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Kierownik Pracowni Urbanistycznej w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
— p- Oliwia Wistocka — Miarecka

Dzien dobry Panstwu, otworze dyskusje publiczng nad rozwigzaniami projektu planu
Kantorowicka — Niebyta, w dniu dzisiejszym w ramach trwajacego wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu Kantorowicka — Niebyla, planu sporzadzanego w Biurze Planowania
Przestrzennego przez Panig Agat¢ Gorczkowska — gltoéwnego projektanta i Pana Tomasza
Babicza, projekt planu jest Panstwu prezentowany na dzisiejszej dyskusji publicznej. Prosze
Panstwa z kwestii czysto formalnych, ta dyskusja jest rejestrowana, nagrywana, w zwigzku z
tym bardzo bede Panstwa prosi¢ o przedstawienie si¢ do mikrofonu przy wypowiedzi,
poprosimy o wpis na liste obecnosci, ja w tej chwili oddam glos projektantom zeby Panstwu
mogli przedstawi¢ zalozenia projektu planu, a potem zaprosz¢ do zadawania pytan.

Projektant planu Agata Gorczowska

Witam Panstwa serdecznie, przedstawi¢ w jaki sposob zostaly sformutowane ustalenia
obecnie wykladanego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kantorowicka — Niebyta, ktory jest sporzadzany na podstawie uchwaty Rady
Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 roku. Granice planu okre$lone s3 poprzez ulice
Petofiego, Architektow, Kocmyrzowska i po obu stronach Kantorowickiej. W sasiedztwie
mamy obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zeslawice, oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Grgbaldow — Lubocza. Sgsiadujemy od
potudnia z terenami zabudowy mieszkaniowej, z terenami mieszkaniowymi wysokiej
intensywnosci, natomiast na pétnocy dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tutaj
Pafstwo maja na tych slajdach przekrdj widokowy, widoki na teren, wida¢ jak ksztattuje si¢
zabudowa, dominantg jest Wojewodzki Szpital Okulistyczny, Fort Krzestawice, w ogodle teren
ten lezy na linii fortow Fortyfikacji Krakowa, mamy Fort Krzestawice, Dtubnia,
Mistrzejowice, Batowice. Powigzania widokowe dalsze z tego terenu mamy kilka punktow, z
ktérych rozciagaja si¢ pigkne panoramy i projekt planu staral si¢ uwzgledni¢ 1 zachowac,
ochroni¢ te powigzania i wida¢ kosciot na Szklanych Domach, przy dobre; widocznosci
widzimy Tatry, goéry Podkarpacia, w druga stron¢ rozlegle tereny Pruséw, kopalnig¢
Zestawice, Grgbalow, teren jest zroznicowany, na wzgdrzu jest fort, na przekroju AA, dobrze
to widac, to jest teren, tutaj jest teren fortu i tutaj jest cate przedpole fortu, natomiast tutaj jest
zabudowa mieszkaniowa wysoka, to jest zabudowa blokowa po hotelu robotniczym, to jest
szpital wojewodzki, tu mamy lekkie wzniesienie i z tej strony mamy Stare Osiedle
Krzestawice. Kilka widokow pokazujacych przestrzen 1 dokument, na bazie ktorego
sporzadzany jest ten plan miejscowy, to Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gdzie dominujgcg funkcjg jest zabudowa mieszkaniowa o
przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci. Jest to dominujaca
funkcja oprocz terenow zieleni fortecznej w tym obszarze. W tym terenie jest istotna
problematyka komunikacyjna, poszerzenie ulicy Kocmyrzowskiej, zachowanie wiaczenia
ulicy Kantorowickiej, propozycja dodatkowego wyjazdu spod szpitala okulistycznego, to sg
problemy aktualne, ktére plan probuje rozwiazaé. Kantorowicka bedzie poszerzona z
mozliwoscig realizacji chodnika jak réwniez poszerzenie ulicy Niebytej 1 jej przebicie do
ulicy Architektow. To przebicie byto konsultowane z rada dzielnicy, bylo konsultowane na
spotkaniach z mieszkancami, ostatecznie taki przebieg ustalamy. Nastgpny temat to jest
zapewnienie obstugi komunikacyjnej szpitala, ktory si¢ tam znajduje, jest mozliwo$¢
realizacji ciggébw spacerowych w terenach zielonych, jesli chodzi o problematyke
mieszkaniowg to tam gdzie dominuje zabudowa mieszkaniowa pozostawiamy wigekszos¢
dziatek zgodnie z obecnym zainwestowaniem tej funkcji, natomiast dajemy roéwniez
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mozliwos¢ rozbudowy, mozliwos¢ realizacji w nowych terenach zabudowy wielorodzinne;j
zgodnie z ustaleniami Studium w terenach do tej pory niezainwestowanych. W terenie mamy
ushugi wzdhuz ulicy Kocmyrzowskiej, ustalenia planu je zachowuja, dajac réwniez mozliwos¢
realizacji nowych inwestycji wzdtuz Kantorowickiej o zabudowie nieco wyzszej niz sasiednia
mieszkaniowa. Ustlugi szkota, ustugi oswiaty, pozostajag w tym samym miejscu plus
dodatkowy teren w zakresie terendow uslug o$wiaty. Obecna jest réwniez problematyka
ochronna w tym forcie, zachowujemy fort z dopuszczeniem, z mozliwos$cig utrzymania tej
funkcji, ktora ma oraz przedpole fortu wolne od zabudowy, cato$¢ stanowi dziedzictwo
kulturowe, dodatkowo jeszcze z obecnym miejscem pamieci tuz przy forcie. Na temat
procedury planistycznej byly ztozone wnioski do tego planu, obecnie ma miejsce wytozenie
projektu planu do publicznego wgladu, trwa od 3 grudnia do 4 stycznia, dzi$§ jest dyskusja
publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami i moze sktada¢ uwagi dotyczace projektu planu do
dnia 18 stycznia. Tu jeszcze zostawi¢ wyswietlone godziny, kiedy mozna przyjs$¢
indywidualnie jeszcze na wylozenie i mysle, ze mozna pytaé w zakresie szczegdtowych
rozwigzan planistycznych juz indywidualnie.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
— p- Oliwia Wistocka — Miarecka
Zapraszam do dyskusji, czy Pan ma jakie$ pytanie, prosze si¢ przedstawic.

Pan /.../*

Od dobrych 3-ch lat zajmuje¢ si¢ projektem terenu przy ulicy Niebylej z projektem
przebudowy catej ulicy Niebylej wraz z infrastruktura, w chwili obecnej — to jest wazna
uwaga moja — jest rozpoczeta inwestycja I etapu od wrzesnia tego roku, tam jest dosc¢
zaawansowane, pozwolenie na budowe prawomocne bylo uzyskane w 2010 roku,
obejmowato ono zgodnie z trescig pozwolenia — zatwierdzam projekt budowlany i udzielam
pozwolenia na budoweg, zamierzenie budowlane, zesp6t 4-ch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnym z garazami podziemnymi w piwnicach i obstuga komunikacyjng, rodzaj
obiektu badz robot budowlanych, I etap inwestycji obejmujacy budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, 1 ten budynek wiasnie, pozwolilem sobie sprawdzi¢ obrysy
okreslone w planie 1 jest pewien problem, pojawia si¢ jakby kolizja ze stanem istniejagcym, nie
tylko zainwestowania juz na tej dzialce tylko tez na dziatkach od strony pdinocnej
graniczacych z terenem inwestycji gdzie juz powstaty domki jednorodzinne 1 wykonalem taka
graficzng probe ustalenia tego zakresu, sprawa wyglada tak, ze ta droga wraz tymi strefami,
juz powstaje do$¢ powazna kolizja bo ten budynek juz jest praktycznie zalewany, w tym
momencie plyta parteru, jest zrobiony caty garaz podziemny, ten budynek juz istnieje tak, ze
tu juz te strefy nie moga by¢ zachowane, brakuje okoto 9 m do wykonania tej strefy. I byta tu
oczywiscie planowana droga wewnetrzna, ale byta to droga wewnetrzna obstugujaca osiedle,
wiec ona nie musiata mie¢ parametrow drogi publicznej dojazdowej i w tym momencie pas
tej drogi przecina cate zatozenia, na ktére zostalo uzyskane pozwolenie na budoweg, do
pozwolenia na budowg jest zalagczone cale zagospodarowanie, lacznie z okresleniem
oczywiscie wysoko$ci, parametrow itd. 1 tu powstaje oczywiscie duza kolizja. Dlatego
najprawdopodobniej spotka Salwator bedzie wnosi¢ wnioski do planu, uwagi o zaniechanie
budowy tej drogi bo po prostu w chwili obecnej szczerze mdéwigc nie da si¢ jej wykonac.
Zgodnie z tym, co moja wiedza si¢ga odnosnie planowania drog minimalna szerokos$¢ pasa
drogi dojazdowej publicznej ma 10 m i 6 m do linii zabudowy i tu juz mamy kolizje.
Pomijajac to, ze pozwolenie na budowe jest prawomocne, tutaj nie ma oczywiscie pewnosci
bo jak wiadomo prawo jest nie do konca $ciste, natomiast jest taki tytul w pozwoleniu na
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budowe: zespot czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, etap I, nie wiem czy to
obejmuje rowniez pozwolenie na to wraz z caltym zagospodarowaniem terenu. Pomijajac to,
ze wysokos¢ tego budynku, ja sktadatem tez dokumenty wczesniej w okolicach maja, wynosi
16 m, teraz jest zmniejszona do 15 m, wigc o 1 m, a to robi znaczng rdznicg, tutaj jest
zmieniona wysoko$¢ na 13 m do gornej linii okapu. Reasumujac rozbija to kompletnie cale
zatozenie 1 jest to powod troche do zmartwienia bo praktycznie rzecz bioragc wszystko od
poczatku trzeba przeprojektowaé, zobowigzuje si¢ nas /.../. Dlatego to jest gtowna sprawa i
pytanie czy ta droga faktycznie, czy ona wniesie jakie§ dodatkowe rozwigzania bo tak
naprawde dziatki, ktora tutaj powstaty, wydzielily si¢ pod ewidentnie domki jednorodzinne,
brakuje jeszcze dwoéch, rowniez wystepuje w imieniu Pana Skory, ktory tez jest naszym
sasiadem 1 oni majg tutaj wewnetrzng swoja droge, ich obsluguje, my mamy swoja drogg,
ktéra nas obstuguje, natomiast te drogi, ktore sg tu faktycznie zaplanowane po obwodzie one
majg sens absolutnie 1 zreszta chcialem powiedzie¢, ze plan jest, ja go analizowalem
doglebnie, jest bardzo porzadnie wykonany i przemys$lany, natomiast moja uwaga nie odnosi
si¢ do tego, co by mogto by¢ tylko do samego faktu, ze to pozwolenie juz jest prawomocne i
skonsumowane w duzej mierze. I teraz co z tym zrobi¢ bo droga z tego, co zauwazylem,
przektadajac rysunek planu na projekt jest, zgadza si¢ z obrysem tej drogi, na ktorej jest tez
pozwolenie w ZIKiT, uzgodniony projekt budowlany drogi, niestety blokuje nas z tg droga
pozwolenie wodno — prawne. W wyniku tego, generalnie rzecz biorac jezeli tej drogi by
nawet nie bylo to i tak obstuga komunikacyjna jest bardzo czytelna bo przede wszystkim to,
co spoleczno$¢ tutaj caty czas podnosita, chcieli zeby ta droga byla potaczona bardziej ze
Wzgbdrzami Krzestawickimi, zreszta racjonalnie bo tam jest zabudowa wielorodzinna i bardzo
dobrze rozwigzana komunikacja miejska, to jak najbardziej sluszne i ja nawet probowatem
wielokrotnie w ZIKiT przeforsowac ta koncepcje, tam si¢ przemiesci¢ na strong /.../, ale nie
spotkato si¢ to z przychylnos$cia, wigc to polaczenie dalej byloby zachowane i1 pytanie czy ten
przejazd tutaj jest koniecznym do obstugi komunikacyjnej tego terenu bo ta naprawde droga,
ktéra — pozwole sobie podejs¢ do planszy — gtownie chodzi o to, ze jak dobrze, tu jest szpital
okulistyczny, obstuga komunikacyjna/.../, chodzi mi o to, ze tak naprawde ruch ewentualnie
wygenerowany z tego szpitala i tak skieruje si¢ w strong Kocmyrzowskiej lub ewentualnie
bokiem do Kantorowickiej lub tak naprawde w strong Wzgoérz. Nie ma potrzeby, dopdki ta
Kantorowicka nie jest jeszcze wykonana, ona jest w fatalnym stanie, natomiast ta droga tutaj
gdzie tak naprawde jest tu zabudowa wielorodzinna przewidziana, ale wida¢ po sposobie
zainwestowania, ze tu jest tak naprawde wszystko przeznaczone pod budownictwo
jednorodzinne to tak naprawde z tego osiedla rowniez nie ma koniecznosci jeszcze generowac
ruchu tutaj w tg strone tylko tak naprawde puszcza¢ go w ta strong czyli naturalny przebieg
jest w tych kierunkach 1 ta droga szczerze mowiac, juz abstrahujgc od tych kwestii, ktore
podniostem, tej kolizji ze stanem istniejacym uwazam, Ze jej brak nie spowodowatby jakby
zaburzenia koncepcji tego planu, tu chodzi tak naprawd¢ w tym planie o przemieszczenie si¢
do samych Wzgdrz Krzestawickich.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
— p- Oliwia Wistocka — Miarecka
Dzigkuje bardzo, prosz¢ o odpowiedz.

Projektant planu Agata Gorczowska

Idea powstania drogi KDDS jest taka, ze sytuacja w chwili obecnej wyglada nastepujaco,
ulica Kantorowicka jest przecigzona, w sytuacji, kiedy planujemy nowe tereny inwestycyjne
zwieksza si¢ rowniez ruch. I szukajac rozwigzan odcigzenia tej ulicy powstata ulica do niej
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rownolegta KDDS8. Drugim ogromnym tutaj problemem komunikacyjnym, o ktérym
mowitam juz w czasie prezentacji jest zaistnienie w tym miejscu Wojewddzkiego Szpitala
Okulistycznego, ktory w chwili obecnej znajduje si¢ przy drodze, tak wlasciwie, Slepej. I
chcac udrozni¢ komunikacyjnie obstuge tego szpitala proponujemy nie tylko droge KDDS,
ktora bedzie wylacznie prawskretem dochodzacym do ulicy Kocmyrzowskiej, stad
poszukiwaliSmy rozwigzan innych i przedtuzenia w postaci KDD8. W chwili obecnej wiemy,
ze faktycznie zabudowa mieszkaniowa si¢ realizuje. Natomiast jesli chodzi o ustosunkowanie
si¢ Biura do wydanego pozwolenia na budowe to wskazniki w terenie MW3 i MW2 w
projekcie planu zadbaly o to, zeby ta zabudowa byta harmonijnie polaczona z istniejacg i
nowo budowang zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng, czyli zeby wskazniki urbanistyczne
byly zblizone i nie kontrastowaty z ta zabudowa.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
— p- Oliwia Wistocka — Miarecka
Dzigkuje bardzo.

Pani Elzbieta Szczepinska

W zwiazku z tym, ze my$my mieli informacje, ze pozwolenie na budowg jest wydane tylko
na jeden budynek, nie mieliémy takiej informacji jak Pan teraz przekazal nam, to c6z, trzeba
ztozy¢ uwage do projektu planu w terminie, do tej uwagi dobrze by byto zeby Panstwo
dotaczyli ten rysunek juz jakby jak pozwolenie na budowe bylo wydane i jak jest realizacja i
projektanci do tego merytorycznie si¢ ustosunkuja, a uwagi rozpatruje Prezydent, w
przypadku planéw Pani Prezydent Elzbieta Koterba.

Pan /../*

Szczerze mowigc ten rysunek planu dopiero mogh by¢ ogladany chyba od 5 grudnia wigc nie
mieliSmy wgladu w zatoZenia planistyczne, natomiast budowa si¢ rozpoczegta we wrzesniu 1
jest w takim stadium zaawansowania, ze po prostu nie ma mozliwosci tego budynku nagle
wykasowac bo praktycznie rzecz biorac to sg kwestie powigzane finansowo miedzy bankami,
wykonawcg, terminami sprzedazy mieszkan, gdzie juz jest potowa mieszkan sprzedanych,
praktycznie nie jest to sytuacja do odwrdcenia. Dlatego sygnalizuje, Ze ten projekt, ktory tutaj
przedstawialem moge Panstwu przekaza¢ do analizy ewentualnie, jest taka sytuacja, ze
migdzy krawedzia budynku, a granicg dziatki jest 9 m, czyli jezeli pas drogowy miatby by¢
10 m to juz brakuje nam 1 m, a 6 m od linii bez zabudowy, czyli ten pas ochronny, to juz nam
brakuje 7 m.

Projektant planu Agata Gorczowska

Rozumiemy i tak jak Pani Dyrektor powiedziata mamy tez swoja procedure i dlatego mozna
bylo oglada¢ od 3 grudnia dopiero wytozony do publicznego wgladu projekt planu, natomiast
Pan ma prawo ztozy¢ uwage, tak jak byto powiedziane, ona bedzie rozpatrywana.

Pan /...I*

Dobrze. Kwestia druga to jest, ktéra wczesniej przedstawialem, jest uktad budynkéw, ta droga
tak naprawde przecina caty budynek i ona powoduje kompletny w tym momencie chaos
dlatego, ze nie da si¢ do jednego budynku dostosowa¢ harmonijnie kolejnych bo moze wy;js$¢
z tego nieciekawa urbanistycznie sceneria. Bedzie to w tym momencie upychanie budynkow,
a nie projektowanie. Dzigkuj¢ bardzo.
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Kierownik Pracowni Urbanistycznej w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
— p- Oliwia Wistocka — Miarecka
Dzi¢kujemy bardzo. Rozumiem, ze nie ma Pan innych pytan zwigzanych z projektem planu.

Pan /.../*

Podstawowa kwestig jest tylko to, jeszcze raz powtarzam, pozwolenie na budowe zostato
wprawdzie wydane na jeden etap, ale w pozwoleniu jest zawarte, ze dotyczy, zakres
zamierzenia, zespol 4-ch budynkéw wielorodzinnych, ktéry jest objety calo$cig, tam tez
zostaly przyjete troche inne wskazniki miejsc parkingowych, to byto wydawane 2 lata temu 1
w tym momencie catkowicie zaburza to praktycznie zatozenia projektowe, catkowicie, w tym
momencie bedziemy sktada¢ o to, zeby utrzymac ten stan tutaj projektowany bo na szczescie
tutaj te pozostate budynki nie koliduja ze strefami ochronnymi od projektowanych drég
nowych, wigc tutaj nie byloby problemu, problem jest tylko z ta droga, ktéra przecina caty
teren i nie wiadomo, co z tym dalej robi¢. Bedziemy si¢ stara¢ jako$ uja¢ we wniosku te
uwagi i oczywiscie tez wysoko$¢ zabudowy, ktora juz w tym planie ma 16 m, czy 1 m réznicy
stanowi jaki§ duzy problem w rozwigzaniach planistycznych, natomiast tutaj dla tego catego
zatozenia to jest podstawa bo bez metra nie ma jednej kondygnacji po prostu. Dzigkuje.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
— p- Oliwia Wistocka — Miarecka

Dzigkuje bardzo za wypowiedz. Zamykam nasza dyskusj¢, zapraszam w razie watpliwosci do
Biura Planowania Przestrzennego na spotkanie w trakcie wylozenia i prosimy pamigtaé¢ o
terminie, 18 styczen, na skladanie uwag. Dzigkuje Panstwu, do widzenia.

Na tym stenogram zakonczono.
Na podstawie kasety magnetofonowej,

stenogram wykonata:
Maria Dus$

* wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.) - Biuro Planowania Przestrzennego UMK



