PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»BROWAR LUBICZ”

Protokot sporzadzony w dniu 15 czerwca 2007r. w Urzedzie Miasta Krakowa przez
mgr inz. arch. Ewg So$nicka pracownika Biura Planowania Przestrzennego UMK.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w dniu 4 sierpnia
2005 r. przeprowadzono dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz” rozwigzaniami.

Lista obecnosci z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”
stanowi zatacznik do protokotu z dyskusji.

Przebieg dyskusji publicznej:

Pani Elzbieta Szczepinska — Kierownik Biura Planowania Przestrzennego:

Przywitata zebranych na publicznej dyskusji zorganizowanej dla prezentacji i wyjasnienia

rozwiazan projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,.Browar

Lubicz” w Krakowie:

— otworzyta spotkanie informujac, Ze dyskusja publiczna jest elementem procedury
planistycznej, odbywa si¢ w momencie wylozenia planu i jest dodatkowa mozliwo$cia
udzielenia odpowiedzi na pytania dotyczace rozwiazan planu oraz okazja by wszyscy
zainteresowani mogli wyrazi¢ swoje poglady na temat przyjetych rozwigzan
planistycznych, ale nie zastgpuje ztozenia uwag do planu w ustawowym trybie na pismie,

— wyjasnila, Zze dyskusja czy tez wnioski, sugestie z dyskusji sa materialem merytorycznym,
ktéry w dalszych rozwiazaniach planu si¢ rozwaza i bierze odpowiednio pod uwagg, ale
nie maja one statusu prawnej ochrony wlasnego interesu Zainteresowanych.

— przedstawita projektantow z BPP: Pania Ewe So$nicka i Pana Kazimierza Gorasa oraz
Pana Grzegorza Stawowego - Przewodniczacego Komisji Planowania Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Pani Ewa So$nicka — projektant planu:
Przedstawita rozwiazania projektu planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”,
powiedziata, ze:

— plan ma na celu realizacj¢ ustalen Studium zaréwno w kontekscie przeksztalcen przestrzeni
miejskiej jak i jej aktywizacji - jest planem porzadkujacym i aktywizujacym istniejace i przyszte
procesy zagospodarowania terenu znajdujacego sie w Srodmiesciu miasta w bezposrednim
sasiedztwie KCK 1 Galerii Krakowskiej._Celem planu jest stworzenie w tym obszarze zespotu
urbanistyczno-architektonicznego (M-U) o duzej atrakcyjnosci ogolnomiejskiego programu
funkcjonalnego 1 wysokiej jakosci kompozycji przestrzennej, powiazanej ze struktura tej czesci
Miasta.

— obszar objgty miejscowym planem ,Browar Lubicz” polozony jest w obrgbie II Dzielnicy
pomocniczej Miasta Krakowa — Grzegoérzki, obejmuje 2 dziatki o nr: 1/1 12/1 obr. 51
Srédmiescie, o tacznej powierzchni 0, 23 ha. Obszar jest ograniczony: od poétnocy ul. Lubicz,
wschodu ul. Strzelecka, od zachodu linia kolejowa $rednicowa relacji Krakow- Medyka i od
poludnia granicami posesji 0o. Jezuitow przy ul. Kopernika i granicami posesji szpitala im. $w.
Ludwika. Jest to teren zabytkowego zespotu browaru powstalego w 1840 r. - wpisanego do
rejestru zabytkow w 1995 r. - polozonego réwnocze$nie w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego dz. Wesota oraz w granicach obszaru o statusie pomnika historii
,-Krakow-Historyczny Zespot Miasta”,



— zespo6l browaru prezentuje wartosci historyczne i architektoniczne, sa to budynki o zachowanym
pierwotnym  ksztalcie - stanowia przyklad XIXw. budownictwa przemyslowego
o charakterystycznych dla tego obszaru cechach, tj. konstrukcji, materiale oraz formie
architektonicznej, wykorzystujacej elementy historyzmu.

— zespot budynkéw browaru wpisanych do rejestru zabytkéw obejmuje: budynek administracji—
dawny patac Gotzow (1840 r.), budynek dawnej stodowni, budynek suszni stodu — wieza klatki
schodowej z kominem i budynek kotlowni z kominem oraz budynek maszynowni. W wytycznych
konserwatorskich - jako budynki o cechach zabytkowych wymienione sa: budynek mieszkalno-
gospodarczy przy ul. Strzeleckiej, budynek stodowni — koniec XIX w. i budynek lezakowni piwa
oraz obciagu piwa beczkowego,

— obowiazujaca lini¢ zabudowy od ul. Lubicz — stanowi istnicjaca linia zabudowy wyznaczona
obiektami wschodniego i zachodniego naroznika ul. Strzeleckiej, dalej istniejacego muru
otaczajacego dawny browar, nastgpnie wzdluz poéinocnej elewacji budynku obciagu piwa
beczkowego (przewidzianej do utrzymania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi) oraz tarasow
ze schodami d. budynku kina Mtoda Gwardia — sa to fragmenty nowej pierzei o wys. do 7,5 m,

— nieprzekraczalna linia zabudowy nr 1 — dla nowej zabudowy o wys. do 15,5 m — w zabudowie
mieszkaniowo-ustlugowej z mozliwo$cia podniesienia gabarytu w czesci zabudowy do 20,5m pod
warunkiem zdecydowanego min. 1,0m cofnigcia tych kondygnacji w stosunku do elewacji
nizszych kondygnacji - jednak w czg$ci nie wigkszej niz 45% tej zabudowy. W giebi zabudowy o
funkcji mieszkaniowo-ustugowej budynki o wysoko$ci maksymalnej do 18,0 m,

— od ul. Strzeleckiej wyznaczono obowiazujaca lini¢ zabudowy jako kontynuacj¢ istniejacej linii
zabudowy wyznaczonej budynkiem dawnej stodowni w narozniku ul. Lubicz ibudynku
mieszkalno-gospodarczego oraz nieprzekraczalng linig¢ zabudowy dla budynku nowego,

— zabudowa wzdtuz pozostatych granic terenu tj. od strony potudniowej i zachodniej nie graniczy z
ciggami ulicznymi - wzdtuz granicy potudniowej wyznaczono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
nr 3 w odleglosci 4,0 m od granicy planu tj. od granic posesji nr 4/1 i nr 5, ktéra okresla zasigg
zabudowy w glab dziatki. Dla nieprzekraczalnej linii zabudowy nr 3 od strony potudniowej w
zabudowie mieszkaniowe] bez ustug, przyjeto wysokos¢ zabudowy do 16,0m - tj. 4 - 5
kondygnacji, pod warunkiem zdecydowanego cofnigcia ostatniej kondygnacji min. o 1,m -
w stosunku do elewacji nizszych kondygnacji,

— jezeli chodzi o szeroko$¢ zabudowy frontowej, to w przypadku ul. Lubicz przyjgto, ze nalezy
dazy¢ do utrzymania artykulacji bryl istniejacych wyznaczajacych rytm pierzei zracji ich
zabytkowego charakteru; rytm ten akcentowany jest przez front budynku dawnego kina, fragment
z tympanonem oraz wyraziste podziaty muru granicznego budynku obciagu piwa beczkowego,
a w ul. Strzeleckiej nalezy szuka¢ nawiazania nowej zabudowy do rytmu jej zachodniej pierzei -
wyznaczonego budynkiem dawnej stodowni.

— w ul. Strzeleckiej dla ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z warunkiem Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Krakowie przyjeto kontynuacje wysokosci pierzei istniejacej na
wysokos$ci budynki dawnej stodowni i kalenicy dachu na wysokosci 12,50 m,

— od strony ul. Lubicz — dla zachowania tadu przestrzennego i harmonii kompozycji istotne
znaczenie ma tu wysoko$¢ zabudowy w stanie istniejacym, akceptowana i utrzymywana z racji
zabytkowego charakteru zabudowy. W terenie wystgpuja duze zroznicowania wysokosci np.
komin kottowni ma ok. 37,0 m i stanowi istotnag dominantg przestrzenna catego zatozenia. Z racji
pozadanego tu poprzemystowego charakteru nowego kompleksu, komin pozostanie dominanta
wysoko$ciowa catego zatozenia.

— przyjeto w planie, biorac pod uwagg zréznicowanie form zabudowy zabytkowej, Ze geometria
dachow winna by¢ dostosowana do kompozycji i formy bryt nowego kompleksu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej tzn. dopuszcza si¢ w planie dachy plaskie z wyjatkiem pierzei ul.
Strzeleckiej. Natomiast zabytkowe relikty i ich tres¢ funkcjonalna pozostaje w kompetencji
organow wiasciwych do ochrony i opieki nad zabytkami. Dla zabudowy mieszkaniowej bez ustug
przyjeto w planie, ze budynki powinny mie¢ charakter punktowy, w formie luznych bryl w
otoczeniu zieleni urzadzone;j,

— projekt planu ustala iz nalezy oprze¢ si¢ na materiatach naturalnych nawiazujacych do
przemystowej przesztosci miejsca takich jak: klinkier, stal, szkto, drewno; powierzchnie $cian



i dachéw winny by¢ skomponowane kolorystycznie z zabudowa znajdujaca si¢ w bezposrednim
sasiedztwie,

— wskazniki zagospodarowania terenu, to: wielkos¢ powierzchni zabudowanej, ktoéra nie powinna
przekroczy¢ 80% a powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ minimum 20%,

— program zagospodarowania obszaru planu nalezy widzie¢ rowniez w konteks$cie dostgpnosci
komunikacyjnej, w tym réwnowagi migdzy przepustowoscia ulic a projektowanymi miejscami
postojowymi. Dobierajac program zagospodarowania terenu nalezy skorelowa¢ chtonnos$¢ terenu
z jego dostepnos$cia, wynikajaca z organizacji ruchu.

Dzigkuje.

Pani Elzbieta Szczepinska — Kierownik Biura Planowania Przestrzennego otworzyta
dyskusje, zachecajac do wypowiedzi i zadawania pytan.

Pani /.../* z Gazety Krakowskiej zapytata o ograniczenia miejsc postojowych na
terenie nowych inwestycji.

Pan Kazimierz Goras — projektant zagadnien komunikacyjnych w projekcie planu, udzielit
nastgpujacej odpowiedzi:

Dostgpnos¢ dla samochodéw w rejonie ul. Lubicz 1 ul. Strzeleckiej jest limitowana
parametrami i1 funkcja tych ulic, a liczby, charakteryzujace t¢ dostepno$¢ zaleza od
podejmowanych regulacji za pomoca $rodkoOw organizacji ruchu. Obecnie dla ul. Lubicz
obowiazuje wylaczenie torowiska tramwajowego dla potrzeb sprawnej komunikacji
tramwajowej 1 autobusowej, a dla ul. Strzeleckiej — ograniczenie do jednego kierunku ruchu.
Skalkulowana przez autoréw koncepcji zagospodarowania terenu Browaru ilo§¢ miejsc
postojowych w liczbie 350, jako generator ruchu pojazdow na ul. Lubicz, byta dyskutowana
z KZD, jednostka uprawniona do dziatanh w zakresie organizacji ruchu, i w wyniku zostala
zaproponowana zmniejszona nieco liczba - do 300 miejsc — w celu zapobiezenia tworzeniu si¢
zatrzyman ruchu przez pojazdy skre¢cajacych w lewo z ul. Lubicz. Chodzi przede wszystkim
o niezatrzymywanie ruchu tramwajow, dla ktorych ul. Lubicz pozostanie trasa magistralna,
rowniez po przebudowie ronda Mogilskiego; wtedy na te ulicg powrdca wycofane obecnie,
w zwiazku z objazdami, linie. Propozycja zmniejszenia liczby miejsc nie odniosta si¢ do
mieszkancow, bo proponowany przez autoréw koncepcji wskaznik dla mieszkancow zostat
bez zmian (0,7 miejsca na mieszkanie, zgodny z wytycznymi Studium uwarunkowan dla
obszarow $rodmiesc), lecz do obstugi dziatalnosci ustugowych, poniewaz powoduja one
znaczniejsza ruchliwo$¢ na jezdni, niz pojazdy mieszkancoéw. Zastosowane w projekcie planu
wskazniki — 2 miejsca na tys. m~ pow. ustug i 5 miejsc na stu zatrudnionych - sa zgodne
z wytycznymi zapisanymi w Studium uwarunkowan, jako maksymalne dla strefy centrum.
Z tych wskaznikéw, odniesionych do zaproponowanego programu uzytkowego, mozna
prognozowacé uciazliwos¢ dla ruchu tramwajow i pozostatych pojazdéw na ul. Lubicz — na
poziomie dopuszczalnego pogorszenia warunkéw ruchu (zatrzyman, czasu przejazdu). Dalsze
przyrosty miejsc postojowych dla obstugi ustug komercyjnych bgda mie¢ konsekwencje
w szybkim wzros$cie tych uciazliwosci.

Réwnoczesnie potozenie Browaru zapewnia bardzo wysoka dostgpnos$¢ z przystankow
komunikacji miejskiej, regionalnej i ponadregionalne;.

Pan /.../* -

Zwrocil uwage, ze przejazd pojazddéw skrecajacych w lewo z ul. Lubicz z torowiska
tramwajowego odnosi si¢ do wjazdu przez ul. Strzelecka, a obecnie jest mozliwy dodatkowo
skret w lewo z prawego pasa, samochodowego - do wjazdu potozonego naprzeciwko
ul. Bosackie;j.

Pan Kazimierz Goras zwrdcil uwage, ze mozliwos$¢ pozostawienia tego manewru (bo dzi$
nie jest praktycznie wykorzystywany) bedzie oceniona przez Krakowski Zarzad Drog



w aspekcie sprawnos$ci 1 bezpieczenstwa ruchu, do czego ta instytucja jest uprawniona
z tytulu sprawowania zarzadu nad ruchem drogowym. Taki manewr, cho¢ fizycznie nie
zablokowany zadna przegroda, bedzie zatrzymywal pozostale pojazdy na tym pasie, przy
ustgpowaniu pierwszenstwa tramwajom i pojazdom z przeciwnego kierunku.

Pan /.../* —-B2 STUDIO z o.o.

poruszyt zagadnienia dotyczace prawidlowosci umieszczania ,,zieleni urzadzonej” jako
przeznaczenia dopuszczalnego w planie. Sprawa wprawdzie nie dotyczy w znaczniejszym
stopniu dyskutowanego planu, ale generalnie warto mie¢ na uwadze, zeby w obregbie drog
1 w terenach otaczajacych drogi operowa¢ tym rodzajem zagospodarowania w wigkszym
stopniu - jako przeznaczeniem podstawowym.

Podsumowanie dyskusji:

Podsumowania dyskusji publicznej dotyczacej przedstawionych i omoéwionych rozwiazan

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”

dokonata Pani Elzbieta Szczepinska - Kierownik Biura Planowania Przestrzennego, méwiac:

- ustawodawca przewidzial taki punkt w dyskusji pod tytulem podsumowanie.
Rozwiazania jakie sa zawarte w planie — tj. w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu - zostaly Panstwu przedstawione, dowiedzieliSmy si¢ rowniez od Panstwa o kilku
watpliwo$ciach dotyczacych m.in.: liczby miejsc parkingowych 1 dostgpnosci
komunikacyjnej obszaru, bgda one rowniez przedmiotem analizy, nalezy natomiast
w przypadku konkretnych uwag wnie$¢ te uwagi do planu, ktore beda rozstrzygane
w trybie ustawy, w trybie zarzadzenia Prezydenta i po6zniej - z mozliwo$cia
weryfikowania ich przez Rad¢ Miasta — uwagi nalezy wnie$¢ na piSmie w terminie
do 17 lipca 2007 r.

- dzigkuje Panstwu za obecno$¢ 1 udziat w dyskus;ji.

Elzbieta Szczepinska

Ewa Sos$nicka

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta Krakowa;
2) do dokumentacji planistycznej sporzadzanego planu
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Krakow, dnia 15.06.2007 r.

* wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z pdzn. zm.) - Biuro Planowania Przestrzennego UMK



