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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p . B. Kaczmarska — Michniak

Witam Panstwa serdecznie na dzisiejszej dyskusji publicznej, dyskusji zwigzanej z
opracowywanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru, ktory
zostal nazwany Lubomirskiego — Beliny Prazmowskiego, plan, ktory dzisiaj bgdziemy
Panstwu przedstawia¢ jest opracowany przez projektantow w Biurze Planowania
Przestrzennego, glownym projektantem planu jest Pani Bozena Faber, panie, ktore
wspotpracujg przy opracowaniu tego planu to jest Pani Iwona Szczesna, Pani Jowita Pachel.
Jak Panstwo wiecie Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate 7 marca 2012 roku, aby
przystapi¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
wlasnie zostal nazwany Lubomirskiego — Beliny Prazmowskiego, uchwata zostata podjeta,
okreslony zostal obszar objety tym projektem planu, powierzchnia niewielka, powierzchnia
wynoszaca 1,6 ha, lecz w miejscu bardzo istotnym dla przestrzeni miejskiej Krakowa.
Wiadomo jest, ze na obszarze tego planu w tej chwili jest zlokalizowany obiekt, ktory zostat
zrealizowany, rozpoczgta inwestycja w latach 70-tych, obiekt nazywany obiektem biurowym
NOT, budowa tego obiektu nie zostata zakonczona i w zwigzku z tym goéruje nam w
przestrzeni miasta Krakowa. Poniewaz zamiar ukonczenia tej inwestycji, ktory mial by¢
zrealizowany na podstawie decyzji ustalajacej warunki zabudowy, jednak nie zostal
zakonczony pozytywnie dlatego, ze decyzje ustalajgce warunki zabudowy, ktére byty
wydawane, wiele tych decyzji bylty wydawanych, nie wszystkie konczyly si¢ ostatecznymi
decyzjami, wiele z nich zostalo zaskarzonych, zeby w koncu zakonczyé sprawe z
mozliwo$cig zakonczenia tej inwestycji Rada Miasta Krakowa wlasnie podjeta ta uchwale,
aby w trybie planu miejscowego ustali¢ warunki umozliwiajace dokonczenie tejze inwestycji.
Po oczywiscie objeciu, po podjeciu tej uchwaty Biuro Planowania Przestrzennego przystapito
do opracowania tego projektu planu zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z tym oglosiliSmy termin skladania wnioskow, wnioski byty
sktadane do 16 kwietnia 2012 roku, wptynety 4 wnioski, ktore Prezydent rozpatrzyt w drodze
zarzadzenia. Nastgpnie projekt byl poddawany opiniowaniu i uzgodnieniom, przeszed}
opiniowanie wewnatrzurzedowe, odbyt si¢ zesp6t zadaniowy opiniujagcy w zakresie
wewnetrznych  wydziatow, nastgpnie byt poddany pod oceng Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej 13 grudnia tego roku, ostatecznie projekt przedstawiony
przez panie projektantki zostal zaopiniowany pozytywnie, nastgpnie Komisja Planowania
Przestrzennego i Ochrony Srodowiska tez zaopiniowala 17 grudnia pozytywnie
przedstawiony projekt. Nastgpnie zostal przestany do opiniowania i uzgodnien i w dzisiaj
jesteSmy na etapie takim, ze podczas wyltozenia do publicznego wgladu, ktore odbywa si¢ od
8 kwietnia 1 bedzie trwato do 9 maja, mamy dyskusje publiczng. Wylozenie do publicznego
wgladu odbywa si¢ w tych terminach, ktére podatam w Biurze Planowania Przestrzennego
przy ulicy Sarego 4, mozecie si¢ Panstwo zapozna¢ z tym projektem i porozmawiaé z
projektantami w $rody miedzy godzing 13.30, a 15.30, w pozostate dni tygodnia mig¢dzy
godzing 10.00, a 12.00. Niezaleznie od tego projekt jest dostgpny w internecie na stronie
Biura Planowania Przestrzennego w BIP, gdzie mozecie Panstwo tak z rysunkiem planu,
tekstem planu jak i z prognoza oddziatywania na §rodowisko zapozna¢ si¢ przez 24 godziny.
Dzisiejsza dyskusja ma na celu to, aby$cie Panstwo po przedstawieniu przez projektantow
glownych zatozen tego projektu mogli zadawaé¢ pytania i potem wspdlnie dyskutowaé nad
rozwigzaniami projektowymi, w zwigzku z tym, dzisiaj podczas tej dyskusji oczywiscie
poslemy liste obecnosci i prosimy abyscie si¢ Panstwo na tg liste wpisali i bardzo prosimy
podczas dyskusji o przedstawianie si¢, zebySmy mogli zidentyfikowaé Panstwa wypowiedzi z
konkretnymi osobami. Dzisiejsze wypowiedzi nie zast¢puja mozliwosci zlozenia uwagi w
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formie pisemnej, musicie Panstwo zgodnie z ustawg w formie pisemnej ztozy¢ uwage bo
tylko uwagi ztozone w formie pisemnej beda rozpatrzone przez Prezydenta. I tutaj chce podaé
termin, do 23 maja jest wyznaczony termin wnoszenia przez Panstwa uwag, ktore nastepnie
Prezydent rozpatrzy. Rozpoczynajac ta cze¢$¢ prezentacyjng bardzo prosze projektantow o
przedstawienie gtbwnych zatozen projektu planu.

Projektant planu Pani Bozena Faber

Proszg Panstwa tak jak Pani Dyrektor wspomniata postugujemy si¢ w planowaniu
przestrzennym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalong w 2003
roku. Chciatam tylko tutaj pokaza¢, ze zgodnie z tymi przepisami prawa sa dwie drogi
uzyskania pozwolenia na budowg. Pierwsza droga czesciej stosowana przez inwestorow to
jest wniosek o warunki zabudowy czyli wniosek o decyzje o warunkach zabudowy, decyzja
zostaje, sg sporzadzane analizy w odpowiedniej procedurze, decyzja zostaje wydana i na
podstawie decyzji mozna uzyska¢ pozwolenie na budowe. Druga droga to jest uchwata Rady
Miasta o przystapieniu do planu zagospodarowania przestrzennego, przejscie catej procedury,
ktoéra tutaj za chwile omowig, ktéra doprowadza na koncu do tego, ze znowu uchwata Rady
Miasta musi by¢ ten plan przyjety i na podstawie tego planu mozna uzyska¢ decyzj¢ o
pozwoleniu na budowg. Réznica polega tez na tym, ze decyzje o warunkach zabudowy
muszg, zeby mogly by¢ wydane, musi by¢ spetnione 5 warunkow, to jest, te warunki sg tutaj
wypisane, natomiast juz na oko wida¢, ze procedura sporzadzenia planu zagospodarowania
ma duzo wigksze wymagania niz decyzja o warunkach zabudowy. W procedurze
planistycznej od uchwaty rady gminy o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego,
jeszcze przed uchwala, tutaj to akurat nie jest pokazane, ale jeszcze przed uchwala sa
przeprowadzane analizy, ktore maja doprowadzi¢ do przygotowania takiej stosownej uchwaty
rady gminy o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, potem nast¢puje bardzo
obszerna analiza dotyczaca uwarunkowan danego obszaru, jest sporzadzany projekt planu
wraz z rozpatrzeniem wnioskow ztozonych do planu, potem plan jest poddawany wszelakim
uzgodnieniom i opiniom, potem jest wylozenie takiego projektu do publicznego wgladu — to
wlasnie mamy teraz ten etap — wprowadzane sa ewentualne zmiany do projektu planu, ktora
wynikaja ze sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych na etapie wylozenia do publicznego
wgladu, a potem projekt planu przekazywany jest do Rady w celu uchwalenia. Przy
wuzetkach uczestnicza, przy procedurze wuzetek uczestnicza wylacznie sgsiedzi danej
nieruchomos$ci. W procedurze planu, w procedurze sporzadzania projektu planu
zagospodarowania przestrzennego udziat moga bra¢ wszyscy, ustawa dopuszcza, ze kazdy
moze zlozy¢ wniosek do danego planu i kazdy moze zlozy¢ uwage. Wszystkie wnioski 1
wszystkie uwagi sg rozpatrywane przez organ sporzadzajacy projekt planu czyli przez
Prezydenta Miasta. Obecnie chcialam tez pokaza¢ Panstwu jakie uwarunkowania byly czy
jakie prace byly prowadzone przy tym projekcie, ktére muszg by¢ przeanalizowane, jakie
dziedziny i jakie elementy zostaty przeanalizowane przy sporzadzaniu tego projektu planu, to
sag uwarunkowania przyrodnicze 1 krajobrazowe, kulturowe, wynikajace ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta, uwarunkowania wynikajace ze stanu
istniejgcego, uwarunkowania wynikajace — jezeli jest plan obowigzujacy na tym obszarze — to
te uwarunkowania, jezeli takiego planu nie ma, a sg sasiednie to wigc i takie uwarunkowania
sg brane pod uwage, a takze oczekiwania spoteczne czyli Panstwa wnioski sktadane do tego
planu. To krétko jezeli chodzi o procedurg, teraz przystepujemy do planu. Na tej planszy
widzicie Panstwo lokalizacj¢ obszaru objetego planem, to jest dziatka potozona u zbiegu ulic
Beliny Prazmowskiego i1 Lubomirskiego w bezposrednim sgsiedztwie Uniwersytetu
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Ekonomicznego 1 w bezposrednim sgsiedztwie Ronda Mogilskiego. Jak przystapilismy do
prac nad tym planem zostalo sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne, zostaty
przeanalizowane uwarunkowania wynikajace ze Studium i tak, obszar potozony jest w strefie
miejskiej, jest w wyodrebnionym dodatkowo obszarze Srodmieicia, a takze w centrum
miejskim tzw. nowym centrum miasta, wszystkie te strefy wskazuja wyraznie na koniecznos¢
zintensyfikowania zainwestowania w tym obszarze, a takze o ksztaltowaniu przestrzeni o
charakterze typowo miejskim. Zostaly przeanalizowane takze uwarunkowania kulturowe do
tego obszaru, tu mamy granice planu, obszar jest polozony w ukladzie urbanistycznym
Kleparza, ktory jest wpisany do rejestru zabytkow, jest takze w granicach obszaru uznanego
za pomnik historii, historyczny zespo6t miasta i bezposrednio przylega do granicy uktadu
urbanistycznego osiedla Oficerskiego wpisanego do ewidencji zabytkow. Na obszarze planu
znajduje si¢ tez stanowisko archeologiczne. W zwiazku z tym caly obszar objety jest strefa
nadzoru archeologicznego. AnalizowaliSmy takze potozenie pod wzglgdem komunikacyjnym
tego obszaru, wiadomo jest, ze to jest niebywale dogodne miejsce komunikacyjnie ze
wzgledu na blisko$¢ tramwaju, autobusu czyli komunikacji miejskiej, dworca kolejowego i
dworca autobusowego, to jest komunikacji pozamiejskiej, krajowej, a takze lotniska poprzez
komunikacje z dworca kolejowego, co daje tez tatwo$¢ komunikacji miedzynarodowe;.
Analizowali$my tez jak ten obiekt, ktory tam istnieje wyglada w przestrzeni miasta, tutaj
moze pokazemy nasze analizy, to jest widok, wlasciwie trzeba powiedzie¢, ze obecny
budynek NOT-u wiasciwie jest widoczny z kazdego punktu w miescie i spoza miasta tez, to
jest widok z okolic Skaty Kmity, to jest widok takze z okolic Skaly Kmity, to jest widok z
Gory Libertowskiej, tutaj mamy z balonu, to jest widok najblizszy z Ronda Mogilskiego, to
jest z Kopca Kos$ciuszki, to jest widok z parkingu nad dworcem gléwnym, tutaj go widaé z
Libertowa, tutaj z Libanu, tutaj z Kopca Krakusa, a tutaj mamy zestawienie najwyzszych
obiektow w Krakowie, gdzie okazuje si¢, ze szkieletor wcale nie jest najwyzszy. Tutaj
analizowaliSmy sgsiedztwo, najblizsze sgsiedztwo czyli obecnie obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedle Oficerskie, analizowaliSmy tez
przekroje tego budynku i analizowali$my pod wzgledem — koncepcyjnie — pod wzgledem
wysokos$ci jakie tam moga powstac. I teraz przechodzimy do jakby najwazniejszego i
najbardziej znaczacego w tym momencie uwarunkowania, to jest decyzji o warunkach
zabudowy, ktora zostata wydana w 2009 roku i w 2011 stracila swoja wazno$¢, zostala
zaskarzona 1 stracita swojg waznos¢. Trzy lata obrotu prawnego tej decyzji pozwolity na to, ze
inwestor poczynit pewne kroki w kierunku projektu budowlanego na podstawie warunkéw
wydanych w tej decyzji. W zwigzku z tym okazato si¢, ze nalezy w planie te postanowienia
wuzetki, tych warunkow zabudowy nalezy przenies¢ je do planu zeby umozliwi¢ kontynuacje
pracy, ktora juz zostata poczyniona. Tutaj sg zapisy, to sg wlasciwie tylko gldéwne wskazniki
wyjete z tej decyzji, sa pokazane gtoéwne ustalenia czyli nieprzekraczalne linie zabudowy,
wskaznik powierzchni zabudowy, ktory we wuzetce byt na poziomie 75 %, wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ktdra w tym terenie powinna minimalnie przyja¢ warto$¢
5 %, wysoko$¢ obiektu 102,5 m 1 wlasciwie to sg te najwazniejsze elementy. Te elementy
zostaly przeniesione do planu zagospodarowania przestrzennego. I uzyskali§my minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego 10 % czyli wigksza wskaznik niz byl w decyzji o
warunkach zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 47 %, mniejszy niz byt
w warunkach zabudowy, musieliSmy takze okresli¢ minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 1 maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy. Zostaty takze okreslone strefy
wysokosci zabudowy bo tam mowiliSmy tylko o maksymalnej wysokosci czyli o wysokosci
samego budynku NOT, ktéra pozostaje na poziomie 102,5 m, natomiast okresliliSmy kolejne
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strefy zabudowy, to jest strefa b, to sg takie tutaj niewielkie trzy strefy, ktore majg zapewnic
mozliwo$¢ dobudowy szyboéw windowych, to jest maksymalna wysoko$¢ 50 m. Zostata
ustalona takze strefa C, to jest strefa zabudowy wysokiej gdzie wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ 40 m. Strefa D to jest ta czes¢ i tutaj zabudowa maksymalnie wynosi 35 m.
Strefa E to jest juz obnizona zabudowa i tutaj maksymalnie jest 25 m i pozostale strefy, strefa
G, ktora jest strefa wylacznie dla klatek schodowych i strefa F to jest strefa komunikacji,
ewentualnie przewiazki gdzie wysokos¢ wynosi 10 m. Zostaly takze rozdysponowane funkcje
w tych obiektach, ktéore tam s3a przewidywane, to s3 funkcje ustugowe na dolnych
kondygnacjach obiektow 1 na dwoch ostatnich kondygnacjach, funkcja biurowa w budynku
szkieletu, funkcja biurowo — hotelowa w tej czg¢éci wyzszej i funkcja mieszkaniowo — biurowa
w tej czeSci nizszej. RobiliSmy tez przymiarki, by¢ moze one nie sg specjalnie udane, ale
prosze pamietaé, ze tu jest brany pod uwage maksymalny wymiar budynkéw, to nie jest
projekt, to jest po prostu maksymalny gabaryt. To sa te dwa widoki z Ronda Mogilskiego.
Dzigkuje.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p . B. Kaczmarska — Michniak

Bardzo dzigkuje projektantom, teraz doszliSmy do momentu, kiedy prosimy o pytania, a my
postaramy si¢ na te pytania odpowiedzie¢. Bedziemy podawa¢ mikrofon jezeli jest taka wola
zadania pytania, kto z Panstwa pierwszy, bardzo prosze.

Pani /...I*
Jakie sg wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych bo jest to strefa wiadoma.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p . B. Kaczmarska — Michniak

Oczywiscie mamy wyliczone wskazniki miejsc parkingowych, jest tutaj taka trudnos¢, ze na
terenie miasta Krakowa obowigzuje normatyw parkingowy i do poszczegolnych funkcji sg
dobierane odpowiednie wskazniki. Tutaj mamy sytuacj¢ taka, ze obiekt, teren w zasadzie
przeznaczony jest pod symbol U — ustugi, my nie katalogujemy w sposdb dostowny bo nie
mozemy, rodzaju ustug. Dlatego troch¢ ci¢zko bylo nam bardzo precyzyjnie obliczy¢
wskazniki parkingowe, ale takie wyliczenia poczyniliSmy. Natomiast tez prosz¢ zauwazy¢, ze
tutaj jest tez sytuacja taka, ze nawet podczas prezentacji bylo powiedziane, ze obiekt caty 1
teren ma bardzo dobrg dostgpno$¢ komunikacyjna, ta dostgpnos¢ komunikacyjna jest
zwigzana z tramwajem, jest zwigzana z calg siecig autobusows, jest zwigzana réwniez z bliska
odlegtoscia od dworca kolejowego. W zwigzku z tym tutaj to ma przy obliczeniach naszego
pana miato rowniez znaczenie dla okreslenia ilo$ci miejsc parkingowych, jakie beda
konieczne.

Projektant planu Pani Bozena Faber

Wigc po pierwsze nalezy, tak jak Pani Dyrektor powiedziala, to co jest zapisane w planie jest
absolutnie zgodne z polityka parkingowa miasta, z uchwalg Rady Miasta, my podajemy
oczywiscie minimalne ilo$ci, natomiast tak jak powiedzialam wcze$niej, przez to, ze byta
wydana decyzja o warunkach zabudowy 1 byly prace projektowe nad zagospodarowaniem
tego obszaru byl tez wykonany raport oddzialywania na $rodowisko. I w tym raporcie byto
okreslone, ze tam moze powsta¢ 840 miejsc postojowych, natomiast z naszych obliczen,
oczywiscie mogg wyciggac¢ prognoze, natomiast w prognozie te obliczenia sa tez wariantowe,
w zalezno$ci od tego czy bedzie wiecej takich ustug czy takich ustug, my nie potrafimy tego,
nie chcemy tego dookresla¢ bardzo sztywno, w zwigzku z tym z naszych obliczen wychodzi,
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ze na pewno ta liczba, ktéra bedzie potrzebna nie przekroczy tych 840 miejsc, ktore tam si¢
mieszcza. Jest zakaz, wprowadzony zakaz lokalizacji parkingdw na powierzchni terenu.

Pani /...[*
Jeszcze mam jedno pytanie, chciatam si¢ dowiedzie¢ na temat obstugi komunikacyjnej, to
znaczy ktoredy bedzie si¢ dojezdzac i wyjezdzaé do tego obiektu.

Projektant planu Pani Bozena Faber
Jest zjazd, ktory zresztg jest istniejgcy w tym momencie.

Pani /.../[*

Natomiast nie chcialabym zeby ten dojazd byl dojazdem uzywanym przez uzytkownikéw
tego biurowca, Aleje Beliny Prazmowskiego sa dos¢ waskie, tam ludzie parkuja i nie maja
mozliwo$ci parkowania innej, w zwigzku z tym pogarszanie, po prostu nie chcg zeby
mieszkancom si¢ pogorszyly jakiekolwiek warunki z tytulu tego, ze powstaje szkieletor,
oczywiscie chcialabym tez by¢ zrozumiana, ze dla mnie jest bardzo wazne to, zeby to, co jest
w tej chwili znikneto z horyzontu miasta Krakowa, zeby to wreszcie byt jaki$ obiekt, ktory
moze by¢ zagospodarowany, a nie po prostu co$ co straszy. Tak, ze jestem za tym oczywiscie
zeby si¢ zagospodarowanie tego szkieletora odbyto, ale nie chcialabym zZeby to si¢ odbywato
kosztem, albo minimalnym kosztem mieszkancoéw. Dzigkuje.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p . B. Kaczmarska — Michniak

Kto z Panstwa nastgpny, bo jezeli nie bedzie dalszych pytan to zakonczymy dyskusje. Czy
Panstwo wyrazacie wolg zakonczenia dyskusji? To jezeli tak to dzigkujemy za udziat 1
zainteresowanie si¢ tym tematem, mamy nadziej¢, ze prace beda przebiegaly dalej sprawnie i
bedziemy w tym roku jeszcze uchwala¢ ten plan. Na koniec musze¢ przypomnie¢, ze na uwagi
Panstwa bedziemy czeka¢ do 23 maja, oczywiscie uwagi w formie pisemnej bardzo prosimy
sktada¢. Dzigkuje bardzo.

Na tym stenogram zakonczono.
Na podstawie kasety magnetofonowej,

stenogram wykonata:
Maria Dus$

* wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o0 ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.) - Biuro Planowania Przestrzennego UMK



