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Pani Barbara Wakulicz

Jestem pracownikiem Biura Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa i
poprowadze dzisiejsza dyskusje publiczng. Ze mng jest Pani Elzbieta Szczepinska, ktora jest
zastepcg Dyrektora w Biurze Planowania Przestrzennego oraz Pan Sebastian Chwedeczko —
Prezes Biura Rozwoju Krakowa, ktéry jest jednocze$nie gldéwnym projektantem planu Monte
Cassino — Konopnicka. Pan Prezes przyszedt z pracownikami Biura, ktérych pewnie przy
prezentacji planu przedstawi. SpotkaliSmy si¢ dzisiaj na okoliczno$¢ dyskusji publicznej,
ktora jest organizowana w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Monte Cassino — Konopnicka. Dyskusja publiczna jest
nagrywana i prosz¢ Panstwa o wpisanie si¢ na list¢ obecnosci, ktorg kolezanka teraz Panstwu
przekaze. Jeszcze z takich porzadkowych informacji chcialam przekaza¢, ze pierwszym
etapem dyskusji publicznej jest informacja, przedstawienie zalozen przyjetych w projekcie
planu przez gléwnych projektantow, a nastepnie rozpoczniemy dyskusje i Panstwo bedziecie
mogli zadawa¢ pytania, w zwigzku z tym bardzo prosz¢ o nieprzerywanie w momencie, kiedy
prowadzi projektant, kazdy z Panstwa bedzie mogl zabra¢ glos w dyskusji. Jesli chodzi o
procedurg planistyczng planu miejscowego Monte Cassino — Konopnicka to 24 lutego 2012
roku ukazato si¢ ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystagpieniu do
sporzadzania tego planu, w ktorym wyznaczono nieprzekraczalny termin sktadania wnioskéw
do planu na 23 marca 2012 roku i w tym terminie zostaly ztozone 22 wnioski. Wnioski
wszystkie zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta z 10 pazdziernika 2012 roku.
Nastepnie projektanci przygotowali projekt planu i zgodnie z przyjeta procedurg planistyczng
zostal wystany projekt do opiniowania i uzgodnien. Projekt uzyskal wszystkie niezbedne
wymagane prawem uzgodnienia i opinie, a nast¢pnie zostat wytozony do publicznego wgladu
1 wlasnie jesteSmy na etapie wylozenia, ktore trwa od 23 kwietnia 1 potrwa jeszcze do 24
maja. Wylozenie odbywa si¢ w Biurze Planowania Przestrzennego i oczywiscie w terminach
wyznaczonych w ogloszeniu Panstwo mozecie kontaktowa¢ si¢ bezposrednio z zespotem
projektowym. Z uwagi na charakter dyskusji publicznej wszystkie uwagi i postulaty, o
ktorych bedziemy dzisiaj tutaj rozmawiac, ktore Panstwo bedziecie mieli do tego planu musza
Panstwo spisa¢ 1 zlozy¢, niezaleznie od tego, co tutaj bedzie dzisiaj powiedziane na pismie
jako uwage do 7 czerwca 2013 roku. Wszystkie te uwagi zostang rozpatrzone zarzadzeniem
Prezydenta. Ja teraz oddam glos projektantom planu.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

Ja nie bedg przedtuzal i robit specjalnych wstepow, przedstawie tylko zespot projektowy, po
mojej prawej stronie Pan Jan Pach — zagadnienia prawne, Pani Beata Cichy — zagadnienia
przestrzenne i Pani Nastachnik — zagadnienia srodowiskowe. Projekt planu omowi Pani Beata
Cichy, a nastepnie przejdziemy do pytan, dyskusji i bedziemy na biezaco wszystko wyjasniac.
Dziekuje.

Projektant planu Pani Beata Cichy

Projekt planu opracowywany jest na podstawie uchwaty Rady Miasta podjgtej 4 stycznia
2012 roku, obejmuje on obszar okoto 25,10 ha w dzielnicy VII D¢bniki, ograniczony jest
ulica Konopnickiej, Monte Cassino oraz od potudnia osiedlem Podwawelskim. Podstawowym
celem planu jest przede wszystkim mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy w sposob
uporzagdkowany 1 zapobiegajacy dalszej degradacji, kolejnym celem réwniez jest
umozliwienie lokalizacji w tym obszarze funkcji ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej oraz
mieszkaniowo — ustugowej, wytworzenie zabudowy ustugowej w sposob ksztattujacy pierzeje
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wzdluz gltownych arterii oraz umozliwienie wyodrgbnienia obszaru pod ustugi celu
publicznego jakim migdzy innymi jest w tym obszarze najwazniejszy element, centrum
kongresowe. W stanie istniejagcym obszar jest w przewazajgcej czeSci zainwestowany, wolne
od inwestycji sg tereny wzdtuz ulicy Konopnickiej, na tej planszy widzimy bilans terenu w
stanie istniejacym, przewazajaca cz¢s¢ bo az 28 % stanowi uktad komunikacyjny, a to z tego
powodu, ze w caltym swoim przebiegu wzdluz planu ulica Monte Cassino zostata wciggnigta
do granic opracowania, stad przewaza tutaj teren komunikacji, natomiast roéwniez
wyodrebnione zostalty obszary zabudowy ustugowej, 10 %, jak réwniez zabudowy
wielorodzinnej 15 %. W stanie istniejagcym zabudowa ustugowa przyjmuje rozne ksztalty w
przestrzeni, przewazaja tutaj budynki przykryte dachami plaskimi, kolejng funkcja
wystepujaca w obszarze, ktora mozna powiedzie¢ przewaza w jego Srodkowej czeSci jest
zabudowa wielorodzinna réwniez o zréznicowanej formie, natomiast pojawiajg si¢ rowniez
zabudowania w postaci kamienic, pojawiaty si¢ one wzdtuz ulicy Konopnickiej, s3 one po
czesci wpisane rowniez w niektorych przypadkach wystepujacych wewnatrz obszaru do
ewidencji zabytkdéw. Jesli chodzi o strukture wlasnos$ci, ktora rowniez byla analizowana na
wstepnym etapie przewazaja w tym terenie grunty gminy Krakéw nie oddane w zadng forme
wiadania jak rowniez druga z kolei powierzchnig czyli okolo 4 ha 29 aré6w stanowia grunty
0sob fizycznych. Na wstepnym etapie sporzadzania projektu planu mieliscie Panstwo okazje
sktada¢ wnioski, wnioskéow tych zlozono 22, w przewazajacej czeSci dotyczyly one
przeznaczenia terené6w pod zabudowe ustugowa badz tez mieszkaniowa wielorodzinng z
ustugami jak réwniez odnosity si¢ do szczegdlowych ustalen projektu planu w zakresie
wysokosci oraz gabarytoéw 1 formy nowo projektowanej zabudowy. Na wstepnym etapie
réwniez przeanalizowano uwarunkowania jakie stanowi obowigzujace Studium, teren ten w
Studium przeznaczony jest pod rozwdéj zabudowy ustlugowej o funkcji ustug publicznych jak
réwniez zabudowy ustugowej o funkcji ustug komercyjnych, wyznaczone zostaly w Studium
rowniez glowne ciagi miejskie w celu uksztaltowania pierzei ustugowych oraz ten obszar
zostal wskazany, to jest pomaranczowa obwodka, jako kluczowy obszar aktywizacji o
znaczeniu kulturowym. Jes§li chodzi o uwarunkowania kulturowe 1 srodowiskowe czgsé
wschodnia terenu znajduje si¢ w granicy otuliny Parku Bielansko — Tynieckiego oraz
zlokalizowany jest teren w bezposrednim sgsiedztwie strefy ochrony wartosci kulturowej jaka
znajduje si¢ w rejonie Debnik. Przez potudniowa czg$¢ obszaru planu przebiega strefa
ksztaltowania systemu przyrodniczego, ktéra obejmuje tereny zieleni urzadzonej rowniez
wskazane w obowigzujacym Studium. Je$li chodzi o uklad komunikacyjny okreslony w
obowigzujacym Studium w granicach obszaru nie wprowadza si¢ nowych powigzan
komunikacyjnych, waznym elementem jest terminal autobusowy, ktéry jako piktogram
rowniez zostal wskazany w rejonie ulicy Konopnickiej. Waznym uwarunkowaniem jakie
wystepuje w tym obszarze jest wydana decyzja odnoszaca si¢ do inwestycji drogowej, jest to
budowa 1 rozbudowa uktadu ulic dla obstugi centrum kongresowego po jego potudniowej
stronie 1 zajmuje ona dosy¢ spory obszar do tej pory nie zainwestowany, ktory aktualnie pelni
forme zieleni urzadzonej oraz obejmuje tereny wokot istniejagcych pojedynczych budynkow
mieszkaniowych badz ustugowych. Jesli chodzi o uwarunkowania z zakresu otoczenia
przestrzennego po stronie wschodniej zlokalizowany jest obszar planu Bulwary Wisty, ktory
jest sporzadzany, poOlnocna cze$¢ juz wspomnianych Debnik objeta jest planem
obowigzujagcym oraz po czesci, w czgsci poludniowej styka si¢ obszar ujscia Wilgi, ktory
rowniez obowigzuje od 2006 roku. Projekt planu, ktéry jest wykladany do publicznego
wgladu, nad ktérym dzisiaj bedziemy dyskutowac jest w petni zgodny z ustaleniami Studium.
W jego zakresie wyznaczono tereny zabudowy ustlugowej wzdtuz ulicy Konopnickiej oraz we
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wnetrzu tereny zabudowy uslugowej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng. Takie
rozroznienie terenéw przede wszystkim nastgpito ze wzgledu na zdiagnozowanie istniejacej
tkanki, ktora w przewazajacej czg¢sci stanowi zabudowe wielorodzinng. Wyznaczono rowniez
w ramach obiektow 1 obszaréw bezposrednio zlokalizowanych, przylegtych do nich,
wpisanych do rejestru zabytkow tereny zieleni urzadzonej z ustugami. Daje to mozliwos¢
adaptowania tych budynkow do funkcji okreslonych w planie jak réwniez lokalizacje nowych
obiektow w ramach tych terenoéw oczywiscie pod petnym nadzorem stuzb konserwatorskich.
W obszarze planu wyznaczono réwniez tereny zieleni urzadzonej, ktdéra ma stanowic
powigzania pomiedzy roznymi strukturami w przestrzeni. Waznym elementem, o ktérym byta
mowa czyli obszar objety decyzja odnosnie lokalizacji tej infrastruktury komunikacyjnej,
obszar ten zostal wskazany pod tereny UKU, ktore stanowia tereny z mozliwoscia lokalizacji
miedzy innymi terminalu autobusowego jak roéwniez parkingdw z mozliwosciag lokalizacji nad
ta funkcja zabudowy ustugowej w celu wytworzenia przestrzeni pomigdzy zwarta pierzeja
ulicy Konopnickiej, a centrum kongresowym. Po potudniowej stronie centrum kongresowego
wyznaczona zostata przestrzen publiczna stanowigca przedpole dla tego obiektu ze wzgledu
na to, iz jego poinocna elewacja bezposrednio styka nam si¢ z obszarem komunikacyjnym,
dlatego tez w projekcie planu zostata wytworzona przestrzen stanowigca wtasnie przedpole i
wejscie, zgodnie z wejsciem oczywiscie do tego budynku od strony poludniowe;j. Jesli chodzi
0 wysokos$ci w obszarze planu zostaty one uksztattowane od 29 m wzdtuz ulicy Konopnickiej
W przewazajacej jej czesci, 25 m w bezposrednim sgsiedztwie centrum kongresowego, wzdtuz
ulicy Monte Cassino 21 m, natomiast we wnetrzu te wysokosci ksztattuja si¢ od 18 do 9 m,
9-metrowe budynki moga powsta¢ w bezposrednim sasiedztwie obiektow zabytkowych, sg to
obszary objete strefa sasiedztwa wlasnie z budynkami wpisanymi do ewidencji zabytkow.
Najwazniejszy obszar tutaj w tym terenie oprocz centrum kongresowego, obszaru objete
ZRID stanowi teren zieleni urzadzonej badz zieleni towarzyszacej istniejacym obiektom
budowlanym. Tereny te zostaly wyznaczone w zgodnosci ze Studium, tu poprosze o plansze
kolejng czyli uwarunkowania $rodowiskowe, te tereny obejmuja wyznaczong w Studium
stref¢ ksztaltowania systemu przyrodniczego, stad powstaly w miejscach aktualnie
zainwestowanych obszary zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom budowlanym, w
ktorych mozliwe jest utrzymanie dotychczasowej tkanki z mozliwoscia odbudowy do
istniejacych gabarytow jak réwniez remontu. Jesli chodzi o bilans terenéw czyli przyrost
terenéw mozliwych do zainwestowania jest on niewielki, poniewaz tereny do zainwestowania
w stanie istniejacym stwierdzone poprzez inwentaryzacj¢ urbanistyczna wynosza 10,33 ha,
natomiast po wykonaniu projektu planu wynoszag one 10,57 ha, musimy mie¢ tutaj
swiadomo$¢, ze przewazajaca cze$¢ tego terenu wskazana jest do przeobrazen, natomiast
niewielka czes¢, gtownie tak jak powiedziatam wzdtuz ulicy Konpnickiej, jest mozliwa do
zainwestowania nowg kubaturg. Serdecznie dziekuje za wystuchanie i bardzo prosimy o
zadawanie pytan.

Pani Barbara Wakulicz

Moze jeszcze zanim zaczniemy dyskusje¢ kilka takich spraw porzadkowych, a mianowicie
bardzo proszg¢ o przestawienie si¢ z imienia 1 z nazwiska przed zabraniem glosu, poniewaz
dyskusja publiczna jest nagrywana, a nast¢pnie z niej jest sporzadzany stenogram, ktory
nastepnie jest dotgczany jako zatgcznik do protokotu z dyskus;ji publicznej czyli generalnie sg
to elementy catej dokumentacji planistycznej, ktorg sporzadza si¢ przy sporzadzaniu planu
miejscowego. Kto z Panstwa chcialby zabra¢ glos?
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Pan /.../*

Ja mam takie pytanie, zeby przedstawi¢ mape, nie pamigtam dokladnie, chyba
uwarunkowania $rodowiskowe, w kazdym badz razie tam byla zaznaczona tak granica
niebieska grubg linig, tam byly tereny zielone. Jest taka mapka, ktora byta wyznaczona taka
niebieskg grubg linig i literg A zaznaczone.

Projektant planu Pani Beata Cichy
Tutaj mamy rysunek prognozy.

Pan /...I*
Chodzi mi o ten obszar tutaj, bylo takie grubg niebieska linig zaznaczone, litera A. Jak si¢ ma
ta granica niebieska linig w stosunku do tego zielonego koloru.

Projektant planu Pani Beata Cichy

Ta granica, ktora jest widoczna na prognozie Srodowiskowej czyli granica obszarow, ktora
objete sa tereny zieleni zostala wyznaczona w opracowaniu ekofizjograficznym, ktore jest
sporzadzane na wstgpnym etapie przed projektem planu. Natomiast po przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu oprocz analizy uwarunkowan, o ktorych powiedziatam, analizie
poddane sg réwniez wnioski ztozone do planu i z tego tez powodu tereny wskazane w
opracowaniu ekofizjograficznym jako teren do utrzymania zieleni moga ulec zawezeniu. Ta
linia nie jest w opracowaniu ekofizjograficznym sztywna do przeniesienia do projektu planu.
Powigzanie zieleni zostalo bo takie bylo zalozenie planu, natomiast musimy miec
swiadomo$¢ tego, ze w tym terenie w obowigzujacym Studium obszar jest wskazany do
zainwestowania. Dlatego ze wzgledu na zlozone wnioski jak rowniez analiz¢ odrebnych
decyzji administracyjnych te obszary sa pozostawione w niezbednym swoim zakresie tak aby
utrzymac¢ mysl przestrzenng czyli te powigzania przestrzenne w formie zieleni.

Pani /.../[*

Do tego samego obszaru mam takie uwagi, poniewaz ta witasnie dziatka, na ktorej ten
paseczek miatby by¢ zieleni czynnej ma te wskazniki niezgodne z ogdlnie obowigzujagcymi w
terenie wskaznikami, ktore przewiduje plan. Wszystkie dzialki tutaj maja wyzsze te
wskazniki, tutaj sg wyjatkowo jakies niskie, poza tym ta dziatka jest bardzo waska 1 z obydwu
stron dzialki sa budynki, z ktérych okna wychodza wlasnie na t¢ dzialkg i to jest jedyny
dostep swiatta od strony tego wiasnie takiego, mozna powiedzie¢ przeswit taki i wlasciwie w
tej chwili jest tam troche terenu zielonego i sa parkingi i s3 jakie§ garaze, jest jedyny tutaj
dostep $wiatta 1 jedyna mozliwos¢ przewietrzenia tego terenu, tam w tej chwili, po drugiej
stronie jest dom jednorodzinny niski gdzie jest opalany nawet weglem, tam wilasciwie w
okresie zimowym jest problem z przewietrzaniem i nie wyobrazam sobie jeszcze
zageszczenia tego terenu.

Projektant planu Pani Beata Cichy

Bardzo prosze w zakresie wskaznikow, wysokosci o ztozenie uwagi do projektu planu,
poniewaz dzisiejsze spotkanie nie ma na celu analizy poszczegdlnych dziatek jesli chodzi o
mozliwos$¢ ich zainwestowania, natomiast tak obszar jest wskazany pod zabudowe ustugowa 1
w ogole zagospodarowanie terenie ma na celu podniesienie intensyfikacji. Ale bardzo prosze
ujac¢ wszelkie swoje watpliwosci, pytania badz elementy, z ktorymi si¢ Panstwo nie zgadzaja,
w uwadze.
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Pani /...I*

Dlaczego te wskazniki akurat dla tego terenu sa tak ustalone, nie tak jak wszystkich innych,
tam na poczatku pisze, ze 50 % powinno by¢ biologicznie czynnej, a dla budownictwa
takiego 30 %, a tu jest tylko 25 % powierzchni biologicznie czynnej, a na planie to w ogole
jest jaki$ malenki paseczek zieleni i to od strony péinocno — zachodniej gdzie tam w ogole
nic nie uro$nie oproécz mchu bo tam jest teren bardzo podmoktly i jeszcze jak zacieniony
bedzie to jest bez sensu planowanie takie.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

Prosz¢ Panstwa my tu od samego poczatku mieli§my jakby bardzo wazki problem polegajacy
na tym, ze chcac by¢ zgodni z prawem czyli zgodni ze Studium, ktére w tym terenie
wyznacza obszar zdecydowanie przeznaczony pod intensywng zabudowe mozna powiedzie¢
szukaliSmy powigzan 1 terendw zielonych czasem bardzo intensywnie, MKUA nawet
zwrocita nam uwagg, ze nawet czasem by¢ moze na sile to robimy. Natomiast jesli chodzi,
tylko moéwie o szukaniu tych terendOw przeznaczonych pod zielen, natomiast w tym
konkretnym przypadku to polaczenie zielone, ono sugeruje, ze faktycznie wydaje si¢ tutaj
wlasciwe byloby poszerzenie tego pasa zielni, niemniej rozbijamy si¢ o ten mur zgodnosci ze
Studium. Powiem tak, mozemy tutaj, pewnie bedzie rozpatrywana uwaga Panstwa, ktorg
ztozycie odnos$nie wskaznikéw, natomiast trudno jest w tym momencie wyrokowac czy
bedzie rozpatrywana w kierunku, bo rozumiem, ze uwaga bedzie dotyczyla przeznaczenia
terenu pod teren zielony, wiec to powiem szczerze trudno jest wyrokowaé czy w tym
momencie jest do przesadzenia na tym etapie szczegélnie, ze to bardziej w kierunku mysle
regulacji wskaznikami o ile bgda zgodne ze Studium niz catkowitego podjscia w Kierunku
niezgodnos$ci ze Studium czyli przeznaczenia tego pod teren zielony, ale nie chce
wyrokowa¢. Tym niemniej jezeli jest taka uwaga, bardzo prosz¢ o zlozenie takiej uwagi, bo
bedzie to szalenie istotne dla dalszego procedowania tego planu w zakresie, ktoéry Panstwo
chcielibyscie tutaj osiggnac.

Mowca

W zasadzie sprawa dotyczy mojego prywatnego terenu, ktory tutaj, ja juz wczesniej
mowilem, po pierwsze juz od dziesigcioleci byt jako teren ustugowo — mieszkaniowy i ci
mieszkancy, ktérzy tutaj protestujg przeciwko budowie bo ja jestem na etapie wuzetki, ktéra
jest procedowana szdsty rok, nie bed¢ ukrywatl, Ze sa, nie jest to jaki$§ precedens jezeli chodzi
o zabudowe¢ 1 tutaj jakie§ mate odleglosci, przeciez tutaj po drugiej stronie ulicy
Mieszczanskiej rowniez sa takie budynki i rowniez znajduja si¢ w matej odlegtosci, sa to
budynki trzypietrowe i jakos nie przeszkadza to w uzytkowaniu tych terenow. Prosze Panstwa
ta dyskusja to juz jest od lat dwutysigcznych, ja méwitem, prosze¢ bardzo kupcie ten teren, nie
ma problemu 1 teraz réwniez mogg da¢ propozycje, proszg kupi¢ ten teren, nie ma problemu
tylko odpowiednio zaptaci¢, ja bede wnioskowal o wiaczenie tego terenu mojego pod
zabudowe UMWS, moze bedzie troch¢ nizsza, nie koniecznie musi to by¢ US. Panstwo
wybudowaliscie ten budynek swdj taki do$¢ spory na tej dziatlce bo przypominam, Ze jest
blisko 50 % zabudowy w stosunku do powierzchni, tam przekraczaliscie normy zabudowy i
Wydziat Architektury to przyklepal, a teraz jest nagle wrzask bo chca budowac tutaj, tak, chca
budowac.



STENOGRAM Z DYSKUSJI PUBLICZNEJ W SPRAWIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
MONTE CASSINO — KONOPNICKIEJ
przeprowadzonej w dniu 15 maja 2013 r.

Moéwczyni

Ja wlasnie w sprawie tej budowy, ktora Pan zamierza tutaj poczynié, ja mysle, ze tutaj nie ma
miejsca na taki budynek jak Pan tutaj zaplanowal bo ta dziatka tutaj ma 11 m, ale jakie$
wskazniki powinny by¢, przy naszej dzialce jest 30 % zieleni chociaz i tak jest to juz
zageszczona rzeczywiscie ta zabudowa, ale jednak te 30 % jest.

Pani Elzbieta Szczepinska

Proszg¢ Panstwa ja bym chciata prosi¢, zeby dyskusja dotyczyly rozwigzan projektu planu,
dlatego, ze tu mamy projektantéw, mozna zadawac pytania, natomiast Panstwo troszke
prowadza dyskusj¢ pomiedzy soba, a projektanci nie uczestnicza, Pani zadata pytanie, dostata
odpowiedz, rozumiem, ze Pan jakby nie ma uwag do planu lub jezeli Pan ma to prosze je
wyartykutowac¢ bo chcieliby$my skorzysta¢ z wiedzy projektantow.

Mowca
Wigc jesli chodzi o ten pas zieleni w zasadzie nie mam tutaj wigkszych uwag z tym, ze
chciatbym go zmniejszy¢ o 1 m.

Pani Elzbieta Szczepinska

Ja rozumiem, zZe taka uwage Pan bedzie sktadal, w tym momencie moge wybudowac budynek
troszke nizszy, a troszke wigkszy gabarytowo, ja rozumiem tych ludzi z tym, ze oni réwniez
powinni mnie zrozumie¢ jako wiasciciela terenu. Teraz odno$nie tutaj tej zieleni bo z tego, co
rozmawiatem z Panig Cichy twierdzila, Ze tutaj bedzie ciag pieszy. Wydaje mi si¢, Ze na tyle
male sa tutaj odleglosci, Ze te ciagi piesze delikatnie mowigc nie maja sensu, przeciez tutaj
jest okoto 120, 130 m. Jesli nawet ja tutaj zrobie przedmiotowg inwestycje to 1 tak ciag pieszy
bedzie, chyba, ze Panstwo ze spotdzielni mieszkaniowej nie udostepnia swojego chodnika, ja
udostepnie, nie ma problemu, wigc praktycznie bedg w tym momencie dwa takie ciagi piesze.

Pan /../*

Ja chcialbym podyskutowa¢ o tym terenie, jestem takze jako firma, wiascicielem jednej z
dziatek, po pierwsze co do funkcji, majac na uwadze to co autor planu powiedzial, ze
zalozenia s3, ze mamy pierzeje glownych ulic ustugowe, a we wnetrzu mieszkaniowke,
zwlaszcza gdzie jest taka tradycja, uwazam, ze akurat ten element idealnie pasuje, zeby tu
dopusci¢ takze mieszkaniowa zabudowe, jak wida¢ jest tradycja tego miejsca, s3 tu trzy
istniejace kamienice, na dzisiaj w zlym stanie technicznym, ale planujemy ta funkcje
utrzymac i wnioskowali$my to i powtdrzymy ten wniosek, aby w tym rejonie doktadnie, jak
moéwi¢ nie ingerujac w pierzeje ulicy Konopnickiej dopusci¢ jako dopuszczalng zabudowe
wielorodzinng, nie wiem czy od razu si¢ beda autorzy ustosunkowywac.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

Tu si¢ nie ma do czego ustosunkowywac bo jezeli Studium w tym zakresie daje mozliwos¢
lokalizacji zabudowy wielorodzinnej, a chyba tak jest, do 50 % o ile si¢ nie myle, czyli
przewazajaca funkcja komercyjna wiec jezeli Pan ztozy uwage do planu i nie bedzie to w
sprzeczno$ci z prawem, z zatozeniami, Studium itd., to mysle, ze, oczywiscie niczego nie
obiecujac, nie jest to jakis blad, natomiast sitg rzeczy cala pierzeja od ulicy Konopnickiej dla
nas wydaje si¢ si¢,ze przede wszystkim warto$¢ tej pierzei polega na, jezeli mowimy o
funkcji, polega na lokalizacji uslug, bo to generalnie ustugi ksztaltujg pierzej¢ powaznych
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arterii w duzych miastach, natomiast zabudowa mieszkaniowa, rozumiem, ze to taka bardziej
w kierunku ulicy Barskiej skierowana.

Pan /...[*

Tak, dlatego na poczatku powiedzialem, ze nie chce tamac tego zatozenia podstawowego 1 ten
wniosek nie bedzie w sprzecznosci. Drugi wniosek, ktory sie¢ nasuwa stad, ze Panstwo
zaktadacie, ze nowo wydzielane dziatki maja by¢ nie mniejsze niz 2 tys. m, tutaj mamy
strukture wtasnosci dos¢ rozdrobniong, 11, 7, 2, 1 a 1 jest tu dwoch czy trzech wiascicieli,
liczac takze miasto, planujemy to scali¢ 1 podzieli¢ na nowo sensowniej, mysle, ze taka
mozliwo$¢ bedzie bo to nie bedzie sensu stricte podzial nowy tylko odtworzenie proporcji
wilasno$ci w nowym uktadzie architektoniczno — urbanistycznym korzystniejszym, czy to
bedzie dopuszczone przez plan, bedziemy to wnioskowaé w kazdym razie zeby taka
mozliwo$¢ byta.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko
Jaka mozliwo$¢ tak naprawde, rozumiem, ze wielkosci dziatek przedstawione w planie
Panstwa nie satysfakcjonuja.

Pan /.../*
Chcemy si¢ z sgsiadem zamieni¢ i utrzymujac parytet wielko$ci dzialek podzieli¢ na nowo te
dzialki potaczone tak zeby to byto korzystne urbanistycznie i architektonicznie.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

Wiasnie z tego wynika miedzy innymi to dlaczego dajemy dzialtki, ktére pewnie sugerujecie
Panstwo, ze sa za duze w nowych podziatach, mianowicie z tego, Zzeby otrzymac¢ na koncu
przestrzen, ktora bedzie w miar¢ mozliwosci jednorodna czyli nie mamy ilu§ tam matych
dziatek, na ktorych stawiamy male inwestycje, czgsto skonfliktowane bo trudno jest miedzy
sasiadami si¢ dogada¢ odnos$nie granicy odleglosci 1 raczej myslimy o tym obszarze, wydaje
si¢,ze to jest ten kierunek zeby to byty, akurat w tym miejscu wyjatkowo, obiekty, ktore sa
jednorodne przestrzennie, architektonicznie, a tego w sumie wymaga tak naprawde wigksza
dziatka.

Pan /.../*

Doktadnie ta idea nam przysSwieca czyli jesteSmy w zgodzie z s3gsiadem, chcemy to
potraktowa¢ jako wspo6lng inwestycj¢, natomiast utrzymac ten parytet wlasnosci terenu, ktory
jest, czyli po prostu zmieni¢ uklad granic dzialek po to zeby to bylo korzystniejsze
urbanistycznie wtasnie w celu uzyskania jednorodnej formy architektoniczne;.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko
To trzeba w tresci uwagi.

Pan /...I*

A korzystajac z obecnosci Pani Dyrektor Biura Planowania chcialem tez zapytaé, dlaczego
Panstwo jako Biuro Planowania ciggle negatywnie opiniujecie mozliwos¢ zakupu dziatek
miegjskich, ktore ewidentnie nie bgda dla innych celow miejskich tu potrzebne, a takze
pozwolity, mimo, ze Wydzial Skarbu jest za sprzedaza, wszystkie inne wydzialy
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merytoryczne s3 za, a Panstwo jako jedyny wydziat merytoryczny ciagle jeszcze opiniujecie
negatywnie takg mozliwos¢.

Pani Elzbieta Szczepinska

Prosze¢ Pana staramy si¢ na ogél, akurat w szczegotach nie znam tematu, natomiast zaraz
wyjasni¢ jakby ogolng zasadg, staramy si¢ wstrzymac¢ podczas procedowania planu ruchu
wlasnos$ciowego dziatek zwigzanych z dziatkami gminy po to, ze dopiero jak plan bedzie
uchwalony mozna bylo to zrobi¢ bo czasem zdarza si¢, ze dziatka gminy jest potrzeba wtasnie
dla celow publicznych i zeby nie zaszta taka sytuacja, ze w tym czasie gmina sprzedata
dziatke. Wiec nie jest to zwigzane jakby generalnie z negatywnym, ze gmina nie chce zby¢
dzialek swoich na terenie planu, ale podczas procedowania staramy si¢ wstrzymac¢ ten ruch.
Wigc jezeli juz sa takie rozstrzygniecia planistyczne, jesteSmy np. juz przed uchwaleniem, juz
wiemy, ze plan jest stabilny to Wydzial Skarbu zwraca si¢ ponownie i my opiniujemy.

Pan /...I*
I jak negatywnie to mozna liczy¢ na pozytywna opinig.

Pani Elzbieta Szczepinska

Ja tak mysle, ze w tej sytuacji, poniewaz tam jest tak jak Pan powiedzial, dziatki nieduze 1
dziatki, ktore si¢ jakby przenikaja wigc najprawdopodobniej gmina przystapi do sprzedazy,
by¢ moze jest o tez kwestia na zasadzie dopelnienia bo nie pamigtam wielkos$ci, to jest
ogolna zasada, ze podczas gdy plan jest sporzadzany, jeszcze nie jest zamknigty projekt planu
tak, Ze juz wiemy o jego ksztalcie, staramy si¢ w tym momencie wstrzymac.

Pan /.../*
Tylko wtedy, kiedy rozmawiali§my Pani powiedziala, ze ma Pani juz koncepcje 1 widzi Pani,
ze to nie bedzie sprzeczne z zatozeniami planu.

Pani Elzbieta Szczepinska

Ale jednak projekt planu si¢ zmienia. Jak juz zostang rozpatrzone uwagi 1 bedziemy wiedzie¢
jak plan, jezeli bedzie zmieniamy, to jak bgdzie zmieniany, to jest po prostu jeszcze caty czas
te ustalenia planu mogg ulega¢ zmianie.

Pan /...I*
Mamy tu jeszcze uwagi szczegolowe, bardziej techniczne, ale to oddam glos fachowcowi.

Pan /...[*

Ja jako projektant reprezentuje kilku wtascicieli tego wlasnie terenu tutaj 1 rzeczywiscie kilku
wiascicieli doszto do porozumienia i chca zrealizowa¢ jeden obiekt i faczna powierzchnia
tych dziatek jest okoto 20 arow, a struktura tych dziatek jest tak jak Pan /.../* powiedziat, to sg
kilkuarowe dzialki. Te dziatki w obecnym uktadzie i konfiguracji wynikaja z dawnych, XIX-
wiecznych podziatdéw kamienic czynszowych, matych kamieniczek, ktore obecnie stojg w
ruinie 1 w interesie wszystkich, gminy jest zeby zlikwidowac¢ ten stan. I teraz zeby powstat ten
jeden obiekt wiadoma rzeczg jest, ze powinniSmy do tego uktadu funkcjonalnego dostosowacé
si¢ czyli zrobi korekte granic. Wiasciciele chcg pozosta¢ przy swojej wiasno$ci, nie cheg tych
dziatek sprzedawac tylko chcg w ramach jednej spoiki celowej zrealizowac jeden wiekszy
obiekt. Dlatego tez potrzebujemy dokona¢ korekty przebiegu granic z zachowaniem
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istniejacych jej powierzchni czyli jezeli wiasciciel A ma 7 a, a wtasciciel B ma 10 arow, to
chca w dalszym ciggu pozosta¢ przy tych powierzchniach, ale chcemy dokona¢ korekty
dlatego, ze to bedzie obiekt gdzie bedzie kilku uzytkownikow, ale ze wzgledu na strukture
funkcjonalng chcemy dokona¢ korekty. I dlatego my wnioskujemy, abyscie Panstwo
dopuscili mozliwos¢ zachowania istniejgcych powierzchni dziatek takie jakie sg obecnie dla
danych obszardw po to zeby nie nastgpit jaki$ pat bo w przeciwnym razie jezeli postawimy
warunek, ze przy podziatach musi by¢ 20 a dziatka to praktycznie doprowadzimy do tego, ze
ci inwestorzy si¢ beda musieli pozby¢ tych dziatek, albo jeden drugiemu sprzedaé lub
najchetniej gmina zeby kupila ten teren. I oczywiscie taka opcja tez wchodzi w rachube,
prosz¢ gmina niech kupi ten teren i nie ma problemu, wtedy mamy 20 a i wigksze dziatki.
Natomiast jezeli ci inwestorzy, obecni wilasciciele maja tutaj zrobi¢ inwestycje w sasiedztwie
centrum kongresowego to trzeba im to umozliwi¢ z zachowaniem istniejagcych powierzchni
wiasnosci. I to jest nasz wniosek. Druga kwestia, tez dotyczy tych niewielkich dziatek, 7, 10
a, dla centrum kongresowego zostal zaproponowany wskaznik intensywno$ci na poziomie
okoto 6, przy czym dla tego terenu wlasnie naszego jest to wskaznik na poziomie 4, teraz w
momencie jezeli my dla malych dzialek obnizamy wskaznik intensywnosci to doprowadzimy
do tego,ze powstang nam skrajnie male kubatury, w sasiedztwie wielkiego centrum 30 — 40
tys. m2 duzych kubatur na tych 10 a dziatkach powstang nam budynki rzedu 2 tys., 4 tys.
pow. uzytkowej. My prosimy o zwigkszenie intensywnosci na dziatkach mniejszych po to
zeby dostosowac gabarytowo te wlasnie tutaj obiekty tworzace pierzeje ulicy Konpnickiej nie
dostosowujac wprost oczywiscie do centrum, ale Zzeby nie byly karykaturalnie mate. Czyli my
uwazamy, ze dla mniejszych dziatek powinno si¢ dopusci¢ zwigkszenie intensywnosci co
najmniej do takiego poziomu jak centrum kongresowe, albo nawet wigcej, dlatego, ze nie
wszedzie 1 nasz inwestor jak najbardziej intensywnos¢ 4 jest w stanie utrzymac dlatego, ze ma
wlasnie wigksza dziatke czyli jak jest dziatka /.../

Pani Elzbieta Szczepinska

Ja rozumiem, ze Panstwo to ztozg w uwadze, jakby wtedy tak wyartykutlujg szczegoétowo
swoje zamiary inwestycyjne, ale moje pytanie jest takie, czy Panstwo chca budowaé jeden
obiekt 1 dokona¢ w nim jakby podzialu na czgsci wlasnosci, to wtedy ta intensywnos$¢ tutaj, to
co Pan mowi, nie bedzie zachodzita taka sytuacja, czy Panstwo chca wybudowac, jakby
wczesniej dokonaé podziatu 1 wybudowac kilka obiektow.

Pan /...I*

Nie, chcemy to zrealizowa¢ na tej dzialce obiekt jezeli zostanie dopuszczona funkcja np.
mieszkaniowa to obiekt dwufunkcyjny, biurowo — mieszkaniowy, jest dwoch inwestorow,
jeden chce realizowa¢ od strony ulicy Konopnickiej funkcje biurowa, a od strony wiasnie
osiedla funkcje mieszkaniowa, jeden budynek jako jeden kompleks, ale potrzebujemy
rozdzieli¢, zrobi¢ korekte tych granic, stad to byl moj pierwszy wniosek.

Pani Elzbieta Szczepinska

To rozumiem tylko akurat przy takim prowadzeniu inwestycji nie bedzie zachodzito, ze
intensywnos$¢ Panstwo beda musieli realizowaé na kazdej dziatce bo bedzie to jeden obiekt na
kilku dziatkach.
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Pan /.../*

Nas interesuje intensywnos¢ dla catosci bo to bedzie jedno pozwolenie na budowe zeby
oczywiscie zachowaé jednorodnos¢ architektoniczng, dlatego to jest jedno biuro, jest
porozumienie pomi¢dzy inwestorami, zaktadamy, ze to b¢dzie jeden obiekt i dlatego dazymy
do tego porozumienia. Ta intensywnos¢ jest rzeczg bardziej ogdlng czyli jak jest wicksza
dziatka to intensywno$¢ naszym zdaniem moze by¢ mniejsza bo i tak mamy wielki obiekt, 40
tys. powierzchni, w momencie jak bysSmy na tej intensywnosci obecnej przy tych matych
dzialkach zaprojektowali obiekt to mamy tacznie 5 tys. powierzchni uzytkowej, a my
chcielibySmy wieksza, wtedy nam ten gabaryt wzrosnie, mamy 29 m wysokosci, jak
podzielimy powierzchni¢ przez metry to wychodza nam po prostu takie wiezyczki, za mate
gabarytowo obiekty, uwazamy, ze dla dopetnienia pierzei ulicy Konopnickiej powinni§my
tutaj zwigkszy¢ intensywno$¢ po to zeby gabarytowo si¢ dostosowaé do centrum i do
planowanej przez Panstwa wielkomiejskiej pierzei ulicy. Drugi argument za tym
zwigkszeniem intensywnosci to jest to, ze — oczywiscie, ze to nie jest wprost argument w
sensie prawnym — ze w decyzjach WZ wydawanych, wydanych i posiadanych obecnie przez
inwestora, jest nie intensywnos$¢ oczywiscie tylko wskaznik powierzchni zabudowy wigkszy
w przeliczeniu na powierzchni¢, wychodza nam wigksze wskazniki, dla inwestora to jest
oczywiscie pogorszenie warunkéw, inwestor nie ten tylko moze akurat drugi uwaza, ze bedzie
sktadal wniosek o odszkodowanie jezeli z WZ wychodzito mi wigcej, teraz mu wyjdzie mniej
to zamierza taki wniosek w $lad za innymi miastami takimi jak Warszawa czy Poznan zlozy¢
o odszkodowanie, 2 lata bedzie musial poczeka¢. To jesli chodzi o tg intensywnos$¢. Mamy
tutaj jeszcze taka uwage, ktora wynika z tej intensywnosci, jest tutaj wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, 25 %, my bysSmy wnioskowali zeby on troche¢ zostal obnizony
dlatego,ze jesteSmy jakby w drugiej linii w stosunku do ulicy Konopnickiej, mozemy tutaj
zmniejszy¢ wskaznik intensywnosci tej biologicznie czynnej dlatego, ze powierzchnia
zabudowy jest wigksza 1 w §lad za tym moze by¢ o 5 np. obnizony wskaznik intensywnosci, a
tutaj na styku wiasnie jest bardzo duzy obszar zielony.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko
W wuzetce ma Pan jaki wskaznik, zeby nie wigkszy Rozumiem, ze te techniczne kwestie,
wskazniki zostang zawarte w uwadze.

Pan /...I*
My oczywi$cie do tego ztozymy uwagi.

Pan /...I*

Reprezentuje firme Pinex, wilasciciela tych terenow poczynajac od centrum kongresowego i
tutaj do skretu przed Hiltonem. Ja mam takie pytanie czy dokladnie s3 znane granice
wyznaczonej tej strefy zielonej w Studium, czy dokladnie wiemy gdzie ona przebiega bo tutaj
to jest tak bardzo, bo w poprzednim Panstwa projekcie ta strefa zielona byla zdecydowanie
weZsza.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

Moze nie tyle zdecydowanie, co trzeba mie¢ swiadomos¢ jednej rzeczy, oczywiscie mamy
dobe cyfryzacji, bedziemy zaraz méwi¢ o grubos$ci piksela i grubosci kreski, szczegdtowosé
jest wystarczajg do stwierdzenia, ze tam ta strefa musi by¢, natomiast zakres tej strefy jest
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wyposrodkowaniem tego piksela, zeby zastosowac jak najlepszg metodg staramy si¢ obecng
technike zalaczy¢ do akcji i wiem, ze generalnie jezeli takie /.../

Pan /...[*

Ja bede wnioskowal z racji tego, ze ten teren jest naszym terenem, jest to teren prywatny,
ktéry zostat rozdysponowany dla dobra ogétu, dla dobra mieszkancéw tego miasta i ja si¢ z
tym zgadzam, by¢ moze jest to jaki§ pomyst zeby tutaj stworzy¢ duzy plac, aczkolwiek duzy
plac i przestrzen taka otwarta przy 8-pasmowej jezdni to nie bedzie zbyt komfortowa
przestrzen, ale powiedzmy, ze powstaje jakis fad i porzadek, ale w zamian za ten teren bardzo
bym liczyt na poszerzenie tutaj tego pasa, ktory pozwala na zabudowe bo wtedy mozliwa by
byla zamiana tych dwoch terenow, to jest pierwsza uwaga, a druga wigze si¢ takze tutaj z tym
paskiem zieleni, ktory zostat nam zabrany z naszej prywatnej dziatki i tez bedzie nasza uwaga
dotyczyta ograniczenia, by¢ moze wyprostowania nawet spojrzenia doktadnie w piksele,
moze si¢ uda tutaj wprowadzi¢ takg harmonig, ktéra pozwoli t¢ lini¢ poprowadzi¢ na wprost.
Tak, ze chcialbym zadaé pytanie, jezeli tutaj tracimy powierzchni¢ dziatki na tereny wiasnie
zielone, tutaj na cigg pieszo — rowerowy, a tutaj na zielony to w zwigzku z tym parametr
intensywnosci moze ulec powigkszeniu, tutaj dostrzegamy, ze tutaj kolega, ktory
reprezentuje duza dzialke dla niego parametr jest wystarczajacy, my tutaj reprezentujemy
mniejsze dziatki i dla nas ten parametr jest niewystarczajacy. Wiec my bedziemy wnioskowaé
o powiekszenie tego parametru do mniej wigcej 6, czyli tak jak ma centrum kongresowe.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

Ja mysle, Zze argumentacja poprzez postawienie pozycji negocjacyjnej, zamiany do planu
moze by¢ trudna do interpretacji, natomiast, bo my jednak nie zajmujemy si¢ zamianami
terenéw, a zajmujemy si¢ przektadaniem na jezyk prawa jakim jest plan sytuacji istniejacej
oraz sytuacji prawnej jaka jest Studium. Natomiast oczywiscie jezeli chodzi o wskazniki i
zakresy terendw to jak najbardziej zachgcam do pisania uwagi w tym zakresie, niestety z kolei
w materii zamiany dziatek rola nasza jest zerowa.

Pan /../*

Ja reprezentuj¢ wilasciciela nieruchomosci, ktéra znajduje si¢ w tym miejscu 1 mam dwa
pytania, pierwsze pytanie i taki wniosek ztozymy do planu to begdzie o poszerzenie widetek
intensywnosci zabudowy to znaczy zmniejszenie dolnej granicy bo mamy miedzy 4 a 4,2,
chcieliby$my, aby ten dolny wskaznik byt zmniejszony, to jest pierwsze pytanie.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko
Czyli mniejsza inwestycja.

Pan /...[*

Chodzi o to, ze planujac zagospodarowanie tutaj chcemy ten uktad zrobi¢ tak zeby to jako$
wygladato, nie chcemy Zeby te budynki byly bardzo skomasowane, dwa np., chcemy mie¢
takg mozliwo$¢, nie powiem czy bedziemy z tego korzysta¢ czy nie, natomiast chcemy mie¢
mozliwo$¢ zeby dolna granica wskaznika intensywnosci byta nizsza dla tego terenu, a druga
rzecz, ktora si¢ nasuneta mi przed chwilg, nie wiem, nie patrzytem dokladnie, natomiast to co
Pan /.../* wcze$niej mowit w sprawie tych nieruchomosci tutaj 1 podzialow tych dziatek, ja nie
wiem, bo prosty przyktad z prowadzenia inwestycji, stacja trafo w tym momencie zgodnie z
wymogami Enionu i Tauronu ma by¢ wydzielona, za kazdym razem przenoszona jest
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wlasno$¢ bo jest stuzebnos$¢ wyjscia 1 wejscia z tej stacji udzielana, natomiast nie wiem czy
jest taki zapis, bo nie analizowatem tego doktadnie zeby byly, te mate dzialki pod
infrastrukture byta mozliwos$¢ wydzielenia.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko
Jest.

Pan /...[*

Ja jestem z ulicy Mieszczanskiej, ja mam prosbe i pytanie, sporo si¢ mowi o tym, ze to teren
przy ulicy Mieszczanskiej ma by¢ nowym salonem miasta Krakowa, nawet par¢ dni media o
tym donosity, ja chcialbym si¢ zapyta¢ czy kto$ byt na wizji lokalnej 1 widziat jak to wyglada,
proponowana zabudowa, mowi si¢ o tadzie urbanistycznym itd., wyglada w ten sposob,
wszystkie budynki istniejace przy ulicy Mieszczanskiej sg postawione frontem do tej ulicy i
na jedynym wolnym miejscu si¢ prostopadle do tego ustawia budynek, ktory bedzie
zajmowal, zakldca catkowicie tad, tam jest krolestwo blaszakdéw, bud i to jest nowy salon, czy
kto$ z Panstwa chcialby zeby jego salon tak wygladat, ja bym bardzo prosit zeby z ramienia
Biura kto$ poszedt na wizje¢ lokalng 1 zobaczyt bo dany metraz dziatki nie odpowiada stanowi
faktycznemu, dziatka, na ktérym ma powsta¢ budynek jest wyjatkowo waska i tyle. Ja wiem,
ze tam si¢ da wybudowac tylko co z tego, jak to bedzie wyglada¢, czy miasto, ktére ma staé
na strazy jakiego$ tadu i porzadku dopuszcza praktycznie zaktdcanie tego tadu przez takie, a
nie inne decyzje. Bardzo bym prosit o odpowiedz, jezeliby si¢ dato ustali¢ termin wizji
lokalnej to bardzo bym prosit zeby on zostat podany juz dzisiaj.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

Nie mamy jakich takich tendencji do robienia wizji lokalnych bo wczesniej byliSmy w tym
terenie wielokrotnie robigc inwentaryzacje¢ urbanistyczng, fotograficzng i analizujac obszar.
Natomiast to co Pan moéwi to prawda z tym, Ze miasto nie moze staé w sprzecznosci z
obowigzujacym prawem, jezeli dziatka ma takie parametry, ktore zgodnie z warunkami
technicznymi i prawem budowlanym pozwalaja ja zabudowac to, i jest to zgodne z decyzjami
administracyjnymi, planem zagospodarowania, pozwoleniem na budowe, decyzja WZ to
miasto tak naprawde nie za bardzo moze dyskutowac czy na tej dzialce wolno czy nie wolno
budowac bo nie jest to w kompetencji miasta, prawo jest jednorodne w tym zamiarze, ze w
ramach pewnych gabarytow mozna pewne obiekty lokalizowaé, my na pewno planem nie
bedziemy dyskutowali z warunkami technicznymi, nie mozemy tego robi¢, my musimy by¢
zgodni ze Studium, czyli jakby kontynuowaé kierunek zawarty w Studium, w planie, a
wiasciwie musimy by¢ zgodni w 100 % bo taka jest obecnie sytuacja prawna w Kkraju teraz, a
po drugie jezeli dziatka bedzie przeznaczona pod zainwestowanie i bedzie spelniata te
parametry, ktore musza by¢ 1 s wymagane prawem to nie ma powodu zeby na tej dziatce nie
budowac.

Pan /...[*

Ja si¢ zgadzam z Panem 1 logika jest przestrzeganie prawa, to nie jest tak, ze ja proponuje
rozwigzanie jakie§ rewolucyjne tylko ograniczy¢ kubature budynku do mozliwosci takie jakie
w danym miejscu istnieja, a nie projektowac, ze tam moze by¢ 21 m, 18 m, nich kto$
przyjdzie i zobaczy jak to wyglada. I niech kto$§ odpowie czy taka budowla w danym miejscu
moze by¢, do tej pory byto tak, ze w Krakowie si¢ wszedzie budowato gdzie byl kawatek
dziatki, przyktad nawet tego centrum kongresowego, ktore si¢ wylewa na chodniki, za duzy
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obiekt w stosunku do dziatki, a teraz nawet przy mniejszych inwestycjach nie da si¢
zaprowadzi¢ jakiego$ tadu takiego zeby to mialo wyglad jaki$ oczywiscie przestrzegajac
prawa wlasnosci, tutaj nie ma z tym, ja nie polemizuje.

Glosy z Sali.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

Ale co Panstwo rozumiecie przez wizje lokalng i dlaczego sugerujecie, ze tam nie bylismy.
Jakby obiektywnie my widzimy jaki jest obiekt, widzimy jakie jest zagospodarowanie, zdanie
Panstwa na temat tego zagospodarowania che¢tnie wystuchamy, natomiast to stanu
faktycznego nie zmienia, ja zachgcam do ztozenia uwagi, zastosowania rozsadnych
argumentoOw 1 mysle, ze przy rozpatrywaniu Prezydent Miasta bedzie si¢ starat jakies
salomonowe wyjscie znalez¢ z tej sytuacji.

Pan /.../*

Jestem wilascicielem tej dziatki, Panstwo ja zle zakwalifikowali, ona tylko w 60 % jest
zabytkowa, wpisana do rejestru zabytkow, Panstwo umiesciliscie jako catos¢. Druga rzecz, na
dziatkach sasiednich Panstwo uznali wysokos$¢ dopuszczalng do 15 m, natomiast konserwator
zabytkow uznal, Ze nie powinna przekracza¢ wysokosci budynku zabytkowego. On ma tylko
12 m, wszystkie istniejace tu budowy utrzymaty ta wysokos$¢ 12 m, natomiast w najblizszym
otoczeniu jest wolna dzialka, na ktorej Panstwo utrzymuja, ze moze by¢ wysokos$¢ 15 m, to
jest nonsens, jaki sens ma posiadanie zabytku, ktory nagle zostanie utopiony w piwnicy
budujacych sie blokow. I jeszcze jedna rzecz, jest niesamowita roznica miedzy zielenia,
intensywnoscig zieleni migdzy tg dziatka, a dziatkami sgsiednimi, wynosi miedzy 30, a 70 %
czyli tworzycie Panstwo teren zielony dla sasiednich enklaw kosztem tej dzialki. Wydaje mi
sig, ze to jest nie w porzadku.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

Ja tylko w kwestii tej wizji terenowej na poczatku bo my poprzez wizj¢ nie stwierdzimy czy
dziatka w 60, 77 czy w 82 % jest zabytkiem tylko stwierdzamy to na podstawie informacji
udzielonej przez konserwatora zabytkow miejskiego, ja opieram si¢ na Urzedzie, ktory mi
przedstawia pewne dokumenty i musze si¢ tego trzymaé, poniewaz muszg dziataé¢ zgodnie z
prawem. Natomiast odno$nie kwestii przestrzeni rozumiem, ze sugeruje Pan obniZenie
zabudowy w stosunku do zabudowy zabytkowej w otoczeniu.

Pan /...I*

W otoczeniu, ja nie mowig, ze na calosci, ale po prostu bezposrednio przylegajacych
obiektach, np. to co zar6wno Leopard budowat jak 1 budowy istniejace od tylu, od przodu
maja wysokos$¢ nie przekraczajacg 12 m, mimo,ze sg znacznie oddalone.

Projektant planu Pani Beata Cichy
Ta cz¢$¢, ktora jest tutaj w zieleni ma 12 m.

Glos z Sali.
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Projektant planu Pani Beata Cichy

Obszar objety terenem ZPU swoje granice ma zaopiniowane i pozytywnie uzgodnione z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow, to przede wszystkim, tutaj projekt planu i
rozwigzania projektowe nie wkraczaja w kwestie ochrony obiektow i terenéw bezposrednio z
nimi stykajacych sie. I dlatego tego terenu zmniejszy¢ nie mozemy, poniewaz bedzie to
niezgodne z odrgbnymi decyzjami. Jesli chodzi o wysoko$¢ w obszarze ZPU i w jego
sgsiedztwie wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 15 m, natomiast w terenie
zabytkowym bez wzgledu na to czy Pan si¢ zgadza z jego zasiggiem czy nie ustalenia
projektu planu w paragrafie 22 méwia, ze dzialania inwestycyjne maja by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw. Wigc przez to rozumiemy, ze
dokonujac jakichkolwiek zamierzen inwestycyjnych bedzie Pan musiat uzyska¢ uzgodnienie
od konserwatora, a tym samym odpowiednig wysoko$¢ nowo projektowanych budynkow
badz przeksztatcanej istniejacej tkanki bedzie dostosowana do wymogdéw konserwatorskich.

Pan /...I*
Jeszcze raz méwie, ta czgs$é jest nie wpisana do rejestru zabytkow czyli 40 % terenu jaki
Panstwo tu umiescili.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

To proszg o zlozenie uwagi oraz zalaczenie do uwagi stosownego dokumentu, ktory to
przedstawi, dla nas to bedzie tez argument do dyskusji z konserwatorem i1 z jego decyzja,
inaczej tego zrobi¢ nie mozemy.

Mowczyni

Caty ten teren, na ktorym wybudowat Leopard to jest teren wciggniety jako teren zabytkowy,
wiec jak mozna byto dopusci¢ do takich budow, ktore tam stoja, dlatego jest potrzebna wizja
lokalna zebyscie Panstwo zobaczyli, koto nas 3 m od budynku zabytkowego chce postawi¢
wiasciciel 7 kondygnacji, moze po prostu dlatego prosimy 0 te wizje lokalne.

Pani Barbara Wakulicz

W odpowiedzi na ta prosb¢ odnosnie wizji lokalnej to nie jesteSmy wlasciwym gronem do
ktorego nalezaloby wnioskowac o taka wizje, poniewaz zespot projektowy i samo projektanci
byli w terenie, przeprowadzili wizj¢ terenowa, poniewaz ona jest wymagana jakby w zakresie
opracowania w trakcie sporzadzania planu miejscowego, wigc projektanci byli w terenie, nie
ma takiej ustawowo potrzeby, ustawodawca nie mowi, ze Panstwo musicie na tej wizji by¢.
Natomiast jezeli Panstwo uwazacie, ze zle s3 wkreslone granice na planie odno$nie strefy
zabytku tudziez zasiggu tego zabytku, jezeli Panstwo uwazacie, ze sa jakie$, w jaki$§ inny
sposob powinno by¢ to rozwigzane to wizja terenowa jak najbardziej, ale Wydziatu
Architektury czy konserwatora, ktory takie decyzje wydaje. Projektant planu jest
zobowigzany wprowadzi¢ do projektu planu dokumenty, ktore przedstawia mu na etapie
sporzadzania planu konserwator zabytkow. I ten materiat jest dla projektanta jedyny i on nie
moze z tym materiatem dyskutowa¢ zadng wizja w terenie, ten materiat jest dla niego
wigzacy. Jezeli on w jaki$ inny sposob ten material wykorzysta nie uzyska uzgodnienia i w
kolejnosci nie mogltby by¢ ten plan Panstwu przedstawiony 1 uchwalony. Wigc jezeli Panstwo
uwazacie, ze ten zasigg jest niezgodny z tym, co w rzeczywistosci funkcjonuje o taki wniosek,
takg uwage musza Panstwo zlozy¢ do konserwatora, ktory jest organem wtasciwym do zmian.
I tylko konserwator zabytkéw jest wlasciwym organem, ktoéry moze takie wpisy w tych
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rejestrach zabytkowych zmienié, nie Biuro Planowania, nie projektanci planu, nie mamy
takiej mocy, my jedynie mozemy uwzglgdni¢ dokument, ktory otrzymujemy od konserwatora.

Pan /...[*

Doprowadzono do sytuacji takiej, ze powstaty te budynki Leoparda i one stojg i to bedzie
nowy salon Krakowa, bo tatwo jest co$, tryb doprowadzenia do dyskusji doprowadza do
sytuacji takiej, ze kto§ dostaje pozwolenie na budowe, potem si¢ rozstrzyga, ze tak nie
powinno by¢ i doprowadza si¢ do sytuacji takiej, ze potem dany obiekt zostaje, przyktad ulica
Mitkowskiego gdzie budynek miat mie¢ dwie kondygnacje nizszy, ale stal si¢ o dwie
kondygnacje wyzszy w trakcie budowy. To postarajmy si¢ to zrobi¢ dobrze, jezeli to ma by¢
salon na miar¢ Europy tak jak media donosza to ta Europa troch¢ koslawo wyglada z
perspektywy tych ulic, zrobmy to tak zeby to miato rgce i nogi i lepiej moze wydtuzy¢ czas
przedstawiania tego Studium, bo jezeli my wystapimy do Wydzialu Architektury o wizje
lokalng to oni w tym roku nie przyjda do nas, albo w ogodle nie przyjda, natomiast jezeli
miasto zazada taka wizje lokalng to by¢ moze si¢ uda to zrobi¢ tak zeby wszyscy byli w miarg
zadowoleni, a teraz jest tak, ze powstaje plan, ja rozumiem Pana, ze ma swojg wtasnos¢ i chce
budowac¢, dobrze, tylko zrobmy to zeby to miato rece 1 nogi bo by¢ moze na tej dzialce si¢ nie
da takiego obiektu wybudowaé jak kto$ sobie zyczy, by¢ moze tak jest, a potem powstaje
obiekt i potem jest problem kto go rozbierze, przyktad bloki Leoparda, ktore stoja i beda
straszy¢ przez kolejne 20 lat, ja wiem, ze to sa sprawy wlasno$ciowe, prawne, ale stato si¢ jak
si¢ stato i teraz to stoi, ten salon bedzie tak wygladat.

Pani Barbara Wakulicz
Czy kto$ z Panstwa chciatby jeszcze zabra¢ glos w dyskusji.

Pan /...I*

Ja mam pytanie odnos$nie tej spornej dziatki razem z sgsiadami, o ktorej moéwimy, czy jest
mozliwe wybudowanie budynku o wspodtczynniku zageszczenia inwestycji 3,1 na dzialce,
ktora ma 16 m, rozumiem, ze jak si¢ 4 m odejmie z kazdej strony to zostaje 8 m szerokosci,
skoro tak to zeby utrzyma¢ wspoOlczynnik 3 to rozumie, ze ten budynek ma mie¢ 6
kondygnacji bo wtedy jest minimalny wspotczynnik zachowany przy polowie tego terenu
wykorzystywanego pod inwestycje czyli bedziemy mieli 8§ m budynek, ktéry ma 6
kondygnacji, czy ja dobrze rozumiem.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

Wskazniki dotyczace intensywno$ci zapisywane sg w ramach przeznaczen nie dzialek, ja
sporzadzajac plan nie wiem czy w trakcie sporzadzania planu Pan od Pana nie kupi dziatki, a
ten jeszcze nie sprzeda kolejnej osobie, ktory kupi nagle 6 dziatek w ramach, ktorych bedzie
mogl scali¢ teren 1 postawi¢ inwestycje taka czy inna, ja tych rzeczy nie wiem, ja nie moge
zaktada¢, Ze ta dziatka nalezy do kogo$ kto jest zupetnie z kim$ innym skonfliktowany, takie
rzeczy wychodzac podczas dyskusji, my takich materiatdw nie mamy. Dlatego — i plus tego
polega na tym, ze jesteSmy kompletnie niezalezni od stanéw wilasnosciowych i nie wiemy
czyja jest dziatka, ktora. Jezeli ta dziatka zgodnie z warunkami technicznymi, ktére moga by¢
oczywiscie interpretowane, ale powinno by¢ w tym kraju prawo stosowane, czyli bedzie
miala odleglosci od granicy dzialek, bedzie wlasciwie zabezpieczala doswietlala
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi 1 swoj 1 bedzie to tez dotyczyto zabudowy
sasiedniej, jezeli po spelieniu tych wszystkich warunkéw ten teren bedzie moght by¢
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zabudowany to biorgc pod uwaga, jezeli w planie bedzie dalej ten teren przeznaczony pod
inwestycje, to pewnie si¢ tak stanie, jezeli nie bedzie spetnial obiekt, ktory tam ma stangé
warunkow technicznych i bedzie sprzeczny z zamierzeniem inwestora to pewnie nie stanie, ja
na dzien dzisiejszy nie jestem w stanie tego wyrokowac¢ czy ta dziatka akurat jest w stanie
przyja¢ taka czy inng funkcje bo ja nawet nie wiem jaka inwestor chce tam funkcje
wybudowa¢ w tym miejscu.

Glos z Sali.

Projektant planu Pan Sebastian Chwedeczko

Ja nie ma pojecia jakiej nawet szerokosci dziatka jest w tym momencie. To wszystko s3
elementy warunkow technicznych, o ktéorych Panstwo mowicie i to analizuje Wydziat
Architektury w momencie sktadania wniosku do pozwolenia na budowe. Skoro wydat decyzje
WZ to zrobil analiz¢ przestrzenna, ja nie bede w to wnikatl czy ona zostata dobrze czy zle
zrobiona, czy jest prawidtowa czy nie, budynek powstal, dostat pozwolenie.

Glosy z Sali.

Pani Elzbieta Szczepinska

Rozmawiamy o dwoch tematach, Panstwo méwicie o decyzjach, o warunkach zabudowy, my
tutaj zebraliSmy si¢ zeby przedstawi¢ projekt planu. Wiecie Panstwo, ze inwestowanie
obecnie u nas w kraju moze i§¢ dwoma krokami, albo poprzez decyzje o warunkach
zabudowy 1 pozwolenia na budowg, albo poprzez zapisy planu i pozwolenia na budowe.
Panstwo tutaj zadaja nam pytania dotyczace wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
natomiast my dyskutujemy o zapisach planu, o wspotczynnikach, ktore zostaty okreslone w
projekcie planu, projekt planu przedstawia okreslenie warunkéw zabudowy natomiast czy one
zostang spelnione, musza by¢ tacznie z przepisami prawa budowlanego, czyli to co pdzniej
projektant musi spetni¢ wystepujac o wydanie pozwolenia na budowe. Jezeli Panstwo
sadzicie, ze w projekcie planu wspotczynniki, ktore zostaty okreslone sa nieprawidtowe, albo
chcielibyscie Panstwo je zmieni¢ to teraz jest obecnie czas zeby ztozy¢ uwage. Projektanci
nad tym tematem si¢ pochyla, sprawdza, ale rozstrzyga Prezydent Miasta, czyli jest to teraz
czas na ztozenie swoich uwag do projektu planu, nie do decyzji o warunkach zabudowy,
poniewaz to nie jest ten temat. Projekt planu jest po to przygotowywany zeby wiasnie nie
wychodzity decyzje o warunkach zabudowy, ktére kierujg si¢ innymi prawami, sgsiedztwem,
wyliczaniem tych wspotczynnikéw $rednich dla danego terenu, projekt planu nie musi tego
robi, projekt planu analizuje wydane decyzje, natomiast okresla swoje wspotczynniki. W
zwigzku z tym jezeli Panstwo tutaj mowicie o swoich uwagach to proszg¢ to przedstawi¢. My
nie jesteSmy w stanie na Pana pytanie odpowiedzie¢ 1 sprawdzi¢ jak moze by¢ zabudowana ta
dziatka, jezeli Pan mowi, Ze nie ma mozliwosci na danym terenie zrealizowa¢ tych
warunkow, ktore okresla plan to projektant to przeanalizuje, a Prezydent sprawdzi i
rozstrzygnie. Namawiam Panstwa do skladania uwag, do przedstawiania na piSmie swoich
watpliwosci do zabudowy, do terenu, do ogdlnych zapisow planu bo teraz jest ten moment,
prosze pamigta¢ o terminach i namawiam do skorzystania ze swojego prawa.

Mowca
Czy uchwalanie planu zagospodarowania wstrzymuje wydawanie wuzetek.
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Pani Elzbieta Szczepinska

Wstrzymuje, ale tylko na 9 miesigcy, projekt planu jest dtuzej wykonywany i po tym okresie
architektura ma obowigzek procedowa¢ dalej decyzj¢ o warunkach zabudowy. Jak plan
zagospodarowania wejdzie nie beda wydawane decyzje o warunkach zabudowy, jezeli
zostanie plan uchwalony, a decyzje wydane sg sprzeczne z ustaleniami projektu planu
architektura ma obowigzek wygaszenia decyzji o warunkach zabudowy lub nie prowadzenia
ich dalej w chwili uchwalenia planu. Decyzje o warunkach zabudowy nie sg wydawane z
chwilg wej$cia w zycie planu, nie dotyczy to pozwolen na budowg, pozwolenia na budowg
maja wickszg moc prawng niz ustalenia planu i jezeli inwestor uzyskat decyzje o pozwoleniu
na budowe przed wejsciem w zycie planu moze tg decyzje realizowac.

Pani Barbara Wakulicz

Czy kto$ jeszcze chcialby zabra¢ glos? W takim razie przypomne jeszcze terminy, a wigc
wylozenie trwa do 24 maja, w piatki dyzuruje projektant od godziny 8.00 do 10.00, w
pozostale dni tygodnia od 14.00 do 16.00, oczywiscie plan jest rowniez do wgladu na
stronach internetowych Biura oraz w BIP Miasta Krakowa, uwagi nalezy ztozy¢ w terminie
do dnia 7 czerwca 2013 roku i uwagi zostang rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa
zarzadzeniem Prezydenta czyli nie otrzymaja Panstwo pisemnych odpowiedzi na uwagi tylko
beda one dostgpne na BIP Miasta Krakowa. Dzigkuje za przybycie, do widzenia.

Na tym stenogram zakonczono.

Na podstawie kasety magnetofonowej
stenogram wykonata:
Maria Dus

* wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o0 ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.) - Biuro Planowania Przestrzennego UMK
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