Pan Jacek Piorecki

Dzien dobry Panstwu. Rozpoczynamy publiczng dyskusj¢ nad rozwigzaniami projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru scalen Skotniki. Ta nazwa co
prawa nie kojarzy sie, znaczy ona nie dotyczy catego osiedla Skotniki tylko tego fragmentu,
ktory byl wskazany w planie ogdlnym do postgpowania scaleniowego po to by wyznaczyé
tereny budowlane. Nie wiem jak Panstwo pamigtajg w planie ogélnym byt taki zapis, ze do 30
% powierzchni terenow tych obszarow, ktore byty, tam ich byto kilka w planie ogdlnym
wskazane, byt miedzy innymi wtasnie obszar, ktory zostal nazwany jako plan miejscowy
,Obszar scalen Skotniki”. Nazywam si¢ Jacek Pidrecki, jestem Kierownikiem Pracowni
Urbanistycznej w Biurze Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa, ktory
koordynuje prace nad tym planem i odpowiada za tok formalny i tok organizacyjny
sporzadzenia tego planu, natomiast wykonania planu w sensie projektanta, projektowania
zostatlo powierzone po przetargu firmie Urbanistyki, Architektura i1 Inzyniera, ktora
reprezentuje tutaj projekt Pan Andrzej Bilski, cztonek Okregowej Izby Urbanistow w
Krakowie bowiem posiadanie takich kwalifikacji i takiej przynalezno$ci jest wymogiem
ustawowym. Moze tyle na wstepie 1 teraz usigde 1 bed¢ moéwil do Panstwa juz dalej na
siedzgco, jezeli mozna. Na poczatek par¢ informacji organizacyjnych. Dyskusja publiczna to
jest taki element procedury planowania przestrzennego nalozony ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wedtug, ktorej caty ten proces jest realizowany i1 dyskusja
publiczna ma na celu przyblizenie, czy wyjasnienie rozwigzan projektu planu z jednej strony,
Z naszej strony, wyjasnienie genezy opracowywania tego planu, a z Panstwa strony wyrazenie
watpliwosci, czy tez zadanie pytan, z naszej strony wyjasnienie i jakieS powiedzmy sobie
szersze nad prawidlowoscig rozwigzan tego planu. Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dyskusja publiczna powinna by¢ organizowana w okresie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, a w zwigzku z tym to wylozenie, ktore
zgodnie z ustawg, o ktorym zostalo opublikowane ogloszenie w Tygodniku Grodzkim 1
roOwniez obwieszczenie wywieszone we wszystkich budynkach Urzedu Miasta Krakowa, a
réwniez poinformowana Rada Dzielnicy, ktora jak najblizszej Pafstwa jako mieszkancow,
czy zainteresowanych jest. Okres wytozenia rozpoczat si¢ od dnia 12 grudnia 1 bedzie trwat
do 10 stycznia 2006 r. w Biurze Planowania Przestrzennego Urz¢du Miasta Krakowa przy ul.
Za Torem 22, w poniedziatki w godzinach od 14,00 do 16,00 i w pozostale dni tygodnia od
10,00 do 12,00. Jeszcze pdzniej dalej po ostatnim dniu wylozZenia projektu planu mozna przez
14 dni kalendarzowe sktada¢ uwagi do projektu planu. Te uwagi w okresie 21 dni muszg by¢
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Mowi¢ o tym terminie skladania uwag
dlatego, ze wszystko to o czym rowniez tutaj mozemy dyskutowa¢ musi mie¢ swoje
przetozenie formalne na uwage ztozona, uwage pisemna ztozong w tym trybie o jakim
powiedzialem i w tej formie i terminie a wigc w terminie do — jak rozpatrzenie wypada, czyli
jest zakonczenie, no nie to jest uwagi do 24 stycznia i to jest ten ostatni dzien terminu
sktadania uwag. Prosze Panstwa par¢ jeszcze informacji takich porzadkowych. Prosimy jak
Panstwa si¢ beda wypowiada¢ o podanie imienia, nazwiska, prosimy o wpisanie si¢ na liste
obecnosci, nie ma potrzeby wpisywania tam adresu. Dlatego prosimy o przedstawienie si¢, ze
dyskusja jest nagrywana, bedzie stenogram, bedzie protokot z tej dyskusji wiec istotne jest
zidentyfikowane kto, co powiedziat czy ewentualnie jakie mial watpliwosci. Projekt planu
obszaru scalen Skotniki zostat podjety w zwiagzku z tym, Ze w planie ogdlnym takie obszary
scalen byly wskazane i1 pozniej w niektorych, konkretnie dwéch z tych obszarow zostaty
podjete procedury przeprowadzenia scalen w obszarze Skotniki na do§¢ niewielkim obszarze
albowiem byly to procedury dobrowolne 1 tylko ci, ktorzy do tego procesu przystapili no
zrealizowali jakby ten zapis planu ogodlnego, Ze jezeli nastapi scalenie to do 30 % powierzchni
tych terendéw wyznaczonych w planie moze by¢ przeznaczone na tereny budowlane.
Natomiast mankamentem tej procedury, czy tez nieprzewidzialnym bylo to, ze calos¢ efektu
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tego scalenia zostata jakby podpieta, czy przytaczona do planu ogdlnego, a w zwigzku z tym
w momencie kiedy plan ogélny stracit wazno$¢ to jakby ta cata procedura jakkolwiek
wiasnosciowo dokonano to nie mialo waloré6w nabycia praw tak naprawde do tego prawa
zabudowy terenu. W zwigzku z tym zgodnie z tym co bylo ustalone w studium i pdzniej
zgodnie z programem prac planistycznych przyjetych przez Prezydenta Miasta Krakowa
obszar scalen Skotniki zostal wskazany do podjecia sporzadzenia planu 1 do tego planu
przystapiono w 2004 r. w dniu doktadnie 14 kwietnia uchwala o przystapieniu. Potem
wykonanie planu zostalo w trybie przetargu powierzone wiasnie jednostce projektowania
Urbanistyki, Architektura i Inzynieria i od tego momentu kolejne wszystkie elementy
procedury planistycznej byly realizowane poprzez rozpatrzenie wniosku do planu, poprzez
przygotowania projektu planu i do tego prognozy oddzialywania na Srodowisko i prognozy
skutkéw finansowych 1 poddanie projektu planu procesowi opiniowania i uzgodnien, zar6wno
procesowi wewnetrznemu jak i rowniez wewnetrznemu a wiec rowniez z tymi wszystkimi
jednostkami i organami, ktore ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
wskazuje jako opiniujace, uzgadniajace. I po przeprowadzeniu tego procesu opiniowania i
uzgodnien, z ktérego w niewielkim stopniu zostaty w projekcie planu wprowadzone pewne
korekty projekt planu zostal przygotowany do wylozenia do publicznego wgladu i o to,
wilasnie w tej edycji, ktorg tutaj Panstwo widzicie ten projekt planu jest wykladany,
wyktadany réwniez w Biurze Planowania Przestrzennego. Wracam tutaj do tego trybu
wylozenia mianowicie dlatego, ze samo wylozenia i pdzniej rozpatrywania uwag ma ten
szczegolny charakter. Ten charakter jednego z elementéw procesu planowania kiedy w planie,
w projekcie planu uzasadnione jest wprowadzenie ewentualnym zmian. Pierwszy taki
moment to jest w wyniku opiniowania i uzgodnien i wtedy na skutek wskazan wynikajacych z
tych opinii projekt planu moze zosta¢ zmieniony i drugi taki moment kiedy na skutek
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu projekt planu moze by¢ zmieniony. W innych
przypadkach nie dlatego, ze jakby tutaj z punktu widzenia prawnego dawatoby to mozliwos¢,
ze przygotowujac projekt planu w kazdym momencie mozna by sobie go zmieni¢, uzupetnic,
a poniewaz to jest proces publiczny wiec o tym okresie zmian, o tych mozliwo$ciach zmian
WSzyscy uczestnicy tego procesu muszg by¢ powiadomieni 1 mie¢ rOwne prawa, a wiec te
réwne prawa przez ustawe¢ zostaly zapewnione wtasnie w ten sposob, ze zostat definiowany
termin, forma 1 miejsce sktadania tych uwag. Dyskusja publiczna organizowana w okresie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu odbywa si¢ tylko raz ale odbywa si¢ w
takim momencie, w ktorym juz kilka dni tego wytozenia trwa, a wigc mozna w zwiazku z tym
juz wiedzac jesli Panstwo si¢ indywidualnie zapoznawali juz przy ul. Za Torem w Biurze
Planowania Przestrzennego z rozwigzaniami planu to mozna juz tutaj na tej dyskusji mie¢
troszke wiedzy czy tez wigcej pogladow na temat rozwigzywania planu, a rowniez i po to w
tym momencie zeby jeszcze do konca wytozenia i do terminu sktadania uwag Panstwo mieli
wystarczajaca ilos¢ czasu na ewentualne ich sformulowanie i zlozenie ale tez i na
szczegblowe jeszcze zapoznanie si¢ z projektem planu dlatego, ze ta dyskusja nie zastgpuje
takiego powiedzmy sobie indywidualnego przygladnigcia i zweryfikowania rozwigzan, temu
wlasnie sluzy wylozenia natomiast dyskusja ma charakter raczej przyblizenia ale réwniez
rozwigzan, ale réwniez wystluchania jakby bardziej spolecznych tak bym to nazwat moze
informacji czy probleméw dotyczacych planu. Prosz¢ Panstwa miatbym rowniez prosbe, ze
jezeli Panstwo beda potrzebowali podejs¢ do planszy co$ pokaza¢ to ja bede dawal ten
mikrofon Zeby to wszystko co jest nagrywane bylo wyrazne i zeby bylo styszalne. Mysle
sobie, ze w zakresie tych informacji formalnych to tyle by wystarczylo z naszej strony.
Poprosze teraz projektanta planu o wylozenie wyjasnien merytorycznych oczywiscie w
sposob dos¢ ogolny bowiem dopiero jak Panstwo bedziecie zadawacé pytanie jakie$ bardziej
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szczegotowe informacje bedzie mozna przyblizy¢ i wspolnie nad nimi podyskutowac.
Dzi¢kuje. Panie Andrzeju bardzo prosze.

Pan Andrzej Bilski

Podstawa merytoryczng sporzadzenia planu jest oczywiscie dokument obowigzujacy, znaczy
nie obowigzujacy w sensie prawnym ale obowigzujacy jako dokument rowniez uchwalony
przez Rad¢ Miasta mianowicie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, a takze podstawa do przyjetych rozstrzygnie¢ przestrzennym opracowan
ekofizjograficznych jako podstawa z kolei merytoryczna jest ustanowiona ustawg o
planowaniu przestrzennym i ustawg o ochronie $rodowiska. W przypadku tego tematu
oczywiscie juz przedmowca powiedzial, ze podstawa podjecia w ogole tego tematu byto
uregulowanie problemu scalen i1 jak wiemy, bo to sa sygnalizowane scalenia dotyczy catego
tego potudniowego pasa z tym, ze tam byty dwa etapy scalen, ostatecznie scalenia zakonczyty
si¢ tylko dla tego obszaru, tu tego kwadratu, w tej chwili juz oczywiscie uktad wynikajacy z
podzialu, w systemie podziatu nieruchomosci jest zarowno odwzorowany w terenie jak i w
mapach, sag wydzielone drogi i to co tu jest narysowane odpowiada stanowi faktycznemu. W
tym obszarze scalenia w zasadzie nie doszty do skutki, nie zostaly przeprowadzone, ze tak
powiem do konca. W zwigzku z tym tak co do tego obszaru nie ma problemu sprawa jest
jednoznaczna obszar, na czym dokonaty si¢ scalenia przestrzen zgodna z ustaleniem studium
jako teren budowlany i réwniez warunki ekofizjograficzne dla tego terenu korzystna. Jezeli
chodzi o dalszy obszar przeznaczony pod zainwestowanie tutaj jedynym kryterium wiasciwie
w sensie dyspozycji przestrzennej no byt tam gdzie byto ustalenie studium, studium wyraznie
teren zainwestowania okresla ten, ktory moze by¢ terenem przeznaczonym pod
zainwestowanie i zagospodarowanie jako pewien pas wzdtuz ul. Mruga i mozna powiedzie¢,
7ze ta plama brgzowa w jakim$ sensiec wiernie odwzorywuje dyspozycje studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie opracowanie
ekofizjograficzne jak gdyby potwierdza tutaj fakt tego dyspozycji przy czym opracowanie
ekofiznograficzne wtasciwie za tereny w miar¢ korzystnie uznaje nieco szerszy obszar,
eliminujagc w zasadzie czy dajac informacje o tym, ze tereny mniej korzystne, czy w ogoble
niekorzystne dla zabudowy to sa tereny mniej wigcej na potnoc od rzgdnej 219, to jest mniej
wiecej ten rejon. Tutaj taka uwaga do tego trojkata mianowicie rzeczywiscie w studium ten
trojkat jest terenem, ktory jest przeznaczony pod zabudowy i zainwestowanie. Natomiast
wedlug opracowania ekofizjograficznego, ktore juz jest dokumentem rownie waznym i
istotnym ten teren jest sklasyfikowany jako niekorzystny dla zabudowy. Prosz¢? Znaczy
ekofizjografia stwierdza to w ten sposdb, ze obszar o mato korzystnych warunkach
posadowienia obiektow budowlanych w podtozu na typowej gltebokosci posadowienia mutu, z
domieszkami piasku, z ggestymi okruchami wapieni 1 margli podscielonej itami miocefskimi,
ptytkie wystepowania wody gruntowej, przede wszystkim jest kwestia wystegpowania wody
gruntowej. Natomiast rOwnoczesnie ponizej tej warstwy, warstwicy 219 teren, na ktorym —
moment — granica obszaru o niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego, znaczne zastoiska
chtodu, czgste wystgpowanie inwersji temperatury i wilgotno$ci powietrza czyli jakby z
takich dwoch argumentéw. Znaczy z punktu widzenia warunkow posadowienia ten teren w
opracowaniu ekofizjograficznych zostat zakwalifikowany jako niekorzystny dla zabudowy,
tak mozna powiedzie¢. No zgadza sig, ale tutaj to kryterium..... Nie, no w tej sytuacji jest taka
sprawa, ze poniewaz ekofizjografia nam wskazata, ze to jest teren niekorzystny w zwiazku z
tym w planie ten teren nie jest wyznaczony pod zabudowe, tak to mozna powiedzie¢. Ale
tylko ta cze$¢. W tym miejscu? Natomiast mowie to jest jedno z kryterium, natomiast drugie
kryterium to ponizej tej poziomy 219 jako teren inwersyjny, czyli niekorzystny dla zabudowy.
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To oczywiscie pokrywa jak mowi¢ z dyspozycjami studium z wyjatkiem tego trojkata. To
jesli idzie o samo rozwigzanie na granicy terenow, ktore zostaly wskazane jako budowlane
zgodnie jak mowi¢ ze studium, prowadzimy droge dojazdowa, ktora ma uregulowaé caly
problem zabudowy czyli jakby nowa regulacja drogi dojazdowej, nowa regulacji linii
zabudowy, po prostu uporzagdkowanie fragmentu miasta nie zasadzie powiedzmy tam jakich§
stuzebnych przejazdow, jakiego§ bataganu tylko to juz jako normalna regulacja pierzei
ulicznej z zachowaniem terendw otwartych, ktére w tej chwili sg z widokiem oczywiscie tutaj
na te cale wzgorza wilanskie. Ta droga jakby odtwarza w tej chwili wartosci kompozycyjne i
krajobrazowe tutaj istniejacej drogi, ktora w sytuacji jak powstanie ta zabudowa wartos$¢ tej
ekspozycji tutaj spadnie, czy w ogole przestanie funkcjonowac. Nie ukrawam tez, ze
wyeliminowanie tego tréjka wynika tez troche z tego, ze w tym momencie na zamknigciu tej
ulicy juz otwiera si¢ tutaj w caloéci ta przestrzen otwarta, ta przestrzen dla krajobrazow
otwartych. Ten trojkat w sposob drastyczny jakby wchodzit tutaj w ta przestrzen juz czytelnie
uksztattowany jako teren otwarty. No i to chyba wszystko z takich ogélnych generalnych
spraw.

Pan Jacek Piorecki

Tak wiec to w ogolnym zarysie przedstawiony projekt planu. Prosze¢ Panstwa teraz o
ewentualnie zadawanie pytan czy tez wyrazenie pogladu. Bardzo prosz¢ i przypominam
prosba o przedstawianie si¢ z imienia, nazwiska albo jednostki organizacyjnej bo tez tak moze
by¢.

Pan/../*

Chciatam zada¢ pytanie dotyczace tego obszaru to jest 6Z0 tam jest zakaz budowy — tak?
Otwarty 1 mozna by to uzupei¢ pasem zabudowy po zachodniej strony tej ulicy, czy nie?
Nie. Nawet taki pas o szerokosci 25 metrow, co takiego wzdhuz tej ulicy? Nie wchodzi. To
znaczy wnioskow nie nalezy. Mozna sktada¢ da¢ — tak.

Pan Andrzej Bilski

Do kryteriow przestrzennych w tej chwili w tym rozwigzaniu planu zostalo przyjete takie
rozwigzanie, ze tak jak méwie no wzgledy ekofizjograficzne 1 jak gdyby otwarcie, czy
powiazanie tych terendow otwartych, moze nie bardzo wida¢ tutaj w tym obszarze, powigzanie
tych terenow otwartych, tego wnetrza z tymi kompozycjami.

Pan /...I*

To teraz chcialbym zapyta¢ czy bedzie mozna dokonaé takich indywidualnych scalen
stosownie do ustawy o gospodarce, bo mozna po prostu, jakby ustawodawca dat taka
mozliwos¢.

Pan Andrzej Bilski
No i problem polega na tym na przyklad jakie sa zamierzenia Panstwa w tym zakresie......

Pan /..I*

Nie bo ja moge pokaza¢ po prostu. Dotyczy to w zasadzie tych dwoch dziatek 22/2 1 21 zeby
dokona¢ indywidualnego scalenia jak i1 podziat. Jeszcze jedno bo wtedy gdyby chciat
podzieli¢ to na wigkszosci ilosci trzeba by ustanowi¢ jaka$ droge lokalng. Te dziatki majg
niekorzystne korzystne ksztalty po prostu tu jedna jest chyba 11, czy 16.
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Pan Andrzej Bilski
Tu w ramach tego scalenia sg dopuszczalne.

Pan /...I*

To jeszcze pytanie dotyczace obszaru 2NNS o, te dziatki miaty statut budowlany juz w
poprzednim planie chyba i chodzi mi o optate dlaczego jest taka wysoka w zasadzie w planie
przewidziane a jest 30 %. Moze ktos$ chce zada¢ pytania.

Pan Jacek Piorecki

To znaczy chcialem wyjasni¢ jak chodzi o te scalenia, mozna zawsze z tym, ze obecna ustawa
o gospodarce nieruchomos$ciami prowadza jeszcze pojecie taczenie i podzial nieruchomosci i
to jest ta najbardziej praktyczna forma przy indywidualnych sprawach bo scalenia sg jakby w
gruncie rzeczy przypisane do pewnej akcji, pewnej instytucji, albo tez dobrowolnej prawda bo
to mozna zrobi¢ 1 wtedy to si¢ odbywa w wigkszym obszarze albo takiej przymusowej kiedy
miasto to moze wygenerowac i jesli ma. Znaczy mozna podja¢ scalenia w obszarze jesli
inicjatorzy scalen maja wigcej niz 50 % powierzchni nieruchomosci w tym obszarze albo
miasto jezeli ma wiecej niz 10 %, albo co najmniej 10, nie chce tutaj nieprecyzyjnie czego$
powiedzie¢ i to jest taka sytuacja. Natomiast ta sytuacja indywidualnego jakby bardziej pasuje
do tego taczenia i podziatu. No to jest, juz nie mowigc o tym, ze jest to znacznie szybsze bo
nie ma calej tej oprawy formalnej uchwaly rady gminy itd. Jezeli z tytulu takich
indywidualnych powiedzmy nie oczekuje si¢ jakich$ zyskow to znaczy, ze przy tej okazji
zostanie wydzielona droga, ktorg miasto przejmie, uzbroi, utrzyma prawda to nie ma sensu
tego rodzaju akcji podejmowac tylko wiasnie w trybie indywidualnym, ktéry w dodatku jest
dos¢ sprawy no bo to jest geodeta, zgodnos$¢ z planem, podiaczenie najpierw, podzial wtorny i
notariusz i zamiana i hipoteka, takze to si¢ wydaje naprawde sprawne. Natomiast chcialem
tutaj jedna rzecz wyjasni¢, tu jest tak moze nie do konca zamystem planu bylo réwniez
dopuszczenie zeby zabudowa mogla by¢ no niekoniecznie w dwodch traktach czyli od tej
strony i od tej strony chociaz intencjonalnie o to chodzito to jednak w trybie opiniowania
Miejska Komisja Urbanistyczna, Architektoniczna wprowadzita wymog, czy tez ustalila, ze
niezbedne jest okreslenie obowigzujacej linii zabudowy. Obowigzujace w stosunku do
nieprzekraczalnych si¢ roznig tym, ze budynki maja by¢ sytuowane w tej linii, czyli inaczej
mowigc nie ma pan swobody, ze moze pan ten budynek, jezeli to jest gtowny budynek bo ja
nie mowi¢ o garazu jakim$ tam dodatkowy prawdy to ma pan obowigzek sytuowania tego
budynku przy tej linii a nie w glebi dzialki. Przy czym oczywiscie to jest obowigzujaca linia
zabudowy trudno mi w tym momencie powiedzie¢ jakby byta interpretowana sprawa gdyby
pan w trybie stuzebno$ci dojazdu czy jakim$ innym wewnetrzny dojazd urzadzil i tam w
srodku stangtby trzeci budynek. Znaczy prosz¢ pana wedlug normatywu to powinna by¢
bodajze minimum 5,5 metra przy czym to jest zupelnie inna historia droga wewngtrzna, a co
innego jest stuzebnos$¢. Stuzebnos$¢ to jest ta, ktora w tej chwili méwi o pasie jezdnym
bodajze 3 metry prawda. Oczywiscie jezeli Panstwo bezpieczenstwo pozarowe czy kto$§ chce
si¢ zapewni¢ no to w tych granicach ogrodzen, czy obiektow, czy zabudowy trzeba zapewni¢
ta skrajni¢ co najmniej chyba 4,5 albo 5,5 metra dla samochodoéw strazy pozarnej. Ale jakby
tego wymogu do takich stuzebnosci si¢ nie stawia. Natomiast poniewaz jak méwitem tylko w
tych dwéch momentach a wigc teraz przy rozpatrywaniu uwag, ewentualnie zmiany w
projekcie planu moze prezydent po przeanalizowaniu uwag, po ich rozpatrzeniu moze
prezydent wprowadzi¢ wiec jezeli sytuacja gdzie regulacji méwiacych o obowigzujacych
liniach zabudowy wynika co$§ sprzecznego z panstwa interesem, ze moze ten trzeci budynek
w srodku bytoby dobrze zmiesci¢ chociaz tu zawsze trzeba analizowaé czy jednoczesnie te
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warunki wielko$ci dziatki 8 arow, 6 ardw prawda zostang spetnione no bo nie ma sensu pchac
budynku do $rodka jezeli tam bedzie mniej niz te 6, czy 8 arow odpowiednio do regulacji. 1
jeszcze chcialem uzupetni¢ informacje¢ dotyczaca tego trzymania si¢, oczywiscie mozna
mowic tak, ze wzgledy techniczne no wskazywalyby na to, ze jak jest droga to moze z drugiej
strony tez sens jest. Ale powiem tak tutaj po pierwsze studium bylo pewng sukcesja planu
og6lnego jakby ta powierzchnia, o ktérej byta mowa w planie ogélnym 30 % i tak zostata
przekroczona znaczy nie chodzi mi o kategori¢ takiego podejscia, ze jesteSmy lepsi niz
moglibysmy tylko, ze po prostu zostato to przeanalizowane, ze takie mozliwosci sg. W
studium granica terenow pomiedzy terenami otwartymi, a zainwestowanymi, a
przeznaczonymi do zainwestowania zostata okreslona 1 tutaj przekraczanie tej granicy w
jakich$ sytuacjach nazwijmy to korekcyjnych niewielkich jest oczywiscie uzasadnione i
mozliwe. Natomiast dodatkowy nowy teren no zawsze bgdzie i prowadzi za sobg dalekie
ryzyko kwestionowania zgodnosci ze studium, a to jest warunek zapisany w ustawie i to jest
warunek, na ktéry Wojewoda przy sprawdzaniu zgodnosci planu ze studium zwraca uwage bo
mieli$my juz takie przypadki kiedy bardzo, bardzo twardo niedochowanie takiego warunki
Wojewoda wskazywal. Wiec tutaj no jak powiedzie¢ zeby nie eksperymentowac, w naszym
organizmie nie spowodowacé, ze plan w efekcie zostanie, jakby wroci si¢ do punktu wyjscia, a
intencja przypominam planu byto jakby przywrdcenie juz pewnych nazwijmy to praw przede
wszystkim tym, ktorzy do tych scalen przystapili czyli jakby no nabrali nadziei, ze to poprzez
takie dziatanie dobrowolne beda mieli tereny budowlane tymczasem skasowanie wazno$ci
planu og6lnego spowodowalo, ze ta uchwata o scaleniach przestala funkcjonowaé w sposob
jak to bylo zatozone to znaczy, Zze ona razem z planem ogdélnym bedzie doprecyzowac te
tereny budowlane. W zwigzku z tym ta uchwala sama nie daje przeznaczenia na tereny
budowlane tylko jakby umozliwita podziat, wydzielenie drég no i sensownie w sumie bo
jakby teraz uchwalenie planu otwiera mozliwo$¢, juz nie ma wuzetek, pozwolenie na budowe
czyli nie ma tej procedury kilkumiesigcznej tylko po prostu pozwolenie na budowe na jasnych
warunkach okreslonych wysokosci budynku, wielkosci dzialek. I to wyjasniam mowie
dlaczego zar6wno przy rozpatrywaniu wnioskow tez te wnioski, ktore wybiegaly w ten teren
byly nieuwzglednione i1 dlaczego w tej chwili to rozwigzanie projektu planu tak wyglada.
Natomiast ja bardzo prosze, ze wszelkie uwagi jakie Panstwo maja zeby one w tym trybie
formalnym 1 w tym terminie byly zlozone bo to wtedy no nawet jak ona bgdzie na nie
rozpatrzona to jednak ten nasz wspdlny nazwijmy to wysitek zostanie w jaki$ sposob
przynajmniej 1 formalnie 1 jasno sprecyzowany, ze prezydent jezeli mowi, ze nie to jednak
uzasadnia to dlaczego, a z drugiej strony no Panstwo tez zapewne chca wyczerpania swoich
uprawnien do tego. Jezeli plan przewiduje, czy drogi, czy jakie$ elementy, ktore bedg musiaty
podlega¢ wykupowi no to juz si¢ teraz odbywa nie za symboliczng ztotoéwke tylko za cene
wynegocjowang, mowie tu juz o rzeczach, ktore wigzg si¢ z infrastrukturg.

Powiem tak w cudzystowie zabiera si¢ do tej inwestycji prawda, czyli wtedy musi tg droge
wykupi¢ a do wiasciciela, ktory mowi prosze wykupi¢ bo zgodnie z art. 36 jezeli moja
nieruchomos$¢ nie jest mozliwa do uzytkowania albo zostata tak przeznaczona to ja wzywam
gming do wykupienia tego. To oczywiscie, Zze to nie oznacza, bo gmina moze to wykupi¢
pozniej ale jakie$§ z tego skutki sg. Natomiast uchwalenie 1 wejscie w zycie planu dlatego ja
jeszcze powiem kréciutko, Ze ten moment, w ktoérym jestesSmy a wiec wylozenie, rozpatrzenie
uwag — tam wyliczyli$cie ten termin do ktorego? Czyli sktadania uwag, 24 stycznia ostatni
dzien no 1 do 14 lutego prezydent rozpatruje uwagi i potem zostaje wprowadzony w projekcie
planu, wprowadzone zmiany jezeli sposdb rozpatrzenia uwag powoduje, ze ten plan jednak
zostaje zmieniony i w zaleznosci od tego w jakim zakresie albo wymaga ponowienia
opiniowania i uzgodnien albo nie. Jezeli nie to powiem o tym krétszym scenariuszu jakby no
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to wowczas projekt planu w okresie jakie§ miesigca od rozpatrzenia uwag moze byc¢
przygotowania do uchwalenia, a p6zniej juz po uchwaleniu ho Wojewoda ma 30 dni na
sprawdzenie zgodno$ci z prawem, pozniej ogloszenie w Dzienniku Urzedowym i plan
wchodzi w zycie po uptywie 30 od dnia ogtoszenia. To w sumie daje nam jakby okoto 2,5
miesigca po uchwaleniu, czyli jeszcze same uchwalenie nie jest, to mowi¢ a propos tego co
pan pytal, jezeli nie jest tym, ze to juz jest prawo lokalne, ktore weszto w zycie i obowiazuje.
Aha, rozumiem. No ale mysle sobie tak bo to mozna przeczyta¢ ale w tych réznych terenach
one s3 dos¢ rézne, moze ja poprosz¢ panie Andrzeju to znaczy jakie$ bardzo ogolnie kategorie
przede wszystkim. Natomiast moéowi¢ 0 tym |1 zapraszamy do Biura Planowania
Przestrzennego na ul. Za Torem 22 bo tam mozna sobie bardzo indywidualnie, mato tego
moze pan tam dosta¢ wypis z tego. Oczywiscie no niestety poniewaz to jest w pewnym trybie
formalnym dostgpu do informacji publicznej to trzeba wypekni¢ wniosek ale ten wniosek jest
bezplatny praktycznie w formie tradycyjnej skserowany tekst, czy nawet nagrany w formie
elektronicznej tez praktycznie nic nie kosztuje natomiast to jest kwestia tygodnia do dwdch
tygodni zeby ten wniosek pana zostal jakby zaakceptowany ale zawsze wnioski sg
zaakceptowane i zeby panu wyda¢ ewentualnie te kopie, bo nawet z tego co powiemy tutaj no
to trudno bedzie zapewne zapamigtaé. Ale mowi¢ nie ma zadnych przeszkod. To ja moze
oddam mikrofon.

Pan Andrzej Bilski

Znaczy to wszystko jest akurat w tych tekstach, ktore sa na wytozeniu. Z takich co pana
interesuja, 4-MN wigc tak, teren biologicznie czynny — 50 % dzialki budowlanej, 50 %
biologicznie czynnej, przy tych duzych dziatkach to jest stosunkowo dobry wskaznik,
wydzielanie dziatek budowlanych ...... o wielkosci mniejszej niz — to jest zakaz — o wielko$ci
mniejszej niz 800 m. dla zabudowy wolnostojacej i 600 m. dla zabudowy blizniaczej w tym
panskim terenie i zabudowy dziatki w stopniu przekraczajacym warto$¢ wskaznika wartosci
zabudowanej to jest stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki w panskim
terenie to bytoby 0,30. To s3 limity, to sg te wartosci limitowane, w takiej wielko$ci pan
prawdopodobnie nie uzyska przy tej wielkoSci dzialki. No gabaryt, jesli chodzi o gabaryty
lokalizacji zabudowy w gabarycie, w ktorym szeroko$¢ elewacji frontowej przekracza
warto$¢ 20 metrow, a wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do kalenicy przekracza warto$¢
11 m. oraz mierzona od poziomu terenu do gzymsu lub okapu przekracza warto$¢ 6 m. no i tu
jeszcze taki zakaz lokalizacja ...... budynku z dachem ptaskim. Tutaj co do formy stosowanie
dachéw tradycyjnych lub wielospadowych o kacie nachylenia 40 stopni z tolerancjg do 5
stopni. Tam wprawdzie tak jak mowie jest jeden budynek taki ptaski nawet interesujacy z
tym, ze w tym ostatnim..... wigkszo$¢ tutaj tych terendw jest zabudowa tradycyjna w zwigzku
z tym utrzymujemy w tej czeSci zabudowe tradycyjng. Znaczy ta brazowa jest cala
budowlana. Pod blizniaczg tak.

Pan Jacek Piorecki

Teoretycznie jezeli pan bedzie miat dziatke 20 aréw zaldézmy to zgodnie z tym 20 razy 3, to
moze pan postawi¢ budynek 600 m2 byle nie do frontu dtuzszego niz 20 m..... A teraz juz
przyktadowo wezmie dziatke dla zabudowy wolnostojacej 1 pan zatoZenie tutaj, Ze ma to by¢
dziatka o powierzchni nie mniej niz 800 m2 to ten wymog do 30 % zabudowy to znaczy 3
razy 8 jest 24, to znaczy, ze 240 m2 moze mie¢ powierzchnia zabudowy budynku ewentualnie
garazu ale tylko tych rzecz natomiast pozostata powierzchnia czyli chodniki, dojscia, dojazdy
to juz razem z tym zabudowa dodaje si¢ i1 reszta ma zosta¢ ta powierzchnig biologicznie
czynng czyli w ogole niezabudowang, niezabetonowang, nietrwale przykryta czyli trawa,
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moga to by¢ jakie§ powierzchnie. Ale wie pan tu sg mozliwe rowniez takie dziatania, o
ktorych pan moéwi, ze dziatke jezeli pan ma szerokos$¢ frontu jakas$ to moze jak pan chce teraz
co$ budowaé a nie chce pan robi¢ jakis podzialow, jakis taczen, czegos$, jak pan usytuuje
budynki w taki sposob sprytny, ze duza czgs¢ dziatki, z ktorej strony jest wolna, a zwlaszcza
od strony na przyktad waskiej dziatki. No mozliwe to jest. Wie pan to akurat nic nie trzeba
zgtasza¢ wydaje mi si¢, ze to z doSwiadczenia wiem, ze to sg zawsze klopotliwe sytuacje
wszelkie stuzebnosci, lepiej to jak juz wydziela¢, wydziela¢ wlasnie na wspotwlasnos¢ albo
jako odrgbng w ogole dziatke wiasnie we wspdtwtasnoscig prawda. Znaczy wydaje mi si¢, ze
to kazda taka sytuacja, znaczy plan w takich rozwigzaniach nie zmieni jakby nic wiecej, czy
tez nie wplynie na to czy jezeli chciatby wigkszy budynek, nie wptynie na to, ze pan si¢ musi
dogadac albo tez, ze sasiad musi si¢ zgodzi¢ prawda. Ale réwniez trzeba wzia¢ pod uwage sa
takie mozliwosci, ze znacznie ekonomiczniej i zgodnie z tymi warunkami mozna na przyktad
wykorzysta¢ dziatke jezeli w sasiedztwie kto§ chce podobnego zrobic i potaczy¢ to i podzieli¢
je inaczej troche. Bo jak mowie jezeli pan wybuduje budynek w odlegtosci 4 m. od swojej
granicy jeden, z drugiej strony panu zostanie 7 metrow, to znaczy w 7 m. juz pan nic nie
wybuduje prawda no bo powinno by¢ 4 m. przy zabudowie wolnostojacej. Prosze?

Mowca
Od gtéwnej drogi ile metrow?

Pan Jacek Piorecki

Jest linia obowigzujacej zabudowy i to jest mniej wiecej wedtug tego chyba okoto 6 m. tam
jest, od linia rozgraniczajacej ale to jest nadal teren ten do linii rozgraniczajacej tylko na tym
terenie moze pan urzadzi¢ dojazdy, te elementy zwigzane z zagospodarowaniem dzialki,
zielen, dojscia piesze. Tego nie odpowiem, to jest najtrudniejsze pytanie, na ktore my nie
potrafimy, znaczy nie potrafimy udzieli¢, znaczy mozemy ja udzieli¢ wowczas kiedy plan jest
robiony w takim obszarze gdzie juz rzeczywiscie jakas$ inicjatywa inwestycyjna jest podjeta.
Natomiast tutaj mozna tylko powiedzie¢ tak, ze gmina powinna wybudowaé jako droge
publiczng. Natomiast mogg taka inicjatywe mieszkancy rowniez podja¢ bo dzisiaj, no ale tak
prawo wiasnos$ci bo tu jest klopot, bo mozna w ramach pozwolenia na budowe wybudowac
droge jezeli to jest do kilku dzialek to wystapi¢ o przejecie jej przez gming. Natomiast nie
znam tutaj procedur i1 skutecznos$ci tego wystapienia no bo gmina nie dysponujac pieni¢dzmi
na zawolanie gmina si¢ broni mimo wszystko przed podejmowaniem takich inwestycji,
ktorych nie ma w planie, ktore nie sa zaplanowane. Wiec tutaj z realizacja drog. Ustawa mowi
to co tu wyjasniatem tyle jezeli gmina nie realizuje tej drogi to pan moze wystapi¢ o wykup
terenu prawda 1 w pewnym momencie nastgpuje taka sytuacja, ze jezeli gmina wykupi tereny
no to dlaczego nie robi drogi prawda, no to powinna zrobi¢ droge. I tu juz jest kwestia
polityki inwestycyjnej, kolejnych programéw inwestycyjnych zgodnie z ustawa w projekcie
planu jest rowniez taki zalgcznik, ktory okresla jakie drogi powinny zrealizowane ale on nie
okresla bo tego si¢ nie da okresli¢ kiedy.

Mowca
A jezeli kto$ tam z tych bo na pewno wiem, ze tam beda ktopoty z wykupieniem tych 10 m. to
czy gmina moze to w drodze.....

Pan Jacek Piorecki
Moze, w przypadku uchwalonego planu moze. Natomiast nie jest to procedura zalecana, bo
jak méwie to nie sg pienigdze dzisiaj, nie jest to symboliczna ztotowka tylko to sg wartosci
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negocjowane, znaczy wartos¢ terenu drogi nie ma nizszej wartosci niz teren budowlany bo to
takze jest teren niezbedny dla zabudowy prawda. To méwi¢ to jest zawsze trudne pytanie
kiedy i czy na pewno ale po to si¢ robi plan zeby stworzy¢ warunki prawne, zeby gmina
podejmujgc taka inicjatywe miala ochrone, rowniez ochron¢ formalng i prawna, ze wydaje
pieniadze na cel okre§lony w planie i na cel uchwalony przez Rad¢ Miasta Krakowa i to jest
ta ochrona prawda. Gmina jakby na wszelki wypadek nic nie powinna wykupywa¢ w tym
momencie tylko wiasnie taka inicjatywa po uchwaleniu. Ja mysle, ze Panstwo jako réwniez
uczestnicy czy przynajmniej ci, ktorzy w ramach uczestnictwa w obszarze scalen, no tam jest
troszke inna sytuacja i na te tereny wydzielone w ramach scalen przejela juz prawda i to jest
lepsza sytuacja dla tych, ktorzy udziat w procesie scalen wzigli bo oni maja wprawdzie
mniejsze dziatki ale oni maja juz jasng sytuacje, ze ta droga jest w tej chwili wlasnoscia
gminy 1 mozna jakby gming tutaj wzywac do tego zeby realizacje, czy utrzymanie tych drog
podjeta.

Mowca
....... Bo to jest gminie to tam si¢ nikt nie bedzie sprzeciwiat.

Pan Jacek Pidrecki

No, tak, tak to jest efekt wlasnie przeprowadzenia scalen. Tak tutaj moze by¢ taki problem
oczywiscie natomiast wie pan taki jest uktad komunikacyjny tutaj, natomiast zawsze mozna w
stuzebno$¢ dojazdu, ktora pdzniej po wybudowaniu drogi mozna skasowaé prawda, czyli po
prostu wlaczy¢ w dzialtki wiec to jest takie rozwigzanie tymczasowe 1 ono jak mi si¢ wydaje
przez przepisy zabronione nie jest. Znaczy nie jest tak, Ze pan musi, moze pan bedzie
wybudowa¢ dopiero drogi bo w tym momencie te warunki podobnie jak przy warunkach
zabudowy to warunki dostgpu do drogi 1 dojazd przy pozwoleniu na budoweg tez jest
wymagane bo pozwolenie na budowe tez ma honorowa¢ wszystkie warunki uzytkowe jakie sg
niezbedne dla funkcjonowania budynku. Bardzo prosze mamy nowego uczestnika, jest lista
jeszcze, wspoOtuczestnikow. Nie, nie, dyskusja jest otwarta dla wszystkich ani dla
mieszkancow, ani dla wiascicieli, moze przyjecha¢ ktokolwiek, skadkolwiek. Dobrze juz
panu dam mikrofon zeby byto lepiej stychac.

Pan /...I*

O ile pamigtam to w tym scaleniu, jestem wlascicielem dziatki nr 61/1, 2, 3. Jak pamigtam to
scalenie to miato by¢ 30 % w I etapie 1 w II etapie miato by¢ znowu nastgpne 30 %. Ja bylem
wiascicielem dziatki nr 62, 63 i te dwie dziatki tworzyly jakby cato$¢ gospodarcza moja, w
momencie kiedy zaczeto si¢ scalenie brakowalo gruntu zeby to scalenie si¢ odbylo. Tutaj
robiliSmy rézne rzeczy zeby to si¢ stalo, niektorzy ludzie w ogole nie chcieli przystapi¢ do
scalenia wigc ja dokupitem dzialtke 61 1 ta dziatka uchwatg Rady Miasta Krakowa ona jakby
dopenita to scalenie. Tu jest takie pismo, pokaze panu, ktore jakby potwierdzato ta sprawe i
jak gdyby ta dzialka 61, ktora jakby dopehita scalenie zostata w tej chwili jakby odcigta od
tego obszaru catego, ktéry jest w tej chwili tutaj zaprezentowany, a ona tworzy jakby catos¢
gospodarcza dla mnie i momencie rozdzielili mnie planem Bodzow, Kostrze a planem scalen
Skotniki i zostatem z jednej strony, bede czekat 2, 3 lata na tamte scalenia. Dwie dzialki, a ta
trzecia dzialka, ktora dopehnita scalenie, ta pierwsza ktora jest poza granicami w tej chwili
ona w tym momencie jakby zostata uznana, ze to jest plan Bodzow, Kostrze 1 zostatem teraz
jakby rozgraniczony tg dziatkg. Ja wystapitem do Urzedu Miasta Krakowa, do Architektury
wystapilem z cata tg koncepcja zabudowy tych trzech dzialek, w zasadzie czterech dziatek bo
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to jeszcze doszedt — dziatka 64 — moj sasiad jakby wszedl w ten caty ukiad. I wystgpitem do
Architektury, oczywiscie zawiesili mi to na 12 miesi¢gcy tag moja koncepcje calg, jest to
koncepcja budowy takie osiedla, duza firme¢ budowlang jest to okoto 36 budynkéw z ulicami,
z calg infrastrukturg. Na dzialce 61 w tej chwili powstaje transformator, juz jest zgoda,
wuzetka na to wydana dla rejonu energetycznego wigc prad jest dla catego tego osiedla, w
ogole chyba dla calego obszaru scalen tutaj, na tej mojej dziatce 61, dostalem warunki od
gazowni, ze nie ma zadnych sprzeciwu, ze maja takie moce oczywiscie. Uwazam, ze szkoda
tego terenu bo ten teren jak gdyby, bo tam sg, te tgki, ta IV klasa rolna i sg wszystkie media,
tam jest kanalizacja w zasadzie fekalna na catym terenie i to z dwdch stron, jest przylacz
energetyczny, bedzie transformator tutaj w zasadzie na ten caly teren, tylko dla terenu, do
tego i telefony i gaz i prad, to wszystko jest w zasadzie tworzenia bo jakby mozliwos¢, ze tam
moze powstac co$ takiego co w tych terenach powiem panu, sg to tereny, ktore w zasadzie
bardzo blisko miasta. I ta koncepcja tych trzech dzialek wedlug mnie tworzy takg mozliwosc¢
zbudowania takiego osiedla. Wiec ja tylko chciatem, chodzi mi o tg dziatk¢ 61, ktora jak
gdyby zostata odrzucona z tego catego. Powiem jeszcze jedng rzecz po prostu wydatem
znaczne pienigdze na to zeby to si¢ odbyto, bo gdyby nie ta dziatka to po prostu to by si¢ nie
stalo. Wiec ja dokupit ta dziatke i to si¢ za$ stato i to jest przykro, szkoda, ze ta dzialka nie
wchodzi w ten obszar tego planu miejscowego. To tyle na pierwszy rzut oka.

Pan Jacek Piorecki

Znaczy wyjasni¢ znany nam jest ten bol ale tak rzeczywiscie bylo obszar scalen zostat
pierwotnie objety uchwatg w tych granicach w jakich plan ogolny wskazywat go do scalenia
dopiero pozniej finalna uchwala jakby niezgodnie z ta pierwotng, ja rozumiem intencj¢ i
wiem o tym, ze dzigki panu, ze tak powiem dotaczenie si¢ to, to scalenie jakby spehito
warunki formalne, natomiast ono i tak odbyto si¢ w innym miejscu niz pana intencje. Ale to
byto na marginesie. Poniewaz uchwata o przystapieniu do tego planu byta podjeta i1 byt to juz
taka dos$¢ odlegly czas, byta juz umowa z wykonawcg, oczywiscie ja nie mowig, Ze nic nie
jest mozliwe, ze przyszto$¢ rozwazy¢ czy rozszerzy¢ obszar planu i cofnaé si¢ poczatku
facznie z przetargiem, ktory trwa 90 dni to tak murowane. Wiedzac, zZe jest inicjatywa podjeta
planu Bodzow, Kostrze wilaczy¢ te dziatke co panu nic, ze tak powiem ujmuje, mowi¢ w
sensie uczestnictwa w procedurze jakby w sensie czasowym jest to w sumie sprawniejsze bo
Bodzow, Kostrze jest planem, ktory nie bedzie miat etapu koncepcji tylko bedzie miat od razu
pozniej projektu planu. W zwigzku z tym ja nie powiem na pewno ale w zatozeniach
programowych on jest do skonczenia, do skierowania do uchwalenia. Ale nie powiem tak
podzial na dwa plany nie burzy koncepcji bo to jest tak jakby granica dziatki burzyta
koncepcje na dwie rézne koncepcje — dzielita. Nie, no to jest podobnie, formalnie jest to w
dwoch planach. Natomiast rolg Biura Planowania Przestrzennego jest zapewnienie
koordynacji pomiedzy tymi planami. Ja mysl¢ sobie, ze moze nie stanie si¢ tak, ze tereny
budowlane zostang uciete tu rowno bo tu byt plan scalen a tu jest Bodzow, Kostrze, ja tego
panu teraz nie zagwarantuj¢. Prosze pana to znaczy nie powinno by¢ catkiem tak, ze jaka$
granic bo granica faktyczna pomigdzy skarpa, a rzeka, albo czym$ to moze by¢ granica do
jakby innych regulacji przestrzennych, natomiast granica formalna taka nie powinna by¢.
Jakkolwiek intencje jednego s3 inne, drugiego sa inne, tu jest tak jak mowiliSmy
przywrécenie praw do tych jakby obietnic prawda, ze tereny beda budowlane, tutaj jest plan
bardziej o charakterze ochronnym ale tez z dopuszczeniem zabudowy czy tez z
dyscyplinowanym rozwoju tej zabudowy zeby ona nie pgczkowata tak jak to mozna teraz
robi¢ z wuzetkami. To moéwig, to gwoli wyjasnienia natomiast znaczy tak nie sadz¢ poniewaz
taki byt pana rowniez wniosek 1 pismo takze z Wydziatu Skarbu Miasta 1 z Geodezji na ten
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temat no i tutaj w przypadku pana to przy rozpatrywaniu wnioskoéw no to Prezydent, w
przypadku korespondencji wewnetrznej to pani dyrektor byta to odpowiedz, ze na tym etapie
nie jest mozliwe, ze bardziej racjonalne jest wlaczenie tego terenu w teren planu sgsiedniego
bo pan tych regulacji szybciej si¢ doczeka, ja nie mowie jakich czy z pana punktu widzenia
pozytywnych, czy nie catkiem ale szybciej niz cofajac si¢ z tym do poczatku tym bardziej, ze
to cofnigty by powodowalo opoznienie dla innych rowniez. Prosze pana znaczy powiem tak
tutaj przy obszarze Skotniki to jest termin taki, ze ten plan powinien by¢ skierowany do
uchwalenia mniej wiecej za 3 miesigce. Za 3 miesigce to mamy gdzie§ tam luty, koniec
lutego, moze marzec, uchwalenie to jest przed powiedzmy sobie gdzie$ kwiecien, maj, jezeli
beda jakie$ problemy to potem i tak trafiamy na przerwe w pracach Rady Miasta Krakowa,
ktéra pottora miesigca w okresie wakacji wynosi i jak nie pojdzie w tym to trafi dopiero na
wokande, ze tak powiem po przerwie wakacyjnej, a wigc we wrzesniu. No to plan Bodzéw,
Kostrze ma szans¢ by¢ w grudniu wigc moze by¢ i taka réznica. Ja oczywiscie nie chce by¢
posadzony o manipulacje¢, Ze tu ciggne na niekorzys¢, tu na korzys¢ zeby dobrze byto ale wie
pan wydaje mi si¢, ze roznica tutaj moze bedzie tak, mowi¢ moze, ze bedzie ograniczong do
skali pot roku. Nie oczywiscie ja mowi¢ jakie s3 w tym momencie zatozenia. Natomiast
wroce do kwestii po pierwsze tak, chcialem wyjasnié, ze plan ogdlny i zasada scalen bo ja
wspotpracowatem z panem /.../* na etapie przystepowania do tych scalen i to wiasnie z
punktu widzenia formalnego tam jednoznacznie byto powiedziane 30 % catego terenu.
Natomiast podziat na dwa etapy polegal na tym interesie, ze poniewaz wiadomo bylo, Ze nie
wszyscy przystapia bo tak naprawd¢ zgodne z formalnymi wymogami i tymi zalozeniami to
powinno by¢ tak wszyscy dobrowolnie przystgpujemy 1 wtedy jest wszystko w porzadku, a
poniewaz byto wiadomo, ze nie wszyscy przystapia dobrowolnie postanowiono zrobi¢ swego
rodzaju moze nie manipulacje ale inng interpretacje tego obowigzku scalenia zeby to
podzieli¢ na II etapy no 1 to pozwolito uruchomié, przy czym jakby w tych etapach
bilansowata si¢ pewna powierzchnia i tutaj pan przytaczajac si¢ do tego no przyczynit si¢ do
tego, ze te scalenia w I etapie poszty. Ale wracam do tego i tylko 30 %, tam etapy nie byty,
byta mowa, ze 30 % terenéw potozonych w obszarze I etapu a potem 30 % polozonych w
obszarze II etapu, czyli razem w sumie do calego to jest tak nadal 30 %. 30 plus 30. Wiec tu
mowi¢ w planie w tej chwili to jest wiecej bo to jest 50 % praktycznie tego, wige tutaj plan
poszedt z tym dalej co do tego. Natomiast powiem o tej granicy, prosz¢ pana z punktu
widzenia planu zgodno$ci ze studium nie ma zadnych szans. Ja mowi¢ korekta jezeliby tu
byta skarpa i przesuniecie tej granicy uzasadnione stanem faktycznym albo sposobem w tym
momencie uzytkowania. Znaczy ja powiem tak ja nie jestem wyrocznig natomiast z tych
wszystkich rozpatrywan 1 uwag dotychczasowych plandéw 1 z innych procedur planistycznych
po prostu ja nie widz¢ szans na powiekszenie terenu w ten sposob. To jest mozliwos$¢ wie pan
korekty. Prosze pana to znaczy powiem tak miasto nie musi odkupywac tych terenéw dlatego,
ze nie nastgpita sytuacja kiedy pan stracit mozliwos¢ uzytkowania dotychczasowego, albo
stracit pan dotychczasowe przeznaczenie. Tego przeznaczenia nie ma. Nie, ja rozumiem,
natomiast prosze¢ pana domagac si¢ tego mozna. Natomiast w tym terenie ZO jest zapisane, no
jak te tereny sa obecnie uzytkowane, no pewnie nie intensywnie rolniczo, ale zalicza si¢ do
kategorii rolnej, obojetne czy tam sg krowy, czy tam sg ziemniaki to teren jakby gdyby
popatrzy¢ w ewidencj¢ to jest to teren uzytkow rolnych. Wiec tutaj moéwimy o takiej sytuacji.

Pan /...[*
To znaczy byly tereny skazone przez.....
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Pan Jacek Piorecki

To sg oczywiscie inne kwestie 1 tak 1 ja sobie zdaje z tego sprawe. Natomiast po prostu
ustawodawca nie uruchomit innej formy rekompensaty tylko albo wykup ale wtedy kiedy pan
wykaze, ze panu ograniczono dotychczasowy sposob uzytkowania albo zmieniono
dotychczasowe przeznaczenie. Dotychczasowe przeznaczenie zmienit sejm bo co bedziemy
zresztg mowic¢ bo skasowat jakby w pewnym momencie plany obowigzujace, a wigc skasowat
dotychczasowe przeznaczenie.

Pan /...[*
Ja mialem na dzialce 61, 62, 63 miatem M3 prosz¢ pana w starym planie, M3, bo mam
budowac¢ szeregdwki tu proszg......

Pan Jacek Piorecki
Ale mowi pan o planie 88.

Pan /...I*
O planie, ktéry byt do tej pory. Pan zobaczy wszystkie dziatki 61, 62,63 to byty dziatki M3
niech pan zobaczy.

Pan Jacek Piorecki
To znaczy ja wie pan ja nie polemizuj¢ z tym.

Pan /...I*
Nie pan zobaczy tu jest 62, 63, potudniowa czes$¢ dziatki, mogtbym budowac tu szeregdwki.

Pan Jacek Piorecki
No dobrze to pan mowi o tym, ze te czesci dziatek. No przeciez caly obszar scalen 1 tu nie ma
ani kawatka ,M”.

Pan /...I*
Widzi pan, skorygowany wedlug miasta, niech pan zobaczy dziatka 61,62, 63. Niech pan
zobaczy.

Pan Jacek Piorecki
A w tej korekcie — tak.

Pan /...I*
Nie budowalem tych dziatek bo szkoda mi bylo terenu prosze pana, bo to teren jest bardzo
fadny, natomiast dostatem bez tej dziatki plan.

Pan Jacek Piorecki
Nie, tu si¢ miesci, przeciez ona nie wychodzita dalej, no ale w takim zakresie.

Pan /...I*
W takim zakresie ale miatem dziatke 61 jeszcze.
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Pan Jacek Piorecki

No ja rozumiem ale jest poza planem 1 wigc nie robigc tam planu. Po korekcie, tak, tak. Ale
mowig tutaj plan tego nie ogranicza wigc odwrotnie powigksza panu ten teren z tego dawnego
M3 no co najmniej 2-krotnie..... Znam takg interpretacje, ze bardziej sg zadbane natomiast tak
naprawde one przestajg by¢ terenami o charakterze zieleni naturalnej, ktora tak jest zapisana.
Tak jak moéwie to znaczy ja przyjmuje do wiadomos$ci pana argumenty natomiast prosze w
tym zakresie ztozy¢ ta uwage no bo jak moéwi¢ nawet jak ona nie bedzie uwzgledniona to
bedzie pan miat to wyjasnienie, jakby ulozy sobie plan dzialania na przysztos$¢ bo ja nie sadzg
zeby przekroczenie. Znaczenie na pewno zgodnie ze studium przekroczenie tej linii nie jest
mozliwe 1 nie sadze¢ zeby takie przekroczenie byto mozliwe réwniez w Kostrzu prosze pana,
wszystko zalezy prosze pana od zgodnosci z przepisami i to jest jedyna prawda, bo to nie jest
robienie planu w zaciszy gabinetu tylko na réwniez i takiej wspotpracy. Ale ja przepraszam
znaczy ja mam taka propozycje znaczy absolutnie nie uciekajac przed ta dyskusja tylko nie
chcialbym zeby Panstwo ewentualnie jesli chca Panstwo na swoje tematy porozmawia¢ zeby
tutaj sprawe, jakkolwiek to jest nie zakazane oczywiscie indywidualng bardziej szczegoétowo
rozpatrywali bo to jest wlasnie rola wytozenia do publicznego wgladu. Tam wiasnie spokojnie
usias$é, pokazaé, przeczytaé, ja tu nie uciekam jak mowie przed ta dyskusja ale.

Pan /...I*

Wie pan ja jestem w to jakby wpuszczony......w scalenia i bylem za tym zeby to si¢ odbyto,
zeby si¢ stalo niewatpliwie no jedyny chyba w tym terenie wydatem duzo pienigdze bo
kupitem dziatke...... zeby dopehic scalen.

Pan Jacek Piorecki

Wie pan gdyby ta korekta to znaczy to wszystko z tym poszerzeniem obszaru scalen zeby to
byto jakby do konca wyjasnione przez podj¢ciem tej uchwaly prawdopodobnie obszar planu
bylby szerszy ale wiem jedno ta gleboko$¢ w projekcie planu nie byta szersza. Mowi¢ ona by
mogla tam w granicach jak moéwi¢ korekty zwigzanej ze stanem faktycznym, z granicg dziatki
bo taki jest zapis w studium, ze mozna t¢ granice korygowacé albo jesli jakis niewielki
fragment inwestycji juz si¢ nie miesci na tym terenie, jakiej$ zamierzonej inwestycji albo jesli
stan prawny jest nieco inny, ze granica dzialki te par¢ metroOw przebiega gdzie indziej to
sztucznoscig jest to dzieli¢ po swoim jakby uwazaniu i albo jesli stan prawny faktyczny czyli
jakie$ uksztattowanie terenu to uzasadnia. Tak, nie, doktadnie, ja to znam to uzasadnienie.
Ale ja si¢ panu przyznam, ze jestem zamieszany w sprawe¢. No, przewidziane do objecia
innym planem miejscowym do obszaru Bodzow, Kostrze. Dziatki 61, 62 i 63.

Pan /.../*
Czyli wszystkie moje dziatki na tym obszarze Bodzow, Kostrze.

Pan Jacek Piérecki

No nie, tu jest pomylka. Natychmiast wyjasnienie trzeba bylo zazada¢, bo kto$ si¢ pomylit.
Ubolewam. No sprawdz to po prostu. No moéowie, znaczy dat pan trafny przyktad, uderzyt pan
w Urzad, ze Urzad si¢ myli i przyznaj¢ to si¢ zdarza. Rzadko si¢ zdarzajg takie pomyiki ale
jak wida¢ zdarzylo si¢, sprawdzimy to. No ja dzigkuje. Ja méwie ale dla wyczerpania tego
calego formalnego toku prosze uwagg taka ztozy¢. Bardzo proszg.

Pan /..I*
Ja mam jeszcze jedng pytanie jaka bedzie sytuacja formalnoprawna w tej sytuacji prawda.
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Pan Jacek Piorecki

No ma pan w tej chwili zawieszone postepowanie z datg 28 listopada. W zwigzku z tym, no
jak. Zawiesza si¢ date zawieszenia wniosku 23 marca. Czyli 24 marca 2006 r. postgpowanie
powinno by¢ odwieszone w cudzystowie mowigc 1 powinny zosta¢ wznowione te wszystkie
rzeczy, ktore powinny zmierzy¢ do wydania decyzji. Natomiast ...... zostanie wydana z
punktu widzenia formalnego i terminu powinna by¢. No bo tylko woéwczas wystepuje
zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi a nie ze studium, czy plan jest robiony, czy nie robiony,
zawieszenie, o ile ja tu tylko odpowiadam za siebie o ile te wszystkie daty Wydziat
Architektury nie popetnit pomyiki, tym razem nie napisat czego$ nie tak.

Jest jeszcze taka sytuacja zalézmy decyzja zostanie wydana, w kwietniu zostanie skierowany
plan do uchwalenia i zostanie uchwalony 1 Wydziatl Architektury wyda postanowienie o
wygasnieciu decyzji z powodu zasadniczej niezgodnosci, tez jest takie ryzyko. Znaczy prosze
Panstwa po pierwsze trzeba zatozy¢ pewna racjonalno$¢ postgpowania ja nie mowig, ze
absolutnie..... po prostu brak pomytek, ze absolutng nieomylno$¢ i tylko jedyna racje po
stronie Urzedu. Natomiast jesli zatozy¢ chocby wynikajaca z ustawy, ze oto rad gminy .....
zeby okresli¢ kierunki i pewne granice pewnego zainwestowania zeby okresli¢, ktore tereny
zgeneralizowane oczywiscie w miescie powinny by¢ chronione, do jakich granic ta zabudowa
powinna dochodzi¢ i1 potem naklada obowigzek dopelnienia tej zgodnosci z planem
miejscowym no to ja wiem, z jakich powodow nie natozy obowigzku tej zgodnosci decyzji ze
studium dlatego, ze studium nie jest przepisem prawa lokalnego. Nie moze przeci¢tnego
ograniczat...... Nie mogt w jej uczestniczy¢ na zasadzie takiej w planie, prawda. Natomiast z
drugiej strony jest ta pewna rozbieznos¢ i ten plan sporzadza prezydent i decyzje wydaje
prezydent. No 1 oczywiscie, ze my mamy takie sytuacje, ktore rozumiemy ludzie oczywiscie
mowig no to jak prezydent tu mowi nie, a pan méwi tak. Tam moéwi tak, bo tam ustawodawca
mu nie dat Zadnego argumentu, a tu mowi nie bo mu ustawodawca kazat dopetni¢ zgodnosci
ze studium. [ mowie tak to skutkuje. Ja wracam do tych formalnych zeby Panstwo ze swojej
strony jakby czuli czysto$¢ sumienia prawda, ze wyczerpaliScie te mozliwosci jakie sa.
Mowie mozna mowi¢ o jakich§ korektach wynikajacych z jakiego§ powodu istotnego
natomiast wigkszy zasieg wydaje mi si¢, Ze przy rozpatrywaniu pan prezydent patrzac na
sposob w jaki do tej pory rozpatruje uwagi no to chyba tego zasiggu w sposob znaczacy nie
znajdzie. Natomiast bedziemy si¢ rozumiem wyscigowa¢ wuzetka, plan. Prosze pana ja
powiem tak w sensie czyich interesOw, pana interesu, pana przymiarki do inwestycji
naprawde podzielam poglad nie ma nic, natomiast mam przeciwko tylko tyle, ze jakby to nie
jest tak, ze studium powstalo wczoraj i pan si¢ dowiedzial wczoraj. Czy dziatanie
inwestycyjne w obszarze miasta, ja nie chce poucza¢ i méwic o dobru wspdlnym ale przeciez
jest takie zalozenie, bo prosz¢ popatrze¢ na swoj teren, tak jak na teren kazdej innej osoby, to
zalézmy kazdy moéwi tak, ja chce zabudowa¢ do konca swojg dziatke to pana dziatka byla
warta zlotowke w tej chwili, gdyby w calym Krakowie tak bylo, gdyby caty Krakow byt
pokryty terenem budowlanym to pan by ztotowke, a moze 10 zt za 1 m2 dostat 1 na tym, to
znaczy oczywiscie rola studium Prezydenta, Planowania Przestrzennego nie polega na tym
zeby jakby regulowac poziom cen ale mowi¢ o tym dlatego, ze to ma wplyw. Oczywiscie
przyktad kanionu nie jest dobry w tym miejscu ale nie jednak Wzgorze sw. Bronistawy, albo
nie na tutaj réwniez na terenach otwartych no bo na pewno z tym si¢ pan zgodzi, Ze musza
by¢ pewne otwarte, muszg by¢ tereny pewne intensywniejszego zabudowania. No wtasnie
jaki mamy zapis? Jest stawka w uchwale 30 %, to jest maksymalna, tak. To znaczy powiem
tak jest bardzo rozmaicie natomiast stawka 10 % granicy w ogole z optacalnoscig 1 sensem
czyli jesli juz to przynajmniej 20 % tak z analizy wynikato. Natomiast to jest zapis planu,
ktory takze podlega, moze podlega¢ ztozeniu uwagi bo byty niejednokrotne takie kierunki, ze
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si¢ méwilo tak dla zabudowy mieszkaniowej 0, ta 0 byla ciagle dyskusyjna bo ciggle
podwazano to czy stawka 0 to jest ustalenie stawki, czy brak ustalenia stawki. W zwigzku z
tym od tego 0 si¢ ucieklo, bylo takie zalecenie Rady Miasta przy ktorym$ planie zeby
zaczyna¢ minimum od 10 % przy czym jak méwie¢ te minimum 10 % sprowadza si¢ do tego,
to znaczy powiedzmy na czym to polega, ze naprawde to ta stawka powoduje wzrost cen
nieruchomosci prawda. Ona tak naprawde niby ma i8¢ od tego, ktory sprzedat o tyle wiecej
policzy prawda jezeli ma p6zniej odprowadzi¢ do gminy te pienigdze.

Mowca
Bo Prezydent korzystat?

Pan Jacek Piorecki

Znaczy ja nie mam wiedzy, na pewno juz korzystal. To znaczy moéwi pan o wartosci
nieruchomosci — tak? I prosze nie mowic tak to po co ze$my tu przyszli, skoro zeScie nam nic
nie zalatwili.

Stenogram sporzadzita
na podstawie tasm
magnetofonowych:
Kurek Maria

* wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.) - Biuro Planowania Przestrzennego UMK
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