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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Chciatam Panstwa serdecznie powita¢ na dzisiejszej dyskusji publicznej, dyskusja publiczna
jest zwigzana z opracowywanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Prokocim — Biezanowska, jestem Dyrektorem Biura Planowania Przestrzennego Urzedu
Miasta Krakowa. Plan jest opracowywany, jest to plan tzw. zewngetrzny, opracowywany jest
przez Instytut Rozwoju Miast, gtdéwnym projektantem jest Pani Dorota Szlenk, ktéra dzisiaj
jest tutaj z nami. Biuro Planowania Przestrzennego reprezentuje jeszcze Pani Agata Burlaga,
dzisiejsze nasze spotkanie jest zwigzane z opracowywaniem planu i z procedura, ktorg okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora mowi, ze na pewnym etapie
opracowywania miejscowego planu mamy spotkanie, ktore nazywane jest dyskusja publiczng.
Miejscowy plan zagospodarowania Prokocim — Biezanowska to jest plan o pow. 41,48 ha, jest
potozony w dzielnicy XII Biezanow Prokocim i tereny, ktore obejmuje to byly tereny, ktore
okreslita uchwata o przystgpieniu do sporzadzania tego planu, sg to tereny usytuowane
pomiedzy ulica Biezanowska, a liniag kolejowa Krakow — Tarnéw na odcinku od ulicy
Gierymskich do cmentarza komunalnego Prokocim. Obszar, ktory w tej chwili jest
zainwestowany w przewazajacej mierze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i celem tego
planu byto ustalenie takich zapisow, aby realizacja nastepnych inwestycji pozostawata w
zgodzie z parametrami istniejgcej zabudowy czyli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Pewne zagrozenie przestrzenne w tym rejonie wystepowato, w zwiazku z tym, ze w poblizu
zlokalizowane sg osiedla doméw wielorodzinnych 1 jak Panstwo zapewne doskonale wiecie
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozliwo$¢ realizacji obiektow na
podstawie decyzji ustalajacej warunki zabudowy. Wtedy to postgpowanie odbywa si¢ w
Wydziale Architektury Urzedu Miasta 1 obejmuje wytyczenie obszaru tzw. analizowanego, to
jest trzykrotno$¢ szerokosci dziatki lub minimum 50 m, z ktérych ustala si¢ warunki
zabudowy na podstawie tejze zabudowy znajdujacej si¢ w tym obszarze analizowanym.
Prowadzi to do takich sytuacji gdzie zabudowa jednorodzinna zaczyna by¢ przemieszana z
zabudowg wielorodzinng bo chociazby jeden budynek, ktéry si¢ znajdzie o parametrach
innych moze stanowi¢ podstawe do realizacji tej nowej zabudowy. Oczywiscie w zwigzku z
tym sporzadzanie 1 pokrycie planem miejscowym to jest jedyne stuszne rozwigzanie
dlatego,ze te parametry okreslone w ustaleniach do planu dotycza wigkszego obszaru i sa
jednakowe dla catego obszaru objetego tym planem. Ale wracajac do tego planu,
przystapienie do opracowania nastgpitlo w zwiazku z podjeciem przez Rad¢ Miasta Krakowa
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu, miato to miejsce 6 lipca 2011 roku 1 wowczas
tez okreSlone zostaty granice, w ktorych opracowywany jest ten plan. Kolejno ustawa
okreslata tg calg procedure sporzadzania i jestesmy w tym momencie na etapie, dla Panstwa
istotnych informacji to byl okreslony termin sktadania wnioskéw do tego planu, ten termin
minat 25 listopada 2011 roku, zresztg rzadko, kiedy zdarza si¢ taka sytuacja, ale do tego planu
nie wplynat Zaden wniosek. Projektanci opracowali projekt planu, ktory zostal poddany
opiniom 1 uzgodnieniom, plan uzyskat pozytywng opini¢ Komisji Planowania Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa jak rowniez miejskiej Komisji Urbanistyczno
— Architektonicznej. W tym momencie jest wytozenie projektu planu do publicznego wgladu,
to wylozenie ma miejsce od 2 pazdziernika i bedzie trwalo do 30 paZzdziernika, w tym okresie
mozecie Panstwo sktada¢ uwagi do tego planu, termin sktadania uwag uptynie 13 listopada i
nastepny termin, ktory jest dla Panstwa istotny to 3 grudzien br., kiedy Prezydent bedzie do
tego dnia musiat rozpatrzy¢ wniesione uwagi. Dzisiejsze nasze spotkanie to jest dyskusja
publiczna, celem jest to, aby projektanci zaprezentowali Panstwu rozwigzania planistyczne,
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abyscie Panstwo mogli zadawa¢ pytania, na ktére mam nadziej¢ pani projektant Panstwu
odpowie, zostata przekazana lista obecnosci, na ktorag Panstwo si¢ wpisali, bardzo prosimy o
przedstawienie si¢ w momencie zadawania pytania dlatego, ze bedzie sporzadzony stenogram
z tej dzisiejszej dyskusji. Rowniez bardzo prosze, aby ze wzgledow technicznych pytania byty
zadawane do mikrofonu, ja w tej chwili przekazuje glos gléwnemu projektantowi Pani
Dorocie Szlenk i bardzo prosze o przedstawienie projektu planu.

Projektant planu Pani Dorota Szlenk

Witam wszystkich serdecznie, tak jak Pani Dyrektor wspomniala jestem gléwnym
projektantem tego planu, natomiast w ramach prac w Instytucie Rozwoju Miast przy
opracowywaniu tego planu biorg udziat réwniez inni koledzy, miedzy innymi Pan tukasz
Kotuta, Pani Laura Klimczak i Pani Anna Satro, ktorzy zaro6wno problemami
srodowiskowymi jak i problemami zagospodarowania przestrzennego si¢ zajmujg. Drugim
glownym projektantem jest Pani Grazyna Korzeniak, ktora dzisiaj ze wzgledu na udziat w
innej dyskusji publicznej nie mogla si¢ tutaj zaprezentowac. Plan Prokocim — Biezanowska to
taki plan, ktory jak na zataczony zdjeciu widaé, potozony jest w obrebie terenow gdzie mamy
z jednej strony pas terendw szeroko bo praktycznie rzecz bioragc na calg szeroko$¢ tego
opracowania planu terendw kolejowych, tereny zabudowy jednorodzinnej dominujace na caty
obszar plus dwie enklawy zabudowy wielorodzinnej i to co si¢ ostatnio zaczeto pojawiad
pomiegdzy ta zabudowa jednorodzinng to taka dosy¢ wysoka zabudowa wielorodzinna, ktora
w sposob dosy¢ istotny odbiega od takiego typowego zagospodarowania tego terenu, ta
zabudowa zreszta wielorodzinna powstaje na skutek przeksztalcania wczesniejszej zabudowy
jednorodzinnej o kolejne nadbudowy w wiekszosci, na relatywnie matych dziatkach i przy tak
duzej intensywno$ci mogg si¢ pojawi¢ spore problemy z zagospodarowaniem tego terenu.
Jezeli chodzi o jedno z gtownych uwarunkowan jakie tutaj mamy dla tego terenu to przede
wszystkim to, co dyktuje nam Studium, poniewaz plan ten musi by¢ zgodny z ustaleniami
Studium, w zwigzku z tym pewne przesadzenia ze Studium, ktére mamy dla tego terenu.
Caly ten teren wyznaczony na popielato to tereny zabudowy jednorodzinnej, natomiast tereny
zielone to tereny, ktore sa wskazane jako te tereny, ktoére nie powinny by¢ zainwestowane
czyli jako tereny zielone w Studium. Tereny te pokrywajg si¢ zardwno z terenem istniejacego
boiska sportowego jak 1 z terenem zieleni czg$ciowo urzadzonej, czg¢Sciowo nie urzadzonej
przebiegajacej przy terenie kolejowym wzdhuz Drwinki, ktoéra tutaj przeptywa. I to sg takie
dosy¢ istotne uwarunkowania, poniewaz jak gdyby zasieg tych terenow, ktére mozemy
przeznaczy¢ do zainwestowania z tych wlasnie ustalen Studium wynika. Jezeli chodzi o
przesadzenia zewngtrzne to mamy tutaj taka mapke, na ktorej pokazane mamy jakie plany w
okolicy obowigzujg lub sg sporzadzane i w tej chwili mamy sytuacj¢ taka, tutaj mamy ten
nasz plan, stykamy si¢ z niewielkim, na niewielkim obszarze z planem dla ulicy
Nowoptaszowskiej 1 tutaj z kolei mamy Park Aleksandry, ktory w tej chwili jest jak gdyby od
nowa sporzadzany, miasto przystapilo do ponownego sporzadzania tego planu. Tak w tej
chwili przedstawia si¢ zagospodarowanie tego terenu. Tutaj mamy mapke z inwentaryzacji,
ktéra byla przeprowadzona w tym terenie, tereny jasnego brazu to tereny zabudowy
jednorodzinnej, tereny tego ciemnego brazu to tereny zabudowy wielorodzinnej, to sg gtownie
zabudowa blokowa w tych dwoch miejscach oraz te pojedyncze obiekty, o ktorych
wspominatam wczes$niej, ktore powstaly jako przeksztatcenie zabudowy jednorodzinne; w
obiekty wielorodzinne. Tereny ogrodow przydomowych to te niewielkie enklawy terenow
zielonych, tutaj nie zagospodarowany jeszcze teren lak, troche ogrodow i te tereny takie
pomiedzy istniejaca zabudowa stanowigce praktycznie rzecz bioragc tereny ogrodoéw
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przydomowych, ktore w czesci moga zosta¢ jeszcze tutaj uzupeknione i moze by¢ jak gdyby
dogeszczenie tej zabudowy pomigdzy istniejaca zabudowa. Tereny ustugowe to te tereny
zaznaczone na czerwono i tereny boiska sportowego. Tutaj w trakcie prac projektowych
chcieli$my przedstawi¢ Panstwu jak gdyby to, co bylo przede wszystkim analizowane, a wigc
wskaznik intensywnosci zabudowy, ktory dotyczyl tutaj jak gdyby przede wszystkim
weryfikowali§my jaka cze$¢ powierzchni poszczegdlnych nieruchomosci w tej chwili jest
zainwestowana, wysoko$¢ zabudowy w kondygnacjach pelnych, tutaj podana jest, dominujg
obiekty dwukondygnacyjne, gdzieniegdzie jednokondygnacyjne to s te granatowe i obiekty o
wiekszej ilosci kondygnacji to sg te zolte 1 zielone, ktore si¢ nam tutaj pojawiaja, tutaj mamy
jeszcze rysunek pokazujacy rowniez jak gdyby wskaznik intensywno$ci zabudowy. Te
elementy byly analizowane dla pojedynczych dziatek i stad tez na pozniejszym slajdzie
pokazemy Panstwu jak to zostalo przelozone na ustalenia poszczegodlnych terendow. Jezeli
chodzi o uwarunkowania formalnoprawne to tak jak Pani Dyrektor wspomniata wcze$niej w
momencie, kiedy byl termin sktadania wnioskéw do projektu tego planu, wnioski nie zostaty
ztozone, par¢ wnioskow pojawito si¢ juz po terminie sktadania tych wnioskéw, natomiast
jezeli chodzi o pozostate uwarunkowania formalnoprawne to przede wszystkim mamy tutaj
bardzo ciekawg strukture wlasnosci. Prosz¢ zwroci¢ uwage, ze praktycznie rzecz biorac caly
ten teren za wyjatkiem niewielkiego terenu przy cmentarzu istniejacym, za wyjatkiem tych
glownych drog to sa grunty prywatne, tacznie z tym, ze drogi, ktore obstuguja ten teren
stanowig réwniez wlasno§¢ prywatng 1 zostaly one wydzielone przez wlascicieli
nieruchomosci z ich nieruchomosci, co pozwala na obsluge poszczegdlnych dziatek. Tymi
kolorami, tymi szrafami zaznaczone mamy tutaj rowniez dziatki, dla ktérych wnioskowano o
wydanie decyzji WZ, te wuzetki zostaty wydane 1 kilka informacji dotyczacych, to co tutaj
mamy z tymi grubszymi obwodkami to tereny, dla ktorych wydane zostaly pozwolenia na
budowe dotyczace albo przebudowy obiektow istniejacych, albo tez budowy nowych
obiektow. Przeprowadzone analizy plus uwarunkowania jakie przed chwileczka omowitam
doprowadzilty do powstania takiego projektu planu, ktory za chwileczk¢ w szczegotach
Panstwu zaprezentuj¢. Podstawowe jak gdyby ustalenia tego planu to przede wszystkim to, ze
na calym tym obszarze utrzymujemy jako funkcj¢ podstawowa w zasadzie zabudowe
jednorodzinng, taki jest charakter tego terenu, takie mamy przesadzenia ze Studium 1 w
naszym przekonaniu, w przekonaniu réwniez Komisji Urbanistycznej, ktora ten projekt
opiniowata ta zabudowa jednorodzinna powinna na tym obszarze by¢ utrzymana i powinna
dominowa¢. Zabudowa wielorodzinna jako taka, ktéra nie wystepuje w tym momencie w
Studium w tym rejonie i nie jest przewidywana zostaje utrzymana tylko w tych miejscach
gdzie ona na dzien dzisiejszy wystgpuje, w pozostatych terenach nowej zabudowy
wielorodzinnej si¢ nie wprowadza, poniewaz jej wprowadzenie stanowitoby tutaj naruszenie
ustalen zapisanych w Studium. Istotne z naszego punktu widzenia i z punktu widzenia
mozliwos$ci rozwoju tego terenu jest to, azeby w poblizu ulicy Biezanowskiej, ktora tutaj jest
glownym ciggiem komunikacyjnym poza funkcja mieszkaniowa mozna bylo rozwijaé
dziatalno$¢ ustugowa. Dlatego tez w terenie tym, to sg te tereny zaznaczone tym szrafem
uko$nym wprowadziliSmy oprécz funkcji mieszkaniowej rowniez mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej albo w istniejacych obiektach mieszkaniowych, albo jako samodzielne
obiekty wolnostojace, ustugi tam réwniez sa dopuszczone. Tych wolnostojacych ushug nie
przewidujemy w tej czegsci srodkowej 1 poéinocnej ze wzgledu na to, ze nie chcieliSmy, azeby
ucigzliwo$¢ zwigzana z przede wszystkim dostgpnoscia komunikacyjng tych ushug i1
zwiekszony ruch komunikacyjny po prostu zostal wprowadzony w ten spokojny tutaj teren o
relatywnie przeciez waskich tych ulicach, a w zwigzku z tym nie koniecznie wzmozony ruch
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komunikacyjny to jest to czego oczekiwaliby mieszkancy tego terenu. Tutaj przyblizenie
czesci zachodniej tego opracowania i przyblizenie czg$ci wschodniej, tutaj w tej czesci
obszaru objetego planem mamy cmentarz stad tez jednym z ograniczen dla zainwestowania
wokot cmentarza jest strefa 50 oraz 150 m od cmentarza. W strefie 50 m od cmentarza
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami nie mozemy dopusci¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, natomiast w strefie 150 m od cmentarza taka zabudowa moze si¢ pojawiac
pod warunkiem, ze jest wyposazona w wodociag czyli po prostu korzystamy z wodociagu, a
nie ze studni indywidualnych przy czym oczywiscie caty ten teren jest wyposazony w
wodociagi, a wigc nie stanowi to problemu. Tutaj jeszcze pare takich informacji dotyczacych
poszczegdlnych terenow, ja tylko chcialam pokazac jakie byly zasady, ktorymi kierowalismy
si¢ przy ustalaniu zabudowy. Biorac pod uwage dominujagca w jakim$§ fragmencie terenu
zabudowe, istniejace wskazniki dotyczace wysokosci, parametréw, intensywnosci dla
kazdego terenu indywidualnie okreslone zostaly wskazniki zabudowy. One w jaki$§ sposob
nawigzujg do tego co mamy. I tak np. przy tym poprzednim zdjeciu mieliSmy zabudowe
jednorodzinng, stad w catym tym terenie troch¢ nizsza intensywno$¢ niz np. w tym terenie
przy Biezanowskiej gdzie ewidentnie juz dominuje zabudowa o duzo wigkszej intensywnosci,
stad tez roznice zarbwno we wskazniku powierzchni biologicznie czynnej jak 1 we wskazniku
intensywnos$ci. Tutaj mamy jeszcze fragment zabudowy, ktéra juz jest w zasadzie
zrealizowana w tym momencie czyli istniejagce nowe bloki w sasiedztwie boiska sportowego i
parametry dla tychze blokéw. I takie przyktadowe wskazniki zabudowy dla tej pojedynczej
zabudowy wielorodzinnej, ktéra pojawita si¢ nam pomiedzy zabudowa wielorodzinng. To
moze jest mniej interesujacy slajd czyli prognoza oddzialywania na Srodowisko, tutaj w
zasadzie najistotniejszym problemem jest to, ze w tych terenach, tutaj mamy ciag
przewietrzania wsérod terendw kolejowych, tereny, ktore majg niezbyt dobre warunki
gruntowe do zabudowy i okresowo moga by¢ podtapiane w wyniku cofania si¢ wody od
Drwinki 1 tutaj rowniez ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa cmentarza. Jezeli chodzi o to
co w tym momencie pewnie jest dla Panstwa najistotniejsze czyli te ustalenia planu
miejscowego to raz jeszcze jak gdyby tutaj catego projektu planu, chciatam jeszcze tutaj
zwroci¢ uwage na ten uktad komunikacyjny, o ktérym wcze$niej nie wspomniatam. Te
glowne istniejace ciggi komunikacyjne one zostaja utrzymane 1 maja charakter drog
publicznych, sg to drogi, ktore stanowig wiasno$¢ miasta, albo wiasno$¢ skarbu panstwa.
Natomiast te drogi, ktore sg drogami prywatnymi i wydzielone zostaly przez wilascicieli
nieruchomosci dla obstugi jak gdyby ciagu ich prywatnych dziatek zostaty utrzymane jako
drogi wewnetrzne. To, Ze one na dzien dzisiejszy maja charakter drog wewnetrznych wynika
miedzy innymi z ich parametréw technicznych, z szerokosci, na ktdrych zostaty wydzielone, z
tego,ze jak gdyby nie ma mozliwosci w wielu miejscach poszerzenia tych drég. Nie
przekresla to w sumie jednak mozliwosci takiej azeby kiedy§ w przysziosci, w momencie,
kiedy ten teren bytby w wigkszej ilosci zabudowany zabudowg mieszkaniowsa, indywidualni
wlasciciele tych drog w drodze porozumienia z miastem cze$ciowo pdzniej te drogi miastu
przekazali. Natomiast na dzien dzisiejszy nie majg one charakteru drog publicznych. Z takich
inwestycji, ktore tutaj przewidujemy, ze powinny powsta¢ jeszcze na tym terenie to
dodatkowy teren pod parking zwigzany z realizacja cmentarza, ktory wydzielony zostal na
gruncie nalezagcym do gminy Krakow i dwie nowe enklawy terenéw ustlugowych, ktore tutaj
réwniez na dzialce nalezacej do gminy Krakdéw prezentujemy. Jezeli chodzi o tereny zielone
czyli teren boiska sportowego oraz ten teren zielony to na tg chwile ustalenia Studium nie
dopuszczaja tam ani zabudowy wielorodzinnej ani zabudowy jednorodzinnej. Natomiast jest
mozliwo$¢ taka, azeby wlasnie na tych terenach wskazanych w Studium jako tereny zielone
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mozna bylo zrealizowa¢ obiekty sportowe, dlatego tez w tych terenach ZP/US taka funkcje
przewidujemy czyli utrzymanie istniejagcego boiska sportowego z mozliwoscia jego
ewentualnie rozbudowy, przebudowy czy tez uzupehienia o jakie$ obiekty niezbedne. Jezeli
chodzi o tereny ZP tutaj potozone to mamy sytuacje¢ taka, ze nie mozemy dopuszczac
zabudowy mieszkaniowej, natomiast po kilku dniach wylozenia wiemy, ze mamy tutaj
wydang nowa decyzj¢ o pozwoleniu na budowe¢ i w zwigzku z tym najprawdopodobniej ona
zostanie przy rozpatrywaniu uwag zgloszonych w trakcie wytozenia, bedziemy si¢
zastanawia¢ w jaki sposob uwzgledni¢ fakt wydania tutaj dwa miesigce temu pozwolenia na
budowe, na realizacj¢ nowej zabudowy. Natomiast w pozostatej czesci tych terenéw ZP,
poniewaz nie mozna tam wyznacza¢ nowej zabudowy mieszkaniowej to co udato si¢ nam
wprowadzi¢ do planu to propozycja wykorzystania tych terenow jako tereny zieleni albo
przydomowej albo zieleni urzadzonej, to prywatni wilasciciele moga urzadzi¢, moze to
urzadzi¢ miasto na prywatnych gruntach, natomiast na ta chwile umozliwili§my poprzez
ustalenia planu realizacj¢ tam zabudowy malej architektury plus jakie$ takie niewielkie
obiekty gospodarcze, ktére pozwolitlyby na wykorzystanie 1 jakie§ sensowne
zagospodarowanie tych terenow jako tereny zielone. I to w zasadzie jezeli chodzi o te gtdéwne
informacje dotyczace projektu tego planu, dzigkuj¢ za uwagg i teraz rozumiem, ze pytania.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Teraz bardzo prosimy o pytania, bardzo prosimy o przedstawianie si¢, jeszcze jedna
informacja, ze dzisiejsza Panstwa wypowiedZ i ewentualnie jakie§ wnioski nie zastepuja
zlozenia uwagi w formie pisemnej, uwagi tylko rozpatrywane beda te, ktére zostang w
wyznaczonym terminie czyli w terminie do 13 listopada ztozone w formie pisemnej. Bardzo
proszg kto z Panstwa chcialby si¢ wypowiedzie¢? Bardzo prosze.

Pan/.../*

Jestem mieszkancem ulicy Karpackiej i zasadnicze pytanie moje wigze si¢ z przedstawionym
sposobem analizowania tego terenu, ogromna praca zostala wykonana zwigzana z
dokonaniem warto$ciowania tej catej przestrzeni, natomiast skutek tego moim zdaniem jest
taki, ze nastgpito jakby usankcjonowanie tych elementdéw, ktore juz zaczety tu funkcjonowac
1 nie widze¢ jako mieszkaniec tego rejonu czegos$, co mozna nazwac planem czyli dzialaniem
na przyszto§¢. Moim zdaniem to wszystko nie zaklada progresu, nie zaklada tego,ze
mieszkancy tego regionu beda mogli budowac¢ sobie przyszlos¢ w oparciu o jakie$ plany
inwestycyjne, to dotyczy migdzy innymi wskaznikow intensywnos$ci zabudowy jak réwniez
zaproponowanych wielkosci dziatek w poszczegolnych rejonach, ktdre tez moim zdaniem nie
za bardzo odpowiadajg tradycyjnym wielkosciom istniejgcych juz podzialéw w tym miejscu.
Prosze o ustosunkowanie si¢ do tego typu zagadnienia.

Projektant planu Pani Dorota Szlenk

Podstawowym celem tego planu byto ograniczenie mozliwosci realizacji na tym terenie nowe;j
zabudowy wielorodzinnej, ktéora wprowadzala si¢ pomiedzy istniejagca zabudowe
jednorodzinng, natomiast poniewaz ta zabudowa wielorodzinna powstala w oparciu o
prawomocne decyzje w zwigzku z tym oczywiscie ona musi zosta¢ utrzymana i poprzez plan
rowniez usankcjonowana. Trudno zeby$my udawali, ze tej zabudowy tam nie ma. Jezeli
natomiast chodzi o zabudowe jednorodzinna, ktéra w poszczegolnych kategoriach terenu jest
dopuszczona to oczywiscie za kazdym razem analizowaliSmy w kazdym z wydzielonych
kwartatlow zarowno wielko$¢ dziatek istniejacych, mozliwo$¢ ich podziatu, intensywnos¢
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istniejgcg zabudowy. I tam gdzie bylo to mozliwe staraliSmy si¢ azeby te wskazniki
pozwalaly na to zeby nowa zabudowa powstawata. Oczywiscie mamy §wiadomo$¢ tego, ze
pewne, ze pewnym polem do dyskusji jest to na ile intensywna zabudowa jednorodzinna si¢
ma tam pojawiac¢ i czy mamy dopuszczaé tg zabudowe jedno czy dwukondygnacyjng i jak
duza ma by¢ to zabudowa, ale wydaje si¢, ze takie najbardziej charakterystyczne elementy
nowej zabudowy, ktére tutaj w tej czeSci opracowania wystepuja to jest mniej wigcej tego
typu zabudowa, ktora powinna si¢ tam pojawiac. Ja nie wiem czy Panu chodzi o jaki$
konkretny tereni jakie$ konkretne wskazniki czy to jest uwaga ogolna, oczywiscie jezeli
chodzi o konkretny teren to czy teraz czy poOzniej mozemy przedstawi¢ materiaty
szczegotowo.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Ja tez bym prosita o to, aby Pan uszczeg6towil pytanie bo powiedziat Pan o intensywnosci
zabudowy, moze zacznijmy od tego, czy satysfakcjonuje Pana utrzymanie zabudowy o
charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Glos z Sali.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Bo chodzi o to zeby$my si¢ wlasciwie zrozumieli, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zgodnie z definicja to nie jest 100 % zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, to jest budynek,
ktory ma albo dwa lokale mieszkalne albo dopuszcza si¢ 30 % ustugi. I w zwigzku z tym w
takim obiekcie tez funkcja ustugowa moze by¢ realizowana.

Glos z Sali.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Nie, nie moze by¢ zapisane jezeli jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Projektant planu Pani Dorota Szlenk
Nie dopuszcza si¢ ustug wolnostojacych, to jest co innego, a w obrebie budynku ustugi moga
by¢ zrobione.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
W obrgbie budynku jako wbudowana ushuga, wynika to po prostu z definicji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Glos z Sali.

Pan /...I*

Tam obserwujemy taka moze na razie leniwg tendencje do jakiego$ ozywienia w tym miejscu,
ale na pewno jezeli moéwimy o planie czyli o jakiej$ przestrzeni kilkudziesiecioletniej w przod
to mysle, Zze nalezy zatozy¢ co$ takiego,ze jednak mieszkancy, ich dzieci beda chcieli mie¢
mozliwo$¢ zainwestowania w ten teren, w ktorym juz funkcjonuja i wydaje mi si¢, ze trzeba
zrobi¢ wszystko zeby takie mozliwosci byty.
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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Oczywiscie kazdy ma swdj pomyst na zycie i roOwniez na mieszkanie, natomiast my
projektujac rézne osiedla bo tez mozna powiedziec, ze jest pewnego rodzaju osiedle domow
jednorodzinnych zauwazamy réwniez taka tendencje, ze mieszkancy, ktorzy maja stricte
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng 1 po prostu te domy stuzg im do mieszkania, nie
koniecznie do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej bardzo czesto, wrecz odwrotnie méwia,
ze chcg zeby to byla stricte zabudowa mieszkaniowa z funkcjg mieszkalng, natomiast tylko i
wylacznie jako dopuszczenie, ale zeby nie wprowadza¢ w zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zabudowy ustlugowej. Wtedy te dwie funkcje sg wzajemnie przemieszane i
nickiedy ta funkcja uslugowa jest bardzo wucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Prosz¢ zauwazy¢ taki prosty przyklad, oczywiscie mamy rozporzadzenie,
ktére okresla nam inwestycje mogace oddzialywa¢ na $rodowisko czyli te, ktérych my
oczywiscie tutaj nie dopuszczamy, ale taka funkcja jak funkcja handlu nie jest w kategoriach
ucigzliwosci zadnej dla mieszkancow. Wielu mieszkancow twierdzi, ze nie chcg aby na
dziatkach na ogo6t sgsiadujacych dopusci¢ mozliwos¢ realizacji sklepu, i dalej juz mowiac,
nikt nie powie czy to jest sklep pracujacy do godziny 18.00 czy to jest potem sklep
spozywczy 24 godziny na dobg 1 takie zapisy umozliwiajagce na rdwnych prawach zabudowe
ustugowa wsréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bardzo czesto sa wilasnie
kwestionowane przez mieszkancow.

Pan /.../*

Ja rozumiem oczywis$cie tg intencj¢ 1 tez uwazam, ze zaletg tego miejsca, tych przestrzeni jest
glownie to, ze wlasnie tam jest atmosfera stricte mieszkaniowa i nie zamierzam tego jakby
negowac, natomiast chodzi mi o to, ze skoro istniejg juz parcele, dziatki zagospodarowane
funkcja mieszkaniowa jednorodzinng w mniejszej przestrzeni to w momencie gdy w danej
strefie, np. w tym MNI12 jest okreslona wielko$¢ minimalna dziatka 7 arow to juz stanowi
pewnego rodzaju ograniczenia. Ja rozumiem, ze to wynika z analizy wtasnie proporcji, ktore
tam funkcjonujg, ale zaktadajac, ze jednak przyszto$¢ jest przed nami musimy chyba
wiedzied.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
To sg podziaty dotyczace, te wielkosci wydzielanych nowych dziatek i Pan w tym momencie
uwaza, ze te dziatki sg za mate czy za duze, proponowane.

Pan/..I*
Ja uwazam, ze sg za duze, ze 7 aréw to jest za duzo.

Projektant planu Pani Dorota Szlenk

Tutaj akurat w wypadku tego terenu, po pierwsze tak jak wspomniala Pani Dyrektor podziaty
dotycza, znaczy ta minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dotyczy nowych podzialow. W
tym wypadku zaréwno dla tego terenu jak i dla terenu tutaj obok potozonego rzeczywiscie
mamy wielko$¢ dziatek 700 m2 przyjeta, ale tez prosze zauwazy¢, ze gro podziatow, ktore
tam istnieja w tym momencie na tych mniejszych dziatkach to sg dziatki 400 m 1 500 m wigc
one 1 tak juz nie bedg mogly by¢ podzielone na mniejsze dziatki budowlane bo trzyma nas
zarowno intensywno$¢ jak i powierzchnia biologicznie czynna. Podzial dziatek na nowe
dziatki budowlane mozliwy jest praktycznie rzecz bioragc w 4-ch miejscach i to sg dziatki
powyzej 1400 m2, a wigc akurat spokojnie kazda z tych dziatek na dwie nowe dziatki bedzie
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mogta by¢ podzielona. Dlatego przyjeliSmy taka opcje, azeby nie stworzy¢ sytuacji takie;j,
tutaj jest w miar¢ jednorodny jak gdyby uktad zagospodarowania tego terenu, te dziatki 600,
700 m, 580 m2, ktére tutaj funkcjonujg stwarzajg pewnego rodzaju uktad, ktory staraliSmy si¢
utrzymac. Jezeli dopuscilibySmy tutaj dziatki 400 a to w tym momencie na tych 3-ch
dziatkach nagle wzrostaby nam w sposéb bardzo istotny zabudowa. Wydawato si¢ nam, ze
utrzymanie pewnego rodzaju charakteru tego terenu jest tutaj bardzo wazne zeby w sumie w
tym terenie w miar¢ tadnie zagospodarowanym nie stworzy¢ sytuacji takiej, ze na
minimalnych dziatkach powstanie strasznie gesta zabudowa i ten teren si¢ w sposob jaki$
zupelnie nieproporcjonalny dogesci. Zupehie inaczej sytuacja wyglada w miejscach tam
gdzie mamy, np. tutaj czy jeszcze bardziej w lewa strong tereny gdzie mamy malutenkie
dzialki wydzielone, tam jest dopuszczona 500 m czy nawet 400 m pod wydzielanie nowych
dzialek, inaczej jeszcze sytuacja wyglada tutaj w tym rejonie gdzie mamy sytuacje taka, ze
praktycznie rzecz biorac podziaty juz sa, ale cze$¢ dzialek w ogole nie jest podzielona. Tutaj
w ogodle mamy taki rejon gdzie mamy zabudowe taka bardziej i ten rejon ma szans¢ na to
zeby ta zabudowa w tym rejonie to byla taka zabudowa duzo wigksza, ale rowniez jezeli duzo
wicksza to na wigkszych dziatkach. Stad akurat dla tych kawalkow terenu proponowalismy
tutaj wielko$¢ dziatek nawet 700 czy 800 m. Poniewaz nie bylo zadnych wnioskow
sktadanych do planu to tez trudno nam bylo przewidywac jakie tak naprawde zamierzenia
inwestycyjne tutaj mieszkancy maja, ale oczywiscie do kazdego z tych terenow Panstwo
moga ztozy¢ uwagi, bedziemy je wszystkie analizowaé, wiec to jak gdyby nie ma tutaj
problemu. Natomiast tak jak mowig, jest przemieszanie dziatek, 400 m, 500m, 700 m i 1400
m, wiadomo, ze te mate dziatki nie powinny juz by¢ dzielone w nieskonczonos¢.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Ale jest jeszcze jedno wyjscie bo podziaty to jest jedna sprawa, natomiast znowu wracajac do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to jest zabudowa, ktdéra ma dwa lokale mieszkalne 1
wyjSciem z tego jest realizacja blizniaka to znaczy zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
dwulokalowej. I to jest dopuszczone.

Pan /...I*

Mam takie pytanie, w rozdziale IIl w punkcie 4 jest zapis, Ze obowigzuje zakaz lokalizacji
wielorodzinne; 1 zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym oraz zabudowy
ustugowej. Czym jest podyktowany ten zapis, ze niedopuszczona jest szeregowa zabudowa.

Projektant planu Pani Dorota Szlenk

Caly uktad tutaj zabudowy w tym terenie to jest zabudowa jednorodzinna, poniewaz jak
gdyby jednym z uzasadnien, z tymi wyjatkami, ale jak gdyby nie stanowig one w tym
momencie 0 tym jaka jest istota tego planu. Trzymaja nas tutaj rOwniez wskazniki ze Studium
dotyczace intensywnos$ci zabudowy oraz to, ze taki, a nie inny uktad komunikacji drogowe;j
mamy w tym rejonie. Prosze pamigta¢ o tym, ze tutaj nie ma drog przelotowych, tutaj mamy
wszystkie ulice, ktore sa w zasadzie $lepymi siegaczami dochodzacymi do toréw kolejowych.
A wiec w ktorym$ momencie tez jest sytuacja taka, ze bardzo duza intensyfikacja tej
zabudowy poprzez wyznaczenie zabudowy szeregowej miedzy innymi powoduje jak gdyby
utrate droznosci szczegodlnie dla tych wszystkich mniejszych, wezszych drog. Wnioskow o to
zeby zabudowe blizniaczg tutaj realizowac tez nie byto bo w ogole wnioskow nie byto,
natomiast wydaje mi si¢, ze w szczegdlno$ci w tej czeSci opracowania tutaj gdzie mamy jak
gdyby jednolity charakter zabudowy wolnostojacej, wprowadzenie zabudowy blizniaczej w
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uktadzie szeregowym jest absolutnie niecelowe, natomiast mozna by si¢ zastanawia¢ nad tym
w tym rejonie, przy czym z kolei uklad tych nieruchomosci i taka wielko§¢ dziatek raczej
stwarza szans¢ na to, azeby tutaj powstala zabudowa na duzych dziatkach, zabudowa
jednorodzinna nawigzujaca raczej do tej zabudowy, ktora tutaj juz wystepuje czyli duze domy
jednorodzinne na dziatkach rownie duzych, a nie zabudowa szeregowa, ktéra w tym
momencie zupetnie inny uklad przestrzenny by tutaj nam stworzyla. Takie wnioski
oczywiscie Panstwo mozecie ztozy¢ do planu.

Pan /.../*

Nie do tego terenu tylko jest jeden obszar, gdzie Panstwo proponujecie najmniejsza
intensywnos¢, a obszar jest na tyle duzy, ze rownie dobrze mogtaby tam by¢ budowana
szeregowka.

Projektant planu Pani Dorota Szlenk

Ale tam akurat byl wniosek skladany przy poprzednim planie o zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca i uslugi, a nie o zabudowe szeregowa. Wtedy nie bylo w ogdle mowy o
zabudowie szeregowej, jak Panstwo w tej chwili zmienili§cie zdanie 1 macie inne pomysty na
zagospodarowanie tego terenu to po prostu prosze ztozy¢ uwage na do planu. My sie tak
trochg opieraliSmy o to, co przy poprzednim planie tutaj dla rejonu cmentarza byto do planu
sktadane.

Pan /...I*

Jestem mieszkancem ulicy Karpackiej, tak z zupelnej ciekawosci, rozumiem, ze wynika to ze
Studium, interesuje mnie ten obszar zieleni urzadzonej, ten jaskrawo — zotto — zielony, z
czego wynika taka a nie inna decyzja planistyczna bo z punktu widzenia urbanistycznego jest
to bodaj najbardziej niedostepna zielen jaka potrafi¢ sobie wyobrazi¢, jest ona tuz przy
terenach kolei, ktore najatrakcyjniejsze nie sg, wiem, ze tamtedy przeptywa Drwinka i ludzie
tam czasem spaceruja, natomiast na osiedlu, na ktorym mamy, tuz obok mamy Park
Aleksandry, mamy Park Jerzmanowskich, mamy park w Nowym Prokocimiu, zastanawiam
si¢ nad celowoscig nowej zieleni rekreacyjnej i tego typu zauwazenie. I jaki jest sens
lokalizacji parku w tamtym miejscu.

Projektant planu Pani Dorota Szlenk

Podziaty sg oczywiscie wczesniejsze 1 podziaty caty czas trwaja, natomiast ja nie jestem
autorem Studium 1 nie bratam udzialu przy jego sporzadzaniu, natomiast z tego, co udato si¢
nam dotrze¢ to jak gdyby tutaj mamy sytuacje taka, ze caty ten teren zielony jest jak gdyby
kontynuacja terenéw zielonych i stanowi¢ one mialy pewne powigzanie pomi¢dzy terenami
wzdhuz Drwinki przy torach kolejowych do Parku Aleksandry i tutaj dalej jeszcze wzdhuz
torow kolejowych. Wydaje sig, ze tak to zostato w Studium wrysowane ze wzgledu na fakt, ze
tutaj ponizej w starych planistycznych opracowaniach byty tereny wskazane do
zainwestowania, natomiast tutaj po prostu tych terenow nie bylo. I to na zasadzie pewnie
jakiej$ tam kontynuacji tak zostato przyjete, natomiast rzeczywiscie ten teren jest takim
terenem troch¢ zapomnianym i by¢ moze, ze w tej chwili jak bedzie robiona zmiana Studium
to wtedy nalezatoby tym problemem si¢ zainteresowac.

Pan /../*
Nie ma tutaj zadnej kontynuacji.
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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Tutaj nie mozemy na ten temat dyskutowa¢ bo ustawa i nasza sztuka urbanistyczna polega na
tym, ze pani projektant musiata si¢ dostosowa¢ do ustalen Studium. Dzi§ nie ma wsrdd nas
autorow Studium, zresztag musieliby popatrzy¢ szerzej na to zagadnienie, my po prostu
sporzadzajac plan musimy zachowac, nie narusza¢ ustalen Studium. Moéwigc par¢ zdan o
Studium mamy sytuacje¢ taka, ze w tej chwili trwaja prace nad zmiang Studium, te prace sa
bardzo zaawansowane, na koniec pazdziernika czyli juz za par¢ dni bedziemy przedstawiac
wstepng propozycje zmiany Studium Panu Prezydentowi bo zmiana Studium jest
opracowywana w Biurze Planowania Przestrzennego, autorami sg znane nazwiska krakowskie
ze srodowiska urbanistycznego i planistycznego i w listopadzie najdalej to zmiana Studium
bedzie pokazywana w radach dzielnic, a potem bedzie wyktadana do publicznego wgladu tak
jak w tej chwili plan miejscowy jest wyktadany. W zwigzku z tym jesli takie rzeczy jak ta
zielen w Panstwa odczuciu nie maja tutaj uzasadnienia, a na zmianie Studium, na rysunkach,
ktére bedziemy przedstawia¢ by si¢ znalazly to po prostu wtedy prosimy o uwagi. Jest
sytuacja nastgpujaca, przystapienie do planu zostato, Rada podj¢ta uchwatg na bazie i musi
by¢ opracowywany ten plan i opracowanie jego musi by¢ zakonczone na bazie
obowigzujacego w tej chwili Studium z 2003 roku czyli tego Studium, ktore tutaj byto
prezentowane i te prace muszg zosta¢ zakonczone. Natomiast po opracowaniu zmiany
Studium, po podjeciu uchwaly przez Rad¢ Miasta o tym, ze Studium nowe zostaje uchwalone
beda mogtly /.../

Pan /...I*

Jeszcze jesli moglbym zapyta¢ o jedng rzecz, mianowicie o ten juz omdwiony zakaz
wystepowania zabudowy szeregowej, co bedziemy rozumie¢ przez taka zabudowe bo chodzi
o dziatke, ktora jest zlokalizowana pomi¢dzy dwoma budynkami jednorodzinnymi, z ktorych
oba stojg w granicy w zwigzku z czym nie ma mozliwosci, zeby zbudowaé tam co$
wolnostojacego wedlug warunkéw technicznych mozemy, jest to ponadto dziatka wezsza niz
16 m wigc od razu dopuszczane jest budowa w granicy po obu stronach. I teraz pytanie czy
zabudowa szeregowa to bedzie juz

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
To jest zabudowa plombowa w tym momencie.

Pan /...I*
I jako o takiej nie ma mowy tutaj, wigc mozemy spokojnie.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Jezeli dziatka jest w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ma normatyw 16 m
czyli mniejsza w kategorii tych dziatek waskich, na ktére nie wymagane jest odstepstwo
Ministra 1 spetlnia normatywy, ale Pan podziatlu juz nie bedzie dokonywat tej dziatki.

Pan/...I*

Czyli rozumiem, Ze jezeli dziatka nie jest podzielona, a jest mniejsza niz 7 aréw ja moge na
niej co$ zbudowac.

10
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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Tak, oczywiscie bo wskaznik jest dostosowany, te wskazniki, ktoére sg, natomiast to 700 m
dotyczy podziatow nowych dziatek.

Pan /.../*

Wiem, ze trwaja podziaty dzialek i one sa réwnoczesnie w tym czasie konstruowane co plan
miejscowy, czyli jaka data obowigzuje, kiedy po zatwierdzeniu planu nie bedzie mozna
dzieli¢.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Tak, po uchwaleniu i po wejéciu w zycie planu. Do momentu uchwalenia planu mozecie
Panstwo dzieli¢ te dziatki teoretycznie jak chcecie.

Pan /...I*
Sa wlasnie inaczej dzielone tym bardziej, ze sa opinie z Biura Planowania Przestrzennego.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Natomiast prosze zauwazy¢ jedna rzecz, bo wtedy dziala inna ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami i one sg dokonywane z przepisow juz jak gdyby geodezyjnych i jesli
geodeta, w tym momencie nie mamy obowigzujacego planu w zwigzku z tym te podziaty nie
sa dokonywane na bazie ustalen planu miejscowego, na bazie ustawy o planowaniu tylko sa
geodezyjne podzialy.

Projektant planu Pani Dorota Szlenk
Tutaj wrecz jest zapis mowiacy o tym, ze w terenach budowlanych, i tutaj sa wymienione,
ktore, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicach dzialki, jest taki zapis po prostu.

Pan /../*

Jeszcze cheg zapytaé o jedng rzecz, gdyz widzg, ze plan zostat jakby w catosci podzielony na
wiele mniejszych fragmentow co jest logiczne przy takiej roznorodnosci przestrzennej jaka
mamy na osiedlu, natomiast obligatoryjnie kazda zabudowa powstajaca w kazdym z tych
miejsc musi posiada¢ dach wielospadowy lub dwuspadowy o konkretnych kontach nachylenia
poftaci, jesli mégtbym zapytaé¢ skad wynikalo takie, a nie inne postanowienie w tej materii.

Projektant planu Pani Dorota Szlenk

My robigc inwentaryzacj¢ szczegdtowo patrzyliSmy jakie katy dachow w poszczegdlnych
terenach dominuja i do tego dostosowalis$my ustalenia plus minus oczywiscie jaki§ margines
na zwigkszenie mozliwosci innego typu dachow, natomiast poniewaz mamy $wiadomos¢
tego, ze bardzo czgsto przy przebudowie czy tez nadbudowie moga wystapi¢ problemy z tym,
zeby dostosowac dachy do tego co tutaj piszemy, jezeli kto§ ma inne to tez mamy zapisy w
planie méwiace o tym, ze przy rozbudowie obiektu czy przebudowie jak gdyby mozna
spokojnie utrzymac te katy dachow 1 te parametry dachow, ktore na dzien dzisiejszy sg zeby
nie bylo takiej sytuacji, ze kto§ przebudowujac fragment obiektu przy okazji musi korekte
dachu realizowaé. Natomiast te ustalenia, ktore tutaj s3 one wcale nie sg jako$ specjalnie
rygorystyczne dlatego, ze wigkszo§¢ dachow w tym obszarze opracowania miesci si¢ w tych
parametrach, ktore tutaj zostaly ustalone.
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Pan /.../*
Zgadzam si¢ z tym, ze jest to wigkszo$¢, natomiast istnieje tez duza mniejszo$¢ tzw. kostek
PRL, ktore tez tam posiadamy.

Projektant planu Pani Dorota Szlenk

Ale te kostki si¢ utrzymuje, natomiast jezeli kto§ nadbudowywat taki obiekt to wtedy intencja
tego planu jest to zeby on wtedy juz nie postawit trzeciej kondygnacji z ptaskim dachem tylko
zeby zrobit w zasadzie potowe kondygnacji i wtedy zmienit dach na dach dwuspadowy.

Pan/.../*
Czy to jest jakby kwestia dogmatu, ze dach ptaski jest zty czy to jest kwestia jakich
konkretnych funkcjonalnych planistycznych.

Projektant planu Pani Dorota Szlenk

To jest kwestia tzw. tadu przestrzennego i1 generalnie si¢ raczej odchodzi od tych dachow
ptaskich, natomiast akurat w tym momencie mozemy powiedzie¢ tak, albo pozwalamy na
catkowita dowolnos¢, albo jezeli mamy pewien w miar¢ jednolity charakter to staramy si¢ go
utrzymaé, a w zwigzku z tym nowe obiekty beda si¢ do pewnego zatozonego ksztaltu
dopasowywac.

Pan /.../*

Jezeli mamy pewien jednolity charakter to jak najbardziej bylbym zdania, ze nalezy go
konserwowac, natomiast w takim przypadku o jakim méwimy osiedle jest ztozone z bardzo
roznorodnych przyktadéw zabudowy czy to jednorodzinnej czy wielorodzinnej, wigkszos¢ tej
zabudowy jednorodzinnej, wystarczy spojrzec¢ na ilo$¢ anten satelitarnych w takich domach to
sa domy, ktore z pozoru sg nadal zabudowa jednorodzinng, natomiast juz dawno przestaty
taka funkcje petnié, co jest moim zdaniem dosy¢ naturalne, miasto si¢ doggszcza i miasto si¢
rozwija 1 miasto tego potrzebuje niezaleznie od intencji planistycznych czy jakichs$ takich
konserwatywnych dzialan do zachowania niskiej gestosci, niskiej intensywnosci. Ale
wracajac do charakteru samej zabudowy wydaje mi si¢, ze jest to troch¢ dziatanie takie na
zasadzie us$rednienia, to jest oczywiScie moja opinia i moze to dla Pafnstwa nie mie¢
znaczenia, tylko moim zdaniem wydaje mi si¢, ze w osiedlu, ktore jest tak réznorodne zapis
taki obligatoryjny méwiac o kacie potaci dachowej, funkcjonowanie ma to duze znaczenia
dlatego, ze przy wysokosci 9 m przy dachu ptaskim moglibySmy mie¢ trzy petne kondygnacje
na dzialce, ktora by to dopuszczata.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Ale jeszcze Pan zapomniat o intensywnos$ci. Nie zakladamy tak duzej intensywnosci, jak Pan
jest studentem architektury, nie wiem, ktdrego roku, myslg, ze Pan bedzie miat przedmiot pod
tytutem planowanie przestrzenne i wtedy sobie porozmawiamy dlaczego my mamy takie
przemyslenia, a nie inne, zresztg tutaj Pan przyznat, Ze na etapie inwentaryzacji byly bardzo
szczegblowe analizy dotyczace tego jaka zabudowa tutaj w tym terenie jest zabudowg
przewazajaca, oczywiscie tad przestrzenny to jest jedna sprawa, a druga sprawa jest to czy my
aby na pewno w Polsce chcemy,ze kazdy budynek ma by¢ innej wysokosci, inaczej pokryty,
ma mie¢ inny kolor i wtedy mamy mieszanke¢ firmowa, bo jezeli przejedzie Pan granic parg w
stron¢ zachodnig to zobaczy Pan, ze tam jako$ dziwnie w Austrii, w Szwajcarii nikt nikomu
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nie méwi moze az tak restrykcyjnie jak budowac, a wszyscy wiedzg, ze taka, a nie inna forma
jest formg przewazajaca.

Pan /...[*
Ja si¢ zgadzam w 100 %, ale chodzi mi o to, Ze juz w przewazajacej czesci tkanka tego
osiedla jest zrealizowana 1 ona jest wlasnie bardzo réznorodna.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Uznano w tej chwili, ze kostki, te kostki z lat 60-tych, to nie jest rejon miasta, gdzie powstaja
wybitne dzieta architektoniczne, oby, zyczymy Panstwu oby tak bylo, natomiast chyba nikt z
nas nie doczeka tego momentu, kiedy super biznesmen majacy mnostwo kasy przyjdzie i kupi
tamtg dzialk¢ i wybuduje swoje dzieto, dlaczego nie wybuduje, bo Panstwo moéwicie jak
najmniejsze dziatki, juz z tego powodu, bo jezeli bedzie miat duzo pieniedzy, bedzie miat
indywidualny projekt to sobie kupi olbrzymia dziatke 20 a, ktora bedzie zlokalizowana w
zielonym klinie Krakowa i tam powstanie ta rezydencja i ta architektura przez A. Tu méwimy
o takim $rednio zamoznym obywatelu miasta Krakowa i ten §rednio zamozny obywatel
myS$le, ze tez bedzie realizowal predzej budynek, ktéry bedzie kryty dachem dwu,
czterospadowym, bedzie to dworek bo jest moda na dworki i oboj¢tne co na Wydziale
Architektury i w ktorej Katedrze to byto nietolerowane to taka jest rzeczywistos¢. Jezeli Pan
zobaczy katalogi projektow typowych, ktore sa w 80 % w Polsce realizowane to przede
wszystkim dachy, budynki o takim charakterze. Tutaj tak jak powiedziata Pani projektant jesli
nie wplynety zadne wnioski na etapie gromadzenia tych wnioskow to Pani projektant nie
wiedziata.

Glos z Sali.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Ale to my mamy sytuacje taka, ze niestety prawnie jest termin sktadania wnioskow 1 my nie
mozemy nawet rozpatrywac tych wnioskéw po terminie.

Ja na koniec po pierwsze bardzo dziekuj¢ za to, ze poswigciliScie czas na to, aby z
nami podyskutowa¢, wytozenie trwa do 30 pazdziernika, do 13 listopada mamy sktadanie
uwag 1 bardzo prosimy pisemnie o zlozenie uwag, 4 grudnia Pani Prezydent rozpatrzy zlozone
przez Pafistwa uwagi, uwagi oczywiscie w formie pisemnej, rysunek planu i tekst planu
dostgpny jest na stronie internetowej Biura Planowania Przestrzennego, natomiast jesli
Panstwo bedziecie chcieli si¢ spotka¢ z Panig projektant to zapraszamy poniedziatek migdzy
14.00 a 16.00, wtorek, sroda, czwartek, pigtek miedzy 9.00 a 11.00, Biuro Planowania
Przestrzennego ulica Sarego 4. Dzigkuj¢ za udzial, do widzenia.

Na tym stenogram zakonczono.
Na podstawie kasety magnetofonowej

stenogram wykonata:
Maria Dus$

* wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.) - Biuro Planowania Przestrzennego UMK

13



