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Brak otwarcia i wprowadzenia do dyskusiji.

Projektant planu

.. mieszkaniowo ustugowej, jest 10 m, to liczone jest do kalenicy dachu. Projekt
planu ustala jakie majg byC katy nachylenia potaci gtbwnych poprzez ustalenie, ze
warto$¢ tego kgta ma sie miesci¢ miedzy 25 a 45° nachylenia pofaci gornej.
Dopuszczane sg dachy zarobwno dwuspadowe jak i wielospadowe tylko te nachylenia
potaci gornych muszg by¢ jednakowe zeby nie powstawaty obiekty, ktore w
wygladzie w ksztattowaniu przestrzeni powodujg pewien niepokdj, ze sg troszeczke
nierdowne. Tak moze najkrécej scharakteryzowatam zapisy tego planu jezeli chodzi o
samo uzytkowanie dotyczgce zabudowy. Réwniez projekt planu ustala jakie
gabaryty, jakie wielkosci powinna posiada¢ komunikacja czyli okreslone sg wielkosci
w liniach rozgraniczajgcych jakie powinny by¢ rezerwowane pod pasy drog. | tutaj
szczegolnie zwracam uwage na fakt, ze to, ze w projekcie planu narysowane sg
szerokosci np. 10, 12, 15 m te drogi nie oznacza, ze taka wielkos¢ jest jezdni. Jednia
miesci sie wewnatrz tych linii pasa drogowego, jest rowniez okreslona w ustaleniach
miedzy 5 m i 7m w zaleznosci od kategorii drogi, w tych drogach sg zarezerwowane
pasy na chodnik, na zielen i wzdtuz tych paséw drogowych sg prowadzone gtowne
ciggi infrastruktury technicznej i dlatego w wigkszosci one majg szerszy przebieg
mozna by sobie mysleé¢, ze sama jezdnia i chodnik. Roéwniez tutaj chciatabym
jeszcze Panstwu zwréci¢ uwage na fakt, ze oprocz zagospodarowania tego terenu w
taki wydaje nam sie bardzo klarowny sposdb sg pewne obszary, ktore wymagajg
szczegolnej ochrony, ochrony krajobrazowej ze wzgledu na fakt, ze caty obszar tego
rejonu jest uksztattowany bardzo tadnie krajobrazowo i ten krajobraz jest zaréwno
widoczny i fadny... innych terendw jak i tego terenu na inne tereny czyli muszg tutaj
by¢é zachowane pewne zasady dotyczgce wiasnie wyglagdu, panoramy tego osiedla
zaréwno od strony komunikacji czyli od strony autostrady jak rowniez z tego punktu,
ktéry jest potozony wiasciwie w centralnej czesci osiedla, ale roznica poziomu terenu,
terenu bezposrednio przylegajgcego do autostrady i tego, 38 m, to sie wydaje, ze to
jest teren raczej réwny, ale tak naprawde 38 m roznicy pozioméw jest to naprawde
bardzo duzo i to miato tez swdj wyraz w tym, ze potozenie i mozliwosc
zagospodarowania terendw ustugowych jest duzo nizej niz terenéw mieszkaniowych,
ktére sg na wzgorku i tereny ustugowe dopuszczone jest, ze mogg sie tam pojawiac
obiekty, ktérych wysokos$¢ jest do 20 m wysokosci. Moze tyle, a jezeli Panstwo sobie
zyczg bede odpowiadac na wszystkie Panstwa pytania.

Méwczyni
Ja zapraszam teraz do zadawania pytan, bardzo prosze.

Moéwca
Ja bym pani chciat zapyta¢ bo pani powiedziata — /.../* — pani powiedziata, ze tu jest
teren komercyjny, czy juz wiadomo jakiego typu to bedg ustugi czy...

Projektant planu

To czasem trudno przewidzieC jakie bedg natomiast my preferujemy pewnego
rodzaju sposoéb i charakter tych ustug i piszemy, ze wyznacza sie tereny zabudowy
ustugowej o charakterze komercyjnym z podstawowym przeznaczeniem gruntu pod
obiekty ustug administracji oswiaty, tgcznosci, bankowosci, kultury, zdrowia, turystyki,
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obstugi komunikacji z wykluczeniem stacji paliw, handlu z wykluczeniem obiektow
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2 tys. m.

Moéwca
Czyli praktycznie wszystko za wyjgtkiem szpitala, tak pani powiedziata, nic w tej
chwili konkretnie nie wiadomo, ze to bedzie to czy to, czy to.

Projektant planu

Prosze pana plan ustala sposéb uzytkowania terenu, natomiast wtasciciel lub
inwestor przyszty moze sobie sam decydowa¢ co zyczy sobie na tym terenie
zlokalizowac byleby sie miescit w tym co my tutaj proponujemy jako uzytkowanie
podstawowe.

Moéwca
Mam drugie pytanie o te tereny zielone, ktore sg wyznaczone, jak to sie ma w
stosunku do terenéw budowlanych czy tych komercyjnych bo na tym nie wolno
postawiC nic praktycznie bo to jest teren zielony, po tutaj pani ten pas zrobita zeby
tak byto. | teraz zatézmy jezeli ja mam dziatke tu i mam dziatke tu to jak to sie ma do
siebie.

Projektant planu

Prosze Pana sg tereny, ktore przeznaczamy pod zabudowe mieszkaniowg czy
ustugowg czy po d budownictwo i sg tereny, ktére pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu bgdz bedg stanowi¢ zielen izolacyjng, zagospodarowang od trasy
autostrady. Mozna powiedzieé, ze szczeSciem jest pana, ze pan posiada i takg i takg
dziatke, pan miat obie nie budowlane. Natomiast sg pewne zasady, o ktérych
mowitam na poczatku, ze dokumentem na podstawie, ktorego, ktérego musimy sie
trzymac jest Studium i ono dokfadnie okresla i tutaj nawet na najmniejszym rysunku
widaé, ze pewien pas jest niebudowlany, a pewien pas jest budowlany w zwigzku z
tym to bylo podstawowym rozsgdzeniem, ze jest takie, a nie inne przeznaczenie w
projekcie planu.

Moéwca
Ale pani mi nie data odpowiedzi na pytanie np. czy ja ten kawatek zieleni swojej
moge sprzedac¢ komus.

Projektant planu
To juz jest pana sprawa, jesli pan znajdzie kupca to pewnie pan sprzeda.

Méwca
Po to zeby tam rosty zielono i ochraniaty ten caty tutaj obiekt.

Projektant planu

Nie wiem do czego pan prowadzi takim pytaniem, wiadomo jest, ze jest to teren
przeznaczony pod zieleh o charakterze izolacyjnym, lezy w bezposrednim
sgsiedztwie autostrady, sg przepisy, ktére mowig, ze te tereny, ktore lezg przy
autostradzie sg narazone na pewnego rodzaju ucigzliwosci, ktére dyskwalifikujg ten
teren do zagospodarowania np. mieszkaniowego to tak jest.
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Moéwca
To dlaczego tego terenu pani nie przedtuzyta tu dalej, komercyjnego bo tu jest dotad,
a tu pani zrobita akurat ten zielony taki tadny.

Projektant planu

Prosze pana autostrada tak biegnie, ze ona nie jest do tych dziatek réwno w zwigzku
z czym ten pas odlegtosci od autostrady jest jednakowy, a ze dotyka jednych dziatek,
a drugich to juz’' jest inna sprawa. Ten teren, ktéry jest potozony w pasie
odgraniczong linig ucigzliwosci praktycznie jest terenem niebudowlanym, jezeli jakis
skrawek tego terenu znajduje sie to znaczy, ze na tym terenie mimo, ze on jest w
terenach ustugowych i tak nie bedzie mozna zlokalizowa¢ obiektow budowlanych.
Natomiast bedzie on dziatkg budowlang bo pewnie czes¢ tej dziatki bedzie tzw.
czescig biologicznie czynng do wykorzystania dla uzytkownika tej dziatki, ktora jest w
catosci w reszcie potozonych terenach ustugowych.

Pan /../*
Ja mam takie pytanie do pani projektant. Jakie szerokosci przewidziata pani tej drogi
KDL, KDD?

Projektant planu

To doktadnie jest przedstawione, zresztg jest to powiedziane na tej zasadzie, ze
doktadnie jest okreslone w liniach rozgraniczajgcych, a ponadto dokfadnie jest
okreslone w § 14 jakie sg szerokosci elementéw tego przekroju czyli poprzecznego
ulicy i poboczy. Juz panu czytam. Ulica KDD czyli dojazdowa, dla drogi KDD
przyjmujemy 10 m z poszerzeniami z rejonach skrzyzowan z ulicami KDL. 10 m
zgodnie z rozporzgdzeniem jest to wiasciwie wartos¢ minimalna jakg mozna wzig¢
dla nowo projektowanej ulicy dojazdowej. KDW czyli ta wewnetrzna to jest 6 m, a
KDL 15 m lub 12 m z tym, Zze w projekcie planu dokfadnie oznaczone jest ktére KDL
jest 12 m, a ktére 15 m.

Pan /.../*
Mnie akurat interesuje ta Sapalskiego.

Projektant planu
To tam jest 12 m w liniach rozgraniczajgcych.

Pan /.../[*
| teraz jakg pani przyjeta odlegtos¢ linii zabudowy od tej drogi.

Projektant planu

Réwniez jest to precyzyjnie okreslone w projekcie planu wiec tym bardziej polecam
Panstwu czytanie ustalen, natomiast ja sie ciggle obawiam, ze moge powiedzie¢ co$
nie tak dlatego wole przeczytac. Tak samo nastepnym elementem sg odlegtosci od
sieci infrastruktury technicznej.

Pan /...[*
Ale siec¢ idzie w drodze.
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Projektant planu

Ale tak jak mowie, przez droge przebiegajg jeszcze linie wysokiego napiecia, ktore
tez majg swoje strefy. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla drég od drog
dla zabudowy — i pan sie pytat o odlegtosci od linii lokalnej — 8 m od linii
rozgraniczajgcej, a dla KDD 5 m od linii rozgraniczajgcej dla zabudowy
jednorodzinnej, dla zabudowy mieszkaniowe].

Pan /..
Jeszcze mam takie jedno pytanie, na tym MUU czy mogg tam powsta¢ ustugi
publiczne o charakterze publicznym czy to jest po prostu jakos tam ograniczone.

Projektant planu
Nie ma rozgraniczenia, mogg zarowno ustugi o charakterze publicznym jak i ustugi o
charakterze komercyjnym.

Pan /...I*

Ja chcialem zapyta¢ czy w zwigzku z tym, ze tutaj mamy takie wydzielony
szczegoblny obszar bo mamy tutaj 1A to jest teren autostrady, a tutaj mamy zielen
izolacyjna to czy nie bytoby lepiej tutaj, nie wiem czy to jest mozliwe, domkngc¢ ten
teren ustugowy tutaj tym bardziej, ze teren autostrady nie ma pasa ochronnego, a
ustawa o drogach publicznych moéwi, Ze 40 m od autostrady przy oddzieleniu jej
ekranami akustycznymi jest mozliwo$¢ zabudowy.

Projektant planu

Prosze pana to, ze ten teren autostrady zostat wydzielony taki, a nie inny zostat
rozstrzygniety na etapie decyzji wydania lokalizacji o przebiegu tej autostrady i my
jako projektanci praktycznie nie mamy tutaj nic do gadania, zostat ustalony, jest to
teren, ktéry stuzy zabezpieczeniu pewnych technicznych, obstugi komunikacji i on
tutaj zostat tak po prostu ustalony i projekt planu musi honorowac te ustalenia. Jezeli
chodzi o pas zieleni to mysle, ze to jest podobne pytania jak pana poprzednika, jezeli
Studium ustala, ze tam ma by¢ teren zieleni izolacyjnej ten projekt planu musi to
podtrzymywac.

Pan /.../[*

Teraz mam kolejne pytanie bo w zwigzku z tym, ze byt opracowany projekt dla
Sidziny chyba Potudnie i ten projekt jest juz zatwierdzony i tutaj zielen izolacyjna w
niektérych miejscach ma 100 m wiec chciatem zapytaé czy tutaj jest 100 m czy tuta;j
jest wiecej od krawedzi jezdni czy to okresla Studium czy to jest jakas w pewnej
formie dowolnosc¢.

Projektant planu

Zasieg tego terenu jest tak jak powiedziatam okreslony w Studium, nie jest dowolny,
a w Studium tez zostat okreslony na podstawie tej decyzji lokalizacyjnej jezeli chodzi
o autostrade.
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Pan /...I*

Czyli doktadnie ta linia ucigzliwosci jest okreslona w Studium odnosnie autostrady.

A teraz mam pytanie czy jezeli tutaj mamy droge serwisowg do obstugi tych ustug to
czy na terenie oznaczonym jako zielen izolacyjna jest mozliwosS¢ robienia miejsc
parkingowych czy to automatycznie wyklucza jakiekolwiek mozliwosci w tym miejscu
miejsc postojowych, parkingowych.

Projektant planu
W uzytkowaniu dopuszczalnym jest mozliwo$s¢ w ramach ulicy tej zbiorczej robienia
miejsc postojowych, natomiast ten projekt planu nie ustala wydzielonych parkingow o
tym uzytkowaniu.

Pan /../*
Ale istnieje mozliwos¢ po prostu na terenie zieleni izolacyjnej zrobienia miejsc
parkingowych, tudziez parkingu.

Projektant planu

Prosze pana juz sprawdzam doktladnie, natomiast jezeli by sie chciato wydzieli¢
parking na danym terenie musiatoby to po prostu by¢ wyznaczone w tym planie.
Natomiast w ramach zieleni izolacyjnej dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji urzgdzen
ochrony akustycznej, sieci urzgdzen obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢
pieszych i $ciezek rowerowych. Czyli w samej zieleni izolacyjnej nie ma mozliwosci
robienia miejsc parkingowych, parkingbw i tego rodzaju  urzgdzen obstugi
komunikaciji.

Pani /...[*

Ja chciatam zapyta¢ w takiej sprawie, w sprawie tego pasa zieleni. Czy ten pas
zieleni, kto bedzie sie nim opiekowat, czy kazdy wtasciciel tej dziatki czy kazdy
bedzie tam Smieci wywozit bo tak jest w tej chwili, wzdtuz autostrady w ogdle sg
wysypiska smieci, czy ktos to bedzie sprzatat czy bedzie zmuszony wtasciciel tej
dziatki, ktora po prostu na tym terenie sie znajduje.

Projektant planu

Zgodnie z przepisami teren zieleni izolacyjnej jest potraktowany w planie jako teren
zieleni o charakterze izolacyjnej urzgdzonej w zwigzku z tym w gestii miasta jest
wykupienie tych terendw.

Pani /.../[*

Nastepna sprawa, czy te drogi, ktére w tej chwili tutaj sg juz zaplanowane czy one
mogg na wniosek wiascicieli niektérych dziatek ulec przesunieciu o kilka metrow czy
to juz jest na state i tego nie da sie tkngé. Bo np. ja mam dziatke tutaj przy takiej
drodze i dostownie kilka metréw, kilka, tam jest taki rgbek zaznaczony, ze ta droga
bedzie przechodzita przez mojg dziatke, nie wiem czy to bedzie wykupione, jak to
bedzie i to juz mi w tej chwili tg dziatke robi mniej uzyteczng, poniewaz od tej drogi
5m to ta dziatka mi sie skurczy tak, ze nic na niej nie postawie.
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Projektant planu
Prosze panig to jest projekt planu i dlatego jest ztozony do publicznego wgladu zeby
panstwo pewne uwagi...

Pani /.../[*

Przepraszam jeszcze, a tym bardziej, ze przesuniecie tej dziatki nie bedzie
powodowato duzych zmian dla innych uzytkownikow innych dziatek, poniewaz to jest
przy tym rowie co w tej chwili tam jest kanat i taka rzeczka ptynie i kanatem sg
odprowadzane scieki ze szpitala.

Projektant planu
Nie Scieki ze szpitala.

Pani /...I*

Scieki, one sg oczyszczane, ale to sg dalej $cieki, tak oczyszczone, ale to sg $cieki
do tej rzeki sg odprowadzane, mieszkam tam i wiem co jest, jak to wyglada. | po
prostu to nie spowoduje bo od strony tego kanatu czy tej rzeczki nie bedzie po prostu
mozliwosci zadnej zabudowy bo to juz tak przylega do tego kanatu, ze tam kilka
metréw zostaje i juz w tej chwili to sie nie kwalifikuje do zabudowy, ta dziatka, przez
ktérg witasnie bedzie przechodzita ta droga, a w pewnym sensie mojg dziatke
troszeczke dyskwalifikuje. Druga sprawa, ja mam przez tg, pod tg planowang drogg
przebiega kabel energetyczny czy on bedzie zabezpieczony przez pracownikow czy
ja tez mam ztozy¢ o doprowadzenie mi z innej strony prgdu poniewaz jak bedzie
budowa drogi bedzie infrastruktura gteboka bo bedzie gaz, zresztg w ogdle tam nie
jest znaczona energetyka, nie wiem dlaczego, na dojazdowej, ja to sprawdzatam na
Sarego, sprawdzatySmy z panig i nie ma po prostu zadnej linii energetycznej
zaplanowanej na tych drogach dojazdowych, to nie wiem czy to bedzie uzupetniane,
czy nie bedzie oswietlenia czy w ogdle nic nie bedzie na tych drogach. | czy ja mam
sie zwroci¢ z wnioskiem o zabezpieczenie pragdu bo on tam 1,40 pod ziemig i
wiadomo, ze jak bedzie budowa drogi to w kazdej chwili on moze by¢ naruszony i
bedzie odciecie prgdu. To jest dziatka 168. Na planie jest zaznaczone, ze tam jest
kabel energetyczny.

Projektant planu

Pani tam mieszka, wiec tak jak powiedziatam na to jest wylozenie do publicznego
wgladu projektu planu zeby Panstwo te uwagi mogli formutowaé, ze z pewnymi
sprawami sie nie zgadzacie badz co$s wam odpowiada, to jest tez dobra
ewentualnos$¢. Natomiast kazdg takg uwage jak Panstwo ztozg musimy rozpatrywaé
indywidualnie. Sg ulice dojazdowe lub wrecz ulice wewnetrzne, ktére mozemy
korygowac ich przejazd. Natomiast rownie wazne jest, ze kazdy by chciat zeby jego
dziatka byta dziatkg budowlang, dobrze obstuzong komunikacyjnie, natomiast zeby ta
komunikacja absolutnie nie szta po jego dziatce. W zwigzku z tym musicie sie
Panstwo liczy¢, ze robi sie projekt planu, wyznacza sie tereny budowlane, ale on jest
wtedy dobry i wtedy mozliwy do konsumpcji jezeli od razu jest pewien uktad
komunikacyjny, ktéry zapewnia dostepnos$¢ tego terenu. Jezeli da sie ograniczy¢ tak
zeby ta droga prowadzona projektowana w jak najmniejszym stopniu byta konfliktowa
to oczywiscie bedziemy to robi¢. Natomiast trudno mi tutaj zapewnié, ze sie da
wszystko zrobic.
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Pani /...[*

Ja po prostu przyjrzatam sie tym planom i to po prostu nie bedzie kolidowato z innymi
wiascicielami bo tak jak mowie, te dziafki i tak juz zostang przesuniete w strone tego
rowu.

Moéwczyni

Ja moze od razu pani odpowiem, pytanie dotyczgce tego bo pani zadata takie jakby
ogolne czy jest mozliwos¢ zeby jeszcze drogi zostaty przesuniete. To sg tematy,
ktore po ztozeniu uwag sg wnikliwie rozpatrywane i jezeli jest mozliwos¢ tak jak pani
mowi, ja nie umiem tak teraz w tym momencie odpowiedziec, jezeli jest mozliwos¢
zeby dziatka jakby byta lepiej przeznaczona do zabudowy z niewielkg korektg drogi
to oczywiscie takie rzeczy sie przeprowadza, po to jest ten etap, wytozenie. Druga,
pani zapytata jakby o etap taki realizacyjny czyli jak bedzie realizowana droga czy
bedzie, to jest oczywiscie w trakcie realizacji czyli pani jest po prostu strong w trakcie
prowadzenia catej procedury przy wydawaniu decyzji, pozwolenia na budowe w
trakcie realizacji drogi i to jest wszystko uzgadniane, tak, ze to nie etap planistyczny
tylko nastepny. Ja jeszcze moze takg ogdlng uwage od razu ztoze. Prosze Panstwa
jezeli Panstwo macie bardzo precyzyjne pytania dotyczgce swojej dziatki, dotyczgce
jakich$ tam rozwigzan to zapraszam oczywiscie na wytozenie dlatego, ze wtedy jest
obstuga z Biura Projektow, ktéra bardzo wnikliwie bedzie dla danej dziatki
odpowiadac i udziela¢ informacji wtasnie o tym co moéwimy, ze ewentualne uwagi do
ztozenia i pozniej rozpatrywane w trakcie rozpatrywania przez Prezydenta uwag do
planu. Natomiast teraz jakby r6zne uwagi dotyczgce takich szerszych wyjasnien.

Moéwca

Czy pani tam juz uwzglednita media telekomunikacyjne ziemig czy tylko sam prad,
gaz, woda i kanalizacja, czy telekomunikacja tez bo mam taki przypadek,
wyremontowana ulica Skotnicka, piekna ulica, piekne chodniki, telekomunikacja sie
nie wigczyta i zostaty takie walgce sie stupy i sieC taka starego typu. | teraz zeby
telekomunikacje tez w to wigczy¢.

Projektant planu

Prosze pana tutaj na pewno tak, tutaj ta czes¢ dotyczgca telekomunikacji jest
rébwniez rozwigzana w projekcie planu, ale tak jak tam pan byt sktonny zauwazyc¢
propozycja, natomiast my nie mamy jakby kontynuacji w sensie przetozenia czy to na
pewno i kiedy bedzie zrealizowane. Dlatego projekt przewiduje rozwigzania w
zakresie telekomunikacji dla obstuzenia catego osiedla tego terenu natomiast jak to
sie bedzie w sensie czasu i kiedy odbywac to nie jest...

Méwca
Ja rozumiem, ale jako napowietrznie czy jako kryte.

Projektant planu
Teraz wszystkie sieci w miescie sg proponowane jako kablowe.

Pan /../*
Ja mam takie pytanie odnosnie powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni
zabudowy.
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Tam w projekcie zostaty zaproponowane dwa wskazniki 70 % to jest powierzchnia
biologicznie czynna i 20 % dla czesci MN jako powierzchnia zabudowy. Czy np.
powierzchnia zabudowy nie jest zbyt mata jezeli bySmy policzyli dla takiej dziatki 4 a
to jest zaledwie 80 m czyli w zasadzie nie da sie sensownego domu wybudowaé
majgc takie ograniczenie.

Projektant planu

Prosze pana te ograniczenia sg bezposrednio jakby wynikiem pewnych rozumowan,
wychodzimy od tej czesci biologicznie czynnej, ktdrej nie mozemy zmieni¢, natomiast
do kazdego domu musi by¢ dojazd, musi by¢ chociazby paseczek, ktéry oddziela nas
od sagsiadéw itd. i wydaje sie, ze optymalnym jest zostawienie 10 % dziatki na te
urzgdzenia, ktére muszg by¢ czyli podjazd do domu bo oprocz tego, ze
zagospodarowanie dziatki jest okreslone poprzez wiasnie powierzchnie zabudowy
poprzez biologicznie czynng to réwniez jest wyznaczony pewien wspotczynnik, ktory
musi by¢ zrealizowany w sensie zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki.

| przeliczajgc nawet tg najmniejszg dziatke, ze muszg tam byC¢ dwa miejsca
postojowe, ze musi by¢ dojazd do budynku, z prawa budowlanego wiemy, ze nawet
jezeli to jest zabudowa szeregowa to z dwdch stron nie mamy sgsiadow i nie musimy
sie odsuwac, ale od tych pozostatych musimy. W zwigzku z tym wychodzi, ze to jest
przy minimalnej dziatce 10 % i stad sie to wzieto. Czyli do powierzchni biologicznie
czynnej gdzie jest 70 %, 20 % pow. zabudowy i 10 % to co musi by¢ czyli parking,
dojazd i odlegtos¢ od sgsiada.

Pan /.../*

To w takim razie bo maksymalna powierzchnia zabudowy rézni sie w terenach MU i
MN, w MU to jest 25 %, w MN to jest 20%, dlaczego tutaj Panstwo przyjeliscie dwa
rézne wspoétczynniki.

Projektant planu

Dlatego, ze zazwyczaj prosze Panstwa to,ze sg wyznaczone te wielkosci minimalne
czyli te 4 a dla zabudowy szeregowej itd. to sg powierzchnie minimalne. Ja
absolutnie nie namawiam nikogo z witascicieli zeby wtasnie na takie dziatki dzielit bo
wtedy moze dojs¢ do sytuacji bardzo nie komfortowych. Niemniej musimy w ktéryms
miejscu postawic tg granice zeby jakis porzadek w tym wszystkim i zeby sie wszystko
zmiescito. | rzeczywiscie przy zabudowie szeregowej, przy zachowani tej minimalne;j
dziatki one sg bardzo wyzytowane i tak jak moéwi pan, dobrze pan wyliczyt ta
powierzchnia zabudowy bedzie nieduza, bedg nieduze domki, trudno, cos za cos.

W kazdym razie jest to nie przypadkowe, musze niestety powiedzie¢ Panstwu
zostato to w pewien sposob skalkulowane, jezeli pan sie z tym nie zgadza i potrafi
jakby uzasadni¢ pewnego rodzaju inne kalkulacje w rozdzieleniu powierzchni
zabudowy do tej pozostatej czesci, ktéra oddzielona zostaje prosze bardzo w uwadze
to sformutowac, bedziemy to analizowac i przemyslimy, rozpatrzymy.

Pan /...I*
A czy ta powierzchnia biologicznie czynna zostata okreslona w Studium.

Projektant planu
Tak.
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Pan /.../*
Czyli to jest nie do ruszenia.

Projektant planu
Tak.

Pani /.../[*

Chciatam sie zapyta¢ czym pani sie sugerowata robigc ten plan, chodzi mi o
ustalenia drog. Te biate linie to sg te drogi dojazdowe do budynkow, chodzi mi
konkretnie o dziatke Nr 415, ktora zostata w 50 % zabrana przez, w potowie przez
Zieleh parkowg, w potowie przez droge, czy tutaj o tg droge chodzi, czy tutaj musiata
by¢ tak gesto zabudowa, to bedzie kiedys zabierana przez Urzad Miasta pod zielen
parkowg i wtasciwie z 95 ardw zostaje odrobinka. Tutaj bedg tereny parkowe. Chodzi
mi o to czy jezeli ja pisatabym pismo o przesuniecie drogi, nie ma zadnej mozliwosci.

Projektant planu
Pisac trzeba, trzeba pisac i rzeczywiscie moze pani tylko nie rokuje nadziei 100 %,
ze to sie da zmieni¢, bedziemy tak sie starali zeby moze w mniejszym stopniu.

Pani /...I*
Ja wiem, ze sg takie sytuacje w ktorych sie da troszeczke przesungé..., wchodzimy w
lewg strone w zielen parkowa.

Projektant planu

Prosze panig to nie da sie teraz tak odpowiedzie¢, prosze ztozy¢ uwage, bedziemy
nad tym mysle¢, mozliwe, ze sie da, na pewno uwazam, ze nie moze tak by¢, ze przy
tak duzej dziatlce mozemy zaniechac¢ drogi dojazdowej w sensie nie wyznaczenia tam
drogi w ogole.

Pani /.../*
Ta droga leci mi przez srodek dziatki, czy mozna przesungc jg na brzeg dziafki.

Projektant planu
Dobrze, prosze ztozy¢ takg uwage.

Pani /...I*
Chciatam jeszcze zapyta¢ o opfaty planistyczne jak...

Projektant planu

Bardzo dobre pytanie, przepraszam Panstwa nie powiedziatam o rzeczy waznej.
Réwniez projekt planu ustala pewnego rodzaju optate, ona sie nazywa optatg
planistyczng, ktorg kazdy zbywajgc dziatke musi jakby optacac. Jest to rdznica
wartosci pomiedzy dziatkg jakg miata przeznaczenie przed projektem planu, a po
wejsciu w zycie planu. | tak dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem U ta
stawka planistyczna to jest ustalona w wysokoéci 30 % czyli 30 % od wzrostu
wartosci tej nieruchomosci. Dla terenéw MN i MU jest ustalona w wysokosci 20 %
czyli pani sprzedajgc tg dziatke, ktéra teraz dajmy na to nie jest budowlang,
natomiast po uchwaleniu planu jest dziatkg budowlang 20 % wartosci jest tg optatg
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planistyczng, réznica wzrostu wartosci. | takie akty notarialne, ktére na tego rodzaju
transakcji sie odbywajg notariusz ma obowigzek zgtosi¢ do Urzedu i po prostu taka
optata jest przez Urzad pobierana. Ta optata planistyczna jest pobierana w okresie
5 lat od chwili, kiedy plan zostat uchwalony czyli ona obowigzuje tylko przez 5 lat.

Pani /...[*

Czyli w tej chwili jezeli jesteSmy dalej wiascicielami dziatek, nie sprzedajgc ich na
razie, po wejsciu w zycie planu nie uiszczamy zadnych optat od przeksztatcenia
terenu.

Moéwczyni

Nie, to jest tylko przy transakcjach. Czyli po prostu Panstwo przy tym terenie, ktéry
jest terenem zielonym i nie budowlanym, przy takim uchwaleniu planu Panstwa
dziatki w wiekszosci bo sg takie dziafki, ktore sg zielenig, ale w wiekszosci wszystkie
te, ktore stajg sie dziatkami budowlanymi od razu zyskujg na wartosci. Czyli to tak tu
rozwadze mowie, ze akurat w Panstwa przypadku bardzo duzo Panstwo zyskujecie —
z terendéw rolnych zostaty wytgczone z produkcji rolnej, stajg sie dziatkami
budowlanymi. Wiadomo, ze dziafki, ktdére nie sg mozliwe do zabudowy no to
wiadomo, ze ich jakby wartosc¢ jest mniejsza.

Prosze Panstwa bo tak widze, ze juz jakby mniej osOb sie zgtasza zapraszam
rzeczywiscie na wytozenie na ulice Sarego 4, zapraszam Panstwa do skladania
uwag bo rzeczywiscie tu co pani pytata, sg to rzeczy, ktore Panstwo jakby bardziej
wiecie lub zwrdcenie projektantom uwagi na rzeczy, ktére mozna w tym momencie
przeprojektowac jeszcze, pozniej juz jest za pdzno, wiec to jest jeszcze najlepszy
moment wiec prosze jakby nie lekcewazyC tego stadium projektowania planu bo
prosze pamietac o terminie bo uwagi ztozone po terminie nie sg rozpatrywane.
Prezydent ma 21 dni na rozpatrzenie kazdej uwagi i prosze mi wierzy¢ rzeczywiscie
kazdg uwage rozpatruje bardzo wnikliwie. Wiec jezeli jest mozliwos¢ wprowadzeni
jakich$ zmian te zmiany sg dokonywane. Panstwo pytali wtadnie o drogi, generalnie
czy mozna ewentualnie jakichs dokona¢ korekt, mozna jezeli oczywiscie z innych
przepisow jest to mozliwe. Jeszcze moze zwroce uwage bo Panstwo tez byli
zainteresowani, a nie pokazalismy, tuj prosze Panstwa jest to co Panstwa tak
interesuje czyli wyrys ze Studium i tu wtasnie widac¢ dokfadnie to co pan pytat tez czy
to sg te same odlegtosci mniej wiecej od autostrady, tych paséw zieleni, tu doktadnie
to wida¢ to zapraszam do obejrzenia i to co pani méwita, ze wtasnie ten pas zieleni
izolacyjnej on zostat jakby narzucony od strony izolacyjnej, od autostrady. Po prostu
pani wprowadzita to w zapisy planu co juz wczesniej byto przy autostradzie ustalone.

Zapraszamy do sktadania uwag na ul. Sarego 4, Biuro Planowania
Przestrzennego, mozna sktada¢ w kazdym miejscu Urzedu Miasta, mozna pocztg na
adres Prezydenta lub na adres Biura, my podajemy w obwieszczeniu zeby po prostu
droga byta krétsza, od razu na adres Biura Planowania Przestrzennego bo po prostu
idzie to wtedy od razu do nas. Prosze Panstwa uwagi sg rozpatrywane w ten sposaéb,
ze Panstwo nie dostajg jakby indywidualnie odpowiedzi, to jest publikowane na
stronach Biuletynu Informacji Publicznej tak, ze tam mozna sie zapoznaé ze
sposobem rozpatrzenia uwag i jezeli Pahstwo np. uwagi sg rozpatrzone przez
Prezydenta negatywnie, czyli nie jest rozpatrzona w ten sposob jak Panstwo byscie
chcieli zeby zostata wprowadzona zmiana to jeszcze istnieje mozliwos$é, ze Rada
Miasta uchwalajgc plan analizuje kazdg uwage rozpatrzong negatywnie i w zwigzku z

10



STENOGRAM Z PUBLICZNEJ DYSKUSJI W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE ULIC
SKOTNICKA - DZIALOWSKIEGO PRZEPROWADZONEJ
W DNIU 27 LISTOPADA 2006 R.

tym to jest jeszcze jeden etap, kiedy Radni ustosunkowujg sie do rozpatrzenia uwag.
Tak mniej wiecej przeliczajgc terminy, do konca roku Panstwo skladajg uwagi,
miesigc czasu bo 21 dni to sg te dni kalendarzowe, ale mniej wiecej to jest koniec
stycznia rozpatrzenie uwag. | teraz jezeli bytaby w wyniku rozpatrzenia uwag
konieczno$¢ ponownego uzgodnienia bo moze taka by¢ np. przy przesunieciu drog
bedziemy musieli wtedy ponownie uzgodni¢ to musimy doliczy¢ ten termin wtasnie na
uzgodnienie. Jezeli bytyby takie zmiany, ktére wymagatyby np. ponownego wytozenia
to sie znowu ten czas wydtuza. Ale jezeli nie byloby takiej koniecznosci to nalezy
liczyC, ze juz wersja planu, ktéra jest po rozpatrzeniu uwag staje sie wersjg jakby
wprowadzeniu tych rozpatrzonych uwag czyli jest jakis tam okres czasu na
wprowadzenie edycji planu juz do uchwalenia czyli w najkrétszym czasie luty to jest
przedstawienie Radzie Miasta. Plan jest uchwalany w dwoch czytaniach czyli
mozemy liczy¢, ze marzec bytby plan uchwalony i trzeba jeszcze odliczy¢ caty czas,
kiedy plan sie uprawomocnia, to jest miesigc czasu ma wojewoda na sprawdzenie po
czym ogtoszenie i miesigc po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
plan staje sie obowigzujgcy. Ja tak mowie tymi terminami takimi krétkimi, to
oczywiscie moze byc¢ jeszcze troche przesuniete bo wiem, ze Panstwa interesuje np.
jezeli ktos ma zamiar wystepowaé o decyzje na tym terenie to optaca mu sie
poczeka¢ na wejscie w zycie planu po to zeby unikng¢ decyzji o warunkach
zabudowy poniewaz po uchwaleniu planu Panstwo mozecie od razu wystepowac o
pozwolenie na budowe czyli unikacie tej dtugiej procedury decyzyjnej. Oczywiscie
mozecie Panstwo juz po ztozeniu uwag i po rozpatrzeniu przez Prezydenta jakby
informowac sie u nas w Biurze Planowania jakie sg terminy bo my mniej wiecej wtedy
juz sie dos¢ orientujemy, kiedy to moze byc¢, na Sarego 4, podajemy tez informacje
na naszej stronie internetowej, mozna telefonicznie do nas sie zwrécié, wszelkie
informacje udzielamy dotyczace procedury planistyczne.

Pan /...I*

Czy tereny zajete pod tg zielen izolacyjng to one bedg wykupione przez Urzad Miasta
czy to bedzie taka procedura, ze wtasciciel bedzie wtascicielem i jeszcze podatki od
tego bedzie ptacit bo praktycznie tego wykorzystac sie nie da.

Méwczyni

Prosze pana to jest pozniej jakby realizacja planu, jest taka sytuacja, ze np. tam byla
Zielen, rosta trawa, pan sobie tam przyjezdzat z kocykiem koto autostrady, rozktadat
kocyk, opalat sie i bardzo dobrze i pan nie chce tego sprzedaé. Natomiast moze pan
wystgpié, ze chce pan zbyc¢ tg dziatke dlatego, ze nie chce pan byc jej uzytkownikiem
bo jest panu do niczego nie potrzebna i wtedy Urzad z racji realizacji planu tak jak
drogi, jak wtasnie zielenie parkowe po prostu wykupuje, to jest realizacja planu.
Poniewaz jest to zielen zaprojektowana tak jak tutaj pani méwita w planie wiec
oczywiscie jezeli bedzie, tylko, ze w Urzedzie jakby sg potrzeby wazniejsze i troche
mniej wazne i jezeli mieszkancy wnoszg, ze chcag wiasnie jakby ten teren sprzedac to
jest to rozpatrywane jakby szybciej. Natomiast tak jak pan modwi, jest realizacja
ustalen planu, jest przygotowana cata inwestycja i wtedy ta inwestycja idzie pod
wykup caty. Nie umiem panu powiedzie¢ terminowo to co juz pani odpowiadata bo
Panstwo czesto jestescie zainteresowani np. kiedy bedzie realizacja drogi danej bo
to sg drogi publiczne beda realizowane przez miasto, wszystkie drogi, ktére sg tutaj
oznaczone jako drogi publiczne, my tez nie umiemy na to odpowiedzie¢, sg programy
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inwestycyjne i drogi po kolei sg realizowane po uchwaleniu planu, na tej samej
zasadzie tereny przeznaczone pod park, pod zielen izolacyjng, sg wykupywane jakby
przy realizacji inwestycji.

Prosze Panstwa dziekuje bardzo za przybycie, dziekuje bardzo za sktadanie
pytan, za zainteresowanie tematem, zapraszamy do Biura Planowania na ulice
Sarego 4 gdzie plan jest w dalszym ciggu wyktadany do publicznego wgladu.
Dziekuje.

Stenogram sporzadzita,

na podstawie zapisu na tasmach
magnetofonowych,

Maria Du$

* wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.); jawno$¢ wytgczyt Tomasz Gdula -
podinspektor w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
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