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1. Wprowadzenie

1.1. Informacje wstepne

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Tonie - Zachod”
potozony jest w poéinocnej czeéci miasta, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty, w jednostce
ewidencyjnej Krowodrza. Obejmuje teren o powierzchni 86,88 ha. Granicg obszaru
przebiegaja:

od péinocy — osia ul. Gaik;
- od wschodu — osia ul. Wtadystawa tokietka;

- od potudnia — granica terenu zamknigtego linii kolejowej nr 95 Krakow Mydlniki —
Podleze;

- od zachodu granica obszaru przebiega poprzez tereny otwarte tak w Toniach.
Celem planu miejscowego obszaru ,,Tonie-Zachod” jest ustalenie zapisow
umozliwiajacych:
- rozwoj mieszkalnictwa jednorodzinnego;

- ksztattowanie warunkow przestrzennych z zachowaniem zrownowazZonego rozwoju
I tadu przestrzennego;

- poprawa dostepnosci komunikacyjnej terenow przeznaczonych do zabudowy systemem
drog publicznych,

— utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na czesci obszaru
w sqsiedztwie planowanego parku rzecznego.

Obszar objety projektem planu polozony jest w rejonie miasta, ktorego intensywnos¢
zagospodarowania jest stosunkowo niska. Dominuja tu tereny gruntdw rolnych, uzytkoéw
zielonych — tak oraz terenow zieleni nieurzadzonej, stanowiace fragmenty wigkszych
kompleksow terenow otwartych. W najwigkszym stopniu zainwestowane pozostaja sa tereny
dawnej wsi Tonie skupione wzdtuz ulic Lokietka, Gaik 1 Na Zielonki, zwtaszcza w rejonie ich
skrzyzowania.

Przewazajaco jest to zabudowa niska jednorodzinna - wolnostojaca lub blizniacza,
w uktadzie szeregowym wystgpuje jedynie w okolicy ul. Jordanowskiej oraz ul. Chabroweyj.
Funkcje mieszkaniowa obszaru uzupelniaja nieliczne ustugi o znaczeniu lokalnym.
Najwigkszy ze zlokalizowanych na terenie obiektow ustugowych to Koéciot Sw. Stanistawa
Biskupa i Mgczennika.

Pozostate tereny sa niezabudowane, czgsciowo wykorzystywane pod uprawy i laki
kosne. Cze$¢ z dawnych pol wskutek zaniechania uzytkowania podlega sukcesji roslinne;j.
Sasiedztwo od strony zachodniej stanowia obszary o wysokich warto$ciach przyrodniczych,
powiazane z doling cieku Sudoét.

Obszar objety analiza cechuje si¢ stabo rozwinigta siecia infrastruktury technicznej.
Istniejace sieci majq charakter lokalny i stuza do obstugi istniejacego zainwestowania.
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1.2. Podstawa prawna prognozy
Podstawga dla opracowania prognozy sa:

e Uchwata Nr CXVII/1858/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r.
W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Tonie-Zachod". Opracowanie planu prowadzone ,,sitami
wlasnymi” Biura Planowania Przestrzennego UMK, obejmuje takze Prognoze
oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. z dnia 26 sierpnia 2013 r. Dz.U. z 2013 r. poz. 1235)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (t.J. z dnia 26 sierpnia
2013 r. Dz. U. z 2013 r poz. 1232)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (t.j. z dnia 21 wrzesnia 2015 r.
Dz.U. z 2015r. poz. 1651)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. z dnia 5 lutego 2015 r. Dz.U. z 2015 r. p0z.199),

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogaqcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko (t.J. z dnia 21 grudnia 2015 r. Dz.U. z
2016 r. poz.71)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadacé prognoza oddzialtywania
na srodowisko  dotyczqca projektow  miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualne),

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.2.2015.J] z
dnia 13.02. 2015,

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-33/15
ZL/2015/01/1071 z dnia 26.01.2015.

1.3. Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwata Rady Miasta
Krakowa. Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejacego
i planowanego zagospodarowania terendéw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego
planu, rozszerzajac w  koniecznych przypadkach zasigg opracowania zgodnie
Z prognozowanym zasig¢giem oddziatywan zagospodarowania obszaru.

1.4. Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglgdnia wymagania okre$lone w art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Ssrodowisko.
Problematyka opracowania uwzglednia dodatkowo wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegdtowych warunkow,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na §rodowisko dotyczaca projektow
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).
Rozporzadzenie powyzsze utracito moc z chwila nowelizacji Prawa ochrony $rodowiska
(zdniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniu postuzono si¢ nim w celach
pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownocze$nie z projektem planu jest
poszukiwanie 1 wskazanie mozliwo$ci rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych
dla stanu srodowiska, poprzez:

e Identyfikacj¢ i1 ocen¢ najbardziej prawdopodobnych wplywow na biofizyczne
I zdrowotne komponenty S$rodowiska okre§lonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e Dyskusje i wspoOtprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwiazan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,

e Pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosci lokalnej
i organéw samorzadu o skutkach wplywu wustalen planu dla $rodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesow i zjawisk zachodzacych
w Srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktore sktada si¢ system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu
prognozy zastosowano metod¢ opisowa oraz tzw. nakladkowa w zakresie czesci
kartograficznej.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zalozeniach, Ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

e I[stniejacy stan $rodowiska przyrodniczego i1 zagospodarowania terenu, okre$lony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb MPZP OBSZAROW:
,TONIE - JURAJSKA”, ,TONIE - WSCHOD”, ,,TONIE — ZACHOD”, ,,TONIE —
POLNOC” .

e Uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu planu obszaru ,,Tonie - Zachod” oraz
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,

e Dziatania zwigzane z realizacja systemow technicznych na obszarze objgtym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Oceng mozliwych przemian komponentéw S$rodowiska przeprowadzono w oparciu
0 analiz¢ ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentow
srodowiska, powstalego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacja ustalen planu oraz sformulowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji
ustalen, wynikajacych z troski o osiagnigecie mozliwie korzystnego stanu S$rodowiska
w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie ztozone jest z nastgpujacych gléwnych czgsci:

e Analiza uwarunkowan $srodowiskowych (glownie w oparciu o sporzadzone na potrzeby
planu opracowanie ekofizjograficzne),
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[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

8]

[9]

e Identyfikacja oddziatywan na §rodowisko zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem

obszaru,

e Prognoza zmian stanu $rodowiska na skutek realizacji ustalen planu

wraz z okresleniem ich mozliwego zasiggu,

e Prognoza mozliwego wplywu zmian $rodowiska na zdrowie 1 warunki Zzycia

uzytkownikéw 1 mieszkancow,

e Propozycje modyfikacji ustalen planu oraz dziatan i przedsigwzig¢ zmierzajacych

do ograniczenia negatywnego wplywu proponowanych rozwiazan na $rodowisko
przyrodnicze 1 warunki zycia mieszkancow,

Prognoza sktada si¢ z czesci tekstowej i zatacznikow kartograficznych.

1.5. Materialy wykorzystane w opracowaniu

»otudium  Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa— Uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwata Nr
XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CXII/1700/14 z dnia 9
lipca 2014 r.”.

»Zmiana Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa — Prognoza oddzialywania na srodowisko,” UMK, Krakéw, 2014.

»Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany Studium Uwarunkowan 1
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa,” Degorska B. [red.] z
zesp. UMK, Krakow, 2010.

Pracownia Branzowa UMK, ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obszarow: ,, Tonie - Jurajska”, ,,Tonie - Wschod”, ,,Tonie — Zachdd”, ,,Tonie — Pétnoc” -
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,” UMK, Krakow, listopad 2014.

,Program Strategiczny Ochrona Srodowiska,” Uchwata nr LVI1/894/14 Sejmiku
Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 27 pazdziernika.

Zat. nr 1 do POS dla m. Krakowa, ,,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa
na lata 2012-2015 z uwzglednieniem zadan zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywa
na lata 2016-2019, przyjety uchwata nr LXI/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21
listopada 2012”.

Zat. nr 2 do POS dla m. Krakowa, ,,Progra Ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa na
lata 2012-2015 przyjety uchwata nr LXI/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21
listopada 2012).Diagnoza stanu srodowiska miasta (etap I)”.

Zat. nr 3. POS dla m. Krakowa, ,,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowana
lata 2012-2015 przyjety uchwata nr LXI/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21
listopada 2012, Standardy zaktadania i pielggnacji podstawowych rodzajow terendéw
zieleni w miescie,”.

,Program ochrony powietrza dla wojewddztwa malopolskiego przyjety uchwata Nr
XLII/662/13 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 30 wrze$nia 2013 r.,”
Krakéw, 2013.
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2. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

(Rozdziat przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe
sporzqdzone do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obszarow: ,, Tonie -
Jurajska”, ,, Tonie - Wschod”, ,, Tonie — Zachod”, ,, Tonie —Péotnoc” [4].)

2.1. Zasoby Srodowiska

2.1.1. Morfologia i rzezba terenu

Obszar potozony jest na terenie tzw. Stozka Pradnika nalezacego do Pradoliny Wisty.
Stozek ten pokryty jest tu plejstocenskimi piaskami i zwirami rzeczno-peryglacjalnymi
zlodowacenia srodkowopolskiego. Powierzchnia stozka jest lekko nachylona w strong potoku
Sudét. Przy potudniowej granicy terenu, przed linia kolejowa znajduje si¢ najnizej potozony
punkt terenu — okoto 220,5 m n.p.m. Najwyzej potozone miejsca (ok. 241 m n.p.m.)
wystepuja w rejonie skrzyzowania ulic Gaik i Lokietka, w tym rejonie wystgpuja rowniez
najwigksze, w skali obszaru, deniwelacje (spadki pow. 12%, skarpy).

2.1.2. Budowa geologiczna

Obszar objety projektem planu polozony jest na terenie Zapadliska Przedkarpackiego
— duzej jednostki geologicznej ciagnacej sie pomiedzy Monoklina Slasko-Krakowska
a Karpatami. Zapadlisko sktada si¢ z szeregu mniejszych jednostek geologicznych
wyksztalconych w postaci zrgbéw 1 rowow tektonicznych. Na omawianym obszarze taka
jednostka jest Row Krzeszowicki.

Podloze omawianego terenu buduja osady gornojurajskie, goérnokredowe
i trzeciorzedowe [11]. Gornojurajskie wapienie tawicowe 1 skaliste (oksford) oraz
gornokredowe margle i opoki (senon) nie odstaniaja si¢ na powierzchni terenu objgtego
projektem planu.

Osady trzeciorzgdowe reprezentowane sa przez morskie utwory miocenskie. Sg to ity
warstw skawinskich, miejscami z domieszka piaskow 1 piaskowcow oraz ity z wkladkami
gipsu warstw wielickich.

Omowione warstwy miocenskie przykryte sa przez osady czwartorzgdowe. Miazszos¢
tych utworé6w wynosi 7-10 m. Profil tych utworéw tworza gltéwnie utwory plejstocenu
pochodzace z okresow trzech zlodowacen: poludniowopolskiego, $rodkowopolskiego
i potnocnopolskiego. Pierwsze ze zlodowacen reprezentuje wystepujacy tu fragment rozleglej
pokrywy piaskow lodowcowych pokrywajacy cze$¢ osiedla Tonie potozona na zachod
od potoku Sudét (przy ulicy Gaik). Z okresu zlodowacenia $rodkowopolskiego pochodza
piaski 1 zwiry rzeczno-peryglacjalne pokrywajace obszar.

Pozostaltymi osadami czwartorzgdowymi sa utwory aluwialne pochodzace z holocenu.
Sa to mulki, gliny 1 piaski tworzace mady. Osady te zalegaja gtownie w dolinie potoku Sudoét
ciagnacej si¢ wzdluz zachodniej granicy obszaru objgtego projektem planu oraz
W odgalg¢zieniu tej doliny.

W(g Atlasu geologiczno — inzynierskiego Aglomeracji Krakowskiej [24] w obszarze
opracowania wystepuja zroznicowane warunki budowlane. W czgsci potnocnej 1 wzdhuz
zachodniej granicy obszaru wskazano niekorzystne i mato korzystne warunki budowlane.
Zasigg przestrzenny terenow o warunkach niekorzystnych obejmuje obszary okolic
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ul. Maciejkowej 1 grunty na potudnie od tejze ulicy. Tereny korzystne pod wzgledem
warunkow budowlanych wskazano wzdhuz potudniowego odcinaka ulicy Lokietka.

2.1.3. Stosunki wodne

Wody podziemne

Polozenie obszaru w rejonie na styku jednostek fizycznogeograficznych — Wyzyny
Olkuskiej 1Rowu Krzeszowickiego determinuje zlozone warunki hydrogeologiczne.
Skomplikowana budowa geologiczna podioza przedczwartorzedowego z dominacja struktur
zrgbowych wywiera istotny wptyw na warunki hydrogeologiczne.

Omawiany obszar nalezy do prowincji hydrogeologicznej goérsko-wyzynnej,
obejmujacej czg§¢ jurajska monokliny $lasko-krakowskiej oraz cze$¢ pasma
przedkarpackiego. W granicach obszaru wystgpuja dwa uzytkowe pigtra wodonos$ne:
gornojurajskie oraz czwartorzedowe.

W obrebie pigtra czwartorzgdowego najwazniejsze znaczenie ma poziom plejstocenski
zwiazany z obszarem pradoliny Wisty, gdzie wody wystepuja w utworach piaszczysto-
zwirowych podscielonych praktycznie nieprzepuszczalnymi itami miocenskimi (warstwy
chodenickie). Lokalnie podtoze moga stanowi¢ utwory jury lub kredy. Poziom plejstocenski
jest zréznicowany pod wzgledem sktadu ziarnowego. Najgrubszy material wystgpuje
W spagowej czesci profilu. Utwory wodonosne osiagaja w kopalnej dolinie Wisty i w obrgbie
stozka Pradnika miazszos¢ do kilkunastu metrow.

W poziomie plejstocenskim mozna wydzieli¢ dwie warstwy wodonosne przedzielone
warstwa gliny 1 pyldw ilastych. Warstwg dolna stanowia zwiry i otoczaki wystgpujace
w glebokich rynnach erozyjno-akumulacyjnych pod nadktadem pytoéw i glin pylastych. Wody
te maja charakter napigty. Warstwe gorna tworza osady zwirowo-piaszczyste, a zwierciadto
ma charakter swobodny. Czwartorzed wyksztatcony jest takze w postaci glin piaszczystych
i piaskow.

Miazszo$¢ czwartorzgdu jest zmienna 1 zalezy od rzezby starszego podtoza.
Najwigksza miazszo$¢ wystgpuje w obrebie dawnych nurtéw prawisty 1 prabiatuchy.
Zasilanie pigtra czwartorzgdowego odbywa si¢ przez bezposrednig infiltracje wod opadowych
oraz doplyw z jurajskiego i kredowego pigtra wodonosnego. W sposéb naturalny pigtro jest
drenowane przez rzeki (Pradnik) i cieki powierzchniowe, a sztucznie przez czynne studnie

eksploatacyjne. Wspotczynnik filtracji utworéw wodono$nych wynosi najczesciej
od 1 do 2x10-4 m/s.

Reprezentatywnym otworem hydrogeologicznym jest studnia G1 przy ulicy Gaik na
dziatce nr 58. Otwor ma glgbokos¢ 10,5 metra. Nawiercony, swobodny poziom zwierciadta
wody wystepuje na gltebokosci 1,2 m p.p.t. 1 reprezentuje pigtro czwartorzegdowe. Zwierciadto
na charakter swobodny. W poblizu ujgcia znajduja si¢ studnie kopane, ktorych zwierciadto
wystepuje na glebokosci 1,5-2,2 m p.p.t.

W rejonie ulicy Chabrowej i Orlich Gniazd czwartorzedowe zwierciadto waod jest
potozone wysoko (okoto 2 m p.p.t.), co powoduje konieczno$¢ drenazu podpiwniczen
budynkoéw i sztucznego utrzymywania zwierciadla na rzgdnej co najmniej 220,5 m n.p.m.
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GZWP 450

W opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby projektu planu
zaznaczono, ze czes¢ potudniowa obszaru polozona jest w zasiggu orientacyjnych granic
zbiornika GZWP 450. W opisie potozenia oraz udokumentowania zbiornika postuzono si¢
danymi aktualnymi na czas sporzadzania opracowania. W sporzadzonej w 2015 roku
,,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajqcej warunki hydrogeologiczne w zwiqzku
Z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakow)” [45] granice zbiornika GZWP nr 450 zostaly doprecyzowane.
Dokumentacja zostata zatwierdzona Decyzja MS zdnia 12.01.2016r. (znak: DGK-
I1.4731.94.2015) tym samym przedstawiony w niej obszar GZWP 450 uznaje si¢
za udokumentowany. Wg. opracowanej dokumentacji obszar projektu planu potozony jest
poza granicami zbiornika, natomiast czgs$¢ terenéw potozona w obrgbie wyznaczonych
w Dokumentacji  ,,hydrogeologicznym obszarze ochronnym” oraz w granicach
,proponowanego obszaru ochronnego ”.

W dokumentacji hydrogeologicznej dotyczacej GZWP 450 [45] hydrogeologiczny
obszar ochrony wyznaczony zostal na podstawie obliczen czasu doptywu wod do granic
GZWP w przyjetych warunkach eksploatacji wody. Przy wyznaczaniu granicy obszaru
ochronnego wg kryterium hydrogeologicznego uwzgledniono:

- izochrong 25-letnia pionowego czasu doplywu przez stref¢ aeracji dla obszaru
polozonego wewnatrz zbiornika,

- izochrong 25-letnia tacznego (pionowego i poziomego) czasu doptywu wod
do granic zbiornika z obszaru zasilania

Wyznaczona wstgpnie granicg hydrogeologiczna uszczegdtowiono z uwzglednieniem
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu, dostosowujac ja do stalych elementow
zagospodarowania takich jak drogi, ulice, cieki wodne itp. zlokalizowane w sasiedztwie lub
przy granicy obszaru wyznaczonego izochrona 25-letnia. Uszczegoétowiona granice
okreslono, jako granice proponowanego obszaru ochronnego.

W chwili obecnej GZWP nr 450 nie posiada obszaru ochronnego ustanowionego na mocy
obowiazujacych przepisow.

Wody powierzchniowe

Obszar hydrograficznie potozony jest w catosci w zlewni potoku Sudot bedacej
zlewnia elementarna zlewni rzeki Pradnik. Zlewnia potozona jest na terenie gminy Wielka
Wies, Zielonki i Krakow, jej powierzchnia wynosi 18,04 km?, przewazaja tu tereny rolne 61,5
%, ok. 26,5 % zajmuja tereny zantropogenizowane, pozostate 12 % zajmuja lasy. Diugos¢
szczegdtowej sieci ciekow i rowow w zlewni wynosi 16,3 km (na terenie miasta 13.8 km)
[41].

Na obszarze zlewni wystepuja ogolnie niekorzystne warunki do infiltracji wod
opadowych w podloze z powodu ptytkiego zalegania wod gruntowych. Wody opadowe
opuszczaja obszar poprzez sptyw powierzchniowy i podpowierzchniowy w Kierunku
potudniowym 1 potudniowo-zachodnim oraz infiltracj¢ w podtoze 1 wykorzystuja istniejace
rowy melioracyjne.
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Kluczowe znaczenie w tym zakresie odgrywa row ,,G-1"" wraz z mniejszymi
doptywani przy ulicy Skotnica oraz réw w rejonie ulicy Gaik. Wszystkie odprowadzalniki
woOd uchodza do potoku Sudot [11]. Réw Gl okreSlony, jako strategiczny prawie na calej
dhugosci przebiegu ( w granicach obszaru projektu planu) ma charakter rowu otwartego, wyjatek
stanowia przepusty pod drogami oraz odcinek w rejonie przecigcia z ul.Lokietka na dz.117 obr.33
Krowodrza), na ktorym roéw stanowi element sieci kanalizacji deszczowej o przebiegu
podziemnym (kd600).

Ciek naturalny

Potok Sudot jest prawobrzeznym doptywem Pradnika. Diugo$¢ cieku rowna jest 8,84
km (w granicach miasta 6.6 km). Zrodlo potoku znajduje si¢ na terenie Modlnicy
na wysokos$ci ok. 290 m n.p.m.

Ciek przeptywajac przez podmokie taki na potludnie od ulicy Gaik przybiera
na wydajno$ci, poniewaz jest tu odbiornikiem wodd z systemu rowdw melioracyjnych
odprowadzajacych wody burzowe z obszaréw zabudowy mieszkaniowej i z gruntéw rolnych
(tak) pokrytych siecia saczkéw drenarskich. Podmokte taki potozone na zachdd od osi potoku
i na zachod od ulicy Chabrowej i Skotnica sa zdrenowane, przez co poziom wod gruntowych
jest tam stale obnizany. Laki Tonie, stanowiace najwigkszy zwarty teren takowy w Krakowie
[37] zagrozone sa przesuszeniem, co jest nickorzystne dla wystgpujacych tu cennych
zbiorowisk roslinnych.

Ponizej obszaru opracowania w okolicy ul. Opolskiej potok Sudoét zostat spigtrzony,
dzigki czemu moga bytowa¢ w nim ryby. Dalej Sudét ptynie rownolegle do ul. Opolskiej,
a uj$cie do Pradnika (Biatuchy) znajduje za Dworkiem Biatopradnickim. Podczas dhuzszych
okresow bezdeszczowych potok wysycha na dlugos$ci ostatniego kilometra.

Stany wody potokow w zlewni Pradnika (Biatuchy) ogolnie wykazuja wyrdwnanie,
czego wyrazem jest wartos¢ wspotczynnika nieregularnosci w poszczegdlnych miesiacach.
Czesto jednakowy stan wody notowany jest w ciagu kilkudziesigciu dni. Przyczyna
stabilizacji rezimoéw stanow wody jest duza retencyjno$¢ gruntowa zlewni. Wezbrania
roztopowe charakteryzuja si¢ podniesieniem stanow wody z dnia na dzien — zazwyczaj
od razu nastgpuje kulminacja, a w ciagu 3-4 dni trwa opadanie do stanu poprzedniego.
W miesiacach letnich wezbrania burzowe (nawalne) trwaja 1 do 2 dni, natomiast opady
rozlewne powoduja szybkie podniesienie si¢ stanow wody 1 kilkunastodniowe,
nierownomierne opadanie. Cieki charakteryzuja si¢ rezimem gruntowo-deszczowo-$nieznym.
Maksymalne stany wody wystepuja najczgsciej w marcu 1 lipcu, a minimalne w grudniu
i styczniu. Sredni roczny przeptyw Pradnika (Biatuchy) rejestrowany na pobliskim
wodowskazie Krakow-Olsza wynosi 1,35 m3/s.

Doptywy Sudotu na takach Tonie maja charakter rowoéw. W okresach posuchy odptyw
w wigkszosci rowow melioracyjnych ustaje. Jednak po nawalnych opadach przeptywy
w korycie Sudotu i doptywajacych rowach moga by¢ znaczne.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystgpuja naturalne zbiorniki wodne
I stawy.

* wg Koncepcji odwodnienia miasta Krakowa [31] za przyjeta w 2000 roku uchwata Zarzadu Miasta
Krakowa Nr 562/2000 z dnia 29 maja 2000 r. w sprawie wprowadzenia procedury postepowania w sprawach
dotyczqcych utrzymania i rozwoju systemu odwodnienia terenéw miasta. Row G1 wskazany zostat, jako row
strategiczny, ktoremu nalezy zapewni¢ odpowiednia ochrong, aby mogt spetnia¢ swoja funkcje.
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Wartosci przyrodniczo-krajobrazowe Sudolu - odcinki wymagajace szczegdlnej ochrony
ekosystemu wodnego Krakowa [41].

Sudot od Modlnicy na odcinku od granicy z gm. Zielonki do przecigcia z ul. Lokietka
(poza obszarem projektu planu), to jeden z najbardziej malowniczych odcinkéw rzek
w Krakowie. W glebokiej waskiej dolinie ptynie nieuregulowana rzeka w otoczeniu
starodzrzewia lggowego, z dominacja olszy czarnej. Cenny jest tez odcinek od ul. Lokietka
do ul. Gaik oraz meandrujacy niewielki odcinek na potudnie od ul. Gaik biegnacy rownolegle
do przechodzacego przez cate taki Tonie zmeliorowanego odcinka Sudotu. Na odcinku tym
nastgpuje stopniowe odradzanie sig¢ zbiorowisk i¢gowych, w czym pomagaja wystepujace
tu bobry.

2.1.4. Gleby

Wg opracowania ,,Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa”
[32] w analizowanym terenie wystepuja nastepujace jednostki glebowe (rys. 4):

— tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols)

Urbanoziemy cechuja si¢ przemieszaniem gruzu i materialu ziemistego w gornej
czgsci profilu. Sklad chemiczny takich utworéw jest zrdznicowany 1 zalezy
od zdeponowanych materiatdw. W analizowanych terenach urbanoziemy zwiazane
saz terenami zabudowy jednorodzinnej 1 stanowia mniejszo$ciowy udziat
w powierzchni obszaru objgtego projektem planu. Niemniej jednak powierzchnia tych
gleb stale powigksza si¢ — zwiazane jest to z rozwojem nowej zabudowy i tendencja
do nadsypywania gruzem i innymi materiatami rozlegtych powierzchni dziatek.

Gleby ogrodowe (Hortisols) cechuja si¢ gigbokim poziomem akumulacyjnym
I wzbogaceniem w materi¢ organiczna, wynikajacym z wieloletniego stosowania
zabiegbw agrotechnicznych w tym nawozenia. W obrgbie obszaru opracowania
ewentualne wystgpowanie tych gleb moze wigza¢ si¢ z obecnoscia ogrodéw
przydomowych.

— gleby brunatne wlasciwe i wylugowane (Eutric Cambisols)
Gleby brunatne charakteryzuja si¢ wystgpowaniem dobrze rozwinigtego poziomu
przemian wietrzeniowych barwy brunatnej (cambic), w ktorym produkty wietrzenia
tworza otoczki na mineralnych (zazwyczaj kwarcowych) ziarnach. Gleby brunatne
wlasciwe 1 wylugowane wystgpuja najczesciej na pokrywach lessowych. Wystepuja
w potudniowej czg$ci obszaru.

— czarne ziemie (Mollic Gleysols)

Czarne ziemie charakteryzuja si¢ miazszym poziomem prochnicznym (mollic),
w profilu glebowym wystepuja poziomy glejowe (plamiste przebarwienia sino
rdzawe), $wiadczace o niedawnej podmokiosci tych terenéw. Czarne ziemie, jako
mineralne utwory pobagienne, wystgpuja w miejscach, gdzie w ramach odwodnien
obnizono poziom wod gruntowych. Uziarnienie tych gleb jest najczesciej piaszczysto-
gliniaste lub gliniaste, a odczyn w calym profilu jest stabo kwasny lub oboje¢tny (pH
5,5-7,5). Podobne gleby tworza si¢ na wspotczesnie osuszanych obszarach. Proces ten
stanowi konsekwencje rozwoju miasta w ramach pozyskiwania terenéw pod
zabudowe¢. W obszarze projektu planu wystepuja w poédtnocnej czesci w widtach
ul. Gaik i Lokietka, az po ul. Skotnica) i stanowia wschodnie obrzeza rozleglego
kompleksu tych gleb zwiazanego z dolina Sudotu.
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W obszarze opracowania dominuja uzytki gruntowe R — grunty orne, ktére stanowia
zwarte kompleksy. W rejonie ul. Gaik, przy ul. Lokietka oraz w otoczeniu istniejacych ulic,
wystepuja liczne skupiska zabudowy jednorodzinnej (grunty zabudowane i zurbanizowane —
tereny mieszkaniowe). Znaczacy udzial w obszarze opracowania maja taki.

W(g klasyfikacji bonitacyjnej w obszarze ,,Tonie — Zachod” dominuja gleby nizszych
klas: RIllb — gleby orne $rednio dobre, RIVa — gleby orne $redniej jakosci lepsze i RIVb —
gleby orne $redniej jakoSci gorsze.

2.1.5. Szata ro$linna

Analizowany obszar polozony jest w rejonie, ktory ze wzgledu na sprzyjajace warunki
srodowiska w przesztosci wykorzystywany byt intensywnie pod réoznorodne uprawy. Obecnie
czes¢ pol jest nadal uprawiana, sa to jednak najczesciej waskie pasy, tworzace mozaike
z fragmentami tak oraz polami odlogowanymi w réznych stadiach sukcesji ro$linne;j.
Zwiazana z przesztym uzytkowaniem terenu jest réwniez ilo§¢ i rozmieszczenie starszych
zadrzewien. Wystepuja one w tym obszarze nielicznie, sa to glownie pozostatoéci nasadzen,
zadrzewienia tegowe wzdhuz ciekow i1 rowdéw oraz drzewa sadzone w obrgbie starszej
zabudowy skupionej wzdtuz ulic Lokietka, Gaik jak rowniez w otoczeniu pozostatej
zabudowy.

Wg mapy roslinno$ci rzeczywistej wykonanej w 2006 [35] poza terenami
zainwestowanymi wraz z ogrodami przydomowymi (wydzielenia inne) w granicach projektu
planu dominowaty kompleksy pol uprawnych oraz spontanicznych zbiorowisk ruderalnych.
Analiza ortofotomapy z 2013 roku wraz z wizja terenowa przeprowadzong we wrzesniu 2014
pozwolita na zaktualizowanie dostgpnych informacji z zakresu wystepujacego pokrycia terenu
oraz zmian w szacie roslinnej.

Aktualnie w obszarze projektu planu pozostatosci upraw i tak przeplataja si¢
Z fragmentami nieuzytkowanymi zdominowanymi zbiorowiskami spontanicznych zarosli
W réznych stadiach sukcesji. Na wyroznienie zastuguja zbiorowiska tak $wiezych
(Arrhenatheretum elatioris) powstatych z osuszania tak wilgotnych, o czym $wiadczy
obecno$¢ w runi krwisciagu lekarskiego oraz rdestu wezownika. Sa to taki koszone, a wigc
dobrze wyksztalcone fizjonomicznie. Obszar ten od zachodniej strony pozostaje
W bezposredniej taczno$ci z terenami cennych siedlisk wystepujacych w dolinie potoku
Sudot, ktore wskazywane sa do zachowania i ochrony w opracowaniach przyrodniczych
dotyczacych miasta Krakowa (,,Laki w Toniach”). W obszarze wyrdézni¢ mozna nieliczne
skupiska drzew, wystepuja gldéwnie w niewielkich grupach w otoczeniu zabudowy w ramach
zieleni urzadzonej lub jako zadrzewienia wzdtuz wod plynacych i rowéw (olchy, wierzby).
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Tab. 1. Zdjecie fitosocjologiczne wykonane w obrebie zbiorowiska laki §wiezej w obszarze ,,Tonie Zachod” [35]

TABELA ZDJECIA FITOSOCJOLOGICZNEGO

Identyfikator: 33 0071 a
Szerokos¢ geograficzna (N): 50°06'35.20"
Dhugosc¢ geograficzna (E): 19°53'26.65"
Data: V11.2006

Laki swieze wilgotne Arrhenatheretum
elatioris alopecuretosum pratensis

Pokrycie catkowite (%) 100
Pokrycie ogdlne w warstwie A (%): 0
Pokrycie ogdlne w warstwie B (%) 0
Pokrycie ogodlne w warstwie C (%) 100

Nazwa 1 iloSciowo$¢ gatunku w
warstwie A -

Nazwa 1 iloSciowos¢ gatunku w
warstwie B -

Nazwa 1 iloSciowo$¢ gatunku w
warstwie C

Arrhenatherum elatius

Centaurea jacea

Cirsium canum

Dactylis glomerata

Daucus carota

Deschampsia caespitosa

Festuca pratensis

Galium mollugo

Galium verum

Geranium pratense

Heracleum sphondylium

Knautia arvensis

Lolium perenne

Lotus corniculatus

Phleum pratense

Plantago lanceolata

Plantago major

Plantago media

Polygonum amphibium

Prunella vulgaris

+ R+ |+ |+ N+ |+ |+ |+ |+ N[+ [P+ PP+ |~ |w

Ranunculus acris
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Ranunculus repens

Sanguisorba officinalis

Taraxacum officinale

Trifolium pratense

Trifolium repens

P+ [P+ |+

Trisetum flavescens

2.1.6. Swiat zwierzat

Duzy udzial w powierzchni projektu planu maja tereny ugoréw i odtogdéw oraz tak
tworzacych mozaikg siedlisk. Bytowaniu réznorodnych gatunkéw zwierzat sprzyjaja
wystepujace zaros$la, ciek wodny z siecia rowow, bezposrednia laczno$¢ z terenami
0 wysokiej biordéznorodnosci tzw. Lak w Toniach oraz z terenami lesSnymi. Wystepuja
tu liczne gatunki ptakéw siedlisk polno-takowych, jak rowniez ptaki zwiazane z terenami
zurbanizowanymi: gawrony, wrony, kawki i in. Podczas wizji terenowej przeprowadzonej
we wrzesniu 2014 r. zaobserwowano bazanty, sojki, stada gawronoéw oraz kilka innych
gatunkéw drobnych ptakow, ktorych nie udalo si¢ zidentyfikowac. Charakter srodowiska
przyrodniczego obszaru, cechujacy si¢ wystgpowaniem otwartych przestrzeni w polaczeniu
Z lasami i strefami ekotonowymi, sprzyja rowniez wystepowaniu ssakéw takich jak sarna, lis,
zajac, wiewidrka, jez, mysz polna i inne male gryzonie. Z $ladéw dziko zyjacych gatunkow
ssakow podczas wizji terenowej zaobserwowano odciski kopyt saren.

Wg inwentaryzacji ptazow z 2009 roku [42], w rejonie ul. Potoczek (na poétnoc
od granic obszaru) obserwowano efekty dziatalno$ci bobrow. W spigtrzeniu bobrowym
na potoku Sudoét zanotowano wowczas stanowisko ptazow (kilkanascie zab trawnych Rana
temporaria i ropuch szarych Bufo bufo, kilka traszek zwyczajnych Lissotriton vulgaris).
Stanowisko oceniono, jako efemeryczne z prognoza, ze ulegnie likwidacji, jesli bobry
przeniosa si¢ w inne miejsce. W ramach rozbudowy ulicy Lokietka w rejonie tym wykonane
zostaly prace utrzymaniowe na cieku, roslinno$¢ towarzyszaca potokowi zostata w znacznym
stopniu zredukowana.

Zasoby fauny w bezposrednim sasiedztwie granic opracowania

Laki w Toniach

Na terytorium Krakowa stwierdzono wystepowanie szeregu chronionych gatunkéw
fauny. Pos$rod nich na szczegdlna uwage zastuguja gatunki najrzadsze, a szczegoélnie te,
ktorych przetrwanie jest zwigzane z ochrona specyficznych siedlisk. Ochrona tych gatunkéw
przyczynia si¢ do ochrony catych zespotéw roslinnych i zwierzgcych. Wg koncepcji
bioréznorodnosci [37], tzw. Laki w Toniach tworza najwickszy zwarty teren lakowy
w Krakowie, wystgpujace tu zbiorowiska tak wilgotnych 1 zmiennowilgotnych stanowia
ostoje fauny w tym wielu szczeg6lnie cennych gatunkow. Laki sa siedliskiem zespotu ptakow
terenow otwartych. Niestety z powodu przesuszenia siedlisk szereg gatunkow (w tym ptakow
siewkowych) zatrzymuje si¢ tu jedynie na krotko, w czasie migracji.
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W rejonie tak w Toniach bezposrednio przylegltych do obszaru opracowania od strony
zachodniej stwierdzono nast¢pujace cenne gatunki [43], [37]:
— Ptaki: stonka Scolopax, bekas kszyk Gallinago gallinago, gasiorek Lanius collourio,

— Plazy: kumak nizinny Bombina bombina, traszka zwyczajna Lissotriton vulgaris,
rzekotka drzewna Hyla arborea, zaba jeziorkowa Rana lessonae,

— Motyle: czerwonczyk nieparek Lycaena dispar, czerwonczyk fioletek Lycaena helle,
W sumie przeszto 50 gatunkéw motyli dziennych;

Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

Obszar projektu planu polozony jest w rejonie miasta, ktorego intensywnosc
zagospodarowania jest stosunkowo niska. Tereny upraw, lak oraz roznorodnej zieleni
nieurzadzonej stanowia czgsci wigkszych kompleksow terenéw otwartych. Powiazania
ekologiczne z terenami otwartymi na zachdd od obszaru sa swobodne a za posrednictwem
korytarza ekologicznego Sudotu obszary te skomunikowane przyrodniczo sg z terenami Parku
Krajobrazowego Dolinki Podkrakowskie oraz Ojcowskiego Parku Narodowego, a w Kierunku
poludniowym poprzez istniejaca sie¢ rzeczna z doling Wisty.

W  ujeciu lokalnym w granicach obszaru opracowania istotne znaczenie
w funkcjonowaniu przyrodniczym ma zadrzewiona dolina i koryto Sudotu, ktora stanowi
droge migracji gatunkéw. Duzy udziat terendw niezabudowanych w powierzchni obszarow
oraz sie¢ rowoéw melioracyjnych sprzyja kontaktom pomigdzy poszczegdlnymi populacjami
danego gatunku.
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Ryc. 1. Polozenie na tle terenéw sasiednich. Powiazania przyrodnicze lokalne i ponadlokalne w rejonie obszaru
objetego projektem planu ,, Tonie — Zachéd”

2.2. Odpornos$é na degradacje i zdolno$é do regeneracji

Na obszarze opracowania wystepuja zréznicowane formy presji na Srodowisko,
zwigzane z funkcjonowaniem istniejacej zabudowy oraz z rozwojem nowej, rolniczym
uzytkowaniem ziemi, a takze z funkcjonowaniem ciagdw komunikacyjnych. Oddziatywania
te to przede wszystkim zanieczyszczenia rdznego pochodzenia, a takze wynikajace
z zabudowywania nowych terenow: ubytek powierzchni biologicznie czynnej, przeksztatcenia
warunkow siedliskowych, $rodowiska gruntowo-wodnego, uksztattowania powierzchni.
Poszczegodlne elementy sSrodowiska obszaru opracowania roznia si¢ miedzy soba odpornos$cia
na wymienione oddziatywania. Réwniez odporno$¢ i zdolno§¢ do regeneracji danego
elementu moze by¢ zréznicowana, co wynika z szerokiego zakresu czynnikow zaklocajacych.

Gleby

Naleza do najmniej odpornych elementéw, na skutek rozwoju zabudowy
i zainwestowania terenow podlegaja trwatym przeksztatceniom takim jak zasypywanie czy
calkowita likwidacja, regeneracja Srodowiska glebowego moze trwa¢ nawet kilkaset Iat.
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W przypadku innych oddziatywan np.: zwiazanych z uprawa (zmiany w profilu glebowym,
nawozenie) czy zanieczyszczeniami roznego pochodzenia, srodowisko glebowe jest bardziej
odporne, a regeneracja nastepuje szybciej.

Uksztaltowanie terenu

Uksztattowanie terenu nalezy do bardziej odpornych na antropopresje elementoéw
srodowiska. W przypadku obszaru projektu planu, rzezba terendow jest mato urozmaicona
i stosunkowo ptaska, dlatego jego odpornos¢ jest wigksza.

Wody

Zarowno wody powierzchniowe jak i podziemne sa wrazliwe na zanieczyszczenie.
Czwartorzegdowe pigtro wodonosne jest malo odporne ze wzgledu na staba izolacje
od powierzchni terenu i mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen z powierzchni. Wody
powierzchniowe narazone sa na bezposrednie zrzuty S$ciekow komunalnych. Rolnicze
uzytkowanie zlewni rowniez moze stanowi¢ zrodlo zanieczyszczen wod podziemnych
I powierzchniowych. Powierzchniowe wody ptynace ulegaja znacznie szybszej regeneracji
niz podziemne.

Istniejace stosunki wodne obszaru opracowania (zwlaszcza tereny o ptytko
zalegajqcym zwierciadle wod podziemnych) sa mato odporne na rozwdj zainwestowania,
ktory zwiazany jest m.in. z drenazem 1 ograniczeniem powierzchni infiltracji. Moze
to prowadzi¢ do obnizenia zwierciadta wod podziemnych, zmniejszenia retencji i innych
zmian w funkcjonowaniu zlewni. Regeneracja stosunkow wodnych moze by¢ procesem
bardzo dtugotrwatym, mozliwym dopiero po likwidacji czynnikow antropopresji.

Klimat akustyczny

Tereny lezace w bezposrednim sasiedztwie ulic (w szczegolnosci ruchliwej ulicy
Lokietka) narazone sa na ponadnormatywne oddzialywania akustyczne. Ze wzgledu
na niewielka odlegtos¢ od Zrédta hatasu i brak wigkszych przeszkdd sa mato odporne. Tym
samym zabudowa zlokalizowana tuz przy ulicy (pomimo, ze sama podlega negatywnym
oddziatywaniom akustycznym) stanowi barier¢ 1 ogranicza rozprzestrzenianie hatasu
na pozostate obszary, ktore dzigki temu charakteryzuja si¢ wigksza odpornoscia. Klimat
akustyczny bezposrednio po ustaniu oddzialywania powraca do stanu pierwotnego.

Powietrze

Ze wzgledu na duza ilo$¢ terenow otwartych rdéznorodnej zieleni oraz potozenie
W obszarze naptywu powietrza nalezy do odporniejszych elementow $rodowiska. Podlega
degradacji na skutek dostawy zanieczyszczen komunalnych i komunikacyjnych. Regeneracja
w przypadku zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, po ustaniu negatywnego
oddziatywania, nastepuje stosunkowo szybko, nie mniej ze wzgledu na gorsze warunki
mezoklimatu w poludniowej czgSci obszaru procesy te moga przebiega¢ wolnie;j.

Szata ro$linna

Do najmniej odpornych naleza na obszarze projektu planu zbiorowiska takowe. Brak
odpowiedniego uzytkowania (koszenia) czy zmiana stosunkow wodnych moga spowodowac
szybka degradacj¢ tych siedlisk. Na dziatkach, na ktérych zaprzestano uzytkowania, a takze
W poblizu ciagéw komunikacyjnych, rozwija si¢ gtdéwnie roslinno$¢ synantropijna i ruderalna
a nastgpnie spontaniczne zaro$la. Ze wzgledu na specyfikg rozwoju oraz sktad gatunkowy
tego typu roslinnosci, zbiorowiska te charakteryzuja si¢ duza odpornoscia 1 szybka
regeneracja.
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Bez wzglgdu na charakter i genezg zbiorowisk roslinnych niemalze calkowita
eliminacja moze nastapi¢ wskutek zabudowy terenu.

Fauna

Cechuje si¢ zrdznicowana odpornoscia, czes¢ gatunkow podlega synurbizacji
I przystosowuje si¢ do zycCia na zainwestowanych terenach — gatunki te cechuja si¢ duza
odporno$cia. Natomiast gatunki wrazliwe, o waskiej amplitudzie ekologicznej opuszczaja
teren na skutek utraty siedlisk, zrodet pozywienia, czy tez zakldcen ze strony dziatalno$ci
cztowieka. Do najmniej odpornej grupy na obszarze opracowania naleza gatunki zwigzane
z siedliskami wilgotnymi.

Krajobraz

Mato odporny ze wzgledu na duzy udzial otwartych przestrzeni, na ktérych rozwoj
nowego zagospodarowania, zwlaszcza dysharmonijnej zabudowy, bgdzie tatwo zauwazalny.
Dodatkowo powstajace nowe elementy moga zaktoci¢ cenne panoramy w Kierunku centrum
miasta, doliny Rudawy 1 Zrgbu Sowinca. Oprocz nowego zagospodarowania duzy wplyw
na krajobraz samego terenu jak i na roztaczajace si¢ widoki ma proces zarastania nieuzytkow
przez krzewy i drzewa. O ile zmiany w szacie ro$linnej sa odwracalne, to pojawienie si¢
zabudowy spowoduje trwate przeksztatcenie krajobrazu.

Mikroklimat

Wrazliwy szczegdlnie na ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wzrost
udzialu powierzchni zainwestowanych powoduje zmiany mikroklimatu w kierunku cech
typowych dla zjawiska miejskiej wyspy ciepta. Po ustapieniu czynnika zaktdcajacego moze
ulec stosunkowo szybkiej regeneracji.

2.3. Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

Proces rozwoju zabudowy obszaru zachodzi intensywniej w ostatnich latach,
co nalezy przypisa¢ rozbudowie przestrzennej miasta, preferencjom osadniczym skupiajacym
si¢ na strefie poza Scistym centrum miasta oraz dodatkowo walorom krajobrazowym terenu.

W obszarze objetym projektem planu istnieja duze zasoby wolnych terenow,
na ktorych moga powstawa¢ nowe obiekty. Sytuacja braku planu umozliwia zabudoweg
na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych, co moze skutkowa¢ powstaniem
zabudowy niedostosowanej gabarytem 1 charakterem do zabudowy istniejacej oraz charakteru
okolicy, w tym, zabudowy wielorodzinnej z minimalnym udziatem zieleni. Rozwoj zabudowy
w przypadku braku regulacji przestrzennych moze zachodzi¢ w sposob chaotyczny,
wplywajac na obnizenie wartosci krajobrazu i srodowiska przyrodniczego. Zbyt intensywna
zabudowa poza degradacja $rodowiska moze spowodowaé nasilenie juz istniejacych
konfliktéw powodujac np. nadmierne uszczelnianie zlewni, prowadzace do podtopien terenow
nizej potozonych oraz konflikty w zakresie komunikacji lokalnej a takze na potaczeniu
Z siecig og6lnomiejska.

Prognozowane wyzej zmiany bgda mialy negatywny wptyw na srodowisko terenow
sasiednich cennych przyrodniczo. Penetracja przez ludzi i zwierzg¢ta domowe poinaturalnych
siedlisk, wydeptywanie, ptoszenie zwierzat prowadzi¢ bedzie do zubozenia istniejacych
zasobow przyrodniczych wskutek zniszczenia lub wyparcia jego najbardziej wrazliwych,
wartosciowych elementow.
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W obszarze opracowania mozliwe sa réwniez naturalne przemiany S$rodowiska
wynikajace z procesOw naturalnych dotyczy¢ beda terenéw do czasu petnego zainwestowania
obszaru.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Ponizsze wnioski oraz wskazania przytoczone zostaly za opracowaniem
ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obszarow: ,,Tonie - Jurajska”, ,,Tonie - Wschod”, ,,Tonie — Zach6d”, ,,Tonie —
Polnoc” [4] Ponizej przytacza si¢ wnioski wybrane w odniesieniu do obszaru objgtego
projektem planu ,,Tonie-Zachod”:

- Obszar opracowania polozony jest w rejonie miasta, ktorego intensywnos¢é
zagospodarowania jest stosunkowo niska. Przewazajaca czg$¢ obszaru to tereny
gruntow rolnych, uzytkéw zielonych — tak 1 pastwisk oraz terenéw zieleni
nieurzadzonej, stanowiace fragmenty wigkszych komplekséw terenow otwartych.
W najwigkszym stopniu zainwestowane pozostaja sa tereny dawnej wsi Tonie
skupione wzdtuz ulic Lokietka 1 Gaik zwtaszcza w rejonie ich skrzyzowania.

- W ujeciu lokalnym w granicach obszaru opracowania istotne znaczenie
w funkcjonowaniu przyrodniczym ma zadrzewiona dolina i koryto Sudotu, ktéra
stanowi droge migracji gatunkow. Duzy udzial terenéw niezabudowanych
W powierzchni obszaré6w oraz sie¢ rowow melioracyjnych sprzyja kontaktom
pomigdzy poszczegolnymi populacjami gatunkow.

- Dotychczasowy rozwdj uwarunkowany byl czynnikami fizjograficznymi oraz
dostgpnoscia komunikacyjna. Zabudowa rozwijala si¢ w otoczeniu drdg, na terenach
0 korzystniejszych warunkach.

- Glowne procesy zachodzace w srodowisku oraz naturalne zagrozenia srodowiskowe
to: procesy erozyjno-denudacyjne oraz naturalnej sukcesji ekologicznej.

- Odnosnie zagrozenia powodziowego, obszar polozony jest poza zasiggiem wod
powodziowych ze strony Wisly 1 Pradnika. Naturalne zagrozenia wynikajace
z obecnosci wod powierzchniowych dotycza wod wiasnych zlewni potoku Sudoét.
Narazone na lokalne podtopienia spowodowane utrudnionym odptywem nadmiaru
wod opadowych po nawalnych i rozlewnych opadach deszczu 1 roztopach sa obszary
po zachodniej stronie ul. Lokietka, gldéwnie w obrebie terasy akumulacyjnej Sudotu.
Problem podtopien moze nasili¢ si¢ w przypadku doinwestowania terenéw zlewni,
dlatego istotnym jest stosowanie rozwiazan zwigkszajacych jej retencyjnosc.

- W kontekscie perspektywicznego rozwoju 1 urbanizacji w sasiedztwie granic obszaru
Tonie Zachdd planowana jest realizacja zbiornika retencyjnego Tonie.

- W chwili obecnej do gléwnych Zrddetl antropogenicznych oddziatywan na srodowisko
naleza ciagi komunikacyjne zwtaszcza ul. Lokietka.

- W chwili obecnej przepisy ogélne stanowia ograniczenic w swobodnym
dysponowaniu przestrzenia, nie sa jednak wystarczajace dla zabezpieczenia
wystepujacych zasobow 1 waloréw przyrodniczych. Dotychczas w rejonie Ton,
zachowaly si¢ rozleglte obszary niezabudowane, na ktorych przy wystepujacych
sprzyjajacych warunkach $rodowiska wyksztalcity si¢ cenne zbiorowiska roslinne
bedace siedliskiem licznych gatunkéw zwierzat. Obecnie zabudowa wkracza w glab
obszaréw chronionych, a w sytuacji braku planu miejscowego, z punktu widzenia
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ochrony przyrody wystgpuje zagrozenie, nie tylko niekorzystnej lokalizacji, ale takze
nadmiernej intensyfikacji zabudowy.

- Obecny sposob uzytkowania 1 zagospodarowania terenu opracowania jest
w wigkszosci zgodny z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Prowadzona od
wielu stuleci gospodarka rolna wykorzystywata gtowna uzytkowa wartos$¢ srodowiska
— wysoka jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

- Do najistotniejszych przemian w $§rodowisku przyrodniczym obszaru opracowania
prowadzi obecnie postepujace zainwestowanie obszaru. Proces ten zachodzi
intensywniej w ostatnich latach, co nalezy przypisa¢ rozbudowie przestrzennej miasta,
preferencjom osadniczym skupiajacym sig na strefie poza $cistym centrum miasta oraz
dodatkowo walorom krajobrazowym terenu.

- Z uwagi na cechy srodowiska przyrodniczego, stan zainwestowania, a takze
oddziatywania antropogeniczne obszar opracowania jest szczeg6dlnie predysponowany
do: uzytkowania rolniczego, rozwoju funkcji mieszaniowo-ustugowej, funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej oraz dydaktycznej. Tereny, ktore powinny pehnic
bezwzglednie i pierwszoplanowo funkcje przyrodnicze to: otoczenie Potoku Sudét,
oraz ciag wzdhuz rowu strategicznego G1.

- W ocena przydatnosci srodowiska dla realizacji funkcji spoteczno-gospodarczych
wskazuje si¢ na funkcji rolnicze, rekreacyjno-wypoczynkowe i dydaktyczne oraz
funkcje mieszkaniowo-ustugowe. We wskazaniu rozktadu funkcji oraz stopnia
nat¢zenia w przysztym zagospodarowaniu niezbednym, réwnolegle z analiza
srodowiskowa  obszaru jest uwzglednienie uwarunkowan  planistycznych
wynikajacych ze Studium Kierunkéw i Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa. W dokumencie tym wigkszo$¢ terenow wskazana zostala pod zabudowe,
€0 uzasadnia si¢ potrzeba rozwoju przestrzennego miasta.

- Synteza uwarunkowan ekofizjograficznych pozwolita na okreslenie STREF,
w ktorych  wystepuyjace  UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE  stanowia
ograniczenia w zagospodarowaniu i natgzeniu realizacji wyznaczonych w dokumencie
Studium funkciji.

W  syntezie uwarunkowan ekofizjograficznych, biorac pod uwage wzgledy
srodowiskowe oraz kierunki rozwoju okreslone w Studium wyrazne przeciwskazanie dla
zabudowy okresla si¢ jedynie na przebiegu Potoku Sudét. Obszar cieku wraz z istniejacymi
fragmentami siedlisk tggowych zostatl wskazany do ochrony przed zabudowa.

TERENY WSKAZANE DO OCHRONY PRZED ZABUDOWA

Obejmuja obszary bezposrednio przylegle do koryta cieku. W granicach obszaru
projektu planu potok przeplywa w otoczeniu terenow zabudowanych w zredukowanej
obudowie biologicznej. W przyszlym zagospodarowaniu waga droznosci polaczenia
ekologicznego bedzie jeszcze wigksza niz obecnie, dlatego teren ten powinien byc¢
bezwzglednie chroniony przed zabudowa, w tym zakrywaniem koryta cieku. Regulacje
w zakresie ochrony przed podtopieniami i powodzia powinny uwzglednia¢ ekologiczna rolg
cieku. Dla zachowania i stymulowania funkcji przyrodniczych korytarza ekologicznego
wskazanie jest ustalenie strefy hydrogenicznej w otoczeniu cieku.

Poza tym fragmentem oraz okres§lonymi potaczeniami ekologicznymi przy
uwzglednieniu ogolnie obowiazujacych przepisow prawa zabudowa obszaru jest mozliwa.
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W opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do obszaru w granicach projektu
planu okreslono STREFE EKOLOGICZNA, w ktorych wystepujace UWARUNKOWANIA
SRODOWISKOWE stanowia ograniczenia w zagospodarowaniu i natgzeniu realizacji
wyznaczonych w dokumencie Studium funkcji.

STREFA EKOLOGICZNA

Wydzielone tereny, odznaczaja si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi, spelniaja wazna rol¢ buforowa dla obszaréw predysponowanych
do pehienia funkcji ekologicznych.

Obszary objete strefa z uwagi na zasoby i rol¢ w strukturze przyrodniczej srodowiska,
szczegblnie przydatne do pehnienia funkcji rolniczej 1 przyrodniczej, jednakze dalszy rozwoj
tych funkcji w obecnych realiach spoteczno-ekonomicznych oraz w $wietle istniejacych
uwarunkowan planistycznych jest praktycznie mato realny. Obecne tendencje spoteczne
I procesy urbanistyczne wskazuja na ich marginalne znaczenie w tym terenie w przysztosci.
Podstawowym warunkiem okre§lonym dla wyznaczonej strefy jest przeznaczenie terenow
pod zabudowe mieszkaniowa niska z zachowaniem 70-80% powierzchni biologicznie czynnej
(niezabudowanej). Ponadto:

— przy planowaniu funkcji mieszkaniowych oraz innych podlegajacych ochronie
akustycznej nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ oddzialywania hatasem od istniejacych
oraz planowanych ciagow komunikacyjnych.

- Zze wzgledu na oddzialywania polami elekromagnetycznymi ograniczenia
w zabudowie moga dotyczy¢ rowniez terendw na przebiegu linii wysokiego napigcia
kV 110.

- Uwzglednienia wymaga¢ bedzie rowniez ptytkie wystgpowanie wod gruntowych
W obrgbie terasy zalewowej potoku Sudot.

TERENY DO ZAGOSPODAROWANIA — INTENSYFIKACI W RAMACH
UZUPELNIENIA ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA

Tereny te wskazuje si¢ w nawiazaniu do obecnego zagospodarowania - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wuslug w tym publicznych. Istniejacej zabudowie
przewazajaco jednorodzinnej wolnostojacej, towarzysza obiekty gospodarcze, garaze oraz
tereny ogrodkow dziatkowych i sadow. Czg§¢ obszaru uzytkowana jest, jako grunty rolne lub
jest odlogowana. W obszarze obserwuje si¢ ozywiony ruch inwestycyjny.

Teren predysponowany jest do petnienia funkcji mieszkaniowo ustugowych z uwagi na:

przewazajaco korzystne warunki budowlane

mate spadki terenow

dostgpnos¢ komunikacyjna oraz mozliwos¢ rozbudowy drog na bazie istniejacych,
istniejaca sie¢ ustug komercyjnych i publicznych,

mozliwos¢ intensyfikacji zagospodarowania ze zminimalizowanymi stratami
w srodowisku przyrodniczo-kulturowym tego rejonu miasta.

Przy planowaniu funkcji mieszkaniowych oraz innych podlegajacych ochronie
akustycznej nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ oddziatywania hatasem od istniejacych oraz
planowanych ciagow komunikacyjnych. Ze wzglegdu na oddzialywania polami
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elekromagnetycznymi ograniczenia w zabudowie moga dotyczy¢ rowniez terendw
na przebiegu linii wysokiego napigcia kV 110.

WSKAZANIE MOZLIWOSCI LIKWIDACJI I MINIMALIZACIJI ZAGROZEN
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Podstawowym zagrozeniem $rodowiska przyrodniczego obszaru jest zbyt intensywna
zabudowa szczegdlnie w terenach dotychczas otwartych pozostajacych w swobodnych
potaczeniach ekologicznych z terenami cennymi przyrodniczo. Dla minimalizacji zagrozenia
w funkcjonowaniu Srodowiska przyrodniczego niezbgdnym jest zachowanie w przysztym
zagospodarowaniu polaczen ekologicznych, wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej oraz niskiej intensywnos$ci zabudowy zwlaszcza w terenach o wysokiej 1 najwyzszej
wartosci przyrodniczej. Przy zagospodarowaniu terendw wskazane jest wykorzystanie jak
najwigkszej ilo$ci istniejacej zieleni szczegdlnie drzew.

S

2

MIEJSCOWY PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,, TONIE ZACHOD"

SYNTEZA UWARUNKOWAN EKOFIZJOGRAFICZNYCH

E granica obszaru objetego planem
@ strefa ekologiczna
- tereny wskazane do ochrony przed zabudowa
tereny do zagespodarowania intensyfikacji
w ramach uzupelnienia istniejgcego zagospodarowania

polaczenia ekologiczne
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Ryc. 2. Synteza uwarunkowan ekofizjograficznych
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2.5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu planistycznego oraz przepisow
odrebnych

2.5.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwalg
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Tonie - Zachod” znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 43
— Tonie.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium okre§lone

zostaty nastepujace Kierunki zmian dla obszaru:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejaca z mozliwoscia uzupelien wzdtuz
ul. Wiadystawa Lokietka i istniejacych drog dojazdowych, a takze jako zespoty zabudowy
projektowane kompleksowo (drogi, przestrzen publiczna, zieleh ogdélnodostepna) wraz
Z ustugami,

e Obstuga komunikacyjna terenu - ul. Wiadystawa Lokietka i ul. Jasnogorska.

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie - Zachod”

obejmuja nastepujace kategorie terenéw (funkcje):

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwdch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni calkowitej budynku; wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowana jako ogrody
przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki,
o$wiaty 1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi
0 gabarytach zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne
z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze,
budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki,
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o$wiaty 1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace Kkorytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, gtownej 1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy pegtlach komunikacji
miejskiej.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
I szeregoweyj;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci
ksztattowana wzdhuz istniejacych 1 projektowanych ulic Iub placow
og6lnodostepnych z zielenia towarzyszaca,

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawiazaniu do tradycyjnych
form zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa uslugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) polozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 60%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) polozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) w terenach potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego
min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wiclorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW)
W terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] 1 ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;

o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
do 16m, a na obszarze polozonym powyzej poziomicy 270 m n.p.m. oraz wzdhiz
ul. Jurajskiej w odlegtosci 185m od poinocnej granicy Krakowa do 13m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 30%, a dla dziatek lub ich czg$ci potozonych w pasie o szerokosci 100m
wzdhuz planowanego odcinka IV Obwodnicy oraz w pasie o szerokosci 50m
wzdhuz ul. Wladystawa Lokietka do 100%;
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Udziatl zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 40%, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdluz planowanego odcinka IV
Obwodnicy oraz w pasie o szerokosci 50m wzdluz ul. Wiadystawa Lokietka do
100%.

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
W jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej wartosci
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz dla terenow
zieleni nieurzadzonej o 10%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego:
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony warto$ci kulturowych: obejmuje fort ,,Tonie” (poza granicami planu) wraz

Z otoczeniem;

Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu:

— wystepuja miejsca widokowe o duzych mozliwosciach obserwacji;

— wystegpuja powiazania widokowe pomigdzy fortem ,, Tonie” a obiektami
fortecznymi, kopcem T. Kosciuszki, Wzgorzem Wawelskim (i dalej fortem
,»Rajsko”);

Nadzoru archeologicznego: obejmuje niewielkie fragmenty obszaru obj¢tego

planem.

W zakresie srodowiska przyrodniczeg0o wystepuja:

Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy
ro$linnosci rzeczywistej);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Tereny siedlisk chronionych;

Fragmentarycznie parki rzeczne;

Fragmentarycznie korytarze ekologiczne;

Obszar wymiany powietrza.

W zakresie komunikacji:

Drogi uktadu podstawowego:

— planowane przedtuzenie ul. Wojciecha Weissa - w klasie Z;

Transport zbiorowy:

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury:

Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;

Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego, gazowniczego,
kanalizacyjnego, wodociagowego oraz cieplowniczego;

Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieplowniczego;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napiecia 110 kV.
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2.5.2. Ustalenia nieobowiazujacego miejscowego planu ogoélnego

W nieobowiazujacym planie ogdélnym - uchwata nr VI11/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia
16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale w sprawie miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa — teren obecnie sporzadzanego planu
miejscowego ,,Tonie - Zachod” znajduje si¢ w nastgpujacych obszarach:

Symbol

Nr kodu

Nazwa obszaru

Przeznaczenie obszaru

M4

105
114
120
138
141

,Obszar Mieszkaniowy —

M4"

z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowg  mieszkaniowa  wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi,
0 wysokosci maksymalnej 8m
do najwyzszego gzymsu i 13m do kalenicy,
0 intensywnos$ci zabudowy do 0,4 liczonej
w granicach planu  zagospodarowania
dziatki.

RP

93
120

,,Obszar rolny"

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod uprawy polne, taki i pastwiska bez
prawa zabudowy.

UpP

138
141

,Obszar Ustug Publicznych

— (Obszar UP)”

z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod:

1. ushugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze
ustugi zdrowia 1 opieki spolecznej,

2. obiekty administracji publicznej,

3. obiekty sakralne,

4. urzadzenia specjalne (w tym zaklady
karne),

5. 1inne ushlugi publiczne.

ucC

138

,,Obszar
Komercyjnych
uC)

Ustlug
— (Obszar

N

podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod:

1. banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje
lub zarzady jednostek gospodarczych,
obiekty jednostek projektowych,

2. obiekty  handlu detalicznego [
hurtowego, obiekty gastronomiti,
rzemiosta,

3. oObiekty turystyki, centra
wystawiennicze, tereny koncentracji
ustug,

4. ushugi tacznosci.
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V4

1.

2.

3.

,Obszar Miejskiej Zieleni | 4.

zP 102 Publicznej — (Obszar ZP) 5.
6.

podstawowym przeznaczeniem gruntOw
pod:

zielen parkowa,

zielen izolacyjna,

skwery 1 zielence,

ogrody botaniczne i zoologiczne,

zielen nieurzadzona 1 zielen
towarzyszaca cickom wodnym (lacznie
z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny
upraw polowych bez prawa
jakiejkolwiek zabudowy,

cmentarze.

Zasady zagospodarowania terenu zostaty rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowal si¢ w nastgpujacych strefach:

,»Strefa zachowania ogdlno miejskich warunkow rownowagi ekologicznej” (nr 4),
,»Strefa ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 5),
»Strefa rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 6),

,»Strefa ochrony wartosci kulturowych” (nr 7),
»Strefa ochrony krajobrazu otwartego™ (nr 9),

»Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego™ (nr 13),

»Strefa ochrony przedpola widoku” (nr 15),
,»Strefa ochrony planu widoku” (nr 16),
,»Strefa intensywnosci podmiejskiej” (nr 20).

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

3.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.) zostaty
sformutowane ustalenia dotyczace calego obszaru projektu planu:

Ustalenia ogdlne — zasady zagospodarowania terenow:

o Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogq by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

o W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow
| urzqdzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu, bqd? prowadzenia robot
budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

o W obszarze planu wystepujq osie widokowe stanowiqce powiqzania widokowe
Z istniejqcego fortu Tonie 44 na: Wawel - Fort Rajsko i Kopiec Kosciuszki.

e Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajqcych rzezbe terenu
(nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejqcego), powodujqcych zmiany
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stanu wody na gruncie ze szkodq dla gruntow sgsiednich, z wylqczeniem prac
ziemnych zwiqzanych z realizacjq obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz budowli przeciwpowodziowych.

e Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

o W obszarze planu znajduje sie strefa ochronna terenow zamknietych linii kolejowej nr
95 Krakow Mydlniki — Podlteze.

oraz sformulowane, jako zasady, ustalenia i wymagania, dotyczace:

e ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

(w tym: Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j,
zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow, informacje dotyczace
ograniczenia wysoko$ci zabudowy w zwiazku z funkcjonowaniem lotniska
Krakow — Balice, zasady ksztattowania dachow, zasady odnoszace si¢ do
wskazanych  obiektow  budowlanych, zakaz lokalizacji  obiektow
tymczasowych (za wyjatkiem), zasady lokalizacji urzadzen reklamowych,

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (W tym ustalenia
dotyczqce: hatasu, zwierzqt, wod, powierzchni ziemi, a takze sformutowany
zakaz: lokalizacji  przedsiewzie¢  mogqcych  znaczqco — oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem wyszczegolnionych inwestycji,

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
dotyczace stanowisk archeologicznych,

ksztaltowania przestrzeni  publicznych dotyczqce oswietlenia, matej
architektury i zieleni a takze (nakaz) stosowania rozwiqzan technicznych
zapewniajqcych warunki dla poruszania sie osobom niepetnosprawnym,
W tym w zakresie zagospodarowania uZytkowania iutrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow i komunikacji pieszej
i kotowej,

scalania i podziatu nieruchomosci

utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury
technicznej w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow
oraz wod opadowych, zaopatrienia w gaz, zaopatrzenia w cieplo,
zaopatrzenie w energig elektryczng, telekomunikacji,

utriymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu uktadu
komunikacyjnego.
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3.2. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegotowych okreslono przeznaczenie terendow, parametry
I wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

W granicach obszaru wyznaczono nastgpujace tereny:

MN.1 — MN.24 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

MN/U.1 — MN/U.11 — Tereny zabudowy mieszkaniowo - usfugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi,

MWi.1, MWi.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejqcej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

U.l - U.3 — Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

Uks.l — Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi o charakterze sakralnym,

US.1 — Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzqdzenia
sportu i rekreacji,

ZP.1 — ZP.5 — Tereny zieleni urzqdzomej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszqcq ciekom i rowom wodnym,

KU.1 - Teren obstugi i urzqdzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod petle
autobusowq wraz z obiektami i urzqdzeniami zwiqzanymi z obslugq parkowania
I utrzymaniem terenu,

Tereny Komunikacji z podziatem na:

o KDZ.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publicznq klasy zbiorczej,

o KDL.1, KDL.2 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy lokalnej,

o KDD.1 - KDD.16 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

o KDW.1 - Teren drogi wewnetrznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
wewnetrzng.

e T.1 - Teren infrastruktury technicznej o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej, (w tym
istniejqcej stacji radiolokacyjnej),
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Tab. 2. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegolnych terenow.

R3]
= o
Przeznaczenie § § E
S | podstawowe */min. . . 2 2 =
€ ow Dopuszczenie, przeznaczenie < 5 2
> POW. . uzupehniajace: f§e=x k= g X
nowowydzielanych sgT 9 ? =
dziatek 222 | §3 € 2
=28 | 23 28
=35 3 = 8 S =
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowa
MN.1 jednorodzinna 11 m,
vne W uktadzie Dla budynkéw
- wolnchstOchynﬂ ) gospodarczych i
MN.3 | 800m 70% 0,15-0,6 garazy:
MN.5 lub blizniaczym/ 6m
600m*
MN.4 zabudowa
MN.6 | jednorodzinna 1
MN.7 w uktadzie Dln‘;, -
wolnostojacym/ a budynkow
ng 800m3 - 60% 0,15-0,6 gosppdarczych i
MN.15 lub blizniaczym/ garazy: 6m
" | 600m?
MN.21
zabudowa
jednorodzinna 11 m,
ung | ukladzie Dla budynkéw
: WOIHOS;IOJ"]‘CYW . 60% 0,15-0,6 gospodarczych i
1000m garazy: 6m
lub blizniaczym/
600m?
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Tab.2. c.d.
3
= o
Przeznaczenie § § E
S | podstawowe */min. . . 2 2 =
£ ow Dopuszczenie, przeznaczenie = 5 2
S, |Pow. . uzupeltniajace: f§e=x R= g X
n nowowydzielanych sSEgF RY § T 9
dziatek 2O D = E O
z1a1€ i io» g E _§ ? §
E O > ©n Q e
=35 3 = 8 S =
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.8 | zabudowa L,
. . Dla budynkéw
MN.10 |jednorodzinna w gospodarczych i
MN.13 | ukladzie - 70% 015-06 | garazy:
MN.14 wolnostojacym ’
" | 1000m? 6m
zabudowa
MN.20 | jednorodzinna mozliwo$¢ lokalizacji 11m,
MN.22 (W ukiadz%e budynkéw ustugowych w 60% 015-0.9 Dla budynkow
_ wolnostojacym/ strefie zwigkszonego udziatu ’ ’ gospodarczych i
) .. ) )
MN.23 800m ’ funkcji uélugowej ’ garazy:
lub blizniaczym/ w uktadzie wolnostojacym 6m
600m’
?aé) udov(;/a_ mozliwo$¢ utrzymania,
J€ r;(c;ro zinna remontu i przebudowy 11 m,
w ‘; adzie istniejacych budynkow Dla budynkow
MN.24 | WO HOZStOJa‘Cym/ mieszkaniowych 60% 0,15-0,6 |gospodarczych i
800m wielorodzinnych bez garazy:
lub blizniaczym/ mozliwosci rozbudowy 1 6m
600m? nadbudowy.
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Tab.2.c.d.
3
= =1 >
Przeznaczenie 5 g g
© *mi 3 [2) o
-g Bgs\ftawowe min. Dopuszczenie, przeznaczenie i 5 ,§
. i Eo¥ k=l P
2 nowowydzielanych uzupelniajace: Es IS % =z < :;
dziatek 228 £3 E 2
85| =73 27
E S = »n 9 c >
>35 3 = S = =
Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
- zabudowa
jednorodzinna,
w uktadzie
wolnozstOJa‘cym/ mozliwo$¢ utrzymania, Dl_a: zabu_d owy.
800m remontu i przebudowy MN: MN: m'fSZka”'.OWGJ !
- o . ustugowe;:
T i L S LE O e
- wielorodzinnych bez Dla budynké
- zabudowa e ) ] ) a budynkow
MN/U.11 budynkami mozliwos$ci rozbudowy i uU: u: gospodarczych i
ustugowymi nadbudowy. 40% 04-1,2 garazy:
w uktadzie 6m
wolnolstojacym
min. pow. dzialek
nie okresla si¢
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej
zabudowa MWi.1:
i budynkami N .
MWi.1 miegzkalnymi Zakaz lokalizacji nowej 60% 0,6-0,75 1m
MWi2 |wielorodzinnymi. zabudowy MWi.2:
m° 0,8-0,9
Tereny zabudowy ustugowe;j
8m
Ul 40% [03-07 g:}as ;2323002";}"
gla].gurd]E;NT:I mozliwos¢ |0ka|izacji garazy: 6m
us%uéowymi budynkoéw gospodarczych i m
; m
garazy.
Uktad i min. pow. dla zabudowy
u.2 dgia%ek: nie okresla 40% 0,5-0,8 gospodarczej i
Sig garazy: 8m
u.3 - 40% 0,25-0,7 11m
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Tab. 2. c.d.

Symbol

Przeznaczenie
podstawowe */min.
pow.
nowowydzielanych
dziatek

Dopuszczenie, przeznaczenie
uzupeltniajace:

czynnego[%]

Min. wskaznik terenu
biologicznie

'Wskaznik intensywnosci
zabudowy

'Wysokos¢ zabudowy

Maksymalna

Tereny zabudowy ustugowe;j

UKs.1

Zabudowa
budynkami
ustugowymi o
charakterze
sakralnym

Uktad i min. pow.
dziatek: nie okresla

si¢

40%

0,11-0,12

11m

Tereny zieleni urzadzonej

ZP.1-
ZP.5

zielen towarzyszaca
ciekom i rowom
wodnym

- wody powierzchniowe

80%

Tereny sportu i rekrea

cji

us.1

pod obiekty i
urzadzenia sportu i
rekreacji.

mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy ustugowej
realizowanej jako budynek

gospodarczo -socjalny;

70%

0,02 -0,08

5m

Tereny infrastruktury

technicznej

T.1

lokalizacja obiektow
1 urzadzen
budowlanych z
zakresu
infrastruktury
telekomunikacyjnej
(W tym istniejacej
stacji
radiolokacyjnej),

70%

0,04-0.1

11m

Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych

KU.1

petla autobusowa
wraz z obiektami i
urzadzeniami
zwigzanymi z
obstuga parkowania
i utrzymaniem

- dopuszczenie lokalizacji
ogrodzen;

- dopuszczenie lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z parkingami;

terenu

10%

0,1-0,15

6m
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Tab.2.c.d.

Przeznaczenie podstawowe *
Dopuszczenia,

Symbol

Tereny komunikacji

Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio,
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi
KDZ.1, |ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

KDL.1- | W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

KDL.2 - obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie z

KDD.1- drogami;

KDD.16 - obiektow zwiazanych z obstuga pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

- zieleni towarzyszacej, obiektow matej architektury.

Teren 0 podstawowym przeznaczeniu pod droge wewnetrzna

przeznaczony pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z
przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu uwzglgdnia ponadto umieszczanie w nich
obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie z droga,
ciekow i rowow oraz obiektow matej architektury.

KDW.1

Z wylqczeniem Terenow komunikacji, w przeznaczeniu poszczegolnych terenow miesci sie
zielen towarzyszqca oraz obiekty i urzqdzenia budowlane zapewniajqce ich prawidlowe
funkcjonowanie, takie jak:

— obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjqtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

— dojscia piesze, ciqgi piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone
zapewniajqce skomunikowanie terenu dziatki - z drogami publicznymi,
niewyznaczone na rysunku planu;

— miejsca parkingowe za wyjatkiem terenéw: ZP.1 —ZP.51 T.1;

— obiekty matej architektury.
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4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiskowe zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Tonie - Zachod” zostaly zanalizowane pod katem celow ochrony $rodowiska zawartych
W ,,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewddztwa Matopolskiego [5].

Celem gltownym tego dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrona
zasobow srodowiska dla rozwoju Matopolski, realizowana poprzez nastepujace priorytety:

1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji
0 zrodtach pol elektromagnetycznych.

2. Ochrona zasobow wodnych.

3. Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

4. Przeciwdzialanie wystepowaniu i minimalizowanie skutkow negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

5. Regionalna polityka energetyczna.

6. Ochrona i zachowanie srodowiska przyrodniczego.

1. Wsparcie systemu zarzqdzania bezpieczenstwem publicznym.

8. Edukacja ekologiczna, ksztattowanie i promocja postaw w zakresie ochrony Srodowiska

| bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizméw  administracyjno-
prawnych i ekonomicznych.

Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program rozumie trwaty
proces zmierzajacy do osiagnigcia dobrego stanu ekologicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sa cele ochrony $rodowiska
ujete w priorytetach 1-6. Prognoza oddzialywania na S$rodowisko zgodnie z Ustawq
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko okre$la, analizuje 1 ocenia cele
ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
I krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich
tecele 1 inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu.

Poprzez realizacj¢ wyzej wymienionych celow projekt planu jest spojny
z dokumentami  strategicznymi  wynikajacymi ze zobowiazan mig¢dzynarodowych,
zwigzanymi z wdrazaniem dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu
krajowym. Problematyka okre§lona w priorytetach 7 1 8 nie jest regulowana zapisami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony $rodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaly przeanalizowane i ocenione w niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska”:
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Tab. 3. Powiazania ustalen projektu planu ,,Tonie - Zach6d” z Programem Strategicznym Ochrony Srodowiska
przyjetym uchwala Nr LVI/894/14 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014 r [5].

Wybrane priorytety*
wynikajace z Programu, istotne | Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia
dla obszaru projektu planu

zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o gaz ziemny, odnawialne Zrédia energii
(np. energia stoneczna, geotermalna), energie elektrycznq,

dopuszczenie jako zrodlo ciepla, wykorzystanie lekkiego oleju opatowego,

dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej, w
przypadku objecia obszaru planu zasiegiem miejskiego systemu cieplowniczego,

rakaz stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych, jako podstawowego

. . zrédta ciepla;
Poprawa jakos$ci powietrza,

ochrona przed hatasem oraz
zapewnienie informacji o
zrodtach pol informacja o poziomie halasu wynikajaca ze sporzadzonej mapy akustycznej
elektromagnetycznych. (izofony hatasu wg mapy akustycznejkrakowa z 2012r)

W zakresie ochrony akustycznej, wskazanie uwzglednia terenow faktycznie
zagospodarowanych zgodnie z ustaleniami planu,

zasada lokalizacji obiektow i urzqdzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych, .

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna wzdtuz linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV wskazuje si¢ pas ochronny o tacznej szerokosci 40
m, w ktorym wystgpuja ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu.

Naniesione na rysunku planu: napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV wraz z pasem ochronnym;

Nakaz odprowadzania Sciekéow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna); zastosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte jest mozliwe w terenach nie
objetych kanalizacja sanitarng wyltacznie jako tymczasowe - do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

zakresie odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych ustala  sie

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencie w miejscu, lub

odprowadzenie do kanalizacji opadowej lub cieku, rowu z uwzglednieniem

rozwiqzan:

Ochrona zasobéw wodnych. - ulatwiajqcych przesiqgkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajqcych odphw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku splywu 0,1),

- zwiekszajqcych retencje;

rakaz wykonywania prac ziemnych trwale zmieksztatcajqcych rzezbe terenu

(nadsypywania terenu W odniesieniu do poziomu istniejqcego), powodujqcych

zmiany stanu wody na gruncie ze szkodq dla gruntow sqsiednich z wylqczeniem

prac ziemnych zwiqzanych z realizacjq obiektow infrastruktury technicznej i

komunikacji oraz budowli przeciwpowodziowych;

wyznaczenie strefy hydrogenicznej;

W przeznaczeniu terenu KDW.1 uwzglednienie ciekéw i rowdw (mozliwosé
wzmocnienia funkcji istniejagcego rowu strategicznego);

! Priorytety, poprzez ktore realizowany jest cel gltowny Programu: ,,Poprawa bezpieczeristwa ekologicznego oraz
ochrona zasobow srodowiska dla rozwoju Malopolski”. Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa
ekologicznego” rozumie si¢ trwaty proces zmierzajacy do osiagnigcia dobrego stanu ekologicznego [44].
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Tab.3.c.d.

Wybrane priorytety”
wynikajace z Programu, istotne
dla obszaru projektu planu

Spos6b uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Przeciwdziatanie wystgpowaniu i
minimalizowanie skutkow
negatywnych zjawisk
atmosferycznych,
geodynamicznych i awarii
przemystowych.

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbgdnych
dla realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wod i wysokim stanem wod
gruntowych.

wyznaczenie strefy hydrogenicznej wzdtuz Sudotu oraz strategicznego rowu G1;

Oznaczenie na rysunku planu oraz wskazanie jako tereny predysponowane do
wystapienia ruch6w masowych terenéw o spadkach pow. 12%

Ustalenie dla terenéw o spadkach powyzej 12 %
do wystgpowania ruchéw masowych

- zakazu rozsqczania wod opadowych w gruncie,
nakazu odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj.
do rowu, cieku, sieci kanalizacji miejskiej.

predysponowanych

VZakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogaqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji takich jak:

drogi;

infrastruktura techniczna;

- garaze i parkingi wraz z towarzyszqcq infrastrukturq

Regionalna polityka
energetyczna.

Wskazanie mozliwosci wykorzystania w zakresie zaopatrzenia w ciepto
odnawialnych Zrodet energii (np. energii stonecznej, geotermalnej);

Ochrona i zachowanie srodowiska
przyrodniczego.

ochrona istniejacych ciekdw i rowow, w tym przez ustalenie strefy hydrogeniczne;j
w obrgbie, ktorej ustala sig:

zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wyflqczeniem
liniowych obiektow infrastruktury technicznej, urzqdzen wodnych oraz
przepustow i obiektow mostowych;

zakaz  lokalizacji  ogrodzen  poprzecznych
swobodny sptyw wod;

nakaz utrzymania ciqgtosci i funkcjonalnosci ciekow i rowow;

nakaz utrzymania powierzchni zapewniajqcej przeplyw i infiltracje
wod za wyjqtkiem przepustow i obiektow mostowych,
dopuszcza sie mozliwos¢  prowadzenia prac

i modernizacyjnych koryta ciekow i rowow.

uniemozliwiajqcych

konserwacyjnych

realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow i komunikacji
pieszej wymaga zapewnienia rozwiqzan technicznych wspomagajqcych
i poprawiajqcych warunki wzrostu drzew i krzewow;

wzdtuz obiektow i urzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w obrebie systemu korzeniowego drzew, nakazuje sie stosowanie ekranow
przeciwkorzeniowych uniemozliwiajqcych wrastanie korzeni w podziemne sieci
uzbrojenia terenu;

ustalenie dla terenéw wzdtuz zachodniej granicy obszaru przylegajacych do cennych
przyrodniczo siedlisk minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego na
poziomie 70%, nizszej intensywno$ci zabudowy, wiekszej pow. min.
nowowydzielanych dziatek

zabezpieczenie pasa terenu w celu mozliwo$ci przetozenia i udroznienia rowu Gl
tym samym zwigzanego z nim ciggu ekologicznego.

? Priorytety, poprzez ktore realizowany jest cel gtowny Programu: ,,Poprawa bezpieczeristwa ekologicznego oraz

ochrona zasobow srodowiska

dla rozwoju Malopolski”.  Pod pojgciem ,,poprawa bezpieczenstwa

ekologicznego” rozumie sig¢ trwaty proces zmierzajacy do osiagnigcia dobrego stanu ekologicznego [44].
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W wyniku realizacji ustalen planu w analizowanym obszarze nastapia przeksztatcenia
zZwiazane z :

— realizacja zabudowy ustugowe;j,
— realizacja zabudowy mieszkaniowej,
— rozbudowa uktadu komunikacyjnego;

Lokalizacja zabudowy ustugowej mozliwa bedzie prawie we wszystkich terenach
w pasie 0 szerokosci max. 200 m wzdtuz ulicy Lokietka (tereny MN/U oraz MN.22, MN.23).
Ze wzgledu narownorzedna funkcje mieszkaniowa w terenach MN/U moga by¢
tu realizowane rowniez domy mieszkalne a ostateczny procentowy udzial funkcji uzalezniony
bedzie od woli izamierzen poszczegdlnych inwestorow. Poza najblizszym sasiedztwem
ul. Lokietka oraz terenami MN/U.1 oraz T.1 w obszarze dopuszcza si¢ wylacznie zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng. Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zabudowy
jednorodzinnej poza terenami MN.20, MN.22.MN.23 (0,15-0,9) zostat okreslony jednolicie
od 0,15 do 0,6, w miar¢ oddalania si¢ od ulicy Lokietka zwigksza si¢ natomiast ustalony
wskaznik pow. biologicznie czynnej oraz powierzchnie nowo wydzielanych dziatek. W ten
sposob realizuje si¢ idea stopniowania ggstosci zabudowy w celu minimalizowania
niekorzystnych oddziatywan antropogenicznych na wystgpujace na zachdod od obszaru cenne
zbiorowiska roslinne oraz siedliska ptakow.

.t S

Ryc. 3. Tereny prognozowanych przeksztalcen w odniesieniu do obecnego stanu zainwestowania.
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Tab. 4. Bilans terenéw prognozowanych przeksztatceni w odniesieniu do obecnego stanu zainwestowania.

Orientacyjna Orientacyjny udziat
Charakterystyka prognozowanych przeksztalcen powierzchnia terendow progentowy w
prognozowanych catosci obszaru
przeksztalcen [ha] [%]

mozliwe catkowite przeksztalcenia srodowiska
przyrodniczego - znaczace zmiany w zagospodarowaniu 37,4 43,0
terenow otwartych (ryc.3 - kolor czerwony)

zmiany mozliwe w ramach uzupeinienia istniejacej

zabudowy (ryc.3 — kolor brazowy) 115 132
tereny obecnie zainwestowane, w trakcie budowy oraz 38.0 437
zieleni — bez zmian lub zmiany nieznaczne ’ ’

powierzchnia calo$ci obszaru 86,9 100

Zmiany w $rodowisku, ktore moga mie¢ najwigksze przetozenie na stan Srodowiska
terenow przylegtych identyfikuje si¢ w terenach MN.10, MN.13, MN.14. Prognozuje sig,
ze zajda tam najbardziej znaczace przeksztatcenia, catkowite, ingerujace w tereny dotychczas
otwarte oraz pozostajace w bezposrednim sasiedztwie z terenami o wysokich warto$ciach
przyrodniczych. Istotnym pozostaje rowniez wyznaczenie terenu pod droge zbiorcza KDZ.1,
ktora w kontynuacji przecina¢ bedzie korytarz potoku Sudét. W wyniku doinwestowania —
obudowy ul. Lokietka zawgzone zostana powiazania ekologiczne z terenami po wschodniej
stronie ulicy — w przysztosci rolg ta petni¢ beda korytarze drog (KDD.11, KDD.8, KDD.6,
KDW.1) oraz waski pas zieleni (ZP.4). O stopniu funkcjonalnosci potaczen decydowaé
bedzie ich obudowa biologiczna oraz zagospodarowanie po drugiej stronie ul. Lokietka.

Zmiany w pozostatych terenach bgda mniej wazace dla srodowiska przyrodniczego.

Zaktadajac calkowite wypelnienie ustalen projektu planu w obszarze poza
przeksztalceniami  $rodowiska  wystapi  znaczaca  intensyfikacja  oddziatywan
antropogenicznych. Na podstawie analizy parametréw okreslonych w projekcie planu
W granicach obszaru moze powsta¢ ok. 1200 nowych doméw mieszkalnych (ok. 5 tys.
mieszkancow) oraz liczne obiekty ustugowe. Najbardziej nasilona presja oraz ruch zwiazana
bedzie z budowa i funkcjonowaniem terenow mieszkaniowo-ustugowych wzdhiz
ul. Lokietka.

5.1. Oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru

Na terenie opracowania nie wystgpuja obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Najblizsze obszary Natura 2000 to specjalne obszary ochrony siedlisk potozone
w odlegtoéci ok. 10 km potudniowy — wschod - Laki Nowohuckie PLH120069 oraz
w odlegtosci okolo 10 km na potludniowy-zachod Dgbnicko-Tyniecki Obszar takowy
PLH120065 1 Skawinski Obszar Lakowy PLH120079. Nie prognozuje si¢ mozliwosci
negatywnego oddziatywania realizacji ustaleh na wymienione obszary sieci Natura 2000.
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5.2. Oddzialywania na komponenty Srodowiska

Przewidywane skutki realizacji ustalen planu to wzrost ilo$ci emitorow
zanieczyszczen $rodowiska oraz konieczno$¢ wykorzystania lub likwidacji czgsci  jego
zasobOw. Znaczace oddziatywania dotyczy¢ beda terenéw dotychczas niezainwestowanych,
w ktorych wskutek realizacji ustalen planu powstanie nowa zabudowa oraz elementy
infrastruktury drogowej.

Wprowadzanie gazéw lub pyldw do powietrza

W wyniku realizacji ustalen planu nastapi wzrost emisji zanieczyszczen pytowych
I gazowych do powietrza. Ustalenia wskazuja na analizowanym terenie przede wszystkim
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa. Ilos¢ mogacych tu powsta¢ nowych
zrodet zanieczyszczenia punktowych jest znaczaca, w przyblizeniu wzro$nie czterokrotnie.

Realizacja ustalen planu spowoduje rowniez wzrost ilosci zrodet emisji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego. Ze wzgledu na przewidywany rozwoj
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej ruch wzrosnie na ulicy Lokietka oraz Gaik szczegodlnie
obciazone moga zosta¢ dwa skrzyzowania z istniejacymi ulicami Skotnica oraz Maciejkowa
Obizenie to moze by¢ istotne do czasu budowy nowych drég dojazdowych wyznaczonych
w projekcie planu. Calkowicie nowe oddziatlywania zwiazane beda z budowa i eksploatacja
nowych drég dojazdowych (KDD.5-KDD.9, KDD.11, KDD.12, KDD.15) oraz drogi
zbiorczej (KDZ.1). Nalezy podkresli¢, ze wraz z postepem technologicznym zwigkszenie
ilosci pojazdéw mechanicznych nie koniecznie musi si¢ wigzac¢ i by¢ proporcjonalne do ilosci
emitowanych zanieczyszczen komunikacyjnych.

Wytwarzanie odpadoéw

Ustalenia wskazuja na analizowanym terenie znaczacy wzrost ilo$ci zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, tym samym iloSci mogacych tu powstaé nowych Zrédet
powstawania odpadow. Odpady wytwarzane w obszarach zabudowy mieszkalnej oraz
w terenach ustugowych, beda mie¢ charakter odpadéw komunalnych. Jednak w ich skladzie
moga si¢ takze znalez¢ odpady klasyfikowane jako niebezpieczne.

Wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadow, ani zmiana struktury ich sktadu, nie powinny
W znaczacy sposob wplywaé na $rodowisko ze wzgledu na uregulowanie gospodarki
odpadami przez przepisy gminne 1 inne przepisy odrgbne, dotyczace np.: sposobu
postgpowania z poszczegdlnymi rodzajami odpadow.

Wprowadzanie $ciekéw do wdd lub do ziemi oraz zanieczyszczen do gleb

Zgodnie z przepisami ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow przedsigbiorstwo wodno-kanalizacyjne ma obowiazek zapewnic
zdolno$¢ posiadanych urzadzen wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych do realizacji
dostaw wody w wymagane] ilosci i pod odpowiednim ci$nieniem oraz dostaw wody
I odprowadzenia $ciekow w sposob ciagly i niezawodny.

Wskutek rozwoju zabudowy nastapi zwigkszenie liczby uzytkownikow miejskiej sieci
itym samym ilosci $ciekow odprowadzanych do oczyszczalni. Wobec mozliwosci
odprowadzenia $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej nie przewiduje sig, aby niezaleznie
od ilosci powstajacych Sciekow staly sig¢ one zrodtem zanieczyszczenia wod podziemnych czy
gruntu.
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Sytuacje takie moga mie¢ miejsce w zwiazku z funkcjonowaniem szamb
w szczegblnosci w przypadku ich rozszczelnienia.

Zawarte w planie ustalenie (nakaz) odprowadzania sciekéow bytowych i przemystowych
w oparciu 0 miejski system kanalizacji ma zadanie wykluczy¢ mozliwosé realizacji
przydomowych oczyszczalni §ciekéw lub szamb, ktore potencjalnie moglyby by¢ zroédtem
zanieczyszczen w obrgbie obszaru. Teoretycznie zgodnie z zapisem: w terenach nieobjetych
kanalizacjq sanitarng, dopuszcza sie tymczasowo (do czasu realizacji kanalizaCji sanitarnej)
zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, obiekty takie
moga powstawaé. Powyzsze zapisy zostaly zawarte w projekcie planu z uwagi
na okolicznos¢, ze brak dopuszczenia rozwiazan tymczasowych moglby skutkowaé
zahamowaniem lub uniemozliwieniem rozwoju zabudowy obszaru w oczekiwaniu
na realizacj¢ miejskiego systemu kanalizacji.

Niezaleznie od ustalen planu taka sytuacja moze mie¢ miejsce w terenach nizej
polozonych, gdyz w S$wietle obowiazujacych przepisow (Rozporzqdzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
I ich usytuowanie § 34) stosowania zbiornikdw na nieczystosci ciekle nie dopuszcza sig
na obszarach narazonych na zalewanie wodami opadowymi. Zwolnienie z wyzej
wymienionego zakazu moze nastapi¢ za zgoda Ministra Infrastruktury. Oznacza to,
ze pomimo dopuszczenia lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte ich
lokalizacja w terenach MN moze by¢ ograniczona lub wykluczona. Brak mozliwosci
jednoznacznego okre§lenia zasiggu terendw narazonych na zalewanie komplikuje
zastosowanie tego przepisu, a wigc prawdopodobienstwo powstawania szamb w obrgbie
obszaru projektu jest duze.

Wykorzystywanie zasobow Srodowiska

Gloéwne przeksztatcenia zwiazane beda z likwidacja powierzchni p6l uprawnych oraz
innych potnaturalnych zbiorowisk roslinnych i1 przeksztatceniem ich w tereny zabudowane.
Zastapione one zostana przez uklady zieleni urzadzonej terenéw zabudowy drogowe;j,
mieszkaniowej i ustugowej. Skutkiem dla §wiata zwierzgcego bedzie eliminacja czgsci
siedlisk drobnej zwierzyny, awifauny i1 owadow. Zdecydowanie zwigksza si¢ rozmiary
siedlisk fauny zwiazanej z zabudowa, w zwiazku, z czym zmieni si¢ sktad gatunkowy fauny,
gatunki charakterystyczne dla istniejacych siedlisk zostana zastgpione gatunkami
synantropijnymi.

Uzupetnienie zabudowy nowymi obiektami spowoduje zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej i uszczuplanie zasobow glebowych, wymagane bedzie rowniez
usuniecie, w przypadku kolizji z planowanymi inwestycjami, istniejacej roslinno$ci w tym
drzew i krzewow.

Czes¢ istniejacej zieleni wysokiej 1 krzewdw moze zostaé wykorzystana, jako
elementy zieleni urzadzonej w otoczeniu drog i zabudowy. Zieleh w terenach ZP oraz
w obrgbie strefy hydrogenicznej petni¢ bedzie w dalszym ciagu rolg obudowy biologicznej
Sudotu oraz rowu strategicznego.

Emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych

Zrédtami hatasu w zabudowie mieszkaniowej beda prace zwiazane z utrzymaniem
i uzytkowaniem obiektow, rekreacja dzieci i dorostych oraz ruch kotowy wewnatrz terenow
zabudowanych. W terenach ustugowych, moze dodatkowo wystapi¢ halas zwiazany z ruchem
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srodkoéw transportu i przetadunkiem towarow, klimatyzacja. Wskutek realizacji ustalen planu
rozbudowany zostanie uktad komunikacyjny. Do najbardziej oddziatujacych na klimat
akustyczny naleze¢ bedzie nadal istniejaca ul. Lokietka oraz planowana droga zbiorcza
KDZ.1.

Odnosnie promieniowania elektromagnetycznego, jego zrodlem sa istniejace sieci
elektroenergetyczne (stacje transformatorowe SN/nN, linie elektroenergetyczne wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia w tym napowietrzne). Podlaczenie nowych odbiorcow,
W zwiazku realizacja ustalen planu bedzie wymaga¢ rozbudowy sieci sredniego i niskiego
napigcia oraz budowy nowych stacji transformatorowych.  Zwigkszenie ilosci zrodet
promieniowania wynika¢ bedzie réwniez z pojawienia si¢ w obszarze calego szeregu
urzadzen elektrycznych i telekomunikacyjnych w tym uzytku codziennego. W projekcie planu
wprowadzona zostata zasada lokalizacji obiektow i urzqdzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkarncow
przed oddzialtywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych. Wzdhuz napowietrznej
linii wysokiego napigcia ustala si¢ w planie pas o tacznej szerokosci 40m, w ktorym
ze wzgledow eksploatacyjnych wystepuja ograniczenia w zabudowie 1 uzytkowaniu terenow.
Mozliwos¢ zabudowy tych terendw uzalezniona begdzie od decyzji wlasciciela sieci
po uprzednim pomiarze natezenia pola elektromagnetycznego. W projekcie planu zapis ten
ma charakter informacyjny dla przysztych inwestorow.

Zgodnie z art. 52. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, bgdacej podstawa prawna do sporzadzenia niniejszej prognozy,
identyfikuje si¢ przewidywane znaczace oddzialywania na $rodowisko, a szczeg6lnie
na wymienione w Ustawie komponenty.

Oddziatywania podzielono na pozytywne i negatywne, w zalezno$ci od skutkoéw, jakie
wywotuja w srodowisku. W zakresie tych oddziatywan wyrdzniono:

e BEZPOSREDNIE — wynikajace wprost z ustalen projektu planu i oddziatujace bez ogniw
posrednich na dany komponent srodowiska.

e POSREDNIE — nie bedace oczywistym skutkiem ustalen planu, mozliwe do zaistnienia
w stworzonych przez te ustalenia warunkach.

e  WTORNE — powstate w wyniku przeksztatcen lub jako nastepstwo czego$, zazwyczaj na etapie
eksploatacji.

e SKUMULOWANE - wynikajace z polaczonego dzialania skutkéw ustalen planu oraz skutkow
spowodowanych przez inne dzialania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim jego
sasiedztwie, wystepujace obecnie, dokonane w przesztos$ci badz dajace si¢ logicznie przewidzie¢
w przysztosci.

e KROTKOTERMINOWE — wystepujace przejsciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami
planu.

e SREDNIOTERMINOWE — wystepujace w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.

e DLUGOTERMINOWE — zwigzane z planowanym, trwatym sposobem zagospodarowania terenu
trwajace bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie si¢ powtarzajace.

e CHWILOWE - powodujace tymczasowa zmiang w Srodowisku, po ich ustaniu nastgpuje powr6t
do stanu zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrodcenia) .

e STALE — powodujace trwate przeksztatcenie srodowiska.

OCENA skutkéw realizacji planu: [P] — pozytywne, [N] - negatywne
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Tab. 5. Komponenty $§rodowiska, na ktore prognozowane jest wystapienie znaczacych oddzialywan wskutek realizacji
ustalen planu.

=
c
e Charakterystyka
8 Mozliwe skutki realizacji ustalen planu oddzialywan na ocena
IS $rodowisko
o
4
obnizenie biordéznorodnos$ci obszaru, wyparcie gatunkow
najcenniejszych:
redukcja mozaiki zieleni terenéw otwartych pol i zbiorowisk
takowych, zarosli krzewow i drzew, zadrzewien,
zmiany w sktadzie gatunkowym wystepujacych zbiorowisk roslinnych ,
oraz thunkéw zwiegrzqt w ggrunvlg galt)utjlké}\:v pospolitych g BEZPOSREDNIE [N]
« . . > SKUMULOWANE
£ synantropizacja STALE
-, | stata znaczaca presja antropogeniczna
=)
© | mozliwy wzrost presji antropogenicznej na tereny sasiednie cenne
5 | przyrodniczo
E zawezenie z mozliwoscia blokady powiazan ekologicznych w kierunku
S | wschodnim
(=)
:S urzadzenie terenéw zieleni w otoczeniu zabudowy i terendw
&~ komunikacyjnych.
W odniesieniu do terenéw ornych lokalnie mozliwy wzrost oS
Sy ‘i ; . . POSREDNIE
biordéznorodno$ci wskutek nasadzen drzew i krzewow, DEUGOTERMINOWE [P]
zabezpieczenie przed zbyt intensywna zabudowa — zagrozeniem przed | STALE
catkowita degradacja srodowiska przyrodniczego
Zabezpieczenie obudowy i biologicznej i ciagtosci ekologicznej
wzdhuz Sudotu i rowu strategicznego
ograniczenie, miejscowo catkowita likwidacja powierzchni siedlisk
przyrodniczych i miejsc bytowania zwierzat,
zmiany w sktadzie gatunkowym, synantropizacja BEZPOSREDNIE
pogorszenie warunkow bytowania zwierzat, POSREDNIE [N]
i . . ial . , . , SKUMULOWANE
mozliwe ograniczenie przebywania lub wyparcie czgsci gatunkow STALE
s zwierzat,
@ . . qe ;. . , . .
g zawezenie z mozliwoscia blokady powiazan ekologicznych w kierunku
‘£ | wschodnim
N
Urzadzenie terenéw zieleni w otoczeniu zabudowy i terenéw
komunikacyjnych. )
St . h micisc byt . erzat dzeh d . POSREDNIE
worzenie nowych miejsc bytowania zwierzay (nasadzen drzew i DEUGOTERMINOWE [P]
krzewow, nisze w zabudowie) STALE
Zabezpieczenie obudowy i biologicznej i ciaglosci ekologicznej
wzdhiz Sudotu i rowu strategicznego
. ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, BEZPOSREDNIE
£ | ograniczenie, miejscowo catkowita likwidacja powierzchni POSREDNIE [N]
§ pOhaturalnych siedlisk przyrodniczych, g?:}'j’l'gu LOWANE

zmiany w sktadzie gatunkowym , synantropizacja
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Tab.5.cd.
4+
c
2 Charakterystyka
2 Mozliwe skutki realizacji ustalen planu oddziatywan na ocena
IS $rodowisko
o
x
doggszczenie zabudowy BEZPOSREDNIE
Hani : ; : : POSREDNIE
nanlenTe oddziatywan komunikacyjnych WTORNE [N]
nasilenie oddziatywan pol elektromagnetycznych SKUMULOWANE
R 5 n . oL . STALE
mozliwo$¢ podtopien w terenach nizej potozonych
o | powstanie sieci drog dojazdowych
8 rozwoj infrastruktury technicznej .
E ) ) . . BEZPOSREDNIE
zabezpieczenie przed zbyt intensywna zabudowa w oparciu o POSREDNIE
indywidualne decyzje administracyjne WTORNE [P]
.. . . SKUMULOWANE
ulatwienie procesu aneStyCyJ nego DLUGOTERMINOWE
przewidywalnoéé mozliwego zainwestowania w sasiedztwie posiadanej | STALE
posesji/domu — ograniczenie mozliwo$ci wystepowania konfliktow
spotecznych
zmniejszenie infiltracji i retencji wod opadowych,
zwigkszenie odplywu powierzchniowego,
wzrost ilosci wod opadowych w konsekwencji stanow wod na Sudole | pr7poSREDNIE
(podtapianie terendw nizej potozonych rowniez poza obszarem POSREDNIE
projektu planu), SKUMULOWANE [N]
. . . , . . ., KROTKOTRWALE
przenikanie zanieczyszczen do wod wzdtuz nowych ciagdéw CHWILOWE
? komunikacyjnych STALE
= wzrost przenikajacych zanieczyszczen do wod wzdtuz istniejacych
ciagow komunikacyjnych
zachowanie otuliny biologicznej istniejacego cieku i rowu BEZPOSREDNIE
strategicznego POSREDNIE [P]
. N . . . STALE
zachowanie koryt otwartych istniejacego cieku i rowu strategicznego
_ | zasklepianie gleb, przeksztatcenia struktury gleby BEZPOSREDNIE
likwidacja cze$ci pokrywy glebowe POSREDNIE
i ) Jaezs ) POXIyWy 8 ! ) ) ) SKUMULOWANE [N]
8 zanieczyszczenie gleb wzdtuz nowych ciagéw komunikacyjnych KROTKOTRWALE
c
-‘C.d wzrost zanieczyszczenie gleb wzdhuz istniejacych ciagdbw (S:ITAXIIIE_OWE
ko komunikacyjnych
=
= . L . ,
— | kultywacja gleb w ramach terenéw zielni urzadzonej wokot zabudowy | BEZPOSREDNIE
8 | (ogrody przydomowe, zielen przyuliczna, zielen w otoczeniu POSREDNIE [P]
o zabudowy ustugowej) STALE
wzrost ilosci zrodet zanieczyszczenia powietrza zarowno punktowych
jak i liniowych BEZPOSREDNIE
& = | redukei ierzehni zieleni absorbuiacei zani : : POSREDNIE
£ %5 | redukcja powierzchni zieleni absorbujacej zanieczyszczenia powietrza |\ owb IN]
L . ;. , . .
= é wzrost ilosci terenow zabudowanych, utwardzonych nawierzchni SKUMULOWANE
& = | wplywajacych na podwyzszenie temperatury powierzchni i zmiany KROTKOTRWALE
mikroklimatu CHWILOWE
DLUGOTERMINOWE
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Tab.5.cd.

4+

c

e Charakterystyka

2 Mozliwe skutki realizacji ustalen planu oddziatywan na ocena

IS srodowisko

o

X

BEZPOSREDNIE [N]

zabudowa terendw otwartych pomaturalnego krajobrazu kulturowego 2?22’1'5 LOWANE

5 likwidacja czgs$¢ zieleni w tym zadrzewien

S

<

~ BEZPOSREDNIE
zabezpieczenie przed zbyt intensywna zabudowa nie dostosowana POSREDNIE [P]
skala do istniejacego krajobrazu i zabudowy. STALE

Nie przewiduje si¢ znaczacych oddziatywan na pozostate komponenty srodowiska

Skutki realizacji ustalen planu zaznacza si¢ glownie na terenach do tej pory
niezagospodarowanych, dotyczy¢ beda sumarycznie ok. 55 % obszaru.

Prognozuje sig, ze najsilniej przeksztalcone zostang gleby, ro§linnos¢ oraz krajobraz
skutki realizacji ustalen bgda mie¢ charakter staty i1 dlugotrwaty przede wszystkim
ze wzgledu na diametralng zmiang pokrycia terenu w znacznej czg$ci obszaru. Trwale beda
réwniez zmiany miejscowych stosunkéw wodnych.

Inny charakter begdzie miato zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza 1 wod.
W zaleznosci od przyczyny moga to by¢ zmiany krotkotrwale, chwilowe lub okresowe
(zwiazane np.: Z okresem realizacji robot budowlanych, kiedy zwigksza si¢ emisja
zanieczyszczen do powietrza, a takze wzrasta ryzyko zanieczyszczenia srodowiska wodno-
gruntowego).

Jak wynika z wyzej przedstawionego zestawienia ocenia si¢, ze ustalenia projektu
planu beda mie¢ wptyw na poszczegdlne komponenty srodowiska zardOwno negatywny jak
pozytywny. Prognozowane straty w $srodowisku (ocena negatywna) wynikajace z rozwoju
zabudowy bgda rownowazone zyskami (ocena pozytywna). Negatywne skutki niwelowane
beda rowniez poprzez uwzglednienie zapisOw oraz rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych
okreslonych w projekcie planu przytoczonych ponizej. Wymienione zapisy 1 rozwiazania
odpowiadaja jednoczesnie na cele ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu ustanowione na szczeblu wyzszym niz lokalnym (krajowym,
migdzynarodowym, wspolnotowym).

Strona 49




MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,,TONIE-ZACHOD”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Tab. 6. Ustalenia projektu planu majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych

oddzialywan na Srodowisko*

ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNE,

ZAPISY PROJEKTU PLANU

BIOROZNORODNOSC

LUDZIE

ZWIERZETA

ROSLINY

POWIETRZE

POWIERZCHNIA ZIEMI

KRJOBRAZ

KLIMAT

ZASOBY NATURALNE

ZABYTKI

DOBRA MATERIALNE

Zakaz lokalizacji szeregu inwestycji z katalogu
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywacé na
srodowisko (za wyjatkiem drog, infrastruktury
technicznej, garazy i parkingdw)

<

<

<

<

< | woDY

<

<

<

<

<

<

<

Wyznaczenie stery hydrogenicznej - pasu terenu
wzdhuz brzegdéw Sudotu i otwartych rowow,
wyznaczonyego w celu zachowania ich otuliny
biologicznej i ciagtosci ekologicznej.

Wyznaczenie terenow zieleni wzdtuz istniejacych
ciekow 1 rowow

Zabezpieczenie przed zbyt intensywna zabudowa
terenéw w bezposrednim sasiedztwie cennych
przyrodniczo obszaréw (nizsza intensywno$¢é
zabudowy, wyzsze wskazniki pow. biologicznie
czynnej oraz wigksze min. powierzchnie
nowowydzielanych dzialek)

Zabezpieczone przed zabudowa pasa terenu (w ZP.4
oraz KDW.1) na ktory moze zosta¢ przesunigty i
udrozniony row strategiczny G1.

Wykluczenie mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Skupienie zabudowy ustugowej (0 wyzszej
intensywno$ci zabudowy) w sasiedztwie ulicy
Lokietka
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Tab.6. c.d.

ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNE,

ZAPISY PROJEKTU PLANU

BIOROZNORODNOSC

LUDZIE

ZWIERZETA

ROSLINY

WODY

POWIETRZE

POWIERZCHNIA ZIEMI

KRJOBRAZ

KLIMAT

ZASOBY NATURALNE

ZABYTKI

DOBRA MATERIALNE

Regulacje dotyczace lokalizacji urzadzen
reklamowych, inwestycji —infrastruktury
telekomunikacyjnej, obiektow tymczasowych

<

<

<

Ustalenie nakazu stosowania dachow dwuspadowych
lub wielospadowych o jednakowym kqcie nachylenia
polaci dachowych od 30° do 40° i nieprzesunietych
wzajemnie w poziomie i w pionie, w catym obszarze
planu

Zaznaczenie w obszarze osi widokowych stanowiqcych

powiqzania widokowe z istniejqcego fortu Tonie 44 na:

Wawel - Fort Rajsko i Kopiec Kosciuszki.
Dopuszczone w planie anteny wolnostojqce oraz
lokalizowane na budynkach nie mogq stanowic
dominanty w terenie, ani nie mogq przestaniac oSi
widokowych i kompozycyjnych wyznaczonych na
rysunku planu.

Ustalenie nakazu stosowania rozwiqzan technicznych
gwarantujqcych zachowanie odpowiednich przejsé i
przepustow majqcych na celu umozliwienie Swobodnej
migracji zwierzqt,

Ustalenie zakazu wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajqcych rzezbe terenu (nadsypywania
terenu w odniesieniu do poziomu istniejqcego),
powodujqcych zmiany stanu wody na gruncie ze
szkodq dla gruntow sqsiednich, z wylqczeniem prac
ziemnych zwiqzanych z realizacjq obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz budowli
przeciwpowodziowych.

Oznaczenie strefy ograniczer w zagospodarowaniu ze
wzgledow przeciwpozarowych, dla ktorej nalezy
okresli¢ mozliwosci w zainwestowaniu W oparciu o
przepisy odrebne.

Dopuszczenie lokalizacji urzqdzen wodnych
niezbednych dla realizacji zadan zwiqzanych z
utrzymaniem wod i wysokim stanem wod gruntowych
na catym obszarze planu

Ustalenie nakazu odprowadzania sciekow bytowych i
przemystowych w oparciu o miejski system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);
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Tab.6. c.d.

ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNE,

ZAPISY PROJEKTU PLANU

BIOROZNORODNOSC

LUDZIE

ZWIERZETA

ROSLINY

POWIETRZE

POWIERZCHNIA

ZIEMI

KRJOBRAZ

KLIMAT

ZASOBY
NATIIRAI NE
ZABYTKI

DOBRA

MATERIAL NIE

Ustalenie nakazu realizacji zieleni urzqdzonej w
przestrzeni publicznej, z wylqczeniem elementéw
obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak:
Thuja, Chamaecyparis, Juniperus.

<

<

<

<

< | woDY

<

<

<

Ustalenie zasady lokalizacji obiektow i urzqdzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki

i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony
zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

Ustalenie nakazu stosowania ekranéw
przeciwkorzeniowych uniemozliwiajqcych wrastanie
korzeni w podziemne sieci uzbrojenia terenu wzdfuz
obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, prowadzonych w obrebie systemu
korzeniowego drzew

Ustalenie, ze realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kolowej, transportu publicznego,
parkingow i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia
rozwiqzan technicznych oraz rozwiqzan
technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych
warunki wzrostu drzew i krzewow.

Ustalenie sposobu zagospodarowanie wod opadowych
poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji opadowej lub cieku, rowu, z
uwzglednieniem rozwiqzan: utatwiajqcych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
spowalniajqcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka
powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspolczynniku sptywu 0,1), zwiekszajqcych retencje.

Ustalenie zaopatrzenia obiektow w ciepfo w oparciu o
gaz ziemny, odnawialne Zrodita energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), energie elektrycznq oraz
zakazu stosowania paliw statych w obiektach
budowlanych, jako podstawowego zZrodia ciepla.

Ustalenie ksztattowania terenow KDZ.1, KDL.1,
KDD.4, KDD.7, KDD.8 i KDD.16 jako przestrzeni z
zieleniq urzqdzonq ze szczegolnym wskazaniem na
forme alei lub szpalerow drzew i krzewow.

*Znaczenie ustalenia lub rozwiazania funkcjonalno - przestrzennego dla poszczegélnych komponentéw srodowiska:
(V) ZNACZENIE ISTOTNE, ustalenie tagodzace ewentualne niekorzystne skutki realizacji planu,

(-) ZNACZENIE NIEISTOTNE LUB BEZ ZNACZENIA
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5.3. Ocena zagrozen dla Srodowiska

Zagrozenia podtopieniami

Obszar potozony jest poza zasiggiem wod powodziowych ze strony Wisty i Pradnika.
Naturalne zagrozenia wynikajace z obecnosci wod powierzchniowych dotycza wod whasnych
zlewni potoku Sudél. Narazone na lokalne podtopienia spowodowane utrudnionym
odptywem nadmiaru wod opadowych po nawalnych i rozlewnych opadach deszczu
I roztopach sa obszary po zachodniej stronie ul. Lokietka, gldéwnie w obrgbie terasy
akumulacyjnej Sudotu [11], [12] (tereny w zachodniej czgsci obszaru projektu planu).

Naturalng przyczyna takiego stanu jest budowa geologiczna obszaru stwarzajaca
trudnosci dla infiltracji wod opadowych w podtoze (stosunkowo staba przepuszczalnos$c
utwordéw powierzchniowych, udziat gruntdw organicznych).

Zasigg 1 czas trwania podtopien zalezy od warunkow pogodowych i pory roku.
Podkresli¢ nalezy, ze podtopienia maja korzystny wptyw na ekosystemy takowe, mikroklimat
i zasilanie wod gruntowych, natomiast w przypadku zabudowy tacza si¢ z uciazliwo$ciami
I stratami w mieniu.

W ramach ochrony przeciwpowodziowej Krakowa, na potoku Sudét, w sasiedztwie
granic obszaru Tonie Zachdd planowana jest realizacja zbiornika retencyjnego Tonie.
W(g Koncepcji odwodnienia i poprawy bezpieczenstwa powodziowego Miasta Krakowa [41]
jest to obiekt, ktory moze si¢ przyczyni¢ do ograniczenia zagrozenia powodziowego
na terenie miasta — w kontekscie jego perspektywicznego rozwoju i urbanizacji. Zbiornik
Tonie, pomimo braku zagrozen w dolinie ponizej jego lokalizacji i prawie niezauwazalnym
wptywie na redukcje przeplywoé6w na Pradniku w chwili obecnej, moze mie¢ znaczenie
W sytuacji doinwestowania i zabudowania terenéw zlewni Sudotu w przysztosci.

Przez obszar projektu planu przebiega koryto rowu strategicznego Row Gl —
Bronowice Wielkie — Tonie. Rowy stanowia integralny element systemu odwodnienia, gdyz
sa elementem laczacym kanalizacj¢ opadowa z odbiornikami powierzchniowymi. Prawidlowe
utrzymanie rowOow bedzie jednym z czynnikow gwarantujacych niezawodne funkcjonowanie
systemu odwodnienia, a tym samym zabezpieczenie obszaru przed podtopieniami, na ktore
jest on narazony ze wzgledu na czynniki naturalne jak réwniez antropogeniczne (postgpujaca
zabudowa i uszczelnianie zlewni). W projekcie planu wzdtuz przebiegu rowu wyznaczono
teren zieleni (ZP.4, ZP.5) oraz strefe hydrogeniczna co powinno zabezpieczyé jego
prawidtowe funkcjonowanie. Podobne rozwiazania zastosowano do pozostatych istotnych dla
odwodnienia rowow oraz cieku wodnego Sudotu. Roéwniez w celu ochrony przed
podtopieniami na catym obszarze projektu planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzqdzen wodnych
dla realizacji zadan zwiqzanych z utrzymaniem wod i wysokim stanem wod gruntowych.

W przeciwdziataniu podtopieniom nie wystarcza jedynie retencjonowanie wod
w zbiornikach powierzchniowych oraz sprawna melioracja. Wazkimi elementami pozostaja
wszystkie zabiegi zwigkszajace retencje gruntowa. W projekcie planu regulacje odnoszace si¢
do zagadnienia to =zabezpieczenie stosunkowo wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej (70% i 60 %) oraz zapisy w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych:

Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji opadowej lub cieku, rowu z uwzglednieniem rozwiqzan:

— utatwiajqcych przesiqkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowolniajqcych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
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zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sphywu 0,1),
— zwiekszajqcych retencje;
Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia podtopien, co dotyczyé moze szczegolnie
terenbw MN a zwlaszcza: MN.10, MN.13, MN.14, MN.19, MN.20, przy rozwazaniu

mozliwo$ci zainwestowania wskazane jest rezygnacja z podpiwniczania obiektow oraz
zastosowania rozwiazan minimalizujacych straty w przypadku wystapienia zagrozenia.

Podkresla sig, ze problem podtopien i konfliktow spowodowanych wysokim stanem
wod gruntowych moze nasili¢ si¢ w przypadku doinwestowania terenow catej zlewni, nie
tylko obszaréw pozostajacych w granicach analizowanego projektu planu.

Zagrozenia powodziowe od cieku Sudor

Zagrozenie powodziowe od Sudotu zostato przedstawione w ,, Wielowariantowym
programie inwestycyjnym wraz z opracowaniem Strategicznej oceny oddzialtywania
na srodowisko dla ciekow Aglomeracji Krakowskiej z wylqczeniem rzeki Wisty ’[46].
Wg zamieszczonych w opracowaniu map najwigkszy zasi¢gg ma granica zalewu Q 0,2% bez
cofki oraz Q1% bez cofki (ryc. 4) w wariancie WO (stan istniejacy). Najszerszy zasi¢g
zagrozenia powodziowego od Sudotu dotyczy terenéw na zachod od granic obszaru projektu
planu. W obrgbie obszaru projektu planu prawdopodobienstwo powodzi wystepuje
W najblizszym sasiedztwie cieku w rejonie ul. Na Budzuniu. Zasigg powodzi
0 prawdopodobienstwie wystapienia raz na sto lat (Q 1%) zasadniczo nie wykracza poza
koryto zaglebienia, w ktorym przeptywa Sudot, za wyjatkiem dwoch fragmentow. Zasigg
zagrozenia powodziowego o nizszym prawdopodobienstwie wystapienia (raz na 500 lat
Q 0,2%) jest nieznacznie wigkszy. Granice zalewow Q1% oraz Q0,2% w wariancie ,,0”
przedstawiono na mapie Prognozy. W granicach zagrozenia, poza terenem ZP.3
zlokalizowane sa jedynie niewielkie fragmenty dziatek przeznaczonych pod zainwestowanie -
zagrozenie dotyczy skrawkéw terenow MN.4, MN.5, MN.7, MN.24 w bezposrednim
sasiedztwie cieku.

3 Informacje na podstawie ,, Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla ciekow Aglomeracji Krakowskiej z wylqczeniem rzeki Wisly "[46] , ze wzglgdu
na dat¢ wykonania i udostepnienia opracowania, nie zostaty przedstawione w opracowaniu ekofizjograficznym.
Niniejsza prognoza zostata uzupetniona w tym zakresie.
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Legenda
stopnie wodne WO

7 obiekty mostowe WO

rzeki
—— przekroje W0
_J granica zalewu W0 Q 50% bez cofki
i gramca zalewu WO Q 50% z cofkg
|:] granica zalewu WO Q 10% bez cofki
i : granica zalewu W0 Q 10% z cofka

granica zalewu W0 Q 1% bez cofki
; granica zalewu W0 Q 1% z cofkg

granica zalewu W0 Q 0,2% bez cofki

powiaty

) zlewnie

N &
8~ 9%

Ryc. 4. Fragment mapy ,,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla ciekow Aglomeracji Krakowskiej z
wylaczeniem rzeki Wisty — arkusz Krakéw — Krowodrza M-34-64-D-b-3” — wariant 0 (stan

istniejacy) .

Zagrozenia ruchami masowymi

Obszar potozony jest na terenie tzw. Stozka Pradnika. Powierzchnia stozka jest lekko
nachylona w stron¢ potoku Sudol, bez znaczacych deniwelacji. Spadki terenu powyzej 12%,
ktore okresla si¢ jako predysponowane do wystapienia ruchéw masowych, wystepuja
zaledwie na kilku niewielkich fragmentach obszaru. Zaznaczone one zostaly na rysunku
projektu planu. Na oznaczonych terenach ustala si¢ mozliwos¢ zainwestowania (MN.1,
MN/U.2, KDZ.1, MN.20, KDZ.1). Zapis w projekcie planu stanowi informacje dla
ewentualnych inwestorow. W projekcie planu wskazuje si¢ rownoczes$nie, ze w oznaczonych
fragmentach wody opadowe musza by¢ odprowadzone w sposdb zorganizowany z zakazem
rozsaczania ich w gruncie. Na terenach o wigkszych spadkach nadmierne nawodnienie
gruntow mogtoby spowodowac ich rozmigkczenie a w konsekwencji uruchomienie sig
rucho6w masowych.

Strona 55



MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,,TONIE-ZACHOD”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

5.4. Ocena zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznym

Wskazania dla obszaru objetego projektem planu wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego przytoczone zostalty w rozdziale 2.4. Podkres$la si¢ w nich m.in.,
ze tereny, ktore powinny peti¢ bezwzglednie 1 pierwszoplanowo funkcje przyrodnicze to:
otoczenie Potoku Sudoét oraz ciag wzdhuz rowu strategicznego G1. Pozostate tereny wskazuje
si¢ do zainwestowania z ograniczeniem w zakresie intensywnosci zabudowy w terenach
niezabudowanych pozostajacych w bezposrednim sasiedztwie cennych przyrodniczo Iak
wystepujacych na zachdd od granic projektu planu. Tereny wzdtuz ulic Lokietka 1 Gaik
wskazuje si¢ w nawiazaniu do obecnego zagospodarowania do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug w tym publicznych.

Analiza ustalen projektu planu pozwala okresli¢ przygotowany projekt, jako
zasadniczo zgodny ze wskazaniami wynikajacymi z opracowania ekofizjograficznego
sporzadzonego dla omawianego obszaru. Watpliwosci budzi mozliwo$¢ zmniejszenia
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 40 % w przypadku realizacji zabudowy
ustugowej w terenie MN/U. 1.

5.5. Ocena skutkéw wplywu ustalen projektu MPZP na istniejace formy
ochrony przyrody

Obiektami przyrodniczymi, ktore objgte sa ustawowa forma ochrony (ochrona
gatunkowa) to wystepujace w obszarze niektore zwierzgta. Poza nimi, elementy przyrodnicze
chronione sa na podstawie przepisOw ogdlnych — np. usunigcie drzew, krzewow lub
prowadzenie prac w ich poblizu dozwolone beda na podstawie konkretnych decyz;ji
wydanych w oparciu o obowiazujace prawo w zakresie ochrony przyrody. Najwigksze
szanse na utrzymanie ma zielen wkomponowana w tereny o utrwalonym zainwestowaniu np.
w ogrodach przydomowych, nie mniej jednak nie jest to ochrona pelna. Kazde z drzew
teoretycznie moze zostac usunigte, jezeli zaistnieja ku temu przestanki.

Odrgbna kwestia pozostaje ochrona drzew i1 krzewdw przed oddziatywaniami
stabszymi aczkolwiek znaczacymi jak np. zaggszczanie gleby wokot korzeni, czy szkodliwe
oddziatywanie zwierzat domowych. I w tej kwestii drzewa jak i krzewy nie sa wystarczajaco
chronione.

Ocena mozliwosci naruszenia zakazow obowiazujacych w stosunku do chronionvch
gatunkow zwierzat.

Wg ustawy o ochronie przyrody Art. 46. ochrona gatunkowa obejmuje okazy
gatunkoéw oraz siedliska i ostoje roslin, zwierzat i grzybow. Ma ona na celu zapewnienie
przetrwania i wilasciwego stanu ochrony dziko wystepujqcych na terenie kraju lub innych
panstw cztonkowskich Unii Europejskiej rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia
| zagrozonych wyginigeciem oraz objetych ochronq na podstawie przepisow umow
miedzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest stronq, gatunkow roslin, zwierzqt
I grzybow oraz ich siedlisk i ostoi, a takie zachowanie roznorodnosci gatunkowej
I genetycznej.

W obrebie obszaru, ze wzgledu na swobodne potaczenia ekologiczne w kierunku
zachodnim z rozleglymi terenami tak i zarosli wystepuja zwierzeta chronione. Zasigg ich
wystgpowania oraz stanowiska nie zostaly szczegdtowo okreslone, jednakze utozsamiaé
nalezatoby go z wystepujacymi siedliskami. Najcenniejsze siedliska to zbiorowiska takowe
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(taki swieze 1 wilgotne), zwierzeta chronione (glownie ptaki) zasiedla¢ moga réwniez
spontaniczne zarosla oraz zadrzewienia.

W opracowaniu ekofizjograficznym do zmiany Studium [3] w rejonie obszaru
projektu planu (pn. Laki Tonie) jako najcenniejsze gatunki wskazano:
- gasiorek Lanius collourio;
kumak nizinny Bombina bombina
czerwonczyk nieparek Lycaena dispar
czerwonczyk fioletek Lycaena helle

Gatunek Lanius collourio wyszczegolniony sjest W tzw. ,,Dyrektywie Ptasiej” - Dyrektywa
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa (wersja ujednolicona) - Dz.U.UE L z dnia 26 stycznia 2010 r.,
10.20.7 (PL).

W stosunku do dziko wystepujqcych zwierzqt, oznaczonych symbolem (2) (dotyczy min.
gasiorka) wprowadza si¢ dodatkowo zakaz umyslnego ploszenia Ilub niepokojenia
W miejscach noclegu, w okresie legowym w miejscach rozrodu lub wychowu mtodych, lub
W miejscach zerowania zgrupowan ptakow migrujqcych lub zimujqcych.

W  kontek$cie planowania  przestrzennego najistotniejsze  zakazy  wymienione
W rozporzadzeniu w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat to:

- niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku, migracji lub Zerowania;,

- niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd, mrowisk, nor, legowisk, Zeremi, tam,
tarlisk, zimowisk lub innych schronien,

- umysinego przemieszczania z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca,

Wskutek planowanego zagospodarowania zabudowane zostana istniejace taki, pola
oraz zarosla w chwili obecnej mogace stanowi¢ miejsce wystgpowania zwierzat zwigzanych
z tego typu siedliskami, w tym calego szeregu gatunkow ptakow - gniazdujacych,
zerujacych, przelatujacych wzdtuz doliny Sudotu oraz innych zwierzat (patrz: pkt. 2.1.6.
Swiat zwierzqf). Istniejace siedliska zostana calkowicie przeksztalcone w sztuczne uklady
zieleni urzadzonej w otoczeniu budynkow 1 drog. Mozliwe bedzie réwniez osuszenie
gruntéw wskutek odwodnien obiektow budowlanych.

Wobec istniejacej presji inwestycyjnej oraz oczekiwan spotecznych co do zabudowy
obszaru, a takze ze wzgledu na kierunki rozwoju wyznaczone w Studium zabudowa obszaru
jest nieunikniona. Dla ztagodzenia niekorzystnego zmniejszenia areatu terenow otwartych,
od strony zachodniej przylegajacej do najcenniejszych fragmentéw tzw. ,tak w Toniach”
wyznaczono wysokie wskazniki pow. biologicznie czynnej, podziaty dziatek min. 1000 m?
(MN.8, MN.9, MN.10, MN.13, MN.14), przyjmuje si¢, ze dla ochrony cennych gatunkéw
zachowane zostana obszary zieleni tereny na zachdéd od granic obszaru (tereny
sporzadzanego planu ochronnego ,,L.aki —Tonie”).
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Najwyzsze prawdopodobienstwo wystapienia gatunku chronionego (gniazda,
legowiska itp.) wiaze si¢ z terenami otwartymi, niemniej niewykluczone jest rowniez
w terenach obecnie zabudowanych. W przypadku stwierdzonej kolizji obiektow chronionych
z konkretna inwestycja wymagane jest uzyskanie odpowiedniej decyzji organu ochrony

przyrody.
5.6. Ocena skutkow wplywu ustalen projektu MPZP na tereny sasiednie

Na wschod, potnoc 1 poludnie obszar projektu planu posiada wyrazne granice
W postaci istniejacych ciagow komunikacyjnych i usytuowanej wzdluz nich zabudowy.
Ogranicza to w duzym stopniu mozliwe odzialtywania na tereny sasiednie w tych kierunkach.
W zakresie powigzan ekologicznych zintensyfikowanie zabudowy wzdhluz ulicy Lokietka
jeszcze bardziej je ograniczy. Mozliwos¢ wystapienia interreakcji jest jak 1 bedzie
najwigksza w kierunku zachodnim.

Oddzialywanie na tereny sasiednie moze zaznaczy¢ si¢ szczegOlnie w $wiecie
przyrodniczym. Skutkiem wkroczenia zabudowy w tereny dotychczas niezabudowane
bedzie, wraz z przesunigciem granicy terendw zainwestowanych, glebszy zasigg penetracji
otwartych obszaréw zieleni przez ludzi i zwierzgta domowe. Tego typu wzrost presji
antropogenicznej w terenach cennych przyrodniczo nalezy oceni¢ negatywnie, nie mniej
wazna jest rowniez Skala oddzialywania. W przypadku zabudowy jednorodzinnej, takiej jak
jest planowana w projekcie planu, bedzie ona znacznie mniejsza niz w otoczeniu zabudowy
0 wyzszej intensywnosci zwlaszcza zabudowy wielorodzinnej. Negatywne oddziatywania
na tereny sasiednie moga si¢ wiaza¢ z ze zmiang stosunkow wodnych (osuszanie siedlisk
wilgotnych), w tym przypadku rowniez istotng rol¢ spetniaja ustalenia niedopuszczajace
intensywnej zabudowy w obszarach nizej potozonych oraz okreslone zapisy w zakresie
odprowadzania wod opadowych.

Odzialywanie na mieszkancow terenow sasiednich identyfikuje si¢ gltownie
w zakresie mozliwego wzrostu ruchu samochodowego po istniejacych ulicach, zwtaszcza
ul. Lokietka i zwiazanych z tym uciazliwo$ciami. Do czasu uzupehienia uktadu drog
dojazdowych, szczegélnie obcigzone moga by¢ istniejace skrzyzowania z ul. Lokietka
zwlaszcza z ul. Maciejkowa 1 ul. Skotnica.

6. Mozliwosci rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne
oddzialywania na Srodowisko

Niniejsze opracowanie wykonywane bylo praktycznie réwnolegle z ocenianym
dokumentem 1 dlatego ewentualne zmiany lub korekty zapiséw i rozwiazan wprowadzane
byly na biezaco. W celu wyeliminowania negatywnych oddziatywah na $rodowisko
zabudowg obszaru nalezatoby ograniczy¢ do terendw w najblizszym sasiedztwie ul. Lokietka
a pozostate tereny przeznaczy¢ pod zielen bez prawa zabudowy. W $swietle Studium nie jest
to mozliwe, dlatego ograniczenie niekorzystnych oddziatywan polega na niedopuszczeniu do
powstania intensywnej zabudowy na catym obszarze z i skupieniem jej wylacznie w pasie
wzdhuz ul. Lokietka. Do rozwazenia poddaje sig: ograniczenie intensywnos$ci zabudowy —
zwigkszenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych, w terenie MN/U.1 zwlaszcza
dla zabudowy ustugowe;.
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/. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wplyw ustalen planu
na komponenty srodowiska, proponuje si¢ objaé¢ analiza skutkow realizacji postanowien
planu, a pézniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Ssrodowisko,
nastgpujace komponenty srodowiska:

Tab. 7. Proponowany zakres i metody analizy wplywu ustalei planu na komponenty $rodowiska.

przedmiot metoda / zrodla informacji czestotliwosé uwagi
analiz /
komponent
srodowiska
klimat z wykorzystaniem ,,mapy co 5 lat -
akustyczny hatasu” sporzadzanej w cyklu
5-cio letnim
teren - klasyfikacja obiektowa co 5 lat stan wyj$ciowy - inwentaryzacja
biologicznie (mapa pokrycia terenu — na urbanistyczna na potrzeby
czynny podstawie zdjec¢ lotniczych lub opracowywania planu
zobrazowan satelitarnych) miejscowego,
- ewidencja — budynki, opracowanie ekofizjograficzne
krawedzie ulic - MSIP

W zaproponowanych metodach wystepuje zaré6wno monitoring implementacyjny
(kontrola realizacji inwestycji 1 poroOwnanie prac konstrukcyjnych z ustaleniami zawartymi
w wydanych pozwoleniach i zatwierdzonej dokumentacji projektowej) jak i monitoring
oddziatywan (pomiar wielko$ci 1 intensywno$ci oddziatywan, zwiazanych z realizacja
I funkcjonowaniem inwestycji) [Ocena oddziatywania na srodowisko,
www.chem.univ.gda.pl/~bojirka/OOS.pdf.].

Proponowanych metod analizy skutkow realizacji postanowien planu miejscowego,
a W nastgpstwie mozliwego monitoringu, nie nalezy utozsamia¢ z monitoringiem
bezpieczenstwa lub porzadku i czystosci w miejscach publicznych.

8. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Nie prognozuje si¢ mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.
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9. Whnioski

1. Obszar objety projektem planu polozony jest w rejonie miasta, ktdrego intensywnos$é
zagospodarowania jest stosunkowo niska. Dominuja tu tereny gruntdw rolnych,
uzytkow zielonych — lak oraz terenow zieleni nieurzadzonej, stanowiace fragmenty
wigkszych kompleksow terendw otwartych. Teren w granicach projektu planu jest
stosunkowo ptaski lekko nachylony w strong potoku Sudét. Zabudowa, przewazajaco
mieszkaniowa jednorodzinna, skupiona jest w otoczeniu istniejacych ulic zwlaszcza
wzdtuz ul. Lokietka 1 Gaik.

2. Teren w przesztosci wykorzystywany byt intensywnie pod roéznorodne uprawy.
Obecnie czg$¢ pol jest nadal uprawiana, sa to jednak najczesciej waskie pasy,
tworzace mozaike z fragmentami tak oraz polami odtogowanymi w réznych stadiach
sukcesji roslinnej. W bezposrednim sasiedztwie obszaru wystgpuja rozleglte tereny
otwarte stanowiace siedliska cennych gatunkow zwierzat: ptakoéw, plazow, motyli.
Powiazania ekologiczne z terenami otwartymi na zachod od obszaru sa swobodne,
aza posrednictwem korytarza ekologicznego Sudotu obszary te skomunikowane
przyrodniczo sa z terenami Parku Krajobrazowego Dolinki Podkrakowskie oraz
Ojcowskiego Parku Narodowego, a w kierunku poludniowym poprzez istniejaca sie¢
rzeczng z doling Wisty.

3. Obszar polozony jest poza zasiggiem wod powodziowych ze strony Wisty 1 Pradnika,
nie mniej problem wystgpuje ze strony wod wlasnych zlewni potoku Sudoét. Narazone
na lokalne podtopienia spowodowane utrudnionym odptywem nadmiaru wod
opadowych po nawalnych 1 rozlewnych opadach deszczu i roztopach sa obszary
najnizej polozone w obrebie terasy akumulacyjnej Sudotu. Problem podtopien moze
nasili¢ si¢ w przypadku doinwestowania terenéw zlewni, dlatego istotnym jest
stosowanie rozwiazan zwigkszajacych jej retencyjnosc.

4. W chwili obecnej do gtownych Zrodet antropogenicznych oddziatywan na srodowisko
naleza ciagi komunikacyjne zwlaszcza ul. Lokietka.

5. Sytuacja braku planu umozliwia zabudowe obszaru na podstawie indywidualnych
decyzji administracyjnych. Moze to skutkowa¢ powstaniem zabudowy
niedostosowanej gabarytem i charakterem do zabudowy istniejacej oraz charakteru
okolicy, zwlaszcza zabudowy wielorodzinnej z minimalnym udziatem zieleni.

6. We wskazaniach wynikajacych z analizy uwarunkowan ekofizjograficznych
podkreslono, ze z uwagi na cechy $rodowiska przyrodniczego, stan zainwestowania,
atakze oddzialywania antropogeniczne obszar opracowania jest szczegllnie
predysponowany do: uzytkowania rolniczego, rozwoju funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej i dydaktycznej oraz funkcji mieszkaniowo-ustugowej, jednakze
biorac pod uwage kierunki rozwoju okreslone w Studium, wyrazne przeciwskazanie
dla zabudowy okresla si¢ jedynie na przebiegu Potoku Sudoét. Dla znaczacej czesci
obszaru wskazana zostala zabudowa mieszkaniowa niska z zachowaniem 70-80 %
powierzchni  biologicznie czynnej. Tereny w nawigzaniu do obecnego
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10.

11.

12.

zagospodarowania wskazano do intensyfikacji zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug.

Tereny, ktore powinny peli¢ bezwzglednie i pierwszoplanowo funkcje przyrodnicze
to: otoczenie Potoku Sudot, oraz ciag wzdhuz rowu strategicznego G1. Te tereny jako
jedyne wskazuje si¢ do ochrony przed zabudowa.

W wyniku realizacji ustalen planu w analizowanym obszarze nastapia przeksztatcenia
zwiazane z realizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz rozbudowa uktadu
komunikacyjnego. Lokalizacja zabudowy ustugowej mozliwa bedzie prawie
we wszystkich terenach w pasie o szerokosci max. 200 m wzdluz ulicy Lokietka
(tereny MN/U oraz MN.22, MN.23). Poza najblizszym sasiedztwem ul. Lokietka
oraz terenami MN/U.1 oraz T.1 w obszarze dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Mozliwe catkowite przeksztatlcenia $rodowiska
przyrodniczego - znaczace zmiany w zagospodarowaniu terenéw otwartych dotycza
blisko 40% powierzchni obszaru.

Zmiany w $rodowisku, ktoére moga mie¢ najwigksze przetozenie na stan srodowiska
terenow przylegtych identyfikuje si¢ w terenach MN.10, MN.13, MN.14. Prognozuje
si¢, ze zajda tam najbardziej znaczace przeksztalcenia, catkowite, ingerujace w tereny
dotychczas otwarte oraz pozostajace w bezposrednim sasiedztwie z terenami
0 wysokich warto$ciach przyrodniczych.

Wskutek planowanego zagospodarowania zabudowane zostana istniejace taki, pola
oraz zarosla w chwili obecnej mogace stanowi¢ miejsce wystgpowania zwierzat
zwigzanych z tego typu siedliskami, w tym calego szeregu gatunkow ptakow -
gniazdujacych, Zerujacych, przelatujacych wzdhuz doliny Sudotu oraz innych zwierzat.
Istniejace siedliska zostana calkowicie przeksztalcone w sztuczne uklady zieleni
urzadzonej w otoczeniu budynkow 1 drog. Mozliwe bgdzie rowniez osuszenie gruntow
wskutek odwodnien obiektow budowlanych.

Wobec istniejacej presji inwestycyjnej oraz oczekiwan spolecznych co do zabudowy
obszaru, a takze ze wzgledu na kierunki rozwoju wyznaczone w Studium zabudowa
obszaru jest nieunikniona. Dla zlagodzenia niekorzystnego zmniejszenia areatu
terenow otwartych, od strony zachodniej przylegajacej do najcenniejszych
fragmentow tzw. ,tak w Toniach” wyznaczono wysokie wskazniki pow. biologicznie
czynnej, podziaty dziatek min. 1000 m2 (MN.§, MN.9, MN.10, MN.13, MN.14),
przyjmuje sig, ze dla ochrony cennych gatunkéw zachowane zostang obszary zieleni
tereny na zachdd od granic obszaru (tereny sporzadzanego planu ochronnego ,.t.aki —
Tonie”).

Zmiany w zagospodarowaniu obszaru skutkowa¢ beda Szeregiem negatywnych
oddziatywan w odniesieniu do poszczegdlnych komponentow $§rodowiska.
Jednoczesnie realizacja ustalen planu bedzie miata pozytywne konsekwencje,
cotacznie z ustaleniami majacych na celu ochrong $rodowiska pozwoli
na minimalizowanie niekorzystnych skutkow rozwoju zabudowy. Jako najbardziej
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korzystny skutek realizacji ustalen projektu planu okresla si¢ uniemozliwienie rozwoju
zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy intensywnej w bliskim sasiedztwie terenéw
cennych przyrodniczo (nizsza intensywno$¢ zabudowy, wyzsze wskazniki
pow. biologicznie czynnej oraz wigksze min. powierzchnie nowowydzielanych
dziatek) .

13. Pozytywnymi skutkami realizacji ustalen planu beda ponad to:

o mozliwos¢ rozwoju zabudowy z zabezpieczeniem korytarzy drog dojazdowych
taczacych tereny w glebi obszaru z siecia drog uktadu podstawowego,

e uregulowanie zasad rozwoju gospodarki wodno-sciekowe;j,

e uregulowanie zasad dotyczacych ksztaltowania nowej zabudowy (parametry,
ksztatty dachow, wykonczenie elewacji),

e skupienie zabudowy ustugowej wzdtuz ul. Lokietka

e wykluczenie mozliwosci lokalizacji szeregu obiektow z katalogu
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko’

e wykluczenie mozliwosci lokalizacji obiektow, w ktorych podstawowym
zroédtem ciepta mialyby by¢ paliwa stale,

e zabezpieczenie pasow zieleni wzdluz waznych ciagow ekologicznych
zwiazanych z wodami ptynacymi.

14. Nie prognozuje si¢ mozliwosci wystgpowania oddzialywan transgranicznych,
ani negatywnego wplywu ustalen projektu planu na obszary Natura 2000.

10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Tonie - Zachod” na sSrodowisko ma na celu identyfikacj¢ 1 przedstawienie
mozliwych zmian w przestrzeni i $rodowisku obszaru, jakie moga nastapi¢ na skutek
realizacji ustalen planu. W prognozie wskazuje si¢ negatywne i pozytywne dla §rodowiska
skutki wprowadzenia w Zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace
wystapi¢ w przysziosci. To, co powinno zosta¢ przedstawione w dokumencie prognozy
okresla ustawa O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. z dnia 26 sierpnia 2013 r. Dz.U. z 2013 r. poz. 1235) (art. 51 ust. 2). Zakres niniejszej
prognozy oraz stopien szczegdtowosci informacji zostal, zgodnie z wymogami wymienionej
ustawy, uzgodniony rowniez z wlasciwymi organami: Panstwowym Powiatowym
Inspektorem  Sanitarnym  oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony  Srodowiska.
W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu Srodowiska oraz jego
zasobow 1 warto$ci, przedstawienie zapisow projektu planu, a takze ich powiazanie
Z dokumentami zawierajacymi cele ochrony $rodowiska, analiz¢ ustalen projektu planu,
identyfikacjg, charakterystyke i oceng oddzialywan i zmian w $rodowisku, jakie moga
wystapi€ na skutek realizacji ustalef planu.
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Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawa Ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z dnia 5 lutego 2015 r. Dz.U. z 2015r.
p0z.199, 443, 774, 1265 i 1434), z uwzglednieniem przepisOw odrebnych. Zawiera kolejno:
przepisy ogodlne, ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu (w tym zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustalenia dotyczace infrastruktury i komunikacji) oraz
ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terenow 1 zasad
ich zagospodarowania.

Celem planu jest:

rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego;

o [sztaltowanie warunkow przestrzennych z zachowaniem zrownowazonego rozwoju
I tadu przestrzennego;

e poprawa dostepnosci komunikacyjnej terenow przeznaczonych do zabudowy systemem
drog publicznych,

e utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na czesci obszaru
w sqsiedztwie planowanego parku rzecznego.

Oznacza to, ze ustalenia planu tak byty zapisywane, aby wynikajace z nich mozliwosci
pozwalaty na zabudowg i urzadzenie tego obszaru w sposéb podporzadkowany tym celom.

Wskutek realizacji ustalen projektu planu, prognozuje sig, ze w obszarze catkowite
zmiany moga dotkna¢ ok. potowg obszaru projektu planu. Na podstawie analizy parametrow
okreslonych w projekcie planu w granicach obszaru moze powsta¢ ok. 1200 nowych domow
mieszkalnych (ok. 5 tys. mieszkancéw). Rozwoj zabudowy ustugowej mozliwy bedzie przede
wszystkim wzdhuz ulicy Lokietka, w oddaleniu od ulicy realizowaé bgdzie si¢ mogta jedynie
zabudowa mieszkaniowa. Wskazuje si¢ rowniez tereny, na ktorych moga by¢ budowane nowe
drogi dojazdowe z wiaczeniem do ul. Lokietka.

W projekcie planu, wykluczone z zabudowy zostaty pasy zieleni wzdtuz Sudotu oraz
rowow melioracyjnych w tym waznego rowu o znaczeniu strategicznym (teren ZP.4, ZP.5).
Ze wzgledu na wazno$¢ rowu strategicznego zaréwno dla odwadniania terendéw jak
I powiazaniach ekologicznych zabezpieczono dla niego pas terenu (w terenach KDW.1, ZP.4)
na ktory moglby zostac przesunigty i udrozniony.

Zabudowa obszaru spowoduje zmniejszenie terendw zieleni z jednoczesnym
zwigkszeniem oddziatywan gltownie hatasu, zanieczyszczenia powietrza 1 wod w otoczeniu
drog, parkingdw i zabudowy ustugowej. Bardziej uczgszczane moga by¢ rowniez tereny
cenne przyrodniczo w sasiedztwie zachodnich granic obszaru. Te oddziatywania okresla sig
jako negatywne, nie mniej realizacja ustalen planu bgdzie miata swoje réwniez pozytywne
konsekwencje. Przede wszystkim w obszarze zahamowany zostanie rozwo0j zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ustugi zostana skupione wzdtuz ulicy Lokietka, wykluczona
zostanie mozliwos¢ realizacji calego szeregu uciazliwych mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko obiektow. Te skutki realizacji ustalen planu tacznie z ustaleniami majacych
na celu ochrong $rodowiska pozwola na minimalizowanie niekorzystnych skutkéw rozwoju

zabudowy.
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