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1. Wprowadzenie
1.1. Informacje wstepne

Polozenie administracyjne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»otradom” potozony jest w centralnej czesci Krakowa, w Dzielnicy | Stare Miasto.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest ulicami: Dietla, Starowi$lng oraz Sw. Gertrudy,
a od zachodu granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bulwary Wisty”.

Powierzchnia obszaru wynosi 27,8 ha.

)

% 3 i 1

Polozenie geograficzne

Obszar opracowania znajduje si¢:
- wg regionalizacji fizyczno — geograficznej [11]: w podprowincji Pdinocne
Podkarpacie, makroregionie Brama Krakowska, mezoregionie Pomost Krakowski,
- wqg regionalizacji geomorfologicznej [9] — w Pradolinie Wisty,
- wg regionalizacji mezoklimatycznej [16] — w Regionie rOwniny teras niskich dna
doliny Wisty oraz w Regionie rowniny teras wyzszych dna doliny Wisty.
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Obszar objety niniejszym opracowaniem charakteryzuje si¢ duzg intensywnoscig
zagospodarowania o utrwalonych 1 zrdznicowanych funkcjach. Dzisiejszy sposob
uzytkowania tego terenu ksztattowal si¢ juz od Sredniowiecza (kosScioty i klasztory), ale
obecny uktad uzyskal na przetlomie XIX i XX w., kiedy zasypano koryto Starej Wisly oraz
powstala wickszos¢ kamienic. Zabudowa wiekszo$ci ulic tworzy zwarte pierzeje
z kamienicami 3-, 4- kondygnacyjnymi. Dominuje zabudowa kwartalowa z wnetrzami
podwoérzowymi. W strukturze terenu wyrdzniaja si¢ trzy zespoty klasztorne, ktorym
towarzysza rozlegte ogrody — w szczegdlnosci klasztorowi Bernardynéw i Misjonarzy oraz
zespotowi klasztornemu Urszulanek Unii  Rzymskiej. Ogrod Zgromadzenia Ksiezy
Misjonarzy zajmuje okoto 2,3 ha wewnatrz kwartalu zabudowy pomiedzy ul. Dietla,
Stradomska, Sw. Gertrudy i Sw. Sebastiana. Poza ogrodami teren cechuje sie zasadniczo
zwartg zabudowa, wykluczajacg istnienie duzych terenéw zielonych. W zakresie zieleni
towarzyszacej komunikacji wyrdzniaja si¢ Planty Dietla obejmujace skwery z okazatymi
drzewami, ciaggi piesze wyposazone sg w tawki. Ponadto relatywnie duzo drzew wystepuje
przy ul. Sarego, Bogustawskiego, Koletek i Sw. Sebastiana. Szczatkowy udzial zieleni
cechuje ulice: Starowi$lna, Stradomska, Koletek (cze$é wschodnia) i Sw. Agnieszki
(w granicach obszaru opracowania).

Obecne funkcje obszaru to przede wszystkim funkcja mieszkaniowa wielorodzinna
I ustugowa, przy czym ustugi sg przewaznie zlokalizowane w parterach kamienic lub zajmuja
cate budynki. Na terenie opracowania znajduje si¢ kilka obiektow os$wiaty, liczne sklepy,
banki, biura, hotele, hostele, restauracje, a takze punkty uslugowe obejmujace rozmaite
pozostate dziedziny. Znajduja si¢ tu réwniez obiekty peinigce funkcje kulturalne: przy
ul. Starowislnej i Sarego zlokalizowane sg sceny teatralne, przy ul. $w. Sebastiana Aquarium i
Muzeum Przyrodnicze.

Obszar, potozony w $cistym §rodmiesciu Krakowa, wewnatrz II obwodnicy drogowej,
ma dostep z drogowej sieci ogolnomiejskiej przez ul. Dietla i przez ulice lokalne
(ul. Stradomska, ul. Starowi$lna, ul. $w. Gertrudy) i dojazdowe. Ze wzgledu na ograniczone
warunki przepustowosci na ul. Dietla i ograniczong ilo$¢ miejsc do parkowania, obszar jest
objety strefa platnego parkowania. Obszar jest obslugiwany przez sie¢ tramwajowa I
obwodnicy wraz z promienistymi odgat¢zieniami tras w ul. Stradomskiej i ul. Starowislnej
oraz przez Srednicowg trasg¢ w Ul. Dietla. Jest dostep rowniez do linii autobusowych
w ul. Dietla. Caly obszar znajduje si¢ w zasiegu do 400 m odlegltosci od przystankow
miejskiej komunikacji zbiorowej.

Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajgcych ochrone
| prawidlowe ksztaltowanie dziedzictwa miejskiego fragmentu obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz czesci Strefy buforowej tego obszaru, w tym:

1) ochrong historycznego krajobrazu miejskiego, w tym uktadow urbanistycznych oraz
zabytkowych zespolow i obiektow,
2) ochrone sylwety Wzgérza Wawelskiego oraz Srédmiescia w obrebie Starego Miasta,

Stradomia i Kazimierza oraz Wesolej;

3) utrzymanie istniejqcych funkcji obszaru,

4) wykluczenie form zagospodarowania obnizajgcych wartosé istniejgcych zasobow
srodowiska kulturowego;

5) okreslenie warunkéw  ksztaltowania zabudowy (w tym wykonywania robot
budowlanych), ktore w swoich rozwigzaniach architektonicznych winny wspotgraé

Z historycznie uksztaftowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego,

6) ochroneg wnetrz historycznych kwartatow zabudowy przed nowg zabudowg;
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7) umozliwienie dziatan porzgdkujgcych przestrzenie publiczne oraz wnetrza kwartatow
zabudowy;

8) wyposazenie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne;

9) ochrone istniejgcej i ksztaftowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych i we
wnetrzach kwartatow zabudowy,

10) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow w zakresie
parkowania pojazdow.

1.2. Podstawa prawna prognozy
Podstawg dla opracowania prognozy s3:

Uchwata Nr CXX1/1925/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Stradom". Opracowanie planu przez Biuro Planowania Przestrzennego UMK
obejmuje takze Prognoze oddziatywania na srodowisko.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. z dnia 9 lutego 2016 r. Dz.U. 2016, poz. 353),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (t.j. z dnia 19 kwietnia 2016 r.
Dz.U. 2016, poz. 672),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. z dnia 21 wrze$nia 2015 r. Dz.U.
2015, poz.1651),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 ., poz. 778,904 i 961 )

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogqcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.J. z dnia 21 grudnia 2015 r. Dz.U. 2016,
poz. 71),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegélowych
warunkow, jakim powinna odpowiadac¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca

projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 197, poz.
1667) (nieaktualne),

Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie, znak 00.411.3.15.2015.]]
z dnia 13.02.2015r.,

Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie, znak NZ-PG-420-29/15
Z1/2015/01/1064 z dnia 26.01.2015 r.

1.3. Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwala Rady Miasta
Krakowa. Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejgcego
I planowanego zagospodarowania terendéw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego
planu, rozszerzajac w  koniecznych przypadkach zasigg opracowania zgodnie
Z prognozowanym zasi¢giem oddziatywan zagospodarowania obszaru.
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1.4. Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglednia wymagania okreslone w art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.
Problematyka opracowania uwzglednia dodatkowo wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegdtowych warunkow,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).
Rozporzadzenie powyzsze utracito moc z chwilg nowelizacji Prawa ochrony $rodowiska
(zdniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniu postuzono si¢ nim w celach
pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie 1 wskazanie mozliwo$ci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych
dla stanu srodowiska, poprzez:

Identyfikacje i ocen¢ najbardziej prawdopodobnych wptywow na biofizyczne i zdrowotne
komponenty $rodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywota¢ realizacja dyspozycji
przestrzennych zawartych w projekcie planu,

Dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji rozwigzan
i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla
srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,

Pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spolecznosci lokalnej
i organow samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesOw 1 zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
Z planem), na ktore sktada si¢ system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomosci spolecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu
prognozy zastosowano metode opisowa oraz tzw. nakladkowg w zakresie czesci
kartograficznej.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy s3:

Istniejacy stan $rodowiska przyrodniczego 1 zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb mpzp obszaru ,,Stradom”

Uwarunkowania wynikajgce z ustalen projektu planu obszaru ,,Stradom” oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa.

Dziatania zwigzane z realizacjg systemOw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Oceng mozliwych przemian komponentéw S$rodowiska przeprowadzono w oparciu
0 analize¢ ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;.

Etapem koficowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentow
srodowiska, powstalego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacjg ustalen planu oraz sformulowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji
ustalen, wynikajacych z troski o osiggnigcie mozliwie korzystnego stanu S$rodowiska
w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.
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Opracowanie ztozone jest z nastepujacych gléwnych czesci:

Analiza uwarunkowan s$rodowiskowych (gtéwnie w oparciu o sporzgdzone na potrzeby
planu opracowanie ekofizjograficzne),

Identyfikacja oddzialywan na S$rodowisko zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
obszaru,

Prognoza zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen planu wraz z okresleniem ich
mozliwego zasiggu,

Prognoza mozliwego wpltywu zmian $rodowiska na zdrowie i warunki zycia uzytkownikow
i mieszkancow,

Propozycje modyfikacji ustalen planu oraz dzialan 1 przedsigwzie¢ zmierzajacych
do ograniczenia negatywnego wplywu proponowanych rozwigzanh na $rodowisko
przyrodnicze 1 warunki zycia mieszkancow,

Prognoza sktada si¢ z czesci tekstowej 1 zatacznikow kartograficznych.

1.5. Materialy wykorzystane w opracowaniu

[1] Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa, Krakow, 2014.

[2] Degorska, B. [red.] z zesp., ,,Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,” Krakow, 2010.

[3] ,.Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa — Prognoza oddziatywania na srodowisko,” Krakow, 2014.

[4] ..Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stradom”,” BPP, UMK Krakéw, Krakow, 2015.

[5] ..Program Strategiczny Ochrona Srodowiska, przyjety uchwata nr LVI/894/14 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014”.

[6] ..Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Matopolskiego na lata 2007-2014 -
przyjety uchwata Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr X1/133/07 z dnia 24
wrzesnia 2007 r.,” Krakow, 2007.

[7] ,Program ochrony powietrza dla wojewddztwa malopolskiego przyjety uchwala Nr
XLII/662/13 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 30 wrze$nia 2013 r.,”
Krakéw, 2013.

[8] ..Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015 z uwzglednieniem
zadan zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016-2019, przyjety uchwata
nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012,” Krakow, 2012.

[9] .,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa na lata 2012-2015 przyjety uchwata
nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012- Zat. nr 2 Diagnoza stanu
srodowiska miasta (etap I),” Krakéw, 2012.

[10] ,,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowana lata 2012-2015 przyjety uchwata
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nr LXI/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012, zal. nr 3. Standardy
zakladania 1 pielegnacji podstawowych rodzajow terenéw zieleni w miescie,” Krakow,
2012.

[11] Folia Geographica, prac. zbior., ,Krakow — $rodowisko geograficzne, Series
Geographica — Physica, vol. VIIL.,” PWN, Warszawa — Krakow., 1974.

[12] PIG, ,,Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-
inzynierskiego aglomeracji krakowskiej,” Panstwowy Instytut Geologiczny, Krakow,
2007.

[13] ,,Mapa roslinnosci rzeczywistej i wyznaczenie obszarow przyrodniczo najcenniejszych,
niezbednych dla zachowania rownowagi ekosystemu miasta,” ProGea Consulting oprac.
na zlecenie UMK, Krakdow, 2006/07.

[14] Dubiel E., Szwagrzyk J. (red.), Atlas roslinno$ci rzeczywistej Krakowa., Krakow: UMK,
2008.

[15] IGIGP UJ, Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa, Krakow:
Instytut Geografi i Gospodarki Przestrzennej UJ, 2008.

[16] Geoprofil Sp.z.0.0., ,,Dokumentacja okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z
pigtrzeniem Wisty na stopniu ,,Dabie” i1 regulacja poziomu wod gruntowych w obszarze
oddziatywania stopnia ,,Dabie”,” Krakow, 2005.

[17] Instytut inzynierii i Gospodarki Wodnej, ,,Operat wodnoprawny na odwadnianie za
pomocg studni obszaru Krakowa znajdujacego si¢ pod wplywem szkodliwego
oddziatywania pigtrzenia stopniem wodnym Dabie na Wisle,” Politechnika Krakowska,
Krakow, 2005.

[18] Bajer J., Glod K., ,,Analiza ksztaltowania si¢ poziomu wody podziemnej na terenie
miasta Krakowa w latach 1995-2001 w zwigzku ze spigtrzeniem Wisty na stopniu
Dabie,” Politechnika Krakowska, Krakow, 2002.

[19] Danilczyk L., Kasprzyk M., ,,Ul. Dietla z dawng dzielnica Stradom. Dokumentacja
konserwatorska dla wnetrz urbanistycznych pod katem opracowania wytycznych dla
wykonania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,” Pracownie
Konserwacji Zabytkow ,,Arkona” sp. z o0.0., Pracownia Dokumentacji Naukowo-
Historycznej, Krakow, 2014.

[20] ,,.Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla okreslenia warunkéw geologiczno-
inzynierskich podioza gruntowego projektowanego zespotu mieszkalnego z ustugami
POD WAWELEM ul.Koletek - ul.Sukiennicza,” Firma Ustug Projektowych — Pawet
Lenduszko, 2004.

[21] ,,.Miejski Program Rewitalizacji Krakowa przyjety Uchwala Nr CXXI1/1906/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przyjecia Miejskiego Programu
Rewitalizacji Krakowa.”.

[22] ,,Lokalny Plan Rewitalizacji Starego Miasta (Uchwata Nr LII1/673/08/Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2008 r.).”.

[23] ,,Program Opieki nad Zabytkami Gminy Miejskiej Krakow na lata 2010-2014,” Krakow,
2010.

[24] ,,Polski Komitet ds. UNESCO,” [Online]. Available: www.unesco.pl .
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Materiaty kartograficzne:

[25] Mapa zasadnicza miasta Krakowa, skala: 1:500, 1:2 000.
[26] Mapa akustyczna miasta Krakowa, 2012.

[27] Ortofotomapa Miasta Krakowa, 1970 . Skala 1:2000.

[28] Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2013.

[29] Mapa Hydrogeologiczna obszaru Krakowa, skala 1:25 000.

[30] Szczegotowa mapa geologiczna Polski 1:50 000, ark.974 Krakéw, 1993. Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa.

[31] Rastrowa mapa podziatu hydrograficznego Polski, ark. M-34-64-D, skala 1:50 000.

[32] Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego — Materialy opracowane
w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi

zagrozeniami" (ISOK), Instytut Meteorologii 1 Gospodarki Wodnej Panstwowy Instytut
Badawczy: Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, 2013

Strona 12



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,STRADOM”

2. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

(rozdzial przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe
sporzgdzone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Stradom”

[4]).
2.1. Zasoby srodowiska

2.1.1. Morfologia i rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania znajduje si¢ w wiekszosci
w obrgbie réwniny tarasow akumulacyjnych. Polnocna czg$¢ zostata zakwalifikowana do
rowniny akumulacji rzeczno-lodowcowej. Jest to obrgb pradoliny Wisty, ktéra na
przedmiotowym obszarze wcina si¢ w miocenskie ity morskie i wyscielona jest utworami
czwartorzedowymi ré6znego pochodzenia.

Wysokosci bezwzgledne terenu wynosza od okoto 203,4 m n.p.m. w czgdci
wschodniej przy skrzyzowaniu ul. Starowi$lnej 1 Jozefa Dietla do ok. 206,7 m n.p.m. w czeSci
péinocno-zachodniej — przy ul. Bernardynskiej. Niezauwazalne w terenie nachylenia
powierzchni wystepuja w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim i nie przekraczaja
1%.

2.1.2. Budowa geologiczna

Obszar opracowania potozony jest w obrgbie pradoliny Wisty bedacej elementem
Zapadliska Przedkarpackiego o charakterze rowu tektonicznego. Starsze podtoze zbudowane
jest z morskich osadéw miocenskich (trzeciorzed), reprezentowanych przez ity barwy szarej
lub szarozielonej. Ity morza miocenskiego wypelniaja rowy tektoniczne powstate
W wapieniach jury w wyniku ruchow goérotworczych. Lokalnie wapienie jury przebijajg osady
miocenu 1 wystgpuja na powierzchni terenu jako tzw. zrgby jurajskie (Wawel, Skatka). Strop
miocenu jest nierowny, pofalowany wskutek erozji rzecznej Pra-Wisty 1 jej doptywow. Zalega
on na glebokosci okoto kilkunastu metrow. Powyzej utwordw miocenskich zalegaja
czwartorzedowe utwory rzeczne zwigzane dzialalno$cig akumulacyjng rzeki Wisty, ktére sa
reprezentowane przez piaski, w gornej czesci profilu pylaste 1 drobnoziarniste, przechodzace
z glebokoscia w piaski grube 1 $rednie — lokalnie ze Zzwirami wapiennymi. Ponad nimi
zalegaja migzsze osady akumulacji rzecznej reprezentowane przez namutly organiczne i gliny
prochnicze. Strefe przypowierzchniowa, z uwagi na potozenie w $cistym centrum miasta,
moga budowa¢ nasypy niekontrolowane oraz pozostalo$ci dawnych zabudowan, obecnie

przykrytych nasypami.

Wedlug Mapy warunkéw budowlanych zawartej w atlasie geologiczno-inzynierskim
[12] na obszarze opracowania panujg nieckorzystne i mato korzystne warunki budowlane.

2.1.3. Stosunki wodne

Obszar opracowania nalezy do zlewni rzeki Wisty, ktora przeptywa na potudniowy
zachod oraz potudnie od granic opracowania. Koryto rzeki pozostaje w odlegtosci ok. 150 m
od zachodniej granicy przedmiotowego obszaru. W obrebie samego obszaru nie wystepuja
wody powierzchniowe. Woda gruntowa [20] zasadniczo wystepuje w obrebie poziomu
wodono$nego zwigzanego z osadami piaszczysto-zwirowymi czwartorzedu. Jest to poziom
wod o charakterze swobodnym, lokalnie lekko napigtym warstwa mad lub nasypami, zasobny
1 charakteryzujacy si¢ duzym rozprzestrzenieniem. Wodonosne utwory sg zrdznicowane
w profilu pionowym pod wzgledem sktadu ziarnowego i litologicznego. Najgrubszy materiat
wystepuje w dolnej czesci profilu, gdzie dominuje frakcja zwirowa. Ku goérze wzrasta
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natomiast zawarto$¢ frakcji piaszczystej. W obszarze opracowania znajduje si¢ przynajmniej
jedna oraz przynajmniej jedna w sgsiedztwie studnia czerpigca wode z tego poziomu
w ramach awaryjnego systemu zaopatrzenia w wod¢ miasta Krakowa.

Bariera odwadniajaca Wisly

Obszar opracowania w przewazajacej czesci znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania
bariery krakowskiej funkcjonujacej na podstawie pozwolenia wodnoprawnego udzielonego
Regionalnemu Zarzadowi Gospodarki Wodnej w Krakowie decyzja Prezydenta Miasta
Krakowa znak: GO-10.J1.62100-27/05 z dnia 24.01.2006 r.

Spietrzenie Wisly stopniem wodnym w Dabiu spowodowato podniesienie zwierciadta
wody na terenie Krakowa, co zmusito do prowadzenia odwodnienia za pomocg barier studni
[18]. Celem bariery bylo i jest utrzymanie wod gruntowych na poziomie niezagrazajacym
podziemnym obiektom na obszarze, gdzie wystepuje szkodliwe oddzialywanie pigtrzenia wod
Wisty stopniem wodnym ,,Dabie”. Ze wzgledu na zadanie studni wyrdézniamy barierg
czolowa oraz brzegowa. Podstawowym zadaniem bariery czotowej jest przede wszystkim
przejmowanie wod podziemnych spltywajacych ze zlewni do Wisly. Bariera brzegowa ma
natomiast za zadanie przejmowaé wodg infiltracyjng ze spietrzonej rzeki [16].

W rejonie obszaru opracowania znajdujg si¢ dwie studnie odwadniajace
z odprowadzaniem wody do kanalizacji — nr 18 i nr 19. Wraz z ukladem studni
odwadniajacych utworzony zostat system punktow obserwacyjnych (piezometry oraz studnie
obserwacyjne), umozliwiajacych okresowg kontrole poziomu wod podziemnych. W granicach
obszaru opracowania zlokalizowany jest punkt obserwacyjny S-384 (na zapleczu zabudowy
klasztoru Bernardynéw) oraz dwa piezometry — przy ul. Sarego i w ogrodzie Misjonarzy (od
strony ul. Sw. Sebastiana) [17]. Przy potudniowej granicy obszaru, przy ul. Dietla
zlokalizowany, jest piezometr P-76/R.

Zgodnie z obowigzujagcym do 31.12.2005 r. pozwoleniem wodno-prawnym na
podstawie danych odnoszacych si¢ do rzednej posadowienia budynkéw w poszczegdlnych
rejonach miasta zostaty ustalone dla wyrdéznionych regiondéw wymagane rzedne poziomu
wody podziemnej. Dla rejonu obszaru opracowania (,,Zwierzyniec”) wymagana rzedna
wynosita 199,0 m n.p.m., z dopuszczeniem mozliwosci przekroczenia tej rzgdnej o 0,5 m tj.
do tzw. rzednej dopuszczalnej réwnej 199,5 m n.p.m. Zostatlo zaznaczone, ze poziom ten
powinien zosta¢ utrzymany w obszarze pomiedzy barierg studni odwadniajgcych, a brzegiem
Wisty. Pozwolenie wodnoprawne obejmowato eksploatacje 52 studni, w tym: 27
eksploatowanych w sposob ciggly 1 25 eksploatowanych okresowo. W wyniku badan
modelowych  zrealizowanych ~w  ramach ,Dokumentacji  okreSlajacej  warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z pigtrzeniem Wisty na stopniu ,,Dabie” i regulacji poziomu
wod  gruntowych w obszarze oddzialywania stopnia ,,Dabie” [16], okreslono ilos§¢
i lokalizacje studni odwodnieniowych, ktore muszg by¢ eksploatowane w celu uzyskania
wymaganej rz¢dnej odwadniania na obszarze obj¢tym ujemnymi skutkami pigtrzenia wody
w Wisle stopniem wodnym ,,Dabie”. Sg to nastepujace studnie: K-2, 6, 7, 8, 11, 12, 18, 19 (nr
18 i 19 zlokalizowane na obszarze opracowania) 20, 22, 23a, 24, 25, 28, 29a, 30, 32, 33, 34,
36, 37, 39, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 55, 56, 58, 64, 66, 110c, 111b, 112a, Chem II. Powyzsza
dokumentacja wykazala, iz aktualny w momencie opracowania dokumentacji [35] sposob
odwadniania Krakowa przez 26 studni pracujacych z wydajnoscig taczng okoto 7100 m®/d,
nie zapewnia utrzymania zwierciadta wody podziemnej w wigkszo$ci rejondw na wysokosci
okreslonej w obowigzujacym do 31.12.2005 r. pozwoleniu wodno-prawnym. Konieczne jest
przeprowadzenie niezbednych prac rekonstrukcyjnych i renowacyjnych w  studniach
odwadniajagcych w celu uzyskania wydajnosci sytemu odwadniajgcego ponad 11400 m>/d.
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Wytypowano studnie, ktéore musza by¢ zastgpione nowymi lub poddane zabiegom
renowacyjnym w celu poprawnego i skutecznego dzialania bariery odwadniajacej. Wedtug
obowigzujacego pozwolenia wodno-prawnego (obowigzujacego do dnia 31.07.2016 r.)
w systemie odwodnieniowym pracowac¢ bedzie 37 studni z okreslonymi wydajnosSciami
i dostosowanymi do wymagan okresem pracy. Nowy obszar odwodnienia ustalony na
podstawie badan modelowych okre§lony w dokumentacji hydrogeologicznej [16] ogranicza
po lewej stronie Wisty hydroizohipsa 199,00 m n.p.m. okreslona dla okresu sprzed spietrzenia
stopniem ,,.Dabie” rzeki Wisty — warunki naturalne, natomiast z prawej strony granica
poprowadzona zostata przez najdalej oddalone od Wisty studnie.

Przy projektowaniu budynkéw 1 obiektow nalezy przyjmowaé poziom wod przy
zatozeniu niefunkcjonowania bariery studni odwadniajacych.

2.1.4. Gleby

Granice opracowania obejmuja teren zainwestowany podlegajacy w przesztosci
i wspoltczesnie znaczacym  przeksztalceniom antropogenicznym. Wg  opracowania
,,Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa” [15] na calym
analizowanym terenie wystepuja tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby
ogrodowe (Urbisols, Hortisols).

Urbanoziemy cechujg si¢ przemieszaniem gruzu i materialu ziemistego w gornej
czg¢Sci profilu. Sktad chemiczny takich utworéw jest zréznicowany 1 zalezy od
zdeponowanych materiatow. W analizowanym terenie duze powierzchnie sg pozbawione
pokrywy glebowej z uwagi na zainwestowanie (budynki, infrastruktura komunikacyjna).

Gleby ogrodowe (Hortisols) cechuja si¢ glgbokim poziomem akumulacyjnym
I wzbogaceniem w materi¢ organiczng, wynikajacym z wieloletniego stosowania zabiegow
agrotechnicznych, w tym nawozenia. W obrebie obszaru opracowania wystgpowanie tych
gleb dotyczy szczegdlnie rozlegtych ogrodow przyklasztornych, obecnie zagospodarowanych
przede wszystkim jako tereny zieleni urzadzonej, sady, do niedawna jednak uzytkowanych
m.in. pod uprawe warzyw.

Zaznacza si¢, ze Mapa Gleb Miasta Krakowa [15] zostata opracowana w skali
1:20 000 i ma charakter przegladowy. Ogranicza to mozliwo$¢ zastosowania tego materialu
kartograficznego do szczegdlowego przedstawienia rozmieszczenia przestrzennego gleb.

Gleby obszaru opracowania w calosci wylgczone sa z uzytkowania rolniczego.
Dominujacy uzytek gruntowy to grunty zabudowane i zurbanizowane — tereny mieszkaniowe.

2.1.5. Szata ro$linna

Na obszarze opracowania nie wystepuja naturalne zbiorowiska roslinne. Wedlug
,Mapy roslinnosci rzeczywistej miasta Krakowa” [13] teren opracowania zostal w wigkszos$ci
zaklasyfikowany jako tereny zainwestowane. Na tym tle wyrdzniajg si¢ obszary zieleni
urzadzonej zaliczone do kategorii ,,parki zabytkowe i ogrody zabytkowe” oraz jeden teren
zaklasyfikowany jako ,zielefice, skwery 1 zieleh przyuliczna, ogrodki jordanowskie”
W otoczeniu dawnego przedszkola w rejonie skrzyzowania ul. Stradomskiej i Dietla. Do
parkdw zabytkowych 1 ogrodéw zabytkowych zaliczono ogrody przyklasztorne
Zgromadzenia Ksiezy Misjonarzy, Ojcéw Bernardynoéw oraz Siostr Urszulanek. Tereny te
uznane w waloryzacji zamieszczonej w opracowaniu ,,Mapa roslinnosci rzeczywistej...” [13]
uznane zostaly za obszary o najwyzszym walorze przyrodniczym — ich granice przedstawiono
na rysunku ekofizjografii. Ponadto w kategorii parkow zabytkowych i zielencow
zabytkowych, terendw o najwyzszym walorze przyrodniczym, uwzgledniony byl teren
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u zbiegu ul. Sukienniczej i Dietla (w sasiedztwie zabudowy dawnego klasztoru Koletek —
,,Ogrod Sw. Agnieszki”). Teren ten zostal w ostatnim czasie zabudowany — powstat kompleks
mieszkaniowo-ustugowy z niewielkim udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Teren ten,
w granicach wydzielenia z ,,Mapy roslinno$ci rzeczywistej...” [13], 0znaczono na rysunku
ekofizjografii jako obszar utraty waloréw przyrodniczych w odniesieniu do stanu
uwzglednionego w opracowaniu ,,Mapie roslinnosci rzeczywistej...” [13]. Teren w otoczeniu
dawnego przedszkola w waloryzacji zostal uznany za obszar przecig¢tny przyrodniczo —
granice roOwniez przedstawiono na rysunku ekofizjografii. Ponadto na obszarze opracowania
wystepuja mniejsze skupiska zieleni i ogrody, ktore w ,,Mapie...” [13], z uwagi na swoje
niewielkie rozmiary, nie zostaly wydzielone z terenéw zainwestowanych jako osobna
kategoria.
Charakterystyka terenow zielonych

W gestej zabudowie srodmiejskiej obszaru opracowania wyr6zniajg si¢ trzy relatywnie
duze enklawy zieleni zwigzane z zespotami klasztornymi oraz pas zielni wysokiej wzdhuz
ul. Dietla. Ponadto w intensywnie zainwestowanym i podlegajacym silnej antropopres;ji
terenie opracowania znaczeniec maja nawet niewielkie obszary zieleni (np. zielen
W podworzach kamienic, zielen przyuliczna), jako elementy wpltywajace korzystnie na
bior6znorodnos$¢, pozytywnie oddziatujace na krajobraz a takze poprawiajace jakos$¢ zycia.
W obszarze opracowania dominuje zielen urzadzona, niemniej jednak, pomimo polozenia
W $cistym centrum miasta, wystgpuja tu rdwniez obszary zieleni zaniedbanej, podlegajacej
procesom sukcesji. Ponizej scharakteryzowano najwigksze skupiska zieleni:

— Ogrod Zgromadzenia Ksiezy Misjonarzy przy ul. Stradomskiej (Fot. 1)

Jest to najwigkszy zwarty teren zieleni w obrgbie obszaru opracowania, obejmujacy
blisko 2,5 ha powierzchni wewnatrz kwartatu zabudowy w obrebie ul. Stradomskiej,
Dietla, Sw. Sebastiana i Sw. Gertrudy. Caty obszar ogrodu stanowi duza wartos¢
przyrodniczg i cenng enklawg krajobrazu kulturowego o bardzo wysokiej — jak na
srddmiejskie warunki — bior6znorodnosci. W zachodniej czgéci ogrodu znajduje sie
pomnik przyrody — klon pospolity odm. Schwedlera. W tej czesci ogrodu znajdujg si¢
réwniez inne, rOwnie cenne, zastugujace na szczegdlng ochrong¢ stare drzewa, ktore
przetrwaty wichure w 1935 roku 1 osiggaja wymiary drzew pomnikowych (wg
wskazan Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK) — wéréd gatunkéw m.in. klon,
lipa, dab, modrzew, wierzba placzaca, kasztanowiec. Caly ogrod obejmuje rozlegte
powierzchnie trawnikow z uktadem alejek oraz z nasadzonymi kompozycjami drzew
| krzewoéw ozdobnych oraz owocowych (m.in. gtoég, ligustr, cis, tuja, S$wierk,
rozanecznik, bez, dzika roza, jabton, grusza, czeresnia). Poza wspomniang grupa
starych drzew w ogrodzie wyr6znia si¢ szpaler dorodnych jesionéw rosnacy wzdhuz
granicy z zabudowa przy ul. Dietla. W bezposrednim powigzaniu z terenem ogrodu
(aczkolwiek oddzielony ogrodzeniem) funkcjonuje zarastajagcy teren zielony
W sasiedztwie dawnego przedszkola. Wirydarz klasztoru urzadzony jest w formie
trawnika z alejkami obsadzonymi zywoptotem bukszpanowym. Do ciekawych
elementow nalezy tu stary buk pospolity w odmianie zwisajace;.
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Fot. 1. Fragment ogrodu Misjonarzy z widoczng grupa starych drzew (wraz z pomnikiem przyrody).

Ogrod przy klasztorze Ojcow Bernardynow przy ul. Bernardynskiej (Fot. 2)

Ogrod sktada si¢ z dwoch enklaw. W czgsci wschodniej obejmuje dziedziniec
pomiedzy kosciotem, klasztorem oraz zapleczem zabudowy przy ul. Stradomskiej. Do
najciekawszych elementow naleza tu kasztan jadalny, niewielki ogrod rdzany,
magnolia, juka, hibiskus, ogrodek skalny, stara grusza. W czesci zachodniej ogrod
obejmuje rozlegte wnetrze pomiedzy zabudowa klasztoru, murem przy ul. Koletek,
a zapleczem zabudowy przy ul. Bernardynskiej i Smoczej. Teren ten charakteryzuje
si¢ licznymi nasadzeniami drzew i1 krzewow owocowych, zaréwno dawnych jak
I wspotczesnych — m.in. jablonie, grusze, czeresnie, wisnie, morele, $liwy, orzechy
wloskie, borowki amerykanskie, winorosl. Ponadto wystepuja tu rowniez nasadzenia
roslin ozdobnych — m.in. réze, rokitnik, juka, tuja, hibiskus, mahonia, $wierk,
jatowiec, berberys. Ogréod podzielony jest trawiastymi alejkami obsadzonymi
zywoptotem bukszpanowym. Uwage zwracajg ponadto stare pnagcza porastajace czgsé
muréw wewnatrz zespotu klasztornego (winobluszcz). Od strony ul. Bernardynskiej
wzdhuz kosciota ciggnie si¢ kompozycja ztozona gtownie z cisoOw 1 hortensji.
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Fot. 2. Fragment ogrodu Bernardynéw z widokiem na Wawel.

— Ogrod przy klasztorze Urszulanek Unii Rzymskiej przy ul. Starowislnej (Fot. 3)

Ogrod obejmuje centralng cze$¢ kwartatu zabudowy w obregbie ulic Starowislnej,
Sarego i Sw. Gertrudy. Znajdujg sie tu bogate i zréznicowane kompozycje roslin
ozdobnych (kwiatéw i krzewow), a takze starsze nasadzenia drzew, w tym okazate
egzemplarze glownie kasztanowcoOw i jesiondw, ponadto wystepuja tu nasadzenia
drzew owocowych — liczne jabtonie, a takze orzechy wloskie i pojedyncze
egzemplarze innych gatunkéw. W przedmiotowym ogrodzie liczne s3 nasadzenia
krzewow ozdobnych m.in. forsycje, lilak, pigwa, deren jadalny, mahonia, hortensja,
magnolia gwiazdzista, ztotlin japonski, réze. Charakterystycznym elementem
zagospodarowania ogrodu sg figury i kaplice oraz urzadzone tereny rekreacyjne dla
dzieci szkolnych i przedszkolnych uczeszczajacych do placowek prowadzonych przez
Siostry — boisko, place zabaw.

Od potudnia przylegaja do ogrodu zielone podwoérza kamienic, zwickszajac
powierzchni¢ zwartego terenu zieleni we wnetrzu przedmiotowego kwartatu.
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Fot. 3. Widok ogrodu Siostr Urszulanek.

Zielen w ciggu ul. Dietla (Fot. 4)

Obszar opracowania obejmuje czg$¢ pasa zieleni w ciggu ul. Dietla. W czgsci od
skrzyzowania z ul. Stradomska do skrzyzowania z ul. Dietla rosng regularne szpalery
drzew (w duzej czesci klonow), a zieleniec wyposazony jest w asfaltowsa aleje, tawki,
kosze na $mieci. W czgs$ci od skrzyzowania z ul. Stradomska w kierunku Ronda
Grunwaldzkiego rosng pojedyncze starsze drzewa oraz grupy krzewow, ponadto
W ostatnim czasie posadzono regularny szpaler drzew od strony krawedzi jezdni, brak
jest infrastruktury dla pieszych.

Fot. 4. Widok zieleni urzadzonej w ciagu ul. Dietla.

Strona 19



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,STRADOM”

Poza wymienionymi terenami na obszarze opracowania wystepuja liczne mniejsze
enklawy zieleni, urzadzone najczesciej jako trawniki z pojedynczymi starymi drzewami, lub
nasadzeniami roslin ozdobnych, w kilku przypadkach sa to miejsca zaniedbane, gdzie
rozpoczely si¢ procesy sukcesji roslinnej. Omawiane tereny wystepuja przede wszystkim
w podworzach kamienic, a jedynie w kilku przypadkach jako ogrody, skwery i zielence
widoczne z ulicy.

Charakterystyczne dla terenéw zieleni w obrgbie opracowania jest wystepowanie
okazdw drzew co najmniej kilkudziesigcioletnich. Niejednokrotnie sg to drzewa o znaczacych
rozmiarach, majacych w tym obszarze wielkg warto$¢ estetyczng i1 ekologiczng. Nowe
nasadzenia obejmuja przede wszystkim drzewa i krzewy ozdobne nie osiagajace duzych
rozmiarOw, co ma wymiar praktyczny (m.in. nie bgdg zacienia¢ lokali w kamienicach), ale
moga nie zastgpi¢ ekologicznych funkcji obecnego drzewostanu w przypadku jego
ewentualnej eliminacji z réznych przyczyn. Zjawiskiem charakterystycznym dla obszaru
opracowania jest rowniez wystepowanie drzew niemal zupelnie pozbawionych powierzchni
biologicznie czynnej wokot pnia.

Zielen przyuliczna

Zielen przyuliczna w obszarze opracowania, nie liczac scharakteryzowanej juz
ul. Dietla, jest uboga, co wynika m.in. z braku miejsca wzdluz $rodmiejskich ulic oraz
ogromnej presji na dostepno$¢ miejsc parkingowych. Do najbardziej zielonych ulic, oprocz
ul. Dietla, naleza ul. Bogustawskiego, Sarego, Sw. Sebastiana i zachodnia czesé ul. Koletek
przy ktorych rosng stare, okazale drzewa, szpalery uzupetniajag mlodsze nasadzenia w r6znym
wieku klonow, lip, czy tez robinii akacjowych.

W obszarze opracowania wystepuja ulice lub ich fragmenty niemal catkowicie pozbawione
szaty roslinnej — ul. Starowislna, Stradomska, Sw. Agnieszki, wschodnia cze$¢ ul. Koletek.

Zroznicowanie gatunkowe

Zroznicowanie gatunkowe szaty roslinnej na obszarze opracowania wynika
zZ dzialalnos$ci czlowieka, poniewaz wigkszos¢ roslinno$ci zostata nasadzona.

Na obszarze opracowania dominujg lisciaste gatunki drzew. Najliczniej wystepuja
jesiony, klony, klony jesionolistne, lipy, kasztanowce, robinie akacjowe. Stwierdzono rowniez
wystepowanie wierzb ptaczacych, brzoz, debow, platandéw 1 in., a takze Swierkow, modrzewi.
W sktadzie gatunkowym drzewostanu duzy udzial majg réwniez drzewa owocowe (W tym
rowniez nowe nasadzenia), przede wszystkim liczne jablonie, orzechy wiloskie, grusze,
czeres$nie, zlokalizowane gtéwnie w omoéwionych wyzej ogrodach przyklasztornych.

W ogrodach i na zielencach wystepuja rozmaite gatunki roslin ozdobnych, m.in. cis,
glog, jatowiec, lilak pospolity, bez czarny, forsycja, leszczyna, ligustr w formie zywoptotow,
roéze, magnolia gwiazdzista, hortensja 1 wiele innych. Ponadto dla wielu miejsc
w przedmiotowym terenie charakterystyczne jest wystgpowanie pngczy na $cianach kamienic,
murach oraz oplatajacych stare drzewa.

2.1.6. Swiat zwierzat

Caly obszar jest w znaczacym stopniu zainwestowany intensywna zabudowa
srodmiejska 1 podlega silnej presji antropogenicznej, a istniejgce tereny zieleni, aczkolwiek
relatywnie rozlegte, maja charakter izolowany. Mimo to wystepuja w obszarze opracowania
niektoére chronione gatunki zwierzat zasiedlajace tego typu tereny w sposob naturalny —
w przypadku obszaru opracowania sg to przede wszystkim ptaki. Korzystaja one ze srodowisk
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zurbanizowanych jako miejsc rozrodu i regularnego przebywania. Miejsca te, w gltownej
mierze drzewa i krzewy, ale w czgéci takze trawniki, a nawet budynki, jako siedliska,
podlegaja wraz z zasiedlajacg je faung ochronie prawne;.

Podczas wizji terenowej (grudzien 2014 r., marzec 2015 r.) zaobserwowano m.in.
nastepujace gatunki wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt. kos Turdus merula, bogatka
Parus major, modraszka Cyanistes careuleus, dzigciol duzy Dendrocopos major, sroka Pica
pica, gawron Corvus frugileus. Licznie na obszarze opracowania wystepuje gotgb miejski
Columba livia forma urbana. Ponadto w okresie wiosennym 2015 obserwowano rowniez
trzmiele. Wg informacji Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK na obszarze opracowania
wystepuja rowniez nietoperze (wszystkie gatunki podlegaja ochronie $cistej) oraz jezyki Apus
apus, ktore regularnie zasiedlajg budki legowe zainstalowane pod okapem budynku przy
ul. Starowislnej. Ponadto w obszarze planu wystepujg i przypuszczalnie posiadaja miejsca
rozrodu gatunki towne wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 11 marca
2005 r. w sprawie ustalenia listy gatunkow zwierzqt townych (Dz. U. Nr 45 poz. 433), w tym
m.in. obserwowana wielokrotnie na dachu budynku Muzeum Przyrodniczego ISEZ PAN przy
ul. Sw. Sebastiana 9, kuna domowa Martes foina. Nieregularnie lub wrecz okazjonalnie
w obszarze planu spotykane sa przemieszczajace si¢ osobniki gotgbia grzywacza Columba
palumbus, krzyzowki Anas platyrhynchos, a nawet dzika Sus scrofa.

Najkorzystniejsze warunki bytowania dla licznych ptakow i owadow, a takze innych
zwierzat, wystepuja w zielonych wnetrzach kwartatow, odizolowanych od hatasu
komunikacyjnego 1 innych ucigzliwych aspektoéw funkcjonowania miasta. W szczego6lnosci
wyrozniaja si¢ pod tym katem trzy ogrody klasztorne znajdujace si¢ w granicach obszaru
opracowania (charakterystyka ogrodow w rozdziale 2.1.5. Szata roslinna). Roéwniez
przyuliczne enklawy zieleni daja schronienie licznym ptakom — w szczeg6lnosci Planty
Dietla.

2.2. Odpornos$¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Na obszarze opracowania obserwuje si¢ stalg presje na Srodowisko wynikajaca
Z intensywnego uzytkowania terendw zabudowy wielorodzinnej oraz funkcjonowania
komunikacji, przy czym S$rodowisko przyrodnicze jest bardzo silnie przeksztalcone. Do
najistotniejszych oddzialywan naleza przede wszystkim zanieczyszczenia réznego rodzaju.
Poszczegolne elementy Ssrodowiska obszaru opracowania r6znig si¢ miedzy sobg odpornoscia
na wymienione oddziatywania. Rowniez odporno$¢ i1 zdolnos¢ do regeneracji danego
elementu moze by¢ zréznicowana, co wynika z szerokiego zakresu czynnikow zaklocajacych.

Odpornos¢ elementéw srodowiska:

Gleby

Naleza do najmniej odpornych elementéw, na skutek rozwoju zabudowy i zainwestowania
terenow podlegaja trwalym przeksztalceniom takim jak zasypywanie czy calkowita
likwidacja, regeneracja srodowiska glebowego moze trwa¢ nawet kilkaset lat.

Uksztaltowanie terenu

Uksztattowanie terenu nalezy do bardziej odpornych elementéw srodowiska na antropopresjg.
W analizowanym terenie nie wystepuja deniwelacje, ktére w przypadku zabudowy mogtyby
ulec przeksztatceniom, ponadto jest to teren w wigkszosci zabudowany.

Strona 21



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,STRADOM”

Wody podziemne

Czwartorzedowe wody podziemne w obrebie granic obszaru stanowig element mato odporny.
Ze wzgledu na stabg izolacj¢ od powierzchni terenu wody te zagrozone sg przenikaniem
zanieczyszczen.

Klimat akustyczny

Na silne oddziatywania narazone sg tereny pomig¢dzy zabudowg a ciggami komunikacyjnymi,
W tych granicach klimat akustyczny jest tez catkowicie nieodporny. Hatas w duzo mniejszym
stopniu dociera do wnetrz kwartalow, izolacja akustyczna w postaci zabudowy wptywa na
wysoka odpornos¢ klimatu akustycznego w tych partiach obszaru. Bezposrednio po ustaniu
oddziatywania powraca do stanu pierwotnego.

Powietrze

Nalezy do $rednio odpornych elementéw, usytuowanie terenu oraz warunki mikroklimatu,
a takze charakter zagospodarowania sprzyjaja gromadzeniu si¢ zanieczyszczen, zwlaszcza
W sezonie zimowym, kiedy warunki pogodowe sprzyjaja inwersjom, a emisja niska jest
najwigksza.

Regeneracja w przypadku zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, po ustaniu
negatywnego oddziatywania, nastepuje stosunkowo szybko.

Szata roslinna

Na obszarze opracowania znajduje si¢ kilka miejsc, w ktorych na niewielkich powierzchniach
utrzymanie roslinnosci zostalo zaniechane 1 zaczglta rozwija¢ sie glownie roslinnosé
synantropijna i ruderalna a nastepnie spontaniczne zarosla. Ze wzgledu na specyfikg rozwoju
tego typu roslinno$ci, zbiorowiska te charakteryzuja si¢ duza odpornoscig. Ro$linnos¢
przyuliczna cechuje si¢ mala odpornoscia na oddziatywania antropogeniczne
(W szczegblnosci na zanieczyszczenia) m.in. ze wzgledu na zte warunki wzrostu.

Bez wzgledu na charakter i geneze zbiorowisk roslinnych niemalze catkowita eliminacja
moze nastgpi¢ wskutek zabudowy terenu.

Fauna

Cechuje si¢ zroznicowang odpornoscia, czes¢ gatunkow podlega synurbizacji i przystosowuje
si¢ do zycia na zainwestowanych terenach, natomiast gatunki wrazliwe, o waskiej amplitudzie
ekologicznej opuszczajg teren na skutek utraty siedlisk, zrodet pozywienia czy tez zakldcen
ze strony dziatalnosci cztowieka.

Krajobraz

Ze wzgledu na niemal catkowite, trwale zainwestowanie krajobraz obszaru opracowania
nalezy w obecnym stanie do bardziej odpornych elementow $srodowiska. Najwiekszy wptyw
na krajobraz maja tu obiekty powstajace przy glownych ciggach komunikacyjnych jako
obiekty widoczne w perspektywach ulic i oddziatujace na bardzo licznych odbiorcow.
Zmiany w krajobrazie wywolane rozwojem zabudowy w praktyce w wigkszosci przypadkow
sa nieodwracalne.

Mikroklimat

Wrazliwy szczeg6lnie na ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wzrost udziatu
powierzchni zainwestowanych powoduje zmiany mikroklimatu w Kierunku cech typowych
dla zjawiska miejskiej wyspy ciepta. Po ustgpieniu czynnika zaklocajacego moze ulec
stosunkowo szybkiej regeneraciji.
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2.3. Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

2.3.1. Zmiany naturalne

Srodowisko obszaru jest silnie przeksztalcone, zdecydowana wiekszos¢ elementow
biotycznych obszaru pozostaje pod wptywem dziatalnosci cztowieka. Pod wplywem
aktualnego uzytkowania 1 zagospodarowania zmiany naturalne sg bardzo ograniczone,
a dotycza przede wszystkim reakcji srodowiska na statg jednostronng presje antropogeniczng.
Wyrazaja si¢ poprzez stabo zauwazalne w krotkim okresie czasu zmiany takie jak: skracanie
okresu wegetacji roslin, spadek roznorodnosci biologicznej, ostabienie odpornosci.
W granicach obszaru opracowania obserwuje si¢ jednak rowniez dynamiczne procesy
sukcesji roslinnej obejmujace niewielkie fragmenty zieleni, na ktorych zaprzestano zabiegow
piclegnacyjnych. W sytuacji dalszego zaniechania zabiegéw ogrodniczych na tych terenach
prognozuje si¢ kontynuacje sukcesji. Obszary takie sg na terenie opracowania nieliczne i ze
wzgledu na zagospodarowanie 1 og6lng dbato$¢ o wyglad podworzy 1 ogrodow mato
prawdopodobne jest powstanie kolejnych miejsc o podobnym charakterze.

2.3.2. Zmiany antropogeniczne

Ze wzgledu na ograniczenie ilosci wolnej przestrzeni (teren intensywnie zabudowany),
jak rowniez ograniczenia formalno-prawne (m.in. zabudowa w wigkszosci zabytkowa)
mozliwo$¢ rozwoju nowej zabudowy na obszarze opracowania jest ograniczona. Obecnie
przeksztalcenia starej 1 rozwd] nowej zabudowy wynikaja przede wszystkim
z zapotrzebowania na ushugi (np. hotelarskie) oraz funkcje mieszkaniowe (powstajg m.in.
luksusowe apartamenty). Do relatywnie rozlegtych wolnych przestrzeni nalezg ogrody
przyklasztorne, ktére potencjalnic nie sg terenami inwestycyjnymi (w Studium [1]
przeznaczone pod ZU — Tereny zieleni urzadzonej, ponadto znajduja si¢ w granicach uktadow
urbanistycznych wpisanych do rejestru zabytkéw), jednakze w sytuacji braku planu
miejscowego nie jest wykluczone powstanie zabudowy na czeSci tych terendw,
W szczegdlnosci fragmentéw potozonych wzdluz ulic (luka w pierzei ulicy Sw. Sebastiana —
ogrod Misjonarzy, poéitnocna pierzeja ul. Koletek — ogréod Bernardynow). Teren bardzo
prawdopodobnych zmian obejmuje natomiast obszar dawnego przedszkola na tylach
zabudowy przy ul. Dietla i Stradomskiej, w bezposrednim sgsiedztwie ogrodu Misjonarzy.
Budowa nowych obiektow w tym rejonie moze skutkowac likwidacjg znacznej powierzchni
istniejacej zieleni.

Ponadto nie wskazuje si¢ w obszarze opracowania wigkszych terenow
inwestycyjnych. Obecnie, nie liczac rozlegltej inwestycji przy ul. Koletek i Dietla zwigzanej
z zabudowa duzej potaci terenow zielonych, nowe Kkubatury powstaja jako nadbudowy
i rozbudowy juz istniejacych obiektow czy tez jako uzupelienia wolnych powierzchni
w kwartalach zabudowy. W sytuacjach tych, a takze przy okazji remontow, szczegdlnie
zagrozone likwidacja lub uszkodzeniem sg drzewa, czesto rosngce w niewielkiej odleglosci
od budynkow. Przy okazji dzialan inwestycyjnych czgsto bezpowrotnie zniszczeniu ulega
zielen w podworzach kamienic, co prowadzi do stopniowego zubazania zasobow
przyrodniczych obszaru opracowania.

Zmiany 1 oddzialywania wynikajace z funkcjonowania komunikacji moga ulec
nasileniu w wyniku dalszego rozwoju terenu w kierunku funkcji ustugowych czy tez
ogblnego zwigkszania si¢ ilo$ci aut. Niemniej jednak moze mie¢ réwniez miejsce sytuacja
odwrotna — znaczne ograniczenie przedmiotowych oddziatywan na skutek zmian
w organizacji ruchu np. wylaczenia czesci ulic z ruchu samochodow, wprowadzenia ruchu
jednokierunkowego.
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2.3.3. Potencjalne sytuacje konfliktowe w srodowisku

Sytuacje konfliktowe obszarze opracowania sg obecnie zwigzane w duzej mierze
z funkcja komunikacyjna, generujaca hatas i zanieczyszczenie powietrza, co negatywnie
oddziatuje na stan $srodowiska przyrodniczego. Zielen i gleby w poblizu ulic narazone sg na
degradacj¢ wskutek zasolenia pochodzacego z zimowego utrzymania drog, a takze na
oddziatywanie zanieczyszczen powietrza. Ponadto oddzialywania komunikacyjne negatywnie
wplywaja w szczegolnosci na pieszych oraz na mieszkancow. Do sytuacji konfliktowych
zwigzanych z komunikacjg nalezy zaliczy¢ problem parkowania — deficyt miejsc
parkingowych generuje nieprawidlowe zachowania w tym zakresie — parkowanie w miejscach
niedozwolonych, rozjezdzanie zielencow (jesli nie sg dostatecznie chronione), pozostawienie
zbyt waskiego przejscia dla pieszych. Wazng kwestiag moze by¢ w tym przypadku réwniez
likwidacja zieleni w podworzach kamienic na rzecz tworzenia ptatnych miejsc parkingowych.

Istotne konflikty wynikaja takze z zanieczyszczania powietrza w wyniku emisji
niskiej.

Wystepowanie sytuacji konfliktowych w $rodowisku obszaru opracowania zwigzane
jest réwniez z rozwojem funkcji ustugowej, wskutek ktorego zostaja zaadaptowane kolejne
tereny, w tym podwoérka i dziedzince. Zagospodarowanie tych przestrzeni w wielu
przypadkach zwigzane jest z likwidacja roslinnosci na niej wystepujacej. W wyniku
wprowadzenia funkcji ustugowych na terenach owych wnetrz zostaja wygenerowane nowe
zrodta hatasu, zwigzanego z ich uzytkowaniem.

W  przysztosci moze mie¢ miejsce nasilenie wymienionych juz istniejacych
konfliktow.

Ponadto moga mie¢ miejsce konflikty w wyniku uzupetniania zabudowy
w kwartatach. Dominujacym aspektem jest potrzeba zachowania tkanki zabytkowe;.
Historyczne narysy podworek zabudowy blokowej w wyniku rozwoju zabudowy mogg ulec
zmianie lub catkowitemu zatarciu, z drugiej strony brak dzialan inwestycyjnych, czy tez
kompleksowej opieki powodowa¢ moze degradacje przestrzeni, zamknigcie 1 wylgczenie
z zycia miasta, jak to ma obecnie miejsce w obrebie zespotu dawnego klasztoru bozogrobcow
przy ul. Stradomskiej 12-14. W sytuacji zagrozenia likwidacja pozostajg fragmenty obiektow
zieleni. W terenie opracowania brak jest wigkszych potencjalnych terenéw inwestycyjnych —
tereny ogrodow przyklasztornych przeznaczone sa w obowigzujacym Studium [1] pod ZU —
Tereny zieleni urzadzonej. Obecnie w kohcowym etapie jest realizacja kompleksu
mieszkaniowo-ustugowego przy ul. Koletek i Dietla, ktérego budowa w istotny sposob
wplyneta na $rodowisko obszaru opracowania (m.in. poprzez likwidacj¢ znaczacej iloSci
powierzchni biologicznie czynnej, istotne zmiany w Kkrajobrazie), niemniej jednak nie
przewiduje si¢ znaczacych konfliktow wynikajacych z samego funkcjonowania
przedmiotowej zabudowy w przysztosci.

Istotnym elementem wymagajacym regulacji jest stylistyka pojawiajacych si¢ detali
w zakresie matej architektury oraz elementéw reklamowych. Wobec znaczacej liczby
roznorodnych obiektow ustugowych 1 handlowych istnienie tych elementéw jest
nieuniknione. Konflikt w zakresie krajobrazu miasta, jako$ci jego przestrzeni powinien by¢
ograniczony poprzez szczegétowe regulacje dotyczace tej tematyki oraz ich bezwzgledne
egzekwowanie.
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2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Ponizsze wnioski oraz wskazania przytoczone zostaly za opracowaniem ekofizjograficznym
podstawowym sporzqdzonym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,, Stradom ” [4]:

Wskazanie mozliwosci likwidacji i minimalizacji zagrozen Srodowiska przyrodniczego

Srodowisko przyrodnicze obszaru podlegajace statej presji antropogenicznej,
przeksztatcone zostalo w sposdb znaczacy, praktycznie bez mozliwosci powrotu do stanu
naturalnego. W obliczu daleko posunigtych zmian oraz stopnia oddzialywania gospodarki
cztowieka wskazanie mozliwosci likwidacji 1 minimalizacji zagrozen $rodowiska
przyrodniczego jest bardzo ograniczone. W zakresie regulacji planistycznych mozliwo$¢ taka
daje wprowadzenie ochrony istniejgcej zieleni przed zabudowa. Poza nig, kwestie rozwoju,
utrzymania oraz ochrony funkcjonujacych ekosystemoéw oraz elementéw przyrodniczych
w wigkszosci beda podlegac regulacji przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody oraz
utrzymania porzadku.

W celu poprawy struktury i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego oraz z uwagi
na ogolny deficyt publicznie dostgpnej zieleni urzadzonej, wskazuje si¢ koniecznos¢
uzupelniania i rozwoju tego typu terendw. Uzupelnienia wymaga przede wszystkim zielen
przyuliczna, ktora wzdluz cze$ci ciggdéw komunikacyjnych obszaru opracowania nie
wystepuje w ogodle lub jedynie w formie szczatkowej. Regularne szpalery drzew wystepuja
jedynie wzdhuz ul. Bogustawskiego i Dietla, fragmentarycznie Koletek, a mniej regularne
nasadzenia wzdtuz ul. Sarego i Sw. Sebastiana — zielen przy tych ulicach wymaga dopetnienia
i rekultywacji. Nadmienia si¢, ze wg Studium [1] ulica Dietla powinna by¢ ksztalttowana jako
przestrzen publiczna z zielenig urzadzona, czemu w duzej mierze odpowiada stan obecny.
Niemniej jednak wskazana jest rekultywacja i uzupetnienie drzewostanu Plant Dietlowskich,
w szczegblnosci poprzez uzupehienie klondéw jako podstawowego elementu kompozycji
zieleni. Ponadto wskazane jest wprowadzenie krzewow akcentujacych kwatery [19].

W  kwestii wprowadzania nowych terenéw zieleni urzadzonej na obszarze
opracowania mozliwos$¢ taka dotyczy jedynie niewielkich fragmentéw wewnatrz kwartatdéw
zabudowy o znaczeniu jedynie bardzo lokalnym. Istniejace w obszarze znaczace enklawy
zieleni ogrodoéw klasztornych sg dostgpne publicznie jedynie sporadycznie. Uzupelnienie
takiej funkcji (terendw rekreacyjnych — ogdlnodostepnej zieleni), za wyjatkiem ewentualnego
otwarcia wspomnianych ogrodow, jest silnie ograniczone ze wzgledu na brak odpowiednich
terenOw.

W odniesieniu do potencjalnych terendw inwestycyjnych w rejonie dawnego
przedszkola wskazuje si¢ na konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych terenéow zieleni
(ewentualnie powigkszenia areatu zieleni) 1 ich publiczng dostepnos¢ w przysztym
zagospodarowaniu.

Wskazanie obszarow koniecznych do ochrony prawnej

Caly obszar opracowania w ré6znym stopniu podlega ochronie prawnej wynikajacej
z Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Zdecydowana wigkszo$¢ obiektow,
a takze caty uktad urbanistyczny wpisane zostaty do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow.
Caly obszar opracowania znajduje si¢ w granicach pomnika historii. Niemniej jednak z uwagi
na procesy inwestycyjne zachodzace w obszarze opracowania (w tym rozbudowy
I nadbudowy istniejacych obiektow) wskazane jest okreslenie kompleksowych regulacji
W zakresie gospodarki przestrzenia, precyzujagcych mozliwo$¢ rozwoju zabudowy w sposob
zrobwnowazony, jak rowniez okreslajacych mozliwosci urzadzania przestrzeni miejskich.
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W zakresie form okre§lonych w Ustawie 0 ochronie przyrody, zwazywszy na warto$¢
srodowiska przyrodniczego, nie wskazuje si¢ terendw, ktore nalezatoby obja¢ formami
ochrony obszarowej. Pozadane natomiast bytoby zabezpieczenie przed zabudowa niektorych
terenéw, zwlaszcza terenow zieleni urzadzonej. Do terendw zieleni, ktore bezwzglednie
powinny pehni¢ dotychczasowa funkcje, zalicza si¢ tereny zieleni ogrodow przyklasztornych
cechujace si¢ relatywnie duzg powierzchnig i najwyzszymi walorami przyrodniczymi, a takze
duza wartoscig pod wzgledem kulturowym. W zakresie ochrony pojedynczych okazéow drzew
w granicach obszaru opracowania znajduje si¢ tylko jeden pomnik przyrody, jednak
przedmiotowy teren cechuje si¢ wystepowaniem licznych starych, okazatych drzew, ktore
powinny podlega¢ ochronie w przyszlym zagospodarowaniu, sposréd nich do
zachowania/ochrony wskazuje si¢ zwlaszcza:

— dab w ogrodzie Misjonarzy — W grupie starych drzew od strony ul. Stradomskiej,
— klon w ogrodzie Misjonarzy — w grupie starych drzew od strony ul. Stradomskiej,
— kasztanowiec rosngcy w podworzu kamienicy przy ul. Bogustawskiego 2,

— robinia akacjowa w ogrodzie przy ul. Bogustawskiego 12,

—  wiaz przy ul. Sw. Sebastiana,

— kasztanowiec rosnacy w podworzu przy ul. Sw. Gertrudy,

— kasztanowiec przy ul. Sw. Sebastiana przy ogrodzeniu ogrodu Misjonarzy,

— kasztanowiec w ogrodzie Siostr Urszulanek .

Zaznacza si¢, ze zasoby drzew w terenie opracowania wymagaja dodatkowego
rozpoznania pod katem mozliwosci objgcia ochrong w formie pomnika przyrody.

Wskazanie obszarow predysponowanych do pelmienia funkcji przyrodniczych

Omawiany obszar nalezy do terendw o wysokiej intensywnosci zabudowy, gdzie duzy
udziat przypada powierzchniom zainwestowanym, uniemozliwiajagcym wegetacje. Tereny
zieleni wystepujace wewnatrz kwartatow zabudowy sa w duzej mierze odizolowane od siebie,
bez mozliwosci potaczenia funkcjonalnego 1 przyrodniczego poszczegodlnych jednostek.
Zielen wewnatrz podworek 1 dziedzincow bez wzgledu na stopien wypelnienia oraz rodzaj
w kazdym przypadku wskazana jest jednak do zachowania 1 stymulacji rozwoju.
Wystepowanie zieleni, obok walorow estetycznych, wplywa na ztagodzenie ucigzliwos$ci
niekorzystnych oddzialywan zabudowy miejskiej, a tym samym poprawe mikroklimatu
panujacego we wnetrzach urbanistycznych. Ponadto istotnym elementem struktury
przyrodniczej sa rowniez pojedyncze drzewa i ich grupy oraz szpalery funkcjonujace bez
powigzania z wigkszymi obszarami zielonymi — réwniez wskazane do ochrony 1 uzupetniania.

Obiektami zieleni, ktore wskazuje si¢ jako najistotniejsze do pehlienia funkcji
przyrodniczych sg trzy ogrody klasztorne: Misjonarzy, Bernardynow oraz Urszulanek,
obejmujace relatywnie rozlegte 1 zwarte tereny zieleni wewnatrz kwartatéw zabudowy.
Ogrody te cechuja si¢ najwyzszymi walorami przyrodniczymi, duzym zrdznicowaniem
roslinnosci, a ponadto posiadajg wysoka warto$¢ historyczno-kulturowa 1 krajobrazows. Ze
wzgledu na swoje wartosci tereny te powinny podlega¢ bezwzglednej ochronie przez
zabudowg oraz ubytkami powierzchni zieleni wynikajacymi z innych dziatan inwestycyjnych.
Do terenéw bardzo istotnych pod wzgledem przyrodniczym zalicza si¢ réwniez ciag zieleni
wzdluz ul. Dietla, obejmujacy szpaler okazatych drzew, pelnigcy m.in. funkcje korytarza
ekologicznego (powigzanie w kierunku Bulwaréw Wislanych). Poza terenami ogrodow
klasztornych i zielenig przy ul. Dietla w obszarze opracowania wskazuje si¢ do ochrony
I ksztaltowania rowniez mniejsze zatozenia zieleni w podwodrzach kamienic obejmujace
niejednokrotnie starsze okazy drzew. Cechami predysponujagcymi te tereny do pelnienia
funkcji  przyrodniczych jest wigksza rdéznorodno$¢ w strukturze roslinnosci, areat
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umozliwiajacy stabilniejsze  funkcjonowanie, a takze powigzania z ogrodami
przyklasztornymi. Korzystnym aspektem izolacji wigkszo$ci enklaw zieleni przez zabudowe
przyuliczng jest ostabienie antropopresji.

Wskazanie terenow przydatnych do pelnienia roéznych funkcji spoleczno-
gospodarczych, z podaniem stopnia natezenia ich realizacji

Obszar Stradomia jest zasadniczo uksztaltowany pod wzgledem przestrzennym,
utrwalonym ostatecznie na przetomie XIX 1 XX wieku, kiedy zasypano koryto Starej Wisly
oraz powstala wigkszo$¢ budynkow. Uktad urbanistyczny calego obszaru jest wpisany do
rejestru zabytkow 1 podlega ochronie, wigkszos¢ budynkow jest tez wpisana do rejestru lub
gminnej ewidencji zabytkow.

W strukturze obszaru wyr6zniaja si¢ zespoty klasztorne obejmujace kompleksy
budynkow wraz z ogrodami przy ul. Starowislnej (Urszulanki Unii Rzymskiej),
ul. Stradomskiej (Zgromadzenie Ksi¢zy Misjonarzy), ul. Bernardynskiej (Bernardyni).
Ogrody przy klasztorach wskazane zostaty jako obszary predysponowane do petnienia funkcji
przyrodniczych, podobnie jak ciag zielni w ul. Dietla oraz wicksze zalozenia zieleni
W podwoérzach kamienic. Pod katem pelnienia przez ogrody klasztorne funkcji spoleczno-
gospodarczych wskazane sg one przede wszystkim do pelnienia funkcji dydaktycznej,
poznawczej, krajoznawczej, a mniejszym stopniu rekreacyjnej, ze wzgledu na fakt, iz sg to
miejsca o charakterze sakralnym, publicznie niedostgpne.

Nie liczac ogrodéw klasztornych, wigkszo$¢ terenu zajeta jest zwarta zabudowa
srédmiejska, ostatnia wigksza niezainwestowana przestrzen (pozostatos¢ po dawnym ogrodzie
klasztornym) byla zlokalizowana u zbiegu ul. Dietla 1 Sukienniczej, powstal tu jednak
kompleks mieszkaniowo-ustugowy. Na obszarze opracowania dominuje funkcja
mieszkaniowa i uslugowa przede wszystkim z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa,
oSwiaty, kultury, administracji, a takze funkcji sakralnych zwigzanych z koSciotami
i klasztorami. Z uwagi na sukcesywne wypieranie funkcji mieszkaniowych ze $cistego
centrum miasta, nalezy dazy¢ do podjecia dziatan w celu utrzymania funkcji mieszkaniowe;j,
szczegolnie na wyzszych kondygnacjach zabudowy. Zaznacza si¢ jednak, ze na obszarze
opracowania obserwowane jest powstawanie inwestycji mieszkaniowych — budowa nowego
obiektu (Angel Wawel) oraz remonty i rozbudowy istniejacych kamienic. Niemniej jednak
obserwuje si¢ rowniez liczne nieuzytkowane budynki 1 lokale oraz obiekty w remoncie,
mogace w przysztosci zosta¢ w catoéci zaadaptowane pod ustugi np. hotele.

Ogolnie na obszarze opracowania mozliwosci wprowadzania nowych funkcji sa
nieduze i ograniczajg si¢ do adaptacji istniejagcych obiektow. Intensywniejsze wykorzystanie
przestrzeni moze skutkowaé zatarciem historycznych uktadow przestrzennych, zasadniczo
przestrzen 1 struktura funkcjonalna obszaru wymaga rewaloryzacji, a nie przeksztalcen.
Jednoczesnie podkre§la si¢ duza wage utrzymania, pielggnacji 1 poszerzania terenéw
zielonych w strukturze obszaru opracowania. Dotyczy to zwlaszcza zieleni przyulicznej,
stuzacej szerokiemu gronu odbiorcow, oraz ogrodéw na zapleczach kamienic stuzacych
mieszkancom 1 uzytkownikom budynkéw. Zatozenia te s3 w czesci zaniedbane 1 wymagaja
rekultywacji 1 pielegnacji.

Pod katem mozliwosci ksztattowania nowych funkcji (z zakresu mieszkaniowych
I ustugowych) wyréznia si¢ zespot dawnego klasztoru Bozogrobcow przy ul. Stradomskiej
12-14 wraz zapleczem 1 dawnym ogrodem zagospodarowanym pod nieczynne juz
przedszkole. Teren ten pozostaje nieuzytkowany i ogolnie niedostgpny, a zabytkowe budynki
dawnego klasztoru 1 kos$ciota, wpisane do rejestru zabytkow, niszczeja. Ponadto estetyka
krajobrazu przedmiotowego terenu jest zdegradowana przez liczne zdezelowane dobudowki
i inne tego typu obiekty, negatywna w odbiorze moze by¢ takze zaniedbana roslinnosé¢
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(dotyczy zwlaszcza otoczenia dawnego przedszkola). Teren ten wskazuje si¢ jako
wymagajacy uporzadkowania zabudowy z uwzglednieniem wartosci historycznych
I kulturowych oraz z uwzglednieniem ksztattowania i rozwoju zieleni.

Podsumowujgc, ze wzgledu na polozenie obszaru oraz jego zagospodarowanie
i uzytkowanie jest on predysponowany do kontynuacji funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j,
Z uwzglednieniem jednak utrzymania i rozwoju terenéw zieleni towarzyszacej zabudowie.
Zaznacza si¢ przy tym koniecznos¢ catkowitej ochrony przed zainwestowaniem terenow
predysponowanych do petnienia funkcji przyrodnicze;.

2.5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu planistycznego oraz przepisow
odr¢bnych

25.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r.,
zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) [1] teren objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stradom” znajduje si¢ w strukturalnej jednostce
urbanistycznej nr 2 ,PIERWSZA OBWODNICA” - dla obszaru objgtego planem —
okreslone zostaty nastepujace kKierunki zmian:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ukladem wurbanistycznym do
utrzymania, ochrony i uzupelien oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej
zabudowy;

e Istniejgce zespoty obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym
o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, sportu do utrzymania,
ochrony i rozwoju;

e Ochrona 1 ksztaltowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placéw 1 skwerow
miejskich o najwyzszych walorach przestrzeni publicznych;

e Rewitalizacja/rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni
urzadzonej;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkéw w oparciu o gléwne ciagi komunikacyjne jednostki;

e Wnetrza historycznych kwartatow zabudowy do ochrony przed zabudowa;

e Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

e Ciag komunikacyjny ul.Jézefa Dietla ksztaltowany jako przestrzen publiczna
Z zielenig urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. J6zefa Dietla oraz w oparciu
0 system transportu publicznego tramwaju i metra.

Dla omawianego obszaru Studium okresla nastepujace kategorie terenow:
e UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa
— Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o§wiata, kultura, ushugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
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wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna
- Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skwerow, zielencow,
parkoéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

e ZU —Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa

- Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery, zielence,
parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen fortecznag, zielen zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna

- Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i1 urzadzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okre$lonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy =zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne,
cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

e KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa

- Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu drogowo-
ulicznego, drogi publiczne oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny
I przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna w formie kwartalow zabudowy i1 zabudowy pierzejowej wzdtuz

ulic, tworzacej kwartaty zwartej zabudowy $rodmiejskiej;

Zabudowa ustugowa wbudowana i zespoly zabudowy ustugowe;;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji

zabytkow ksztaltowana wedtug wskazan wtasciwych organdéw ochrony zabytkow;

Tereny zamknigte ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;

Powierzchnia biologicznie czynna:

o dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%;

o powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

o w sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
W jednostce  wskaznika powierzchni  biologicznie czynnej dopuszcza  si¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci
maksymalnie o 20%;
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Wskazniki zabudowy:

—  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m;

— Dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiang
ustalonej w Studium wysokosci zabudowy maksymalnie o 20% jezeli konieczno$¢ zmiany
wysokos$ci wynika z uwarunkowan historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.

SRODOWISKO KULTUROWE

Znaczna cze$¢ terendOw objetych planem zawiera si¢ w obszarze wpisanym na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, pozostata cze$¢ stanowi strefa buforowa obszaru
wpisanego. Obszar planu objety jest formg ochrong zabytkow, jaka stanowi pomnik historii:
,,Krakow — historyczny zespot miasta”. Ponadto obszar planu objety jest zasiggiem wpisanych
do rejestru zabytkow uktadow urbanistycznych dawnego miasta Kazimierza ze Stradomiem
(cze$¢ dotyczaca Stradomia), ukladu urbanistycznego oraz zespotu zabudowy Kazimierza
W obrgbie tzw. ‘nowego miasta’ wraz z historycznymi przedmiesciami: t.aka §w. Sebastiana,
Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi (cz¢$¢ dotyczaca Laki $w. Sebastiana). Wiele
zespolow 1 obiektéw ujetych jest w gminnej ewidencji zabytkow, w tym wpisanych do
rejestru zabytkow.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Ochrona zabytkowych ukladow urbanistycznych, zespoldw i obiektéw, poprzez
obejmowanie cze$ciowa lub pelng ochrong konserwatorska;

e Utrzymanie historycznych ukladéow urbanistycznych wraz z zabytkowg 1 tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrgbie ww. ukltadow o gabarytach uwzgledniajacych
zachowang zabudowe historyczng i tradycyjna;

e Ochrona 1 ksztaltowanie przestrzeni placow miejskich, w tym m. in. placu przed
kosciotem o0o. Bernardynow;

e Ochrona zespotow zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni parkowych, klasztornych
(m.in. Ksigezy Misjonarzy oraz oo. Bernardynow na Stradomiu) oraz zespotéw zieleni
towarzyszacych wnetrzom kwartatow zabudowy;

e Ustalenie zasad porzadkowania przestrzeni publicznych i1 ich wyposazenia (nawierzchni,
matej architektury, no$nikow informacji wizualnej, w tym reklam);

e Kontynuacja programu iluminacji: wnetrz urbanistycznych oraz zespotow 1 obiektow

zabytkowych.

Kierunki ochrony i rozwoju Srodowiska kulturowego (w oparciu o ustalenia
Studium — tom |1, rozdz. 4)

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania

dziedzictwa kulturowego nalezy:

1) zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore moga stanowi¢ zagrozenie
dla istniejacych zasobow lub ich utrate;

2) racjonalne zagospodarowanie zasoboéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawierajg, rowniez uzytkowego 1 materialnego;

3) integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami na
rzecz ochrony i ksztattowania wartosci sSrodowiska naturalnego i krajobrazu.
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W Studium uwzglednia si¢ ochrong zabytkéw z zastosowaniem, wynikajacych z ustawy
z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, form ochrony zabytkéw, tj.:

e wpisOw do rejestru zabytkow (spis znajduje si¢ na stronie internetowej Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w Krakowie: http://www.wuoz.malopolska.pl/), w tym
wpiséw m.in. obszarow urbanistycznych: Kazimierza ze Stradomiem oraz zespotu
zabudowy Kazimierza w obrebie tzw. ,,nowego miasta” wraz z historycznymi
przedmiesciami: L.gka §w. Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi,

¢ uznania za pomnik historii ,,Krakowa - historycznego zespotu Miasta”,

¢ rekomendacji i propozycji w sprawie tworzenia parkow kulturowych,

e wskazan do ustalen ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(w ktérych nalezy uwzglgdnia¢ ochrong¢ zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow),

a takze poprzez:

e ustalenie stref ochrony konserwatorskiej,

e uwzglednienie Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Miejskiej Krakow
I wynikajacych z niego dziatan i szczegétowych programow.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Calos$¢ obszaru sporzadzanego mpzp ,,Stradom” znajduje si¢ w nastepujacych strefach:
e Strefa buforowa obszaru wpisanego na List¢ Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

Strefa ta obejmuje uktad koncentrycznych obwodnic z siatkg promieniscie rozchodzacych
si¢ ulic a takze cze$¢ historycznych struktur Krakowa wraz z dziewigtnasto-
I dwudziestowiecznymi zespotami zabudowy o wysokich wartosciach kompozycyjnych
i 0 wyraznych cechach stylowych, reprezentujacych historyzm, secesj¢ i modernizm.

Obszar strefy buforowej w czgéci (obszar znajdujacy si¢ w projekcie planu ,,Stradom™)
wpisany jest do rejestru zabytkow.

Do planow miejscowych nalezy wprowadzac ponizsze zasady:
- ochrone istniejgcych uktadow urbanistycznych oraz zespotow zabudowy o wyraznych

cechach stylowych,

- nowe inwestycje winny by¢ dopuszczane jako uzupetnianie zachowanej tkanki, bez tworzenia
dominant przestrzennych,

- w zwiqzku z potencjalnym wplywem nowych inwestycji na odbior sylwety Miasta, ich
gabaryty nalezy okresla¢ na podstawie wykonanych analiz widokowych, uwzgledniajgcych
rowniez przedpole i tlo widoku,

- szczegolnej ochrony wymagajq widoki na: Zespol Wzgorza Wawelskiego, Skatke, wieze
Ratuszowq, oraz koscioly i wieze koscielne Starego Miasta i Stradomia oraz Kazimierza
Z ciggow widokowych na bulwarach wislanych, poczqwszy od klasztoru Norbertanek pomost
Kotlarski,

- ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, dotyczy to
rowniez wyposazania tych przestrzeni w obiekty matej architektury oraz nosniki informacji
wizualnej.
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e Strefa ochrony warto$ci kulturowych:

Cato$¢ obszaru sporzadzanego mpzp ,,Stradom” znajduje si¢ w strefie ochrony wartosci
kulturowych Kkategorii dominacji, ktora obejmuje zasoby kulturowe o0 najwyzszych
I wysokich wartosciach, zachowane w uktadzie i substancji. Podstawowymi dziataniami
sg ekspozycja i ochrona, poprzez prace konserwatorskie i restauratorskie oraz remonty.
W strefie dominacji mozliwosci realizacji nowych obiektéw budowlanych sg ograniczone
i muszg by¢ podporzadkowane ochronie zastanych wartosci kulturowych, w tym
istniejacemu uktadowi urbanistycznemu i lokalnemu kontekstowi zabytkowemu.

o Strefa ochrony sylwety Miasta.

Strefa ta obejmuje nastgpujace elementy struktury przestrzennej, najbardziej istotne z punktu

widzenia obszaru planu:

= W obszarze historycznego Srédmiescia: Stradom, Stare Miasto, Kazimierz, Wesola,

=  Wzgorze Wawelskie wraz z zakolem Wisty,

= Stare Podgorze,

= doling Wisly od klasztoru Norbertanek po most kolejowy na Podgorzu,

= charakterystyczne wzniesienia Krakowa - wapienne pagory zrgbowe tworzace naturalng
»zielong cze$¢” sylwety (jest to cze$¢ sylwety Miasta najbardziej rozpoznawalna
W przestrzeni):

W zakresie ochrony sylwety miasta nalezy ukierunkowa¢ dziatania na:

— ochron¢ oraz ekspozycje elementow struktury przestrzennej skladajacych si¢ na
sylwete Miasta,

— ochrong oraz utrzymanie i podkres§lenie w kompozycjach urbanistycznych swoistych
cech budowy formy architektonicznej uktadow 1 zespoléw zabudowy, w tym
zachowanie lokalnych  gabarytow 1 charakteru architektury istniejacej
I projektowanej.

e Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

Przez obszar sporzadzanego planu przechodza dwie osie powigzan widokowych pomigdzy
kopcami krakowskimi (Kopiec Krakusa i Wzgoérze Wawelskie) oraz pomigdzy obiektami
fortecznymi (fort §w. Benedykta i Wzgorze Wawelskie), oznaczone na planszy K2 Studium.
Wskazane osie widokowe stanowig podstawe do dokonywania analiz widokowych
w odniesieniu do planowanych inwestycji — w celu uwzglednienia istniejacych powigzan.

Miejsca widokowe oraz wystepujace powigzania widokowe nalezy uwzglednia¢ przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, w tym ich wplyw na zagospodarowanie terenéw objetych
planem — rowniez w sytuacji, gdy miejsca widokowe znajduja si¢ poza obszarem planu.

e Strefa nadzoru archeologicznego, ktora stuzy ochronie wystepujacych w obszarze
opracowania zabytkéw archeologicznych nieruchomych i ruchomych (pozostatosci
osadnictwa, cmentarzysk i innych reliktow dziatalnosci cztowieka).

Parki kulturowe

Ustanowienie parkéw kulturowych ma umozliwi¢ utrzymanie waznych 1 swoistych cech
krajobrazu kulturowego, stanowiacego jedna z najwazniejszych czesci dziedzictwa Krakowa,
ze wskazaniem mozliwosci rozwoju obszar6w nimi objetych przy prawidlowym
gospodarowaniu krajobrazem, planowaniu jego rozwoju i kontrolowaniu przemian.
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W Studium zarekomendowano m.in. utworzenie Parku Kulturoweqo ..Kazimierz - Stradom
z Bulwarami Wisly”

Obszar objety planem zawiera si¢ w granicach proponowanego zasi¢gu Parku, obejmujac
cze$¢ wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego dawnego miasta Kazimierza
ze Stradomiem oraz wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego oraz zespotu
zabudowy Kazimierza w obrebie tzw. ,,nowego miasta” wraz z historycznymi przedmie$ciami
—w tym wypadku Laka $§w. Sebastiana.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

e Caly teren objety granicami planu znajduje si¢ w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody
tysigcletniej Qo 19, (rzeka Wista);

e Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

e Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony.

Ochrona przed powodzig

Caly obszar sporzadzanego planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qg 19, (rzeka Wista).

Ochrona powietrza

Z uwagi naistotne przekroczenia poziomu dopuszczalnego okreslonego dla pylu
zawieszonego PM10 (stezenia 24-godz. i1 $rednie roczne), poziomu docelowego dla
benzo(a)pirenu (st¢zenia $rednie roczne) oraz dopuszczalnego dla dwutlenku azotu (stezenia
$rednie roczne) caly obszar Miasta objety jest dziataniami naprawczymi wyznaczonymi
w Programie ochrony powietrza (uchwata Nr XXXIX/612/09 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 21 grudnia 2009 r. w sprawie ,,Programu ochrony powietrza dla
wojewddztwa matopolskiego”, w tym dla Aglomeracji Krakowskiej). W celu poprawy
i utrzymania wymaganej jakosci powietrza niezbedna jest kontynuacja dziatan naprawczych
wyznaczonych w przywotanym programie oraz prowadzenie dziatan identyfikujacych
obszary istotne ze wzgledu na przewietrzanie miasta oraz prewencyjne zabezpieczanie
gléwnie dolin rzecznych przed zabudowa.

Do gtéwnych zadan naprawczych jakosci powietrza, wyznaczonych w Programie ochrony
powietrza, nalezy:

- ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych 1 lokalnych
kottowniach, z wykorzystaniem réznych zZrédet finansowania. Przy ogrzewaniu
budynkow, jako priorytet nalezy stosowac podlaczenie do miejskiej sieci cieplowniczej,
ogrzewanie elektryczne lub lokalne Zrodta na paliwa ekologiczne (gaz, lekki olej
opatowy) 1 alternatywne zrddta energii (energia stoneczna, geotermalna, pompy ciepta),

- wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw stalych jako podstawowego zrodia
ciepta,

- podejmowanie dzialan zmierzajacych do ograniczenia zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego.

Caly obszar wskazany jest w Studium jako priorytetowy do zmiany technologii grzewczej.
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Ochrona przed halasem

Zasadniczym zadaniem, majacym na celu poprawe klimatu akustycznego Krakowa, jest

zmniejszenie  ucigzliwosci  komunikacyjnych. Do  gléwnych  dziatan  walki

z ponadnormatywnym  hatasem w  obszarze opracowania  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego (i w zakresie regulacji okreslanych w planie miejscowym)

mozna zaliczy¢:

- metody zwigzane z tzw. uspokojeniem ruchu, czyli ,,wymuszeniem” ograniczenia
predkosci ruchu pojazdow oraz zwigkszenia ptynnosci ruchu, a takze wylaczeniem
calkowitym lub cze¢§ciowym (np. ograniczenie wjazdu dla pojazdéw cigzkich) ruchu na
okreslonym obszarze,

- rozbudowe ekologicznych form transportu — $ciezki rowerowe,

- metody zwigzane z tzw. uspokojeniem ruchu, czyli wylaczeniem calkowitym
lub czesciowym (ograniczenie wjazdu dla pojazdéw ciezkich) ruchu na okreslonym
obszarze,

- odpowiednie ksztaltowanie przestrzeni w terenach przyleglych do systemow
transportowych,

- dzialania w ramach planéw zagospodarowania przestrzennego, mozliwie maksymalne
odsunigcie budynkéw chronionych od drog (dla zabudowy nowoprojektowanej),
odpowiednie rozwigzania architektoniczne lokujace budynki nie podlegajace ochronie
akustycznej (sklepy, garaze, itp.) najblizej zrodet hatasu co pozwoli na ekranowanie
zabudowy mieszkaniowej,

- projektowanie budynkéw z pomieszczeniami o mniejszych wymaganiach co do komfortu
akustycznego od strony zrodia hatasu.

2.5.2. Ustalenia Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa oraz Lokalnego
Programu Rewitalizacji Starego Miasta

Podstawe prawng do sporzadzenia Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa stanowi
uchwata Nr XCII/926/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2005. Miejski
Program Rewitalizacji Krakowa obejmuje caly obszar miasta i jest wieloletnim,
interdyscyplinarnym i zintegrowanym programem operacyjnym. Program ten stuzy Miastu
Krakéw jako podstawa do sporzadzenia Lokalnych Programéw Rewitalizacji dla wybranych
obszarow, ktore sa warunkiem koniecznym dla pozyskiwania $rodkow z funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej.

Obszar planu ,,Stradom” znajduje si¢ w granicach obszaru obje¢tego Lokalnym
Programem Rewitalizacji (dalej LPR) Starego Miasta bedacego zatgcznikiem uchwaty Nr
LIII/673/08 z dnia 8 pazdziernika 2008 r.

Lokalny Program Rewitalizacji Starego Miasta jest wieloletnim, interdyscyplinarnym
1 zintegrowanym programem operacyjnym. Tworzy ramy wdrazania procesu rewitalizacji,
rozumianego jako zrownowazony rozw0j miasta, poprzez nast¢pujace cele i1 dziatania
rewitalizacyjne:

1. Stworzenie funkcjonalnego, nowoczesnego systemu komunikacji
+ stworzenie kompleksowego systemu w celu rozwigzania aktualnego problemu miejsc
parkingowych 1 zlikwidowania deficytow wynikajacych z natezenia indywidualnego
ruchu kotowego, z uwzglednieniem historycznych struktur przestrzenno-
funkcjonalnych,
+ preferowanie i promocja ekologicznych srodkéw komunikac;ji,
* stworzenie systemu w celu centralnego sterowania przeptywem indywidualnego ruchu
kotowego, systemem miejskiej komunikacji publicznej, ruchem samochodéw
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poszukujacych miejsca parkingowego oraz optymalnego wykorzystania publicznych
parkingdéw poza centrum,

uwzglednienie potrzeb pieszych, rowerzystow 1 osob niepelnosprawnych,

« odnowa infrastruktury technicznej komunikacji miejskiej, optymalizacja systemu
miejskiej komunikacji publicznej, skorygowanie uktadu torowisk tramwajowych.

2. Rewitalizacja i modernizacja przestrzeni publicznej

« kompleksowa rewitalizacja i modernizacja przestrzeni publicznych w celu poprawy
uwarunkowan  przestrzenno-funkcjonalnych,  $rodowiskowych,  gospodarczych
i spotecznych, w sposdb adekwatny do rangi obszaru w mieScie oraz jego warto$ci
historyczno-kulturowych i funkcjonalno-przestrzennych

» uporzadkowanie przestrzeni uliczne] pod katem funkcjonalnym i estetycznym
W sposob _adekwatny do rangi i funkcji poszczegdlnych ulic i placéw w strukturze
obszaru (miedzy innymi likwidacja barier, zwezenie pasa jezdnego, poszerzenie
chodnikow, rozwigzanie problemu miejsc parkingowych, odnowienie nawierzchni,
oswietlenia i elementow matlej architektury, nasadzenie ro$lin)

*  modernizacja infrastruktury technicznej (instalacji doprowadzajacych media)

3. Renowacja i modernizacja substancji budowlanej oraz wzmocnienie funkcji
mieszkaniowej

* zachowanie, rewaloryzacja i modernizacja substancji budowlanej, w szczegodlnosci
budynkéw o wartosciach i1 znaczeniu historycznym, architektonicznym, artystycznym
lub przestrzenno-funkcjonalnym

» rewitalizacja kwartatdéw historycznych

*  wspieranie zrownowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego i zgodnego
wspotistnienia funkcji uzytkowych obszaru jako miejsca zamieszkania i pracy

+ eliminowanie konfliktow funkcji mieszkaniowej i turystycznej dzigki stosownym
dziataniom administracyjnym i budowlanym

*  stworzenie programow shuzacych zapobieganiu postepujacemu wyludnianiu sie
Starego Miasta i Starego Podgoérza

» utrzymanie dotychczasowych i stworzenie nowych zasobéw mieszkaniowych

* dostosowanie warunkow mieszkaniowych do wspodiczesnych standardow przy
zachowaniu spotecznie akceptowalnej wysokosci czynszu

*  poprawa jakosci otoczenia mieszkaniowego.

2.5.3. Ustalenia nicobowigzujacego Miejscowego Planu Ogdlnego z 1994 r.

W obszarze objetym sporzadzanym planem do 1 stycznia 2003 r. obowigzywat Miejscowy
Plan Ogo6lny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata
Nr VI11/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. Plan ten utracit moc po
1 stycznia 2003 r., niemniej jednak jego ustalenia stanowia nadal istotne uwarunkowania
w zakresie dotychczasowego przeznaczenia terenow. W granicach objetych planem
znajdowaty si¢ tereny oznaczone symbolami:

UP 317, UP 318, UC 317, UC 318, M2U 317, M2U 318, KT/R, KT, KTZ 2/2+T+R.

"Obszar Ustug Publicznych™ (UP)

Podstawowe przeznaczenie gruntow w obszarach UP obejmowato:

1) ushugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spoleczne;j,
2) obiekty administracji publicznej,

3) obiekty sakralne,

4) urzadzenia specjalne (w tym zaklady karne),
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5) inne ushugi publiczne.
"Obszar Uslug Komercyjnych" (UC) z podstawowym przeznaczeniem gruntoéw pod:

1) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,
2) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,
3) obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,
4) ushugi tacznosci.
""Obszar Mieszkaniowo-Ustugowy'' (M2U)
Podstawowe przeznaczenie gruntéw obejmowato: zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng
wraz z ustugami publicznymi i komercyjnymi stanowigcymi nie mniej niz 30% powierzchni
terenu lub powierzchni uzytkowej o intensywnosci mieszkaniowo-uslugowej (netto) —
liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki:
— dla obszaru M2U (w zwigzku z ustaleniami strefy nr 18): 1,5 - 1,7;
— dla obszaru M3U (w zwiazku z ustaleniami strefy nr 18): 1,2 - 1,5.

""Obszar Tras Komunikacyjnych™ (KT) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1/ tereny kolejowe,
2/ tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

3/ autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu przyspieszonego, ulice gtowne, ulice
zbiorcze oraz lokalne,

4/ ulice pieszo-jezdne,
5/ ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.

Strefy, w ktérych znalazly sie poszczegdlne wyznaczone tereny:

- Strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych (nr 2) — tereny UP 317,
UC 317

Zostata utworzona w celu w celu zachowania wyjatkowych warto$ci kulturowych
zatozen miejskich, podmiejskich, wiejskich, osiedlowych, sakralnych, fortyfikacji,
cmentarzy, zachowanych w uktadzie i substancji.

— Strefa rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych (nr 3) — tereny UP 318,
UC 318, M2U 317, M2U 318

Zostata utworzona w celu odtworzenia 1 uzupetnienia wysokich wartosci kulturowych;
zatozen miejskich, podmiejskich, wiejskich, osiedlowych, sakralnych, parkowych,
fortyfikacji, cmentarzy, czesciowo zachowanych w uktadzie 1 substanc;ji.

- Strefa ochrony ekologicznej centrum miasta (nr 10) — wszystkie tereny
Zostala utworzona w celu poprawy w centrum miasta standardow jakosci srodowiska,
w tym gtéwnie jako$ci powietrza.

- Strefa intensywnosci wielkomiejskiej (nr 18) — wszystkie tereny
Zostala utworzona w celu intensyfikacji wykorzystania terenow o szczegdlnie dobrej
dostepnosci komunikacyjnej i centralnym potozeniu w mieScie oraz podniesienia ich

atrakcyjnosci dla turystow 1 biznesu a takze dla nadania im charakteru
reprezentacyjnego.
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2.5.4. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych terenow i obiektow
chronionych

Ochrona przyrody

Na terenie opracowania, w ogrodzie Zgromadzenia Ksiezy Misjonarzy Sw.

Wincentego a’Paulo, znajduje si¢ jeden pomnik przyrody (Fot. 5) podlegajacy ochronie na
mocy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dn. 30. 01. 1997r. w sprawie
pomnikow przyrody na terenie wojewodztwa krakowskiego (Dz. Urz. Woj. Krakow. Nr 5,
poz.13). Jest to klon pospolity odm. (prawdopodobnie) Schwedlera Acer platanoides
Schwedleri o obwodzie 305 cm i wysokosci 19 m, rosngcy w otoczeniu grupy drzew.
Wspomniane rozporzadzenie wprowadza w odniesieniu do pomnikéw przyrody m.in. zakazy:

1.

2.
3.

o

Wysypywania, zakopywania, i wylewania odpadow lub innych nieczystosci na
chronione obiekty oraz w ich bezposrednim otoczeniu,

Palenia ognisk w ich otoczeniu (...),

Budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzqdzen lub
instalacji moggcych spowodowac zmiane charakteru pomnika,

Niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystepujgcej na obiektach chronionych
I W ich bezpoSrednim otoczeniu,

Wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,

Niszczenia gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania wokot drzew w promieniu 15 m od
pnia, na sktadowiska, budowle i ciggi technologiczne.

-

Fot. 5. Pomnik przyrody — klon w ogrodzie Zgromadzenia Ksiezy Misjonarzy.
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Zaznacza si¢, ze na obszarze opracowania zidentyfikowano stare, okazate drzewa,
ktore zdaniem autorOw opracowania powinny podlega¢ ochronie w przyszitym
zagospodarowaniu.

Aczkolwiek teren opracowania jest silnie zurbanizowany wystepuja tu liczne gatunki
zwierzat, w szczegbdlnosci ptakow, ktore w wiekszosci podlegaja ochronie gatunkowe;.
Podczas wizji terenowych zaobserwowano m.in. nastgpujace gatunki wymienione
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt: dzigciot, kos, sroka, liczne sikorki, trzmiele, stwierdzono rowniez
wystepowanie licznych budek legowych. Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody ochrona
gatunkowa obejmuje okazy gatunkow oraz ich siedliska 1 ostoje. Z powyzszego wynikaja
okreslone zakazy i ograniczenia, ktore winny zosta¢ uwzglgdnione w procesie planistycznym,
zwlaszcza w sytuacjach prowadzacych do zmiany przeznaczenia i sposobu uzytkowania
terenu.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody, ani tez
nie planuje si¢ ich powstania. Nie stwierdzono ponadto wystgpowania roslin objetych ochrong
na stanowiskach naturalnych.

Ochrona srodowiska kulturowego

Analizowany teren znajduje si¢ czgsciowo w granicach obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO — Historycznego zespolu urbanistycznego
i architektonicznego miasta Krakowa, a czesciowo w jego strefie buforowej. Obszar wpisu
(1978 r.) obejmuje Stare Miasto w granicach Plant, Wzgorze Wawelskie oraz Kazimierz
z przedmiesciem Stradom (w obszarze opracowania teren na zachod od ul. Sw. Sebastiana).
Historyczne centrum miasta cechuje si¢ najwyzszymi wartosciami historycznymi,
architektonicznymi i kulturalnymi, nasycone jest zabytkowymi obiektami. Strefa buforowa
obejmuje uktad koncentrycznych obwodnic z siatkg promieniscie rozchodzacych si¢ ulic,
atakze cze$¢ historycznych struktur Krakowa wraz z XIX- i XX-wiecznymi zespotami
zabudowy o0 wysokich wartosciach kompozycyjnych i 0 wyraznych cechach stylowych,
reprezentujacych historyzm, secesje i modernizm. W obszarze opracowania jest to teren
miedzy ul. Sw. Sebastiana, a ul. StarowisIng).

Ponadto analizowany obszar w caloéci zawiera si¢ w granicach pomnika historii
,Krakow — Historyczny Zesp6l Miasta” ustanowionego Zarzadzeniem Prezydenta
Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8.09.1994 r. (M.P. z 1994 r. Nr 50, poz. 418). Celem jego
ochrony jest zachowanie, ze wzgledu na wyjatkowe, uniwersalne wartos$ci historyczne,
artystyczne oraz warto$ci niematerialne, autentycznosci historycznego uktadu urbanistyczno-
architektonicznego Krakowa, uksztattowanego w ciggu tysigcletniej historii, stanowigcego
jeden z czotowych kompleksow artystyczno-kulturalnych Europy. Uznanie za pomnik historii
jest jedng z form ochrony zabytkow.

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw w obszarze opracowania to budynki zabytkowe.
Wg wskazan Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow UMK 31 obiektow wpisanych jest do
rejestru zabytkdéw, a blisko 123 obiekty ujete sa w gminnej ewidencji zabytkow. Oprocz
licznych domow 1 kamienic do rejestru zabytkdw wpisane sg m.in. zespot kosciota pw. §w.
Bernardyna ze Sieny i klasztoru OO. Bernardynow, dawne kino Wanda z 1912 r., klasztor SS.
Urszulanek, zesp6t kosciota i klasztoru Misjonarzy z koSciotem pw. Nawrdcenia sw. Pawla,
zespot poklasztorny Bozogrobcow.

Ponadto caty obszar objety ww. planem potozony jest w granicach ukladow
urbanistycznych wpisanych do rejestru zabytkow.
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3. Ustalenia  projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu (rozdziat II) zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn.
zm.) zostaty sformulowane ustalenia dotyczace catego obszaru projektu planu:

Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

W zakresie zagospodarowania terenow ustala si¢ strefe zabudowy srodmiejskiej
obejmujgcq caly obszar planu.

Planem objeto historyczny obszar miejski o najwyzszych i wysokich wartosciach
srodowiska kulturowego — zagospodarowanie terenow ma stuzyé ich ochronie
I ekspozycji przy ograniczonej mozliwosci realizacji nowych obiektow budowlanych.

Obowigzuje nakaz utrzymania istniejqcej struktury funkcjonalnej terenow.

W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza sie realizacje jedynie obiektow
| urzgdzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot
budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow
zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej.

Zasady, wymagania dotyczace:

e ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy —
wtym cechy elementow zagospodarowania wskazane do ochrony
i ksztaltowania, zasady sytuowania obiektow budowlanych na dzialce
budowlanej, ustalenie mozliwosci prowadzenia robot budowlanych, zasady
odnoszace si¢ do iluminacji obiektow i zespotow architektonicznych, elewacji
budynkoéw, zasady ksztattowania dachow, zasady realizacji i lokalizowania
urzadzen i1 obiektow budowlanych (ogrodzen, inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych
oraz szyldow).

e ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i krajobrazu kulturowego —
w tym informacje dotyczace pomnika przyrody, zagrozenia powodziowego,
ochrony akustycznej, zasad ochrony i ksztaltowania zieleni, historycznego
krajobrazu miejskiego, punktow, ciggéw 1 osi widokowych, a takze
sformutlowany zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, z wyjatkiem wyszczegdlnionych inwestycji).

e ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
— informacje na temat uwzglednionych obszarow i obiektow (w tym: obszaru
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wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO i jego strefy
buforowej, obszaru uznanego za pomnik historii ,,Krakow - historyczny
zespOl miasta”, obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, stanowisk archeologicznych
punktowych  iobszarowych oraz archeologicznej strefy  ochrony
konserwatorskiej), a takze nakazy dotyczace ochrony i ksztaltowania
kwartatow zabudowy.

o [ksztaltowania przestrzeni publicznych — nakazy dotyczace ksztaltowania
I zagospodarowania przestrzeni publicznych (w tym m.in. dotyczace
uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych i stosowania obiektow
malej architektury i o§wietlenia) oraz zasady dotyczace nawierzchni.

o zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

e zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej — w tym w zakresie: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $cieckow oraz wod opadowych, zaopatrzenia W gaz,
zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz w zakresie
telekomunikacji.

e zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy wuktadu
komunikacyjnego — w tym w zakresie: parametréw typowych przekrojow
jezdni, zasady obstugi parkingowej oraz stanowisk postojowych rowerow,
sposoby realizacji miejsc parkingowych, zasady obstugi obszaru komunikacja
zbiorowa.

3.2. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegdtowych (rozdziat IIT projektu planu) okre§lono przeznaczenie
terendw, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow.

W granicach obszaru wyznaczono nastgpujace tereny:

MW/U.1 — MW/U.16 - Tereny zabudowy mieszkaniowo — usfugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami
mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustugowymi,

MW/ZP.1 — MW/ZP.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowo — usfugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami
mieszkalno-ustugowymi Ilub budynkami ustugowymi - historycznymi willami miejskimi,
domami i dworkami - w otoczeniu ogrodowym,

U.1, U.3, U.8 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami usfugowymi,

U.2 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi z zakresu ustug oswiaty, wychowania, nauki i kultury oraz ustug sakralnych
| zwigzanych z funkcjonowaniem klasztoru,

U.4 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi z zakresu ustug kultury i sztuki, nauki oraz pozostatych ustug,
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U.5, U9 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi 7 zakresu ustug oswiaty i wychowania,

U.6, U.7 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu ustug sakralnych i zwigzanych z funkcjonowaniem
klasztoru,

ZPs.1 — ZPs.6 — Tereny zieleni urzqdzonej, o podstawOwym przeznaczeniu pod ogrody
towarzyszqce zatozeniom klasztornym,

ZPz2.1 — ZP1.9 — Tereny zieleni urzqdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszqcq obiektom budowlanym, ogrody i zielence - wewngtrz kwartatow zabudowy,

Tereny Komunikacji z podziatem na:
— KDZT.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej, z linig tramwajowa na dodatkowych pasach jezdni,
— KDLT.1 - KDLT.2 — Tereny drog publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy lokalnej z liniami tramwajowymi na dodatkowych pasach jezdni,
— KDD.1 - KDD.6 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,

Na rysunku planu oznaczono takze granice terendw zamknigtych TZ.11 TZ.2.

W ponizszych tabelach przedstawiono przeznaczenie wyzej wymienionych terenow
wraz z parametrami 1 wskaznikami ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terendow.
Pod pojeciem przeznaczenie podstawowe rozumie si¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi.

Nalezy zauwazy¢, ze z wylqczeniem Terenow zieleni urzgdzonej ZPs.3 ZPs.5 i ZPs.6,
W przeznaczeniu poszczegolnych terenow mieszczq sig¢ obiekty i urzqdzenia budowlane
zapewniajgce ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

1)

2)

3)

obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjqtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

dojscia piesze, dojazdy niewyznaczone i drogi wewnegtrzne, zapewniajgce
skomunikowanie  terenu  dziatki  ewidencyjnej z  drogami  publicznymi,
niewyznaczone na rysunku planu;

miejsca parkingowe.

Z kolei w przeznaczeniu wszystkich terenow mieszczq sie:

1)
2)

zielen towarzyszqca, w tym zielen nieurzqdzona oraz zielen izolacyjna;
obiekty matej architektury.

Ponadto w przeznaczeniu terenow mieszczg si¢ garaze podziemne, z wykluczeniem:

a) I kwartatu zabudowy,

b) dzialek miejskich zlokalizowanych wzdtuz ulic: Bernardynskiej, Stradomskiej
| Sw. Agnieszki,

C) terenow: MW/ZP.1 - MW/ZP.4, ZPs.1 - ZPs.6, ZPz.1 - ZPz.9,

d) terenow komunikacji,

e) stref zieleni w kwartatach zabudowy.

Dodatkowo w obszarze obowiazuje zakaz lokalizacji parkingéw podziemnych jako
samodzielnych obiektow budowlanych, za wyjqtkiem terenu U.3 oraz terenu ZPs.2 (W obrebie
istniejgcego zainwestowania podziemnego — dawnego schronu).
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W ustaleniach szczegdtowych wskazane zostalty wszystkie obiekty zabytkowe wraz
Z informacjg o zakresie ich ochrony (ochrona cze$ciowa lub catkowita) oraz mozliwosciach
w zakresie wykonywania prac budowlanych.

Projekt planu okresla takze, gdzie mozliwa jest lokalizacja nowych budynkéw oraz
budowa (rozbudowa, nadbudowa) istnicjgcych obiektow. Zestawienia ustalonych w projekcie
planu przeznaczen oraz wskaznikow zagospodarowania dla poszczegdlnych terendéw
przedstawiajg ponizsze tabele'.

Tab. 1. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

35
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=30 < <
=335 FEN | £°W
2 i=
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
- na dzialce nr 6, obr. 3
dopuszcza si¢ nadbudowe
i rozbudowe oficyny tylnej
oraz budowe budynku, jako
Zabudowa rozbudowe oficyny bocznej
budynkami i dalszq mozliwosé rozbudowy
MWUL | ecskalnymi oficyny tylnej 16% 0,9-4,0 20m
wielorodzinnymi, | - ul. $w. Gertrudy 3 —
budynkami dopuszczenie nadbudowy
mieszkalno- domu wraz z oficyng boczna,
ustugowymi lub z mozliwoscig wprowadzenia
budynkami $cianki kolankowej
ustugowymi. dladz. nr
16/1 obr. 3:
(obowigzuje 1,8-1,9
MW/U.2 zakaz lokalizacji - 20% 20 m
ustug powyzej dladz. nr
drugiej 30/31 obr. 3:
kondygnacji 2,2-2,3
MW/U.3 nadziemnej
(zakaz w bid?’”kaﬁh - ul. Sarego 16 i 18 —
nadbudowy | Mieszkalnych, za | dopuszczenie rozbudowy 0
budynkéw na | Wyjatkiem ustug | j nadbudowy wschodniej 16% 0.9-4.6 20m
dziatce nr OSZWWZ’ ;W az oficyny bocznej
ustug kultury
35/13.00r-3) | ovich jak kina,
MW/U.4 teatry i domy - 16% 0,3-5,2 20m
kultury)
- na dzialtkach nr: 65/7, 65/13,
MW/U 5 65/14 obr. 3 dop}lszcza si¢ 16% 0,1-3.9 20m
budowe budynkow
mieszkalnych

Tw

tabelach 1-3 podano warto$ci maksymalne wysokos$ci zabudowy przypisane dla poszczegélnych terenéw, w zapisach planu

W odniesieniu do poszczegolnych budynkéw wartosci te ustalane byly odrgbnie — za wyjatkiem terenow MW/U.13 i MW/U.8 - ponizej
warto$ci maksymalnej okre$lonej dla catego terenu.
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>
_ 2828| 23z | £y
3 Przezn [ s28g| §E53 £23
£ eznaczenie Dopuszczenie EZ58| S Eﬁ% SE3
> podstawowe g g 2 < 5 2 = 22 =
S g - = ‘E S R
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wielorodzinnych
- na dzialkach nr: 65/3, 65/4,
65/6 obr. 3 dopuszcza si¢
nadbudowe budynku
- $w. Gertrudy 15 —
dopuszczenie nadbudowy
- ul. $w. Sebastiana 18 —
MW/U.6 dopuszczenie nadbudowy 16% 1,7-5,0 20 m
budynku frontowego i oficyn
- ul. $w. Gertrudy 20 —
dopuszczenie nadbudowy
budynku frontowego
i rozbudowy o oficyny boczne
oraz rozbiorki oficyny tylnej
MWI/U.7 - ul. $w. Gertrudy 21 — 16% 0,2-4,8 20m
Zabudowa dopuszczenie nadbudowy
budynkami - ul. $w. Sebastiana 11 —
mieszkalnymi dopuszczenie podniesienia
wielorodzinnymi, kalenicy dachu budynku
budynkami
mieszkalno- - ul. Dietla 62 — dopuszczenie 20m
ustugowymi lub nadbudowy czgsci frontowej (Starowislna
MW/U.8 budynkami | - ul. Stradomska 16 - 16% 0,1-41 | 18/MDietlads
ustugowymi. mozliwos$¢ nadbudowy —24m;
budynku frontowego Dietla 62 —
(obowigzuje 22 m)
zakaz lokalizacji | - na dzialkach nr 95/2, 95/3,
ustug powyzej obr. 3 dopuszcza sie¢
drugiej nadbudowe budynku
kondygnacji frontowego
nadziemnej - na dzialkach nr 95/3, 95/6,
w budynkach obr. 3 dopuszcza si¢
mieszkalnych, za rozbudowg budynku 1,0-2.4
wyjgtkiem ustug frontowego od strony (dla
MW/UQ | oswiaty oraz | podworza 30% Zat(’j”dg‘g% 18,80 m
ustug kultury | - na dziatce 95/6, obr. 3 na0bzr. 3:
takich jak kina, dopuszcza si¢ rozbudowe 30.4 i)
teatry i domy i nadbudowe budynku T
kultury) zabytkowych stajni i wozowni
- na dzialkach nr 96/6, 96/2,
96/3 obr. 3 dopuszcza si¢
nowg zabudowe
- dopuszcza si¢ nadbudowe
i rozbudowe oficyny bocznej
- ul. Stradomska 10 —
MWI/U.10 dopuszczenie nadbudowy 20% 0.7-5.0 19m
czg$ci kamienicy wysunigtej
w strong podwoérza
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>
c — o
_ 202 «¢ > = >
2 Przeznaczenie ER S E ; S g E S
i EX5 k=) k=)
3 podstawowe Dopuszczenie ¥ 3 GEJ % ?g §, 2,3
@ = 25| B 2R S =8
3 [&] o
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MW/U.11 - 16% 2,9-3,3 20m
- na dzialce nr 123 obr. 3
dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe obiektu
- ul. Stradomska 1 — mozliwos¢
nadbudowy
- ul. Stradomska 9 — mozliwos¢
Zabudowa nadbudowy budynku
budynkami frontowego 20
MW/U.12 mieszkalnymi | - ul. Stradomska 15 — 16% 0,9-4,7 m
wielorodzinnymi, dopuszczenie nadbudowy
budynkami i rozbudowy budynku
mieszkalno- dawnego kina
ustugowymi lub | - ul. Stradomska 17 —
budynkami mozliwo$¢ nadbudowy
ustugowymi. poddasza
- ul. Koletek 3 — mozliwo$¢
(0bowigzuje | nadbudowy
zakaz |0ka|'Z§CJ' - na dzialce nr 112 obr. 3 5
“Shag powyzej dopuszcza si¢ budowe ((,) m
rugiej budynku od strony SW.
MW/U.13 kondygnacji ul. éw. Agnieszki 8 16% 1,4-4,9 ,ZA/gn_lesIzklo
nadziemnej - ul. $w. Agnieszki 12/ul. Dietla 1 _Dzlztna:)‘l
w budynkach 40 — dopuszczenie nadbudowy
m'e§2k§|nyCh’ Za | - yl. $w. Agnieszki 3 —
wyjgtkiem ustug | mozliwosé nadbudowy
oslwzatky lomz - ul. Dietla 36 — dopuszczenie
ustug kuitury budowy budynku garazowo-
MW/U.14 | takich jak kina, gospg‘%mzego W ﬁq fejsce 20% 0,4-4,2 20m
teatry i domy budynku wyburzonego
kultury) — ul. Dietla 38 — dopuszczenie
nadbudowy
MW/U.15 - 20% 0,3-3,0 20m
MW/U.16 - 20% 1,9-2,3 20m
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Tab. 2. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow —

mieszkaniowo-ustugowe;.

tereny zabudowy

> 29 L3 g .
E ; | Sf:5% FiE (g
E reeznaczenie Dopuszczenie EZ3258 223 |>%%S
> podstawowe €4 g 2 = % 2 3 2 g,_%
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Mwyzp.1|  Zebudowa 40% 09-1,0 | 19m
budynkami
MW/ZP.2 mieszkalnymi 30% 1,0-1,3 15m
wielorodzinnymi,
MW/ZP 3 budynkam); 20% 13-14 | 18m
mieszkalno-
ustugowymi lub B
budynkami
ustugowymi —
MW/ZP.4 historycznymi 20% 14-15 13m
willami miejskimi,
domami i dworkami
— w otoczeniu
ogrodowym.
Tab. 3. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw — tereny zabudowy
ustugowe;j.
22 28] 2%z [Egz
2 | s | sE28% §E5 |EE8
€ rzeznaczenie Dopuszczenie Esgoe 258 |>%¢8
3 podstawowe S$8SE 228 |% 23
S* 2§ FEN |gER
Tereny zabudowy uslugowej
- na dzialce nr 7/2 obr.3 dopuszcza
si¢ budowe budynku jako
uzupelnienie pierzei 0
u.l - na dzialce nr 7/1 obr. 3 — 20% 0.8-2.2 20m
mozliwo$¢ rozbudowy budynkow
istniejgcych i budowy budynkow
- dla zespotu patacowo-parkowego
Pugetow dopuszcza si¢ m.in.:
a) budowe dwukondygnacyjnego
Zabudowa budynku podziemnego 1,0-2,2
bUdynkam', Z garazem podziemnym oraz
ustugowymi. budynku garazu podziemnego (dla
u.s3 b) budowg budynku na dziatkach o 16% zabudowy 20m
numerach: 15/12, 15/13, 15/20, na dz. 15/12
15/21, 15/22, 15/23 obr. 3 obr. 3:
¢) nadbudowg i rozbudowe 3,6-3,9)
istniejgcego budynku, na
dziatkach o numerach: 15/14,
15/19 obr. 3
us - 20% 0331 10m
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Symbol

Przeznaczenie
podstawowe

Dopuszczenie

Minimalny

wskaznik
terenu
biologicznie

czynnego[%o]

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy
Maksymalna
wysokosé
zabudowy

Tereny zabudowy uslugowej

u.2

Zabudowa
budynkami
ustugowymi
z zakresu ustug
oswiaty,
wychowania, nauki
i kultury oraz ustug
sakralnych
i zwigzanych
z funkcjonowaniem
klasztoru.

16%

2,2-2,9 20m

U4

Zabudowa
budynkami
ustugowymi
z zakresu ustug
kultury i sztuki,
nauki oraz
pozostatych ustug.

16%

017_212 19 m

ub

u.9

Zabudowa
budynkami
ustugowymi
z zakresu ustug
o$wiaty
i wychowania.

16%

118_119 20 m

20%

017_217 20 m

u.6

u.7

Zabudowa
budynkami
ustugowymi
z zakresu ustug
sakralnych
i zwigzanych
z funkcjonowaniem
klasztoru.

20%

01-15 20m

- mozliwo$¢ budowy budynku
garazowego

20%

0,7-0,8 20m
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Tab. 4. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw — tereny zieleni
urzadzone;j.

- 2z _ES
3 Przeznaczenie b : g 3 §.§ S
; podstawowe opuszczenie £ %: Soe
%) S & = g f>~‘
o
Tereny zieleni urzadzonej
- przeznaczenie uzupetniajace: dla terenéw
ZPs.l, ZPs.2 ZPs.6 ustala si¢ mozliwos$¢
Ogrody towarzyszace lokalizacji terenowych urzadzen sportowych
zatozeniom klasztornym. (niezadaszonych boisk do gier), a w terenie
(ustala s[¢ Zakazy; ZPs.1 rowniez placéw zabaw
ZPs.1- | - budowy nowych ogrodzen - | - do_puszczenla _IokallzaCJl w obrebie istniejgcego
ZPs 6 2 wyjgtkiem ogrodzen zainwestowania poc_j2|emnego (dawr)ego 80%
placu zabaw dla dzieci schro_nu) w  terenie ZES.Z, park_lngu
oraz boisk do gier podziemnego jako samodzielnego obiektu
- lokalizacji miejsc budowlaneg_o T ,
: - dopuszczenia lokalizacji obiektow i urzadzen
postojowych) ! ) _
budowlanych infrastruktury technicznej -
jedynie jako podziemnych
Tab. 5. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw — tereny zieleni
urzadzonej.
— 22 23
g . . ££287%
g Przeznaczenie podstawowe Dopuszczenie g s g 8’%
[7p] _ v o 3>
=% 357
Tereny zieleni urzadzonej
Zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym,
ogrody i zielence — wewnatrz | _ lokalizacja placéw zabaw
ZPz.1- kwartatow zabudowy. - lokalizacja obiektéw i urzadzen budowlanych 80%
ZPz2.9 | (zakaz lokalizacji parkingow, infrastruktury technicznej — jedynie jako 0
miejsc postojowych, podziemnych
dojazdow niewyznaczonych
na rysunku planu)

Tab. 6. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw — tereny komunikacji.

Symbol,

. Dopuszczenie
przeznaczenie podstawowe P

Tereny komunikacji

KDZT.1 - droga
publiczna klasy zbiorczej

Lokalizacja:

Budowle drogowe, wraz L ,
1) obiektow i urzgdzen budowlanych

Z przynaleznymi odpowiednio,

infrastruktury technicznej, niezwigzanej

KDLT.1-KDLT.2 _ drogowymi obiektami : g X
drogi publiczne  Kklasy inzynierskimi, urzadzeniami funkcj?naln'? z drogami; o

. i instalacjami, stuzacymi do 2) obiektow zwiazanych z obstugg pasazerow,
lokalnej w ramach zagospodarowania przystankow

prowadzenia i obstugi ruchu

KDD.l;KDD_.G drogowego oraz dla potrzeb kpmunikacji miejskigj, o .

— drogi publiczne klasy . 3) zieleni towarzyszacej, obiektow malej
. - zarzadzania droga. .

dojazdowej architektury.

Strona 47




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,STRADOM”

4. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiskowe zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,otradom” zostaly zanalizowane pod katem celow ochrony $rodowiska zawartych
W ,,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewodztwa Matopolskiego [5].
Celem gltownym tego dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrona
zasobow srodowiska dla rozwoju Matopolski, realizowana poprzez nastepujace priorytety:

1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji
0 Zrodtach pol elektromagnetycznych.

2. Ochrona zasobow wodnych.

3. Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

4. Przeciwdzialanie wystgpowaniu i minimalizowanie skutkow negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

5. Regionalna polityka energetyczna.

6. Ochrona i zachowanie srodowiska przyrodniczego.

1. Wsparcie systemu zarzqdzania bezpieczenstwem publicznym.

8. Edukacja ekologiczna, ksztattowanie i promocja postaw w zakresie ochrony srodowiska

| bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizméw  administracyjno-
prawnych i ekonomicznych.

Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program rozumie trwaty
proces zmierzajacy do osiggnigcia dobrego stanu ekologicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sa cele ochrony $rodowiska
ujete w priorytetach 1-6. Prognoza oddzialywania na S$rodowisko zgodnie z Ustawg
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko okresla, analizuje i ocenia cele
ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
I krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich
tecele i inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu.

Poprzez realizacje wyze] wymienionych celow projekt planu jest spojny
Zz dokumentami  strategicznymi  wynikajacymi ze zobowigzan mie¢dzynarodowych,
zwigzanymi z wdrazaniem dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu
krajowym. Problematyka okreslona w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony srodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaly przeanalizowane i ocenione w niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska”:
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Tab. 7. Powigzania ustalen projektu planu ,.Stradom” z Programem Strategicznym Ochrony Srodowiska
przyjetym uchwata Nr LVI/894/14 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014 r. [5].

Wybrane priorytety”
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru
projektu planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Poprawa jakoS$ci powietrza,
ochrona przed hatasem oraz
zapewnienie informacji o
zrddtach pol
elektromagnetycznych.

zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejskq sie¢ cieptowniczq, paliwa gazowe,
lekki olej opalowy, odnawialne Zrédia energil (np. energia stoneczna, geotermalna),
energie elektryczng;

zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych;

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w projekcie planu wskazuje si¢

tereny (zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem) do poszczegodlnych rodzajow
terenéw okreslonych w przepisach odrgbnych podlegajacych ochronie akustycznej

informacja o poziomie hatasu wynikajaca ze sporzadzonej mapy akustycznej (izofony
hatasu przedstawione na rysunku planu);

rasada lokalizacji obiektow i wurzqdzehr budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych;

ustalenie budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia jako
sie¢ kablowg doziemng;

w zakresie telekomunikacji ustala sie w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie
ich jako kablowq sie¢ doziemng,

Ochrona zasobow wodnych.

nakaz odprowadzania sSciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system
kanalizacji ogélnosptawney;
W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych
poprzez retencje w miejscu [ub odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej,
Z uwzglednieniem rozwiqzan:

- spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
- zwigkszajgcych retencje,
- ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu;

Przeciwdziatanie
wystgpowaniu i
minimalizowanie skutkéw
negatywnych zjawisk
atmosferycznych,
geodynamicznych i awarii
przemystowych.

zawarcie informacji o wystepujacym zagrozeniu powodziowym W czg$ci graficznej
i tekstowej projektu planu;

teren objety planem znajduje si¢ w obszarze negatywnego wplywu pietrzenia wod Wisly

stopniem wodnym Dgqbie; w zwigzku z tym przy projektowaniu obiektow budowlanych

nalezy przyjmowaé poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni

odwadniajqcych obszaru miasta Krakowa,

Znaczace ograniczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko — ograniczenie mozliwosci skazenia wod w przypadku
wystapienia powodzi;

wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo

poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych;

Regionalna polityka
energetyczna.

Wskazanie mozliwosci wykorzystania w zakresie zaopatrzenia w ciepto alternatywnych
zrédel energii;

Ochrona i zachowanie
srodowiska przyrodniczego.

ochrona istniejacej zieleni poprzez wyznaczenie odrgbnych terenow zieleni urzadzonej oraz
ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynne;j;

? Priorytety, poprzez ktore realizowany jest cel gtowny Programu: ,,Poprawa bezpieczeristwa ekologicznego oraz

ochrona zasobow srodowiska

dla rozwoju Matopolski”. Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa

ekologicznego” rozumie si¢ trwaty proces zmierzajacy do osiagnigcia dobrego stanu ekologicznego [5].
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Wybrane priorytety”
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru
projektu planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Ochrona i zachowanie

srodowiska przyrodniczego,
cd.

ustalenie zasad dotyczacych ochrony i ksztaltowania zieleni — w tym nakazow:
a)maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejgcej podczas realizacji zagospodarowania
terenéw,  szczegolnie poprzez  jej  zachowanie i wkomponowanie —w projekt
zagospodarowania terenu,

b)utrzymania i ochrony zieleni oraz jej uzupetniania, w szczegélnosci:

—zachowania i ochrony i drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu:

—kasztanowca w podworzu przy ul. W. Bogustawskiego 2,

—lipy przed Palacem Pugetow od strony ul. Starowisinej,

—robinii akacjowej w ogrodzie przy ul. W. Bogustawskiego 12,

—wigzu w szpalerze przy ul. sw. Sebastiana,

—kasztanowca  przy ogrodzeniu ogrodu ksigzy Misjonarzy od  strony
ul. sw. Sebastiana,

—dwoch kasztanowcow przy ul. Stradomskiej;

—zachowania i uzupetnienia istniejgcych szpalerow drzew oraz nasadzenia nowych
szpalerow — wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem przerwania cigglosci
szpaleru w przypadku lokalizacji wjazdu do nieruchomosci lub kolizji z sieciami,
urzgdzeniami i obiektami infrastruktury technicznej;

—zieleni towarzyszqcej obiektom budowlanym,

—zieleni ogrodow klasztornych,

—w strefach zieleni w kwartatach zabudowy, wyodrebnionych w terenach MW/U i U
i oznaczonych na rysunku planu, ktére w przypadku planowanych inwestycji nalezy
bilansowac jako teren biologicznie czynny, i w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow lub ich czesci oraz budynkow podziemnych lub ich czesci,

C)wydzielenia trawnikow lub paséw zieleni niskiej w posadzce chodnikéw, o szerokosci nie
mniejszej niz 2m przy realizacji szpalerow drzew albo prostokgtow o bokach
niemniejszych niz 1,5m dla jednego drzewa, ponadto dopuszcza sie stosowanie
poziomych i pionowych oston drzew, systemow nawadniajgcych lub napowietrzajqcych,
barierek ochronnych o wysokosci nie przekraczajgcej 0,4 m od poziomu chodnika;

d)dopuszcza sig¢ odstgpstwa od realizacji zapisow lit.c w przypadku braku mozliwosci
zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow dla pieszych,

e) ksztattowania kompozycji zieleni, w tym poprzez dobor gatunkow roslin rodzimych,
zapewniajgcych maksymalng ciggtos¢ wegetacji (w przypadkach historycznych zatozen
zieleni mozliwos¢ kontynuacji doboru gatunkow obcych),

f) zachowania kompozycji i stosowanego doboru gatunkéw roslin podczas dzialan
uzupetniajgcych i wymiany roslin w obrebie historycznych zatozen zieleni;

ustalenie we wszystkich kwartatach nakazu utrzymania i rekultywacji zieleni we wnetrzach
kwartatow zabudowy, w tym: ogrodow, zespotow zieleni komponowanej, zieleni

W podworzach;

informacja o lokalizacji pomnika przyrody

stosowanie rozwigzar technicznych, gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejsé
i przepustow, majgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzgt

realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingow i komunikacji pieszej wymaga
zapewnienia  rozwigzan  technologicznych i przestrzennych  wspomagajgcych
i poprawiajgcych warunki wzrostu drzew i krzewéw;

dopuszczenie ksztaltowania zieleni lub stosowanie ogrodow wertykalnych na Scianach
budynkow — 7 wykluczeniem elewacji frontowych budynkow frontowych a na obiektach
zabytkowych jedynie na Scianach szczytowych i elewacjach tylnych pozbawionych
wystroju i detali architektonicznych;

dopuszczenie na dachach plaskich realizacje nawierzchni urzgdzonej jako teren

biologicznie czynny
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5. Analiza oraz ocena ustalen projektu planu

Analizowany projekt planu dotyczy obszaru potozonego w $cistym centrum Krakowa
o bardzo wysokich warto$ciach historycznych i kulturowych, co potwierdza m.in. wpis
na Liste¢ swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego 1 Naturalnego UNESCO. Istniejagce zasoby
dziedzictwa Krakowa stanowia wyjatkowa, uniwersalng warto$¢ o zachowanym autentyzmie
substancji. Na dziedzictwo to skfada si¢ takze sylweta Miasta, jego krajobraz oraz
mozliwosci ich percepcji [1]. W chwili obecnej mozliwosci przeksztalcen obszaru oraz
obiektow w nim wystepujacych sg w duzej mierze ograniczone, (co wynika m.in.
Z przepisow prawa w zakresie ochrony zabytkow) jednakze nie wykluczone. Brak
kompleksowych regulacji w potaczeniu ze znaczaca presjg inwestycyjng skutkowa¢ moze
niekorzystnymi trwalymi przeksztalceniami, bezpowrotng utratg walordw przestrzeni czy tez
wartosci historycznych. Sporzadzenie projektu planu, a nastepnie wprowadzenie w zycie ma
na celu zminimalizowanie takich zagrozen. Opracowanie projektu poprzedzone zostato
wnikliwg analizg stanu istniejgcego, uwarunkowan formalno-prawnych, wnioskow do planu
w tym ze szczegblnym uwzglednieniem analiz i wytycznych konserwatorskich.

W przygotowanym projekcie planu wigkszos$¢ terendw przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows i uslugowag oraz tereny komunikacji. Mniejszg cze$¢ stanowig
tereny zieleni. Takie proporcje sa konsekwencja stanu obecnego, utrwalonego
zagospodarowania wigkszosci obszaru projektu planu.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu w obszarze moga nastapi¢ zmiany, ktore
zaznacza si¢ w krajobrazie lokalnych wnetrz urbanistycznych — przestrzeni ulic oraz wngtrz
kwartalow zabudowy. Najbardziej znaczace zmiany wynika¢ beda z mozliwych uzupehien
wolnych przestrzeni w kwartatach zabudowy (budowy nowych i rozbudowy istniejacych
budynkow) oraz nadbudowy czgéci kamienic, mogg zaznaczy¢ si¢ rowniez w przypadku
lokalizacji parkingdw podziemnych dopuszczonych na znacznej czg$ci obszaru projektu
planu. Zaznaczy¢ nalezy, ze poza kwestiami istotnymi w wymiarze dlugoterminowym
W obrebie zwartej zabudowy miejskiej wszelkie prace budowlane z uzyciem cigzkiego
sprzetu wywoluja krotkotrwale, jednakze silne oraz skumulowane oddziatywania
i ucigzliwosci odczuwalne gldwnie w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji.

Analizujac ustalenia planu, przewiduje sie, ze budowa nowych budynkow lub
rozbudowa istniejacych mozliwa bedzie w kilkunastu miejscach, przy czym bedg to
przewaznie pojedyncze obiekty. Najbardziej rozlegty przestrzennie zespot budynkow moze
pojawi¢ si¢ w terenie MW/U.9 na tytach zabudowy przy ul. Dietla i Stradom. Nadbudowa
istniejacych budynkow zostata jednoznacznie dopuszczona w 35 lokalizacjach w tym w 5
miejscach na obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow.

Parkingi podziemne bgda mogly by¢ realizowane na znaczacej czeSci obszaru jako
obiekty powigzane z istniejgcg zabudowa (wyjatek w terenie U.3 — mozliwo$¢ powstania
samodzielnego obiektu) oraz w jednym przypadku z wykorzystaniem istniejacych schronow
podziemnych w terenie zieleni ZPs.2 od strony ul. Sebastiana.

Ze wzgledu na okreslone ustalenia:

- zakazy lokalizacji nowych budynkéw we wszystkich terenach z wylaczeniem
jedynie miejsc gdzie takie inwestycje dopuszcza si¢ jednoznacznie,
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- ustalenie stref budowy lub rozbudowy, jedynie w obregbie ktorych mozna
realizowac budowe, rozbudowe oraz nadbudowe obiektow®,

- wskazanie ochrony catkowitej dla przewazajacej czesci budynkow,

- zakaz rozbudowy i nadbudowy nieujetych w ewidencji zabytkow obiektow
budowlanych o niskiej wartosci technicznej i estetycznej, obiektow garazowych
i tymczasowych (wskazanych na rysunku planu)

- dodatkowe nakazy w przypadkach dopuszczonej nadbudowy obiektow
zabytkowych sformutowane z uwzglednieniem waloréw architektonicznych

I walorow krajobrazu miejskiego.

zakres przewidywanych zmian jest bardzo ograniczony. Jednoczesnie w projekcie planu
zaznacza si¢, ze ochrona catkowita lub czesciowa, ktora objeto przewazajaca cze$¢ obiektow,
nie dotyczy elementéw dysharmonijnych lub bezstylowych, powstatych w wyniku wtéornej
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu budynkéw, instalowania urzadzen
technicznych oraz  no$nikébw  informacji  wizualnej. Otwiera to  mozliwosci
do uporzadkowania przestrzeni zwlaszcza we wnetrzach kwartalow zabudowy.

Zaznacza si¢, ze w obszarze projektu planu wskazany zostal na podstawie
obowigzujacego Studium obszar mozliwej lokalizacji metra oraz obszar mozliwej lokalizacji
przystanku metra. Inwestycja tego typu posiada znaczenie ponadlokalne, strategiczne dla
Miasta jak rdwniez wigze si¢ ze znaczacymi oddziatywaniami na $rodowisko. Przytoczone
za Studium [1] (plansza K4) obszary obrazuja fragment wstgpnego proponowanego
przebiegu linii (linia B 13czaca Biezanow z linig A w rejonie AGH). Wstepny proponowany
przebieg linii wynika z uwzglednienia przyjetych kryteriow funkcjonalno-ruchowych
(wymienionych w Studium /Tom I1/).

Wg zapisow Studium [1] ,,same kryteria funkcjonalno-ruchowe nie sg wystarczajace
do przesadzenia o szczegdtowych lokalizacjach metra w planach miejscowych i na kolejnych
etapach przygotowania do realizacji lokalizacje te beda podlega¢ weryfikacjom
i uécisleniom. Dla umozliwienia ustalen w tym zakresie wymagane jest sporzadzenie
studium wykonalnosci dla metra 1 jego powigzan z pozostala czeScig systemu
komunikacyjnego Miasta. Wniesiona na zalgczniku K4 tre$¢ graficzna, dotyczaca
planowanych lokalizacji tras, przystankow 1 stacji postojowych metra, stanowi tres¢
informacyjng. Dopuszcza si¢ modyfikacje wstepnego przebiegu linii metra, proponowanego
w zakresie wynikajacym z przyjetych kryteriow funkcjonalno-ruchowych”.

Ze wzgledu na powyzsze, wstepnos¢ koncepcji 1 wynikajacy stad brak jakichkolwiek
danych w zakresie mozliwych rozwigzan, ocena odziatywania lokalizacji metra
na srodowisko jest niemozliwa 1 nie zostata uwzgledniona w niniejszej Prognozie.

5.1. Oddzialywania na komponenty Srodowiska

Przewidywane skutki realizacji ustalen planu to nieznaczny wzrost ilosci emitoréw
zanieczyszczen S$rodowiska oraz konieczno$¢ wykorzystania lub likwidacji czgéci jego
Zasobow.

% Za wyjatkiem: obiektéw i urzqdzer budowlanych infrastruktury technicznej, dojs¢ pieszych, dojazdéw
niewyznaczonych zapewniajgcych skomunikowanie terenu dziatki ewidencyjnej z drogami publicznymi, miejsc
parkingowych, budowli podziemnych oraz inwestycji polegajqcych na zmianie sposobu uzytkowania poddaszy.
Poza obrebem strefy budowy lub rozbudowy mogqg by¢ lokalizowane okapy, gzymsy, balkony, loggie, lub daszki
Nad wejsciami, a takze zewnetrzne czesci budynkow stanowigce: schody pochylnie lub rampy.
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Wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza

Podstawowymi zroédtami wprowadzania gazoéw lub pytow do powietrza na obszarze
objetym projektem planu jest emisja zwigzana z ogrzewaniem budynkéw oraz emisja
ze zrédet komunikacyjnych.

Czgs¢ zabudowy istniejacej w obszarze opracowania jest podiaczona do sieci
cieptowniczej, a cze$¢ obiektow posiada ekologiczne zrodia ciepta (np. ogrzewanie
elektryczne, gazowe), jednak wcigz w granicach obszaru opracowania i w jeg0O otoczeniu
znajdujg si¢ liczne zrodla emisji niskiej (emisji pylow i szkodliwych gazow pochodzaca
z piecow grzewczych). Realizacja ustalen projektu planu spowoduje niewielkie zmiany
W zakresie zabudowy. W zwigzku z tym nie wplynie to istotnie na ilo$¢ zanieczyszczen
emitowanych do atmosfery. Poprawie jakos$ci powietrza maja stuzy¢ takze zapisy dotyczace
zaopatrzenia w ciepto: ustalenie zaopatrzenia obiektow w cieplo w oparciu o miejskq sie¢
cieplowniczq, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne Zrédia energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), energie elektryczng oraz zakaz stosowania paliw stalych
w obiektach budowlanych.

Emisja zanieczyszczen ze zrddel komunikacyjnych ulega znacznym fluktuacjom
w ciggu doby, wraz ze zmianami nat¢zenia i warunkow ruchu, warunkéw dyspersji
zanieczyszczen, itp. W nocy jest bardzo mata, w godzinach szczytu osigga wartosé
maksymalng. Podwyzszone stgzenia zanieczyszczen Wystgpuja w poblizu gtdéwnych ciggow
komunikacyjnych. Nie przewiduje si¢, aby realizacja ustalen planu w sposob znaczacy
I bezposredni wptyngta na wzrost poziomu zanieczyszczen ze zrddet komunikacyjnych
W bilansie ogdlnym. Zakladajagc wzrost przewozow transportem zbiorowym kosztem
samochodéw indywidualnych oraz sukcesywny rozwéj technologiczny pojazdow
samochodowych w kierunku redukcji emisji zanieczyszczen, mozna przypuszczaé, ze emisja
komunikacyjnych zanieczyszczeh powietrza pozostanie na obecnym poziomie lub bedzie
ulegata zmniejszaniu. Budowa parkingéw podziemnych moze spowodowaé, ze lokalnie
w rejonie wjazdu do parkingu poziom zanieczyszczen moze wzrosngc. Z drugiej strony
zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych czy likwidacja parkingdéw naziemnych bedzie
dziataniem na rzecz ograniczenia powierzchniowych zrodet zanieczyszczen komunikacyjnych
oraz zanieczyszczen spowodowanych ruchem samochodéw krazacych w poszukiwaniu
miejsc postoju.

Wytwarzanie odpadow

Na analizowanym terenie moze zwigkszy¢ si¢ nieznacznie ilo$¢ zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej, z czym jest zwigzane mozliwe pojawienie si¢ nowych zrodet
powstawania odpadow. Odpady wytwarzane w obszarach zabudowy mieszkalnej oraz
W terenach ustugowych beda mie¢ charakter odpadow komunalnych, jednak w ich sktadzie
moga si¢ takze znalez¢ odpady klasyfikowane jako niebezpieczne.

Wazrost ilo$ci wytwarzanych odpaddéw ani zmiana struktury ich sktadu nie wplyng
W znaczacy sposob na srodowisko ze wzgledu na uregulowanie gospodarki odpadami przez
przepisy gminne i inne przepisy odrebne, dotyczace np. sposobu postepowania
Z poszczegodlnymi rodzajami odpadow.

Wprowadzanie $ciekéw do wod lub do ziemi oraz zanieczyszczen do gleb

Na skutek realizacji ustalen projektu planu liczba mieszkancow i uzytkownikow
obszaru moze wzrosna¢ jedynie nieznacznie w stosunku do obecnego stanu, co przektada sig¢
rowniez na brak istotnych zmian w zakresie ilosci powstajacych Sciekow. W obszarze
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ustalono nakaz odprowadzania sciekéow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system
kanalizacji ogdélnosptawnej, a takze zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,
W zwigzku z czym nie przewiduje si¢, zeby powstajace Scieki mogly sta¢ si¢ zrddlem
zanieczyszczenia wod podziemnych czy gruntu.

Zgodnie z przepisami ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow przedsigbiorstwo wodno-kanalizacyjne ma obowigzek zapewnic
zdolno$¢ posiadanych urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych do realizacji
dostaw wody w wymagane] ilosci 1 pod odpowiednim ci$nieniem oraz dostaw wody
I odprowadzenia $ciekow w sposob ciagly i niezawodny.

W  zakresie odprowadzania wod opadowych wustala si¢ natomiast ich
zagospodarowanie poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosptawnej, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) spowalniajgcych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0, 1),

b) zwiekszajgcych retencje,

C) ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu.

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Obszar objety projektem planu jest potozony W Scistym centrum miasta
i charakteryzuje si¢ znacznym stopniem zainwestowania. Wcigz jednak istniejg pewne zasoby
wolnych tereny, zwlaszcza wewnatrz kwartatow zabudowy. Cenny zaséb stanowi takze
istniejaca zielen, przede wszystkim ogrody przyklasztorne i zielen w ciggu ul. Dietla.

Wykorzystanie zasobow poprzez uzupeklnienie zabudowy nowymi obiektami
spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i uszczuplanie zasobow
glebowych, moze by¢ rowniez wymagane usunigcie istniejacej roslinnosci, w tym drzew
i krzewow. Zaznacza si¢ jednak, ze pojawienie si¢ nowej zabudowy mozliwe jest jedynie na
nieznacznej czesci obszaru, a istniejgca w tych rejonach zielen charakteryzuje si¢
w wiegkszosci niska warto$cig przyrodnicza.

Dla ochrony wymienionych zasobow istotne jest zachowanie w jak najwigkszym
stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrona istniejacej zieleni. W tym celu
w projekcie planu wyznaczono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

16%, 20% lub 30% dla terenéw MW/U,
20%, 30% lub 40% dla terenow MW/ZP,
16% lub 20% dla terenéw U,

80% dla terenow ZPs, ZPz.

Moze wydawac si¢, ze wskazniki ustalone dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
sa w wigkszosci wartosciami niskimi, jednak juz obecnie obszar jest w znacznym stopniu
zainwestowany, a powierzchnie utwardzone. Wyznaczone wskazniki powinny natomiast
zapewni¢ ochrong istniejacej zieleni towarzyszacej zabudowie. Najcenniejsze pod wzgledem
przyrodniczym tereny (ktore stanowig ogrody przyklasztorne Misjonarzy, Bernardynow
i Urszulanek) oraz najwazniejsze powierzchnie zieleni wewnatrz kwartatdw zabudowy
zostaly wskazane w projekcie planu jako tereny zieleni urzadzonej (ZPs — przeznaczone pod
ogrody towarzyszqce zalozeniom klasztornym; ZPz — przeznaczone pod zielern towarzyszgcq
obiektom budowlanym, ogrody i zielerice) o dos¢ wysokim wskazniku powierzchni
biologicznie czynnej. Dodatkowo zieleni obszaru dotyczy szereg zasad jej ochrony
I ksztattowania — w tym m.in. nakazy: maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejgcej
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podczas realizacji zagospodarowania terenow, szczegolnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu; zachowania i ochrony drzew
wskazanych do ochrony na rysunku planu; zachowania i uzupetnienia istniejgcych szpaleréw
drzew oraz nasadzenia nowych szpalerow.

Emitowanie hatasu i pol elektromagnetycznych

Do najistotniejszych zrddel oddzialywan akustycznych w obszarze opracowania
nalezy hatas komunikacyjny, ktorego zrédtem jest ruch samochodowy oraz tramwajowy.
Najwicksze oddziatywanie halasu drogowego generuje ul. Dietla, ograniczajaca obszar
opracowania od strony potudniowej i wschodniej. Wg opracowanej w 2012 roku Mapy
akustycznej Miasta Krakowa [26] w odniesieniu do norm przewidzianych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (tekst jednolity) dla strefy $rodmiejskie;,
przekroczenia norm dotyczg zaréwno wskaznika LN=65 jak i LDWN=70. Zaznacza si¢, ze
przekroczenia te dotycza jedynie pierwszej linii zabudowy i nie si¢gaja w glab kwartatow.
Podobna sytuacja dotyczy ul. Starowislnej i Sw. Gertrudy, wzdtuz ktorych odnotowano
jednak jedynie przekroczenia wskaznika LDWN=70 [26]. W zakresie halasu generowanego
przez ruch tramwajowy przekroczenia norm odnotowano wzdluz ul. Starowislnej,
Sw. Gertrudy 1 Stradomskiej, przy czym, podobnie jak w przypadku hatasu drogowego,
dotycza one jedynie pierwszej linii zabudowy stanowigcej barier¢ dla przenikania hatasu na
wicksze odleglosci. Niemniej jednak zaznacza si¢, ze hatas generowany przez tramwaje na
ul. Starowislnej odczuwalny jest rowniez w ogrodzie we wnetrzu kwartalu zabudowy.
Przedmiotowe przekroczenia dotyczyly przede wszystkim wskaznika LDWN=70, natomiast
w zakresie LN=65 jego przekroczenia wystepowaty jedynie wyspowo w osi jezdni [26].

Na analizowanym terenie wystepujg oddziatywania tymczasowe zwigzane z budowa
lub remontami obiektow. Ponadto w obszarze opracowania identyfikuje si¢ inne Zrodta hatasu
w postaci przewaznie urzadzen wentylacyjnych, klimatyzacyjnych. Towarzysza one
najczesciej obiektom gastronomicznym, hotelowym oraz handlowym.

W zakresie ochrony akustycznej w projekcie planu uwzglednia si¢ tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu w poszczegdlnych rodzajach terendéw
okreslonych w przepisach odrebnych (z zaznaczeniem, ze s3 one zlokalizowane w ,,strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow” w rozumieniu przepisow okreslajgcych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Na rysunku projektu planu przedstawiono przebieg izofon halasu drogowego
Lown=70dB od drég oraz od linii tramwajowych wedlug mapy akustycznej Krakowa
7 2012 r. Jest to warto$é okreslona Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku ( Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku dla terendow w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
dopuszczalnego dhugookresowego s$redniego poziomu dzwigku A w dB, powodowanego
przez drogi, w przedziale czasu odniesienia rownym wszystkim dobom w roku (Lpwn).

Nie przewiduje si¢, aby mozliwy rozwdj zabudowy obszaru i zwigkszenie liczby
mieszkancoéw i uzytkownikow przetozyl si¢ na znaczacy wzrost poziomu hatasu. Istotne
oddziatywanie na klimat akustyczny pojawig si¢ w trakcie prac budowlanych czy
remontowych, jednak maja one charakter tymczasowy.

W wyniku ustalen projektu planu, wskutek rozwoju infrastruktury technicznej,
W szczegdlnosci elektroenergetycznej 1 telekomunikacyjnej, w obszarze moga powstawac
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nowe zrodta promieniowania elektromagnetycznego. Mozliwy jest rozwoj sieci
elektroenergetycznej (przy czym ustala sie budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia jako sie¢ kablowg doziemng) 1 budowa stacji
transformatorowych SN/nN (jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojgcych lub
umieszczonych wewngtrz obiektow). Réwniez w zakresie telekomunikacji moga pojawic si¢
nowe obiekty i urzadzenia (przy czym w przypadku realizacji obiektow liniowych ustala sie
wykonanie ich jako kablowq sie¢ doziemng), tak aby zostaly zaspokojone potrzeby
odbiorcow. Ponadto w projekcie planu zostaly zawarte zakazy dotyczace lokalizacji
inwestycji celu publicznego =z zakresu tacznosci publicznej —  infrastruktury
telekomunikacyjnej (takze telefonii komodrkowej).

Nalezy podkresli¢, ze wsrod ogdlnych zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej zawarta zostala zasada lokalizacji obiektow i urzqdzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkarncow
przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych.

Zgodnie z art. 52. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, bedacej podstawa prawng do sporzadzenia niniejszej
prognozy, identyfikuje si¢ przewidywane znaczace oddziatywania na $rodowisko,
a szczegolnie na wymienione w Ustawie komponenty.

Oddziatywania podzielono na pozytywne i negatywne, w zalezno$ci od skutkow,
jakie wywotuja w srodowisku. W zakresie tych oddziatywan wyrdzniono:

e BEZPOSREDNIE — wynikajace wprost z ustalen projektu planu i oddziatujace bez ogniw
posrednich na dany komponent srodowiska.

e POSREDNIE — nie bedace oczywistym skutkiem ustalen planu, mozliwe do zaistnienia
w stworzonych przez te ustalenia warunkach.

e  WTORNE — powstale w wyniku przeksztalcen lub jako nastepstwo czego$, zazwyczaj na etapie
eksploatacji.

o SKUMULOWANE — wynikajace z potaczonego dziatania skutkoéw ustalen planu oraz skutkow
spowodowanych przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim jego
sasiedztwie, wystepujace obecnie, dokonane w przesztosci badz dajace sie logicznie przewidzie¢
w przysztosci.

e KROTKOTERMINOWE — wystepujace przejsciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami
planu.

e SREDNIOTERMINOWE — wystepujace w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.

e DLUGOTERMINOWE — zwigzane z planowanym, trwalym sposobem zagospodarowania terenu
trwajace bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie si¢ powtarzajace.

e CHWILOWE — powodujace tymczasowg zmian¢ w Srodowisku, po ich ustaniu nastgpuje powrot
do stanu zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrdcenia) .

o STALE — powodujace trwate przeksztatcenie srodowiska.
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Tab. 8. Mozliwe skutki realizacji ustalen planu na komponenty §rodowiska.

SKUTKI .
CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH
RIEJQ"T-EJAECNJ' KOMPONENT ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
. o zachowanie miejsc sprzyjajacych bytowaniu P1B
g(i)g:looricz:(;rrl](;sc zwierzat oraz stymulujacych funkcjonowanie [D'[] S ’
g przyrodnicze '
zachowanie powietrze, filtracja zanieczyszczeh powietrza i redukcja [P]P,S
1stn1e]qcy§h ) mikroklimat efektu miejskiej wyspy ciepta
terenoéw zieleni — - ,
w tym zieleni zabytki zachowanie i ochrona historycznych ogrodow [P]B, S
wewnatrz przyklasztornych
kwartaléw oraz krajobraz zachowanie zieleni we wnetrz urbanistycznych [P] B.S
W przestrzeniach kwartatow
publicznych ulic zabezpieczenie miejsca rekreacji i wypoczynku [PI1P,S
ludzie dla mieszkancow oraz turystow i innych
uzytkownikow przestrzeni obszaru
. ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem robot [N] P,
powietrze budowlanych — emisja spalin, pylenie, wibracje Kt, SK
uzupehnienie pierzei ulic
krajobraz uporzadkowanie i zagospodarowanie miejsc [P]B,S
zaniedbanych
lokalizacja nowej mozliwe zacienienie dolnych kondygnacji
zabudowy w budynkach istniejagcych w sasiedztwie, [N]P,S,
w ramach ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzeniem robot Ch
uzupetnien ludzie budowlanych — emisja spalin, pylenie, wibracje
kwartalow wzrost liczby mieszkan o wysokim standardzie
zabudowy oraz w prestizowej lokalizacji w centrum miasta [P]1B,S
nadbudowy wsparcie procesOw rewitalizacji obszaru
L koniecznos$¢ usuniecia pojedynczych drzew,
rosliny redukcja powierzchni biologicznie czynnej [NTP,S,
zwierzeta redukcja miejsc sprzyjajacych bytowaniu zwierzat | [N] P, S,
gleby zasklepienie gleb [N]P, S
zmiany w lokalnym krazeniu wod gruntowych [-1P.S
srodowisko
gruntowo-wodne ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych [N] P,
zwiazane z prowadzeniem rob6t budowlanych Kt, Ch
uksztaltowanie przeksztatcenia zwigzane z lokalizacjg [-]1 B,
terenu wjazdu/wyjazdu Dt, S
powstanie ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem robot [N] P,
parkingow budowlanych — emisja spalin, pylenie, Kt, SK
podziemnych powietrze
wzrost emisji zanieczyszczen w poblizu wjazdow/ | [N] W,
wyjazdow z parkingdw Dt, Ch
ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzeniem robot [N]P,S,
budowlanych — emisja spalin, pylenie, wibracje Ch
ludzie stworzenie nowych miejsc parkingowych [PIB, S
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SKUTKI .
CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH
REQIT_E%CNJ || KOMPONENT ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
ochrona - ochrona i utrwalenie najcenniejszych elementow [P]B P
istniejacych krajobraz w strukturze krajobrazu obszaru Dt S, '
obiektow - wsparcie procesow rewitalizacji obszaru !
zabytkowych
(w tym ochrona - zabezpieczenie obiektow zabytkowych oraz PIB P
catkowita dla ludzie zabytkowego uktadu przestrzennego dla [P1B, P,
przewazajacej przysztych pokolef Dt, S
czg$ci budynkow)
ochrona krajobraz - wzbogacenie w zielen (urozmaicenie) przestrzeni [P]B,
i uzupetnienia wnetrz urbanistycznych ulic i kwartatow Dt. S
zieleni: zabudowy ’
istnicjacych powietrze - filtracja, redukcja zanieczyszczen powietrza [P] P,
szpalerow i alei Dt. S
drzew wzdtuz ulic, - - — - :
ogrodéw ludzie - lagodzenie 0(_1b_10r_u_przestrzen1 intensywnej [P]P, S
Klasztornych zabquwy miejskiej — poprawa estetyki NTP. S
zieleni ' - mozliwos$¢ zacieniania podworek, a zwlaszcza [N] P,
fowarzyszacej dolnych kondygnacji budynkow,
obiektom zwierzeta - stworzenie miejsc sprzyjajacych bytowaniu [P] P,
budowlanym zwierzat oraz stymulujacych funkcjonowanie Dt. S
przyrodnicze (potaczenia ekologiczne) '
zabytki - wzbogacenie w zielen (urozmaicenie) przestrzeni [P] B,
wnetrz urbanistycznych oraz otoczenia zabytkow, Dt S
- zachowanie historycznych terenoéw zieleni '
Legenda:
. . . . [-] - trudny do okre$lenia charakter
[N] — oddziatywania negatywne [P] — oddziatywania pozytywne oddziatywania
Dt — dlugoterminowe St — Srednioterminowe Kt — krotkoterminowe
B — bezposrednie P — posrednie W — wtdrne SK — skumulowane
S — stale Ch — chwilowe

Prognozuje si¢, ze najsilniej przeksztalcone zostang roslinno$¢ oraz krajobraz,
ale wylgcznie miejscowo w rejonie powstawania nowych obiektow, skutki realizacji ustalen
moga mie¢ charakter staly i dlugotrwaty przede wszystkim ze wzgledu na zmiang pokrycia
terenu. Trwate moga by¢ réwniez zmiany miejscowych stosunkéw wodnych. Inny charakter
bedzie mialo zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza i wod. W zaleznosci od przyczyny
mogg to by¢ zmiany krotkotrwale, chwilowe lub okresowe zazwyczaj negatywne (zwigzane
np. z okresem realizacji rob6t budowlanych, kiedy zwigksza si¢ emisja zanieczyszczen
do powietrza, a takze wzrasta ryzyko zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego). Jako
zdecydowanie pozytywne o charakterze dlugoterminowym i stalym ocenia si¢ ustalenia
majace na celu ochrone uktadu, zabytkowych obiektow oraz istniejgcej zieleni.

Jak wynika z wyzej przedstawionego zestawienia ocenia si¢, ze ustalenia projektu
planu beda mie¢ wplyw na poszczegdlne komponenty srodowiska zarowno negatywny jak
pozytywny. Prognozowane straty w $Srodowisku (ocena negatywna) wynikajace z rozwoju
zabudowy bedg rownowazone zyskami (ocena pozytywna). Negatywne skutki niwelowane
beda rowniez poprzez uwzglednienie zapisow oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
okreslonych w projekcie planu przytoczone w pkt. 4 (
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Tab. 7). Wymienione zapisy i rozwigzania odpowiadaja jednocze$nie na cele ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu ustanowione na szczeblu
wyzszym niz lokalnym (krajowym, miedzynarodowym, wspdlnotowym).

5.2. Odzialywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Projekt planu obejmuje tereny potozone w granicach obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO i jego strefy buforowej. W catosci zawiera si¢ rowniez
w granicach pomnika historii ,,Krakow — Historyczny Zespdét Miasta” ustanowionego
Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8.09.1994 r. (M.P. z 1994 r. Nr
50, poz. 418) oraz objety jest dwoma obszarowymi wpisami do rejestru zabytkow. Wiekszos¢
budynkow w obszarze opracowania to obiekty zabytkowe (wpis do rejestru, zabytki
ewidencyjne).

W obszarze znajduja si¢ obszarowe 1 punktowe stanowiska archeologiczne, a caly
obszar projektu planu znajduje si¢ w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskie;j.

Miejsca wpisane na Liste Swiatowego Dziedzictwa stanowia wspolne dobro
ludzkos$ci. Wyro6znia je ,,najwyzsza powszechna warto$¢” uznana w rozumieniu Konwencji
UNESCO z 1972 r. dotyczacej Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Naturalnego [24].

Swiatowe Dziedzictwo ma przedstawia¢ réznorodno$é kulturalng i bogactwo natury
wszystkich regionow $wiata. Szczegolna opieka, jaka miejscom zaliczonym w poczet
Swiatowego Dziedzictwa maja zapewnié Panstwa — Strony Konwencji, ma je chronié¢ przez
zniszczeniem i pozwoli¢ na zachowanie ich w mozliwie niezmienionej postaci dla przysztych
pokolen. Konwencja jest umowg migdzynarodowa okreslajaca obowigzki Panstw-Stron
I instrumentem wspotpracy miedzynarodowe;.

Warunkiem wpisu zabytku na Liste Swiatowego Dziedzictwa jest spetnienie jednego
lub kilku kryteridw stanowiacych o jego wyjatkowosci w skali $wiatowe.

Stare Miasto w Krakowie na Liste Swiatowego Dziedzictwa wpisane zostato
na podstawie kryterium IV — ,Dobro powinno: by¢ wybitnym przyktadem typu budowli,
zespotu architektonicznego, zespolu obiektow techniki lub krajobrazu, ktory ilustruje
znaczacy(e) etap(y) w historii ludzko$ci;”

Historyczny zespot miasta Krakowa uznany zostat rowniez za jeden z najcenniejszych
zabytkow Polski i odznaczony, jako Pomnik Historii Zarzadzeniem Prezydenta RP z dnia
8 wrzesnia 1994 r. Swiadczy to o tym, iz Krakow zastuguje na szczegdlng uwage i ochrong
ze wzgledu na znaczenie, jakie odegral w historii Polski, wartosci kulturowe, religijne,
na artyzm architektury, bogactwo nagromadzonych cennych przedmiotow, a takze pigkno
otaczajacego je krajobrazu [23].

Obszar charakteryzuje zwarta zabudowa kwartatlowa z podworkami, dziedzincami
atakze wiekszymi zalozeniami ogrodowymi. Wszystkie przestrzenie wewnatrzblokowe,
przestrzenie ciggdw komunikacyjnych, przestrzenie ogrodow klasztornych odgrywaja
w strukturze krajobrazu role wnetrz urbanistycznych, przy czym przewazajaca czes¢ wnetrz
wewnatrz kwartatow zabudowy nie jest ogélnie dostgpna, co czyni je odrebnymi jednostkami.
Dominujace znaczenie w krajobrazie odgrywa wielkoskalowe wnetrze, ktorego $ciang tworzy
Wzgborze Wawelskie z dominantami baszt, wiezy oraz innych charakterystycznych elementéw
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architektonicznych. Jest to jedno z najbardziej istotnych miejsc w percepcji krajobrazu miasta
w zakresie widokow bliskich.

Poza elementami wzgorza Wawelskiego dla obszaru istotne sa, wystgpujace poza jego
granicami, dominanty architektoniczne kos$ciotow: §S. Piotra 1 Pawta, $§w. Idziego,
OO. Franciszkanow i OO. Dominikanéw, ko$ciota Mariackiego, a w stron¢ poludniowag
kosciota Bozego Ciata. Punkty, powigzania widokowe, ciggi widokowe wystepujace
W obrgbie obszaru oraz w jego najblizszym sasiedztwie determinowane sa gldéwnie poprzez
ww. dominanty.

Wazng cze$¢ w strukturze krajobrazu obszaru stanowig wnetrza kwartalow zabudowy.
Sa to zarowno mate jednostki, takie jak podwoérka czy wewnetrzne wirydarze, jak 1 rowniez
wicksze wnetrza ogrodéw przyklasztornych. Ich dostgpno$¢ jest ograniczona, duza czgsé
ludzi, ktora przemieszcza si¢ thumnie ulicami obszaru nie jest nawet §wiadoma ich istnienia.
Tymczasem za zwartg pierzeja kamienic istniejg odrgbne przestrzenie, w tym ogrodow
bedacych zielonymi oazami w ruchliwym centrum miasta. Ogrody klasztorne zawierajace si¢
w obszarze opracowania stanowig szczeg6lnie cenne jednostki krajobrazowe. Ich warto$¢
wynika zarowno z waloréw historycznych, estetycznych, widokowych, jak i siedliskowych.

Ogrody klasztorne to miejsca dostepne dla waskiej grupy uzytkownikéw oraz
wizualnie, dla mieszkancow otaczajacych je kamienic. Dla ogotu spoteczenstwa, okazjonalnie
podczas Matopolskich Dni Dziedzictwa Kulturowego, dostepny jest jedynie ogrod
Misjonarzy. Ogrody klasztorne poza tym, ze posiadaja stosunkowo duzy areat, sa urzadzone
I pielegnowane, odczyta¢ w nich mozna wyrazne osie kompozycyjne (w ogrodzie Misjonarzy
regularne rozplanowanie kwater w nawigzaniu do historycznego uktadu). Walory wnetrza
ogrodu Bernardynow dodatkowo podkreslaja goérujace nad wnetrzem dominanty Wzgdrza
Wawelskiego, a takze interesujacy widok na brytg¢ dawnej kaplicy przy ul. Koletek.

Ulice

Charakterystyka oraz waloryzacja przestrzeni ulic przedstawiona zostala
w opracowaniu ekofizjograficznym do sporzadzanego projektu planu [4] za opracowaniem
pn. ,,Krakow. ul. Dietla z dawng dzielnicg Stradom. Dokumentacja konserwatorska dla wnetrz
urbanistycznych pod katem opracowania wytycznych dla wykonania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”, sporzadzonym przez Pracownie Konserwacji Zabytkoéw
,ARKONA” sp. z 0.0. Pracownia Dokumentacji Naukowo - Historycznej na zlecenie
Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie w 2014 roku [19]. Istniejace ulice
zwaloryzowane zostaty w trzystopniowej skali. Najwyzej ocenione (wysoka warto$¢) zostaty
ulice: Bernardynska, Dietla, Gertrudy, Starowislna i Stradomska, najnizej ulica Sukiennicza
(warto$¢ niska). Glownie wymieniane wartosci chronione przestrzeni ulic obszaru to:
przebiegi ulic z liniami regulacyjnymi pierzei, obiekty wymieniane w katalogu zabytkow, osie
I powigzania widokowe oraz zielen.

Wpis na swiatowg liste dziedzictwa UNESCO, objecie ochrong w formie Pomnika
Historii, wpisy do rejestru zabytkéw uktadéw urbanistycznych, potwierdzaja bezsprzeczng
wysokg warto$¢ krajobrazu obszaru, jako uktadu urbanistyczno-architektonicznego, jednak
niestety nie oznacza to wysokiej jakosci kazdego z jego elementow. Problemy funkcjonalno-
przestrzenne jakie dotycza obszaru, rowniez obnizajace jakos$¢ jego krajobrazu, okreslone
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zostaly m.in. w uchwalonym w 2008 roku Lokalnym Planie Rewitalizacji Starego Miasta®*
[22], a takze Miejskim Programie Rewitalizacji Krakowa [21]. Sa to m.in.:

e wysoki stopien dekapitalizacji starej zabudowy,

e zly stan techniczny sporej czesci zabudowy, wnetrz kwartaléw 1 oficyn,
postepujaca degradacja,

e zuzycie techniczne i funkcjonalne zestarzenie infrastruktury,

e zly stan wyposazenia technicznego budynkow,

e zaniedbane i nieuporzagdkowane wnetrza wewnatrz kwartalowe zar6wno
pod wzgledem funkcjonalnym jak i estetycznym,

e zbyt niski standard utrzymania terenow zieleni,

e zbyt mata przepustowos$¢ komunikacyjna ulic,

e niewydolny system komunikacji i parkowania, nadmierne obcigzenie ulic
przez ruch kotowy,

e degradacja przestrzeni publicznych,

Wyzej wymienione deficyty sa dotkliwie odczuwalne zwlaszcza w obrebie wngtrz
kwartalow zabudowy. Majac na uwadze bezposrednie sgsiedztwo obszaru z obiektami
0 najwyzsze] randze pod wzgledem historycznym, kulturowym i krajobrazowym (Wzgodrze
Wawelskie, Stare Miasto), przepas¢ w jakosci krajobrazu poszczegoélnych jednostek jest
w niektorych przypadkach ogromna.

Ze wzgledu na charakter zabudowy o odbiorze krajobrazu i warto$ciach estetycznych
w duzej mierze decyduja detale. Praktycznie kazde wnetrze urbanistyczne — podworko,
ogrody miedzyblokowe czy plac posiadajg ogromny potencjal dla kreowania warto$ciowych
przestrzeni. Wptywaja na to przede wszystkim historyczne korzenie, unikatowos¢ 1 autentyzm
wielu elementoéw. Bardzo wazny w takich przestrzeniach jest sposob ich zaaranzowania, ilo$¢
zieleni, stan utrzymania elewacji, porzadek i czystos$¢. Szczegolnie odczuwalny i wplywajacy
na pozytywny odbior krajobrazu jest udziat zieleni.

Wg przyjetego w listopadzie 2014 roku Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa
[21] ,.zielen w Scistym centrum Miasta ma bardzo duze znaczenie, gdyz obok zabytkéw
stanowi o jego wizerunku i ogolnym charakterze przestrzeni publicznej. Wprowadzana zielen
powinna by¢ istotnym elementem wyposazenia wnetrz urbanistycznych wraz z elementami
matej architektury. Konieczna jest dbatos¢ o wysoki standard wprowadzanej zieleni, zarowno
pod wzgledem jakosci materiatu stosowanego do nasadzen, jak i proponowanych rozwigzan
projektowych”.

Ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych ochrone i prawidltowe
ksztaltowanie dziedzictwa miejskiego fragmentu obszaru wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO oraz czesci Strefy buforowej zostalo okreslone jako CEL planu.
Miesci sie w tym:

- ochrona historycznego krajobrazu miejskiego, w tym uktadow urbanistycznych oraz
zabytkowych zespotow i obiektow;

— ochrona sylwety Wzgérza Wawelskiego oraz Srédmiescia w obrebie Starego Miasta,
Stradomia i Kazimierza oraz Wesolej;

- utrzymanie istniejgcych funkcji obszaru;

* Uchwata Nr LIII/673/08/Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2008r.
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wykluczenie form zagospodarowania obnizajgcych wartos¢ istniejgcych zasobow
srodowiska kulturowego;

okreslenie warunkow ksztattowania zabudowy (w tym wykonywania robot
budowlanych), ktore w swoich rozwigzaniach architektonicznych winny wspotgrac
Z historycznie uksztattowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego,
ochrona wnetrz historycznych kwartatow zabudowy przed nowq zabudowgq,
umozliwienie dzialan porzgdkujqcych przestrzenie publiczne oraz wnetrza kwartatow
zabudowy;

wyposazenie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne;
ochrona istniejqcej i ksztattowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych i we
wnetrzach kwartatow zabudowy,

okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow w zakresie
parkowania pojazdow.

Realizacja okreslonego w projekcie planu celu wyraza si¢ poprzez literalne

uwzglednienie ustanowionych obszaréw i stref, ale przede wszystkim poprzez okre§lone
ustalenia projektu planu:

e Wyznaczenie, okreslenie ustalen oraz uwzglednienie w zapisach szczegolowych:

strefy szczegolnej ekspozycji Wzgorza Wawelskiego i kosciota Bernardynow
zasiegow ochrony widokow:

A -z ul. J. Dietla na Wzgorze Wawelskie,

B - z ul. Westerplatte na kosciot sw.sw. Piotra i Pawla,

e Wskazanie do ochrony, okreSlenie ustalen oraz uwzglednienie w zapisach
szczegolowych:

historycznego uktadu urbanistycznego kwartatow zabudowy wraz z siatkq ulic;
kwartatow zabudowy,

skyline pierzei ulic jako linig¢ o zroznicowanej wysokosci nad poziomem terenu, ktorg
tworzq dachy budynkow tworzqcych te pierzeje;

charakterystycznych obiektow i zespotow zabudowy:

zatozen: klasztornych wraz z ogrodami, miejskich willi, doméw i dworku, z ogrodami,
palacowo-parkowego Pugetow,

dominanty i subdominanty przestrzenne oraz akcenty architektoniczne;

szpalerow i alei drzew w terenach drog publicznych;

zieleni istniejgcej we wnetrzach kwartatow zabudowy,

oznaczonych na rysunku planu punktow, ciggow i osi widokowych

e ograniczenie mozliwosci realizacji nowych obiektow budowlanych oraz robot
budowlanych w istniejacych obiektach:

w wyznaczonych terenach (w calym obszarze planu) nie dopuszcza sie lokalizacji
nowych budynkow oraz budowy (rozbudowy, nadbudowy) obiektow — za wyjgtkiem
wskazanych w pozostatych ustaleniach planu (w § 8 ust4 oraz w szczegotowych
zasadach zagospodarowania tych terenow).

zakaz rozbudowy i nadbudowy - oznaczonych na rysunku planu - nieujetych
W ewidencji zabytkow obiektow budowlanych o niskiej wartosci technicznej
| estetycznej, obiektow garazowych i tymczasowych,

wyznaczenie stref budowy i rozbudowy jedynie w obrebie ktorych mozna realizowac
budowg, rozbudowe oraz nadbudowe obiektow (poza okre§lonymi wyjatkami)
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Ze wzgledu na wystgpujace uznane wartosci historyczne i kulturowe, zapisy projektu
planu szczegélnie wnikliwie opracowywane byly w zakresie  dotyczacym obiektow
zabytkowych. Dla obiektow zabytkowych (obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
lub wpisanych do rejestru zabytkow) w projekcie planu okresla si¢ zakres mozliwych dziatan,
w tym ustalenia dotyczace ochrony, mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy budynkow.
W obrgbie obszaru dla wymienionych obiektéw ustalono dwa rodzaje ochrony — catkowitg
oraz cze¢$ciowa.

W odniesieniu do obiektow zabytkowych, ktéore obejmuje si¢ ochrong zaro6wno
calkowitg jak i ochrong cze$ciowg okreslono szereg nakazow majacych na celu zachowanie
historycznych, wartosciowych elementow budynkéw, bryly oraz gabarytow. Roboty
budowlane polegajace na nadbudowie lub rozbudowie budynkéw obiektow zabytkowych
dotyczy¢ beda wytacznie tych, ktore obejmuje si¢ ochrong czesciowa i mozliwe beda jedynie
w S$cisle okreslonych lokalizacjach. Na czg$ci obiektow objetych ochrong catkowita
zrealizowane zostaly wspotczesne nadbudowy, w projekcie planu zaznacza si¢ ze dla tych
elementow ochrona nie obowiazuje. Analiza ustalen planu wykazata, ze w obszarze obiekty,
ktére obejmuje si¢ ochrona catkowitg i czg$ciowg stanowig ok 2/3 wszystkich budynkéw,
(158 —ochrona catkowita, 36 - ochrona czg¢$ciowa) przy czym ochrong zostaty objete prawie
wszystkie budynki (za wyjatkiem dwdch kamienic) wystepujace w pierzejach ulic.

Budowa nowych budynkéw, rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow innych
niz zabytkowe, jako roboty ktoére jednoznacznie zostaly dopuszczone w projekcie planu
mozliwe beda w 0k.25 miejscach. Za wyjatkiem uzupetnienia pierzei przy ul. Sw. Agnieszki
(MWI/U.13), Gertrudy oraz przy ul. Koletek, sa to miejsca wewnatrz kwartatlow zabudowy.

Ze wzgledu na punktowy charakter mozliwych zmian przewiduje sig¢, ze wigksze
zmiany w krajobrazie b¢da mie¢ wymiar wylgcznie lokalny w przestrzeni glownie wewnatrz
kwartatéw zabudowy, w przypadku dopuszczonych nadbudéw réwniez w przestrzeni ulic.
Szczegblnie istotne beda te, ktére nastagpig w terenach najbardziej uczgszczanych,
w miejscach bardziej eksponowanych tj.:

— Nadbudowa kamienicy na rogu ul. Stradomskiej 1,

— Budowa nowego budynku — uzupehienie pierzei ul. Sw. Agnieszki (teren
MW/U.13)

— Budowa budynku garazowego przy ul. Koletek (U.7) - prawdopodobna
likwidacja cze$ci muru — ogrodzenia ogrodu klasztornego.

— Nadbudowa budynku przy ul. Gertrudy 3 (na zakonczenie osi widoku w ciggu
ul. Dominikanskiej),

— Budowa budynku - uzupehienie pierzei ul. Gertrudy (na dz. 7/2 obr.3 Sr.)

Jak zaznaczono we wstgpnej czesci rozdzialu elementy najwazniejsze w strukturze
krajobrazowej to dominanty Wzgorza Wawelskiego i kosciotow, powigzania widokowe,
ogoblnie dostgpne przestrzenie publiczne oraz istniejgca zielen. Ustalenia projektu planu
zasadniczo zabezpieczaja wymienione elementy, jednoczesnie nakierunkowane sg na poprawe
jakosci  krajobrazu w zakresie detali, zagospodarowania przestrzeni publicznych.
Szczegotowo okreslone zostaly zasady lokalizacji urzadzen reklamowych oraz wskazanych
urzadzen 1 obiektow budowlanych oraz wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni
publicznych. Strata bedzie koniecznos$¢ usunigcia Kilku drzew pozostajacych w Kolizji
Z planowang zabudowg. Najbardziej prawdopodobne (konieczno$¢ usunigcia drzew 1 zieleni)
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mogg wystapi¢ w terenie MW/U.9 w terenie U.7 (przy ul. Koletek) oraz pojedyncze drzewo
przy ul. Sw. AgnieszkKi.

Elementami, ktore moga zaznaczy¢ si¢ we wngtrzach urbanistycznych sa wjazdy do
garazy 1 parkingdbw podziemnych, dopuszczonych na cze$ci obszaru. Przewiduje sig,
ze zaznaczy¢ si¢ to moze gtownie we wnetrzach kwartalow zabudowy 1 podworek.
W przestrzeniach publicznych ulic, ze wzglgdu na ustalony nakaz ochrony kompozycji
I artykulacji elewacji prawie wszystkich budynkéw w pierzejach ulic (za wyjatkiem jednej
kamienicy w obrebie terenow z dopuszczeniem lokalizacji garazy i1 parkingdéw) nie beda
mogly by¢ przebudowywane istniejace bramy, wobec czego ewentualne zmiany w celu
dostosowania funkcjonalnego nie beda istotne. Prawdopodobne bardziej znaczace miejsca
lokalizacji wjazdow beda dotyczy¢ ul. Sebastiana (wykorzystanie dawnego schronu w ZPs.2)
oraz Starowislnej (teren U.3 — dopuszczenie budowy dwukondygnacyjnego budynku
podziemnego z garazem podziemnym oraz budynku garazu podziemnego).

Zmiany zwigzane z lokalizacja nowych obiektow lub przebudéow we wnetrzach
kwartalow zabudowy nie beda oddzialywac¢ na krajobraz i zabytkowa tkanke w szerszym
wymiarze, niemniej moga odbi¢ si¢ w relacjach bliskich. Uchwalenie planu nie spowoduje
natychmiastowej poprawy jakosci krajobrazu w obszarach zaniedbanych, jednak proces
rewitalizacji obszaru wplyna¢ moze na ich pozytywne przeksztalcenia. Uwzglednienie
zapisOw planu, zrownoczesnym spelnieniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych w zakresie ochrony zabytkow powinno w maksymalny sposdb zapobiec
niekorzystnym  przeksztalceniom  skutkujagcym  utratg = walorow  historycznych
i krajobrazowych.

5.3. Oddzialywanie na istniejace formy ochrony przyrody

W obszarze objetym granicami projektu planu ,,Stradom” nie ma powierzchniowych
form ochrony przyrody, nie stwierdzono rowniez wystepowania chronionych gatunkéw roslin
na stanowiskach naturalnych. W przypadku wystepujacych w obszarze gatunkéw zwierzat
podlegajacych ochronie, nie prognozuje si¢ pogorszenia warunkow ich bytowania wskutek
realizacji ustalen projektu planu.

W obszarze zlokalizowany jest pomnik przyrody ,Klon pospolity w odm.
Schwedlera”, ktorego polozenie zostalo wskazane na rysunku planu. Znajduje si¢ on
w obrebie terenu zieleni urzadzonej ZPs.2 (chronionego przed zabudowa), dzigki czemu nie
jest zagrozony likwidacja.

Poza tym wedlug opracowania ekofizjograficznego przedmiotowy teren cechuje si¢
wystepowaniem licznych starych, okazalych drzew, ktore powinny podlega¢ ochronie w
przysztym zagospodarowaniu. W przysztym zagospodarowaniu (zgodnie z projektem planu)
cz¢$¢ tych drzew znajdzie si¢ w obrebie terendw zieleni urzadzonej lub strefy zieleni w
terenach zabudowy. Dla pozostatych cennych i wyrdzniajacych si¢ drzew, ktore wskazywane
byty m.in. w opracowaniu ekofizjograficznym [4] wprowadzono nast¢pujace ustalenie: nakaz
zachowania i ochrony drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu. Dotyczy to
nastepujacych egzemplarzy:

— kasztanowca w podworzu przy ul. W. Bogustawskiego 2,

— lipy przed Patacem Pugetow od strony ul. Starowislnej,

— robinii akacjowej w ogrodzie przy ul. W. Bogustawskiego 12,

— wigzu w szpalerze przy ul. §w. Sebastiana,

— kasztanowca przy ogrodzeniu ogrodu ksiezy Misjonarzy od strony ul. $w.
Sebastiana,
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— dwoch kasztanowcoéw przy ul. Stradomskie;;

5.4. Oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru

Obszary Natura 2000 zlokalizowane najblizej obszaru opracowania pozostajace
W potaczeniach ekologicznych za posrednictwem korytarza Wisty:

- PLH 120065 De¢bnicko —Tyniecki Obszar Lakowy zlokalizowany w odleglosci
ok. 4 km na potudniowy —zacho6d od obszaru,

- PLH 120069 Laki Nowohuckie zlokalizowane w odleglosci ok. 6 km na poétnocny
— wschod od obszaru.

Ze wzgledu nacharakter ustalen planu oraz przewidywang skale zmian nie
prognozuje si¢ negatywnego wplywu ustalen projektu planu funkcjonowanie korytarza
ekologicznego Wisty tym samym na cele i przedmiot ochrony obszar6w Natura 2000 oraz
integralno$¢ tych obszarow.

5.5. Ocena zagrozen dla Srodowiska

Zagrozenie powodziowe:

Zagrozeniem zwigzanym z naturalnymi uwarunkowaniami (polozeniem w niewielkiej
odlegtosci od Wisty oraz uksztattowaniem terenu) jest mozliwos¢ wystapienia powodzi.
Wedtug opublikowanych w kwietniu 2015 roku Map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego [32] obszarowi nie zagrazaja wody o prawdopodobienstwie wystapienia raz na
10 lat (Q10%) oraz raz na 100 lat (Q 1%). W przypadku powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 500 lat (Q 0,2%) mozliwe jest przelanie si¢ wod przez wat
przeciwpowodziowy w rejonie obszaru opracowania (Ryc. 2), jednak zasi¢g przelania nie
zostat przedstawiony na wspomnianych mapach.
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hs05
05<hs20

20<hs4,0

wody powierzchniowe

miejsca przelania sie wod w szczegolnosci
przez wal przeciwpowodziowy

wal przeciwpowodziowy oraz obszary, na ktorych prawdopodobiefnstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat [32].

Z kolei w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego (zasieg
powodzi, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw o Srednim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi wynoszacym raz na sto lat (Q1%)) na zalanie narazona jest wigkszo$¢
analizowanego obszaru poza péinocnym fragmentem terenu (rejon:
ul. $w. Gertrudy/ul. Starowislna), a takze niewielkimi powierzchniami przy pétnocnym
odcinku ul. Stradomskiej oraz przy ul. Bernardynskiej. Prawdopodobne glgbokosci zalania
wynoszg do 4 m, przy czym w wigkszosci wahajg si¢ w granicach od 0,5 do 2 m [32] (Ryc. 3).
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Ryc. 3. Fragment Mapy zagrozenia powodziowego wraz glgbokoscia wody — obszary narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego zniszczenia
walow (oprac. na podst. [32]).

Wg zmiany ustawy Prawo wodne, ktora weszta w zycie z dniem 31 grudnia 2015 r.
(m.in. zmiana art. 88f, ust.5) nie ma obowigzku uwzgledniania informacji przedstawionych na
mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego. Na rysunku projektu
planu przedstawiono jednak zasieg zagrozenia powodziowego jako element informacyjny
oraz zawarto informacje na ten temat w czgsci tekstowej.

Wystepujace zagrozenie powodziowe nie Stanowi bariery prawnej wykluczajacej
mozliwo$¢ zabudowy czy tez kontynuacje istniejacych funkcji, jednak zasadne jest, aby
informacje o zagrozeniu byly uwzgl¢dniane na etapie przygotowania i realizacji inwestycji.

W konteks$cie prawdopodobienstwa wystapienia powodzi istotny jest zapis dotyczacy
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko. Wyklucza on
mozliwos¢ realizacji nowych przedsigwzige¢, w ramach ktorych gromadzone mogtyby by¢
substancje chemiczne w ilosciach i sktadzie mogacym spowodowac znaczace zagrozenie
dla srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi.
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Zagrozenia zwiazane z wykonaniem odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi:

W obszarze wystepuje bardzo liczna i zwarta zabudowa w duzej mierze ztozona
z obiektow zabytkowych. Jednoczesnie obszar charakteryzuje si¢ wystepowaniem
niekorzystnych i mato korzystnych warunkéw budowlanych. Ponadto w przewazajacej
cze$ci analizowany teren potozony jest w zasiggu oddzialywania bariery krakowskiej
W zwigzku z pietrzeniem Wisty na stopniu ,,.Dgbie”. Na rysunku planu uwzgledniono
lokalizacje studni bariery odwadniajgcej, otworow obserwacyjnych 0Oraz zasieg zmiany
stosunkéow wodnych w zwigzku z pracg bariery odwadniajgcej | granice obszaru do
odwodnienia systemem 37 studni. W ustaleniach planu wskazano jednoczes$nie, ze Teren w
granicach zasiegu zmiany stosunkow wodnych w zwigzku z pracq bariery odwadniajgcej
znajduje si¢ w obszarze negatywnego wphywu pietrzenia wod Wisty stopniem wodnym Dgbie,
w zwiqzku z tym przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy przyjmowac poziom wod
bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni odwadniajqcych obszaru miasta Krakowa.

Uwarunkowania obszaru utrudniajg realizacje¢ obiektow budowlanych. W przypadku
realizacji obiektéw budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinny by¢
wykonane odpowiednie dokumentacje majace na celu okre§lenie warunkow gruntowo-
wodnych oraz wskazan dotyczacych realizacji inwestycji. Spelnienie wymagan,
zastosowanie odpowiednich zabiegdbw 1 rozwigzan praktycznie wyklucza mozliwo$¢
zaistnienia zagrozen zwigzanych z budowa obiektow.

Zagrozenie takie wigza¢ si¢ moze z wykonaniem odwodnien budowlanych otworami
wiertniczymi. Ze wzgledu na dopuszczone w projekcie planu parkingi i garaze podziemne
(dla realizacji ktorych niezbedne bedzie obnizenie zwierciadta wod podziemnych)
wykonanie tego rodzaju odwodnien jest wysoce prawdopodobne, moze by¢ roéwniez
wymagane dla innych glebiej posadowionych obiektow. W przypadku odwodnien
budowlanych  otworami  wiertniczymi  obowigzek  sporzadzenia  dokumentacji
hydrogeologicznej nie wynika z przepisow obowigzujacego prawa, jednak brak oceny
warunkow  hydrogeologicznych 1 niezastosowanie odpowiednich  zabiegow
zabezpieczajacych moze prowadzi¢ do niekorzystnych zmian $rodowiska gruntowego, a co
za tym idzie zagrozenia dla nowego jak 1 istniejagcego zainwestowania. W tekscie projektu
planu zawarto w zwiagzku z tym zapis ustalajacy, ze wykonywanie odwodnien budowlanych
otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow

hydrogeologicznych.

W tekscie planu zawarto rowniez informacje o potozeniu rozpatrywanego terenu
W obszarze negatywnego wplywu pietrzenia wod Wisty stopniem wodnym Dgbie, w zwigzku
Z czym przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy przyjmowac poziom wod bez
uwzglednienia funkcjonowania bariery studni odwadniajgcych obszaru miasta Krakowa.
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5.6. Ocena zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznym

W podsumowaniu opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby planu

okreslono m.in. nastepujace wnioski:

1.

Na obszarze opracowania wystepuja liczne obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow. Obszar znajduje si¢ w granicach
pomnika historii ,,Krakow — Historyczny Zespot Miasta”, czesciowo znajduje si¢ w
granicach obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO -
Historycznego zespotu urbanistycznego i architektonicznego miasta Krakowa, a
czesciowo w jego strefie buforowej. Znaczacy stopien zagospodarowania terenu oraz
zabytkowy charakter zabudowy maja istotny ograniczajacy wplyw na mozliwos$é
rozwoju nowego zainwestowania oraz determinuja funkcje obszaru w kierunku
mieszkalnych, ustugowych.

W ogrodzie Zgromadzenia Ksi¢zy Misjonarzy ro$nie klon pospolity odm. Schwedlera
objety ochrong w formie pomnika przyrody. W obrebie opracowania wskazuje si¢
ponadto kilka okazatych drzew wskazanych do objgcia tg formg ochrony przyrody.

Obszar opracowania cechuje si¢ wystepowaniem licznych okazatych drzew, ktore jako
wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym, krajobrazowym i spoteczno-kulturowym
nalezy chroni¢ przed usunig¢ciem/zniszczeniem.

Zielen na obszarze opracowania, zarowno wewnatrz kwartaléw zabudowy jak i zielen
przyuliczna, wymaga zachowania oraz uzupelienia. W szczegolno$ci konieczne sa
nowe nasadzenia drzew w celu odpowiedniego ksztattowania przestrzeni publicznych.

Najistotniejsze sytuacje konfliktowe zwigzane sg z obstuga parkingowg terenu oraz
postepujacym ubytkiem zieleni, a takze z problemem smogu oraz hatasem
generowanym przez ciggi komunikacyjne. Problematyczna pozostaje kwestia
stopniowego zaniku funkcji mieszkaniowej.

Do najwazniejszych obszarow problemowych, mogacych podlegaé znacznym
zmianom zagospodarowania, a jednoczesnie wymagajacych kompletnej rewitalizacji
nalezy zespdt dawnego klasztoru i1 kosciota Bozogrobcow przy ul. Stradomskiej.

Obszary ogrodow przyklasztornych, pas zielni w ciggu ul. J. Dietla oraz wigksze
zatozenia zieleni w podworzach kamienic ze wzgledu na pelnione funkcje
przyrodnicze oraz spoteczne wskazuje si¢ do ochrony przed zainwestowaniem.
Pozostale tereny predysponowane sg do kontynuacji pelnionej funkcji mieszkaniowej
I ustugowej z uwzglednieniem utrzymania i rozwoju terenow zieleni towarzyszacej
zabudowie.

Ustalenia projektu planu sa w wiekszosci zgodne ze wskazaniami wynikajacymi

z opracowania ekofizjograficznego — co przeanalizowano ponize;j:

e Tereny predysponowane do pelnienia funkcji przyrodniczych 1 wskazane do
ochrony przed zabudowa zostaty w wigkszoséci uwzglednione w planie poprzez:

- wyznaczenie terendow zieleni urzadzonej ZPs (przeznaczone pod ogrody
towarzyszqce zatozeniom klasztornym) oraz ZPz (przeznaczone pod
zielen towarzyszqgcq obiektom budowlanym, ogrody i zielence —
wewngtrz kwartatéow zabudowy),
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- wskazanie na rysunku stref zieleni w terenach MW/U i U, ktore
W przypadku planowanych inwestycji nalezy bilansowaé jako teren
biologicznie czynny, i w ktorych obowiqzuje zakaz lokalizacji budynkow
lub ich czesci oraz budynkow podziemnych lub ich czesci.

Jedynie na dwoch niewielkich powierzchniach predysponowanych do pehienia
funkcji przyrodniczych — w terenach MW/U.9 i U.7 — mogg zajs¢ znaczace
zmiany.

e Drzewa, ktore zaznaczono na rysunku ekofizjografii jako wskazane do
zachowania, znalazty si¢ w obrgbie wyznaczonych w planie terenow zieleni lub
zostaly oznaczone na rysunku planu jako drzewa wskazane do ochrony (w tekscie
planu ustalony zostat nakaz zachowania i ochrony drzew wskazanych do ochrony
na rysunku planu).

e W opracowaniu ekofizjograficznym wskazuje si¢ na konieczno$¢ uzupetnienia
istniejacej zieleni przyulicznej — w projekcie planu zawarty zostal nakaz
zachowania i uzupetnienia istniejgcych szpalerow drzew oraz nasadzenia nowych
szpalerow — wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem przerwania
cigglosci szpaleru w przypadku lokalizacji wjazdu do nieruchomosci lub kolizji
Z sieciami, urzgdzeniami i obiektami infrastruktury technicznej.

e W analizowanym dokumencie zapewnia si¢ kontynuacj¢ petnionej funkcji
mieszkaniowej i ustugowej obszaru zuwzglednieniem utrzymania i rozwoju
terenoéw zieleni towarzyszacej zabudowie.

e Projekt planu wskazuje istniejace w obszarze obiekty zabytkowe, okresla charakter
ich ochrony (cze$ciowa lub catkowita) oraz wskazuje, jakie zmiany sg mozliwe do
wprowadzenia.

e W projekcie planu okresla si¢ ponadto mozliwosci w zakresie realizacji miejsc
parkingowych jako parkingdéw czy garazy podziemnych.

e We wnioskach z opracowania ekofizjograficznego wskazano, ze zespot dawnego
klasztoru 1 ko$ciola Bozogrobcow (przy ul. Stradomskiej) jest terenem
wymagajagcym uporzadkowania, z uwzglednieniem aspektow historycznych
I kulturowych oraz ksztattowania zieleni. Projekt planu wyznacza w tym rejonie
teren MW/U.9 (ze strefg zieleni we wschodniej czesci tego terenu) oraz ZPz.7. Na
czesci terenu MW/U.9 mozliwe jest pojawienie si¢ nowych obiektow.

5.7. Ocena skutkow wplywu ustalen projektu MPZP na tereny sasiednie

Realizacja projektu planu nie bedzie skutkowa¢ znacznymi zmianami w istniejagcym
uktadzie, w zwigzku z tym nie wptynie takze w istotny sposob na tereny przylegte. Nowa
zabudowa moze by¢ lokalizowana na niewielkich fragmentach obszaru, przede wszystkim we
wnetrzach kwartaldow zabudowy. Przy ulicach moga by¢ to zaledwie trzy obiekty.

Ustalenie, ktorego realizacja moze wplywaé na tereny sasiednie (poprzez zmiany
w krajobrazie obszaru) dotyczy mozliwosci wykonania nadbudow w niektorych istniejgcych
budynkach w obrebie pierzei zabudowy. Zaznacza si¢ jednak, Ze projekt planu doktadnie
precyzuje, jakie zmiany mogg by¢ wykonane oraz podaje parametry mozliwych zmian
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Z uwzglednieniem uwarunkowan historycznych, uktadu elewacji oraz kontekstu sgsiedztwa.
Za wyjatkiem dwoch kamienic wszystkie obiekty w pierzejach ulic objete sg w planie ochrona
catkowitg lub czesciowa.

Ponadto na rysunku projektu planu oznaczono strefy ekspozycji i zasi¢gi ochrony
widokow. Zachowanie wysokich wartosci historycznego krajobrazu miejskiego jest istotne
nie tylko dla obszaru opracowania, ale takze terendw sasiednich. Projekt planu wskazuje
metody jego zachowania poprzez ustalenia dotyczace ochrony poszczegdlnych stref
I zasiggow, a takze ponizsze zapisy:

o uwzglednienie widokéw i panoram z oznaczonych na rysunku planu punktow, osi
| ciggow widokowych przy prowadzeniu robot budowlanych oraz przy ksztaltowaniu
zieleni istniejgcej i projektowanej;

e ochrone ekspozycji oznaczonych na rysunku planu: dominanty i akcentow
architektonicznych.

6. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne
oddzialywania na Srodowisko

Niniejsze opracowanie wykonywane byto praktycznie rownolegle z ocenianym
dokumentem i dlatego ewentualne zmiany lub korekty zapisow i rozwigzan wprowadzane
byly na biezaco.

7. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu

Bioragc pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornosé
i stan $rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wpltyw ustalen planu
na komponenty $§rodowiska, proponuje si¢ objac¢ analiza skutkow realizacji postanowien
planu, a pozniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,
nastepujace komponenty srodowiska:

Tab. 9. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty $rodowiska.

przedmiot
analiz / metoda / zrédla informacji czestotliwos¢ uwagi
komponent
Srodowiska
klimat z wykorzystaniem ,,mapy hatasu”
. . . co 5 lat -
akustyczny sporzadzanej w cyklu 5-cio letnim
- klasyfikacja obiektowa (mapa stan wyjciowy -
_ teren pokrycia terenu — na podstawie inwentaryzacja urbanistyczna
biologicznie zdje¢ lotniczych lub zobrazowan o5 lat na potrzeby opracowywania
czynny satelitarnych) planu miejscowego
- ewidencja . budynki, krawedzie opracowanie ekofizjograficzne
ulic - MSIP
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W zaproponowanych metodach wystepuje zard6wno monitoring implementacyjny
(kontrola realizacji inwestycji 1 poréwnanie prac konstrukcyjnych z ustaleniami zawartymi
w wydanych pozwoleniach i zatwierdzonej dokumentacji projektowej) jak i monitoring
oddziatywan (pomiar wielkosci i intensywnosci oddzialywan, zwigzanych z realizacja
I funkcjonowaniem inwestycji).

Proponowanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu miejscowego,
a W nastepstwie mozliwego monitoringu, nie nalezy utozsamia¢ z monitoringiem
bezpieczenstwa lub porzadku i czystosci w miejscach publicznych.

8. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Nie prognozuje si¢ mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.

9. WhioskKi

1. Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ 27,8 ha. Jego granice obejmuja
tereny charakteryzujace si¢ duza intensywnoscig zagospodarowania 0 utrwalonych
funkcjach. Potozenie obszaru w centrum miasta oraz wielowiekowe, nawarstwione
oddziatywania antropogeniczne spowodowaly, ze Srodowisko przyrodnicze obszaru
zostato znaczaco przeksztatcone.

2. W obszarze dominuje zabudowa kwartalowa 2z wnetrzami podworzowymi.
W strukturze terenu wyrozniajg si¢ trzy zespoty klasztorne, ktorym towarzysza
rozlegle ogrody.

3. W obrebie granic obszaru wystepuja liczne obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow (w sumie 227 obiektow). Obszar
znajduje si¢ w granicach pomnika historii ,,Krakow — Historyczny Zespot Miasta”
oraz w granicach obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO —
Historycznego zespotu urbanistycznego i architektonicznego miasta Krakowa i jego
strefy buforowej, objety jest rowniez dwoma obszarowymi wpisami do rejestru
zabytkow.

4. Do najbardziej wrazliwych elementéw Srodowiska obszaru nalezy krajobraz. Kazde
uzupehienie zabudowy, nadbudowa istniejagcych obiektéw, lokalizacja obiektow
matej architektury, no$nikéw reklamowych czy nawet zmiana koloru elewacji moze
znaczaco obnizy¢ jego warto$¢ zwlaszcza w relacjach bliskich. Najwigkszy wpltyw
na krajobraz moga mie¢ obiekty powstajace przy gtownych ciggach komunikacyjnych,
jako elementy widoczne w perspektywach ulic i oddzialujace na bardzo licznych
odbiorcéw. Zmiany w krajobrazie wywotane rozwojem zabudowy w praktyce
w wigkszo$ci przypadkow sa nieodwracalne (zamknigcie relacji widokowych, zmiana
charakteru wnetrza urbanistycznego, likwidacja wnetrza).

5. W przygotowanym projekcie planu wigkszos$¢ terendw przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowsg i ustugowa oraz tereny komunikacji. Mniejszg cze$é
stanowig tereny zieleni. Takie proporcje sa konsekwencja stanu obecnego,
utrwalonego zagospodarowania wigkszosci obszaru projektu planu.
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6.

10.

11.

Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajgcych ochrone
historycznego krajobrazu miejskiego, w tym uktadow urbanistycznych oraz
zabytkowych zespotow 1 obiektow, nie oznacza to jednak wykluczenie mozliwosci
rozwoju zabudowy obszaru w tym lokalizacji nowych obiektow oraz przeksztatcen
istniejgcych. Najbardziej znaczace zmiany wynika¢ b¢dg z mozliwych uzupelnien
wolnych przestrzeni w kwartalach zabudowy (budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych budynkow) oraz nadbudowy czesci kamienic, moga zaznaczy¢ si¢
rowniez w przypadku lokalizacji parkingdw podziemnych dopuszczonych na znacznej
czes$ci obszaru projektu planu.

Budowa nowych budynkow lub rozbudowa istniejgcych mozliwa bedzie w kilkunastu
miejscach, przy czym beda to przewaznie pojedyncze obiekty. Najbardziej rozlegly
przestrzennie zesp6t budynkow moze pojawi¢ si¢ w terenie MW/U.9 na tylach
zabudowy przy ul. Dietla i Stradom. Nadbudowa istniejagcych budynkéw zostata
jednoznacznie dopuszczona w 35 lokalizacjach w tym 5 miejscach na obiektach
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow.

Ze wzgledu na punktowy charakter mozliwych zmian przewiduje sie, ze wigksze
zmiany w krajobrazie bgeda mie¢ wymiar wylacznie lokalny w przestrzeni gldwnie
wewnatrz kwartatow zabudowy, w przypadku dopuszczonych nadbudow réwniez
w przestrzeni ulic. Szczegolnie istotne beda natomiast te, ktore nastgpia w terenach
najbardziej uczgszczanych, w lokalizacjach bardziej eksponowanych W niniejszej
prognozie oceniono, ze bedzie to dotyczy¢ ok. 5 miejsc.

W obrebie zwartej zabudowy miejskiej wszelkie prace budowlane z uzyciem
ciezkiego sprzetu wywotuja czasowe, jednakze silne oraz skumulowane
oddziatywania 1 ucigzliwo$ci odczuwalne gltownie w bezposrednim sgsiedztwie
inwestycji. W fazie eksploatacji przewidywane skutki realizacji ustalen planu to
nieznaczny wzrost ilosci emitoréw zanieczyszczen S$rodowiska, koniecznosé
wykorzystania lub likwidacji czgsci jego zasobow oraz zmiany w krajobrazie.

Wykorzystanie zasoboéw $rodowiska poprzez uzupelnienie zabudowy nowymi
obiektami spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, moze by¢
roOwniez wymagane usuniecie istniejgcej roslinnosci, w tym drzew 1 krzewow. Zakres
mozliwych zmian jest niewielki, jednakze przewiduje si¢, ze zajdzie koniecznos¢
usunigcia kilku drzew pozostajacych w kolizji z planowang zabudowa. Najbardziej
prawdopodobne wycinki mogg wystapi¢ w przypadku realizacji inwestycji w terenie
MW/U.9, w terenie U.7 (budowa obiektu przy ul. Koletek) oraz pojedyncze drzewo
przy ul. Sw. Agnieszki .

Stosunkowo niewielka ilo$¢ zieleni istniejacej w obrgbie podworzy kwartatow,
warunki miejskie, powoduja, ze zachowanie jak najwigkszej powierzchni biologicznie
czynnej jest bardzo pozadane. Wskazniki ustalone w projekcie planu dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe sa w wigkszoSci wartosciami niskimi, jednak juz
obecnie obszar jest w znacznym stopniu zainwestowany, a powierzchnie utwardzone.
Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym tereny (ktore stanowig ogrody
przyklasztorne Misjonarzy, Bernardynow 1 Urszulanek) oraz najwazniejsze
powierzchnie zieleni wewnatrz kwartalow zabudowy zostaly wskazane w projekcie
planu jako tereny zieleni urzadzonej z wysokim 80 % wskaZnikiem powierzchni
biologicznie czynnej.
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12. Ze wzglgdu na fakt, Ze zielen azwlaszcza drzewa, w obszarze tak bardzo
zurbanizowanym, przedstawiajg szczegolng wartos¢, w projekcie planu wyznaczono
tereny zieleni, obejmujace zarowno wigksze zatozenia klasztorne jak i podworka i
ogrody we wnetrzach kwartatow zabudowy a takze strefy zieleni w kwartatach
zabudowy. W celu ochrony istniejacej zieleni w tym drzew ustalono w projekcie planu
nakazy maksymalnie mozliwej ochrony podczas realizacji zagospodarowania terenow,
szczegolnie poprzez zachowanie i wkomponowanie zieleni istniejgcej w projekt
zagospodarowania terenu oraz nakaz zachowania i uzupetnienia istniejgcych
szpalerow drzew oraz nasadzenia nowych szpalerow - wyznaczonych na rysunku
planu. Wsérod drzew wyrdzniono egzemplarze najcennicjsze poprzez oznaczenie
na rysunku planu oraz ustalenie nakazu ich zachowania i ochrony.

13. Najwazniejsze w strukturze krajobrazowej to dominanty Wzgoérza Wawelskiego
I koSciotow, powigzania widokowe, ogélnie dostgpne przestrzenie publiczne oraz
istniejaca zielen. Ustalenia projektu planu zasadniczo zabezpieczaja wymienione
elementy, jednocze$nie nakierunkowane sg na poprawe jakosci krajobrazu w zakresie
detali, zagospodarowania przestrzeni publicznych. Szczegdtowo okreslone zostaty
zasady lokalizacji urzadzen reklamowych oraz wskazanych urzadzen i obiektow
budowlanych oraz wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych.

14. W odniesieniu do nowych jak i istniejagcych obiektow wprowadzono szereg ustalen
odnoszacych si¢ do elewacji w tym precyzujacych kolorystyke, kompozycje oraz
ochron¢ zabytkowych elementow elewacji. Uwzglednienie zapisow planu,
Z rownoczesnym spelnieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony zabytkow powinno w maksymalny sposéb zapobiec
niekorzystnym przeksztalceniom skutkujagcym utrata walorow historycznych
I krajobrazowych.

15. Zmiany zwigzane z lokalizacja nowych obiektow lub przebudéw we wngtrzach
kwartalow zabudowy nie beda w oddziatywa¢ na krajobraz i1 zabytkowg tkanke
W szerszym wymiarze, nie mniej moga odbi¢ w relacjach bliskich. Uchwalenie planu
nie spowoduje natychmiastowej poprawy jakosci krajobrazu w obszarach
zaniedbanych, nie mniej proces rewitalizacji obszaru wplyna¢ moze na ich pozytywne
przeksztalcenia.

16. Analiza ustalen projektu planu pozwolila okresli¢ przygotowany projekt, jako
zasadniczo zgodny ze wskazaniami wynikajagcymi z opracowania ekofizjograficznego
sporzadzonego dla omawianego obszaru. Jedynie na dwoch niewielkich fragmentach
wskazanych jako tereny predysponowane do peinienia funkcji przyrodniczych —
w terenach MW/U.9 i U.7 — mogg zaj$¢ zmiany, ktore uniemozliwig kontynuacje tych
funkcji.

17. Nie przewiduje si¢ niekorzystnego oddzialywania ustalen projektu planu na istniejace
formy ochrony przyrody (pomnik przyrody, ochrona gatunkowa) a takze na cele
I przedmiot ochrony obszaréw natura 2000.

18. W ocenie zagrozen dla s$rodowiska obok wystepujacego naturalnego zagrozenia
powodziowego podkresla sie¢ mozliwos¢ wystapienia niekorzystnych konsekwencji
wykonywania odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi. Brak oceny
warunkow  hydrogeologicznych 1 niezastosowanie odpowiednich zabiegow
zabezpieczajacych moze prowadzi¢ do niekorzystnych zmian srodowiska gruntowego,
co za tym idzie zagrozenia dla nowego jak i istniejagcego zainwestowania. W celu
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zminimalizowania zagrozenia, w zakresie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego w projekcie planu ustalono zasadg, ze
wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

19. Ze wzgledu na orientacyjny charakter informacji dotyczacej lokalizacji linii
I przystanku metra w obrebie obszaru planu, a takze wstepnos¢ koncepcji i wynikajacy
stad brak jakichkolwiek danych w zakresie mozliwych rozwigzan, ocena odziatywania
lokalizacji metra na S$rodowisko nie byla mozliwa i nie zostalta uwzgledniona
w niniejszej Prognozie.

10.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stradom” ma na celu identyfikacj¢ 1 przedstawienie mozliwych
zmian w przestrzeni 1 srodowisku obszaru, jakie moga nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen
planu. W prognozie wskazuje si¢ negatywne 1 pozytywne dla srodowiska skutki
wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystapic¢
w przysztosci. Zawartos¢ dokumentu prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwva w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. z dnia 9 lutego 2016 r. Dz.U. 2016, poz. 353) (art. 51 ust.
2). Zgodnie z wymogami przywolanej ustawy, zakres niniejszej prognozy oraz stopien
szczegdtowosci informacji zostal uzgodniony z wlasciwymi organami: Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.
W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu $rodowiska oraz jego
zasoboOw 1 wartosci, przedstawienie zapisoOw projektu planu, a takze ich powigzanie
z dokumentami zawierajagcymi cele ochrony $rodowiska, analize ustalen projektu planu,
identyfikacj¢, charakterystyke 1 ocen¢ oddzialywan i1 zmian w $rodowisku, jakie moga
wystapi¢ na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904 i 961)
z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych. Zawiera kolejno: przepisy ogoélne, ustalenia
obowigzujace na calym obszarze planu (w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i ksztaltowania zabudowy, ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, ksztaltowania przestrzeni publicznych, a takze zasady i1 warunki scalania
I podzialu nieruchomosci, zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu
infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego) oraz ustalenia szczegdlowe
dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendw i1 zasad ich zagospodarowania.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchnie 27,8 ha, znajduje si¢
w Dzielnicy 1 Stare Miasto (pomiedzy ulicami: Dietla, Starowi§lng oraz Sw. Gertrudy).
Charakteryzuje si¢ duza intensywnoscia zagospodarowania o utrwalonych i zréznicowanych
funkcjach. Zabudowa wigkszo$ci ulic tworzy zwarte pierzeje z kamienicami 3-, 4-
kondygnacyjnymi. Dominuje zabudowa kwartalowa z wnetrzami podworzowymi. Uktad
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urbanistyczny catego obszaru jest wpisany do rejestru zabytkéw i podlega ochronie,
wickszos¢ budynkow jest tez wpisana do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow.

W strukturze terenu wyrdzniajg si¢ trzy zespoty klasztorne, ktorym towarzysza
rozlegle ogrody — w szczeg6lnosci klasztorowi Bernardynéw i1 Misjonarzy oraz zespotowi
klasztornemu Urszulanek Unii Rzymskiej. Poza ogrodami teren cechuje si¢ zasadniczo zwartg
zabudows, wykluczajacg istnienie duzych terendw zielonych. W zakresie zieleni
towarzyszacej komunikacji wyr6zniajg si¢ Planty Dietla obejmujace skwery z okazalymi
drzewami i ciggami pieszymi wyposazonymi w tawki.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostalo opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace §rodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone
W czesci wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie srodowiska, Uwarunkowania
ekofizjograficzne a takze, jako przywotanie w rozdziale dotyczacym oceny zgodnosci ustalen
projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Wskazania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego stanowia wazne
uwarunkowania dla sporzadzanego projektu planu, nie mniej réwnie istotne sg rowniez
uwarunkowania wynikajagce ze stanu planistycznego oraz przepisOw odrebnych.
Przedstawione zostaly one w Prognozie w odrebnym rozdziale. W odniesieniu do Studium
podkresla si¢, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych.

Opracowanie projektu poza wnikliwg analizg stanu istniejgcego, uwarunkowan
formalno-prawnych, poprzedzone zostalo roéwniez analiza wnioskow do planu w tym
ze szczegblnym uwzglednieniem analiz 1 wytycznych konserwatorskich.

Najwazniejsza czg¢scig Prognozy to ocena ustalen planu w tym mozliwych skutkow
jego obowigzywania. Przeprowadzona analiza projektu planu wykazatla, ze wigkszo$¢ terenow
przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa i ustugowa oraz tereny komunikacji.
Mniejszg czg$¢ stanowig tereny zieleni. Takie proporcje sa konsekwencja stanu obecnego —
utrwalonego zagospodarowania wigkszosci obszaru projektu planu. W wyniku realizacji
ustalen projektu planu w obszarze moga nastapi¢ zmiany, ktore zaznacza si¢ w krajobrazie
lokalnych wnetrz urbanistycznych — przestrzeni ulic oraz wne¢trz kwartatow zabudowy.
Najbardziej znaczace zmiany wynika¢ beda z mozliwych uzupetnien w kwartatach zabudowy
(budowy nowych i rozbudowy istniejacych budynkéw) oraz nadbudowy czgsci kamienic,
moga zaznaczy¢ si¢ rowniez w przypadku lokalizacji parkingdéw podziemnych
dopuszczonych na cze¢$ci obszaru projektu planu.

Analizujgc ustalenia planu, przewiduje si¢, ze budowa nowych budynkow lub
rozbudowa istniejacych mozliwa bedzie w kilkunastu miejscach, przy czym beda to
przewaznie pojedyncze obiekty. Najbardziej rozlegly przestrzennie zesp6t budynkow moze
pojawi¢ si¢ w terenie MW/U.9 na tytach zabudowy przy ul. Dietla i Stradomskiej.
Nadbudowa istniejgcych budynkéw zostata jednoznacznie dopuszczona 35 lokalizacjach w
tym w 5 miejscach na obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw. Ogodlnie
zakres mozliwych znaczacych zmian jest ograniczony, co wynika z nastgpujacych ustalen:

— Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym tereny (ktore stanowia ogrody
przyklasztorne Misjonarzy, Bernardynow 1 Urszulanek) oraz najwazniejsze
powierzchnie zieleni wewnatrz kwartatow zabudowy zostaty wskazane w projekcie
planu jako tereny zieleni urzadzonej (ZPs — przeznaczone pod ogrody towarzyszace
zatozeniom klasztornym; ZPz — przeznaczone pod zielen towarzyszaca obiektom
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budowlanym, ogrody i zielefice) o wysokim wskazniku powierzchni biologicznie
czynnej (80%),

— Na catym obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkéw oraz budowy
(rozbudowy, nadbudowy) obiektow — za wyjatkiem wskazanych w pozostatych
ustaleniach planu (w § 8 ust.4 oraz w szczegblowych zasadach zagospodarowania tych
terendw),

— Wyznaczenie stref budowy i rozbudowy jedynie w obrgbie ktorych mozna realizowac
budowe, rozbudowe oraz nadbudowe obiektéw (poza okreslonymi wyjatkami),

— Obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy — oznaczonych na rysunku planu —
nieujetych w ewidencji zabytkow obiektow budowlanych o niskiej wartosci techniczne;j
I estetycznej, obiektow garazowych i tymczasowych.

Przewidywane skutki realizacji ustalen planu to nieznaczny wzrost ilosci emitorow
zanieczyszczen Srodowiska oraz konieczno$¢ wykorzystania lub likwidacji cze$ci jego
zasobow (w tym pojedynczych drzew). Prognozuje si¢, ze najsilniej przeksztalcone zostang
ro$linnos¢ oraz krajobraz, ale wylacznie miejscowo w rejonie powstawania nowych obiektow,
skutki realizacji ustalen mogg mie¢ charakter staty i dlugotrwaty przede wszystkim
ze wzgledu na zmian¢ pokrycia terenu. Zaznaczy¢ nalezy, ze poza kwestiami istotnymi
w wymiarze dlugoterminowym, w obrgbie zwartej zabudowy miejskiej wszelkie prace
budowlane z uzyciem ciezkiego sprzetu wywotuja krotkotrwate, jednakze silne oraz
skumulowane oddziatywania i ucigzliwosci odczuwalne gldéwnie w bezposrednim sgsiedztwie
inwestycji. Jako zdecydowanie pozytywne o charakterze dtugoterminowym i statym ocenia
si¢ ustalenia majace na celu ochrone uktadu, zabytkowych obiektow oraz istniejacej zieleni.

Ze wzgledu na wystgpujace uznane wartosci historyczne i kulturowe, zapisy projektu
planu szczego6lnie wnikliwie opracowywane byly w zakresie  dotyczacym obiektow
zabytkowych. Dla wszystkich obiektow zabytkowych (obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow lub wpisanych do rejestru zabytkdow) w projekcie planu okre§la si¢ zakres
mozliwych dzialan, w tym ustalenia dotyczace ochrony, mozliwosci rozbudowy Ilub
nadbudowy. W obrebie obszaru dla wymienionych obiektéw ustalono dwa rodzaje ochrony
— calkowitg oraz cze$ciowa.

Elementy najwazniejsze w strukturze krajobrazowej to dominanty Wzgobrza
Wawelskiego 1 kosciolow, powigzania widokowe, ogdlnie dostgpne przestrzenie publiczne
oraz istniejgca zielen. Ustalenia projektu planu zasadniczo zabezpieczaja wymienione
elementy, jednoczesnie nakierunkowane sa na poprawe jakosci krajobrazu w zakresie detali,
zagospodarowania przestrzeni publicznych. Szczegoétowo okreslone zostaty zasady lokalizacji
urzadzen reklamowych oraz wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych oraz wymagania
dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych. Stratg bedzie konieczno$¢ usunigcia kilku
drzew pozostajacych w kolizji z planowang zabudowa. Najbardziej prawdopodobne
(konieczno$¢ usuniecia drzew i zieleni) mogg wystgpi¢ w terenie MW/U.9, w terenie U.7
(przy ul. Koletek) oraz pojedyncze drzewo przy ul. Sw. Agnieszki).

Nie przewiduje si¢ niekorzystnego oddziatywania ustalen projektu planu na istniejace
formy ochrony przyrody a takze na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.
Zagrozeniem zwigzanym z naturalnymi uwarunkowaniami (potozeniem w niewielkiej
odlegtosci od Wisty oraz uksztaltowaniem terenu) jest mozliwo$¢ wystapienia powodzi.
Informacje na ten temat, w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego, zostaty wprowadzone
w projekcie planu — na rysunku oraz w czgéci tekstowe;.
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Ze wzgledu na orientacyjny charakter informacji dotyczacej lokalizacji linii
I przystanku metra w obrgbie obszaru planu, a takze wstgpnos¢ koncepcji i wynikajacy stad
brak jakichkolwiek danych w zakresie mozliwych rozwigzan, ocena odziatywania lokalizacji
metra na srodowisko nie byta mozliwa i nie zostala uwzgledniona w niniejszej Prognozie.
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