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UCHWALA NR .......
Rady Miasta Krakowa
zdnia ...cooeeeieenen,
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Sklad Solny”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sklad
Solny”, zwany dalej ,planem”, stwierdzajagc, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XLVII/856/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sklad Solny” i obejmuja
dziatki nr 61/5, 61/8, 61/14, 61/17 obr. 13 Podgorze, polozone w Dzielnicy XIII
Podgorze.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,87 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w cz¢sci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaly sg rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest

1) okreslenie granic i sposobu zainwestowania 1 zagospodarowania terenu,
podkreslajacego warto$ci  zasoboéw Srodowiska kulturowego, uwzgledniajacego
potozenie obszaru w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO i w strefie ochrony sylwety Miasta;

2) okreslenie funkcji zagospodarowania terenu, zwigzanych z kultura, edukacja
i rekreacjg, do realizacji w nowych obiektach, stanowigcych uzupetnienie przestrzeni
przy istniejacym obiekcie zabytkowym, z zachowaniem przedpola dla sylwety
Podgorza;

3) okreslenie zasad ksztaltowania harmonijnie skomponowanej przestrzeni publicznej
W powigzaniu z obiektami historycznymi i wspotczesnymi;

4) ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeni publiczne;j.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$é
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
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warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami

wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendOw o roéznym
przeznaczeniu  lub  roznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych cze¢sci;

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, na ktorej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czesSci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
Z uwzglednieniem przepisOw odrebnych lub zapisoOw zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250)";

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw
zewnetrznych budynku na powierzchnie terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czg¢éci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodow zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, o$wietlenia zewngetrznego,

) zewngtrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy wudzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
calkowitych budynkow w obrgbie dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

13) wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

14) wskazZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
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terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogotu uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 290)!, mierzona od poziomu terenu
istniejacego; a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

17) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumieé rzgdng wyrazong
w metrach nad poziomem morza, ktérej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 290);

18) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumieé¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drog publicznych — w ramach terendow o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

20) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub forme architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni;

21) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu.

2. Pozostale okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placéw i obiektoéw) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) granica strefy dopuszczonej budowy ponad budynkiem zabytkowym (wraz ze
strefy);

6) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:
U.1 — Teren zabudowy uslugowej, o przeznaczeniu pod zabudowe budynkami

1 . ’ . .
[aktualizowaé w razie zmian]
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ustugowymi, w tym celu publicznego.

Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) obiekt ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
2) izofona hatasu drogowego Lown=70 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012r.
3) izofona hatasu drogowego Lown=65 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012r.

ROZDZIAL 1
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM

OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6 1. Teren, ktérego przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moze by¢ wykorzystywany
W sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

W ramach wydzielonego terenu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

N

1) nakaz uksztaltowania placu lub innej przestrzeni publicznej wraz z zielenig
towarzyszacg obiektom budowlanym, w terenie U.1;

2) przy realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym nakaz zastosowania
kompozycji i whasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem elementow obcych
krajobrazowo — egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew iglastych z rodzajow
takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom niepetnosprawnym.

Zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych.

W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwo$é
przebudowy, remontu i odbudowy.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkéw (nie dotyczg obiektu zabytkowego):

1) nakaz wykonczenia elewacji budynkéw z uzyciem rozwigzan i materialdw
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie begdzie minimalizowato zagrozenia dla
ptakow;

2) zakaz stosowania ekranéw swietlnych (w tym ledowych) ;

3) zakaz iluminacji barwnej i pulsujacej;

4) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow.

Zasady ksztattowania dachow (nie dotyczg obiektu zabytkowego):

1) zakaz stosowania dachow tamanych: mansardowych, pseudomansardowych,
polskich, krakowskich,

2) dopuszcza si¢ realizacje tarasow na dachach ptaskich.
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6. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw z zakresu tacznosci publicznej,

2) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzgdzen technicznych z zakresu
facznosci publicznej na budynku zabytkowym,

3) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznos$ci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy.

7. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

2) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych na czas trwania
wystawy, pokazu i imprez.

8. Na calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysoko$ci zabudowy, wynikajace ze

stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace 300 m n.p.m.

Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody

§ 8. 1. Wedtug map zagrozenia powodziowego:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystgpowania Q 1% w scenariuszu catkowitego zniszczenia
lub uszkodzenia watow;

2) w sasiedztwie obszaru planu, od strony rzeki Wisty, wystepuja miejsca przelania sig
wod w szczegdlnosci przez wal przeciwpowodziowy, w przypadku wystapienia
powodzi o niskim prawdopodobienstwie wystapienia - raz na 500 lat (Q 0,2%).

2. Na catym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej
z zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, domu dziecka, domu rencistow,
zakladu poprawczego, schroniska dla nieletnich.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych dla
realizacji zadah zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

4. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze negatywnego wptywu pigtrzenia wod Wisty
stopniem wodnym Dabie; w zwigzku z tym przy projektowaniu obiektéw budowlanych
nalezy przyjmowaé poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni
odwadniajacych obszaru miasta Krakowa.

5. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko,
Z wyjatkiem nastepujacych inwestycji:

1) infrastruktura techniczna;

2) garaze i parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha;

3) budowle przeciwpowodziowe.

6. W terenie U.1 w ramach projektu zagospodarowania terenu inwestycji - nakaz wykonania
kompleksowego projektu zieleni z uwzglednieniem istniejacej zieleni.

7. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego,
oraz débr kultury wspélczesnej

§9. 1. Caly obszar planu zawiera si¢ w granicach Strefy buforowej obszaru wpisanego
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.
2. Caly obszar planu zawiera si¢ w granicach Zespotu urbanistyczno - architektonicznego
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Podgorza, wpisanego do rejestru zabytkow — nr rejestru A-608, decyzja z dnia
26.10.1981 r.

3. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu zabytek ujety w ewidencji zabytkow:
budynek przy ul. Na Zjezdzie 8 (dawne koszary kawalerii i stajnie, zwyczajowo
okre$lane mianem skladu solnego). Dla tego obiektu obowigzujg zasady zabudowy
uwzgledniajace jego ochrong, z mozliwoscig wykonania robdt budowlanych w zakresie
wskazanym w Rozdziale 1I.

4, W celu ochrony zabytkow archeologicznych caly obszar planu obejmuje si¢
archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na wystepowanie na jego
obszarze zabytkow archeologicznych.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego ustaleniami planu (bgdacego czegscia
uktadu urbanistyczno-architektonicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, o niewielkiej
powierzchni, zawierajacego obiekt zabytkowy, ktory podlega ochronie), nie ustala si¢ zasad
I warunkow przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

2. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Jako ogoélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlagczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

uwzglednienie powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejacym ukltadem zewngtrznym;

wzdhuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdluz  obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np.
ekrandw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukturg
podziemna;

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii,
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j;

przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektéw, przyjmowanie
rzednej linii ci$nien §rednio 245,00 m n.p.m.;

budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociaggowej o $rednicy nie
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mniejszej niz ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociggows.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $cickow bytowych i przemyslowych w oparciu o system
kanalizacji ogblnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji oczyszczalni S$ciekow oraz szczelnych bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe micjskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej
0 $rednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm,;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwiegkszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) <zaopatrzenie obiektéw w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, gaz
ziemny, odnawialne zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢
elektryczna, lekki olej opatowy;

2) budowg, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci cieplowniczej o nastgpujacych
parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,
b) w sezonie letnim statla temperatura czynnika grzewczego: 70°/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45° C;
3) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektrycznag ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napiecia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowg, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekroj doziemnych przewodow niskiego i $redniego napigcia —
16 mm?.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.
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Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia uktad drogowy, potozony w catosci

w

poza granicami obszaru objetego planem:

1) ulica Na Zjezdzie, zlokalizowana poza zachodnig granicg obszaru obj¢tego planem,

2) wezel drogowy im. Jana Karskiego, zlokalizowany poza pdtnocng granicg obszaru
objetego planem.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terendw parkingow, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcjg wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng oraz maksymalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac
miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji
ich czesci:

a) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — min. 12 i max. 20 miejsc na
100 widzow (miejsc siedzacych),

b) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — min. 10 i max. 20 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

c) budynki gastronomii — min. 3 i max.7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) budynki biur - min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

e) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - min. 5 i max.
10 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowe;,

f)  budynki obstugi bankowej - min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki o$wiaty - min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

i) budynki szkolnictwa wyzszego — (dodatkowo - jesli ze studentami) - min. 2
I max. 5 miejsc na 100 studentow,

j) hotele - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokaoi,

k) obiekty handlu (do 2000 m? powierzchni sprzedazy) — min. 10 i max. 20
miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

I) budynki innych ustug — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

2) dla obiektow okreslonych w pkt. 1 wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia
stanowisk na kart¢ parkingowa — minimum 4% liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko w ramach
wskazanej liczby miejsc parkingowych,

3) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczbe stanowisk
postojowych rowerdow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektéw, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci wedlug ponizszych
wskaznikow (nie mniej niz 1 stanowisko na dany rodzaj obiektu):

a) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

b) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 1 miejsce na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),
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a) budynki handlu (do 2000 m? pow. sprzedazy) - 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

b) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

c) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

4) miejsca parkingowe i miejsca postojowe roweréw dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowac¢ i bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem.

5. Miejsca parkingowe nalezy realizowaé¢ jako podziemne lub wewnatrz obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 1 1 ust.2. Jako naziemne dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc parkingowych dla 0s6b niepetnosprawnych oraz stanowisk postojowych
TOWErow.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa, ktorej linie
komunikacyjne znajduja si¢ poza granicami obszaru objetego planem:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi przez istniejaca lini¢ tramwajowg
W ciggu ulicy Na Zjezdzie;

2) obstuge komunikacyjng obszaru dopetnia kolej aglomeracyjna, ktorej przystanek
,,Krakow Zablocie” znajduje si¢ w sasiedztwie wschodniej granicy obszaru planu.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 14. W przeznaczeniu wyznaczonego terenu miesci si¢ zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym oraz obiekty 1 wurzadzenia budowlane zapewniajace jego prawidlowe
funkcjonowanie, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 11 ust 1 pkt 6;
2) niewyznaczone na rysunku planu dojscia piesze i dojazdy, zapewniajace
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;
3) miejsca parkingowe;
4) skwery, zielence.

§15 1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy ushlugowej, oznaczony symbolem U.1
0 przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym celu publicznego.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,36 — 2,5,

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 21 m,

4) nakaz zachowania ekspozycji budynku zabytkowego, o ktorym mowa w ust. 3 —
jego elewacji frontowej (zachodniej) 1 potnocnej, zapewniajac otwarcie widokowe
od strony Placu Bohateréw Getta, ulicy Na Zjezdzie i wezta drogowego im. Jana
Karskiego;

5) nakaz powigzania komunikacyjnego - pieszego i funkcjonalnego z przestrzeniag
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publiczng ulicy Na Zjezdzie (po zachodniej stronie obszaru planu) oraz z terenem
zlokalizowanym po pdinocnej stronie obszaru planu;
6) dopuszczenia

a)

b)
c)

d)

budowy budynkow podziemnych (w tym garazu podziemnego),

z uwzglednieniem zasady, ze stropodachy budynkéw podziemnych w catosci

realizowane beda nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom istniejgcy terenu,

lokalizacji konstrukcji oporowych,

lokalizacji amfiteatrow, widowni terenowych, scen plenerowych itp,

Z zastrzezeniem pkt 4,

w oznaczonej na rysunku planu strefie dopuszczonej budowy ponad

budynkiem zabytkowym — lokalizacji nadwieszenia cz¢$ci nowego budynku,

0 ktorym mowa w ust. 3 pkt 3 lit. a, z uwzglednieniem nastepujacych zasady

zachowania odleglosci wynoszacej min. 3 m, pomiedzy dolng czescia

nadwieszenia noworealizowanego budynku a dachem budynku zabytkowego

(kalenica, potaciami dachowymi),

iluminacji obiektéw 1 zespotow architektonicznych wraz z ich otoczeniem, oraz

iluminacji zieleni z uwzglgdnieniem nastgpujacych zasad:

— przy iluminowaniu obiektow wspotczesnych w sytuacji sgsiedztwa
obiektéw historycznych, nalezy uzna¢ nadrzgdno$¢ formalng obiektéw
zabytkowych,

— do iluminacji nalezy stosowa¢ $wiatto biate.

3. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety
w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu, pod
adresem ul. Na Zjezdzie 8, ktorego ochrone uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie

nastepujacych zasad:
1) nakaz:
a) zachowania gabarytow i ksztaltu bryly, zachowania wysokosci gornej

krawedzi elewacji oraz geometrii i kgta nachylenia potaci dachowych,

b) ochrony (a w razie potrzeby przywrdcenia i restauracji) kompozycji
i artykulacji  elewacji, jej wystroju i detali architektonicznych,
z uwzglednieniem dopuszczen okreslonych w pkt 3;

2) zakaz:

a) nadbudowy, z wyjatkiem pkt 3 lit. b,

b) zmiany formy i ksztattu dachu, lokalizacji lukarn,

C) ocieplania budynku w sposob powodujacy zacieranie si¢ artykulacji
architektonicznej i detali architektonicznych,

d) stosowania okien potaciowych na potaci dachowej elewacji frontowej

(zachodniey);

3) dopuszczenie:

a)
b)

d)

dobudowy nowego budynku od strony wschodniej — zgodnie z ustalonymi
liniami zabudowy,

nadbudowy skrzydia potudniowego budynku (w ktorym usytuowana jest
dodatkowa klatka schodowa) w strefie dopuszczonej budowy ponad
budynkiem zabytkowym - jedynie w celu potgczenia komunikacyjnego
Z nowa zabudowa,

zmiany materialu pokrycia dachu na dachowke ceramiczng lub na blache
ptaska - w kolorach naturalnych materiatow,

odnosnie do elewacji frontowej (zachodniej) oraz elewacji bocznych
(p6nocnej 1 potudniowej) - mozliwos¢ ich rekompozycji/uporzadkowania
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z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

— zachowania istniejgcych osi otworow okiennych (zakaz wprowadzania
nowych osi z otworami okiennymi lub drzwiowymi),

— w kondygnacji parteru — mozliwo$¢ zmiany ksztattu (proporcji) otworow
okiennych, proporcja otworow okiennych - w ksztalcie prostokata
stojacego,

— na kondygnacji pierwszego pi¢tra — zakaz zmiany ksztattu 1 usytuowania
okien, nakaz ochrony/utrzymania profili, podziatow, proporcji i wymiaréw
(ustalenie to nie dotyczy skrzydel bocznych budynku, w ktérych
zlokalizowane sg dodatkowe klatki schodowe),

— utrzymania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwioweyj;

e) odnosnie do elewacji tylnej (wschodniej):

— mozliwo§¢ zmiany ksztaltu otworéw okiennych 1 drzwiowych,
dopuszczalne s3 nowe otwory, nowe osie otworéw, duze przeszklenia,

— mozliwo$¢ lokalizacji okien potaciowych, przeszklen potaci dachowej,

f) prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do
przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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