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1. Wprowadzenie
1.1. Informacje wstepne

Polozenie administracyjne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sktad
Solny” potozony jest w centralnej cze$ci Krakowa, w obrebie ewidencyjnym Podgorze, na
terenie Dzielnicy XIII Podgorze.

Granicami opracowania obje¢to wyznaczony w mpzp ,.Zabtocie” (przyjetego uchwaty
nr CXIII/1156/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r., obowigzujacego od 20
pazdziernika 2006 r.), teren o symbolu A12.ZP/U, w ktorego sktad wchodzg dziatki nr 61/5,
61/8, 61/14, 61/17 i zlokalizowany na nich budynek dawnego Skiadu Solnego przy ul. Na
Zjezdzie 8.

Obecnie trwa rowniez procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zabtocie-Zachdd (uchwata Nr XXXIX/688/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
16 marca 2016 r.), w granicach ktorego znajduje si¢ obszar mpzp ,,Sktad Solny”.

Powierzchnia obszaru wynosi 0,87 ha.

Ryc. 1. Potozenie obszaru projektu planu na tle terenéw sasiednich.

Polozenie geograficzne

Obszar opracowania znajduje si¢:

wg regionalizacji fizyczno — geograficznej [23]: w obrebie prowincji — Karpaty Zachodnie
z Podkarpaciem, podprowincji — Polnocne Podkarpacie, makroregionu — Kotlina
Sandomierska, mezoregionu — Nizina Nadwislanska,
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wg regionalizacji geomorfologicznej [24] — na terenie sterasowanego dna pradoliny Wisty
(poziom teras niskich),

wg regionalizacji mezoklimatycznej [25] — w Regionie réwniny teras niskich dna doliny
Wisty.

Jest to teren styku trzech dzielnic: wielokulturowego Kazimierza, industrialnego
I kreatywnego Zabtocia, galicyjskiego Podgorza. Na analizowanym obszarze znajduja sig
2 budynki, bedace pozostato$cig magazynu solnego funkcjonujgcego w XVIII w. W latach
wojennych byty one siedzibg zolierzy wykletych. Jeden z obiektow (pod adresem ul. Na
Zjezdzie 8), objety jest ochrong konserwatorska, ujety jest takze W gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

Zieleh towarzyszaca zabudowie nie stanowi duzego udziatu. Powszechna jest
ro$linno$¢ krzewiasta i trawiasta.

Celem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania obszaru Sklad Solny jest:

okreslenie granic i sposobu zainwestowania i zagospodarowania terenu, podkreslajacego
warto$ci zasobow Srodowiska kulturowego, uwzgledniajagcego polozenie obszaru w strefie
buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO i w strefie
ochrony sylwety Miasta;

. umozliwienie realizacji funkcji zwigzanych z kultura, edukacjg irekreacja w nowych
obiektach, stanowigcych uzupelnienie przestrzeni przy istniejagcym obiekcie zabytkowym,
z zachowaniem przedpola dla sylwety Podgorza;

stworzenie harmonijnie skomponowanej przestrzeni publicznej] w powiazaniu z obiektami
historycznymi 1 wspotczesnymi;

ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeni publicznej.

1.2. Podstawa prawna prognozy
Podstawg dla opracowania prognozy sa:

Uchwata Nr XLVII/856/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Skfad Solny". Opracowanie planu prowadzone ,sitami wlasnymi” Biura
Planowania Przestrzennego UMK, obejmuje takze Prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na srodowisko (tj. Dz.U.2016.353 z dnia 2016.03.16),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.2016.672 z dnia
2016.05.16),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (tj. Dz.U.2015.1651 z dnia
2015.10.20),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016.778 z dnia 2016.06.04),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U.2016.71 z dnia 2016.01.18),
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych — warunkow,  jakim  powinna odpowiadaé  prognoza  oddziatywania

na srodowisko dotyczgca projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualne),

Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.65.2016.JJ z dnia
22.07.2016r.,

Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-344/16
ZL/2016/07/841 z dnia 19.07.2016 r.

1.3. Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreSlonych uchwata Rady Miasta
Krakowa. Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejacego
i planowanego zagospodarowania terendw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego
planu, rozszerzajac w  koniecznych przypadkach zasigg opracowania zgodnie
Z prognozowanym zasi¢giem oddziatywan zagospodarowania obszaru.

1.4. Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglgdnia wymagania okre§lone w art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.
Problematyka opracowania uwzglednia dodatkowo wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegélowych warunkéw,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na §rodowisko dotyczaca projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).
Rozporzadzenie powyzsze utracito moc z chwila nowelizacji Prawa ochrony $rodowiska
(zdniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniu postuzono si¢ nim w celach
pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych
dla stanu srodowiska, poprzez:

Identyfikacj¢ i ocen¢ najbardziej prawdopodobnych wptywoéw na biofizyczne i zdrowotne
komponenty $rodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywolaé realizacja dyspozycji
przestrzennych zawartych w projekcie planu,

Dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji rozwigzan
i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla
srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,

Pelne poinformowanie podmiotow planu, tj. wnioskodawcoéw, spotecznosci lokalnej
I organow samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesow i zjawisk zachodzgcych
w $rodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
Z planem), na ktore sktada si¢ system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
I przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu
prognozy zastosowano metode opisowg oraz tzw. nakladkowg w zakresie czesci
kartograficznej.
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Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

Istniejacy stan S$rodowiska przyrodniczego 1 zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb projektu mpzp obszaru
,Zabtocie - Zachod”, w ramach ktérego zawiera si¢ rowniez obszar mpzp ,,Sktad Solny”.

Uwarunkowania wynikajgce z ustalen projektu planu obszaru ,,Sktad Solny” oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa.

Dziatania zwigzane z realizacja systemOw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocen¢ mozliwych przemian komponentéw S$rodowiska przeprowadzono w oparciu
0 analiz¢ ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentow
srodowiska, powstalego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacjg ustalen planu oraz sformulowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji
ustalen, wynikajacych z troski o osiggnigcie mozliwie korzystnego stanu $rodowiska
w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie ztozone jest z nastgpujacych gtownych czegsci:

Analiza uwarunkowan s$rodowiskowych (glownie w oparciu o sporzadzone na potrzeby
planu ,,Zabtocie- Zach6d” opracowanie ekofizjograficzne),

Identyfikacja oddzialywan na $rodowisko zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
obszaru,

Prognoza zmian stanu Srodowiska na skutek realizacji ustalen planu wraz z okresleniem ich
mozliwego zasiggu,

Prognoza mozliwego wplywu zmian srodowiska na zdrowie 1 warunki zycia uzytkownikow
i mieszkancow,

Propozycje modyfikacji ustalen planu oraz dzialan i przedsiewzigé zmierzajacych
do ograniczenia negatywnego wplywu proponowanych rozwigzah na $rodowisko
przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow,

Prognoza sktada si¢ z czg$ci tekstowej 1 zatgcznikow kartograficznych.

1.5. Materialy wykorzystane w opracowaniu

[1] ,.,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa— Uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwalg Nr
XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatag Nr CXII/1700/14 z dnia 9
lipca 2014 r.”.

[2] ,,Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa — Prognoza oddzialywania na §rodowisko,” UMK, Krakéw, 2014.

[3] ,.Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa,” Degorska B. [red.] z
zesp. UMK, Krakow, 2010.
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[4] Zat. nr 1 do POS dla m. Krakowa, ,,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa
na lata 2012-2015 z uwzglgdnieniem zadan zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywa
na lata 2016-2019, przyjety uchwatg nr LXI/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21
listopada 2012”.

[5] Zat. nr2 do POS dla m. Krakowa, ,,Progra Ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa na
lata 2012-2015 przyjety uchwatg nr LXI/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21
listopada 2012).Diagnoza stanu srodowiska miasta (etap I)”.

[6] Zatl nr 3. POS dla m. Krakowa, ,,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowana
lata 2012-2015 przyjety uchwatg nr LXI/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21
listopada 2012, Standardy zaktadania i pielegnacji podstawowych rodzajow terenéw
zieleni w miescie,”.

[7] ,,Program ochrony powietrza dla wojewodztwa matopolskiego przyjety uchwalg Nr
XLII/662/13 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 30 wrze$nia 2013 r.,”
Krakow, 2013.

[8] .Program Strategiczny Ochrona Srodowiska,” Uchwala nr LVI/894/14 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika.

[9] ..Opracowanie fizjograficzne ogdlne,” Krakowski Zespot Miejski, Krakow, 1975.

[10] ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabtocie - Zacho6d”
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,” UMK, Pracownia Branzowa oprac.
Kowalczyk M., Krupa P., Krakéw, 2016.

[11] Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabtocie”, Krakoéw, 2006.
[12] Materiaty kartograficzne:, Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2015.

[13] Materiaty kartograficzne:, Mapa zasadnicza miasta Krakowa.

[14] Materiaty kartograficzne:, Ortofotomapa Miasta Krakowa, 1970.

[15] Materiaty kartograficzne:, Mapy akustyczne miasta Krakowa, WIOS, 2012,

[16] Materiaty kartograficzne:, Mapa hydrogeologiczna obszaru Krakowa 1:25000, Krakow:
Kleczkowski A.S., Kowalski J., Myszka J., 1994.

[17] Materiaty kartograficzne:, Szczegofowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000,
Arkusz Krakow (973), Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny, 1993.

[18] Materiaty kartograficzne:, Rastrowa mapa podziatu hydrograficznego Polski, skala 1:50
000..

[19] Materiaty kartograficzne:, Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem
atlasu geologiczno-inzynierskiego Aglomeracji Krakowskiej, Krakow: Panstwowy
Instytut Geologiczny, 2007.

[20] Materiaty kartograficzne:, Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
- Materialy opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK), Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej
Panstwowy Instytut Badawczy: Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, 2013.
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2. Stan i funkcjonowanie sSrodowiska

(rozdzial przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe
sporzgdzone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Zablocie-
Zachéd” [10]).

2.1. Zasoby Srodowiska

2.1.1. Morfologia i rzezba terenu

Pod wzgledem podzialu fizjograficznego obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie
Niziny Nadwislanskiej, wchodzacej w obrgb makroregionu Koliny Sandomierskiej.
W uksztattowaniu dominuje roéwnina teras akumulacyjnych. Terasa niska do wysoko$ci 3 m
jest waska od 1 do 200 m i wystepuje tylko miejscami. Podczas wysokich wodostanow jest
nadbudowywana lub niszczona. Obszar planu potozony jest rowniez w obrgbie wyzszych
teras. Gtownie terasy 3-6 m. Powierzchnia tej terasy zbudowana jest z osadoéw
péznoglacjanych 1 holocenskich. Osady z okresu zlodowacenia wyksztatcity si¢ jako piaski
I zwiry piaskowcowe o kilkumetrowej migzszosci [19]. Teren wznosi si¢ do wysokosci 1 m
a miejscami do 6 m nad dnem doliny Wisty, tj. 200-206 m n.p.m.[21]. Nie wystepuja tutaj
spadki wicksze badz rowne 12% i obszar nie posiada urozmaiconej rzezby, totez teren wolny
jest od zachodzenia proces6w masowych.

2.1.2. Budowa geologiczna

Obszar sporzadzanego planu cechuje si¢ malo urozmaicong budowa geologiczng. Wg
Atlasu geologiczno-inzynierskiego aglomeracji krakowskiej [19] na gl¢bokosci 1 m zalegaja
przede wszystkim mady, piaski 1 zwiry rzeczne (gliny, pyty, piaski 1 zwiry). Sa to holocenskie
osady akumulacji rzecznej. Nasypy budowlane i niebudowlane stanowig podiloze dla
pozostaly obszaru. W jego sktad wchodza m.in. pyly, gliny, piaski oraz zwiry z gruzem.
Moga one by¢ zrodtem zanieczyszczenia Srodowiska, gtownie ptytkiego podioza 1 wod
gruntowych.

Na glebokosci 2 m zalegaja przede wszystkim mady, piaski 1 Zwiry rzeczne (gliny,
pyly, piaski i zwiry). Zdecydowanie mniejszy udzial maja nasypy budowlane i niebudowlane,
w potudniowo-zachodniej.

W poziomie 4 m zalegaja mady, piaski 1 zwiry rzeczne (gliny, pyly, piaski 1 zwiry).

Wedtug Mapy warunkow budowlanych zawartej w atlasie geologiczno-inzynierskim,
w obszarze opracowania panujg przede wszystkim mato korzystne warunki budowlane.
Zwiazane s3 z wystepowaniem wod na poziomie od 1 m p.p.t. do 2 m p.p.t.. W potudniowo-
zachodniej cze$ci planu, wystepuja tereny nalezagce do w obszaréw o niekorzystnych
warunkach z poziomem wod od 0 m p.p.t. do 1 m p.p.t. [19].

2.1.3. Stosunki wodne
e  Wody powierzchniowe

Analizowany obszar potozony jest w bliskim sgsiedztwie Wisty, na prawym jej
brzegu. W strefie koryta rzeki nie wystepuja zadne stopnie wodne. Jedynie w granicach
obszaru znajdujg si¢ waty przeciwpowodziowe 1 jest to teren Bulwaru Lotnikow Alianckich.

W granicach obszaru nie wystgpuja naturalne wody powierzchniowe plynace ani
stojace.

Strona 11



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,SI§LAD SOLNY”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

e Wody podziemne

Wg Mapy hydrogeologicznej Polski 1:50000 z 1997 roku (arkusz: 973-Krakéw) [16]
potnocna cz¢$¢ terenu znajduje si¢ obrebie czwartorzedowego obszaru uzytkowych wod
podziemnych. Charakteryzuje si¢ brakiem izolacji, co przekltada si¢ na jako§ wod.
W péinocnej czgsci klasa jakosci wod zostata zaklasyfikowana do klasy III, tj. jakosci ztej,
woda wymaga skomplikowanego uzdatniania.

Wg Mapy hydrograficznej (Arkuszz KRAKOW ZACH.) [18] przepuszczalno$é
gruntow w analizowanym obszarze jest zroznicowana, ze wzgledu na wystgpowanie gruntow
antropogenicznych. W obszarze sporzadzanego planu wystepujg obszary chronione przed
zalewem.

Wg Mapy glebokosci wystepowania pierwszego zwierciadla wod podziemnych
(Arkusz: KRA 12) [19], w obszarze objetym projektem zwierciadlo wod znajduje si¢
glebokosci od 3 m p.p.t. do S m p.p.t..

Bariera odwadniajaca Wisly

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania bariery krakowskiej
funkcjonujacej na podstawie pozwolenia wodnoprawnego udzielonego Regionalnemu
Zarzadowi Gospodarki Wodnej w Krakowie decyzja Prezydenta Miasta Krakowa znak: GO-
10.J1.62100-27/05 z dnia 24.01.2006 r.

Spietrzenie Wisly stopniem wodnym w Dabiu spowodowato podniesienie zwierciadta
wody na terenie Krakowa, co zmusito do prowadzenia odwodnienia za pomoca barier studni
[29]. Celem bariery jest utrzymanie wod gruntowych na poziomie niezagrazajacym
podziemnym obiektom na obszarze, gdzie wystgpuje szkodliwe oddziatywanie pigtrzenia wod
Wisly stopniem wodnym ,,.Dabie”. Ze wzgledu na zadanie studni wyrdézniamy bariere
czotowa oraz brzegowa. Podstawowym zadaniem bariery czotowej jest przede wszystkim
przeymowanie wod podziemnych sptywajacych ze zlewni do Wisly. Bariera brzegowa
ma natomiast za zadanie przejmowac wodg infiltracyjng ze spigtrzonej rzeki [29].

W obrebie obszaru opracowania nie wystepuja studnie odwadniajgce. Najblizej granic
opracowania zlokalizowane sa studnie nr 42 (na NW od granic planu ) oraz nr 40 (na SW od
granic planu). Wraz z uktadem studni odwadniajacych utworzony zostal system punktow
obserwacyjnych (piezometry oraz studnie obserwacyjne), umozliwiajacych okresowa kontrole
poziomu wod podziemnych. W granicach obszaru opracowania potozony jest piezometr:

P-51.

Zgodnie z obowigzujacym do 31.12.2005 r. pozwoleniem wodno-prawnym
na podstawie danych odnoszacych si¢ do rzednej posadowienia budynkéw w poszczegolnych
rejonach miasta zostaty ustalone dla wyrdznionych regionéw wymagane rzedne poziomu
wody podziemnej. Dla rejonu obszaru opracowania (,,Zwierzyniec”) wymagana rzgdna
wynosita 199,0 m n.p.m., z dopuszczeniem mozliwosci przekroczenia tej rzgdnej o 0,5 m tj.
do tzw. rzednej dopuszczalnej rownej 199,5 m n.p.m. Zostalo zaznaczone, ze poziom ten
powinien zosta¢ utrzymany w obszarze pomiedzy barierg studni odwadniajacych, a brzegiem
Wisty. Pozwolenie wodnoprawne obejmowato eksploatacje 52 studni, w tym: 27
eksploatowanych w sposob ciggly 1 25 eksploatowanych okresowo. W wyniku badan
modelowych  zrealizowanych ~w ramach ,Dokumentacji  okreslajacej  warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z pigtrzeniem Wisly na stopniu ,,Dabie” 1 regulacji poziomu
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wod gruntowych w obszarze oddzialywania stopnia ,,Dgbie” [30], okreslono ilos¢
I lokalizacje studni odwodnieniowych, ktore musza by¢ eksploatowane w celu uzyskania
wymaganej rzednej odwadniania na obszarze objetym ujemnymi skutkami pietrzenia wody
w Wisle stopniem wodnym ,,Dabie”. Sg to nastgpujace studnie: K-2, 6, 7, 8, 11, 12, 18, 19 (nr
19 zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie opracowania) 20, 22, 23a, 24, 25, 28, 29a, 30,
32, 33, 34, 36, 37, 39, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 55, 56, 58, 64, 66, 110c, 111b, 112a, Chem II.

Powyzsza dokumentacja wykazata, iz aktualny w momencie opracowania
dokumentacji [30] sposéb odwadniania Krakowa przez 26 studni pracujgcych z wydajnoscia
laczna okoto 7100 m%d, nie zapewnia utrzymania zwierciadla wody podziemnej
W wickszosci rejonow na wysokosci okreslonej w obowigzujacym do 31.12.2005 .
pozwoleniu  wodno-prawnym. Konieczne jest przeprowadzenie niezbednych prac
rekonstrukcyjnych i renowacyjnych w studniach odwadniajacych w celu uzyskania
wydajnosci sytemu odwadniajacego ponad 11400 m*/d. Wytypowano studnie, ktére musza
by¢ zastagpione nowymi lub poddane zabiegom renowacyjnym w celu poprawnego
I skutecznego dziatania bariery odwadniajacej. Wedlug obowigzujacego pozwolenia wodno-
prawnego (obowigzujacego do dnia 31.07.2016 r.) w systemie odwodnieniowym pracowaé
bedzie 37 studni z okre§lonymi wydajnosciami i dostosowanymi do wymagan okresem pracy.
Nowy obszar odwodnienia ustalony napodstawie badan modelowych okre§lony
w dokumentacji hydrogeologicznej [30] ogranicza po lewej stronie Wisly hydroizohipsa
199,00 m n.p.m. okres$lona dla okresu sprzed spigtrzenia stopniem ,,Dabie” rzeki Wisty —
warunki naturalne, natomiast z prawej strony granica poprowadzona zostata przez najdalej
oddalone od Wisty studnie.

Przy projektowaniu budynkoéw 1 obiektéw nalezy przyjmowaé poziom wod przy
zatozeniu nie funkcjonowania bariery studni odwadniajgcych.

2.1.4. Gleby

Granice opracowania obejmujg teren zainwestowany podlegajacy w przesztosci
| wspéfczesnie znaczacym  przeksztalceniom  antropogenicznym. Wg  opracowania
,,Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa” [31] na calym
analizowanym terenie wystepuja gleby zmienione przez przemyst oraz gleby urbanoziemne
i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols).

Urbanoziemy (Urbisols) sa utworami glebowymi obszaré6w zabudowanych oraz
terenéw wolnych od zabudowy gdzie wyburzono stare budynki. W profilu urbanoziemow
wystepuje powierzchniowa warstwa prochnicy wymieszana z gruzem budowlanym
I z materialem ziemistym przykrywajacym gruzowisko. Sklad chemiczny masy glebowej
takich utworoéw jest zréznicowany i zalezy on 0d materialtdow zdeponowanych i utrwalonych
przez zasadzong lub zasiang roslinnos¢ [31].

Gleby ogrodowe (Hortisols) sa utworami wzbogacanymi w materi¢ organiczna
pochodzaca z tzw. ziem ogrodniczych m.in. z kompostéw. Gleby ogrodowe ksztaltowane sa
przez wiascicieli pod katem wymagan uprawianych tam krzewow i warzyw [31].

Gleby zmienione przez przemyst (Technosols) s3 utworami glebowymi
znieksztalconymi lub utworzonymi przez infrastrukture komunikacyjng badz przemyst.

Zaznacza si¢, ze Mapa Gleb Miasta Krakowa [31] zostata opracowana w skali 1:20000
ima charakter przegladowy. Ogranicza to mozliwos¢ zastosowania tego materiatu
kartograficznego do szczegotowego przedstawienia rozmieszczenia przestrzennego gleb.
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2.1.5. Szata roslinna

Wg Mapy roslinnosci rzeczywistej miasta Krakowa [32] w obrebie granic obszaru
wystepuje wylgcznie zielen urzadzona: zielence, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna
I ogrodki jordanowskie.

To tereny trawiaste z posadzonymi krzewami i drzewami, polozone pomigdzy
zabudowa blokowa osiedl mieszkaniowych. Majg duze znaczenie dla mieszkancow, jednak
w ostatnich latach obserwuje si¢ wkraczajaca zabudowe w te miejsca. Czgsto ich
powierzchnia zostaje zamieniana na tereny parkingdw. Podobnie dzieje si¢ z zielenig
przyuliczng. Jej areal kurczy si¢ na rzecz poszerzania ulic i powstajacych nowych pasow
jezdni.

2.1.6. Swiat zwierzat

Caly obszar jest w znaczacym stopniu zainwestowany intensywng zabudowa
srddmiejska 1 podlega silnej presji antropogeniczne;.

Wystepowaniu roznorodnych gatunkéw zwierzat sprzyja takze bezposrednie
sasiedztwo ponadregionalnego korytarza ekologicznego Wisly. Obserwowane s3 przede
wszystkim ptaki: $mieszki, tabedzie, kaczki krzyzowki. Zwigkszenie liczebnosci ptakow
obserwuje si¢ zimg. Wistai obszar migdzywala stanowi miejsce gniazdowania m.in.
zimorodka, szeregu gatunkow ptakéw zespolow nadrzecznych oraz miejsce zimowania
tabedzi i1 kaczek. Na calym miejskim odcinku Wisty zaobserwowano wystgpowanie tabedzia
krzykliwego, tyski, czernicy, glowienki, kormorana, mewy pospolitej, srebrzystej
I biatloglowe;j. Stwierdzono réwniez wystgpowanie takich rzadkosci jak mewa trojpalczasta,
mewa zOltonoga, nur czarnoszyi, $wistun, kaczka krakwa, ogorzatka [10]

Wsrod ssakoéw licznie reprezentowane sg gryzonie — przede wszystkim szczur,
a lokalnie takze mysz polna 1 mysz domowa. W tym rejonie wystepuja takze m.in. tasice,
krety oraz znacznie rzadziej jeze [10]

Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

Powigzania przyrodnicze obszaru opracowania, ze wzgledu na jego polozenie s3
bardzo rozlegle. Jest on bezposrednio zwigzany z gtownym korytarzem ekologicznym na
terenie Krakowa o znaczeniu miedzynarodowym, wiaczonym do europejskiej sieci
ekologicznej EECONET (European ECOlogical NETwork), jakim jest dolina gorne; Wisty.
Zapewnia ona taczno$¢ przestrzenng z trzema obszarami wezlowymi o znaczeniu krajowym:
w Kkierunku wschodnim z Obszarem Puszczy Niepotomickiej (23K), w kierunku potudniowo-
zachodnim z Obszarem Beskidu Slqskiego (29K), w kierunku pdéinocnym z Obszarem
Krakowskim (16K) [1]. Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu, wedhug
wskazan Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UMK wchodzi w sklad miedzynarodowego
korytarza migracji ptakéw. Ponadto korytarz ten jest rowniez rozpatrywany jako
umozliwiajacy powigzania pomiedzy obszarami Natura 2000 (Mapa cennych siedlisk
i korytarzy ekologicznych [2]).

W skali miasta korytarz Wisty umozliwia taczno$§¢ obszaru opracowania
Z najwiekszymi terenami zielonymi. Na zachod z Lasem Wolskim 1 istniejgcymi w jego
obrebie rezerwatami przyrody: Bielanskie Skaltki, Skalki Przegorzalskie i Panienskie Skaty
oraz z terenami tgkowymi Kostrza 1 Bodzowa. Z kolei na wschod z tagkami na Zakolu Wisty,
Laskiem tegowskim, Laskiem Mogilskim, a poprzez tereny otwarte przylegajace do Wisly
rowniez z Parkiem Lotnikow Polskich i £.gkami Nowohuckimi. Najpowazniejszymi barierami
dla migracji w tych kierunkach jest stopieh wodny Dabie a w centralnej czg¢sci miasta
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zabudowa zlokalizowana blisko rzeki oraz duze nat¢zenie ruchu kotowego i1 pieszego.
Powigzaniom z Parkiem Lotnikéw Polskich zagraza szeroka i ruchliwa aleja Pokoju a Laki
Nowohuckie od Wisty oddzielaja skupiska zabudowy.

Powigzania obszaru z terenami sgsiednimi sg ograniczone ze wzgledu na wysoki
stopien zainwestowania terendw 1 izolacje poszczegolnych terenéw zieleni (zwarte pierzeje
ulic, wysokie mury ogradzajace ogrody i odgradzajace poszczegolne podworza). Przeszkody
te, cho¢ nie stanowig nieprzekraczalnej bariery to jednak znacznie ograniczajg migracje
zwierzat. Grupa zwierzat, dla ktorych ma to mniejsze znaczenie to ptaki. Moga one
pokonywa¢ bariery ulic i budynkdéw, nie mniej kazde drzewo w przestrzeni korytarza ulicy
jest elementem wspomagajagcym w ich przemieszczaniu si¢, zwlaszcza ptakéw matych takich
jak sikorki czy wroble.

2.2. Odpornos$¢ na degradacje i zdolnos$¢ do regeneracji

Na obszarze opracowania obserwuje si¢ stalg presj¢ na Srodowisko wynikajaca
z intensywnego uzytkowania terenéw zabudowy oraz funkcjonowania komunikacji, przy
czym S$rodowisko przyrodnicze jest bardzo silnie przeksztalcone. Do najistotniejszych
oddziatywan naleza przede wszystkim zanieczyszczenia roznego rodzaju. Poszczegodlne
elementy S$rodowiska obszaru opracowania ro6znig si¢ miedzy soba odpornoscia
na wymienione oddzialywania. Rowniez odporno$¢ i1 zdolno$¢ do regeneracji danego
elementu moze by¢ zrdéznicowana, co wynika z szerokiego zakresu czynnikow zaktocajacych.

Odpornosc¢ elementow Srodowiska:

Gleby

Naleza do najmniej odpornych elementow, na skutek rozwoju zabudowy i zainwestowania
terenoOw podlegaja trwalym przeksztalceniom takim jak zasypywanie czy calkowita
likwidacja, regeneracja sSrodowiska glebowego moze trwa¢ nawet kilkaset lat.

Uksztaltowanie terenu

Uksztaltowanie terenu nalezy do bardziej odpornych elementow §rodowiska na antropopres;jg.
Obszar opracowania charakteryzuje si¢ niewielkimi spadkami 1 malym zrdznicowaniem
terenu, w zwigzku z czym jest to element bardzo odporny. Teren nie jest rOwniez zagrozony
wystgpieniem ruchow masowych, ktére mogtyby zmienia¢ jego uksztattowanie.

Klimat akustyczny

Charakteryzuje si¢ niskg odpornoscig w bezposrednim sgsiedztwie ul. Na Zjezdzie. Nalezy
podkresli¢, ze klimat akustyczny ma wysoka zdolno$¢ do regeneracji, niezaleznie od zrodta,
a takze czasu trwania oddzialywania.

Powietrze

Obszar opracowania pozostaje pod wpltywem zanieczyszczen, m.in. komunikacyjnych oraz
charakteryzuje si¢ niekorzystnymi warunkami klimatycznymi ze wzgledu na swoje potozenie
w dnie doliny Wisty. Takie uwarunkowania nie sprzyjaja utrzymaniu wysokiej odpornosci
tego elementu. Ponadto tylko obszar wzdluz Wisty znajduje si¢ w zasiegu potencjalnego
obszaru wymiany powietrza. W przypadku ustania czynnikow negatywnych powietrze wraca
dos¢ szybko do stanu pierwotnego.

Szata ro$linna

Na omawianym terenie nie wystgpuja chronione gatunki roslin. W terenach silnie
przeksztatconych lub przecigtnych pod wzglegdem przyrodniczym roslinno$¢ jest $rednio
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odporna. Bez wzgledu na charakter i genezg¢ zbiorowisk roslinnych niemalze catkowita
eliminacja moze nastapi¢ wskutek zabudowy terenu.

Fauna

Swiat zwierzat charakteryzuje sie zroznicowana odpornoécia, w  zaleznosci
od indywidualnych wymagan konkretnego gatunku. Gatunki o wigkszej tolerancji
dostosowuja si¢ do zmieniajacych si¢ warunkow. Wrazliwos¢ gatunkow chronionych jest
natomiast duzo wigksza. Zdolno$¢ do regeneracji w przypadku fauny rowniez jest kwestig
ztozong, uzalezniong tez od zdolnos$ci siedlisk do regeneracji. W przypadku obszaru bardzo
wazng role w tym zakresie odgrywa potozenie obszaru w zasiggu korytarza ekologicznego
Wisty.

Krajobraz

Obszar jest zainwestowany, w zwigzku z czym ten element Ssrodowiska jest stosunkowo
odporny. Najwigksze zmiany w zakresie krajobrazu moze przynies¢ pojawienie si¢ nowej
zabudowy (nie ma wtedy w zasadzie mozliwosci regeneracji), a takze zmiany w szacie
ro$linnej (ktore sa w wigkszym stopniu odwracalne).

Mikroklimat

Jest wrazliwy przede wszystkim na ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Jej
zmniejszanie skutkuje wzrostem temperatury w przyziemnej warstwie atmosfery.
W przypadku ustgpienia dziatania czynnikow wptywajacych na zmiany mikroklimatu, moze
on do$¢ szybko ulec regeneracji.

2.3. Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

2.3.1. Zmiany naturalne

W chwili obecnej obszar opracowania jest w duzej mierze zainwestowany: zar6wno
budynki jak i utwardzenia terenu. W intensywnie zabudowanym otoczeniu zmiany naturalne
beda zachodzi¢ w niewielkim stopniu. Niewielki udziat w obszarze maja tereny zielone.

Naturalnym procesem, ktory zachodzi obecnie w analizowanym obszarze, przede
wszystkim w terenach zielonych, jest sukcesja wtoérna. W przysztosci zjawisko to moze
wystepowac nadal, zwtaszcza w przypadku braku zmian w uzytkowaniu terenow zielonych.

2.3.2. Zmiany antropogeniczne

Caly analizowany teren znajduje si¢ w obrebie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ,Zablocie”, ktory zostal przyjety uchwalg
Nr CXI111/1156/06 Rady Miasta Krakowa dnia 28 czerwca 2006 r.

Obszar jest juz w zdecydowanej wigkszo$ci zainwestowany. Zmiany antropogeniczne
w obrebie granic planu beda wynika¢ przede wszystkim z dziatan inwestycyjnych, ktore
umozliwiajg zapisy prawa miejscowego W tym zakresie. Wskutek realizacji ustalen
obowigzujacych planéw mozliwa jest dobudowa i rozbudowa istniejagcych budynkow.
Wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi 20%, co jest zgodne ze Studium. Tereny
zieleni nie maja znacznego udzialu w obszarze. Budowa oraz rozbudowa obiektow
ustugowych powinna by¢é wkomponowana w istniejaca zabudowe wraz z zachowaniem
architektonicznego stylu zabudowy typowej dla Podgorza.

2.3.3. Potencjalne sytuacje konfliktowe w Srodowisku

Przewiduje si¢, ze najbardziej istotne konflikty moga mie¢ miejsce w wyniku budowy
nowych budynkéw oraz nadbudowy do juz istniejacych, a takze ich czgéci podziemnych.
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Dominujagcym aspektem jest potrzeba zachowania tkanki zabytkowej oraz wartosci
krajobrazowych. Znieksztalcone moga zosta¢ rowniez powigzania widokowe oraz formy
budynkow. Jednak brak dzialan inwestycyjnych, czy tez kompleksowej opieki powodowac
moze degradacj¢ przestrzeni, zamknigcie i wylaczenie z zZycia miasta.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Ponizsze wnioski oraz wskazania przytoczone zostaly za opracowaniem ekofizjograficznym
podstawowym sporzqdzonym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru. ,, Zabtocie- Zachod” [10]:

1. Srodowisko obszaru opracowania zostalo silnie przeksztalcone antropogenicznie,
powierzchnia terenu w duzej czeSci zajeta jest przez budynki i nawierzchnie
utwardzone, nie wystepuja tu naturalne zbiorowiska ro$linne, nie stwierdzono
wystepowania roslin chronionych. Zielenh wystepuje przede wszystkim w formie
zielencow towarzyszacych zabudowie oraz w niektorych miejscach w formie zieleni
przyulicznej.

2. W obszarze opracowania poza ochrong gatunkowa nie wystepuja inne formy ochrony
przyrody. Caty obszar znajduje si¢ w zasiggu korytarza ekologicznego o znaczeniu
migdzynarodowym, jakim jest dolina Wisty. W skali lokalnej istotng role pod
wzgledem powigzan przyrodniczych na osi poinoc-potudnie petnig tereny kolejowe
(potozone ponad 50 m na wschod od obszaru planu), taczace doling Wisty z okolicami
Stawu Plaszowskiego.

3. Wedlug waloryzacji przyrodniczej przeprowadzonej w ramach opracowania ,, Mapa
roslinnosci rzeczywistej Miasta Krakowa i wyznaczenie obszarow przyrodniczo
najcenniejszych, niezbednych dla zachowania rownowagi ekosystemu miasta” [32]
obszar opracowania charakteryzuje si¢ przede wszystkim przecigtnymi walorami
przyrodniczymi.

4. Teren opracowania znajduje si¢ w zasiggu zagrozenia powodziowego. Wedtug ,, Map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego” [20] w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego
zniszczenia watéw — dla przeplywu o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%) — na zalanie narazony jest caly obszar.
Opracowanie wskazuje rowniez miejsca mozliwego przelania si¢ wody przez wat
w przypadku powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 500 lat (Q 0,2%).

5. W przypadku przeksztalcen obecnego stanu zagospodarowania wskazuje si¢ warunek
maksymalnego wkomponowania w przyszie urzadzenie istniejacej zieleni wysokie;j,
utrzymanie 1 uzupelnianie istniejacych szpalerow drzew wzdluz ulic oraz
ksztaltowanie zagospodarowania terendw W sposob umozliwiajagcy migracje
gatunkow.

6. Do najwazniejszych sytuacji konfliktowych w obszarze naleza: hatas oraz
zanieczyszczenia powietrza pochodzenia komunikacyjnego, a takze niewielki udziat
zieleni towarzyszacej.
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2.5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu planistycznego oraz przepisow
odr¢bnych

2.5.1. Ustalenia  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium [1] sa wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwiazku z tym sporzadzany plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Sktad Solny” musi by¢ zgodny z uwarunkowaniami wynikajagcymi z ustalen
zmiany Studium (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
dotyczacymi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a zawartymi w Tomie Il i Tomie
Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium.

Tereny objete planem ,,Skiad Solny” znajduja si¢ w potnocnej czgsci jednostki
urbanistycznej nr 12 ,,STARE PODGORZE”. Dla przedmiotowego obszaru Studium okresla
nastgpujace kategorie teren6w i wskazniki:

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,

zielencow, parkoéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Tworzenie reprezentacyjnych  przestrzeni publicznych jako  gléwnych  osi
kompozycyjnych w jednostce wzdhuz (...) ul. Na Zjezdzie;

e Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

e Istniejace historyczne kwartaty do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami: Kalwaryjska, Bolestawa
Limanowskiego, Marii Konopnickiej, Powstancow Slaskich.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa uslugowa wolnostojaca i wbudowana, a w terenach Zabtocia réwniez jako
kwartaty zwartej zabudowy srodmiejskiej;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, (...);
W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
o  Wysoko$¢ zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) do 21m, (...);

e W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym dopuszcza si¢
zmian¢ wysokos$ci zabudowy;

W zakresie elementow srodowiska kulturowego:

Stare Podgoérze — objete granicami pomnika historii; zabytkowy zesp6t architektoniczno-
urbanistyczny Podgorza wpisany jest do rejestru zabytkdéw, liczne obiekty i1 zespoly ujete sa
w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkow (m. in. Bulwary Wislane).
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Stare Zablocie - liczne obiekty (szczegolnie postindustrialne) ujete w ewidencji zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
Ochrony wartosci kulturowych:

Ochrony sylwety Miasta:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

Nadzoru archeologicznego:

Wskazania dla wybranych elementow:

Stare Podgorze

e Objecie Parkiem Kulturowym ,,Stare Podgorze z Krzemionkami”,

e Zachowanie 1 ochrona ukladu urbanistycznego wraz z zabytkowa i tradycyjng zabudowa;
w przypadku nowej zabudowy w obrgbie ww. uktadow (w tym uzupelnien plombowych
i nadbudowy obiektow), zachowanie charakterystycznego dla obszaru zrdéznicowania
wysoko$ciowego pierzei (odniesieniem dla wysokos$ci zabudowy nie moga by¢ powstalte
po 1945 r. obiekty przewyzszajace istniejaca zabudowe historyczng i tradycyjng);

e Zachowanie wybitnych waloréw krajobrazu miejsko-naturalnego 0 zréznicowanym
uksztattowaniu i potozeniu nad poziomem morza, w tym zachowanie dominant,

e Zachowanie wewngetrznych powigzan widokowych, w tym charakterystycznych dla
obszaru Starego Podgérza zamkni¢¢ widokowych,

Zachowanie mozliwo$ci obserwacji panoram i1 wgladow widokowych z punktéw i ciggdw
widokowych oraz zachowanie zewngtrznych powigzan widokowych.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Qg 10, (rzeka Wista);

e Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony;

e Korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Wisty.

W zakresie komunikacji:
Transport zbiorowy w sasiedztwie sporzadzanego mpzp ,,Sktad Solny”.
W zakresie infrastruktury technicznej:

Jednostka zlokalizowana w obszarze zmiany technologii grzewczej w celu ograniczenia
emisji zanieczyszczen.

2.5.2. Ustalenia  obowigzujacego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Zabtocie”

Cato$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zabtocie”, przyjetego uchwatg nr CXIII/1156/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r., obowigzujacego od 20 pazdziernika 2006 r.

Obowigzujacy plan dla terenu A12.ZP/U ustala podstawowe przeznaczenie (wg § 27
ust. 1 tekstu planu) pod zielen urzadzong (50%) z ushlugami hotelowo-gastronomicznymi
(50%) oraz jako funkcje dopuszczalng ustala m.in. ustugi komercyjne. Ponadto ,,Zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego” (§ 9) w ust. 5 pkt. 5 wskazujag na mozliwosé
wprowadzenia w parterach ,,r6znorodnej funkcji o charakterze publicznym, koncentrujacych
wazne dziedziny zycia publicznego”.
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Ryc. 2. Potozenie obszaru planu ,,Sktad Solny” na tle obowigzujacego planu ,,Zabtocie”.

2.5.3. Ustalenia wynikajace z przepisOw odrebnych dotyczacych terenow i1 obiektow
chronionych

Ochrona $rodowiska przyrodniczego

Na obszarze opracowanie nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody ani tez
obecnie nie planuje si¢ ich ustanowienia, natomiast wystgpuja tu siedliska chronionych
gatunkow zwierzat w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.
poz. 1348). Sa to siedliska zwigzane z wystepujaca na obszarze zielenig (pojedyncze drzewa,
grupy drzew w obrebie samych budynkow).

Z powyzszego wynikaja okreslone zakazy i ograniczenia, ktéore winny zostac
uwzglednione w procesie planistycznym, zwlaszcza w sytuacjach prowadzacych do zmiany
przeznaczenia wzgledem dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Zmiany te moga by¢
uzaleznione od mozliwosci uzyskania ewentualnych odstepstw od obowiazujacych zakazéw,
przy czym nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony siedlisk zwierzat chronionych.

Poza wspomniang wyzej ochrong gatunkowa zwierzat, inne formy ochrony przyrody
W rozumieniu art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U.
z 2013 r. poz. 627 z po6zn. zm.), w tym pomniki przyrody, w granicach sporzadzanego planu

nie wystepuja.

Ochrona $rodowiska kulturowego

Caly obszar planu zawiera si¢ w granicach Strefy buforowej obszaru wpisanego na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Znajduje si¢ takze w granicach Zespotu
urbanistyczno — architektonicznego Podgorza, wpisanego do rejestru zabytkow — nr rejestru

Strona 20



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,SKLAD SOLNY”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

A-608, decyzja z dnia 26.10.1981. Budynek przy ul. Na Zjezdzie 8 (dawne koszary kawalerii
stajnie, zwyczajowo okre§lane mianem sktadu solnego) zostat ujety w ewidencji zabytkow.

Caly obszar opracowania obj¢ty jest strefg nadzoru archeologicznego.

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu (rozdziat II) zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) zostaly
sformutowane ustalenia dotyczace catego obszaru projektu planu:

Zasady dotyczace zagospodarowania terenOw:

e Teren, ktorego przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moze by¢ wykorzystywany
W sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

e W ramach wydzielonego terenu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza sie realizacje jedynie obiektow i urzgdzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robét budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

o Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zasady i wymagania dotyczace:

ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy
(wtym: Zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych,
zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, zasady
dotyczqce istniejgcych obiektow i urzqdzen budowlanych, zasady odnoszgce
sig do elewacji budynkow, zasady ksztaltowania dachow, zasady odnoszgce
sie do inwestycji celu publicznego z zakresu {gcznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej, zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych
(z okresleniem wyjgtkow).

ochrony Ssrodowiska, przyrody (W tym: informacje dotyczqce zagrozenia
powodziowego, ustalenie dotyczqgce lokalizacji urzqdzen wodnych niezbednych
dla realizacji zadan przeciwpowodziowych, negatywnego wplywu pietrzenia
wod Wisty stopniem wodnym Dqbie, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczqgco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjqtkiem wyszczegolnionych
inwestycji), nakaz wykonywania kompleksowego projektu zieleni z
uwzglednieniem  istniejqcej  zieleni, ustalenia dotyczqgce odwodnien
budowlanych.

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej zawierajgcy informacje na temat: strefy
buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
Zespolu wurbanistyczno — architektonicznego Podgorza, obiektu wujetego
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W gminnej  ewidencji  zabytkow,  archeologicznej  strefy  ochrony
konserwatorskiej.

o zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

e zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej — w tym: ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej, w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
scieckow oraz wod opadowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w cieplo,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz w zakresie telekomunikacji.

e zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy, uktadu
komunikacyjnego.

3.2. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegdtowych (rozdziat III projektu planu) okreslono przeznaczenie
terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W granicach obszaru wyznaczono teren:
U.1 - Teren zabudowy ustugowej, o przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, pod adresem ul. Na Zjezdzie 8, ktorego
ochrone uwzglednia si¢ i okresla poprzez dopuszczenia:

- dobudowy nowego budynku od strony wschodniej — zgodnie z ustalonymi liniami
zabudowy;

- nadbudowy skrzydta potudniowego budynku, zawierajgcego dodatkowq klatke schodowaq,
— zgodnie z ustalong strefq dopuszczonej budowy ponad budynkiem zabytkowym — w celu
ewentualnego polgczenia komunikacyjnego z czescig noworealizowang;

- zmiany materiatu pokrycia dachu na dachéwke ceramiczng lub na blache plaskg —
W kolorach naturalnych materiatow,

- odnosnie do elewacji frontowej (zachodniej) oraz elewacji bocznych (potnocnej
| poludniowej) - mozliwosé ich rekompozycji/uporzqdkowania z uwzglednieniem kilku
zasad,

— odnosnie do elewacji tylnej (wschodniej) kilka mozliwosci;,

- prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z nadbudowq kominow spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych.

W przeznaczeniu wyznaczonego terenu U.l mieSci si¢ zielen towarzyszaca oraz
obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

— obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjqtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

— niewyznaczone na rysunku planu dojscia piesze i dojazdy, zapewniajgce
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

— miejsca parkingowe;

—  skwery, zielence.
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W obszarze planu wyznacza si¢ tylko teren zabudowy ustugowej U.1. W ponizszej

tabeli przedstawiono zestawienie planowanego terenu wraz z parametrami i wskaznikami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych projektu planu (rozdziat I11):
Tab. 1. Przeznaczenie oraz wskazniki zagospodarowania terenu w planie ,,Sktad Solny”.
LEL | L3 > g, >
—_ C C .- = O -
Symbol . SEEERERIERE
Dopuszczenia S5 £58(>978
terenu wggs wg_c% Qa_%
o 3]
= Q-3 = ,é N |s 2N
Tereny zabudowy uslugowej
u.l
o przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
- budowy budynkéw podziemnych (w tym garazu
podziemnego), Z uwzglednieniem zasady, ze
stropodachy budynkéw podziemnych w calosci
realizowane begda nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom
istniejacy terenu,;
- lokalizacji konstrukcji oporowych;
U1l - lokalizacji amfiteatrow, widowni terenowych, scen 20% 0.36-25 | 21m

plenerowych itp., z zastrzezeniem pkt 4;

W 0znaczonej na rysunku planu strefie dopuszczonej
budowy ponad budynkiem zabytkowym - lokalizacji
nadwieszenia czesei nowego budynku,
z uwzglednieniem kilku zasad;

iluminacji obiektow i zespotow architektonicznych wraz
z ich otoczeniem, oraz iluminacji zieleni z
uwzglednieniem Kilku zasad.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sktad
Solny” potozony jest w granicach w mpzp ,,Zabtocie” (przyjetego uchwatg nr CXIII/1156/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r., obowigzujacego od 20 pazdziernika 2006 r.)
[11]. Zajmuje teren o symbolu A12.ZP/U, w ktorego sktad wchodza dziatki nr 61/5, 61/8,
61/14, 61/17 izlokalizowany na nich budynek dawnego Sktadu Solnego przy ul. Na
Zjezdzie 8.

Tab. 2. Przeznaczenie oraz wskazniki zagospodarowania ternu w planie ,,Zablocie”.

Symbol

terenu

Dopuszczenia

Wskaznik

powierzchni

biologicznie

czynnej
Wskaznik

powierzchni
zainwestowanej

Maksymalna
wysoko$é
zabudowy

Tereny zieleni urzadzonej

Al12.ZP/U

Z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzqdzong (50%) z ustugami hotelowo-gastronomicznymi

(50%)
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- lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych:
- ushlug komercyjnych,
- urzadzonych ciagdéw pieszych i doj$¢ oraz podjazdow do

budynkow,
A.12.ZP/ udynkow 30% | 70% | 185m

U - urzadzen komunikacji, dojazdow i zatok postojowych
oraz miejsc postojowych, wylacznie dla obshugi
terenow,

- urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
obstluga i zagospodarowaniem terenu;

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zabtocie” w swoich ustaleniach,
wzgledem zabytkowego budynku magazynu solnego, dopuszcza przebudowe i rozbudowe
Z mozliwosciq korekty bryly i elewacji, w celu adaptacji do nowej funkcji ustalonej planem.
Nowy plan obejmuje wigksza ochrong zabytkowy budynek, nakazujac zachowanie
gabarytow i ksztattu bryty.

Natomiast wigkszg ochrong otacza plan ,,Zablocie” tereny zielone. Podstawowe
przeznaczenie terenu w 50 % zostalo przeznaczone pod zielen publiczng. Jednakze wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynosi tylko 30 %. Plan ustala rowniez nakaz:
ksztattowania zieleni zgodnie z rozwigzaniami projektowymi dla catego terenu
Z uwzglednieniem otwarcia w kierunku Bulwarow Wislanych, ksztattowania zielonych
parkingow. W nowym planie ,,Sktad Solny” wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynosi tylko 20 %. Nakazuje si¢ uksztattowania placu lub innej przestrzeni publicznej wraz
z zielenig towarzyszgcq, stanowigcq kompozycyjng catosé.

4. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiskowe zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»Sklad Solny” zostaly zanalizowane pod katem celow ochrony srodowiska zawartych

w ,,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewodztwa Matopolskiego [8].

Celem glownym tego dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrona
zasobow srodowiska dla rozwoju Malopolski, realizowana poprzez nastepujace priorytety:

1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji
0 zrodtach pol elektromagnetycznych.

2. Ochrona zasobow wodnych.

3. Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

4. Przeciwdziatanie wystepowaniu i minimalizowanie skutkow negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

5. Regionalna polityka energetyczna.
6. Ochrona i zachowanie srodowiska przyrodniczego.
1. Wsparcie systemu zarzqdzania bezpieczenstwem publicznym.
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8. Edukacja ekologiczna, ksztattowanie i promocja postaw w zakresie ochrony srodowiska
| bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizméw — administracyjno-
prawnych i ekonomicznych.

Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program rozumie trwaty
proces zmierzajacy do osiggnig¢cia dobrego stanu ekologicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sg cele ochrony $rodowiska
ujete w priorytetach 1-6. Prognoza oddzialywania na S$rodowisko zgodnie z Ustawg
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko okresla, analizuje 1 ocenia cele
ochrony §rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich
tecele 1 inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu.

Poprzez realizacj¢ wyzej wymienionych celow projekt planu jest spdjny
z dokumentami  strategicznymi  wynikajacymi ze zobowigzan mie¢dzynarodowych,
zwigzanymi z wdrazaniem dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu
krajowym. Problematyka okres§lona w priorytetach 7 1 8 nie jest regulowana zapisami
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony $rodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaly przeanalizowane i ocenione w niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska”:

Tab. 3. Powigzania ustalen projektu planu obszaru ,Sktad Solny” z Programem Strategicznym Ochrony
Srodowiska przyjetym uchwata Nr LVI/894/14 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika
2014 r [8].

Wybrane priorytety’ wynikajace z
Programu, istotne dla obszaru
projektu planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Poprawa jako$ci powietrza,
ochrona przed hatasem oraz
zapewnienie informacji o
zrodtach pol
elektromagnetycznych.

zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejskq sie¢ cieplowniczg,

gaz ziemny, odnawialne Zrodla energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), energie elektryczng, lekki olej opatowy; budowe,
rozbudowg i przebudowe  miejskiej  sieci  ciepltowniczej
0 nastgpujgcych parametrach: w sezonie grzewczym obliczeniowa
temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewnetrznego: 135°/65° C, w sezonie letnim stata
temperatura czynnika grzewczego: 70°/30° C, a W przypadku ciepla
technologicznego: 70°/45° C; zakaz stosowania paliw stalych
w obiektach budowlanych;

informacja o poziomie hatasu wynikajgca ze sporzadzonej mapy

akustycznej (izofony hatasu przedstawione na rysunku planu);

! Priorytety, poprzez ktore realizowany jest cel gléwny Programu: ,,Poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz

ochrona zasobow srodowiska

dla rozwoju Matopolski”. Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa

ekologicznego” rozumie si¢ trwaty proces zmierzajacy do osiagnigcia dobrego stanu ekologicznego [8].

Strona 25




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,SKLAD SOLNY”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

rasada lokalizacji obiektow i urzqdzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania
ochrony  zdrowia  mieszkancow  przed — oddzialywaniem
(promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

Ochrona zasob6w wodnych.

nakaz odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych w oparciu
0 system kanalizacji ogdlnosptawney,

W  zakresie = odprowadzania wod opadowych ustala  si¢
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji z uwzglednieniem rozwigzan:

- ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka
powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspoltczynniku sptywu 0, 1),

- zwiekszajgcych retencje,

Przeciwdziatanie wystepowaniu i
minimalizowanie skutkéw
negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych
i awarii przemystowych.

zawarcie informacji o wystgpujacym zagrozeniu powodziowym
W czgsci graficznej i1 tekstowe] projektu planu (zasiegi, rzedne
zalania);

zakaz lokalizacji budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spotecznej Ilub socjalnej, domu dziecka, domu
rencistow, zakladu poprawczego, schroniska dla nieletnich;

przy realizacji obiektow budowlanych zalecane jest wykonanie
stosownych zabezpieczen np. szczelnych izolacji oraz zastosowanie
materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody,

na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen wodnych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod
oraz ochrong przeciwpowodziowg,

informacja o polozZeniu obszaru w zasiggu negatywnego wplywu
pietrzenia wod Wisly stopniem wodnym Dgbie; w zwigzku z tym
przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy przyjmowac
poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni
odwadniajgcych obszaru miasta Krakowa,

Znaczace ograniczenie mozliwosci  lokalizacji  przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko — ograniczenie
mozliwos$ci skazenia wod w przypadku wystapienia powodzi;

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy
kazdorazowo  poprzedzié udokumentowaniem warunkow
hydrogeologicznych.

Regionalna polityka energetyczna.

Wskazanie mozliwosci wykorzystania w zakresie zaopatrzenia
W ciepto alternatywnych Zrddet energii (np. energii stonecznej,
geotermalnej);
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Ochrona i zachowanie srodowiska
przyrodniczego.

nakaz uksztattowania placu lub innej przestrzeni publicznej wraz

Z zielenig towarzyszqcg, stanowigcq kompozycyjng catos¢ w terenie
U.1;

przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzqgdzonej: nakaz zastosowania
kompozycji | wlasciwego doboru gatunkowego, z wytgczeniem
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkow
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja,
Chamaecyparis, Juniperus;

nakaz wykornczenia elewacji budynkéw z uzyciem rozwigzan
I materiatow wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie
minimalizowato zagrozenia dla ptakow;

dopuszcza sig ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na
Scianach lub wertykalnych ogrodow;

ochrona istniejacej zieleni poprzez ustalenie wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej;

w ramach projektu zagospodarowania terenu inwestycji - nakaz

wykonania kompleksowego projektu zieleni z wuwzglednieniem

istniejgcej zieleni;

wzdluz obiektow i urzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew
(istniejgcych lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania
rozwiqzan technicznych (np. ekranow korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemng,

rozwigzan technologicznych wspomagajgcych i  poprawiajgcych
warunki wzrostu drzew i krzewow.

5. Analiza oraz ocena ustalen projektu planu

Analizowany projekt planu dotyczy obszaru potozonego w $cistym centrum Krakowa

o bardzo wysokich wartosciach historycznych i kulturowych. Caty obszar planu zawiera sig¢
w granicach Strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste $wiatowego Dziedzictwa
Kulturalnego i Naturalnego UNESCO oraz Zespotu urbanistyczno — architektonicznego
Podgorza. Istniejace zasoby dziedzictwa Krakowa stanowia wyjatkowa, uniwersalng warto$c¢
o zachowanym autentyzmie substancji. Na dziedzictwo to sktada si¢ takze sylweta Miasta,
jego krajobraz oraz mozliwosci ich percepcji [1]. W chwili obecnej mozliwosci
przeksztalcen obszaru oraz obiektow w nim wystepujacych sg w duzej mierze ograniczone,
(co wynika m.in. z przepisow prawa w zakresie ochrony zabytkéw) jednakze nie
wykluczone. Brak kompleksowych regulacji w potaczeniu ze znaczaca presja inwestycyjna
skutkowa¢ moze niekorzystnymi trwatymi przeksztalceniami, bezpowrotng utrata walorow
przestrzeni czy tez warto$ci historycznych. Sporzadzenie projektu planu, a nastepnie
wprowadzenie w zycie ma na celu zminimalizowanie takich zagrozen. Opracowanie projektu
poprzedzone zostato wnikliwg analizg stanu istniejgcego, uwarunkowan formalno-prawnych,
wnioskow do planu w tym ze szczegdlnym uwzglednieniem analiz 1 wytycznych
konserwatorskich.
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W przygotowanym projekcie planu caty teren przeznaczono pod zabudowe ustugows.
Takie proporcje sg konsekwencjg stanu obecnego, utrwalonego zagospodarowania
wigkszosci obszaru projektu planu, jak rowniez w duzej czeSci stanowig kontynuacje
planistyczna.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu w obszarze moga nastapi¢ zmiany, ktore
zaznaczg si¢ w krajobrazie. Zmiany te wynika¢ b¢dg glownie z mozliwosci nadbudowy
i dobudowy nowego budynku do zabytkowego obiektu oraz lokalizacji m.in. amfiteatrow
i scen plenerowych. W mniejszym stopniu, ale moga si¢ rowniez zaznaczy¢ dopuszczone
korekty w obrebie pokrycia dachu oraz otworéw okiennych. W planie dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji budynkow podziemnych (w tym parkingdéw podziemnych).

W celu ochrony budynku ujetego w ewidencji zabytkow, tj. budynku przy ul. Na
Zjezdzie 8 (dawne koszary kawalerii i stajnie, zwyczajowo okre§lane mianem sktadu
solnego), zapisy projektu planu sg bardzo szczegdtowe. Szereg nakazéw, zakazdéw
i dopuszczeni ma za zadanie zabezpiecza¢ zabytkowy obiekt. Projekt planu nie pozwala na
zmiany formy i ksztaltu dachu, lokalizacji lukarn, zakazuje rowniez ocieplania budynku w
Sposob powodujacy zacieranie si¢ artykulacji architektonicznej 1 detali architektonicznych.
Nakazuje zachowania gabarytow 1 ksztaltdow bryly, ochrony kompozycji i artykulacji
elewacji. Mozliwa jest jedynie dobudowy nowego budynku od strony wschodniej oraz
nadbudowy potudniowego budynku, zgodnie ze strefa dopuszczonej budowy ponad
budynkiem zabytkowym. Powyzsze ustalenia maja na celu ochrong historycznego budynku,
a takze udostgpnienie obiektu dla mieszkancéw i turystow w celach kulturowych
i edukacyjnych oraz wkomponowanie budowli historycznej we wspotczesny krajobraz.

5.1. Oddzialywania na komponenty Srodowiska

Przewidywane skutki realizacji ustalen planu to nieznaczny wzrost ilosci emitoréw
zanieczyszczen $rodowiska oraz konieczno$¢ wykorzystania lub likwidacji czesci jego
zasobow. Oddziatywania dotyczy¢ bedg fragmentéw terendow, W miejscu, ktorych wskutek
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ budowe ponad budynkiem zabytkowym oraz budowe
budynkow podziemnych.

Wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza

Podstawowymi zrodtami wprowadzania gazow lub pytéw do powietrza na obszarze
objetym projektem planu jest glownie emisja ze zrodet komunikacyjnych.

Emisja zanieczyszczen ze zrddel komunikacyjnych ulega znacznym fluktuacjom
W ciggu doby, wraz ze zmianami nat¢zenia i1 warunkow ruchu, warunkéw dyspersji
zanieczyszczen, itp. W nocy jest bardzo mata, w godzinach szczytu osigga wartosé
maksymalng. Podwyzszone stezenia zanieczyszczen Wystgpuja w poblizu gtdéwnych ciggow
komunikacyjnych. Nie przewiduje si¢, aby realizacja ustalen planu w sposob znaczacy
i bezposredni wptyneta na wzrost poziomu zanieczyszczen ze zrdédet komunikacyjnych
w bilansie ogolnym. Zakladajac wzrost przewozow transportem zbiorowym kosztem
samochodoéw indywidualnych oraz sukcesywny rozwoj technologiczny pojazdow
samochodowych, w kierunku redukcji emisji zanieczyszczeh mozna przypuszczaé, ze emisja
komunikacyjnych zanieczyszczeh powietrza pozostanie na obecnym poziomie lub bedzie
ulegata zmniejszaniu. Budowa parkingdw podziemnych moze spowodowaé, ze lokalnie
w rejonie wjazdu do parkingu poziom zanieczyszczen moze wzrosnaé, z drugiej strony
zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych, likwidacja parkingdw naziemnych bedzie
dziataniem na rzecz ograniczenia powierzchniowych zrédet zanieczyszczen komunikacyjnych
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oraz zanieczyszczen spowodowanych ruchem samochodéw krazacych w poszukiwaniu
miejsc postoju.

Wytwarzanie odpadow

Ustalenia wskazujg na analizowanym terenie nieznaczny wzrost ilosci zabudowy
uslugowej, tym samym ilosci mogacych tu powsta¢ nowych zrodel powstawania odpadow.
Odpady wytwarzane w terenach uslugowych, beda mie¢ charakter odpadow komunalnych.
Jednak w ich sktadzie mogg sie takze znalez¢ odpady klasyfikowane, jako niebezpieczne.

Wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw, ani zmiana struktury ich sktadu, nie wplyna
W znaczgcy sposob na srodowisko ze wzgledu na uregulowanie gospodarki odpadami przez
przepisy gminne 1 inne przepisy odrebne, dotyczace np.: sposobu postepowania
Z poszczegolnymi rodzajami odpadow.

Wprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi oraz zanieczyszczen do gleb

Ilos¢ powstajacych $ciekow obu rodzajow bedzie zalezna od ilosci obslugiwanych
uzytkownikow, ktorych liczba w odniesieniu do stanu obecnego wzrosnie znaczaco. Wobec
mozliwos$ci odprowadzenia $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej nie przewiduje si¢, aby
niezaleznie od ilo$ci powstajacych $ciekow staly si¢ one zrodlem zanieczyszczenia wod
podziemnych czy gruntu.

Zgodnie z przepisami ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow przedsigbiorstwo wodno-kanalizacyjne ma obowigzek zapewnié
zdolno$¢ posiadanych urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych do realizacji
dostaw wody w wymaganej ilosci i pod odpowiednim ci$nieniem oraz dostaw wody
i odprowadzenia $ciekow w sposéb ciagly i niezawodny.

Zawarty w planie nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych w oparciu
o miejski system kanalizacji ogolnosptawnej wyklucza mozliwos¢ realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow lub szamb, ktore potencjalnie moglyby by¢ Zrodlem zanieczyszczen
W obrgbie obszaru.

Wykorzystywanie zasobow Srodowiska

Uzupetienie zabudowy nowymi obiektami spowoduje zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej i uszczuplanie zasobéw glebowych, wymagane bedzie roéwniez
usuniecie, w przypadku kolizji z planowanymi inwestycjami, istniejacej roslinnosci w tym
drzew 1 krzewow. Z uwagi na stosunkowo niewielka ilo$¢ zieleni istniejacej w obrebie granic
planu, mozliwa degradacja zwigzana z rozbudowa nie bedzie istotna w odniesieniu do stanu
obecnego. Projekt planu ustala poziom wskaznika terenu biologiczne czynnego na 20%, co
jest stosunkowo nieduza wartoscia.

Emitowanie hatasu i pol elektromagnetycznych

Do najistotniejszych zrodet oddzialywan akustycznych w obszarze opracowania
nalezy hatas komunikacyjny, ktoérego Zrédlem jest ruch samochodowy oraz tramwajowy.
Najwigksze oddziatywanie hatasu drogowego generuje ul. Na Zjezdzie, ograniczajgca obszar
opracowania od strony wschodniej. Wg opracowanej w 2012 roku Mapy akustycznej Miasta
Krakowa [15] w odniesieniu do norm przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (tekst jednolity) dla strefy srodmiejskiej, przekroczenia
norm dotyczg zaré6wno wskaznika Ln=65 jak i Lpwn=70. Zaznacza si¢, ze przekroczenia
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te dotycza jedynie izofony 65 dB, oddzialywujacej na zabytkowy budynek fragmentarycznie.
W zakresie hatasu generowanego przez ruch tramwajowy nie odnotowano przekroczen norm.

Tereny zabudowy pozostajg obecnie poza zasiggiem ponadnormatywnego hatasu
od sgsiadujacej linii kolejowe;j.
Halas komunalny

W zakresie ochrony akustycznej w projekcie planu wskazuje si¢ przyporzadkowanie
terenéw faktycznie zagospodarowanych zgodnie z ustaleniami planu do poszczegdlnych
rodzajow terendw okre$lonych w Prawie Ochrony Srodowiska z zaznaczeniem, Ze sa one
zlokalizowane W ,,strefie  srodmiejskiej  miast  powyzej 100 tysiecy mieszkancow”
W rozumieniu przepisoOw okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku.

Na rysunku projektu planu przedstawiono przebieg izofon hatasu drogowego Ln=65
jak i Lpwn 70 dB wedlug mapy akustycznej Krakowa z 2012 r. Jest to warto$¢ okre§lona
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku ( Dz. U. z 2014 r. poz.
112) w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenow w strefie
srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow dopuszczalnego dlugookresowego
sredniego poziomu dzwicku A w dB, powodowanego przez drogi, w przedziale czasu
odniesienia rownym wszystkim dobom w roku (Lpwn).

Nie przewiduje si¢, aby rozwodj zabudowy przetozyl si¢ bezposrednio znaczaco
na wzrost poziomu hatasu, chociaz niewykluczone jest pojawienie si¢ nowych punktowych
zrodet hatasu komunalnego zwigzanych z dziatalnoscig lokali ustugowych, tj. Centrum
Literatury 1 Jezyka w Skladzie Solnym na Zabtociu.

Hatas o charakterze przejSciowym, zwigzany jest z prowadzonymi w obszarze
robotami budowlanymi.

Istniejgca kolej (na podstawie danych z Mapy akustycznej 2012) nie generuje
ponadnormatywnych odziatywan na terenach objetych granicami planu, nie prognozuje si¢
réwniez negatywnego oddziatywania w przysztosci.

W wyniku ustalen projektu planu, wskutek rozwoju infrastruktury technicznej,
W szczegdlnosci elektroenergetycznej 1 telekomunikacyjnej, w obszarze moga powstawac
nowe zrodla promieniowania elektromagnetycznego. Analizowany dokument w calym
obszarze projektu planu dopuszcza (na okreslonych zasadach uwzglgdniajacych aspekty
krajobrazowe) lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej, mozliwos¢ rozwoju sieci elektroenergetycznej (z zakazem budowy linii
elektroenergetycznych o przebiegu napowietrznym), ustala mozliwo$¢ budowy stacji
transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow. W przypadku realizacji obiektow liniowych w zakresie
telekomunikacji, rowniez ustala si¢ obowigzek wykonania ich jako kablowa sie¢ doziemna.

Zgodnie z art. 52. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Ssrodowisko, bedacej podstawa prawng do sporzadzenia niniejszej
prognozy, identyfikuje si¢ przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko,
a szczegodlnie na wymienione w Ustawie komponenty.

Oddziatywania podzielono na pozytywne i1 negatywne, w zaleznos$ci od skutkow,
jakie wywotuja w srodowisku. W zakresie tych oddziatywan wyr6zniono:
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BEZPOSREDNIE — wynikajace wprost z ustalen projektu planu i oddzialujace bez ogniw
posrednich na dany komponent srodowiska.

POSREDNIE — nie bedace oczywistym skutkiem ustalen planu, mozliwe do zaistnienia
w stworzonych przez te ustalenia warunkach.

WTORNE — powstate w wyniku przeksztalcen lub jako nastgpstwo czegos, zazwyczaj na etapie
eksploatacji.

SKUMULOWANE — wynikajgce z potaczonego dziatania skutkéw ustalen planu oraz skutkéw
spowodowanych przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim jego
sasiedztwie, wystepujace obecnie, dokonane w przesztosci badz dajace sie logicznie przewidzie¢
W przysztosci.

KROTKOTERMINOWE — wystepujace przejsciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami
planu.

SREDNIOTERMINOWE — wystepujace w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.

DLUGOTERMINOWE — zwigzane z planowanym, trwatym sposobem zagospodarowania terenu
trwajace bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie si¢ powtarzajace.

CHWILOWE — powodujace tymczasowa zmiang w Srodowisku, po ich ustaniu nastepuje powrot
do stanu zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrdcenia) .

STALE — powodujace trwale przeksztalcenie srodowiska.

Tab. 4. Mozliwe skutki realizacji ustalen planu na komponenty §rodowiska.

SKUTKI . ,
CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA
RE;:IfLiAﬁiJI KOMPONENT SRODOWISKO
- zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robot | [N], B,
budowlanych — emisja spalin, pylenie, wibracje Kt, SK
powietrze
- emisja zanieczyszczen zwigzana z uzytkowaniem E)N'[] ’SW’
- zagospodarowanie cennego terenu w centrum
. miasta
o ) krajobraz - uporzadkowanie i zagospodarowanie terenu [P]. B, S
lokalizacja nowej niewykorzystanego wlasciwie
zabudowy w T . ,
ramach realizacji ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem robot [N], P,
orajektu Centrum budowl.anych —emisja §pa!|n, Pylenle, wibracje S, Ch
Literatury i Jezyka | ludzie wsparcie procesOw rewitalizacji obszaru
w Skladzie Solnym wykorzystanie budynku w celach rekreacyjnych P1 B. S
na Zablociu i edukacyjnych _ [P1. B,
utworzenie miejsc parkingowych podziemnych
i konieczno$¢ usunigcia niektorych drzew, redukeja | [N], P,
rosimy powierzchni biologicznie czynnej S,
| o - iersat | INL P,
zwierzeta redukcja miejsc sprzyjajacych bytowaniu zwierzat S
gleby zasklepienie gleb [N],P, S
: zmiany w lokalnym krazeniu wod gruntowych [1. P,
powstanie . y ym krazeniu wod gruntowyc Dt S
., srodowisko '
parkingéw towo-wodne
podziemnych grun ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych [N], P,
zwigzane z prowadzeniem robot budowlanych Kt, Ch
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uksztaltowanie - przeksztalcenia zwigzane z lokalizacja [-1, B,
terenu wjazdu/wyjazdu Dt, S
- zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robot | [N], P,
budowlanych — emisja spalin, pylenie, Kt, SK
powietrze
o o _ _LINL W,
- emisja zanieczyszczen zwigzana z uzytkowaniem Dt S
- ucigzliwoéci zwigzane z prowadzeniem robot [N], P,
budowlanych — emisja spalin, pylenie, wibracje Kt, SK
ludzie
. . . [F], B,
- stworzenie nowych miejsc parkingowych Dt S
ochrona - ochrona i utrwalenie najcenniejszych elementow [P], B
istniejacego krajobraz w strukturze krajobrazu obszaru P bt ,S
budynku - wsparcie procesow rewitalizacji obszaru 1
zabytkowego (w ] ] ]
tym petna ochrona - zabezpieczenie obiektow zabytkowych oraz [P], B
formy i gabarytow ludzie zabytkowego uktadu przestrzennego dla P ﬁ) t ,S
obiektu) przysztych pokolen e
Legenda:
. . . . [-] - trudny do okreslenia charakter
[N] — oddziatywania negatywne [P] — oddziatywania pozytywne oddziatywania
Dt — dlugoterminowe St — Srednioterminowe Kt — krotkoterminowe
B — bezposrednie P — posrednie W — wtdrne SK — skumulowane
S — stale Ch — chwilowe

5.2. Odzialywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Wskutek realizacji ustalen planu mozliwe bedzie wykorzystanie zabytkowego
budynku przy ul. Na Zjezdzie 8 w ramach projektu Centrum Literatury i Jezyka Polskiego w
Sktadzie Solnym na Zablociu. Obiekt ten objety jest ochrona konserwatorska, a takze ujety
jest w gminnej 1 wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Projekt planu ustala dla niego szereg
zakazow, nakazow i dopuszczen. Ustalenia dotyczg m.in. nakazu zachowania gabarytow
i ksztatltow bryly, zachowania wysokosci gornej krawedzi elewacji oraz geometrii i kata
nachylenia potaci dachowych, ochrony kompozycji i artykulacji elewacji. Dopuszcza si¢
dobudowe nowego budynku od strony wschodniej, czy nadbudowe skrzydta potudniowego
budynku. Powyzsze zabiegi maja na celu ochrong zabytkowego obiektu przeznaczonego dla
potrzeb funkcjonalno- uzytkowych. Dotychczas niewlasciwie zagospodarowany ma
przeksztalci¢ si¢ w przestrzen edukacyjno-ekspozycyjna dostepna zarowno dla mieszkancow,
jak 1 turystow. Realizowany projekt bedzie pierwszym w Polsce kreatywnym centrum
literackim, wielofunkcyjnym weztem kultury obejmujacym m.in. ekspozycje stala,
reprezentacyjng bibliotek¢ miejska, sale wiclofunkcyjng z przeznaczeniem na spotkania
literackie, oraz  otwarta  przestrzen  biurowa  zaprojektowang na  potrzeby
mikroprzedsi¢biorcow  lokalnego rynku ksigzki oraz organizacji pozarzadowych
prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie upowszechniania literatury i czytelnictwa.

Inwestycja przewiduje rowniez utworzenie ogrodu oraz ,,zielonej czytelni” z placem
zabaw dla dzieci 1 przestrzenia do kameralnych ,,imprez plenerowych.” Z cala pewnoscia
podniesie to warto$¢ przestrzeni, bedzie to idealne wykorzystanie jednej z ostatnich
prestizowych terenow w $cistym centrum Krakowa.
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Ustalenia planu nakazujg takze zachowanie ekspozycji budynku zabytkowego: jego
elewacji frontowej (zachodniej) i poéinocnej, zapewniajac otwarcie widokowe od strony Placu
Bohaterow Getta, ul. Na Zjezdzie i wezta drogowego im. Jana Karskiego. Przyczyni si¢ to do
ochrony walorow krajobrazowych terenu zlokalizowanego w zabytkowej czgéci miasta
w bliskim sgsiedztwie Bulwarow Wislanych.

5.3. Oddzialywanie na istniejace formy ochrony przyrody

W obszarze objetym granicami projektu planu ,Sklad Solny” nie ma
powierzchniowych form ochrony przyrody, nie stwierdzono réwniez wystgpowania
chronionych gatunkéw ro$lin na stanowiskach naturalnych. W przypadku wystepujacych
W obszarze gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie, nie prognozuje si¢ pogorszenia
warunkow ich bytowania wskutek realizacji ustalen projektu planu.

5.4. Oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru

Obszary Natura 2000 zlokalizowane najblizej obszaru opracowania pozostajace
W polaczeniach ekologicznych za posrednictwem korytarza Wisty:
— PLH 120069 Laki Nowohuckie zlokalizowane w odleglosci ok. 6 km na pdtnocny —
wschod od obszaru
— PLH 120065 De¢bnicko —Tyniecki Obszar L.gkowy zlokalizowany w odlegtosci ok. 5 km
na potudniowy —zachdd od obszaru

Ze wzgledu naochronny charakter planu oraz przewidywang skal¢ zmian nie
prognozuje si¢ negatywnego wplywu ustalen projektu planu funkcjonowanie korytarza
ekologicznego Wisty tym samym na cele i przedmiot ochrony obszaré6w Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszarow.

5.5. Ocena zagrozen dla Srodowiska

Zagrozenie powodziowe:

W(g opublikowanych w kwietniu 2015 roku Map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego [20] obszarowi nie zagrazaja wody o prawdopodobienstwie
wystapienia raz na 10 lat (Q10%). Istniejace budowle przeciwpowodziowe zabezpieczaja
obszar rowniez w przypadku wody stuletniej (Q 1%), przy czym w jednym miejscu w rejonie
mostu kolejowego, moze nastapic ich przelanie. Pow6dz w przypadku wystapienia wod raz na
500 lat (Q 0,2%), moze nastgpi¢ po przelaniu si¢ wod przez waly. Przelanie moze mieé
miejsce na tym samym odcinku walu, jak w przypadku wody stuletniej, jednak o znacznie
wigkszej intensywnosci (Ryc.3).
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72,56 o
V maksymalina rzedna zwierciadia wody
75,15 § :
. rzgdna korony walu przeciwpowodziowego
® 50 kilometr rzeki

obszar zagrozenia powodziowego

gtebokosé wody w [m]
... hsos
05<hs20

01 20<hs40

h>4,0
—— sie¢ rzeczna

’ wody powierzchniowe

wal przeci iowy

miejsca przelania sig wod w szczegolnosci
przez wal przeciwpowodziowy

Ryc. 3. Fragment Mapy zagrozenia powodziowego wraz glebokoscia wody — obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (oprac. na podst. [20]).

W przypadku zniszczen lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego (zasigg
powodzi, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto przeptyw o srednim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi wynoszgcym raz na sto lat (Qix)) nazalanie narazony jest caty
analizowanego obszar. Prawdopodobne glebokosci zalania wynoszg od 0,5 m we wschodnigj
czesci terenu do 4 m po zachodniej stronie [20] (Ryc.4).

— — — granica obszaru objgtego projektem planu

72,56 _
V maksymalna rzgdna zwierciadia wody
© 50 gilometr rzeki
N obszar zagrozenia powodziowego, przy wyznaczaniu
l:l kiorego przyjeto przeplyw o grednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%)
W atebokost wody w [m]

»»»»» h=05

05<h=s20

..... 20<h=40

h=40

..........

.......

.........

Ryc. 4. Fragment Mapy zagrozenia powodziowego wraz glebokoscia wody — obszary narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego zniszczenia
watéw (oprac. na podst. [20]).

Wg zmiany ustawy Prawo wodne, ktéra weszta w zycie z dniem 31 grudnia 2015 r.
(m.in. zmiana art. 88f, ust.5) nie ma obowigzku uwzgledniania informacji przedstawionych na
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mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego. W projekcie planu
obszaru ,,Sktad Solny” przedstawione zostaty informacyjnie.

Zgodnie z Prawem wodnym (art. 881.) ograniczenia (zakazy wykonywania robot)
dotycza obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia, jednakze pomimo bliskiego sasiedztwa
Wisty szczegodlne zagrozenie powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne w granicach
analizowanego obszaru nie wystepuje. Ograniczenia identyfikuje si¢ natomiast na niewielkich
fragmentach najbardziej wysunietych w strone Wisty w sgsiedztwie obwatowan i umocnien
przeciwpowodziowych. Ze wzgledu na konfiguracj¢ terenu linia przebiegu muru
przeciwpowodziowego powinna by¢ tu traktowana jak okreslona w ustawie linia ,, stopy watu
od strony odpowietrznej .

W(g Art. 88n, ust.1 ustawy Prawo Wodne w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow
przeciwpowodziowych zabrania si¢ m.in.:

- przejezdzania przez waly oraz wzdiuz korony walow pojazdami lub konno oraz
przepedzania zwierzqt, z wyjqtkiem miejsc do tego przeznaczonych (nie dotyczy
przejezdzania rowerem,),

- uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odleglosci mniejszej
niz 3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

- wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowow
W odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

Zgodnie z Art. 88n, ust.3 jezeli nie wplynie to na szczelno$¢ i stabilnos¢ watdow
przeciwpowodziowych, marszalek wojewodztwa moze, w drodze decyzji, zwolni¢ w.w.
zakazow.

Wystepujace zagrozenie powodziowe nie stanowi bariery prawnej wykluczajacej
mozliwos¢ zabudowy, czy tez kontynuacje istniejacych funkcji, jednakze informacje
0 zagrozeniu (w tym: zasiggi, glebokosci wody, rzgdne zwierciadta), zasadne jest, aby byly
uwzgledniane na etapie przygotowania i realizacji inwestycji.

Na temat wystepujacego zagrozenia w analizowanym projekcie planu zawarto
informacje — na rysunku planu zasiegi zagrozenia zgodnie ze zakresem okreSlonym
w ustawie Prawo Wodne ( w wersji obowigzujacej do dnia 31.12.2016r.) oraz informacje
0 wystepujacym zagrozeniu w czesci tekstowe;.

W konteks$cie prawdopodobienstwa wystapienia powodzi istotny jest zapis dotyczacy
zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddzialywa¢ na s$rodowisko. Wyklucza on
mozliwo$¢ realizacji nowych przedsigwzig¢ w ramach, ktérych gromadzone moglyby by¢
substancje chemiczne w ilosciach 1 skladzie mogacym spowodowa¢ znaczace zagrozenie
dla srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi.

5.6. Ocena zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznym

Wnhnioski wynikajace z analizy uwarunkowan ekofizjograficznych przedstawione
zostaly w rozdziale 2.4. Ustalenia analizowanego projektu planu ocenia si¢, jako zgodne
Z okreslonymi warunkami i wskazaniami rozwoju.

Tereny w projekcie planu w catosci przeznaczono pod zabudowe ustlugowg U.1.
Zabytkowy budynek wg zalozen ma zosta¢ zaadaptowany dla potrzeb Centrum Literatury
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i Jezyka w Skladzie Solnym na Zabtociu. Bedzie on peni¢ role kreatywnego centrum
literackiego, obejmujacego m.in. reprezentacyjng biblioteke miejska, sale wieclofunkcyjng
oraz otwartg przestrzen biurowg dla potrzeb lokalnego rynku ksigzki. Mozliwa jest dobudowa
badz nadbudowa chronionego budynku, ponadto lokalizacja amfiteatréw, widowni
teatralnych oraz scen plenerowych, itp. Dopuszcza si¢ takze budowe budynkow podziemnych
(w tym garazu podziemnego). Powstanie podziemnych obiektéw moze si¢ przyczyni¢ do
zachwiania gospodarki wodnej w tym rejonie. W zwigzku z pracami budowlanymi, a takze
podczas eksploatacji parkingdéw podziemnych moze zaistnie¢ konieczno$¢ odpompowania
wody. Mozliwe niekorzystne zmiany w zakresie zanieczyszczenia powietrza (ze zrodet
komunikacyjnych) lub emisji hatasu drogowego, w niewielkim stopniu s3 zwigzane
Z realizacja ustalen planu.

Wskaznik terenu biologicznie czynnego zostal ustalony na 20 %. Jest to warto$¢
posrednia pomigdzy silnie zurbanizowanymi obszarami potozonymi na potudnie od granic
opracowania a terenami na potnoc stanowigcymi sgsiedztwo rzeki Wisty. W obszarze planu
zielen wysoka nie stanowi duzego udzialu w powierzchni, ale powinna by¢ wkomponowana
1 uwzgledniona w projekcie zagospodarowania.

5.7. Ocena skutkéw wplywu ustalen projektu MPZP na tereny sgsiednie

Ustalenia planu pociggna za soba zmiany w uzytkowaniu terenu. Polega¢ bgda one
przede wszystkim na umozliwieniu rozbudowy zabytkowego budynku, przeznaczonego na
potrzeby Centrum Literatury i Jezyka w Sktadzie Solnym na Zabtociu. Odbywajace si¢ tam
spotkania literackie, czy korzystanie z ksiggarnio-kawiarni moga by¢ dodatkowym
generatorem hatasu komunalnego w rejonie. Jednak z uwagi na obszar w jakim znajduje si¢
plan: centrum miasta z licznym hotelami i muzeami, to zagospodarowanie obszaru planu nie
powinno zakldcaé zycia okolicznym mieszkancom. Nie prognozuje sig, aby ustalenia planu w
zakresie krajobrazu w aspekcie panoramy miasta oraz percepcji obszaru z ciggéw
komunikacyjnych, byty negatywnie odczuwalne. Przygotowany projekt planu, ze wzgledu na
wartosci krajobrazowe i historyczne posiada charakter ochronny i porzadkujacy, ustalenia
zabezpieczaja przed zmianami, ktore moglyby mie¢ niekorzystny wplyw na panoramy miasta.
W zakresie, jako$ci przestrzeni postrzeganej od strony ul. Na Zjezdzie (ciag widokowy z trasy
wykorzystywanej ponadlokalnie zarowno poprzez mieszkancow miasta jak i przyjezdnych)
pozytywna zmiang moze by¢ uporzadkowanie terenow zielonych oraz restauracja
zabytkowego budynku.

6. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne
oddzialywania na Srodowisko

Niniejsze opracowanie wykonywane byto praktycznie rownolegle z ocenianym
dokumentem i dlatego ewentualne zmiany lub korekty zapisow i rozwigzan wprowadzane
byly na biezaco.

Niemniej jednak nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ ograniczenia zabudowy podziemne;j
w czesci potudniowej 1 wschodniej poza linig zabudowy, w celu ochrony istniejagcego
drzewostanu.
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7. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu

Biorgc pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢
i stan $rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wpltyw ustalen planu
na komponenty $rodowiska, proponuje si¢ obja¢ analiza skutkow realizacji postanowien
planu, a po6zniej monitoringiem okreSlonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
nastepujace komponenty srodowiska:

Tab. 5. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot analiz/ | metoda/ zrédia czestotliwosé uwagi
komponent informacji
srodowiska
klimat akustyczny z wykorzystaniem ,,mapy | co 5 lat -
hatasu” sporzadzane;j
w cyklu 5-cio letnim
teren  biologicznie | - klasyfikacja obiektowa | co 5 lat stan wyjsciowy - inwentaryzacja
czynny (mapa pokrycia terenu — na urbanistyczna na potrzeby
podstawie zdje¢ lotniczych opracowywania planu
lub zobrazowan miejscowego,
satelitarnych) opracowanie ekofizjograficzne
- ewidencja — budynki,
krawedzie ulic - MSIP

W zaproponowanych metodach wystepuje zardéwno monitoring implementacyjny
(kontrola realizacji inwestycji 1 porownanie prac konstrukcyjnych z ustaleniami zawartymi
w wydanych pozwoleniach i zatwierdzonej dokumentacji projektowej) jak i monitoring
oddziatywan (pomiar wielkosci 1 intensywnosci oddziatywan, zwigzanych z realizacja
i funkcjonowaniem inwestycji) [Ocena oddziatywania na srodowisko,
www.chem.univ.gda.pl/~bojirka/OOS.pdf.].

Proponowanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu miejscowego,
a W nastgpstwie mozliwego monitoringu, nie nalezy utozsamia¢ z monitoringiem
bezpieczenstwa lub porzadku i czystosci w miejscach publicznych.

8. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Nie prognozuje si¢ mozliwosci wystgpowania oddziatywan transgranicznych.

9. WhioskKi

1. Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ 0,87 ha. Potozenie obszaru
W centrum miasta oraz wielowiekowe, nawarstwione oddziatywania antropogeniczne
spowodowaty, ze srodowisko przyrodnicze obszaru zostato znaczaco przeksztalcone.

2. Granicami opracowania objeto wyznaczony w mpzp ,,Zabtocie” (przyjetego uchwata
nr CXIII/1156/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r., obowigzujacego
od 20 pazdziernika 2006 r.), teren o symbolu A12.ZP/U, w ktorego sktad wchodza
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dziatki nr 61/5, 61/8, 61/14, 61/17 i zlokalizowany na nich budynek dawnego Sktadu
Solnego przy ul. Na Zjezdzie 8.

3. Celem planu jest: okreslenie granic i sposobu zainwestowania i zagospodarowania
terenu,  podkreslajgcego  wartosci  zasobow  srodowiska  kulturowego,
uwzgledniajgcego potozenie obszaru w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO i w strefie ochrony sylwety Miasta; umozliwienie
realizacji funkcji zwigzanych z kulturq, edukacjq irekreacig w nowych obiektach,
stanowigcych uzupelnienie przestrzeni przy istniejgcym obiekcie zabytkowym,
Z zachowaniem przedpola dla sylwety Podgorza; stworzenie harmonijnie
skomponowanej przestrzeni publicznej w powigzaniu z obiektami historycznymi
| wspotczesnymi, ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeni publicznej.

4. Obszar znajduje si¢ w granicach strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz w granicach Zespotu urbanistyczno —
architektonicznego Podgoérza. W obrgbie granic obszaru wystepuje obiekt zabytkowy
ujety w ewidencji zabytkéw. Caty obszar planu objety jest archeologiczng strefa
ochrony konserwatorskiej.

5. W calym obszarze zostala ustalona jedna kategoria terenu zabudowy ushugowej U.1
0 przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi. Minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego wynosi 20 %.

6. W wyniku realizacji ustalen projektu planu w obszarze mogg nastapi¢ zmiany, ktore
zaznacza si¢ w Kkrajobrazie. Zmiany te wynika¢ beda gléwnie z dobudowy,
nadbudowy czy rozbudowy zabytkowego budynku oraz mozliwosci lokalizacji
amfiteatrow, widowni teatralnych, czy scen plenerowych. Jednak mozna
przewidywac, ze beda one wptywac na podniesienie walorow tego jednego z ostatnich
prestizowych terenow w Scistym centrum Krakowa.

7. Z uwagi na stosunkowo niewielka ilo$¢ zieleni istniejacej w obrgbie projektu planu,
zachowanie jak najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej jest bardzo pozadane.
Nalezaloby w mozliwe jak najwigkszym stopniu wkomponowaé w nowe
zagospodarowanie zielen wysoka. Dodatkowo w zwigzku z przyszlg funkcjg terenu
zielone obszary miatyby zacheca¢ mieszkancow 1 turystow do odpoczynku oraz
odwiedzenia Centrum Literatury i Jezyka Polskiego w Sktadzie Solnym na Zabtociu.

8. Ze wzgledu na wystepujace warto$ci historyczne 1 kulturowe, projekt planu
sporzadzony zostal we wspotpracy z organami ochrony zabytkéw. Dla obiektu
zabytkowego, w projekcie planu okresla si¢ szczegotowy zakres mozliwych dziatan,
w tym ustalenia dotyczace zakresu ochrony, nakaz zachowania ksztattu obiektu
z mozliwoscia dobudowy, nadbudowy. Uwzglednienie zapisow planu,
Z rbwnoczesnym spetlnieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony zabytkow powinno w maksymalny sposob zapobiec
niekorzystnym przeksztalceniom skutkujgcym utratg waloréw historycznych
i krajobrazowych.

9. W obszarze objetym granicami projektu planu ,,Sktad Solny” nie ma
powierzchniowych form ochrony przyrody, nie stwierdzono réwniez wystepowania
chronionych gatunkéw roslin na stanowiskach naturalnych. W przypadku
wystepujacych w obszarze gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie, nie prognozuje
si¢ pogorszenia warunkow ich bytowania wskutek realizacji ustalen projektu planu.
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10. W ocenie zagrozen dla srodowiska obok wystepujacego naturalnego zagrozenia
powodziowego podkresla si¢ mozliwo$¢ wystapienia niekorzystnych konsekwencji
wykonywania odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi. Brak oceny
warunkow  hydrogeologicznych 1 niezastosowanie odpowiednich zabiegow
zabezpieczajacych moze prowadzi¢ do niekorzystnych zmian §rodowiska gruntowego,
co za tym idzie zagrozenia dla nowego jak i istniejacego zainwestowania. W celu
zminimalizowania zagrozenia, w zakresie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego w projekcie planu ustalono zasadg, ze
wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

11. Analiza ustalen projektu planu pozwolita okresli¢ przygotowany projekt, jako zgodny
ze wskazaniami wynikajacymi z opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla
omawianego obszaru. W ocenie zgodno$ci, niemniej, uwage zwraca potencjalne
nieznaczne uszczuplenie powierzchni terenéw zielonych, zajmujacych niewielkg
powierzchni¢ W granicach planu.

10.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Sktad Solny” ma na celu identyfikacj¢ 1 przedstawienie mozliwych
zmian w przestrzeni 1 srodowisku obszaru, jakie moga nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen
planu. W prognozie wskazuje si¢ negatywne 1 pozytywne dla $rodowiska skutki
wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystapic
w przysztosci. Zawartos¢ dokumentu prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstva w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U.2016.353 z dnia 2016.03.16) (art. 51 ust. 2). Zgodnie
z wymogami przywolane] ustawy, zakres niniejszej prognozy oraz stopien szczegdlowosci
informacji zostat uzgodniony z wilasciwymi organami: Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu $rodowiska
oraz jego zasobow 1 wartosci, przedstawienie zapisoOw projektu planu, a takze ich powigzanie
Z dokumentami zawierajacymi cele ochrony $rodowiska, analiz¢ ustalen projektu planu,
identyfikacjg, charakterystyke 1 ocen¢ oddzialywan i1 zmian w $rodowisku, jakie moga
wystapi¢ na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778.),
z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Zawiera kolejno: przepisy ogolne, zasady
zagospodarowania terenow obowiazujace na calym obszarze planu (w tym zasady ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy, wymagania dotyczace
ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustalenia w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania wynikajace
z ksztatltowania przestrzeni publicznych, szczegoétowe zasady i1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, ustalenia dotyczace infrastruktury 1 komunikacji) oraz ustalenia szczegotowe
dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendw i zasad ich zagospodarowania.
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Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ 0,87 ha. Jest to teren
zabudowany, z roslinno$cig towarzyszaca. W obszarze znajduje si¢ obiekt zabytkowy, bedacy
pozostalo$cia magazynu solnego funkcjonujacego w XVIII w. Objety jest ochrong
konserwatorska, ujety jest takze w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sktad Solny”
jest: okreslenie granic i sposobu zainwestowania i zagospodarowania terenu,
podkreslajqgcego wartosci zasobow srodowiska kulturowego, uwzgledniajqcego potozenie
obszaru w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
I w strefie ochrony sylwety Miasta; umozliwienie realizacji funkcji zwigzanych z kulturg,
edukacjq irekreacig w nowych obiektach, stanowigcych uzupetnienie przestrzeni przy
istniejgcym obiekcie zabytkowym, z zachowaniem przedpola dla sylwety Podgorza;
stworzenie harmonijnie skomponowanej przestrzeni publicznej w powiqzaniu z obiektami
historycznymi i wspolczesnymi, ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeni publicznej.

Ustalenia projektu planu realizuja cele poprzez dopuszczenie lokalizacji amfiteatrow,
widowni terenowych, scen plenerowych itp., nakaz zachowania gabarytow i ksztaltu bryty
(zabytkowego budynku), nakaz ochrony (a w razie potrzeby przywrocenia i restauracji)
kompozycji i artykulacji elewacji, jej wystroju i detali architektonicznych, wykonania
kompleksowego projektu zieleni z uwzglednieniem istniejgcej zieleni.

Ze wzgledu na wystgpujace uznane wartosci historyczne i kulturowe, projekt planu
chroni zabytkowy budynek poprzez szereg nakazow, zakazow i dopuszczen, m.in. nakaz
zachowania ekspozycji budynku zabytkowego, o ktorym mowa w ust. 3 — jego elewacji
frontowej (zachodniej) i podinocnej, zapewniajgc otwarcie widokowe od strony Placu
Bohaterow Getta, ulicy Na Zjezdzie i wezta drogowego im. Jana Karskiego, czy zakaz zmiany
formy i ksztaltu dachu, lokalizacji lukarn. Szczegotowe ustalenia co do elewacji, dobudowy
i nadbudowy nowej czg¢éci budynku, majg na celu zachowanie architektonicznego stylu
Podgorza.

Wskaznik terenu biologicznie czynnego zostat ustalony na 20 %. Jest to warto$¢
posrednia pomiedzy silnie zurbanizowanymi obszarami potozonymi na potudnie od granic
opracowania a terenami na poétnoc stanowigcymi sgsiedztwo rzeki Wisty. W obszarze planu
zielen wysoka nie stanowi duzego udziatu w powierzchni, ale powinna by¢ wkomponowana
1 uwzgledniona w projekcie zagospodarowania.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu na etapie eksploatacji nie prognozuje si¢
istotnych oddziatywan na srodowisko, poza ewentualng mozliwoscig zmian w zakresie wod
podziemnych wywolanych tworzeniem parkingéw podziemnych. Ucigzliwos$ci, niekorzystne
oddziatywania mogg wystgpi¢ podczas realizacji nowych obiektow oraz zmian w istniejacych.
Prowadzone prace budowlane, powodowa¢ beda oddzialywania, zwtaszcza w odniesieniu do
bezposredniego sasiedztwa wykonywanych prac (hatas, zapylenie, wibracje).
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