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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennesganl
»Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 mafG8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778,981, 1250 i 1579) w zwzku z art. 12 ust.

3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie roekth ustaw w zwizku ze wzmocnieniem
narzdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 71488), Rada Miasta Krakowa
uchwala si, co nastpuje:

8§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaols,Ruczaj —
Rejon ulicy Czerwone Maki”, zwany dalej ,planemtwsgerdzapc, ze nie narusza on ustale
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miésdaowa.

1. Granice planu ok&one zostaty w zatzniku graficznym do uchwaty Nr CXX1/1930/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014r. wasge przysipienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® obszaru ,Ruczaj —
Rejon ulicy Czerwone Maki” iobejmaj obszar poteony w potudniowej cgci
Krakowa, w Dzielnicy VIII ograniczony:

1) od pétnocy — ul. Karola Bunscha;

2) od wschodu — fragmentem ul. Czerwone Maki, ul.dsthm i ul. Piltza;

3) od potudnia — ul. Bakhskiego;

4) od zachodu — ul. Karola Bunscha i obudowa biolnggcpotoku Pychowickiego.

2. Powierzchnia obszaru aiggo planem wynosi 38,3ha.

§ 2.1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte Wcirachwaty, stanowdcej tekst planu
oraz w czsci graficznej planu, ktér stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bkdacy
zalcznikiemNr | do uchwaty.
1. Integralnymi czsciami niniejszej uchwaty ssrozstrzygniecia niebgedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwaglo projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stasmenzahcznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwtysji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleéa do zadéa wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowge zajcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest stworzenie warunkéw prawnych giarmdkowania przestrzennego
obszaru, w tym ksztatltowania nowej zabudowy orazegtrzeni publicznych w jego aivie
W oparciu o przygta w Studium polityk przestrzens



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego obszaru
»,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki”
Edycja : wylaenie do publicznego wgdu od 02.01.2017 r. do 31.01.2017 .

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi czs¢
obszaru ohjtego planem, o okénym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznagza@ymbolami literowymi i numerami
wyrozniajacymi go spérod innych terendw;

przeznaczeniuterenu — naley przez to rozumie sposob aytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planemvgilanaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowyrm naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére zostalo ustalone planem jako jedyie grzewaajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczaymi;

przeznaczeniu uzupetnigtym — naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowpasob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej naley przez to rozumie, zabudow jednorodzing”

W rozumieniu przepiséw rozpaidzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim pawi odpowiadé budynki

I ich usytuowanie (t.J. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422.

linii rozgraniczajgcej — naley przez to rozumi& granie terendw 0 rénym
przeznaczeniu lub  #hych zasadach abz  warunkach  zabudowy
| zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumielinig, poza ktég nie
maozna sytuowé nowych ladz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych c&ci;

obowigzujgcej linii zabudowy— nalezy przez to rozumiglini¢, na ktérej wymaga
sig obownzkowo usytuowania elewacji frontowych nowo realizowch
budynkow; linia ta nie dotyczy usytuowania pozéiriia:

a) okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nadsaiem, a take:

b) zewretrznych czsci budynku stanowicych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzgkdnieniem przepiséw oglonych lub zapiséw zawartych w ustaleniach
szczegoOtowych planu;

dzialce budowlanef naley przez to rozumie dziatke budowla w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawarzagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 778, 904, 9@50 i 1579);

10) powierzchni zabudowy- naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta

przez budynek w stanie wykozonym, wyznaczan przez rzut pionowy

zewretrznych krawdzi na powierzchriterenu; do powierzchni zabudowy wlicza
sie wszystkie elementy przewieszenia, ktore wpysja w elewacji (w tym

wysunkcia, wychylenia gornych e%ci budynku, wykusze i inne elementy
budynku wydzielone =z przestrzeni za pomo@rzegréod budowlanych);
jednoczénie do powierzchni zabudowy nie wliczag:sipowierzchni obiektow

budowlanych ani ich &&ci nie wystagcych ponad powierzchai terenu,

powierzchni elementéw drugamnych, np.schodow zewtnznych, ramp

zewretrznych, daszkéw, markiz, wygtow dachowych, @vietlenia zewntrznego,

powierzchni balkonéw i innych elementow budynku nieydzielonych

Z przestrzeni za pomg@rzegrod budowlanych, a tak powierzchni zajmowanej
przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklaraigny, szopy);
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11) wsk&aniku powierzchni zabudowy naley przez to rozumieparametr, wyrzony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszidtk budynkow
w powierzchni terenu dzialki budowlanej et@j projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budoalbo zgtoszeniem;

12) powierzchni catkowite] kondygnacji -nalezy przez to rozumie powierzchng
mierzory po obrysie rzutu zewtrznego budynku na teren z uwdphieniem
tynkow, oktadzin, balustrad i balkonow;

13) powierzchni catkowitej budynku- naley przez to rozumie sune powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych boiiy;

14) powierzchni catkowitej zabudowy nalery przez to rozumie sung powierzchni
catkowitych budynkéw w olbie dzialki budowlane] obkjej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwolenibutkwe albo zgtoszeniem;

15) wsk&niku intensywnaci zabudowy — naley przez to rozumie parametr,
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy wevperzchni terenu
dziatki budowlanej olejej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budayalbo zgtoszeniem;

16) wskaniku terenu biologicznie czynnege nalery przez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu bgibanie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej et@j projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budoaibo zgtoszeniem,;

17) przestrzeni publicznej nalezy przez to rozumie powszechnie dogbne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta,zaga zaspokajaniu potrzeb
ogotu  wytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankdwmunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

18) wysokaci zabudowy— nalezy przez to rozumie catkowita wysokaé obiektow
budowlanych, o ktdérych mowa w przepisach ustawyna @ lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 ., 768, 822, 1133, 1200,
z 2015 r. poz. 200, 443, 528, 774, 1265), miegzach poziomu terenu istnigjego
a dla budynku: od poziomu terenu istacggo w miejscu nhajnej potazonego
wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu isiregjo, do najwiej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbuddwenad dachem takich
jak maszynownia zWigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotiue,
elementy klatek schodowych;

19) ogrodzeniu peinym- nalezy przez to rozumie mur petny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia praaitow widocznych w kierunku prostopadiym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniejzi20 % na kady metr bieacy ogrodzenia,

20) wielkogabarytowych obiektach reklamowych- naley przez to rozumie
urzadzenia reklamowe i tablice reklamowe w rozumierstawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgen{z. U. z 2016 r. poz. 778
z p&n. zm.), umieszczone na budynkach lub budowlaetkz twolnostojce:

a) ptaszczyznowe powierzchni ekspozycji wkszej nz —5 m?2
b) trojwymiaroweo wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekeaez,5 m
c) stupy i maszty wysokaci przekraczajcej —10 m od poziomu terenu;

21) trasie rowerowef naley przez to rozumie spojny cag rozwihzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory mpgkiad& sig: wydzielone drogi {ciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezxmniulic, jezdnie ulic
o matym ruchu lub w strefach o ograniczonejdiosci ruchu, drogi wewetrzne;
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22) zieleni izolacyjnej naley przez to rozumiepas zieleni o strukturze gatunkowej
I przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji meinych przed pytami,
spalinami, hatasem lubzenaskugcych;

23) dojazdach niewyznaczonych naley przez to rozumie niewydzielone liniami
rozgraniczajcymi na rysunku planu, istnigle i nowe dojazdy, zapewniag
dostp do drég publicznych - w ramach terendéw o ékmeym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarayani

24) dachu ptaskim- nalery przez to rozumiedach lub stropodach o spadku do 12°;

25) strefie hydrogenicznej -halezy przez to rozumie pas terenu wzdiu brzegow
ciekow i zbiornikbw wodnych oraz otwartych rowow lineacyjnych, wyznaczony
w celu zachowania ich otuliny biologicznej agiosci ekologicznej;

2. Pozostate ok&enia wyte w uchwale naley rozumi€ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach ogbnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placéw i obiektow) — pnmotane w tekcie planu i opisane na
rysunku planu — nakly rozumi€ odpowiednio, jako nazwy istnige w dniu
sporadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 51. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stage ustalenia planu:

1) granica obszaru obgtego planem

2) linie rozgraniczajace

3) linie rozgraniczajace Terenow wod powierzchniowychsrodladowych (potok
Pychowicki) na odcinku pokrywajacym sie z Terenami komunikacji;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy

5) obowigzujace linie zabudowy

6) strefa hydrogeniczna

7) strefa zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych;

8) aleja drzew wskazana do ochrony;

9) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o ackoeym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejo podstawowym
przeznaczeniu pod zabudeyednorodzinag,

b) MN/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowejo podstawowym
przeznaczeniu pod zabudewednorodzing lub pod zabudow budynkami
ustugowymi,

c) MW.1 — MW.9 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielordzinnej,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabugoudynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

d) MW/U.1 — MW/U.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabugobudynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub pod zabudaybudynkami ustugowymi,

e) U.1 — Teren zabudowy ustugowej,0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudow budynkami ustugowymi: z zakresusvadaty i wychowania,
administracji, zdrowia, nauki, kultury, sportu, &uteligijnego,

f) U.2 — Teren zabudowy ustugowej,0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudow budynkami ustugowymi: z zakresuswaaty i wychowania,
administracji, zdrowia, nauki, kultury i sportu,

g) U/UC.1, U/UC.2 — Tereny zabudowy ustugowej,0 podstawowym
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przeznaczeniu pod zabudewudynkami ustugowymi w tym pod zabudew
obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o powdehni sprzeday
powyzej 2000 m2,
h) ZP.1 — ZP.9 — Tereny zieleni urgdzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dogpne parki,
1) Zw.1l, Zw.2 — Tereny zieleni nieurzadzonej, stanowicej obudow
biologiczra cieku,
J) ZC.1 — Teren cmentarza, o podstawowym przeznaczeniu pod cmentarz
obejmupcy powierzchng grzebalm, w tym kolumbaria,
K) WS.1, WS.2 - Tereny wod powierzchniowycKrodladowych, obejmujce
potok Pychowicki wraz z obudambiologiczr,
[) KU.1 - Teren obstugi i urmdzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parking dla samochodéw osobowyahaz
z urzadzeniami zwizanymi z obstug parkowania i utrzymaniem terenu,
m)Tereny Komunikacji z podziatem na:
- KDGP.1 - Teren drogi publicznej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drog publiczry klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego,
— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczry klasy zbiorczej,
- KDL.1 - KDL.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,
- KDD.1 - KDD.6 — Tereny drég publicznych o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,
- KDX.1 — Teren ciagu pieszego0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dosipny chg pieszy.

2. Ponadto na rysunku planu zaznaczonogpagice elementy informacyjne, niestanqoge
ustalé planu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

zespo6t cmentarza komunalnego w Kobierzynie wradep alcbowo - klonove
ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

obiekty ugte w gminnej ewidencji zabytkow;

stanowiska archeologiczne punktowegct®) w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

granica obszaru archeologicznej strefy ochrony &omatorskiej;

punkty widokowe;

rowy;

oczko wodne;

granica pasa o szerakd 50 m, izolugcego teren cmentarny;

granica pasa o szeraad 150 m, izolugcego teren cmentarny;

10) izofona hatasu drogowegawn=64 dB wg Mapy akustycznej Krakowa z 2012r.;
11) izofona hatasu drogowego£59 dB wg Mapy akustycznej Krakowa z 2012r.;
12) kierunki przebiegu waniejszych powizan pieszych;

13) przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego;

14) istniejaca magistrala cieptownicza wraz z pasem ochronnym;

15) miejsca postojowe w terenach drog.
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ROZDZIAL II
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWI AZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANI A tADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

8 6 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zraianog@ by¢ wykorzystywane

w sposo6b dotychczasowy do czasu ich zagospodaravegoidnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terendw o oklienym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszczarsealizacg jedynie obiektow i urmdzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oramvadzenie robot budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wakaw.

3. W obszarze planu wygiuja wysokie wartéci krajobrazowe - charakterystyczne miejsca
obserwacji widokow i panoram (punkty widokowe ozzate na rysunku planu).

4. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzclspirzeday powyzej 2000 i, za
wyjatkiem Terenéw U/UC.1 i U/UC.2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoksztattowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na deidtudowlanej: zakaz lokalizacji
wolnostopcych budynkoéw gospodarczych od strony drég publichn

2. W odniesieniu do legalnie istniglych obiektow i uradzern budowlanych ustala @i
mozliwos¢ przebudowy, remontu i odbudowy oraz — niezaile od ustal® planu —
rozbudowy w zakresie docieplenia budynkéw lub wykua szybédw windowych

i zewrgtrznych klatek schodowych budynkow, pochylni i radi@ niepetnosprawnych.

3. Zasady odnosgize st do elewacji budynkéw:

1) nakaz wykaczenia elewacji budynkow z zyciem rozwazan | materiatow
wykonczeniowych, ktérych zastosowaniezdzie minimalizowato zagtenia dla
ptakow;

2) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw w miejscach widagzh z poziomu przechodnia od
strony przestrzeni publicznej;

3) dopuszcza si ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zielera ¢tianach lub
wertykalnych ogrodow.

4. Zasady ksztattowania dachéw:
1) geometr¢ i ksztalt dachow naky ksztattowa wedtug nasipujacych zasad:
a) nakaz stosowania dachéw ptaskich z zagemem lit.c i z wyhczeniem Terenu
u.l
b) dopuszcza sirealizacg taraséw na dachach ptaskich;
c) w terenach oznaczonych symbolami MW/U.3, MW/U.4 INVIN/U.1 ustala si
— dopuszczenie stosowania dachoéw dwuspadowych lublospi@dowych
o jednakowym kcie nachylenia potaci dachowych od’ 2 40,
— zakaz stosowania potaci dachowych przegyoh wzajemnie w poziomie
i w pionie,
— do pokrycia dachow dwuspadowych lub wielospadowyelery stosowa
dachéwk, blacho dachowk lub blaclkk o odcieniach hizu, szaréci
I czerwieni.
5. Zasady odnose st do lokalizowania wskazanych gdzeh i obiektow budowlanych:
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1) w zakresie ogrodze
a) zakaz stosowania ogrodzpetnych,

b) zakaz stosowania ogrodze wysokdci powyzej 2,2 m,

c) zakaz stosowania ogrodz&okot trawnikow, skwerdw i ziefeOw 0 wysokeci
powyzej 1,0 m,

d) nakaz zapewnienia praeitbw o wysokadci min. 12 cm od poziomu terenu do
dolnej krawedzi elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jafymasci — w
celu umaliwienia migracji zwierat, z zastrzeeniem,ze nakaz ten nie dotyczy
ogrodzé placéw zabaw oraz ogrodzdéowarzyszacych terenowym uegzeniom
sportu i rekreacii,

e) zakaz stosowania ogrodze prefabrykowanych betonowych pset;

2) odnanie inwestycji celu publicznego z zakresgzanaci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjney:

a) zakaz lokalizacji wolnostagych masztow z zakresgckndsci publicznej.

b) dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakregtzhaci publicznej takich jak
anteny, maszty na obiektach budowlanych, stacjeoe@zi inne urzdzenia
techniczne w terenach MW.1 - MW.8, U.1, U.2, MW/UIUC.1, U/UC.2,

c) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z ze&n hczndci publicznej nalgy
uwzgkdni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysakaabudowy w poszczegolnych
terenach.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlangehwyptkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powlokineumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnegarowej konstrukcji, lokalizowanych wytznie na czas
trwania wystawy, pokazu i imprez w Terenach U/UOJIUC.2;

2) wielkogabarytowych obiektow reklamowych, lokalizawah na czas odbywajych
si¢ wystaw, pokazow i imprez oraz ghcych wykonywaniu obovazkow zwikzanych
z informacj publiczrs;

3) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady lokalizacji urgdzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow:

1) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych obiektéw reklewych w catych obszarze
planu, z dopuszczeniem ich maniana budynkach w Terenach U/UC.1 i U/UC.2;

2) dopuszcza silokalizacg urzadzex reklamowych i tablic reklamowych infornugych
o realizacji inwestycji zesrodkow funduszy europejskich i innycirodkéw nie
podlegagcych zwrotowi;

3) dopuszcza silokalizacg urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych innychani
wielkogabarytowe umgdzenia reklamowe, na obiektach budowlanych na
nastpujacych warunkach:

a) zakaz:

- lokalizacji uradzen reklamowych i tablic reklamowych powsj linii parteru
budynku tzn. lokalizacja maksymalnie do wysékat m,

— lokalizacji uradzein reklamowych i tablic o powierzchni freka powyej 1 m?,

— lokalizowania urzdzeh reklamowych i tablic reklamowych na stupach
oswietleniowych i trakcyjnych,

— stosowania urmzen jako projekcjiswietinych i elementéw ruchomychwiatta
0 zmieniagcym sk natzeniu: bltyskowego lub pulsagego, neondw, ekranéw
LED,

— lokalizacji uradzen reklamowych i tablic reklamowych na ogrodzeniach,

b) dopuszcza silokalizowanie tablic reklamowych ptasko f@anach;
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c) dopuszcza silokalizowanie urzdzeax reklamowych w wiatach przystankowych
komunikacji miejskiej.

Wymagania dotyczce ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 8. 1. W zakresie ochrony akustycznej, ngleuwzgkdnia¢é — odpowiednio do rodzaju
terendw okréonych w przepisach oebnych - nasfpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnepznaczonych symbolami:
MW.1 doMW.9 jako tereny ,pod zabudaymieszkaniow”;

2) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejzraczonym symboleriviN.1
jako tereny ,pod zabudaymieszkaniow”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — ozmagzh symbolamiMW/U.1,
MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4 i MN/U.1 jako tereny ,na cele mieszkaniowo-
ustugowe”;

4) w terenach zabudowy ustugowej — oznaczonych symibolal i U.2 jako tereny
»pod budynki zwazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mienyZi

2. Ustala st nastpujace zasady ksztaltowania i ydzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenow ofxmj@é maksymalnie nuiwa
ochrona zieleni istniegej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomparoe/
w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sirekompozyat zieleni;

3) obowihzuje zasada ksztaltowania zieleni w sposob niefaziegcy widokow,
o ktérych mowa w 86 ust. 3;

4) oznacza si na rysunku planwstrefe zieleni w ramach terenow inwestycjnychlla
ktorej ustala si
a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) nakaz ksztattowania zieleni, o charakterze izolaay,

c) dopuszczenie:
— bilansowania w ramach wskaka terenu biologicznie czynnego;
— lokalizacji miejsc parkingowych, dojazdow i dgj
— lokalizacji ogrédkow jordanowskich;

5) nakaz stosowania zieleni wysokiej w formie szpalemrzew w Terenie KDGP.1
wzdtuz ul. Karola Bunscha.

3. Nakaz stosowania rozwdan technicznych gwarantagych zachowanie odpowiednich
przeg¢ i przepustéw, magych na celu umdiwienie swobodnej migracji zwiest.
4. Wyznacza s strek hydrogeniczm, ktérej zasig zaznaczono na rysunku planu,

w obrebie ktorej ustala si

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i wdzer budowlanych z wylczeniem liniowych
obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej, anlzeh wodnych oraz przepustow
i obiektéw mostowych;

2) utrzymanie cigtosci i funkcjonalndgci rowu;

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewadaj przeptyw i infiltracg wod za wygtkiem
przepustow i obiektéw mostowych;

4) dopuszczenie niiwosci  wykonywania rob6t budowlanych obejmaych
przebudow, remont, rozbudow i prowadzenia prac konserwacyjnych
i modernizacyjnych koryta rowu.

5. Na calym obszarze planu dopuszczalgskalizacg urzadzen wodnych niezbdnych dla
realizacji zada zwiazanych z utrzymaniem wéd oraz ocha@rzeciwpowodziow.
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6. Na rysunku planu zaznaczono, granice paséw o sa@iokO m i 150 m izoluyjcych
teren cmentarny, dla ktdrych wygptija ograniczenia zgodnie z przepisamigmrymi.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg i zabytkow

8 9.1. Obejmuje s§ ochromy i 0znacza na rysunku planu ngmtjace zabytki ujte wgminnej
ewidencji zabytkow:
1) wchodzce w skiad zespolu cmentarza komunalnego w Koymegz przy
ul. Czerwone Maki:
a) kaplica zbudowana w |. 1912-1914,
b) zabytkowe nagrobki,
c) prowadaca do cmentarza alejglabwo —klonowa,
d) starodrzew;
2) Kapliczka filarowo — stupowa z ok. 1860 r., zldkalwana u zbiegu ul. Czerwone
Maki i ul. Babiskiego.
2. W odniesieniu do obiektow i obszaréw, o ktérych maow ust.1 ustala siochror na
zasadach okgéonych w ustaleniach szczegétowych dotymxh poszczegdinych
terendw.
3. W celu ochronyabytkéw archeologicznych
1) cz¢$¢ obszaru oznaczan na rysunku planu obejmuje ¢sigranica obszaru
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiege wzgédu wystpowanie na tym
obszarze stanowisk archeologicznych;

2) wskazuje si do ochrony i oznacza na rysunku planu punktostanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkaw
a) Krakow — Kobierzyn 14 (AZP 103-56; 74),
b) Krakéw — Kobierzyn 15 (AZP 103-56; 75).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. Jako gtébwn przestrzé publiczra w obszarze obfym granicami planu ustalacsi
alejg debowo - klonows 0znaczon na rysunku planu w granicy Terenu zieleniadzonej
oznaczonego symbolem ZP.8, ktéra stanowi gipaérkompozycyjm osiedla.

2. W celu wyksztalcenia/wytworzenia reprezentacyjnelyarakteru alei gpowo — klonowej
ustala sj:

1) nakaz:
a) odtworzenia, utrzymania, uzupetniania i p@lacji istniejce; alei @bowo-
klonowej,
b) realizacji w ramach przestrzeni publicznej obeanigly Czerwone Maki jako ggu
pieszego na odcinku od istrieggo cmentarza do ul. Bakkiego,
c) przebudowy i remontu obecnej ulicy Czerwone Malpmpez:
— wyposaenie w obiekty matej architektury iwietlenie;
— sukcesywn przebudow i remont istniejcych elementéw wyposania oraz
nawierzchni,
— dopuszczenie lokalizacji wydzielonegagii rowerowego,
d) uwzgkdnienia zasad ksztattowania i zagospodarowaniasfizani publicznych,
o ktérych mowa w ust. 3;
2) wzdtuz ciagu pieszego w Terenie ZP.8 dla nowoprojektowanbudawy w Terenie
MW.5, MW.6, MW.7, MW.9, ustala si
a) nakaz:
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- lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkdmeszkalnych;

- ksztattowania elewacji budynkéw od strony Terenu8ZRako reprezentacyjnych;

— urozmaicenia wygldu elewacji frontowych poprzez n.p.: stosowaniartarijnej
kolorystyki i faktury materiatdbw wykiaczeniowych, podziatéw i zémicowanie
WYSOKGCI;

b) dopuszczenie:

— stosowania podcieni, przeyzek i przéwitow utatwiapcych komunikagj piesz
i wglad do wretrza kwartatéw zabudowy;

- ksztattowania elewacji budynkéw w formie zieleni szganach lub wertykalnych
ogrodow;

— obstugi komunikacyjnej Terenow MW.5 i MW.9 z drqmiblicznej KDD.1 przez
Teren ZP.8 poprzez jeden dojazd dedemjo z tych terendw.

3. Ustala st zasady ksztattowania i zagospodarowania przestozdaticznych:

1) nakaz wyposegenia przestrzeni publicznych w obiekty malej arekitry
i oswietlenie;

2) nakaz uporadkowania istnigjcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywn
przebudow i remont elementow wyposania, w tym: nawierzchni, swietlenia
i obiektdw matej architektury;

3) nakaz zastosowania kompozycjiwtasciwego doboru gatunkowego, z wgkeniem
elementow obcych krajobrazowo przy realizacji i utrzymaniu zieleni wdzonej
w przestrzeni publicznej;

4) nakaz stosowania rozgdan technicznych zapewnigych warunki dla poruszaniagsi
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospegmia uytkowania
i utrzymania terendw komunikacji kotowej, transporpublicznego, parkingéw,
komunikacji pieszej i kotowe,.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci

8 11. 1. Ustala s¢ nastpujace szczegodtowe zasady i warunki przeprowadzanidersca
I podziatu nieruchongei:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatekOQ0n?;
2)kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegeartg w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni;
3)szeroka¢ frontow dziatek nie mniejszannB0 m;
4)ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycaarametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewgtrzne oraz obiekty i uggdzenia infrastruktury technicznej,
ktére mana wyznaczaodpowiednio do potrzeb.
2. Nie okrgla sk obszarow wymagagych przeprowadzenia scalei podziatu
nieruchomeci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
I budowy infrastruktury technicznej

§ 12.1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresiestnfietury technicznej, dotygeze

calego obszaru planu ustala:si
1) utrzymanie istnigicych obiektow i urgzdzex budowlanych infrastruktury

technicznej;

10
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegsich na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montal, remoncie lub rozbiérce i agizeniu obiektow i urgzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

uwzgkdnienie powazania planowanych obiektéow i wudzer budowlanych
infrastruktury technicznej z istnggym uktadem zewgirznym,;

wzdtuz obiektow i uradzen budowlanych infrastruktury technicznej, ogranidaen
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow ddezginio przylegtych,
wynikajace z unormow odrebnych;

zasad lokalizacji obiektéw i urzdzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzglniania ochrony zdrowia miesak@w przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagoetych;

wzdluiz  obiektéw i uradzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wygiowania systemu korzeniowego drzew (istigg¢h
lub planowanych do nasadye nakaz stosowania rozazin technicznych (np.
ekranow korzeniowych) uniemldwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukgur
podziemn;

zakaz lokalizacji urgdzen wytwarzaacych energi z odnawialnychzrodet energii,
wykorzystupcych energi wiatru, o mocy nie wkszej nz moc mikroinstalaciji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 luteg@l5 r. o odnawialnych
zrodtach energii.

2. W zakresiezaopatrzenia w wo@ ustala si:

1)
2)
3)
4)

5)

zaopatrzenie w wagdz miejskiej sieci wodoggowej;

dopuszczenie indywidualnychedjwody;

docelowo, przy projektowaniu zasilania w wodplanowanych obiektow,
przyjmowanie rzdnej linii cisnien srednio: 279,00 m n.p.m. (wschodniac&z

obszaru) oraz 275,00 m n. p. m (zachodniddcabszaru);

budowe, rozbudow i przebudow miejskiej sieci wodoaigowej o $rednicy nie

mniejszej nt @ 100 mm;

rozbudow i przebudow funkcjonupcego systemu zaopatrzenia w wodla

pokrycia potrzeb bytowych, zytkowych i przeciwpgarowych w powizaniu

Z miejsky siech wodochgowa.

3. W zakresieodprowadzaniasciekdéw oraz wod opadowychustala s:

1)
2)
3)

4)

nakaz odprowadzanigciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski

system kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sandg

budowe, rozbudow i przebudow miejskiej sieci kanalizacji sanitarnejscednicy

nie mniejszej m @250 mm;

budowe, rozbudowe i przebudow miejskiej sieci kanalizacji opadowejsoednicy

nie mniejszej r @ 300 mm;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retemajiejscu lub odprowadzenie

do kanalizacji lub cieku, z uwzginieniem rozwizan:

a) ufatwiajpcych przesikanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniagcych odptyw do odbiornika do i¢oi jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszapcych reteng.

4. W zakresiezaopatrzenia w gazustala si doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
o si& gazow niskiego isredniego dnienia.
5. W zakresiezaopatrzenia w cieptoustala si:

11
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1)

2)

3)

zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o migjsket cieptownica, paliwa

gazowe, odnawialnerédta energii (np. energia stoneczna, geotermaleagrge

elektryczn, lekki olej opatowy;

budowe, rozbudow i przebudow miejskiej sieci cieptowniczej o nagujacych

parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieeplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewtnznego: 135°/65° C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzegoz 70°/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45° C;

zakaz stosowania paliw statych w obiektach budoydhn

6. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczng ustala si:

1)

2)
3)

4)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw wpargiu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz napowiettzni kablowa doziemm si&
elektroenergetyczrsredniego i niskiego nagaia;

budowe i rozbudowe sieci elektroenergetyczn&jedniego i niskiego nagiia jako
sie¢ kablowy doziemn;

budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podangch, wrgtrzowych
wolnostopcych lub umieszczonych wewtnz obiektow;

minimalny przekréj kablowych przewodéw niskiegaédniego napicia - 16 mm.

7. W zakresie telekomunikacjiustala si:

1)

2)

zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o ishgie) infrastruktue
telekomunikacyja oraz poprzez rozbudewlub budovwe nowych obiektow
i urzadzer budowlanych telekomunikacyjnych, z uwedhieniem pozostatych
ustalé planu;

w przypadku realizacji obiektéw liniowych, wykonanich jako kablow sie
doziemn.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
I budowy uktadu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala s¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uki@ahunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, éllor®y na rysunku planu,
Z uwzgkdnieniem parametrow typowych przekrojéw jezdni§glgezdni x ilgs¢ pasow
ruchu na jednej jezdni):

1)

2)

ukiad drogowy nadegny, udostpniajacy pohczenie obszaru z zewinznym

uktadem komunikacyjnym, obejmugrogi publiczne:

a) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego w ter6&P. 1 —ulica Bunscha
- 2X2,

b) droga klasy zbiorczej w tereniDZ. 1 — ulica Babhskiego — 1x2,

c) droga klasy lokalnej w tereni&KDL.1 — ul. Czerwone Maki, paetzona
skrzyzowaniem z drogw terenieKDGP.1 - 1x2,

d) droga klasy lokalnej w tereni&kDL.2 — ul. Piltza wraz z fragmentem
ul. Lubostra — 1x2,

e) droga klasy lokalnej w tereniKDL.3 — planowana droga, my@g pohczy¢
drogi w terenactiKkDGP.1 i KDL.2 — 1x2;

uktad drogowy uzupetniagy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,

pofaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

12
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a) KDD.1 — czs¢ ulicy Czerwone Maki — 1x2,
b) KDD.2 — planowany sgacz od drogi w tereni&KDL.2, potazony medzy
terenami MW.4 i MW.8 - 1x2,
c) KDD.3 — planowana droga — 1x2,
d) KDD.4 — planowana droga — 1x2,
e) KDD.5 — czs¢ ulicy Czerwone Maki — 1x2,
f) KDD.6 — czs¢ ulicy Czerwone Maki — 1x2,
3) w obszarze planu znajdugic czesci pasow drég w terenach:
a) KDGP.1,
b) KDZ.1,
c) KDL.1, KDL.2,
4) dla poszczegoélnych klas drog ustala sastpujace szerokéci drogi w liniach
rozgraniczajcych terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne:
a) droga klasy gtéwnej w terenkDGP. 1 - do 33 m,
b) droga klasy zbiorczej w terenikDZ.1 — do 11 m,
c) drogi klasy lokalnej w terenach:
- KDL.1 — do 12 m, z dopuszczenie poszerzenia do 19 njowieeskrzyowan,
- KDL.2 — 12 metréw,
- KDL.3 — do 22 metrow, z dopuszczenie poszerzenia do 3bwev rejonie
skrzyzowania z drogw terenie KDGP.1,
d) drogi klasy dojazdowey terenach:
-KDD.1 — 10 metroéw, z dopuszczeniem poszéerz® 20 metrOw w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.3 i KDD.3,
-KDD.2 - 10 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 206mew rejonie
placu do zawracania i w rejonie sképyvania z drog w terenie KDL.2,
-KDD.3 — do 15 metréw,
-KDD.4 —10 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 140meir rejonie
skrzyzowania z drog w terenie KDL.2,
- KDD.5 - 10 metréw, z dopuszczeniem poszéro® 20 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDZ.1 i KDD.3,
- KDD. 6 - do 21 metrow,
5) ukiad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 u2upetniaj:

a) teren obstugi i urmdzer komunikacji przeznaczony pod parking dla
samochoddéw osobowych, oznaczony symbdkesnl,

b) teren cagu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod panidicdostpny
ciag pieszy, oznaczony symbolefDX.1, w obrbie ktérego dopuszczaesi
rowniez lokalizacg ciagu rowerowego.

Rozbudowa istnigcego uktadu komunikacyjnego obejmie bugomowych odcinkéw
drég w terenachKDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.5 oraz przebudowdrog w terenach:
KDGP.1, KDZ.1, KDL.1, KDL.2, KDD.3, KDD.4.

Nie wyznacza simiejsc zjazdow z drég publicznych.

Dojazdy zapewniafe dostp do drég publicznych powinny zoétaytyczone w sposob
umazliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu..

Oznacza si na rysunku planu przebieg miejskiego ukladu tagerowych w terenach:
KDGP.1, KDZ.1.

Dopuszcza si we wszystkich terenach, lokalizacjinnych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.
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7. Realizacja ustate planu w zakresie zagospodarowaniaytkowania i utrzymania
terendw komunikacji kotowej, transportu publicznegarkingdw, komunikacji pieszej
| rowerowej wymaga zapewnienia:
1) rozwhzan technicznych dla poruszania ¢siosOb niepetnosprawnych (w tym
z dysfunkcy wzroku);
2) rozwhzan technologicznych wspomagaych i poprawiajcych warunki wzrostu
drzew i krzewow.
8. Ustala st nastpujace zasady obstugi parkingowej:
1) okresla sk minimalm liczbe miejsc parkingowych, wliczag miejsca w garach,
odniesion odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji icbzesci - wedtug
ponizszych wskanikow:
a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca raofn,
b) budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejscalnaieszkanie,
c) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,
d) domy studenckie - 20 miejsc na 10@dk,
e) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 1022l
f) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20 miejsc na 1@6eko
g) domy rencistow - 12 miejsc na 10Qék,
h) domy zakonne - 10 miejsc na 1 dom,
1) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawigedsci - 20 miejsc na
1000 nf powierzchni aytkowe;j,

j) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - &bejsc na 100 widzéw
(miejsc siedacych),

k) budynki kultury: sale wystawowe, muzea - 25 migsacl100 odwiedzagych
(Jjednoczénie),

[) budynki gwiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m)budynki szkolnictwa wyszego, nauki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wiszego (dodatkowo, §& ze studentami) - 10 miejsc na

100 studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej - 30 miejsc na 10@dé,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej - 20 miejscID0 zatrudnionych,

g) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatradych,

r) obiekty handlu: o 2000 m2 pow. sprzega nizej - 30 miejsc na 1000 m2

pow. sprzeday,

s) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc kanpayjnych,

t) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnany

u) budynki biur - 30 miejsc na 1000°rpowierzchni aytkowe;j,

V) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, basengiska, itp. - 30 miejsc

na 100 aytkownikow (jednoczénie), z zastrzeeniem pkt 2 lit c,

w) cmentarze — 10 miejsc na 1 ha pow. brutto.

2)nie ustala s wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadiamiaru
wykonywania robét budowlanych:

a) w istniegcych budynkach, polegajych na przebudowie, remoncie, zmianie
sposobu #ytkowania lokalu;

b) w istniepcych budynkach, poleggjych na dociepleniu oraz lokalizacji
pochylni iramp dla niepetnosprawnych, szybéw wingich i klatek
schodowych zewgirznych;

c) w istniepcych budynkach mieszkalnych, polegajch na rozbudowie, o ile nie
spowoduje to zwekszenia ildci samodzielnych lokali mieszkaniowych.
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3)wyznacza s, dla obiektow okrdonych w pkt 1 b) — w), koniecz§é zapewnienia
w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych mumm4 % miejsc postojowych
dla danego obiektu i nie mniepnl stanowisko na karparkingowa,

4) okresla sk dla nowo budowanych obiektow wymagane minimaloécil miejsc dla
stanowisk postojowych rowerdw, wlicaaj miejsca wewstrz obiektéw, odniesione
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji icbzesci wedlug poniszych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - Orbiejsca nha
1 mieszkanie,

b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie - 30 miejsc na 10@dk,

d) internaty, domy dziecka — 15 miejsc na 10&elg

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 1@8k¢o

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedsci — 10 miejsc
na 1000 A powierzchni aytkowej

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe -ntiejsc na 100 widzow
(miejsc siedacych),

h) budynki szkolnictwa wiszego, nauki - 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) budynki szkolnictwa wiszego (dodatkowo, §& ze studentami) - 30 miejsc na
100 studentdw,

j) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 10Gdd,

k) budynki handlu: obiekty 2000 m2 pow. sprzegld nizej - 10 miejsc na
1000 m2 powierzchni sprzeig

[) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc kanpayjnych,

m)budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnidmyc

n) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchiytiiowej,

0) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, basermyska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczgnie),

p) cmentarze — 10 miejsc na 1 ha pow. brutto.

5)miejsca parkingowe samochodéw osobowych i miejsoatgpowe rowerow dla
potrzeb danego obiektu najelokalizowa i bilansow& w obrbie dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyppawoleniu na budogvalbo
zgtoszeniem,

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania stkne w pkt 1 i 4 miejsca
parkingowe dla samochodow osobowych oraz stanowmlsiojowe dla rowerow
mog by¢ lokalizowane take w obebie terendw drog publicznych - dojazdowych
i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe lub ngdaielonym terenie, dla ktérego
dopuszczone jest przeznaczenie na parking.

9. Ustala st nastpujace sposoby realizacji miejsc do parkowania:

1) miejsca do parkowania nalerealizowa jako naziemne lub podziemne;

2) dopuszcza si lokalizacg garay i parkingbw naziemnych, w tym
wielokondygnacyjnych i podziemnych jednokondygnaggh, z wyhczeniem
TerendwZP.1-ZP.9 Zw.1, Zw.2, ZC.1 i Terendw Komunikaciji.

10. W zakresie zasad obstugi obszaru komunikabjorows:

1) obszar planu znajdujeesw zasegi obstugi linii tramwajowej, biegitej do gtli
Czerwone Maki, potonej przy ulicy Bobrziskiego, poza granicami planu;

2) obszar planu znajduje ¢siw zaségu obstugi miejskich i podmiejskich lini
autobusowych, biegeych w cagu ulic Bobrzyiskiego, Bunscha oraz Balskiego;
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3) dopuszcza gi mazliwos¢ prowadzenia miejskich linii autobusowych wagu ulic
Lubostrai i Czerwone Maki w aigu drég lokalnych.

Stawka procentowa

8 14. Stawlk procentow stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu waétm nieruchoméci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala dla wszystkich terendw odiych granicami planu
w wysokaci 30 %.
ROZDZIAL llI
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendw, parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenOGw

§ 15. 1. W przeznaczeniu poszczegolnych terenow soniesic zielear towarzyszca oraz
obiekty i uradzenia budowlane zapewrgag ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:
1) obiekty i uradzenia budowlane infrastruktury technicznej, zaaaz®niem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN iakszych, z zastrzeniem 8 12 ust 1 pkt 7;
2) niewyznaczone na rysunku planu &g piesze, trasy rowerowe;
3) dojazdy niewyznaczone, zapewn@@ skomunikowanie terenu dziatki z drogami
publicznymi z zastrzesniem 810 ust.2 pkt 2 lit b tiret trzecie:
4) obiekty matej architektury.

8§ 16. 1. Wyznacza s Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj oznaczony
symbolemMN.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabug{@dnorodzinag.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarcavi@menu, ustalacsi

1) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnegb0 %;

2) wskaznik intensywndéci zabudowy0,1 — 0,5

3) maksymalg wysoka¢ zabudowy 11 m;

4) maksymalg wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gaoavych:5 m

8 17. 1. Wyznacza si Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowejoznaczony symbolem
MN/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabugdgednorodzing lub pod zabudow
budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodaraaviamenu, ustalaei

1) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg®0 %;

2) wskaznik intensywnéci zabudowy0,1 — 0,5;

3) maksymala wysoka¢ zabudowyl1im;

8§ 18 1.Wyznacza s8i Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinngj oznaczone
symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW. 9
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabugbudynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelai ustala si mozliwosé lokalizacji funkcji ustugowych
w parterach budynkéw z zastzemiem 810 ust.2 pkt 2 lit a tiret pierwsze.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodaraavamenu, ustalaei
1) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg50%;
2) maksymalln wysoka¢ zabudowy:
a) w TerenieMW.1 —25 m;
b) w TerenieMW.2, MW.3, MW.4 —20m,
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c) w TerenieMW.5, MW.6, MW.7, MW.8 —16 m;
d) w TerenieMW.9 —13 m;
3) wskaznik intensywndci zabudowy:
a) w TerenieMW.1 -0,4-2,0,
b) w TerenieMW.2, MW.3, MW.4 — 0,4 - 1,6;
c) w TerenieMW.5, MW.6, MW.7, MW.8 -0,4-1,4
d) w TerenieMW.9 — 0,4 — 1,0;
4) maksymaln szerokeéc¢ elewacji w TerenidW.6 i MW.7 —50 m;
5) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy w Tereni®W.1, MW.3, MW.4,
MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9 —25%;
6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony UK. Bunscha pomedzy linia
rozgraniczajca tereny a nieprzekraczalhinia zabudowy w TerenaddW.1 i MW.3.

8§ 19 1.Wyznacza si Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowejoznaczone symbolami
MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4 o podstawowym przeznaczeniu pod zabugow
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub zabudgwdynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodaraaviamenu, ustalaei
1) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnego:
a) w TerenieMW/U.1: 50%
b) w TerenieMW/U.2: 30%;
c) w TerenieMW/U.3, MW/U.4: 20%;
2) wskaznik intensywnaci zabudowy:
a) w TerenieMW/U.1 -0,4 - 2,0
b) w TerenieMW/U.2, MW/U.3, MW/U.4: 0,2 -0,8
3) maksymalg wysoka¢ zabudowy:
a) w TerenieMW/U.1
— dla zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnyn25m;
— dla zabudowy budynkami ustugowymil6 m;
b) w TerenieMW/U.2, MW/U.3, MW/U.4: 11 m.
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowej w paaehm budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

§20. 1.Wyznacza s Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolemU.1,
0 podstawowym przeznaczeniu padbudow budynkami ustugowymi: z zakresuvaaty
I wychowania, administracji, zdrowia, nauki, kulgusportu, kultu religijnego.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarcavi@nenu ustalaci
1) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg80%;
2) wskaznik intensywnéci zabudowy: 0,4 - 1,5
3) maksymala wysoka¢ zabudowyl16 m;
4) dla realizacji obiektu kultu religijnego (kciota) nakaz realizacji elementu identyfikaciji
przestrzennej — dominanty do maksymalnej wys$oka5m.

8§21 1.Wyznacza s8i Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolemU.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabugdmdynkami ustugowymi: z zakresuvaaty
i wychowania, administracji, zdrowia, nauki, kultursportu.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarcaviemenu ustalaesi

1) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg@&@0%;

2) wskaznik intensywnéci zabudowy:0,4- 1,5

3) maksymalg wysoka¢ zabudowy16 m.
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§22. 1. Wyznacza sgi Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolamu/UC.1
I U/UC.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabugdwdynkami ustugowymi, w tym
zabudow obiektami handlowymi o powierzchni sprzegamowyzej 2000 .
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarcaviemenu ustalaei
1) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg@0%;
2) wskaznik intensywndéci zabudowy:0,4- 2,0
3) maksymala wysoka¢ zabudowy20 m

§ 23. 1.Wyznacza si Tereny zieleni urzmadzonej, oznaczone symbolamZP.1 — ZP.9

0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie guosd parki.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarcaviemenu ustalaei
1) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnego:

a) w TerenaclZP.1, ZP.9:50%;
b) w TerenactZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP:B0%;
c) w TerenieZP.8 —60%;
2) zakaz lokalizacji ogrodze za wyptkiem placow zabaw i ogrodkéw jordanowskich;
3) w TerenieZP.1 dopuszcza sgilokalizacg placow zabaw i ogrodkéw jordanowskich;
4) w TerenieZP.2 i ZP.3:
a) nakaz:
— lokalizacji cagu pieszego wraz zswietleniem tego @igu oraz wyposenia
w obiekty matej architektury takie jak np: tawkpdze namieci,
— lokalizacji szpaleru drzew od strony Terenu cmeratarZC.1,
b) dopuszczenie:
— budowy i rozbudowy aigéw rowerowych i rolkowych,
— lokalizacji uradzeir sportowych np. sitownia naviezym powietrzu.
5) w TerenactZP.6i ZP.7 dopuszczenie lokalizacji:
a) sciezek i chgow pieszych, rowerowych i rolkowych wraz zéweetleniem
I wyposa&eniem w obiekty matej architektury takie jak npvlka, kosze namieci,
b) placéw zabaw i ogrédkow jordanowskich.

3. W wyznaczonym Tereni&€P.8 znajduje si aleja ¢bowo — klonowa prowadza do
cmentarza komunalnego, etg ochrom konserwatorsk ujcta w gminnej ewidenciji
zabytkéw oznaczona na rysunku planu dla ktérej olmyja ustalenia zawarte w §10.

4. W wyznaczonym Tereni€P.9 znajduje si Kapliczka filarowo — stupowa z ok. 1860 r.,
dla ktérej ustala siochrorg w zakresie formy architektoniczne;.

5. W wyznaczonym TereniéP.6 znajduje st row dla ktérego ustalacsi
1) nakaz zachowania funkcji odwadmnjegj lub nawadniage;j;

2) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejoygh przebudow remont,
rozbudow i wykonanie przepustow oraz obiektdw mostowychz baazliwosci
zarurowania pozostatych odcinkow koryta.

8§ 24. 1.Wyznacza si Tereny zieleni nieurzdzonej, oznaczone symbolandw.1l i Zw.2
stanowacej obudow biologiczry cieku.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustalansnimalny wskanik terenu biologicznie
czynnego90%;
3. W wyznaczonym Terenigw.2 znajduje st row dla ktérego ustalacsi
1) nakaz zachowania funkcji odwadmnjegj lub nawadniage;j;
2) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejoygh przebudow remont,
rozbudow i wykonanie przepustow oraz obiektdw mostowychz baazliwosci
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zarurowania pozostatych odcinkoéw koryta.

§ 25. 1.Wyznacza si Teren cmentarza, oznaczony symbolenZC.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod cmentarz obejacyjpowierzchng grzebala, w tym kolumbaria.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarcaviemenu ustalaei
1) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg@0%;
2) maksymalia wysoka¢ kolumbariow:2,2 m
3. W wyznaczonym terenie znajduje &iaplica cmentarna zbudowana w |. 1912-1914tabj
ochrory konserwatorsk ujeta w gminnej ewidencji zabytkdw oznaczona na rysunk
planu, dla ktérej ustalaesi
1) nakaz ochrony w zakresie formy architektonicznegazoelementéw dekoracyjnych
z koniecznécia przywrécenia pierwotnego wyglu zgodnie z historycznymi
uwarunkowaniami;
2) dopuszczenie lokalizacji funkcji zw#anych z obstug techniczm i gospodarcz
cmentarza oraz takich jak: kaplica czy dom przedpsigpwy;
3) nakaz iluminacji obiektu dla podkilenia osi alei drzew w teren&P.8.

826. 1.Wyznacza si Tereny wod powierzchniowych, §rédladowych oznaczone
symbolamWsS.1 i WS.2 obejmupce potok Pychowicki wraz z obudgwiologiczra.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodaraavi@nenu ustalasi
1) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg80 %;
2) nakaz zapewnieniaggtosci przeptywu waod;
3) zakaz lokalizacji ogrodze
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzer budowlanych i urzdzer technicznych zapewniggych maliwosé obstugi
i uzytkowania obiektow i terenow zgodnie z ich przezeaiem, urzdzer wodnych
zwiazanych z ochranprzed powodazi,
b) ktadek i mostkow pieszych, pieszo-rowerowych,

§ 27.1.Wyznacza si Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod parking dla saodi@v osobowych wraz
Z urzdzeniami zwizanymi z obstug parkowania i utrzymaniem terenu.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarcaviemenu ustalaesi

1) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni oraz obwekhatej architektury;

2) zakaz lokalizacji ogrodze

3) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnegb0%;

§ 28.1. Wyznacza si Tereny komunikaciji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone signibKDGP. 1,
b) klasy zbiorczej, oznaczone symbol&iZ.1,
c) klasy lokalnej, oznaczone symboladiL.1 — KDL.3,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolahD.1 — KDD.6
2. Tereny drog publicznych przeznaczorep®d budowle drogowe, wraz z przynalgmi
odpowiednio, drogowymi obiektamizgnierskimi, uradzeniami i instalacjami, shgcymi
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dlazgb zarzdzania drog.
3. W terenach drdg publicznych dopuszczalekalizacg:
1) obiektow i wuradzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezranej
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funkcjonalnie z drogami;

2) obiektéw zwiazanych z obstugpasaeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszcej, obiektéw matej architektury;

4) przep¢ ekologicznych dla ptazéw, gadéw i drobnych ssakéw.

4. Dla rowéw zlokalizowanych w wydzielonych terenaclmunikacji, dopuszcza ei

wykonywanie robot budowlanych obejmaych przebudow remont, rozbudow

i wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych zlmwscia zarurowania odcinkow

koryta.

5. Teren cagu pieszegdKDX.1 jest przeznaczony pod publicznie dpsty chg pieszy wraz
Z przynalenymi obiektami iynierskimi, uradzeniami iinstalacjami, shacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu pieszego. Przeznaczge terenu uwzgtinia ponadto
umieszczanie w nim obiektéw i wdzen budowlanych infrastruktury techniczne.

6. W przypadku realizacji obiektow, o ktorych mowa vet.@ i 3 naley zachowa
integralndc i ciagtos¢ cieku (potok Pychowicki).

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 29.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Krakowa.

8 30. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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