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DyrektorIBiura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmérska-Michniak

Rozpoczynam dzisicjsza dyskusj¢ publiczng. Dyskusja dot. sporzadzanego przez Biuro
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa planu miejscowego, ktéry zostat nazwany
,Rejon ulicy Rajskiej”. Ja nazywam si¢ Bozena Kaczmarska-Michniak i jestem Dyrektorem
Biura, ale dzisiaj najwazniejsze osoby, ktore z nami sg, to jest gtowny projektant planu — Pani
Monika Antoniuk i Pan Tomasz Kaczor.

Prosze Panstwa, opracowanie tego planu nastapito w zwigzku z tym, ze Rada Miasta Krakowa
podjeta uchwate, wprawdzie byt to termin odlegty — 24 wrzesnia 2014 r., ale byl to moment,
w ktérym rozpoczeliémy prace nad planem miejscowym. Plan nie jest stosunkowo duzym
planem, ale jak zapewne Panstwo wiecie, bardzo istotne miejsce w Krakowie, i dlatego podczas
opracowywania tego plany tez wielokrotnie spotykaliSmy si¢ z Panstwem, z mieszkancami,
prezentowali$my najpierw zalozenia Studium, potem juz prezentowaliSmy koncepcjg projektu
planu. Dzisiaj jeste$my na takim etapie, ze plan, ktory jest opracowywany zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma, po uzyskaniu oczywiscie wszystkich
opinii i uzgodnien, te opinie i uzgodnienia mamy oczywiscie pozytywne, po tym jak
prezentowali$my ten projekt planu na Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i po
tym jak plan byt prezentowany na Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska
Rady Miasta Krakowa, mamy okres ten, Ze jest wylozenie do publicznego wgladu.
To wylozenie odbywa si¢ od 31 pazdziernika i bgdzie trwalo do konca listopada, tzn. do
30 listopada. W tym czasie bedziecie Panistwo mogli zapozna¢ si¢ z wszystkimi materiatami,
ktére sg na BIP-ie, czyli w Biuletynie Informacji Publicznej, mozna wejs¢ poprzez strong Biura
Planowania Przestrzennego i tam przez 24 h na dobg te materiaty wszystkie, ktore sg wykladane
do publicznego wgladu s3 do Pafstwa dyspozycji. Ale niezaleznie od tego i niezaleznie od
dzisiejszego naszego spotkania projektanci bedg na Panstwa czeka¢ w Srody miedzy godz.
13.30 a 15.30, w poniedziatki, wtorki, czwartki i pigtki migdzy 10.00 a 12.00, i wtedy mozna
przyjé¢ do Biura Planowania Przestrzennego na Sarego 4 i jeszcze porozmawiaé o sprawach
i og6lnych, i o sprawach juz indywidualnych dot. poszczeg6lnych nieruchomosci. Po okresie
wylozenia, tzn. po 30 listopada, bgdzie mozna jeszcze sklada¢ uwagi do tego projektu planu,
i na te uwagi bedziemy czekaé do 14 grudnia — proszg pamigtac, Ze to jest nieprzekraczalny
termin, w ktérym prosimy, aby uwagi zostaly zlozone w jakiejkolwick siedzibie Urzgdu Miasta
Krakowa na terenie miasta. Nastepny z istotnych terminéw dla Panstwa to jest sposob
rozpatrzenia uwag, bo Prezydent na to, zgodnie ustawg, ma 21 dni, i w tym terminie zostanie
wydane Zarzadzenie Prezydenta rozpatrujace uwagi, wyliczyliSmy, i to rozpatrzenie uwag
moze pojawié si¢ najpdzniej w BIP-ie 4 stycznia 2017 r. Jesli Panstwa uwagi nie zostang
uwzglednione przez Prezydenta, to wtedy mozemy juz i8¢ do uchwalania, tzn. mozemy
kierowa¢ do Rady Miasta Krakowa projekt planu w celu uchwalenia, natomiast jesli
ktorakolwiek z uwag zostanie uwzgledniona, ktéra bgdzie wymagata ponowienia procedury
planistycznej, to taki proces ponowienia trwa ok. 3 miesigcy i wtedy uchwalenie bedzie
przetozone o nastgpne 3 miesigce. Jeszcze z informacji, ktorg Panstwo powinniscie uzyskaé to
jest, ze uwaga to jest ta mysl, ktora kwestionuje ustalenia projektu planu — tak jest zapisane
w ustawie, i te uwagi moga by¢ kierowane tylko i wylacznie na pi$mie, dzisiejsze zadanie pytan
czy stwierdzenie czy Panstwu np. jakies rozwigzanie planistycznie niekoniecznie odpowiada,
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cheielibyscie innego rozwigzania, nie zastgpuje mozliwosci i koniecznoéci zlozenia uwagi, do
ktorej si¢ Prezydent odniesie. Dzisiejsze spotkanie oczywiscie jak wszystkie dyskusje
publiczne jest nagrywane, stenogram tez bedzie za jakis czas do Panstwa dyspozycji, jezeli
bedziecie Pafistwo cheieli z niego skorzystaé. Teraz proponuje oddaé glos projektantom planu,
zeby parg slow powiedzieli o uwarunkowaniach i omowili projekt planu, a potem mysle, ze
bedziecie Panstwo zadawa¢ pytania. Przepraszam bardzo, jeszcze zapomniatam, ze bedzie
podana lista obecnosci, bardzo prosimy o wpisanie si¢ na tg liste, a potem jezeli bedziecie
Panstwo zadawa¢ pytania, to tez bgdg prosila o to, zebyicie Panstwo sie przedstawili, bo
poszezegblne wypowiedzi muszg by¢ odniesione do osob, ktére wypowiadajg si¢ czy zadajg
pytanie. Bardzo prosze, oddajg glos giéwnej projektantce planu — Pani Monice Antoniuk.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

Obszar opracowania tego planu polozony jest w centralnej cze$ci miasta i obejmuje teren
o powierzchni ok. 20 ha. Teren ograniczony jest ulicami: Karmelicks, Podwale, Studencka,
Garncarska, Krupnicza, al. Mickiewicza, Czarnowiejskag i Michalowskiego — te ulice
zaznaczone sg na zalgezniku graficznym do uchwaly, teraz prezentowanym na tablicy, oraz
rowniez na rysunku planu oznaczone sg granice opracowania planu. Z obszarem opracowania
od strony wschodniej graniczy obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Stare Miasto” — plan, ktéry zostat uchwalony w 2011 r. Tutaj
Pafistwu  prezentujemy granice calego Krakowa ze wszystkimi sporzgdzanymi
iobowigzujagcymi planami miejscowymi na terenie naszego miasta. Obszar objety
sporzadzanym planem jest czgdcig uksztaltowanych dzielnic $rédmiejskich zawierajgcych sie
pomigdzy I a II obwodnicg i stanowi czg§¢ strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Ta strefa buforowa zostala ustalona w celu ochrony
obszaru wpisanego na List¢ UNESCO i w szczeg6lnosci po to, aby ochronié sylwete tej czesei
miasta. W obowigzujacym Studium uwarunkowa tereny strefy buforowej zostaly wskazane
jako te, na ktorych nalezy sporzadzi¢ nowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie wigkszos¢ dzialek na terenie obszaru opracowania jest zabudowana. Jest to obszar
historycznego XIX-wiecznego uktadu urbanistycznego, miejscami uzupehionego budynkami
pochodzgcymi z lat poprzednich, niektére sg to nowoczesne budynki oddane w ostatnich nawet
miesigcach. Dominuje tutaj zabudowa kwartalowa z wngtrzami podwérzowymi. Zabudowe
wigkszosci ulic tworzg zwarte pierzeje z kamienicami, ktére majg 3 Iub 4 kondygnacje, a pod
wzgledem funkcji przewazajg budynki ustugowe oraz budynki mieszkaniowe wielorodzinne.
Wirod budynkéw ustugowych istotng rolg odgrywaja obiekty uzytecznosci publicznej, w tym
m.in. znane obiekty o funkcji metropolitalnej, to s3 wyzsze uczelnie, muzea, biblioteki, szkoty,
teatry i szpital. Pozostale ustugi to sg sklepy, gabinety lekarskie, rézne lokale ustugowe
i gastronomiczne.

Obszar objgty granicami planu poloZony jest w bardzo atrakcyjnej czeécei Krakowa z fatwym
dostgpem do komunikacji i na tym terenie skupiaja si¢ nie tylko funkcje kulturalne, ustugowe
i administracyjne, ale przede wszystkim koncentruje si¢ publiczne Zycie miasta. Z obszarem
opracowania od strony wschodniej, tak jak moéwilam, graniczy plan ,,Stare Miasto”.
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Tak jak w przypadku wszystkich planow miejscowych wytycznymi dla przedmiotowego planu
sa ustalenia zawarte w czgsci tekstowej 1 graficznej obowigzujacego Studium. Na czg$¢
graficzng Studium sklada si¢ 6 map okreslajacych kierunki i zasady rozwoju Miasta Krakowa
— wszystkie plansze sa sporzadzone w skali 1:25 000. Pierwsza takg podstawowg planszg
stanowi plansza K.1 — to jest struktura przestrzenna, kierunki i zasady rozwoju. Inne mapy, tj.
plansza K.2 — érodowisko kulturowe, plansza K.3 — $rodowisko przyrodnicze, plansza K.4 —
systemy transportu, K.5 — infrastruktura techniczna i komunalna, oraz K.6 — planowanie
i programy operacyjne. Jezeli chodzi o planszg K.1 Studium — jest to struktura przestrzenna,
kierunki i zasady rozwoju miasta — to obszar planu zawiera si¢ W jednostce strukturalne;j
urbanistycznej nr 2, I obwodnica. Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastgpujace
kategorie terenow: tereny UM — tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, gdzie funkcjg podstawows jest zabudowa realizowana jako budynki
przeznaczone na cele ustugowe, t). handel, biura, administracja, szkolnictwo, oswiata, kultura,
ustugi sakralne i pozostate ustugi; jako funkcj¢ dopuszczalng przewidziano zielen urzadzong
i nieurzadzona, m.in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, a takze funkcjg dopuszczalng sa
tereny komunikacji. Wérod elementow ksztaltujac strukturg przestrzenng naszego obszaru
opracowania mamy m.in. obszar Centrum miasta wskazane w Studium, gtéwne ciagi zielonych
alei oraz glowne ciggi $rodmiejskie. Jednym z istotnych wskazan Studium zawartych na
planszy nr 2 — érodowisko kulturowe, kierunki i zasady rozwoju sg: obszary wpisane na Listg
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, strefa buforowa tego obszaru wpisanego na Listg
UNESCO, a takze granice obszaru Krakéw — historyczny zesp6t miasta, strefa ochrony sylwety
miasta i powigzania widokowe pomigdzy obiektami fortecznymi.

Na poczatku opracowania planu sporzadzilismy wszystkie niezbedne dokumenty, mapy
i materialy, m.in. wykonana zostala inwentaryzacja urbanistyczna, wykonane zostalo
opracowanie ekofizjograficzne i zbieralismy rowniez wnioski do planu. Wnioski skladane
zgodnie z terminem wskazanym przez Prezydenta, w ogto szeniu, ktore ukazalo si¢ w prasie po
przystapieniu do sporzadzenia planu, takich wnioskow zlozono 12, zostaly one rozpatrzone
Zarzadzeniem Prezydenta z dn. 28 wrzeénia 2015 r. Wérdd tych wnioskow mieli$my wnioski,
ktére dot. zardwno mozliwosci inwestowania, jak i takie, ktore dot. ochrony terenow przez
zabudowa, lepszego urzadzenia przestrzeni publicznej i dbalos¢ o wizualny wyglad miasta.
Wsréd tych wnioskéw, po rozpatrzeniu przez Prezydenta, uwzgledniono 2 wnioski, nie
uwzgledniono jednego wniosku, a czgSciowo uwzgledniono i cz¢§¢ nie uwzglgdniono — to bylo
9 takich przypadkow.

Okreélono réwniez cele sporzadzania planu. Podstawowymi celami jest ochrona wartosci
kulturowych, ochrona sylwety miasta, ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu
o wysokie standardy estetyczne, ochrong 1 ksztaltowanie istniejacych terenéw zieleni
w przestrzeniach publicznych i we wnetrzach kwartalow, oraz stworzenie warunkow dla
przeprowadzenia procesu rewitalizacji. Realizujac takie zatozenia sporzadzone zostaly
ustalenia planu w postaci tekstu uchwaty ws. planu oraz rysunku planu. Zasady ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego i fadu przestrzennego okreslane sa w par. 6 i zawierajg
m.in. w ust. 3 nakazy i zakazy ustalone w sposob ogdlny, ktére nastgpnie w rozdz. 3, czyli
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w ustaleniach szczegotowych dla poszezegdlnych terenéw maija swoje rozwinigcic i sg zapisane
W sposob precyzyjny oraz odpowiadajgcy zasada techniki legislacyjnej. Nalezy w tym miejscu
wspomnie¢, ze akt prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze zawierac tresci nieprecyzyjnych, epickich oméwieni, problematyki
obszaru, zapiséw intencyjnych, a zasady jego formutowania zostaly sprecyzowane
w przepisach odrgbnych.

Caly obszar planu zawiera si¢ w granicach obszaru uznanego za pomnik historii: Krakéw —
historyczny zespo6t miasta, i taka forma ochrony zabytkow zostala ustanowiona Zarzadzeniem
Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej. Ponadto obszar planu zawiera si¢ w granicach uktadu
urbanistycznego ,,Piasek” wpisanego do rejestru zabytkéw, i w zwigzku z tym wszelkie prace
budowlane i wydawane decyzje administracyjne na tym obszarze podlegaja uzgodnienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W obszarze planu znajduja si¢ 33 obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw. W obszarze planu ponadto znajdujg sie 94 budynki lub zespoly budynkéw
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, informacjg o tym ujeto na rysunku planu jako element
informacyjny, gdyz sam fakt wpisania obiektu do rejestru zabytkow badZ ujgcia w ewidencji
nie jest ustaleniem planu, lecz elementem wynikajacym z przepisdéw odrgbnych, natomiast
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg
0 ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami, sg jedng z form ochrony zabytkéw. W zwigzku
zpowyzszym, W planic zawarto zapisy dot. sposobu ochrony, dla kazdego obiektu
zabytkowego zlokalizowanego w granicach opracowania, i takie ustalenia ochrony zawarte sg
W par. 6, tam, gdzie juz wspominatam — zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
i fadu przestrzennego, a takze w par. 11, 12, 13 i 14, tam, gdzie sa ustalenia z zakresu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, i w par. 12, 13, 14 tekstu planu ustalone zostaly zasady
dot. ochrony catkowitej lub cz¢éciowej budynkéw, ktore zawierajg oczywicie nakazy, zakazy
i dopuszczenia. Dla kazdego z tych budynkéw dopuszczono mozliwosé rozbudowy w zakresie
lokalizacji szybow windowych dla wind osobowo-towarowych i klatek schodowych
zewnetrznych jedynie od strony podwoérza lub dziedzincow, a takze mozliwoéé ocieplenia
budynkéw za wyjatkiem takich przypadkéw, gdy ocieplenie nie moze przykrywa¢ ceglanych
elewacji przeznaczonych do ekspozycji lub takich jak wyprawy tynkarskie ze szlachetnych
materialow. Nalezy pamigtac, ze ocieplenia budynkéw nie moga tez powodowac zacierania si¢
artykulacji architektonicznej i detali architektonicznych. I wszystkie szczegdtowe zapisy dot.
ochrony budynkéw znajduja si¢ w paragrafach tych, o ktérych méwitam, a takze w ustaleniach
szczegolowych, tzn. w rozdz. 3 uchwaly, w poszczegolnych paragrafach dot. poszczegdlnych
terendw.

W projekcie planu wyznaczone zostaly tereny zieleni publicznej — sg to tereny dziatek
catkowicie niezabudowanych w obszarze planu, a takze Ogréd Mehoffera i tereny zieleni za
Bibliotekg Wojewddzka przy ul. Rajskiej, oraz niewielki fragment zielefica przed szpitalem.
W pozostatych kwartatach zabudowy zielefi wewnatrz kwartatéw chroniona jest poprzez zapisy
tekstu planu, m.in. poprzez ustalenie wskaznika terenu biologicznie czynnego w ramach terenu
inwestycji oraz poprzez zastosowanie zapisow w tekscie planu dot. ochrony zieleni, a takze
poprzez wyznaczenie stref zieleni wewnatrz urbanistycznych kwartatléow zabudowy — takie



DYSKUSJA PUBLICZNA NA TEMAT PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»REJON ULICY RAJSKIEJ?, 3 listopada 2016 r.

ustalenie znajduje si¢ w par. 10. Strefy te zostaly ustalone zgodnie ze wskazaniami
wynikajacymi z opracowania ckofizjograficznego. Na obszarze planu znajduja si¢ rOwnicz
strefy zielonych alei obejmujace ulice ustalone w Studium i wskazane do przeznaczenia jako
strefy zielonych alei. Zawarliémy w ustaleniach planu te ulice, ktére Studium wskazuje jako
strefy zielonych alei, ale takze takie, ktére uznalismy, ze s3 uzupeinieniem takiego ukiadu.
Nowa zabudowa, ktéra moze powstaé na zasadach opartych o ustalenia planu zostala
zaproponowana w oparciu o wskazania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, w oparciu o ustalenia zawarte w tomie II Studium, oraz w oparciu o karte
strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 2, I obwodnica. I zgodnie z tymi wskazaniami na
obszarze opracowania minimalny procent terenu biologicznie czynnego wynosi 20 %,
natomiast mozna go obnizyé w przypadkach, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na
spelnienie tego wskaznika, moze to by¢ obnizone jedynie do 16 %. Maksymalna wysokos¢
zabudowy w obszarze planu — do 20 m, z mozliwoscig zmiany o 20 %, jezeli koniecznos¢ tej
zmiany wynika z uwarunkowan historycznych badZz koniecznosci zachowania fadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejacych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy —
to sg ustalenia stricte wynikajace z karty jednostki, natomiast trzeba réwniez bra¢ pod uwage
wszystkie inne uwarunkowania historyczne — wpis do rejestru ukladu urbanistycznego i inne
dokumenty dot. zabudowy historycznej. Przy ustalaniu wysokosci istniejacej zabudowy oraz
mozliwoéci ewentualnych uzupeniefi analizowali$émy przekroje uzyskane z chmury punkow
bedacej wynikiem skanowania laserowego terenu. I tutaj jest taka probka planszy, ktora
pokazuje, ze wszystkie pierzeje w obszarze planu zostaly przeanalizowane dokladnie z analizg
mozliwoéci ewentualnych uzupetnien i dodatkowych ewentualnie mozliwosci nadbudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej oznaczone sg w projekcie planu
jako MW/U, natomiast tereny zabudowy uslugowej oznaczone s3 literami U, i tak na terenie
objetym opracowaniem mamy ustugi z zakresu o§wiaty i wychowania, ustugi z zakresu nauki
i szkolnictwa wyzszego, ushigi z zakresu kultury, sztuki i nauki, oraz z zakresu zdrowia, a takze
ushugi z pozostalego zakresu ustug, i dla kazdego z takich rodzajow sa osobne ustalenia projektu
planéw w osobnych paragrafach. Ponadto na pozostatym obszarze planu, oprocz oczywiscie
terenébw przeznaczonych pod ziclef, mamy tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalng — budynkami wielorodzinnymi, lub budynkami
ustugowymi. Jako przeznaczenie uzupehniajgce w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
ustalono funkcje ustigowe zlokalizowane w parterach lub na pierwszych pigtrach, lub
w podziemnych czgéciach budynku. W budynkach ustugowych jako funkcje dopuszczalng
ustalono  zlokalizowanie na dwoch ostatnich kondygnacjach budynkéw  funkcji
mieszkaniowych.

Jasnym z takich gléwnych obszaréw problemowych w projekcie planu dyskutowanych szeroko
na réznych spotkaniach z mieszkancami, to byt obszar pomigdzy ul. Karmelickg i Dolnych
Miynéw, dla ktérego ustalenia przewiduja... S to dziatki gminne i w obecnym czasie s3
zagospodarowane jako parking — jest to oczywiscie sposob, ktéry nie satysfakcjonuje ani
mieszkancéw, ani wladze miasta, i teraz proponowane przeznaczenie tych dziatek gminnych to
jest podzielenie tego obszaru na czgSci umozliwiajace zainwestowanie — te czgsci to jest
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ok. 40 % terenu tych dzialek gminnych, oraz tereny zieleni publicznej, publicznie dost¢pne
parki — to jest oznaczone w projekcie planu jako tereny ZP.6. Mamy na tym obszarze
wydzielone 2 tereny inwestycyjne, teren mieszkaniowo-ushigowy MW/U.13, oraz teren
zabudowy ustugowej oznaczony jako teren U.16. Na pozostalym obszarze tego obszaru
problemowego wyznaczyliémy teren zieleni publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostgpne parki i ciagi piesze, w ktérych wprowadzone zostaly nakazy, zakazy
i dopuszczenia, takie, ktére umozliwiaja zagospodarowanie terenéw w sposob
satysfakcjonujacy mieszkaficow i w sposob whasciwy dla lokalizacji tego terenu w centrum
miasta — to s3 nakazy wprowadzenia komponowane;j zieleni urzadzonej, wprowadzenia ciggu
pieszego 1aczacego ul. Karmelickg z ul. Dolnych Miynéw. Miejsce przeprowadzenia tego ciggu
pieszego jest wskazane na rysunku planu jako przebieg ciggu pieszego, jest rowniez nakaz
wykonania posadzki ciggéw i dojé¢ pieszych placow spacerowych z wykorzystaniem
materialdw naturalnych i wyposazenie w malg architekture. Kontynuacija tego ciggu pieszego
jest nakaz tak zaprojektowania zabudowy w terenie U.16, aby byla mozliwosé przejscia
pieszego, komunikacji pieszej pomigdzy ul. Karmelicka a Dolnych Miynéw. Na tym obszarze
publicznie dostgpnego parku w rejonie ul. Karmelickiej dopuszczona jest lokalizacja r6znych
obiektow, ktore bgdg stanowily uzupelnienie i uatrakeyjnienie tego parku, m.in. moze to by¢
sadzawka, oczko wodne, place zabaw z mozliwoscig terenowych urzadzen sportowych,
rekreacyjnych i rehabilitacyjnych. To jest na razie wszystko co chcialam PanAstwu
zaproponowac. Jezeli macie Panstwo jakies pytania, to oczywiécie bedziemy odpowiadac.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Czy Pani chciata zada¢? To bardzo prosimy mikrofon i bardzo prosimy o przedstawienie sie
1 zadanie pytania.

Gosé 1 - p. D

Moje nazwisko(ENNMMM®, ja mieszkam przy Czystej. Cheialam zapytaé o Dolnych Miynow,
obiekt po zakiadach tytoniowych. Tam WZ-tka byta chyba wcze$nicj wydana, prawda?
Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Tam sg caly czas prowadzone post¢gpowania WZ-tkowe.

Gos¢ I - p. QD

Tam jest 12 samowoli budowlanych.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Czy jest 12, to tego nie wiemy, nawet nie chcemy wiedzieé, natomiast moge powiedziec tak,
ze bedac czlonkiem zespolu urbanistycznego przy Wydziale Architektury, gdzie sg
procedowane decyzje ustalajgce warunki zabudowy, rzeczywicie wiem, ze sg takie
procedowane, bo nie tak dawno tutaj w tym rejonie byta procedowana WZ-tka na budynek
chyba mieszkalno-ustugowy, w parterze chyba byly ustugi, ale na pewno to budynek
wielorodzinny.
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Go§é I - p.-*
A chcialam zapytaé: czy tu w planie ustosunkowali§cie Panie tez, czy Panstwo, do lukarn jako
takich? Bo my$my stangli przed problemem, znaczy akurat WZ-tke dostaliSmy, ale w pierwszej
wersji byto co$ takiego, ze w naszej odleglosci miato nie by¢ lukarn, a Dolnych Miynow —
Rajska sg, potem przy Czystej poczatkowo bylo blokowane, ale jednak odstapiono od tego,
w zwigzku z tym czy to w jaki$ sposob w planie jest ujgte? Zeby nie bylo takiej sytuacji, ze
kilkadziesiat metréw budynku moze byé, a w innym nie, bo z takim czyms si¢ spotkaliSmy.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

W ustaleniach tego planu precyzyjnie sa zapisane ustalenia dot. lukarn. Generalnie jest zakaz
lokalizacji lukarn, natomiast s3 pewne odstgpstwa od tego zakazu i odstgpstwa te wynikaja
jedynie z juz wydanych albo decyzji o warunkach zabudowy, albo z opinii wydanych przez
Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw, opinii dot. decyzji o warunkach zabudowy lub dot.
projektéw jakich$ inwestycji. Takze wedlug projektu planu lukarn nie wolno lokalizowac,
chyba ze w ustaleniach szczegdlowych w rozdz. 3 jest to dopuszczone.

Gosé 1 - p.GEEED

Tak troszeczke mnie to zaskakuje, bo rozumiem, ze lukarn mozna byloby w planie nie
ujmowac¢, gdyby w ogéle ich nie bylo, natomiast — nie mam w tym momencie tego problemu,
tylko taka dygresje robig — natomiast jezeli w budynku s3 lukarny, a obok 20 m dalej czy 30 m
dalej nie bedzie zgody, no w $wietle teraz juz tego planu nie bgdzie mozna lukarn budowac,
aczkolwiek lukarny, Pan Konserwator Wojewodzki, jezeli sa zaplanowane w sposob jakis taki
godziwy, zeby tak powiedzie¢, to przychyla si¢, natomiast faktem jest, ze s3 budowane
koszmarne w miescie lukarny, natomiast sg propozycje tez ciekawych rozwigzan. Ja m.in.
kieruje dlatego, bo ci co juz maja, no to majg juz rozstrzygnigta sprawg w formie WZ-tki,
natomiast bedg mie¢ problem ci, ktorzy nie majg, prawda, bo w §wietle tego to bedzie duza
uznaniowos¢, prawda?

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

My si¢ z tym zgadzamy w zupelnosci i powiem szczerze, ze ten problem jest dla nas bardzo
cigzkim problemem, dlatego ze inaczej podchodzi Konserwator do naszych planow
miejscowych — jest bardziej restrykcyjny, bo przeciez ten plan uzyskat tez opini¢ pozytywna
Konserwatora Wojewddzkiego, i te zapisy wykluczajace mozliwos¢ realizacji lukarn sg jak
gdyby wynikiem ustalen z konserwatorem. Pani projektant, mozna powiedzie¢, ze
indywidualnie kamienice po kamienicy przechodzila, jeSli nie z samym Konserwatorem
Wojewbdzkim to z pracownikami, i te ustalenia s ustaleniami z nim, tzn. z Konserwatorem
Wojewddzkim. Natomiast zdajemy sobie sprawe, ze Konserwator postgpuje trochg inaczej
w przypadku WZ-tek. Zreszta mieliémy tez taki przyklad planéw ,Podgorze”, gdzie byla
sytuacja taka, ze absolutnie niedopuszczane byly lukarny od strony frontowej, tylko okna
polaciowe, a potem si¢ stanowisko zmienito. W planie byla sytuacja taka, ze nie dopuszczalo
od strony frontowej lukarn, a w przypadkach indywidualnych, doslownie tuz przed
uchwaleniem naszego planu, jesli jeszcze WZ-tka byla procedowana, no to przychodzili
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inwestorzy i méwili, ze tak majg zaakceptowang sprawe lukarn. My mamy takie stanowisko
w stosunku do caltego planu.

Gos¢ 1 - p (D

Jednak przygladajac si¢ pod wzgledem estetycznym to myéle, ze pigknie zaprojektowane
lukarny wkomponowane w dach, wydaje mi si¢, ze estetyczniej wygladaja niz te okna
polaciowe, bo te ona potaciowe, jezeli si¢ z pewnej wysokosci oglada to one wygladaja
naprawde¢ koszmarnie na Starym Miescie.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Jest tylko kwestia, zeby byly dobrze i pigknie, tak jak Pani powiedziala, zaprojektowane.
Niestety mamy przyklady koszmarne i problem jest taki, ze w planie miejscowym jest tez
cigzko dla kazdej kamienicy zapisa¢ te zasady, bo to juz powinno byé po stronie projektanta,
po stronie architekta, zeby zaprojektowat indywidualnie tak, zeby one nie straszyly. Zreszta
w przypadku WZ-tek tez sg pewne ustalenia dot. proporcji tych iloéci lukarn w stosunku do
polaci dachowych, ale to naprawdg¢ moze ulec takiemu wypaczeniu, ze nieraz autorzy tych
warunkow WZ-tkowych potem sg zdziwieni, Ze to co oni mieli na mysli moze realizacyjnie tak
wygladac.

Gos¢ I - p D
Ale te okna polaciowe wygladajg naprawde koszmarnie na dachach

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

No nie wszystkie.

Gosé¢ 1 - p. D

Ale na niektorych tak. Dzigkuje.
Gosé 11 — p. D

Dzien dobry, ja nazywam sic (D rcprczentuje firmg handlows QR ktora jest
wspolwlascicielem i uzytkownikiem obiektéw zlokalizowanych przy ul. Podwale 6, 7

i Krupnicza 2, 4, 6. Chcialem zapyta¢, poniewaz Panstwo w tym planie bardzo malo terenu
uwzglednili pod strefy zabudowy, ewentualnie rozbudowy istniejacych obiektéw, czy to
podejscie ewentualnie ma szanse na to, Zeby uleglo zmianie? Skad wynika moje pytanie? Z tego
wzgledu, Ze akurat w tym zakresie, ktory mnie interesuje, tam jest przewidziane ewentualnie
tylko miejsce na plombg migdzy kamienicg przy ul. Krupniczej 4 a Krupniczej 6, z tego co
widz¢ na planie, i ewentualna nadbudowa przybudéwki, ktéra znajduje si¢ na podwoérzu
kamienicy Krupnicza 6.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

Tak, to jest przewidziane jako uzupelnienie pierzei ulicy, natomiast w tamtym obszarze nie ma
miejsca na nowe obiekty. Po pierwsze, nie ma miejsca, po drugie, biorgc pod uwage dokumenty
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dot. ochrony zabytkéw, m.in. wpis do rejestru zabytkow, ktory mowi, ze ochronie podlega m.in.
uklad urbanistyczny, to nic ma tam miejsca na to, zeby powstawaly nowe budynki.

Gosé 11 - p. CHNNND

Nie chodzi o powstanie nowych budynkow, tylko o rozbudowg obecnych.

Gléwny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

Rowniez obiekty zabytkowe musza podlega¢ ochronie. Mamy rowniez wskazniki konieczne do
utrzymania — wskazniki intensywnosci, a takze wskazniki dot. terenu biologicznie czynnego.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Jak réwniez prosze Pamigtaé, ze w planie miejscowym sg wskazniki dot. tzw. miejsc
postojowych i w przypadku rozbudowy jakiegokolwiek obiektu Panstwo musicie spetnia¢ te
wskazniki dot. miejsc postojowych.

Gos¢ 11 - p. CEENEEND

My w ostatnim czasie zlozylismy wniosek o wydanie warunkow srodowiskowych dla parkingu,
dla inwestycji, ktorg planujemy, bo to jest tajemnica poliszynela, natomiast niestety na dzief
dzisiejszy ta decyzja nie zostala rozpatrzona, ten wniosek nie zostal rozpatrzony ze wzgledu,
7e jeden z Panéw, ktéry cheiat by¢ strong postgpowania nie zostal uwzgledniony przez SKO
i odwolat si¢ do sadu, w zwigzku z tym czekamy na rozstrzygnigcie.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczma rska-Michniak

Natomiast wiecie Pafistwo jakie emocje byly zwigzane z informacjami prasowymi, Ze Panstwo
cheecie sie rozbudowywaé, no i do nas do Biura tez dochodzily jak gdyby protesty w tym
zakresie, bo tez ul. Krupnicza ma teraz charakter takiej przestrzeni publicznej i wielu
mieszkancow, ktorzy w sumie doprowadzili do tego, ze ta ulica na pewnym odcinku zostala
wylaczona z ruchu kolowego i stata sig takim pasazem, no chcieliby, Zeby ta ulica dalej miata
taki charakter, a Panstwa inwestycje zwigzane z rozbudows, a juz nie mowig z parkingiem,
powoduja, ze ona by stracita ten charakter.

Gosé 11 — p.CHEENNEND

Mamy tego pelng $wiadomos¢, ze tutaj wszystko, jezeli taki projekt nabierze rumieficéw, musi
byé wszystko to co do nas docieralo w uwagach musi by¢ uwzglednione, natomiast
rozpatrujemy rézne warianty, ale wszystkie nasze dzialania na dzien dzisiejszy zmierzajg ku
temu, zeby akurat ta cze$¢ miasta, tej strefy, ktora jest objeta tym planem przestrzennym
zagospodarowania terenu upigkszy¢ a nie zniszczyé, takze tylko s tez pewne uwarunkowania
natury urbanistycznej, ktére narzucajg potrzebg rozbudowy kamienic.

Gléwny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

Ale pewna mozliwo$¢ rozbudowy zostala w tym planie uwzgledniona, nie wiem czy Pan
zauwazyl.
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Gosé 11 - p RN

Zauwazylem, ale to jest bardzo mata mozliwo$é rozbudowy.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk
A zauwazyt Pan mozliwo$¢ nadbudowy?
Gosé 11 — p. D

Zauwazylem, to jest maksymalna wysoko§¢ praktycznie, ta, ktéra jest w tej chwili, takze. ..

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Bo nie méwimy o tym naroznym w tym momencie, ze nadbudowa naroznego.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk
Naroznego nie, ale nadbudowa sgsiedniego.

Gos¢ 11 - p. D

Nadbudowa by mogla by¢ rozpatrywana, jezeli chodzi o budynek przy ul. Krupniczej 6, bo tam
Jest faktycznie jednopigtrowy i tam faktycznie to jest sensowne rozwigzanie, no i to co jest za
tym budynkiem, czyli przybudéwka plus oficyna.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

No i jeszcze budynek sasiedni, tylko ze to pewnie nie do Panstwa nalezy, tak? Podwale 5,6.
Gos¢ 11 - p. CHEENND

Tez. JesteSmy tam wspotwiascicielami.

Gléwny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

To tam tez jest dopuszczona mozliwo$é nadbudowy.

Gosé 11 - p. HNNEGEGGGGND

Tylko Powale 5,6, bo to jest budynek dwupigtrowy, takze tam jezeli by chodzito o to, zeby
zlicowa¢ wysoko$¢ z budynkiem sgsiednim, czyli Podwale 7, no to faktycznie tam jest taka
mozliwos¢.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

Przy czym jeszcze trzeba zaznaczy¢, ze weale w ustaleniach planu nie chodzi nam o to, aby
zrownywaé wysokosci budynkéw, wrecz przeciwnie, charakterystycznym elementem
w zabudowie krakowskiej jest to, ze budynki nie s réwne sobie wysokoscig.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

I jeszcze jedno, rozumiem, ze méwimy o tym, ze funkcja nie jest funkcja obiektu handlu
wielkopowierzchniowego, bo takie informacije si¢ tez pojawialy. I chcialam powiedzieé, ze
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Studium w tym terenic absolutnie nie dopuszcza i nie bedziecie Panstwo, nawet jezeli zlozycie
uwage w tym zakresie, to uwaga bedzic rozpatrzona negatywnic, bo Studium nie wskazuje
obiektu wielkopowierzchniowego.

Gosé 11 - p.CHIEENED

Mamy tego $wiadomo$¢, ze tam dopuszczalne sg obiekty o powierzchni maksymalnej do 2 tys.
m, natomiast my bardziej my$limy w tej chwili o obiekcie wielofunkcyjnym, a nie stricte
handlowym, takze pod tym katem idg nasze prace.

Gléwny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

Ale myéle, ze te ustalenia planu, ktore sg, to one dajg dosc duze mozliwosci jak na centrum
miasta z niefatwym ukladem komunikacyjnym, z pewng koniecznoscia zachowania
odpowiedniej jakodci tych ustug, wobec tego myslg, Ze nawet niewielka skala bedzie tutaj
korzystniejsza, bo wiaénie bedzie o wigkszym prestizu.

Gosé 11 - p. CHENND

My musimy to jeszcze przeanalizowac.

Gléwny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk
Czasami mniej znaczy lepiej.

Gosé 11 - p. (D

Czasami.

Gléwny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

Ale wiecej to zapraszamy na np. Bronowice — rejon koncentracji ustug.
Gosé 11 - p. D *

Dzigkuje¢ bardzo.

Gosé 1— p.GEEND

Tylko chciatam si¢ jeszcze upewni¢. Tam, gdzie jest obecnie parking bedzie bezwzglednie
zielen, prawda?

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Nie bedzie bezwzglednie zielef. Prosze zobaczy¢. Bedzie sytuacja taka, ze bedzie zielen — to
jest to co mamy tutaj liniami rozgraniczajgcymi, z mozliwoscig...

Gos¢ I - p.-

Tam IPN chce co$ budowaé pono¢.
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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak
Proszg?

Gos¢ 1 - p D

IPN ma jakies. ..

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Plany inwestycyjne IPN-u sg od strony Dolnych Miynéw i to jest ten obszar, o ktorym moéwimy,
i to jest wielko$¢ i parametry powielone z decyzji ULL o ktorg starali si¢ w Wydziale
Architektury. Decyzja taka zostata wydana, ale decyzja nie Jest jeszcze ostateczna.

Gos¢ I - p.CHED
Rozumiem. Czyli na czgsci parkingu bedzie zielen, a na czeéci zabudowa, tak?

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Od strony ul. Karmelickiej, tutaj w niewielkim fragmencie bedzie przediuzenie jak gdyby
pierzei ul. Karmelickiej, z tym, Ze to tez nie jest caly ten brgzowy, bo tutaj mamy wyznaczong
jeszcze linig zabudowy, czyli poza to nie mozna wyjs¢, bo tutaj tez jest wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 20 %, no i to samo jest tutaj od strony ul. Dolnych Miynéw.

Gos¢ 1 - p. D

A na pozostatym zielen?

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Tak. Na pozostalym z mozliwoscig przejécia, bo tutaj mamy sytuacje taka, ze zabudowa jest na
I 1 III kondygnacji. Nie, przepraszam, na 111 i IV, bo I kondygnacja i IT kondygnacja, czyli
inaczej parter i I pigtro musza stanowié takg przewigzke, musza stanowi¢ taki przesmyk, przez
ktory mieszkancy i uzytkownicy beda mogli przejéé w ten sposob i dojs¢ do ul. Karmelickie;.

Gosé I - p. D

Rozumiem. Jeszeze cheiatam zapytaé o Dolnych Miynéw i ten teren po zakladach tytoniowych.
Czy ewentualnie by Pani mogta cos przyblizyé? Bo rozumiem, ze tam jest oddzielna chyba juz
WZ-tka byla wydana, prawda, z 2 lata temu. Jedyna zaleta na dzien dzisie jszy jest to, ze
wyploszyli szczury, to faktycznie one zniknety, bo nie mogliémy sobie daé z tym rady poprzez
hatasy i rozne..,

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

Ustalenie planu dla terenu dawnej fabryki cygar zostaty zapisane zgodnie z wskazaniami
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z racji tego, ze jest to teren chroniony i réwniez
procedowana jest na tym obszarze decyzja o wpisie do rejestru zabytkow tego wlaénie zalozenia
postindustrialnego dawnej fabryki cygar. Wedlug stanowiska Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw mozliwe s3 tutaj pewne uzupehienia zabudowy, mozliwe $3 uzupelnienia obecnie
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istnicjacych budynkéw tych zabytkowych i w ustaleniach planu precyzyjnie jest to opisane,
w tre§ci par.25 i par. 26 w ustaleniach dla terenu wiasnie dawnej fabryki cygar, ktory
w projekcie planu ma symbol MW/U.11. Jest tam dopuszczona mozliwos$¢ zabudowy wzdtuz
ul. Czarnowiejskiej na pewnym fragmencie — ten fragment jest wydzielony nieprzekraczalng
linig zabudowy, ta nieprzekraczalna linia zabudowy sigga mniej wiecej tak jakby przedtuzyé¢
ul. Michatowskiego. Czyli na tym obszarze moze powstaé calkiem nowa zabudowa i moze by¢
pewne uzupetnienie w ramach tych istniejacych budynkow zabytkowych.

Gosé I - p.CHINEED

Tylko Ze oni si¢ na dziefi dzisiejszy dopuscili tam dewastacji.

Gléwny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

Ale niestety nie mamy na to wplywu i ustalenia planu miejscowego nie dotyczg tych
przedsigwzig¢ i tych prac budowlanych, ktére trwaja zanim plan zostanie uchwalony.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Czy jeszcze kto§ z Panstwa cheiat zda¢ pytanie? Bardzo prosze.

Gos¢ 11 - p. CHENEEND

...tego terenu zielonego przy ul. Karmelickiej w miejscu obecnego parkingu. Czyli rozumiem,
7e tam koncepcja budowy parkingu podziemnego badZ pigtrowego zupelnie juz upadia, tak?
Tam nic juz w tym zakresie nie b¢dzie procedowane?

Gléwny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego —p. M. Antoniuk

Nie, na terenie MW/U.11 nie ma zakazu lokalizacji parkingéw podziemnych, znaczy gdyby
kto§ cheiat tam zlokalizowaé parking wielokondygnacyjny naziemny, to nie bardzo widzg
miejsce inne niz wzduz ul. Czarnowiejskiej, a to raczej watpliwa lokalizacja dla akurat funkcji
parkingowej.

Gos¢ 11 - p. D

Przepraszam, mi chodzi o ten teren ziclony, ktory jest przy ul. Karmelickiej.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Pod zielenig raczej absolutnie nie.

Gléwny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. M. Antoniuk

Pomiedzy Karmelickg a Dolnych Miynéw nie, to tam jest zakaz lokalizacji parkingow, miejsc
parkingowych, budynkéw, takze na tym obszarze ZP.1 przeznaczonych pod publicznie
dostepny park miejski nie bgdzie mozliwo$ci parkowania. Natomiast funkcje, jezeli beda
funkcje ushugowe i mieszkalne zrealizowane w tych nowopowstatych kubaturach od strony
ul. Dolnych Miynéw i od strony ul. Karmelickiej to te inwestycje muszg mie¢ zapewnione
miejsca parkingowe w ramach swojej dzialki, czyli na swoim terenie lub w kondygnacjach
podziemnych.
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DYSKUSJA PUBLICZNA NA TEMAT PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»REJON ULICY RAJSKIEJ”, 3 listopada 2016 r.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

To moze bgdziemy pomatu koiczyé. Powtorze pewne informacje, ktére mogg by¢ dla Pafistwa
cenne. Wylozenie trwa do 30 listopada. Do Pafstwa dyspozycji sa projektanci w Biurze
Planowania Przestrzennego na Sarego 4 we srody migdzy godz. 13.30 a 15.30, w poniedziatki,
wtorki, czwartki i pigtki migdzy godz. 10.00 a 12.00. Na uwagi Panstwa czekamy
W nieprzekraczalnym terminie do 14 grudnia, a Prezydent zarzadzeniem rozpatrzy uwagi do
4 stycznia 2017 r., wtedy znajdziecie je Pafistwo na Biuletynie Informacji Publicznej. Dzigkuje
bardzo za dzisiaj po§wigcony czas.

Na podstawie nagrania,
stenogram wykonala:

Monika Sobieraj

* wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1i 6 ustawy zdnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z pdzn. zm.); Biuro Planowania Przestrzennego UMK
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