UCHWALA NR LXXXVI1/2132/17
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U.
z 2015 r. poz. 774, 1688), uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj — Rejon
ulicy Czerwone Maki”, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

1. Granice planu okreslone zostaly w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr CXX1/1930/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” 1 obejmuja
obszar potozony w potudniowej czgsci Krakowa, w Dzielnicy VIII ograniczony:

1) od potnocy — ul. Karola Bunscha;

2) od wschodu — fragmentem ul. Czerwone Maki, ul. Lubostron i ul. Piltza;

3) od potudnia — ul. Babinskiego;

4) od zachodu — ul. Karola Bunscha i obudowa biologiczna potoku Pychowickiego.
2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 38,3ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz
w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatagcznikiem Nr 1 do
uchwaty.

1. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest stworzenie warunkow prawnych dla uporzadkowania przestrzennego
obszaru, w tym ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrebie w oparciu
o przyjeta w Studium polityke przestrzenna.

Rozdzial I.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupeltnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem,;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,.zabudowe jednorodzinng” w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z2015r.
poz. 1422.);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ terendéw o réZznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach badz warunkach zabudowy 1 zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub podziemnych
czesci,

8) obowiqzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji frontowych nowo realizowanych budynkéw; linia ta
nie dotyczy usytuowania poza tg linig:

a) okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem, a takze:

b) zewnetrznych czes$ci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach szczegdtowych planu;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi na powierzchnie
terenu; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktore wystepuja
w elewacji (w tym wysunigcia, wychylenia gérnych cze$ci budynku, wykusze iinne elementy
budynku wydzielone zprzestrzeni za pomoca przegrod budowlanych); jednoczes$nie do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego, powierzchni balkonéw 1innych elementéw budynku nie wydzielonych
z przestrzeni za pomoca przegréod budowlanych, atakze powierzchni zajmowanej przez
wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

11) wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgloszeniem;

12) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po
obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren zuwzglednieniem tynkoéw, okladzin, balustrad
1 balkonow;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;
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15) wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

16) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgloszeniem;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikéw, np. ulice,
place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki 1 skwery;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22013 r.
poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133, 1200, z 2015 r. poz. 200, 443, 528, 774, 1265),
mierzong od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudoéwek ponad dachem takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek
schodowych;

19) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi
mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

20) wielkogabarytowych obiektach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe
itablice reklamowe w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778 zpdzn. zm.), umieszczone na
budynkach lub budowlach a takze wolnostojace:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz — 5 m?,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
c) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu,

21) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé spojny cigg rozwigzan technicznych, dla ruchu
rowerowego, na ktory moga sktadac¢ sie: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe 1 pieszo-rowerowe,
pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym ruchu lub w strefach o ograniczonej
predkosci ruchu, drogi wewng¢trzne;

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowe;j
1 przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pylami, spalinami, halasem lub
tez maskujacych;

23) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog
publicznych - wramach terendw o okreSlonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania;
24) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

25) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz brzegow ciekow
1 zbiornikéw wodnych oraz otwartych rowoéw melioracyjnych, wyznaczony w celu zachowania ich
otuliny biologicznej i ciggtosci ekologicznej;

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.
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3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia projektu
planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu
§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) linie rozgraniczajace Terenow wéd powierzchniowych Srédladowych (potok Pychowicki) na
odcinku pokrywajacym si¢ z Terenami komunikacji;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) strefa hydrogeniczna;

7) strefa zieleni w ramach terendow inwestycyjnych;
8) aleja drzew wskazana do ochrony;

9) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
1 warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,

c) MW.1 — MW.9 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

d) MW/U.1 — MW/U.S - Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

e) U.1 — Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi: z zakresu o§wiaty i wychowania, administracji, zdrowia, nauki, kultury, sportu,
kultu religijnego,

f) U.2 — Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi: z zakresu o$wiaty i wychowania, administracji, zdrowia, nauki, kultury i sportu,

g) U/UC.1, U/UC.2 — Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi wtym pod zabudowe obiektami handlowymi
wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

h) ZP.1 — ZP.9 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki,

1) Zw.1, Zw.2 — Tereny zieleni nieurzadzonej, stanowigcej obudowe biologiczna cieku,

J))ZC.1 — Teren cmentarza, o podstawowym przeznaczeniu pod cmentarz obejmujacy
powierzchni¢ grzebalng, w tym kolumbaria,

k) WS.1, WS.2 - Tereny wod powierzchniowych srédladowych, obejmujace potok Pychowicki
wraz z obudowg biologiczna,

1) KU.1 - Teren obslugi iurzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
parking dla samochodoéw osobowych wraz z urzadzeniami zwigzanymi z obstugg parkowania
1 utrzymaniem terenu,
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m) Tereny Komunikacji z podzialem na:

- KDGP.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod drog¢ publiczng
klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,

- KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod drog¢ publiczng klasy
zbiorczej,

- KDL.1 - KDL.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1 - KDD.6 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowe;,

- KDX.1 — Teren ciagu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny
ciag pieszy.

2. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nastgpujace elementy informacyjne, niestanowigce
ustalen planu:

1) zesp6t cmentarza komunalnego w Kobierzynie wraz z aleja dgbowo - klonowa ujety w gminnej
ewidencji zabytkow;

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

3) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;
4) granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j;

5) punkty widokowe;

6) rowy;

7) oczko wodne;

8) granica pasa o szerokosci 50 m, izolujacego teren cmentarnys;

9) granica pasa o szerokosci 150 m, izolujacego teren cmentarny;

10) izofona hatasu drogowego Lpwn=64 dB wg Mapy akustycznej Krakowa z 2012r.;
11) izofona hatasu drogowego Ly=59 dB wg Mapy akustycznej Krakowa z 2012r.;
12) kierunki przebiegu wazniejszych powigzan pieszych;

13) przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego;

14) istniejgca magistrala cieptownicza wraz z pasem ochronnym;

15) miejsca postojowe w terenach drog.

Rozdzial I1.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow iurzadzen budowlanych,
wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych
planem parametréw i wskaznikow.

3. W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe - charakterystyczne miejsca
obserwacji widokéw 1 panoram (punkty widokowe oznaczone na rysunku planu).
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4. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, za
wyjatkiem Terenow U/UC.1 1 U/UC.2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dzialce budowlanej: zakaz lokalizacji
wolnostojgcych budynkow gospodarczych od strony drog publicznych.

2. W odniesieniu do legalnie istniejacych obiektéw i1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢
przebudowy, remontu 1 odbudowy oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy w zakresie
docieplenia budynkow lub wykonania szybow windowych izewngtrznych klatek schodowych
budynkow, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.

3. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) nakaz wykonczenia elewacji budynkow zuzyciem rozwigzan i1 materialow wykonczeniowych,
ktorych zastosowanie bedzie minimalizowato zagrozenia dla ptakdw;

2) zakaz lokalizacji klimatyzatorow w miejscach widocznych z poziomu przechodnia od strony
przestrzeni publicznej;

3) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych
ogrodow.

4. Zasady ksztattowania dachow:
1) geometri¢ 1 ksztalt dachoéw nalezy ksztaltowa¢ wedlug nastepujacych zasad:
a) nakaz stosowania dachow ptaskich z zastrzezeniem lit.c i z wylaczeniem Terenu U.1
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow na dachach ptaskich;
¢) w terenach oznaczonych symbolami MW/U.3, MW/U.4 MN.1, MN/U.1 ustala si¢:

- dopuszczenie stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

- zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie i w pionie,

- do pokrycia dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nalezy stosowaé¢ dachéwke, blacho
dachowke lub blache o odcieniach brazu, szarosci i czerwieni.

5. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:
1) w zakresie ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysoko$ci powyzej 2,2 m,

c) zakaz stosowania ogrodzen wokoél trawnikow, skwerdow i zielencéw o wysokosci powyzej
1,0 m,

d) nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementdw ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci — w celu umozliwienia migracji
zwierzat, z zastrzezeniem, ze nakaz ten nie dotyczy ogrodzen placow zabaw oraz ogrodzen
towarzyszacych terenowym urzadzeniom sportu i rekreacji,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset;

2) odnos$nie inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjne;j:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publiczne;.
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b) dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej takich jak anteny, maszty
na obiektach budowlanych, stacje bazowe iinne urzadzenia techniczne w terenach MW.1 -
MW.8, U.1, U.2, MW/U.1, MW/U.5, U/UC.1, U/UC.2,

¢) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej nalezy uwzglednicé
wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegolnych terenach.

6. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe 1ipowloki pneumatyczne oraz inne przekrycia
o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystawy, pokazu
1imprez w Terenach U/UC.1 1 U/UC.2;

2) wielkogabarytowych obiektow reklamowych, lokalizowanych na czas odbywajacych si¢ wystaw,
pokazow 1 imprez oraz stuzacych wykonywaniu obowigzkow zwigzanych z informacja publiczna;

3) obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy.
7. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych 1 szyldow:

1) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych obiektoéw reklamowych w calych obszarze planu,
z dopuszczeniem ich montazu na budynkach w Terenach U/UC.1 i U/UC.2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych informujacych o realizacji
inwestycji ze sSrodkéw funduszy europejskich i innych srodkéw nie podlegajacych zwrotowi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wurzadzen reklamowych 1itablic informacyjnych innych niz
wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe, na obiektach budowlanych na nastgpujacych
warunkach:

a) zakaz:

- lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych powyzej linii parteru budynku tzn.
lokalizacja maksymalnie do wysoko$ci 4 m,

- lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic o powierzchni no$nika powyzej 1 m?,

- lokalizowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na stupach o$wietleniowych
1 trakcyjnych,

- stosowania urzadzen jako projekcji $wietlnych ielementdow ruchomych, $wiatta
0 zmieniajacym si¢ natgzeniu: blyskowego lub pulsujacego, neondéw, ekranow LED,

- lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na ogrodzeniach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych ptasko na $cianach;
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych komunikacji
miejskie;j.
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ — odpowiednio do rodzaju terenow
okreslonych w przepisach odrebnych - nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie
z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonych symbolami: MW.1 do MW.9
jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowg”;

2) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonym symbolem MN.1 jako tereny
,»pod zabudowe¢ mieszkaniowa”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — oznaczonych symbolami: MW/U.1, MW/U.2,
MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5 i MN/U.1 jako tereny ,,na cele mieszkaniowo-ustugowe”;
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4) w terenach zabudowy ustugowej — oznaczonych symbolami U.1 1 U.2 jako tereny ,,pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy™.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania 1 urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejgcej, szczegodlnie poprzez jej zachowanie 1 wkomponowanie w projekt zagospodarowania
terenu,

2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni;

3) obowigzuje zasada ksztaltowania zieleni w sposdb nieprzestaniajacy widokow, o ktorych mowa
w §6 ust. 3;

4) oznacza si¢ na rysunku planu strefe zieleni w ramach terenéw inwestycjnych, dla ktorej ustala
sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) nakaz ksztattowania zieleni, o charakterze izolacyjnym,

c¢) dopuszczenie:
- bilansowania w ramach wskaznika terenu biologicznie czynnego;
- lokalizacji miejsc parkingowych, dojazdow i dojs¢;
- lokalizacji ogrodkoéw jordanowskich;

5)nakaz stosowania zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew w Terenie KDGP.1 wzdluz
ul. Karola Bunscha.

3. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejsé
1 przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

4. Wyznacza si¢ stref¢ hydrogeniczna, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu, w obrgbie
ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i1 urzadzen budowlanych z wylaczeniem liniowych obiektow
infrastruktury technicznej i drogowej, urzadzen wodnych oraz przepustow i obiektow mostowych;

2) utrzymanie cigglo$ci i funkcjonalnosci rowu;

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracj¢ wod za wyjatkiem przepustow
1 obiektow mostowych;

4) dopuszczenie mozliwosci wykonywania rob6t budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowe i prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta rowu.

5.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem woéd oraz ochrong przeciwpowodziowa.

6. Na rysunku planu zaznaczono, granice pasow o szerokosci S0 m i 150 m izolujacych teren
cmentarny, dla ktorych wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Obejmuje si¢ ochrong ioznacza na rysunku planu nast¢pujace zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) wchodzace w sktad zespolu cmentarza komunalnego w Kobierzynie przy ul. Czerwone Maki:
a) kaplica zbudowana w 1. 1912-1914,
b) zabytkowe nagrobki,
c¢) prowadzaca do cmentarza aleja dgbowo —klonowa,

d) starodrzew;
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2) Kapliczka filarowo — stupowa z ok. 1860 r., zlokalizowana u zbiegu ul. Czerwone Maki 1 ul.
Babinskiego.

2. W odniesieniu do obiektow 1 obszarow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ ochron¢ na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegodlnych terenow.

3. W celu ochrony zabytkow archeologicznych:

1) czg$¢ obszaru oznaczong na rysunku planu obejmuje si¢ granica obszaru archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej ze wzgledu wystgpowanie na tym obszarze stanowisk
archeologicznych;

2) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu punktowe stanowiska archeologiczne, ujcte
w gminnej ewidencji zabytkow:

a) Krakow — Kobierzyn 14 (AZP 103-56; 74),
b) Krakow — Kobierzyn 15 (AZP 103-56; 75).
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako glowna przestrzen publiczng w obszarze objetym granicami planu ustala si¢ alej¢
debowo - klonowa oznaczong na rysunku planu w granicy Terenu zieleni urzadzonej oznaczonego
symbolem ZP.8, ktéra stanowi glowna o$ kompozycyjna osiedla.

2. W celu wyksztalcenia/wytworzenia reprezentacyjnego charakteru alei debowo — klonowej ustala
sig:
1) nakaz:
a) odtworzenia, utrzymania, uzupetniania i pielegnacji istniejacej alei dgbowo-klonowe;j,

b) realizacji w ramach przestrzeni publicznej obecnej ulicy Czerwone Maki jako ciggu pieszego na
odcinku od istniejacego cmentarza do ul. Babinskiego,

¢) przebudowy i remontu obecnej ulicy Czerwone Maki poprzez:
- wyposazenie w obiekty matej architektury i oswietlenie;
- sukcesywng przebudowe 1 remont istniejacych elementow wyposazenia oraz nawierzchni,
- dopuszczenie lokalizacji wydzielonego ciagu rowerowego,

d) uwzglednienia zasad ksztaltowania izagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktérych
mowa w ust. 3;

2) wzdluz ciagu pieszego w Terenie ZP.8 dla nowoprojektowanej zabudowy w Terenie MW.5,
MW.6, MW.7, MW.9, ustala si¢:

a) nakaz:
- ksztaltowania elewacji budynkow od strony Terenu ZP.8, jako reprezentacyjnych;

- urozmaicenia wygladu elewacji frontowych poprzez n.p.: stosowanie harmonijnej kolorystyki
1 faktury materiatow wykonczeniowych, podziatéw i zréznicowanie wysokosci;

b) dopuszczenie:

- stosowania podcieni, przewigzek i przeswitow ulatwiajacych komunikacje piesza i wglad do
wnetrza kwartalow zabudowy;

- ksztaltowania elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodows;

- obslugi komunikacyjnej Terenow MW.5, U.1 i MW/U.5 z drogi publicznej KDD.1 przez
Teren ZP.8 poprzez jeden wspdlny dojazd,

- obstugi komunikacyjnej Terenu MW.9 z drogi publicznej KDD.1 przez Teren ZP.8 poprzez
jeden dojazd.
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3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury i o§wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywnag przebudowe
1 remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia i obiektow matej architektury;

3) nakaz zastosowania kompozycji 1 wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow
obcych krajobrazowo — przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania i utrzymania terendw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej 1 kotowe;.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen 1 podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 2000 m?;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomig¢dzy
60 a 120 stopni;

3) szerokos¢ frontdw dziatek nie mniejsza niz 30 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktdére mozna wyznaczaé
odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiorce i odlaczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) uwzglednienie powigzania planowanych obiektéw 1iurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym ukladem zewnetrznym;

4) wzdtuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegltych, wynikajace z unormowan
odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
znakazem  uwzgledniania  ochrony  zdrowia  mieszkancow przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie
korzeni w infrastrukture podziemng;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
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1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
2) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;

3) docelowo, przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie rzednej
linii ci$nien $rednio: 279,00 m n.p.m. (wschodnia cze$¢ obszaru) oraz 275,00 m n. p. m (zachodnia
cze$¢ obszaru);

4) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz o
100 mm;

5) rozbudowe i przebudowe¢ funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych 1 przemystowych w oparciu o miejski system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) budowe, rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej
niz ¢ 250 mm;

3) budoweg, rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci kanalizacji opadowej o $rednicy nie mniejsze]
niz ¢ 300 mm;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
lub cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do 1ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c¢) zwigkszajacych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢
gazowa niskiego 1 Sredniego ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektéw w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, paliwa gazowe,
odnawialne zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki olej
opatowy;

2) budowe, rozbudowe i1 przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej o nastepujacych parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30° C, a w przypadku ciepta
technologicznego: 70°/45° C,

3) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN
oraz napowietrzng i kablowa doziemng sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia;

2) budowe irozbudowg sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako sie¢ kablowa
doziemny;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych
lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekrdj kablowych przewodow niskiego i $redniego napiecia - 16 mm?.
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7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcoéw w oparciu o istniejgca infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw 1 urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okreslony na rysunku planu, z uwzglednieniem
parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru zzewne¢trznym ukladem
komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego w terenie KDGP. 1 — ulica Bunscha - 2x2,
b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ. 1 — ulica Babinskiego — 1x2,

c¢) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1 — ul. Czerwone Maki, polaczona skrzyzowaniem z drogg
w terenic KDGP.1 - 1x2,

d) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2 — ul. Piltza wraz z fragmentem ul. Lubostron — 1x2,

e) droga klasy lokalnej w terenie KDL.3 — planowana droga, majaca potaczy¢ drogi w terenach
KDGP.1i KDL.2 — 1x2;

2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, polaczone z uktadem
drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 — czg$¢ ulicy Czerwone Maki — 1x2,

b) KDD.2 — planowany si¢gacz od drogi w terenie KDL.2, potozony miedzy terenami MW.4
1 MW.8 - 1x2,

c) KDD.3 — planowana droga — 1x2,
d) KDD.4 — planowana droga — 1x2,
e) KDD.5 — cze¢$¢ ulicy Czerwone Maki — 1x2,
f) KDD.6 — cze$¢ ulicy Czerwone Maki — 1x2,
3) w obszarze planu znajduja si¢ czesci pasow drog w terenach:
a) KDGP.1,
b) KDZ.1,
c) KDL.1, KDL.2,

4) dla poszczeg6lnych klas drog ustala sie nastgpujace szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych
terendw przeznaczonych pod drogi publiczne:

a) droga klasy gtownej w terenie KDGP. 1 - do 33 m,

b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 —do 11 m,

¢) drogi klasy lokalnej w terenach:
- KDL.1 —do 12 m, z dopuszczenie poszerzenia do 19 m w rejonie skrzyzowan,
- KDL.2 — dol12 metréw,

- KDL.3 — do 22 metrow, z dopuszczenie poszerzenia do 34 metréw w rejonie skrzyzowania
z drogg w terenie KDGP.1,
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d) drogi klasy dojazdowej w terenach:

- KDD.1 — 10 metrow, zdopuszczeniem poszerzen do 20 metréw w rejonie skrzyzowan
z drogami w terenach KDL.3 1 KDD.3,

- KDD.2 - 10 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 20 metréw w rejonie placu do
zawracania 1 w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.2,

- KDD.3 —do 15 metréw,

- KDD.4 —10 metréow, z dopuszczeniem poszerzenia do 14 metrow w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDL.2,

- KDD.5 - 10 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 20 metréw w rejonie skrzyzowan
z drogami w terenach KDZ.1 1 KDD.3,

- KDD. 6 - do 21 metréw,
5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupetniaja:

a) teren obstugi 1 urzadzen komunikacji przeznaczony pod parking dla samochodéw osobowych,
oznaczony symbolem KU.1,

b) teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag pieszy,
oznaczony symbolem KDX.1, w obrgbie ktorego dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje ciagu
rOWerowego.

2. Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkow drog
w terenach: KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.5 oraz przebudowg¢ drég w terenach: KDGP.1, KDZ.1,
KDL.1, KDL.2, KDD.3, KDD.4.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drog publicznych.

4. Dojazdy zapewniajace dostgp do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg miejskiego uktadu tras rowerowych w terenach:
KDGP.1, KDZ.1.

6. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, lokalizacj¢ innych tras rowerowych, niewyznaczonych
na rysunku planu.

7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga
zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1ipoprawiajacych warunki wzrostu drzew
1 krzewow.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkeji ich cze¢$ci - wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
¢) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie - 20 miejsc na 100 16zek,

e) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 tozek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20 miejsc na 100 tozek,
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g) domy rencistow - 12 miejsc na 100 tozek,
h) domy zakonne - 10 miejsc na 1 dom,

i) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

j) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 25 miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),
k) budynki kultury: sale wystawowe, muzea - 25 miejsc na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),
1) budynki o$§wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) - 10 miejsc na 100 studentow,
0) budynki opieki zdrowotnej - 30 miejsc na 100 16zek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu: 0 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 30 miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

v) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc na 100 uzytkownikow
(jednoczes$nie), z zastrzezeniem pkt 2 lit c,

w) cmentarze — 10 miejsc na 1 ha pow. brutto.

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru wykonywania
rob6t budowlanych:

a) w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, zmianie sposobu
uzytkowania lokalu;

b) w istniejacych budynkach, polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji pochylni i ramp dla
niepelnosprawnych, szybow windowych i klatek schodowych zewngtrznych;

c) w istniejacych budynkach mieszkalnych, polegajacych na rozbudowie, o ile nie spowoduje to
zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali mieszkaniowych.

3) wyznacza si¢, dla obiektoéw okreslonych w pkt1b) — w), konieczno$¢ zapewnienia w ramach
wskazanej liczby miejsc parkingowych minimum 4 % miejsc postojowych dla danego obiektu
1 nie mniej niz 1 stanowisko na karte parkingowa;

4) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow wymagane minimalne ilo$ci miejsc dla stanowisk
postojowych rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektéw, odniesione odpowiednio do funkcji
obiektéw lub do funkcji ich czesci wedtug ponizszych wskaznikdéw:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

¢) domy studenckie - 30 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka — 15 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc siedzacych),
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h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
1) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) - 30 miejsc na 100 studentow,
) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 100 16zek,

k) budynki handlu: obiekty 2000 m*> pow. sprzedazy inizej - 10 miejsc na 1000 m* powierzchni
sprzedazy,

1) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
m) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
n) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100 uzytkownikoéw
(jednoczes$nie),

p) cmentarze — 10 miejsc na 1 ha pow. brutto.

5) miejsca parkingowe samochodéw osobowych i miejsca postojowe rowerdw dla potrzeb danego
obiektu nalezy lokalizowa¢ 1bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem,

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 114 miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych oraz stanowiska postojowe dla rower6w moga by¢ lokalizowane takze
w obrebie terendw drég publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe lub
na wydzielonym terenie, dla ktérego dopuszczone jest przeznaczenie na parking.

9. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc do parkowania:
1) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako naziemne lub podziemne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy iparkingdw naziemnych, wtym wielokondygnacyjnych
1 podziemnych jednokondygnacyjnych, z wytaczeniem Terenow ZP.1-ZP.9, Zw.1, Zw.2, ZC.1 i
Terenow Komunikacji.

10. W zakresie zasad obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiegi obstugi linii tramwajowej, biegnacej do petli Czerwone Maki,
potozonej przy ulicy Bobrzynskiego, poza granicami planu;

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi miejskich ipodmiejskich lini autobusowych,
biegnacych w ciggu ulic Bobrzynskiego, Bunscha oraz Babinskiego;

3) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ prowadzenia miejskich linii autobusowych w ciggu ulic Lubostron
1 Czerwone Maki w ciggu drog lokalnych.

Stawka procentowa

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.
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Rozdzial III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. 1. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendéw miesdci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie, takie jak:

1) obiekty 1urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wylaczeniem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigekszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;

2) niewyznaczone na rysunku planu dojscia piesze, trasy rowerowe;

3) dojazdy niewyznaczone, zapewniajace skomunikowanie terenu dzialki z drogami publicznymi
z zastrzezeniem §10 ust.2 pkt 2 lit b tiret trzecie 1 czwarte;

4) obiekty matej architektury.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MN.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy : 11 m;
4) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: S m

§17.1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, oznaczony symbolem
MN/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 — 0,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11m;

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami
MW.1, MW.2, MW.3, MW .4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9 o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji uslugowych
w parterach budynkow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5S0%;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) w Terenie MW.1 — 25 m;

b) w Terenie MW.2, MW.3, MW.4 — 20m;

c) w Terenie MW.5, MW.6, MW.7, MW.8 — 16 m;

d) w Terenic MW.9 — 13 m;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) w Terenie MW.1 — 0,4 — 2,0;
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b) w Terenie MW.2, MW.3, MW 4 — 0,4 - 1,6;
c) w Terenie MW.5, MW.6, MW.7, MW.8 — 0,4 — 1,4;
d) w Terenie MW.9 — 0,4 — 1,0;
4) maksymalng szerokos$¢ elewacji w Terenie MW.6 1 MW.7 — 50 m;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w Terenie MW.1, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6,
MW.7, MW.8, MW.9 —25%;

6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony ul. K. Bunscha pomi¢dzy linig rozgraniczajacg tereny
a nieprzekraczalng linig zabudowy w Terenach MW.1 i MW.3.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone symbolami
MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub zabudowg¢ budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w Terenie MW/U.1, MW/U.5: 50%
b) w Terenie MW/U.2: 30%:;
c) w Terenie MW/U.3, MW/U.4: 20%:;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w Terenie MW/U.1: 0,4 — 2,0,
b) w Terenie MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4: 0,2 - 0,8;
c) w Terenie MW/U.5: 0,4 - 1,6
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) w Terenie MW/U.1
- dla zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi — 25m;
- dla zabudowy budynkami ustugowymi — 16 m;
b) w Terenie MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4: 11 m;
c) w Terenie MW/U.5:
- dla zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi - 20m;

- dla zabudowy budynkami ustugowymi — 16m.
4) dopuszczenie  lokalizacji  funkcji  ustugowej  w parterach  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami uslugowymi: zzakresu o$wiaty 1 wychowania,
administracji, zdrowia, nauki, kultury, sportu, kultu religijnego.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 - 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

4)dla realizacji obiektu kultu religijnego (ko$ciota) nakaz realizacji elementu identyfikacji
przestrzennej — dominanty do maksymalnej wysoko$ci 25m.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi: zzakresu o$wiaty 1 wychowania,
administracji, zdrowia, nauki, kultury 1 sportu.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4- 1,5;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m.

§22.1. Wyznacza si¢ Teremy zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U/UC.1
i U/UC.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym zabudowe
obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2- 2,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1 - ZP.9
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w Terenach ZP.1, ZP.9: 50%;
b) w Terenach ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7: 90%:;
c) w Terenie ZP.8 — 60%;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem placow zabaw i ogrodkow jordanowskich;

3) w Terenie ZP.1 dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw 1 ogrédkow jordanowskich;
4) w Terenie ZP.2iZP.3 :

a) nakaz:

- lokalizacji ciagu pieszego wraz z o§wietleniem tego ciggu oraz wyposazenia w obiekty matej
architektury takie jak np: tawki, kosze na $mieci,

- lokalizacji szpaleru drzew od strony Terenu cmentarza - ZC.1,
b) dopuszczenie:
- budowy 1 rozbudowy ciggéw rowerowych i rolkowych,
- lokalizacji urzadzen sportowych np. sitownia na §wiezym powietrzu.
5) w Terenach ZP.6 1 ZP.7 dopuszczenie lokalizacji:

a) $ciezek 1ciggow pieszych, rowerowych irolkowych wraz z oswietleniem i wyposazeniem
w obiekty matej architektury takie jak np: tawki, kosze na $mieci,

b) placow zabaw i ogrodkéw jordanowskich.

3. W wyznaczonym Terenie ZP.8 znajduje si¢ aleja dgbowo — klonowa prowadzaca do cmentarza
komunalnego, objeta ochrong konserwatorska, ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczona na
rysunku planu dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §10.

4. W wyznaczonym Terenie ZP.9 znajduje si¢ Kapliczka filarowo — stupowa z ok. 1860 r., dla
ktorej ustala si¢ ochrone w zakresie formy architektoniczne;.
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5. W wyznaczonym Terenie ZP.6 znajduje si¢ row dla ktorego ustala si¢:
1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;

2) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
1 wykonanie przepustow oraz obiektéw mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych
odcinkoéw koryta.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami Zw.l iZw.2
stanowigcej obudowe biologiczng cieku.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny wskazZnik terenu biologicznie
czynnego: 90%;

3. W wyznaczonym Terenie Zw.2 znajduje si¢ réw dla ktorego ustala sie:
1) nakaz zachowania funkcji odwadniajgcej lub nawadniajace;;

2) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
1 wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych
odcinkow koryta.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Terem cmentarza, oznaczony symbolem ZC.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod cmentarz obejmujacy powierzchni¢ grzebalng, w tym kolumbaria.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) maksymalng wysokos$¢ kolumbariow: 2,2 m.

3. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ kaplica cmentarna zbudowana w 1. 1912-1914 objeta
ochrong konserwatorska, ujeta w gminnej ewidencji zabytko6w oznaczona na rysunku planu, dla ktorej
ustala si¢:

1) nakaz ochrony w zakresie formy architektonicznej oraz elementéw dekoracyjnych z konieczno$cia
przywrdcenia pierwotnego wygladu zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami;

2) dopuszczenie lokalizacji funkcji zwigzanych z obstugg techniczng i gospodarcza cmentarza oraz
takich jak: kaplica czy dom przedpogrzebowy;

3) nakaz iluminacji obiektu dla podkreslenia osi alei drzew w terenie ZP.8.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych, s$rédladowych oznaczone
symbolamiWS.1 i WS.2 obejmujace potok Pychowicki wraz z obudowa biologiczng.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %;
2) nakaz zapewnienia ciggltosci przeptywu wod;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen,
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych iurzadzen technicznych zapewniajacych mozliwo$¢ obstugi
iuzytkowania obiektow iterenéw zgodnie zich przeznaczeniem, urzadzen wodnych
zwigzanych z ochrong przed powodzia,

b) ktadek i mostkdéw pieszych, pieszo-rowerowych,

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem KU.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod parking dla samochodéw osobowych wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z obslugg parkowania i utrzymaniem terenu.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni oraz obiektow matej architektury;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP. 1,
b) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.1,
¢) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 — KDL.3,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.6

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1iinstalacjami, sluzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami;

2) obiektow zwigzanych zobstugg pasazero6w, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszacej, obiektow malej architektury;

4) przejs$¢ ekologicznych dla ptazéw, gadow i drobnych ssakow.

4.Dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza si¢
wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe i wykonanie
przepustow oraz obiektow mostowych z mozliwoscig zarurowania odcinkoéw koryta.

5. Teren ciagu pieszego KDX.1 jest przeznaczony pod publicznie dostepny ciag pieszy wraz
z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia
iobslugi ruchu pieszego. Przeznaczenie tego terenu uwzglgdnia ponadto umieszczanie w nim
obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;.

6. W przypadku realizacji obiektow, o ktorych mowa w ust.2 i3 nalezy zachowac¢ integralnosc
1 cigglos¢ cieku (potok Pychowicki).

Rozdzial IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Stawomir Pietrzyk
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