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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Witkowice - Polnoc”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566 oraz z 2018 r.
poz. 1496 i1 1544) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Witkowice -
Pétnoc”, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr LXI1/1350/17
Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Witkowice - Poétnoc” 1obejmuja obszar potozony w poéinocnej czg¢sci Krakowa,
w Dzielnicy IV Pradnik Bialy i przebiegaja:

1) od poéinocy — potudniowg granica dzialek nr 34/1 1 34/2 obr. 26 Krowodrza, nastepnie
p6tnocnym fragmentem dziatki nr 76/3 obr. 26 Krowodrza w kierunku wschodnim,
nastepnie zachodnim fragmentem granicy dziatki nr 14/2 obr. 27 Krowodrza oraz
zachodnig granicg dziatek nr 16/2 i 17/8 obr. 27 Krowodrza, nastepnie potudniowsg
granicg dziatek 17/8, 17/9, 17/3, 17/4, 17/5, 17/6, 17/7 obr. 27 Krowodrza, nast¢gpnie
granicg administracyjng Miasta Krakowa w kierunku wschodnim do wysokosci
zachodniej granicy dziatki nr 200 obr. 27 Krowodrza;

2) od wschodu — zachodnig granicg dziatki nr 200 obr. 27 Krowodrza do wysokos$ci
potnocnej granicy dziatki nr 26/1 obr. 27 Krowodrza, nast¢gpnie Srodkowym
fragmentem dziatek nr 26/1, 27/1, 28/1, 32/1 obr. 27 Krowodrza oraz wschodnim
fragmentem dzialek nr 33/1, 34/1, 39/1, 40/1 obr. 27 Krowodrza w kierunku
potudniowo-wschodnim, nastgpnie wschodnim fragmentem dziatek nr 200, 42/1, 43/1,
44/4, 44/3, 45/1 obr. 27 Krowodrza w kierunku potudniowo-wschodnim
do wysokosci pétnocnej granicy dziatki 52/1 obr. 27 Krowodrza;

3) od potudnia — pdétnocnym fragmentem granicy dziatki nr 52/1 obr. 27 Krowodrza
w kierunku potudniowo-zachodnim, nastgpnie potudniowym fragmentem dziatki
nr 200 obr. 27 Krowodrza w kierunku potudniowo-zachodnim, nast¢pnie fragmentem
potudniowej granicy oraz zachodnim fragmentem dziatki nr 46/1 obr. 27 Krowodrza
w kierunku zachodnim, nast¢pnie potudniowym fragmentem dziatki nr 46/4 obr. 27
Krowodrza w kierunku zachodnim, nast¢pnie potudniowym fragmentem dziatki nr
46/3 obr. 27 Krowodrza ku $rodkowi, a nastepnie srodkowg linig dzialek nr 46/3, 41/2,
40/4, 39/4 obr. 27 Krowodrza w kierunku pdtnocnym do potudniowej granicy
z dziatkg nr 34/3 obr. 27 Krowodrza, nastgpnie potudniowym fragmentem granicy
dziatki nr 34/3 obr. 27 Krowodrza w kierunku zachodnim oraz poludniowa granicg
dziatki 34/4 obr. 27 Krowodrza, nastepnie pétnocnym fragmentem dziatki nr 76/3



obr. 26 Krowodrza w kierunku pdéinocno-zachodnim, nastepnie péinocng granicg
dziatki nr 55/2 obr. 26 Krowodrza i pétnocnym fragmentem granicy dziatki nr 55/1
obr. 26 Krowodrza, nast¢pnie srodkowym fragmentem dziatek nr 54/1 i 51/1 obr. 26
Krowodrza w kierunku pétnocnym do wysokosci potudniowej dziatki nr 50/4 obr. 26
Krowodrza, nastgpnie potudniowym fragmentem granicy dziatki 50/4 obr. 26
Krowodrza w kierunku zachodnim;

4) od zachodu — pétnocnym fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 28/2 obr. 26
Krowodrza, nastepnie fragmentem granicy administracyjnej Miasta Krakowa
w kierunku pétnocnym do wysokosci potudniowej granicy dziatki nr 34/1 obr. 26
Krowodrza.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 7,8 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalagcznikiem Nr 1 do uchwaty.
2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatagcznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest zapewnienie warunkOéw prawnych wyznaczajacych rozwigzania
funkcjonalno — przestrzenne, uwzgledniajac: relacje z terenami otaczajacymi, prawidtowa
obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powiazania z ukladem komunikacyjnym
miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) teremie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terendw;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie€ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajagcy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem:;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiel ,,zabudowe jednorodzinng”
w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 oraz z 2017 r. poz. 2285);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach badz warunkach zabudowy i1 zagospodarowania;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 1 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 1 1544);

9) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem tynkow,
oktadzin, balustrad i balkonéw;

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgltoszeniem;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako wudzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgtoszeniem;

13) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogédtu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
1 skwery;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, 1276, 1496 i 1669), mierzong od poziomu
terenu istniejgcego; a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejagcego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktada¢ sie: wydzielone drogi rowerowe
1 ciggi piesze z dopuszczeniem ruchu rowerowego, pasy rowerowe na jezdniach ulic,
jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

17)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajace dostgp
do drog publicznych — w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

19) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia planu;

20) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku
mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego — niestanowigcego budynku
gospodarczego lub  garazu, usytuowang od strony drogi publicznej
lub w przypadku jej braku — od strony drogi wewnetrznej lub wjazdu na dziatke.



2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wtasne (m. in. ulic, placéw i obiektoéw) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywolane w tekscie planu
i na rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreSlonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania:

a)

b)

d)
e)

f)
g
h)

i)

MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.S - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng,
MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U4, MN/US - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
ustugowymi,

MNi.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

R.1 - Teren rolniczy, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne,

ZPr.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
rekreacyjna,

KDL.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
klasy lokalnej,

KDD.1, KDD.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi klasy dojazdowe;,

KDW.1 - Teren drogi wewnetrznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
wewnetrzng,

KDX.1 - Teren ciagu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie

dostepny cigg pieszy.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
granica administracyjna miasta;

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7

punkt widokowy;
o$ widokowa;
izofona hatasu drogowego LDWN=64 dB wg mapy akustycznej miasta Krakowa

z 2017 r.;

kierunek przebiegu powigzan pieszych;

szlak Twierdzy Krakow;

przebieg trasy rowerowej uktadu miejskiego.



ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM

OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
w sposOb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu.
Przy dokonywaniu nowych podzialéw geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 600 m?;

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej: 400 m?;

3) dla pozostalej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych nie okresla si¢

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i $mietnikéw od strony
drég publicznych.

Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich rob6t budowlanych we wszystkich terenach

wyznaczonych w planie z uwzglednieniem ustalonych dla nich parametréw i wskaznikow

zabudowy oraz sposobu zagospodarowania, a w przypadku gdy:

1) istniejaca wysokos¢ zabudowy przekracza wyznaczong w planie, dopuszcza si¢
prowadzenie rob6t budowlanych z wylaczeniem nadbudowys;

2) istniejgcy minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie zostat
dotrzymany, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowalnych z wylaczeniem budowy
oraz rozbudowy.

Niezaleznie od ustalen planu dopuszcza sig:

1) rozbudowg polegajaca na dociepleniu obiektu budowlanego lub na wykonaniu szybow
windowych, zewnetrznych klatek schodowych, pochylni lub ramp dla os6b
niepetnosprawnych;

2) nadbudowy kominéw spalinowych lub wentylacyjnych, z uwzglednieniem ust. 4-5.

Na czesci obszaru planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,

okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow - Balice, wynoszace

388 m n.p.m. Ograniczenie wysoko$ci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia

umieszczane na obiektach budowlanych.

Na catym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace

ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace

430 m n.p.m.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) nakaz realizacji elewacji z materiatow, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno,



10.

metal, szkto lub tynk w kolorze bialym lub w odcieniach ugrowych, bezowych lub

szarych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ elewacji w formie powierzchni zapewniajacej naturalng
wegetacje roslin;

3) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw na elewacjach frontowych.

Zasady ksztattowania dachow:

1) W zakresie geometrii i ksztaltu dachéw:

a) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym

kacie nachylenia potaci dachowych od 20 ° do 40 ° lub dachéw ptaskich,

b) zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w poziomie

i w pionie;

2) w zakresie materialéw pokry¢ dachowych:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych lub wielospadowych nalezy stosowac

dachowke lub blachodachéwke o odcieniach czerwonych lub szarych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich materiatéw, w tym nawierzchni stanowigce;j

teren biologicznie czynny, dla dachow plaskich,

c) dopuszcza si¢ realizacje taraséw na dachach ptaskich.

3) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji
budynkéw lukarnami, facjatami, oknami potaciowymi, swietlikami
na stropodachach zgodnie z nastepujagcymi zasadami:

a) taczna szerokos$¢ lukarn/facjat nie moze przekraczac 1/2 szerokosci danej elewacii,

b) wszystkie lukarny/okna potaciowe/facjaty nalezy lokalizowa¢ w jednakowe;j

odlegtosci od kalenicy, w taki sposob, aby najwyzej polozony element
lukarny/okna potaciowego/facjaty byt zlokalizowany min. 1 m ponizej gtéwnej
kalenicy dachu budynku,

c) wszystkie okna potaciowe/lukarny nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokosci,

d) nakaz stosowania jednolitej formy i wielkos$ci lukarn/facjat na danym budynku.
Zasady odnoszace si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komdérkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych: anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych
z zakresu lgcznosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej takich jak: anteny,
maszty i inne urzadzenia techniczne na budynkach innych
niz  frontowe, z  uwzglednieniem maksymalnej wysoko$ci  zabudowy
wyznaczonej dla danego terenu w ustaleniach szczeg6étowych.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem:

1) tablic stuzagcych wykonywaniu obowigzkéw zwigzanych z informacjg publicznag;

2) obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady iluminacji obiektow 1 zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;

2) do iluminacji obiektéw budowlanych nalezy stosowac¢ jedynie $wiatto biate.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Caty obszar planu znajduje sig:

2.
3.

1) w granicy GZWP nr 326 Zbiornika Cze¢stochowa (E);

2) w obrebie otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych.

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:



1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1-
MN.5 jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowg”;
2) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MN/U.1-
MN/U.5 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;
3) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej, oznaczonej symbolem
MN:i.1 jako teren ,,pod zabudowe mieszkaniowa.
4. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji :
1) infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
2) gospodarowania woda w rolnictwie;
3) zalesien.
5. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs¢ i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
6. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1.W obszarze planu wystgpuja charakterystyczne miejsca obserwacji widokéw i panoram
(punkt i 0$ widokowa oznaczona na rysunku planu).
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:
1) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;
2) dopuszcza si¢ rekompozycj¢ zieleni;
3) nakaz nasadzen drzew lub krzewow wzdluz terenéw komunikacyjnych, dopuszczajac
przerwania ich ciggtosci, w przypadku:
a) lokalizacji wjazdu na nieruchomosc,
b) kolizji z sieciami , urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie nadzoru archeologicznego.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w oswietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywnag
przebudowe i remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$§wietlenia;

3) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wytgczeniem
elementéw obcych krajobrazowo — egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy
realizacji 1 utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
iutrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw,
komunikacji pieszej 1 kolowe;.

2. Zasady dotyczace nawierzchni:



1) nakaz stosowania nawierzchni brukowanych dla ciggdéw pieszych;

2) nakaz stosowania nawierzchni bitumicznych dla tras rowerowych;

3) w przypadku remontu istniejagcych nawierzchni dopuszcza si¢ stosowanie
dotychczasowego rodzaju nawierzchni.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odrebnych)

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
1 podzialu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek: 400 m?

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni;

3) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne, wewnetrzne, rowerowe 1 ciagi piesze oraz obiekty i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okreSla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
2) mozliwo$¢ prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlaczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury techniczne;j;
3) nakaz powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejgcym uktadem zewnetrznym;
4) wzdtuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania teren6w bezposrednio przylegtych;
5) zasad¢ lokalizacji obiektdw 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia Iludno$ci przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) p6l elektromagnetycznych;
6) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;
2) docelowo przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow,
przyjmowanie rzednej linii cisnien srednio 297,00 m n.p.m.;
3) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;
4) rozbudowg 1 przebudowe funkcjonujagcego systemu zaopatrzenia w  wodg
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociggow3.
3. W zakresie odprowadzania Scieké6w oraz wod opadowych ustala si¢:



1) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystlowych w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji  kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornik6w na nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw;

4) minimalny przekr6j nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j:
¢ 250 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

5) minimalny przekr6j nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;j:
¢ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji lub rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspoitczynniku sptywu 0,1),

c) zwiegkszajacych retencje;

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu

o sie¢ gazowa niskiego 1 sredniego ci$nienia.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu paliwa gazowe, odnawialne zrédta energii
(np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczng, lekki olej opatowy;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego;

3) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieplowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia
oraz odnawialne zrdédla energii;

2) budowe, rozbudoweg i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng oraz
napowietrzng;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wne¢trzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekrdj:

a) napowietrznych przewodéw niskiego i sredniego napigcia: 25 mm?;
b) doziemnych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowag sie¢
doziemna.
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Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilos¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1)

2)

3)

4)

5)

uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje droga publiczna klasy lokalnej w terenie KDL.1
—ul. Dozynkowa — 1x2;

uktad drogowy uzupelniajacy, obejmujg drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 - droga, potozona pomigdzy terenami MN.1 1 MN.2
oraz MN/U.2 i MN/U.3 — 1x2,

b) KDD.2 - droga, potozona pomiedzy terenami MN.5 1 MN/U4
a MN/U.5 - 1x2;

w obszarze planu znajdujg si¢ czesci paséw drog w terenach:

a) KDL.1,

b) KDD.2;

dla poszczegélnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach

rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droge w terenie KDL.1 —do 19 m,

b) droge w terenie KDD.1 — do 10 m, z dopuszczeniem poszerzenh do 21 m
w rejonie skrzyzowania z drogag KDL.1,

c) droge w terenie KDD.2 — do 10 m, z dopuszczeniem poszerzen do 22 m
w rejonie skrzyzowania z droga KDL.1;

uktad drég publicznych, opisany w ust. 1 pkt 11 2, uzupetniaja:

a) teren drogi wewnetrznej KDW.1 — droga bez nazwy, polozona pomiedzy terenem
MN.3 a terenami MN/U.2 i MN 4,

b) teren ciggu pieszego KDX.1, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny cigg pieszy potozony pomi¢dzy terenem MN.1 a terenem MN.2.

Rozbudowa istniejagcego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe¢ nowych odcinkéw

drég w terenach KDD.1-KDD.2 oraz ciggu pieszego KDX.1.
3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdoéw z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposdb

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogdélnomiejskiego uktadu tras rowerowych

w terenie KDL.1.

1)

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

okres$la si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci - wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

c) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 t6zek,

d) domy rencistow: 12 miejsc na 100 16zek,

e) budynki o§wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 t6zek,

g) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
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8.

2)

3)

4)

5)

6)

h) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

i) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

J) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru

wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybéw windowych lub klatek
schodowych zewngtrznych,

w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 lit. b) — k) wskazuje si¢

konieczno$¢ zapewnienia, stanowisk na karte parkingowa - min. 4 % liczby miejsc

postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca

wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich

czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) hotele: 20 miejsc na 100 pokoi,

b) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 16zek,

¢) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

d) budynki handlu - 2000 m?> pow. sprzedazy 1 nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

e) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerdw dla potrzeb danego obiektu

nalezy lokalizowa¢ i1 bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem

zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem;

dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 1 i 5), miejsca

postojowe oraz stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze

w obrebie terenu drogi publicznej KDL.1 jako pasy 1 zatoki postojowe.

Ustala si¢ nastepujgce sposoby realizacji miejsc postojowych:

1)
2)
3)

miejsca postojowe nalezy realizowac jako garaze i parkingi naziemne;
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych podziemnych;
zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa: obszar planu
znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskich linii autobusowych w ul. Dozynkowe;j.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.
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ROZDZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. W calym obszarze planu w zakresie zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy,
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, a w przypadku realizacji budynkow
z dachem ptaskim wysoko$¢ budynku do 7 m;

chyba ze ustalenia § 17 - § 22, w zakresie parametréw zabudowy, stanowig inacze;j.
2. W catym obszarze planu (z wytaczeniem terendéw: R.1, ZPr.1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) dojs¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdéw niewyznaczonych - zapewniajacych
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi, niewyznaczonych
na rysunku planu;

3) miejsc postojowych;

4) zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

5) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat garazowych i ogrodowych, altan.

§ 17.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone

symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, o podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe jednorodzinng.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢ mozliwos¢
realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych lub szeregowych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.S,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe¢ budynkami
ustugowymi.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy, ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy budynkami ustugowymi: 9 m;
2) nakaz realizacji:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych lub szeregowych,
b) budynkéw ustugowych jako budynkéw wolnostojacych.

§19. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,

oznaczony symbolem MNi.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowych budynkéw, z dopuszczeniem obiektow, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 pkt 1.

§20.1. Wyznacza si¢ Teren rolniczy, oznaczony symbolem R.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod grunty rolne.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ zalesien.

3. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢:
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1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%:;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: § m;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektdw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
b) dojazdéw niewyznaczonych;

4) zakaz lokalizacji budynkéw, z wytaczeniem dla ust. 3 pkt 3 lit. a.

§21.1. Wyznacza si¢ Teren zieleni wurzadzonej, oznaczony symbolem ZPr.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod zielen rekreacyjng, stanowigcg zieleniec.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%:;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: § m;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw,
b) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
c) sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,
d) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) zakaz lokalizacji budynkdéw, z wylaczeniem dla ust. 2 pkt 3 lit. d.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatlem na:

1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.1,
b) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2;

2) teren drogi wewngtrznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge wewnetrzng,
oznaczony symbolem KDW.1;

3) teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dost¢pny ciag
pieszy, oznaczony symbolem KDX.1.

2. Teren drég publicznych przeznaczony jest pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z obstuga
pasazerOw, w ramach zagospodarowania przystankow komunikacji miejskiej.

4. Teren drogi wewngtrznej przeznaczony jest pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

5. Teren ciggu pieszego przeznaczony jest pod budowle stuzgce obstudze ruchu pieszego
1 rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

6. W zakresie ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania ustala si¢:

1) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 10%;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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