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Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzien dobry, witam Panstwa. Spotykamy si¢ dzisiaj na dyskusji publicznej na temat
opracowywanego planu ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”. Prosz¢ Panstwa, ja
nazywam si¢ Elzbieta Szczepinska i jestem Zastgpca Dyrektora w Biurze Planowania
Przestrzennego, ze mng w dyskusji uczestniczy Pan Tomasz Babicz — Kierownik Pracowni
Urbanistycznej, i projektanci planu, czyli Pani Agata Walczak i Pani Elzbieta Krochmal-
Wasik, ktora bedzie pomaga¢ nam w dalszym toku dyskusji.

Prosze Panstwa, na poczatku przedstawimy Panstwu projekt planu, potem zaprosimy do
zadawania pytan. Ja tylko tytutem wstepu kilka takich informacji formalnych. Rada Miasta
przystapita do sporzadzania tego planu 26 pazdziernika 2016 r., nast¢pnie zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty wykonane w kolejnosci czynnosci
okreslone ta ustawa, do momentu, kiedy zebraliSmy wnioski od Panstwa, czyli od 26
listopada do 13 stycznia 2017 r. byt termin zbierania wnioskow. Wnioskow wplyneto 84.
Whioski te zostaly rozpatrzone przez Prezydenta zarzadzeniem 5 kwietnia 2018 r., i nast¢pnie
juz projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien. Po zaopiniowaniu tego
projektu jesteSmy na etapie wylozenia do publicznego wgladu. Wylozenie rozpoczeto sie 9
lipca i trwac bedzie do 6 sierpnia, dzisiaj mamy dyskusje publiczng, a uwagi bgdzie mozna
sktada¢ do tego projektu do 20 sierpnia tego roku. Nastepnie Prezydent ma 21 dni na
rozpatrzenie uwag i w wypadku, gdyby rozpatrzenie uwag wptyneto na zmiang projektu
planu, czynnos$ci proceduralne beda powtdrzone od opiniowania i uzgodnien do dyskusji
publicznej, gdyz do wylozenia do publicznego wgladu, gdyz tak okresla ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Proszg Panstwa, nasza dyskusja jest nagrywana, tak ze po prezentacji jak przystapimy do
zadawania pytan 1 do dyskusji kolezanka poda mikrofon. Wczesniej bedzie lista obecnosci, po
to, ze pOzniej jest sporzadzany protokot, ktory jest dotaczony do dokumentacji planistycznej.
Ja teraz oddam glos Pani Agacie, a pdzniej bedziemy dyskutowac.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Witam Panstwa. Pokrétce postaram si¢ przyblizy¢ Panstwu zakres prac jakie zostaty
wykonane na potrzeby tego projektu, no i przede wszystkim sam projekt planu miejscowego.
Tutaj widzimy szczegdtowo granice sporzadzanego planu, tj. od pdtnocy linia kolejowa, od
potudnia ul. Opolska, natomiast od trzeciej strony granica zostala wyznaczona po
obowigzujacym planie dla linii tramwajowej. I plan sporzadzamy przede wszystkim w celu
uporzadkowania procesow, ktore zachodza na obszarze, jest tam sporo terenéw, w ktorych
chcemy zmieni¢ przeznaczenie, dlatego plan jakby bedzie nad tym panowat i stwarzal
warunki do przeksztatcenia tych terendow, jak rOwniez istotnym celem jest ochrona terenow
zieleni urzadzonej 1 poprawa warunkow dla istniejacych osiedli mieszkaniowych. To tak w
skrdcie, szczegotowe cele sg przedstawione 1 zawarte w tresci opisowej projektu planu.

Jesli chodzi o wnioski, zostato ztozonych bardzo duzo wnioskow — 86, ktore zawieraty ok. 76
postulatow. Bardzo duza grupa wnioskoéw dotyczyta tutaj rejonu ul. Lokietka, czyli istniejace;]
zabudowy jednorodzinnej, 1 tam wnioski dotyczyly jakby zachowania istniejacego
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przeznaczenia i wprowadzenia bardzo niskich wskaznikoéw zabudowy. Podobnie wtasnie
grupa wnioskow tutaj dla tych terenow przy ul. Gdynskiej, 1 tych wnioskow byto ok. 50, jesli
dobrze pamigtam, natomiast pozostate wnioski dotyczyly pojedynczych inwestycji
zlokalizowanych przy ul. Opolskiej, przy Gdynskiej, czy tutaj powyzej ul. Pachonskiego.

Dokonali$my bardzo szczegdtowe] inwentaryzacji na catym obszarze, i tak pokrotce, jakby
dwa stowa o kazdym z tych obszarow. Tutaj w zachodniej czesci obszaru mamy kompleks
hotelowy, mamy ogrédki dziatkowe, mamy tez zabudowe przy ul. Gdynskiej, w ktorej
czesciowo sg domy jednorodzinne, ale jest tez tam do$¢ duzo ustug. I w tym fragmencie tez
widaé, whasciwie jedyny taki wickszy kompleks zielony, czyli wzdhuz rzeki Sudot. 1 tez jest,
ze wlasnie ten kompleks zabudowy jednorodzinnej, aczkolwiek z pojedynczymi obiektami
uslugowymi. W dalszej czg$ci mamy tereny, ktore ulegajg znacznym przeksztatceniom, to o
tym obszarze powiem jeszcze pdzniej. Mamy tez tutaj jednostke strazy pozarnej oraz stacje
benzynowa przy ul. Opolskiej. I w ostatniej czes$ci projektu, powiedzmy, to jest zabudowa
wielorodzinna, zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna takiej niskiej intensywnos$ci i tez
tereny, ktore tutaj beda si¢ przeksztalca¢ w kierunku zabudowy wielorodzinnej.

Studium uwarunkowan to jest taki dokument na podstawie ktorego sporzadzamy projekt
I projekt planu musi by¢ z nim zgodny. I na tej planszy pokazatam tak bardzo schematycznie
wartosci graniczne dla wysokosci, ktore mozemy okreslac w planie miejscowym. | tak jak
wida¢, Studium wprowadza tutaj do§¢ znaczne przeksztatcenia, mianowicie dla tego obszaru
ma by¢ to zabudowa ustugowa o wysokosci do 16 m, a przy ul. Opolskiej do 25 m. Dalej
zgodnie ze stanem istniejagcym jest zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna i1 ustugowa tez
zgodnie ze stanem istniejagcym, natomiast w tym obszarze obecnie to sg obiekty uslugowe,
zaklady rdézne, ale Studium wprowadza wlasnie przeksztalcenie pod mieszkaniowke,
aczkolwiek to jest przeznaczenie pod wielorodzinnej niskiej intensywno$ci i zabudowe
jednorodzinng, czyli o znacznie nizszych parametrach niz zabudowa wielorodzinna. I obszar,
na ktorym w tym momencie obowigzuje plan miejscowy. Te wysokosci skorygowaliSmy
oczywiscie ze stanem istniejacym. Tak jak wida¢ na tej planszy przy zabudowie
jednorodzinnej dominuje warto$¢ ok. 9-10 m, ale to jest bardzo rdéznie, sg tez obiekty wyzsze,
sg tez obiekty nizsze. Mamy tak, obiekty ustugowe, dos¢ niskie, i zabudowa wielorodzinna,
ktora ma ok. 16-17 m, ale tez kilka do§¢ wysokich budynkow przy ul. Pachonskiego. Jesli
chodzi o powierzchni¢ biologicznie czynng, ktorg tez nam okresla Studium, tak jak widac
tuta) mamy dla ustug, to jes¢ dos¢ nisko, bo to jest tylko 20 % powierzchni biologicznie
czynnej, czyli dla wszystkich terendw uslugowych mamy takie wartosci, natomiast dla
wszystkich terendOw mieszkaniowych mamy tg warto§¢ na poziomie 50 %, co jest dos¢
wysoko, jesli chodzi o taki teren miasta.

Kolejng plansza ze Studium bardzo istotng dla naszego opracowania to jest srodowisko
przyrodnicze, i tutaj chcialam zwr6ci¢ uwage na rzeke Sudot, ta, ktora jest zaznaczona
zaréwno jako ciag ekologiczny, zarowno jako korytarz przewietrzania miasta, 1 tak jakby te
kierunki wyznaczyly nam ustalenia W dalszym projekcie. I tak tez zostalo wtasnie to
oznaczone w prognozie oddzialywania na srodowisko i w ekofizjografii, to co wczesniej
przekazatam, mianowicie kategoryczne zachowanie wilasnie tego korytarza jako zieleni
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najlepiej ogoélnodostepnej. W prognozie tez zostalty zaznaczone, N0 moze do$¢ staba grafika,
ale te tereny, ktore bgda ulegaty najwickszym przeksztatlceniom, czyli wiasnie przy ul.
Gdynskiej, przy ul. Opolskiej, i te tereny powyzej ul. Pachonskiego.

I teraz jeszcze chcialam wspomnie¢ o obowigzujacym planie miejscowym, to jest takiego
niewielkiego obszary powyzej ul. Pachonskiego, i tam mamy przeznaczenie ustugowe
I wielorodzinne, i w projekcie planu, ktdry teraz sporzadzamy staraliSmy si¢ zachowac te
parametry praktycznie w takim samym ksztalcie, no poniewaz tam s3 obecnie wydawane
pozwolenia na budowe i jakby nie mamy mozliwosci w tym momencie zanizenia tych
parametréw w obecnie sporzadzanym projekcie planu miejscowego.

I teraz przejde juz do konkretnie ustalen planu, ktory sporzadzilismy. | teraz tak, po kolei od
strony zachodniej. Mamy do$¢ duzy wezet komunikacyjny, ktory bedzie ulegat przebudowie,
tereny uslugowe o wysokosci do 13 m, aczkolwiek z mozliwym powigkszeniem tej wysokosci
do 25 m tutaj w rejonie zabudowy hotelowej. Ta zabudowa wzdluz ul. Gdynskiej, ona
powinna ulega¢ przeksztalceniu w kierunku zabudowy ustugowej. Nie mogliSmy tutaj
wyznaczy¢ tylko zabudowy jednorodzinnej, poniewaz ten plan bylby niezgodny ze Studium,
co bytoby po prostu niedopuszczalne. W dalszej cze$ci mamy teren zieleni publicznej, czyli
czgsciowo to sg jakby juz tereny gminne badz Skarbu Panstwa, albo te prywatne, tutaj sa
przeznaczone do wykupu ido stworzenia parku publicznego. W dalszej cze$ci zabudowa
jednorodzinna. | tam parametry zostaty okreslone na poziomie: wysoko$¢ zabudowy 10 m,
powierzchnia biologicznie czynna 50 %, i powierzchnia zabudowy, czyli to tez jest dos¢
istotny wskaznik jakby ograniczajacy mozliwosci inwestycyjne, i ta powierzchnia zabudowy
maksymalnie moze wynosi¢ 30 %. Dalej jesli chodzi o te tereny wlasnie powyzej ul.
Pachonskiego. Mamy tak, mamy tereny uslugowe, gdzie moze by¢ wysokos¢ do 30 m, z tym,
ze w zachodniej cze$ci, czyli w tej do 18 m — i to jest jakby powtorzenie z tego
obowigzujacego planu, natomiast tutaj w tej dalszej czesci tereny zabudowy wielorodzinnej
lub zabudowy ustugowej, tam tez mamy wysokos$¢ 30 % i powierzchni¢ biologicznie czynng
50 %. Jesli chodzi o... Dla uslugowe;j, tutaj dla terenu ustug 30 %, a dla wielorodzinnej z
ustugami 40 %. Jesli chodzi o tereny tutaj potozone powyzej ul. Opolskiej, dla terenu takiego
bardzo waskiego, cigzkiego dla zainwestowania wzdtuz potoku Sudot, tutaj zdecydowalismy
si¢ na wysoko$¢ 16 m, co bedzie nawigzywato do okolicznej zabudowy, no i tez ksztatty tych
dzialek, tak, jakby nie pozwalaja na jakie§ wigksze zainwestowanie, stad wilasnie takie
ograniczenie parametrow. I tereny jednostki pozarniczej, ktore tez moglyby sie w jakis sposob
przeksztatci¢, w kazdym razie tam wysoko$¢ jest do 16 m, czyli tez stosunkowo niewiele.
Jesli chodzi natomiast, to juz ostatni fragment, o ktérym chcialam powiedzie¢, obecnie
wlasnie dos¢ duze tereny uslugowe, ktore wlasnie zgodnie ze Studium powinny si¢
przeksztatca¢ w kierunku zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci, stad wlasnie takie
przeznaczenie terenu o wysokosci zabudowy do 13 m i powierzchni biologicznie czynnej 50
%, co jest dos¢ wysoko. I pojedyncze wlasnie tereny ustugowe zostaly wyznaczone tutaj
wzdhuz ul. Pachonskiego. I ostatni kompleks, czyli istniejagca zabudowa wielorodzinna,
praktycznie zachowana w obecnym ksztalcie, tutaj ewidentnie tylko z jedyna mozliwoscia
realizacji zabudowy ustugowej przy ul. Wyki, pozostate, przedszkole i istniejagce tereny
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wiasnie zielone chcieliSmy do$¢ tutaj dokladnie zachowaé. I ja moze skoncz¢ na tym
omawianie projektu. Dzigkuj¢ bardzo.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Prosze Panstwa, dzigkuje bardzo, i teraz zapraszam Panstwa do zadawania pytan. Prosze
bardzo, bedziemy to przeprowadza¢ tak, ze Panstwo zglosza si¢, kolezanka poda mikrofon
I Pani projektant bedzie udziela¢ informacji. Bardzo proszg, kto pierwszy? Zapraszam.
Bardzo proszg.

Gos¢ I, Radna Dzielnicy 1V — p. Krystyna Karabula

Karabuta Krystyna si¢ nazywam, jestem radng Dzielnicy IV. Ja zupehie troszk¢ w innym
temacie. Chcialam tylko Panstwu przypomnie¢, nie wiem czy Panstwo wiecie, ze do 31
sierpnia nalezy sktada¢ wnioski do nowego studium, ktoére powstaje. Czy w ogdle Panstwo
macie jakie§ informacje? Jezeli nie, no to ja postaram si¢ znowu takie komunikaty
przygotowac jak teraz, tylko ze no przykra sprawa, bo te komunikaty zostaty pozrywane. Tu
Pan mi mowi, ze Pan naklejal te komunikaty. Ja jedynie przy ul. Lokietka, tam, gdzie jest ta
figurka, komunikat zostat, reszta zostala pozrywana, dlaczego, nie mam pojecia, wigc jezeli
tak bedzie, to mieszkancy nie beda poinformowani.

Glos z sali
(...

Gos¢ 1, Radna Dzielnicy IV — p. Krystyna Karabula

To znaczy tak, wszystko jest na BIP-ie, tylko wie Pan, nie kazdy ma Internet, nie kazdy
korzysta ja uwazam jeszcze z Internetu, dlatego staram si¢ robi¢ to tak, aby do kazdego
dotrze¢, ale to juz jest trudno, nie moja sprawa jak Panstwo zrywacie. Nie mowie, ze
Panstwo, nie wiem kto.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Przepraszam, jakie$ pytanie, bo tak dzisiaj spotykamy si¢ w ramach dyskusji do planu, tak ze
bardzo zapraszam do zadawania pytan dotyczacych planu. Dzigkuje bardzo.

Gos¢ 11
Mam zapytanie. Chodzi mi o przedszkole i ten teren dookota przedszkola, tam, gdzie w tej
chwili jest plac zabaw dla dzieci, a jest zaznaczone jako ustugi sportowe. O co tu chodzi?

Czyli jest przedszkole wyciete i bedzie plac sportowy, bo jest do wysokosci 5 m, o co tu
chodzi? Jest nawet zaznaczone innym kolorem i innymi paskami w inng strong.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Znaczy ten teren wlasnie po to jest, Zeby ten plac zabaw mogt jak najbardziej tam by¢, i tam
jest bardzo wysoka powierzchnia biologicznie czynna — 50 %. Tak, stwarza to jakie$
mozliwo$ci przeksztalcenia, moze to by¢ boisko, moze to by¢ tez plac zabaw, ale tez
zwro¢my uwage, ze place zabaw teraz bardzo rzadko majg trawe, tak, to jest powierzchnia
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biologiczna, to tez jest jakas powierzchnia utwardzona, stad tez taki wlasnie parametr zostat
ustalony, natomiast tam zadna kubatura nie powstanie, tak, to jest niezgodne z
przeznaczeniem i niezgodne z naszym projektem, a 5 m to jest wysokos¢ obiektow, ktore tam
moglyby powstac, jakie$§ zabawki dla dzieci, itd.

Gos¢ I1
Ja to rozumiem, tylko Ze teraz w wigkszosci tej powierzchni przedszkole ma ptot, no to nagle

kto$ wycina czg$¢ plaszezyzny przedszkola 1 przeznacza na co$ innego, wigc to jest jakie$
nieporozumienie, po co? No bo jezeli co$ istnieje 1 nagle si¢ wycina, to si¢...

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Tak, ale to przeznaczenie nie zmienia niby stanu wtasnosci, w ten sposob.

Gosé 11

Prosze Pania, to ze jezeli nie wiadomo czy za 5 lat co$ nie nastgpi, jakie$ zmiany finansowe,
i nagle przedszkole z polecenia miasta odda ten kawaleczek dziatki, cos§ moze by¢. Nikt tego

nie zagwarantuje. To powinno by¢ w tej chwili nawet zaznaczone, ze przedszkole ma taka
granice facznie z tym plotem i to jest teren przedszkola, a nie wycinamy plac zabaw i do...

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Tylko, ze gdy caty ten teren bySmy dali pod ustugi, to i w takim przypadku jak Pan mowi
wlasnie, ze zostanie sprzedane, to kto§ tam na terenach uslug moze postawi¢ sklep, moze
postawi¢ cokolwiek innego, bo na razie nic nie mozemy...

Gos¢ 11

Nie, nie, ushugi sportowe, US jest tam zaznaczone, wigc to w tym momencie zwigzane ze
sportem. To nie jest na zasadzie jako...

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

No teraz tak, ale jesli... Chyba, ze Zle Pana rozumiem. Pan mowi, zeby powiekszy¢ teren
przedszkola, tak?

Gos¢ 11

Bo to w tym momencie, rysowanie planu, no to tu uwazam, ze troszeczke chyba nastapito
jakie$ nieporozumienie. Tak samo wtasnie, no mowig, jezeli jest na dzien dzisiejszy ptot, to
dlaczego wycinamy i na planie zaznaczamy co$ innego? Nie moge zaskoczy¢, o co tu chodzi?
Teraz mam jeszcze taka sprawe, bo do tych takich rysunkoéw sg jeszcze opisy calego projektu
planu i przyktadowo sg tam takie odno$niki, ze poréwnywanie gestosci ustug do ul.
Wybickiego, gdzie jest wczesniej gtowniejsza ul. Opolska, a pdzniej ul. Krowoderskich
Zuchow, jest tam dosy¢ duzo ustug, a nie ul. Wybickiego przy ul. Rusznikarskiej, wigc to nie
jest dla mnie skala problemu. Teraz dwa. Obsluga transportowa. Wiadomo, Ze tam jest

autobus, ale ktos pisze ul. Opolska, zgadzam sie, i pisze: ,,szybka kolej aglomeracyjna”, do ul.
Wroctawskiej to jest prawie zygzakiem przez Stachiewicza 2 km, ale jest to w opisie
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napisane. A potem drugi dokument — propozycja uchwaly Rady Miasta, tam jest bez daty,
dotyczy mi wul. Jasng, chodzi o szerokosci parametry jezdni, ze to bedzie jezdnia
dwukierunkowa i na skrzyzowaniu z ul. Vetulaniego bedzie poszerzony wlot do 12 m. Na
dzien dzisiejszy nie ma szans tam, jak to zrobi¢. Czy to beda dziatki ucinane ludziom, zeby
poszerzy¢ skrzyzowanie? W tej chwili nawet na tej ul. Jasnej na dzien dzisiejszy sa progi
zwalniajace, pozniej progi zwezajace jezdnie, 1 tam ledwo, lewo si¢ mijaja dwa samochody
osobowe, a nie moéwigc juz o wozach ci¢ezarowych, ktére maja w parametrach 2,5 m, a
chodnik po zadnej stronie nie ma pelnych 2 m na catej dlugosci, wiec sg to takie troszeczke,
opis jeden co$ innego, opis drugi co$ innego, a rysunki jeszcze co$ innego. Nawet na tym
glownym rysunku w tym opisie jest taka rzecz, chodzi ze wymienione byly tereny zmienione
przez przemyst i na dzien dzisiejszy sa tam projektowane budynki, ale nie w planach
przyktadowo zniszczenia, gdzie obecnie jest straz pozarna, nie ma, a dwie strony dalej jest
zaznaczone, wigc jeden rysunek do drugiego nie zgadza si¢, czyli tak jakby kto§ w tym
projekcie nie kontrolowal tego. No sg takie rdznice.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Nie, ja bym poprosila, zeby Pan jakby przyblizyl, bo rysunek planu jest jeden, i ten...

Gosé 11

W opisie, chodzi mi o opis, opis, ten 83 strony co jest.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Tak, ale Pan mowi, ze w jednym rysunku jest tak, w drugim jest tak, i pytam si¢ o jaki
rysunek chodzi, czy o rysunek prognozy, bo nie bardzo Pana zrozumiatam, wigc dlatego
tak...

Gosé 11

Tak, prognozy. I tam sg w tym przyktadowo zaznaczone tereny zniszczone przez przemyst,
akurat przemyst byt, tak samo baza transportowa, gdzie obecnie si¢ znajduje straz pozarna,
a nie byla zaznaczona.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Juz rozumiem, to juz w prognozie Pan zauwazyt.

Gosé 11

To jest taka roznica. Nie mowieg, chodzi mi o doktadno$¢, bo tu si¢ czepiam przecinka,
zatozmy, kreseczki, wie Pani, chodzi o doktadno$¢, na tej zasadzie, no i zwlaszcza opis tej ul.
Jasnej jest poruszony w uchwale Rady Miasta, i tam jest szeroko$¢ ul. Jasnej, doktadnie w
tym miejscu. Jest wlasnie propozycja, ze tam na skrzyzowaniu z ul. Vetulaniego bedzie
poszerzenie az do 12 m. Nie ma szans tam, zeby to byto 12 m.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Ale to jest w rejonie skrzyzowania.
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Gos¢ 11
Tak, tak, ale wie Pani, no nawet jak ja teraz chodzg po tej ulicy...

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Proszg¢ Pana, sprawdzimy oczywiscie, ale to sg linie rozgraniczajace, czyli to nie sg jakby
szerokosci samej jedni i1 chodnikéw, tylko w liniach rozgraniczajacych, czyli tak
wynikajacych z przepisow ustawy o drogach, natomiast oczywiscie sprawdzimy jak...

Gosé 11
Ale droga w miescie to sktada si¢ z jezdni i z chodnikdéw, to w tym momencie...

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

No w liniach rozgraniczajacych, ale sprawdzimy oczywiscie, jezeli Pan mowi, ze moze by¢
jakas niescistos¢, takze dzigkuje bardzo.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Prosze bardzo. Prosze bardzo

Gos¢ 1T

Dzien dobry. Klika uwag bardziej ogolnych, a potem szczegoétowych. Pierwsze pytanie jakie
mam do Panstwa to jest: na ile obowigzuje przy opracowywaniu planu aktualno$¢ podktadow
i stanu faktycznego zagospodarowania? Pytanie rodzi si¢ z dwoch rzeczy. Na obszarze
powyzej ul. Pachonskiego, ktory jest zdefiniowany jako obszar zabudowy wielorodzinnej
niskiej intensywnosci wskazane sg obrysy, jak sadz¢ z procedowanego pozwolenia na budowe
projektowanej zabudowy, natomiast na obszarze U.9 nie ma $ladu po praktycznie rzecz biorac
zrealizowanym juz biurowcu izby celnej, a wydaje mi si¢, ze akurat w kontek$cie obszaru
U.9, do czego potem przejde, jest bardzo istotne pokazanie tego budynku, poniewaz on w tej
chwili jest chyba na koncowych etapach odbiorowych i on tutaj bardzo mocno definiuje ten
obszar U.9. Zeby bylo ciekawiej, wydaje mi sie, ze na czeSci plansz z opracowania
dotyczacego uwarunkowan srodowiskowych ten budynek izby celnej jest pokazany, a na
innych go nie ma, podobnie jak zabudowa tego potnocnego obszaru nad obszarem U.9, czyli
zabudowy mieszkaniowej, tam te 5 budynkow mieszkalnych 4-kondygnacyjnych jest
pokazane, a czgs¢ wyzszej zabudowy w bardziej wschodnim obszarze, nie wiem czy
wszystkie, ktore s3 w tym momencie, bo jeden jest zrealizowany, drugi jest realizowany, a
chyba w przypadku co najmniej nastgpnego jest procedowane lub zamknigte pozwolenie na
budowe. Wigc to jest moje pytanie o tego typu rozbieznosci, gdzie raz pokazujemy co$§ co ma
by¢, a nie pokazujemy czego$ co faktycznie jest, tym bardziej, ze z tego co si¢ orientuje,
budowa biurowca izby celnej, to chyba trwa dluzej niz opracowywanie tego planu, a nie jest
to teren zamknigty, prawda, jest to teren caly czas okreslony jako ustugi ogdlnodostepne. To
jest pierwsza z uwag ogolnych.

Druga uwaga, tez ogolna. Zwracam uprzejmie uwage na relacje tego planu chociazby z
planem sgsiednim juz obowigzujacym, czyli ,,Tonie — Zachod”, jezeli dobrze nazwe tutaj
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wspominam. Chodzi mi tutaj o ul. Lokietka po pdinocnej czeéci od toréw. I tu sa dwie
sprawy. Po pierwsze, w planie ,,Tonie — Zachod” zostata wskazana w ul. Lokietka $ciezka
rowerowa, jak rozumiem wynikajagca z nadrzednego czy tez uzupeiniajacego dokumentu
dotyczacego strategii ruchu rowerowego, i ta $ciezka rowerowa w obecnej sytuacji wjezdza
na tory, o bo nie ma jej kontynuacji w ul. Lokietka w tej czesci planu. Wydaje mi si¢ to
niedopatrzenie, poniewaz jezeli wyznaczamy w planie ,,Tonie — Zachdod” ta Sciezke, to
wszyscy ktorzy beda zobligowani do przeprowadzenia takiego czy innego projektu
przebudowy ul. Lokictka bedg ja musieli uwzglgdni¢ na tamtym obszarze, a w tym momencie
nie mamy jej na naszym obszarze, no i obudzimy si¢ troszke za pdzno jak stwierdzimy, ze ta
$ciezka jednak kontynuacj¢ powinna mie¢.

I kolejna sprawa, tez zwigzana ze $ciezkami rowerowymi, to jest wskazanie dwoch kierunkow
podstawowych tras rowerowych w poludniowo-zachodniej czgéci planu. Jeden ztych
kierunkow jest wzdhuz ul. Opolskiej, dalej Conrada, drugi jest prostopadty do niego, i to jest
jak najbardziej logiczne, tylko ze dobrze by bylo chyba potaczy¢ te dwa kierunki, a takie
narysowanie schematu jak w tym momencie powoduje potaczenie w miejscu, ktore ma
roznicg wysokosci ok. 6 m, bo $ciezka poéinoc-potudnie przechodzi pod wiaduktem, ktory tam
jest w tym momencie, $ciezka wschod-zachod przechodzi gorg tego wiaduktu, a jest obszar
wskazanym na rozwigzania komunikacyjne na zakonczenie ul. Gdynskiej, gdzie bez
problemu mozna by byto wskaza¢ konieczno$¢ potaczenia tych dwoch $ciezek — mowie tu 0
tym taki tuku od konca ul. Gdynskiej w kierunku péinocnym. Jest to bardzo istotny obszar, bo
Z tego co si¢ orientuje to chyba plany te potnocne jako$ maja z kolei spina¢ drogowo obszar
tego planu z obszarem zaré6wno ,,Tonie — Zachod”, jak i obszarem tym bardziej po lewo, nie
pamietam jak on si¢ nazywa, czy juz jest uchwalony ten plan obejmujacy m.in. Castorame,
nie Castorame, tamtg zabudowe. To wszystko jest na jednej kanwie komunikacji, wigc nagle
rozcinamy to wszystko w tych miejscach i jest tak sobie moim zdaniem, dla mnie jest to dla
mnie jest to niedopatrzenie osobiscie.

Kolejna sprawa, to sg obszary okreslone mianem KDX, czyli to sa ciaggi pieszo... Nie
zacytuje w tym momencie do konca definicji, ale one tez nie sg spdjne. Nie wiem czy
mozemy powiekszy¢ ten obraz w jaki§ sposob, bo to ciezko w tym momencie powiedzie€.
Albo pokaze na tym co jest. Prosze Panstwa, rozumiem ta zielen tutaj, ale...w lewo, tamten
nastgpny obszar, jesli mozna. KDX.3 od ul. Wyki do ul. Lokietka, bardzo fajnie, on jest przy
zieleni parkowej, przy Sudole, po czym konczy si¢ na ul. Lokietka i w dalsza strong
zachodnig nie ma kontynuacji, pomimo ze w tamtym obszarze pojawia si¢ cigg KDX.1, ktory
wyprowadza ten cigg w strong potnocna, ale z kolei jest skierowany do Opolskiej. Mamy tutaj
fragment zieleni wzdluz potoku Sudoét, no nic nie stoi naprawde na przeszkodzie, zeby
pociagna¢ to KDX.1 do wilaczenia do KDX.3. Tak samo nie bardzo, powiem szczerze,
rozumiem wyprowadzenie tego KDX.3 w zupehie przypadkowym miejscu ul. Wyki, kiedy
tak naprawde dalszy ciag rekreacyjny jest po tej stronie Nad Sudotem, gdzie mozna by byto
roéwniez wyznaczy¢ tras¢ bedaca kontynuacja tego elementu. Kiedy$S dawno, dawno temu
Rada Dzielnicy IV, V, i paru jeszcze chyba innych probowata uchwali¢ pomyst pod tytulem
zrobienia wspolnych $ciezek rowerowych pomigdzy dzielnicami wzdluz Biatuchy, ale
réwniez Sudotu. To nie sg Sciezki komunikacyjne w 100%, ale one w sposob rekreacyjny by
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genialnie spelnity swoja funkcj¢. Jak wiekszos¢ z nas mieszka w tym obszarze to doskonale
sobie zdaje sprawe, ze obszar pomigdzy ul. Nad Sudotem, Matopolska, na dzien dzisiejszy
przez okoto 30 lat rozrastania si¢ naturalnego stworzyt fenomenalng bariere¢ izolujaca Opolska
od budynkow. Niestety, cze$é niej pdjdzie pod nodz przy realizacji tramwaju. Mam nadzieje,
ze uda nam si¢ zadbac, zeby nie byt to efekt wygolonego pola i co$ tam si¢ odtworzy, ale az
szkoda nie kontynuowac tego w dalszym ciggu w tg stron¢. Nie rozumiem tutaj logiki.
Rozumiem konieczno$¢ pokazania KDX, ale czemu nie spinamy tego w jakas $ciezke?
Rozumiem, ze KDX.1, ktéry jest na kontynuacji ul. Wyki, na pétnoc, ma stuzy¢ przerzuceniu
docelowo ktadki nad torami, czy to 7 jest, nie wiem w tym momencie, nie zauwazylem czy
ona jest gdzie$ zdefiniowana jako cel, wiem, Ze nie moze by¢ obj¢ta planem, bo obszar nie
jest objety planem, ale rozumiem, jezeli w opracowywanym obecnie planie dla pdinocnej
cze¢$ci nad torami pojawi si¢ rowniez jaki$ ciag, no powinnismy gdzie§ zdefiniowac tg ktadke
jako wskazang inwestycje w tej czy w innej formie, bo inaczej to ten cigg pieszy nie ma
najmniejszego sensu. I to sg takie rzeczy ogodlne do planu.

Natomiast szczegotowe, to jest pierwsza sprawa. Pozwole si¢ nie zgodzi¢ z tym co Pani przed
chwileczka mowita tutaj na temat zachowania ustalen poprzedniego planu miejscowego dla
obszaru U.9, chyba ze sobie zle wydrukowatem, ale dla obszaru U.9, ktoéry poprzednio byt
okreslony mianem obszaru U.1 bylo zdefiniowane, ze w zachodniej jego czgsci w obszarze
ustug maksymalna wysoko$¢ zabudowy w zachodniej cze$ci terenu nie moze przekroczy¢
11 m, 12 m, lub 13 m do kalenicy, a my w tym momencie moéwimy w zachodniej czgsci tego
terenu 0 18 m na styku z zabudowa jednorodzinng mieszkaniowa. Te 18 m to jest absolutnym
dysonansem, tym bardziej, ze prosz¢ zauwazy¢, ze W obszarze zabudowy jednorodzinnej,
tj. MW.1 chyba, to co zostalo zrealizowane na chwilg obecng zostato zrealizowane zgodnie
z zalozeniami poprzedniego planu, czyli to sg 4 kondygnacje nadziemne, czyli to jest
w granicach 12-13 m. Jak dla mnie nie ma tu zadnego uzasadnienia, zeby w tych ustugach
U.9 byto dopuszczone 18 m, tym bardziej, ze prosze jeszcze popatrze¢, mamy moim zdaniem
tez nie do konca wtasciwie wyznaczong lini¢ zabudowy pomigdzy tym obszarem, a obszarem
mieszkaniowym jednorodzinnym. Linia wyprowadzona jest z naroznika istniejacego
budynku, czyli albo linia zabudowy powinna powtorzy¢ obrys istniejgcych budynkéw, albo
powinna by¢ kontynuacjg linii zabudowy w obszarze mieszkaniowym, wtedy mozemy mowic
o jakiej$ spojnosci tego wszystkiego. Tak samo nie wiemy na dzien dzisiejszy na ile w
obszarze U.9 zrealizowana praktycznie inwestycja izby celnej, to jest biurowiec, no ja go nie
jestem w stanie oszacowac z ziemi, ale ja rozumiem, ze Panstwo opracowujac plan macie
wiedze jaki on jest wysoki, no ale sadze ze jest okoto 27-28 m, i ten biurowiec w wigkszosci
chyba wypelnia w tym momencie dopuszczalng gestos¢ zabudowy tego obszaru, a brakuje
tutaj ustosunkowania si¢ do tego tematu.

| kolejna sprawa, tez spdjnosci planu. Mianowicie w planie tym ,,Tonie — Zachod”, ostatnim
obszarem, ktory jest jakby najblizej obszaru tego planu, to jest obszar MN.22, i dla tamtego
obszaru, jak zreszta dla wigkszoséci obszaréw zabudowy mieszkaniowej, zarowno na planie
,Tonie — Zach6d”, jak i innych planach w tej okolicy dopuszczono, po pierwsze,
11 m wysokosci zabudowy, zgodnie ze Studium, dopuszczono réwniez stosowanie dachow
ptaskich 1 nie definiuje si¢ w tamtych obszarach niemozliwo$¢ doswietlenia ostatniej
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kondygnacji np. lukarnami lub przy pomocy innych rozwiagzan. Tutaj jest w definicjach
zabudowy mieszkaniowej, ze kondygnacje poddasza mozna doswietla¢ tylko oknami
potaciowym. Powiem szczerze, takie sformulowanie w bardzo duzym stopniu ogranicza
mozliwo$ci wihascicieli tych terendw i posrednio obniza tez wartos$ci ich dziatek, bo umoéwmy
si¢, jezeli doswietlimy co$ tylko oknem potaciowym, no to funkcjonalne zaprojektowanie
takiego budynku w tych uktadach, ktore tutaj sg, funkcjonalnych na terenie, bedzie
ktopotliwe. Nie wiem dlaczego w tym momencie dla tych obszarow sg bardziej restrykcyjne
uwarunkowania niz dla calej sgsiedniej zabudowy, rowniez zabudowy jednorodzinnej tak
zdefiniowanej w planie. I to chyba na chwile obecng wiekszo$¢ uwag.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dobrze, postaramy si¢ odpowiada¢ na te Pana pytania. Ja odpowiem tylko na to pierwsze
pytanie, ktére Pan zapytat o aktualno$¢ podktadéw. My na etapie opiniowania i uzgodnien
zwracamy si¢ o aktualny podktad geodezyjny, i jezeli jakie$ obiekty nie sg naniesione, to nie
jest w naszej gestii jakby je dorysowywac i wprowadza¢, nawet jezeli widzimy ze one juz
W terenie s3, z tego wzgledu, ze to jest obowigzek wiasciciela, zeby zglosi¢ si¢ do Wydzialu
Geodezji 1 zostaty one jakby wprowadzone na mapach geodezyjnych, z tym, ze cz¢sto bywa
tak jak Pan tu zauwazyl, czyli obiekt juz jest, a nie zostal odebrany do uzytkowania i nie
zostat zgloszony 1 jego nie ma, mimo Ze on juz jest par¢ lat 1 widzi si¢ go, i odwrotnie, obiekt,
ktory wyrasta dopiero zostal zgloszony i zostaje wprowadzony na map¢ geodezyjng. My
przed uchwaleniem jeszcze raz po prostu ten podkiad aktualizujemy, natomiast jest to tylko
podktad geodezyjny, nie jest to rzecz, ktéra jest uchwalana przez Rade Miasta, jest to po
prostu tak jakby tlo dla ustalen planistycznych, wigc czasem kto$ si¢ denerwuje, ale to nie ma
wplywu na ustalenia planistyczne. Jest to materiat jakby pomocniczy i my cz¢sto, ale nie
tylko, bo i tak w terenie projektant bywa, wigc wiem co si¢ dzieje na danym terenie, Sciggamy
tez sobie pozwolenia na budowe, wigc orientujemy si¢ jak to wyglada w terenie, natomiast
podktad geodezyjny jest taki jaki dostajemy z Wydzialu Geodezji. To jest jakby odpowiedz
dotyczaca tego pierwszego ogolnego pytania, natomiast nastgpne to poprosz¢ juz Panig
projektant, bo to dotyczy projektu planu, zeby wyjasnita r6zne zapisy.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Jesli chodzi o cigzki rowerowe, to fakt, ze w naszym projekcie zaznaczyliSmy tylko te
glowne, aczkolwiek zgodnie z trescig planu one moga by¢ wszedzie realizowane. I w
projekcie planu, zaktadam, ze w tym sgsiednim tak samo, $ciezki rowerowe sa, to s3 elementy
informacyjne, ale zgodnie z ustaleniami one moga by¢ realizowane w kazdym terenie
drogowym, wiec jak najbardziej tutaj tez mogg byC¢ zrealizowane w kazdej ulicy,
aczkolwiek...

Gos¢ I

(...) zaznaczona gtowna $ciezka, to ona jest caty czas gtowna (...), albo gtdéwna jest, albo jej
nie ma.
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Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Jest to, tak jak mowita kolezanka, element informacyjny, i nie ma tez jakby przeciwwskazan,
zeby ja tutaj nanie$¢, tak jak Pan mowi, zeby to byta ciggltosé, bo kto§ moze tak jak Pan
odczytywac, ze jezeli jest w sgsiednim planie, to w tym nie ma, pomimo ze zapisy planu
mowia, ze ona tam moze by¢. No méowig, jest to jakby taka tylko graficzna informacja, no tak
to wyglada.

Gosé 111
(-..)
Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Tak, nie ma problemu. To jest zapis, ktory mowi, Ze ciagi, trasy rowerowe, to jest par. 15
pkt 5, ktory okresla, ze $ciezki rowerowe moga by¢ we wszystkich terenach, nie ma
problemu, natomiast rzeczywiscie, ma Pan racj¢, moze to kogo$ wprowadza¢ w blad, ze tu ta
$ciezka jest, a w drugim planie w drodze jej nie ma, pomimo ze ona jest tam dopuszczona, jak
najbardziej moze by¢.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Podobnie jest tez z ciggami pieszymi. KDX-y to sg wyznaczone ciagi piesze, tak, jako cel
publiczny do wykupu przez gming, sa wyznaczone tereny, i wprowadziliSmy je tutaj w
miejsca, gdzie w tym momencie takze to przejscie jest utrudnione, aczkolwiek one wszedzie,
szczegolnie tez w terenach zielonych moga by¢ zrealizowane i tereny zielone same w sobie
juz zachowuja cigglosé.

Gos¢ 1T
(...) nie sg wskazane jako ciagle. (...).

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Prosze Pana, jak wszystko ma to tez plusy i minusy, jak moéwimy. Wskazanie poprzez zapis
KDX-a jest bardzo twardym zapisem, jest to teren jakby przeznaczony pod ciag pieszy do
wykupu przez gmineg, natomiast tak wprowadzone zapisy dotyczace terendéw zieleni,
w wypadku gdyby te tereny zieleni byty w jaki$ sposob na nowo projektowane, tak jak Pan
mowil, beda w jaki§ tam sposob mogty by¢, nie wiem, zmienione, przeprojektowane jako
tereny zielone, czyli parki, i wtedy nie mozna przesungc ciggu pieszego. My z tego powodu
np. dla planu ,,Bagry” robimy na nowo plan, poniewaz projektant w poprzednim planie
bardzo twardo wyznaczyl S$ciezki piesze, 1 robigc teraz opracowanie cate dla
zagospodarowania tego rejonu, tego parkowego, nie mozna byto tych Sciezek przesungé, wiec
projektant tak troszke analizuje czy jest konieczno$¢ wprowadzenia w terenach zielonych
twardego zapisu KDX-a, to jest po prostu juz ustalenie planistyczne, Czy zapisanie, ze w tym
terenie zielonym takie ciagi piesze mogg by¢, bo one podzniej przy jakimkolwiek
projektowaniu nowych terenow zielonych, czy tych przeprojektowaniu, nie beda mozliwe do
zmiany, to dlatego wyjasniamy. Jezeli jest jaki§ powod, dla ktorego trzeba wyznaczyc
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wlasnie, tak jak tutaj Pani mowi, ze KDX zostat wpisany po to, zeby byt wykupiony i ten ciag
tam byt, natomiast w kazdym innym terenie, by¢ moze trzeba jeszcze, i po to s3 z resztg
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, zeby Panstwo mogli si¢ wypowiedzie¢, ze
by¢ moze gdzie§ jeszcze trzeba doprowadzi¢ do takiego twardego zapisu, ale tez trzeba
wiedzie¢ to, ze on bedzie pozniej juz w planie niezmienny, bedzie po prostu w tym miejscu.

Gos¢ 1Tl

Czyli rozumiem, te KDX-y, ktore sa wskazane, to sa tereny wskazane do wykupu.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Do wykupu, tak. Tereny ciggdw pieszych sg obecnie...

Gos¢ 11T

...

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Prosze Pana, ja bym poprosita, jakby kolezanka podata Panu mikrofon, bo Pana nie bedzie,
W ogole nie bedzie Pana zapisu pytania, beda tylko moje odpowiedzi.

Gos¢ I

Przepraszam bardzo. Ten KDX chyba 7, najbardziej po zachodniej stronie, je§li mozna. To.
Czy to jest teren wskazywany do wykupu w takiej formie?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak
Tak.

Gos¢ I

Bo logika taczenia tego z ul. Opolska, w momencie jak jest tutaj KDX poprowadzony, no jest
dziwna. Potaczenie tego ciggu z tym i wskazanie adekwatnego terenu do wykupu tutaj spina
to w logiczng catos¢. Ja rozumiem, Ze tutaj tez mozna, ale no jak tutaj tez mozna, to zepnijmy
to, a nie tworzmy czego$ co wyrzuca tych ludzi 1 z tego ciggu wzdluz ul. Opolskiej, po to,
zeby wracali tutaj. No jezeli to sg ciagi pieszo-rekreacyjne to, to jest po prostu nielogiczne,
takie jest moje zdanie. A jeszcze wracam, przepraszam, do odpowiedzi a propos $ciezek, bo
Pani powiedziala o nickoniecznosci, nie odniosta si¢ Pani do koniecznosci wskazania
potaczenia $ciezek w strefie wiaduktow. Wiem, ze to jest tylko informacyjnie, ale do
momentu jak ta informacja, ktéra niczemu nie przeszkadza moze si¢ pojawi¢ na planie, jest
logiczne, i potem mozna si¢ odnosi¢ chociazby w dziataniach Rady Dzielnicy. Jako
mieszkancy mozemy wspdlnie z radnymi postulowac o to, zeby zrealizowaé jakies$ rzeczy,
ktore spinajg cato$¢ zgodnie z planem. W tym momencie powiemy: nie ma tego w planie, ale
my jako mieszkancy bardzo Panstwa prosimy, zeby to spiag¢. No w momencie jak mamy w
planie tego typu spigcie, to nasza podstawa do dziatan jest 0 niebo wyzsza, dlatego wydaje mi
si¢, ze tak jak powinna si¢ pojawi¢ ta $ciezka rowerowa na Lokietka, tak powinien si¢
schemat polaczenia w tamtej czeSci pojawic¢, bo nie przeszkadza to w niczym planu.
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Gos¢ 1V
W nawigzaniu do Pana wypowiedzi... moje nazwisko (...).

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Przepraszam bardzo, bo jeszcze nie zakonczyliSmy jakby odpowiada¢ Panu, bo przeszlismy
na ciagi piesze i na dyskusje, natomiast jeszcze byly pytania dotyczace zapisow terenow
ustugowych, tych...

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Jeszcze Pan wspomnial o tej ktadce. Ja bym podobnie jak z poprzednimi, tak, ze ona moze
by¢ do zrealizowania na bazie zapisow, aczkolwiek jesli faktycznie uwaza Pan, ze powinno
by¢ bardziej to jako$ szczegdlowo wpisane, no to jak najbardziej to tez jest rzecz do wpisania
do uwagi, ztozenia tego do projektu. Natomiast jesli chodzi o wlasnie ten teren powyzej
ul. Pachonskiego. Fakt, ze by¢ moze to bylo zbyt duze moje uogodlnienie, ze powtdérzymy
doktadnie te same zapisy, tylko musimy pamigtac, ze Studium nam tutaj daje bardzo wysokie
parametry, bo do 30 m wysokosci, a podczas gdy obowiazuje tamten plan o troszeczke
ponizszych, wigc musimy jako$ to wyposrodkowac z racji tez, ze mieliSmy faktycznie
whnioski na tym terenie o podwyzszenie tych parametrow, no ale tez tak jak mowitam, jest tez
na pewno rzecz do przeanalizowania i po to faktycznie tez mozna teraz sktada¢ uwagi.

Gos¢ I

(...) powigzania obszaru, wiec byt plan, ktory zapewniat (...) powigzania, w tym momencie
na bazie tego, ze korygujemy maty plan nad duzy, podnosimy co$ o 5 m prawie, noto (...), 5
m, to jest 1,5 kondygnacji. Powiem szczerze, w Studium tez (...), z tego co pamigtam, tego
obszaru jako mozliwy do zabudowania w 100 % 30 metrami wysokosci. (...).

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Ja jeszcze tylko chciatam zwroci¢ uwage Panstwu, taka jakby ogdlng, ze my w planie teraz
postugujemy si¢ wysokosciga zabudowy — to jest wysoko$¢ budynku plus wszystkie
urzadzenia na dachu, czyli to jest wszystko jakby co jest zwigzane z budynkiem, czyli szyby
windowe, anteny, kominy. Natomiast poprzedni plan chyba postugiwal si¢ wysokosScia
budynku, wigc troszeczke tu jest inny zapis, ale oczywiscie, no w tym zakresie tez Panstwo
mozecie ztozy¢ uwage, beda te uwagi analizowane.

Ja rozumiem, Ze mniej wigcej wyczerpaliSmy te Pana pytania, to ja poprosze, bo juz Pani tutaj
zaczela zadawac pytanie 1 ja przerwalam. Bardzo prosze.

Gos¢ IV

Ja przepraszam, bo w nawigzaniu Pana poprzedzajacego mnie. Chciatam wtasnie potwierdzi¢,
ze od lat mieszkancy tego terenu jednorodzinnych doméw nad Sudotem apelowali, starali si¢
nawet, zeby byl potaczony ten cigg zielony wzdluz potoku Sudoét przez tokietka do tego

ciggu dalej, do Wyki, bo cale zycie dokad byt stary mostek tak mieszkancy chodzi, korzystali,
no ale po wybudowaniu przebudowy tego mostu i by¢ moze tego kolektora, tam ujecia
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kanalizacji do potoku, nastapity nowe porgcze, ktore zablokowaty przejscie. No niestety, nie
wiem, bo to kilka lat temu sasiedzi apelowali, niektérzy byli bardzo aktywni, dziatacze, no
niestety nie udato si¢ odblokowac tego przejscia, bo ludziom mieszkajacym np. przy ul. Na
Chatupkach niejednokrotnie bylo wygodnie przej$¢ sobie wzdtuz wtasnie potoku Sudét do ul.
Lokietka 1 gdzie§ tam w kierunku Krowodrzy, niz kluczy¢ tam Owsiang czy Wewnetrzng,
Ponocna, Lokietka, jak tutaj kazdy miat dobry spacer nad rzeczka. No wigc ja tyle chciatam,

poprzec (...).
Gos¢ 11T

Cigg, mozna powiedzie¢, rekreacyjny, ciaggnie si¢ praktycznic az do Dworku
Biatopradnickiego, to jest jedno z centralnych miejsc w tej dzielnicy, siedziba Rady. Moim
zdaniem byloby idealnie gdyby nam si¢ udato stworzy¢ ciag pieszy, ktéry jest rownowazny
dla chodnika wzdtuz Opolskiej. No umoéwmy sie, wzdhuz Opolskiej idzie ten kto musi, do
przyjemnosci to nie nalezy. Tu mamy teren, ktory w mniejszy lub wiekszy sposob jestesmy
W stanie zagospodarowac zielenig i to jest ten wykorzystywany, tam sg przydeptywane $ciezki
przez ludzi, takze jak naprawde prosi si¢ wytworzenie tego ciggu od granicy planu do granicy
planu jako jednej mysli urbanistycznej, do tego sie tu sprowadza.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

W sprawie ciggdow pieszych to wyjasnialiSmy, ze plan nie zakazuje, jest mozliwos¢, 1 jakby to
co Panstwo mowia, to jest jakby bardziej sprawa realizacji, bo przy tak zapisanym planie te
ciagi piesze oczywiscie mozna, i to co Pan mowi, zeby to byt ciag pieszy, ktory prowadzi
terenami zieleni wzdhuz potoku Sudoét az do Dworku Bialopradnickiego, nic nie stoi na
przeszkodzie, zeby tak byly zrealizowane, ale jezeli Panstwo uwazacie, ze powinny to by¢
twarde wyznaczone ciggi piesze, zwracam uwage na niebezpieczenstwo pozniej jakie niesie
to przy realizacji, to oczywiscie tez prosimy o taka uwage, no bo mySmy to zapisali jako
mozliwos$¢ realizacji w kazdym terenie ciaggow pieszych, czyli jezeli bylaby to projektowana
cala taka trasa, to dopiero ten projekt realizacyjny wskazywatby jak one maja i$¢. To jakby
wyjasnienie do ciggdéw pieszych, i to jest tez odpowiedz do Pani co zapytata, ze takie
potaczenie by Panstwo bardzo odpowiadato. Ten plan takie potaczenie umozliwia, natomiast
nie wskazuje twardo, ze on ma by¢ w tym miejscu, a nie pot metra dalej czy metr w ktoras
strong, po prostu dopuszcza w tych terenach. Rozumiemy...

Gos¢ I1I

Tylko ten plan wskazuje koniecznos¢ wykonania ktadki przez potok Sudoét, oprocz
koniecznosci wykupienia terenu. Mozna by ten wykupiony teren dociaggna¢ do Lokietka i nie
wskazywac koniecznosci wykonywania tam ktadki, tego po prostu nie rozumiem, jaka nagta
koniecznos¢ spowodowata odgigcie tego pierwszego ciaggu pieszego zamiast kontynuacje?

Glos z sali

(..)
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Gos¢ I

Ale moéwimy teraz o konieczno$ci wykupu oraz wskazaniu konieczno$ci realizacji, no bo
rozumiem, ze w zielonym terenie ona by tez mogta by¢. Nie spinamy tego catosciowo. Tylko
tyle.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Bardzo proszg.

Go$¢ V —p. /..I*

Dzigkuj¢ uprzejmie. /.../*. Jestem mieszkancem ul. Pachonskiego 6A. Mam takie dwa pytania.
Pierwsze dos$¢ ogolne. Czy sktadowg Panstwa dziatan bylo przeprowadzenie jakiej$ prognozy
ruchu lub zmian nat¢zenia ruchu w rejonie ulic Pachonskiego oraz Wyki? Nie wiem, moze to
byla czes$¢ prognozy srodowiskowej, przepraszam nie przejrzalem catej, wigc cheiatem cie po
prostu zapyta¢, zeby modc odpowiedzie¢ sgsiadom. Druga rzecz. Moze to Panstwo
potraktujecie humorystycznie, mam nadziej¢, natomiast wérod mieszkancoOw naszego bloku
6A od pewnego czasu krazy taki mit, ze wlasciciel stacji benzynowej z naprzeciwka chcialby
si¢ przenies¢ na ten skwerek pomigdzy Grochowiaka a Pachonskiego, moze to Panstwo tez
widzicie na planie teraz. | mam takie pytanie, czy sg jakie§ argumenty, ktorymi mozna by
bylo przekaza¢ sasiadom, ze w $wiatle tego planu to bedzie na pewno niemozliwe? Ja wiem,
ze to jest niemozliwe na podstawie obowigzujacych przepiséw, ale takie mity krazg wsrod
ludzi. Dzigkuj¢ uprzejmie.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Ale czy moéglby Pan nam pokazaé, ja bym nawet podata Panu wskaznik. Jakby Pan nam
pokazat.

Gos¢ V—p./[.[*
Oczywiscie, juz podejde.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Na tereny zielone? No to na tereny zielone... Nie, to ja juz od razu na to drugie pytanie
odpowiem, ze na terenach tych inwestycyjnych, ten taki szraf zielony, to oznacza, ze sa to do
utrzymania tereny zielone. Sa to te tereny, ktore jakby bilansuja si¢ w calym przeznaczeniu
terenu inwestycyjnego, czyli kazdy teren ma wskazang powierzchni¢ biologicznie czynna,
i jezeli jest to istniejacy teren zieleni §rod zabudowy wielorodzinnej, to my staramy si¢ go
ochroni¢ wtasnie poprzez taki szraf, ktéry mowi, ze ta zielef, ktéra tam jest jako zielen
istniejgca, jest do pozostawienia. Czyli to co Pan zadal pytanie, to od razu odpowiadamy,
natomiast pierwsze pytanie bylo o prognozy ruchu, no to juz poprosz¢ Panig projektant.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

To znaczy, szczegotowa prognoza faktycznie nie byta tutaj przeprowadzona, aczkolwiek
projekt kilka razy byt uzgodniony z ZIKiT-em, i faktycznie oni jesli widzg tutaj koniecznos¢
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wprowadzenia tutaj jakichs drég, no to jakby daje nam tutaj sygnal jakie sg potrzeby
I oczekiwania wzgledem planu, no i tutaj faktycznie jakby zatozyli, Zze z racji wtasnie
rozbudowy ul. Weissa i rozbudowy tego wezla, ten teren w duzej mierze zostanie jakby
odcigzony z takiego ruchu tranzytowego, tak ze dzigki temu obecny uktad ulic powinien by¢
wystarczajacy.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Bardzo proszg.

Gos¢ I, Radna Dzielnicy 1V — p. Krystyna Karabula

Ja chciatam zaznaczy¢, ze na tym terenie, o ktorym Pan mowi, tam sag WZ-tki, bo jezeli ten
tern zielony, to ja nie wiem czy nie méwimy o tych ogrédkach dziatkowych, a przed
ogrodkami dziatkowymi, blizej Biedronki, blizej, tam jest chyba Lewiatan, tam jest takie
miejsce, gdzie jest parking, i jeszcze jest...

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Ale to chyba mowimy...to co Pani mowi, to jest chyba poza planem. To jest poza planem, bo
ja tak mniej wigcej wiem, gdzie jest Biedronka.

Gos¢ 1, Radna Dzielnicy IV — p. Krystyna Karabula

No wiasnie, i tam sg WZ-tki, wigc tam moze powstac.
Glos z sali

(...).

Gos¢ I, Radna Dzielnicy 1V — p. Krystyna Karabula
Zgadza sig.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Nie, to co Pani mowi, to jest jakby poza planem. Natomiast Pan tu pokazat taki kawalek
skwerku, ktory u nas w planie jest terenem zielonym, natomiast wczesniej, no to ja nie umiem
odpowiedzie¢, my$Smy Sciagali, nie wiem czy kolezanka tu wie czy byly jakie§ WZ-tki? Nie...
Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Ja moze jeszcze uzupehig, Ze mamy w planie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $Srodowisko i1 zgodnie z nim stacje paliw moga by¢ lokalizowane
tylko w tym terenie wtasciwie gdzie jest, wigc nigdzie indziej. Jesli Pan wejdzie, no to nigdzie
indziej ta stacja nie bedzie mozliwa.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzigkuje bardzo. Prosze bardzo.
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Gosé 11

Mam takie pytanie. Na tym planie, chodzi mi o teren ustugowy U.3 i1 U.2. Na U.3 jest stacja
paliw i tam jest wyznaczony teren biologicznie czynny w 20-stu %, gdzie w opisie jest
napisane, ze jest tam bardzo duze zniszczenie tego terenu i przy okazji jest zapisane, ze tam
nad rzeczka, czyli tam nad Sudotem jest siedlisko rozrodcze ptazow. A za to nie tak daleko
jest tez teren U.2, czyli hotele, 1 teraz tam majg, teren by¢ biologicznie czynny wysokosci 40

%. Dlaczego wlasnie koto tej stacji Arge, czyli U.3 jest taki niski procent ternu biologicznie
czynnego w projekcie? To jest pierwsze moje pytanie.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Studium faktycznie we wszystkich terenach 20 %, znaczy minimalnie, tak, mySmy
minimalnie wyznaczyli 20 %. Jezeli chodzi o teren Arge, to akurat tam oni nawet nie majg
tylu, maja, nawet niedawno tak tutaj udowodniono, ze tam jest jeszcze mniej, wigc byloby
troszeczke fikcja dawaé faktycznie wyzszy wskaznik. A jesli chodzi o ten teren U.2, to tam
faktycznie jakby jest mozliwos¢ do realizacji tego, tu si¢ zgodze.

Gosc 11
Ja to rozumiem, tylko mi chodzi, ze przy stacji paliw powinien by¢ wigkszy stopien w postaci

procentu, bo jednak stacja jest jaka$ rzecza szkodliwg dla terenu. Nastgpne mam jeszcze
takie... Momencik, momencik, o co miatem zapytac. Przepraszam, jak sobie przypomneg...

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Bardzo proszg.

Go§é VII —p. /../*

/...[* moje nazwisko. Ja a propos tego co Pan byl taskaw powiedzie¢. Tu o tyle taka moja
uwaga, ze rzeczywiscie, jezeli moéwimy o terenie U.3, to tam de facto poza stacja paliw, ktora
juz jest inwestycja zrealizowang, wybudowang, wiec rozumiem, ze do jako takiej to ten plan
zagospodarowania przestrzennego ma mniejsze znaczenie, bo to co jest, no to jest i takie
zostanie, to o tyle wigkszos$¢ tego terenu to jest ciggle zielony nieuzytek w postaci jakiego$
tam trawnika czy trawy. Natomiast obszar U.2, gdzie rzeczywiscie sa wybudowane hotele,
parkingi, no to tam tak naprawde nie bardzo sobie wyobrazam, Zeby co$ tam jeszcze moglo
powsta¢ przy jakimkolwiek zalozeniu wskaznika proporcji, prawda, terenéw biologicznie
czynnych do =zabudowanych, tak zZe szczerze moéwigc, jezeli traktujemy plan
zagospodarowania w tym wypadku jako dokument, ktory ma zabezpiecza¢ wtasnie to, zeby
nie bylo za duzo powierzchni zabudowanej w stosunku do biologicznie czynnej, to
rzeczywiscie tutaj de facto w przypadku U.2 to tu nie ma czego zabezpieczy¢, bo tam juz jest
zabudowane wtasciwie wszystko co moze by¢, natomiast w przypadku U.3, owszem, taka
mozliwo$¢ jeszcze dobudowy jest. I rozumiem, ze tutaj Studium, czy zagospodarowania
przestrzennego, czy tutaj Panstwo projektujac te dokumenty mieli$cie na uwadze to, ze cate
wzdtuz ul. Opolskiej, czy potem dalej Conrada, te tereny bylty pomyslane jako wlasnie tereny
inwestycyjne czy na dzialalno$¢ ustugowa, natomiast rzeczywiscie, no tutaj ten teren
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biologicznie czynny jeszcze wystepuje, wigc mozna by rozwazyé¢, zeby rzeczywiscie ten
wskaznik jeszcze ewentualnie zwigkszy¢, natomiast tam w przypadku U.2, no to, to tego
terenu biologicznie czynnego jest na tyle mato, Ze juz go nie ma prawie wcale. Natomiast ja
jeszcze chciatem zapytac¢ o taka rzecz, bo tutaj w planie wszedzie w przypadku zabudowy
wielorodzinnej zostaly przyjete, i to zostato, prawda, Panstwo si¢ powolali na polityke
transportowg miasta czy na jakie$ tam przyjete zasady w Krakowie. Zostato przyjete 1,2
miejsca parkingowego na mieszkanie, co ze tak powiem jest warto$cig $mieszng, bo dzisiaj to
nalezatoby si¢ zastanowi¢ czy to powinno by¢ 1,5 czy to powinno by¢ 2 miejsca parkingowe
na mieszkanie, a nie 1,2; i to szczerze moéwiac, no to tez przykro az ze Krakéw jest tak bardzo
zacofany, je$li chodzi o zapisy w dokumentach, ktorymi si¢ miasto postuguje przy
wydawaniu czy WZ-tek, czy pozwolen na budowg. Natomiast ja bym proponowal, i uwazam,
ze naprawde sensowne by bylo zwigkszenie tego wspdtczynnika do co najmniej 1,5; dlatego,
bo w tym momencie standardem zaczynajg by¢ 2 albo nawet wigcej samochodow w rodzinie,
no wigc jezeli zaktadamy, ze w mieszkaniu mieszka rodzina, to nie rozumiem czemu tylko 1,2
samochodu, czyli na 5 mieszkan mamy 5 miejsc parkingowych plus jedno dla gosci, to tak
troch¢ dziwnie, no trochg to niezyciowe jest, i tak powiedzmy z lat poczatku 90-tych, to
wtedy tak, to wtedy to miato sens. Zwlaszcza jaki to ma zwigzek z tym, ze z kolei w
przypadku budynkoéw jednorodzinnych méwimy o dwoch miejscach parkingowych, to tutaj w
ogoble nie ma zadnego zwigzku, bo budynek jednorodzinny to jest jedno mieszkanie.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Budynek jednorodzinny to s3 2 mieszkania w $wietle rozumienia prawa budowlanego. Do
dwoch mieszkan to jest budynek jednorodzinny, czyli tu jest tak przyjete, ze 1 na jedno
mieszkanie. To sg wszystko podane warto§ci minimum, czyli ze to musi by¢ zapewnione. Pan
przedstawia takie stanowisko. My czesto na dyskusjach czy na spotkaniach spotykamy si¢
z troszeczke innym, ze o jest za duzy wskaznik, ze nie wszystkie mieszkania potrzebuja
takiego wskaznika, wiec wie Pan, to jest sprawa dyskusyjna, ale my$my przyjeli w planach, to
juz zreszta co Pan si¢ powotal na poczatku, Zze stosujemy zasady, ktore zostaly przyjete
w Krakowie 1 Rada Miasta uchwalita tzw., my to méwimy w skrocie, uchwale parkingowa, 1
te wskazania jakie sg tam podane przyjmujemy w planach. Oczywiscie to sg wszystko podane
jakie$ minimum, albo jezeli jest to strefa ta srddmiejska, no to jest przedzial w celu wtasnie
ograniczenia tego ruchu samochodowego. No takg mamy... Rada Miasta nawet podjeta probe
i byla proéba zmiany tej uchwaty, ale nie zostatlo do konca to przeprowadzone, tak ze nie
mamy zmiany, na razie mamy takie zapisy. Rozumiem, ze Pan uwaza, ze przy zabudowie
wielorodzinnej juz ten wskaznik powinien by¢ podciagniety do wiekszego, ze czesto, tak jak
Pan powiedzial, w mieszkaniu sg juz dwa samochody i nie jest to znowu taki wyjatek.
Inwestorzy roznie sobie z tym radza, t0 znaczy czesto jest tak, ze zapewniajg te miejsca
parkingowe, ale mieszkancy i tak nie wykupujg ich i one stojg, te miejsca, te pod budynkami
stojg puste, to zresztg Panstwo pewnie tez z wlasnego doswiadczenia wiecie. Tu ten teren jest
w czesci tylko tym takim terenem inwestycyjnym, ktory sie bedzie przeksztalcal, to co
kolezanka juz mowita, natomiast ten stan, ktory jest istniejacy w tej czesci osiedla, to tam jak
wiemy, to tych miejsc parkingowych jest po prostu za mato, bo to jest osiedle, ktore bylo
budowane wczesniej, wtedy nie bylto tych standardow parkingowych takich, wigc jakos si¢
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Z tym musimy upora¢. Prosze Panstwa, moze na przyszto$¢ to beda jakie$s rozwigzania, te
parkingi wielopoziomowe, ktore po prostu troszeczke odblokuja osiedla, ale na razie
specjalnie nie jest to realizowane, chociaz plany maja takie zapisy, ktore dopuszczaja
zabudowe uslugowa w postaci parkingdw wielopoziomowych albo wprost wskazujg. Tutaj
tego nie ma. Jezeli czujecie Panstwo, ze bytaby taka potrzeba, to oczywiscie prosze tez w tym
zakresie uwagg. Nie pamigtam czy Pan jeszcze jakis wczesniej. A, Pan si¢ odnosit do tego
terenu. Prosze Pana analizowalis$my to, t0 co Pan mowit, czy ten teren tak w catosci nie
wskaza¢. On jest troszeczke powtérzony ze Studium dajgc tg mozliwos¢ nie wigksza
inwestycyjnie, tu gdzie jest stacja. Tez jest to do dyskusji. Mozna tak, mozna troszeczke
zwigkszy¢ tamten procent powierzchni biologicznie czynnej lub wydzieli¢ w czesci jakis
teren jeszcze zielony. Natomiast ten drugi teren, o ktory omowit, hotele, ze tam juz nie ma
jakby, to musze¢ Panu powiedzie¢, ze jest, dlatego ze tam jest prowadzona decyzja o
warunkach zabudowy i bedzie si¢ ten teren przeksztalcal, wiec czasem jest tak, ze juz co$
istniejacego bedzie si¢ jeszcze przeksztatcato, imy chcemy, ze jezeli nastgpujg takie
przeksztalcenia, to jednak zeby byly wprowadzone te tereny powierzchni biologicznie
czynnej, tym bardziej, ze teraz rozporzadzenie o warunkach zabudowy zmienito troszeczke
sposob obliczania powierzchni biologicznie czynnej i powierzchnia biologicznie czynna jest
tez ta liczona, ktora idzie jakby w pionie, wigc tez troszeczke to si¢ zmienia. Staramy si¢ w
planach zapisywac, zeby te powierzchnie biologicznie czynne byty dla kazdego terenu i byty
wedlug naszego, lub wskazania, bo czesto na przyktad Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska wskazuje nam, ze trzeba wigcej zapisa¢ tych powierzchni biologicznie czynnych
wiec Staramy si¢ w planach to uwzgledniac.

Glos z sali
(...)

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Prosze Pana, nie bed¢ z Panem dyskutowaé, bo my sami dyskutujemy, gdyz nie ma jeszcze
orzecznictwa jak ma by¢ to liczone. To znaczy, naszym zdaniem jest tak, ze jezeli jest
wskazana to nie liczy si¢ ile moze tych gatgzek urosna¢, tylko w pionie, znaczy jako pionowe,
to sa te zwane... Nie, wie Pan, to sg te takie jakby palety wktadane zielone. Wie Pan, to jest
po prostu zdecydowanie fragment elewacji przeznaczony na powierzchnie zielong. To sg dos¢
trudne w utrzymaniu, ale to mozna wlicza¢ jako zdecydowanie powierzchnia biologicznie
czynna, natomiast powierzchnia biologicznie czynna, czyli wpuszczone np. po elewacji jakie$
pnacze, to liczymy tylko to co jest na powierzchni, bo po prostu to moze nie urosna¢ krotko
mowiac.

Gos¢ I, Radna Dzielnicy IV — p. Krystyna Karabula
(...), a kto bedzie chodzit po $cianie?

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

No tak, ale...
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Gos¢ I, Radna Dzielnicy IV — p. Krystyna Karabula

Dlatego tez uwazam...

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

...tez mamy takie z do$wiadczenia. Jak Panstwo pewnie chodza po miescie i widza, ze
czasem sg te powierzchnie takie pickne winobluszczem obros$nicte $ciany i daje to wrazenie
takiej duzej powierzchni zielonej, prawda? Odbiera si¢ to bardzo przyjemnie jak jest takie
obrosniete. Tak na razie Wydziat Architektury stara si¢ podejs¢ do tego tematu, natomiast
zobaczymy jak beda orzecznictwa, jak to bedzie wskazywane, bo nie jest to precyzyjnie
okreslone.

Glos z sali

Tu w tym obszarze, przy ekranach, (...) biologicznie czynng i daj nam Boze takiej jak
najwigce;.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Mogtoby by¢ to jako uzupehienie tej powierzchni biologicznie czynnej, to co Pani méwita,
czyli tej, po ktorej chcemy chodzié, i tej, no uzupetnienie, zeby bylo przyjemnie. Tak, zeby
bylo przyjemnie popatrzec.

Bardzo proszg, bo... Bardzo prosze.

Go$¢ VI—p. /..I*

Ja jeszcze odnosnie tych miejsc parkingowych chciatem zajaé¢ stanowisko, bo Pani mowi, ze
sa r6ézne glosy. Dla mnie jest to oczywiste, ze sg rozne glosy, bo w wigkszosci inwestorzy
budujacy osiedla czy budynki wielorodzinne to, to sg deweloperzy czy inwestorzy, ktorzy je
budujg calkowicie na sprzedaz, i wiadomo, ze w ich interesie jest to, zeby wybudowac jak
najwigce] mieszkan na jak najmniejszym terenie, 1 jak najwigcej tych mieszkan sprzedac.
Na miejscach garazowych, tak jak Pani stusznie zauwazyla, zarabiaja nie najgorzej, natomiast
problem jest taki, ze nie kazdy je chce kupi¢ 1 potem wszyscy maja problem, bo garaze sg
puste, a samochody parkujg na ulicach, na chodnikach, trawnikach i wszedzie, gdzie si¢
jeszcze da. Natomiast mysle, ze tutaj tez mozna by bardziej doceni¢ funkcje regulacyjna jaka
mu wprowadza plan zagospodarowania przestrzennego i jednak w jakis sposob dookreslic,
i poprzez ten wiasnie wspotczynnik ilosci miejsc postojowych czy parkingowych, bo tez
nalezy pamigtac, ze przeciez W tym 1,2 sa miejsca dla oséb niepelnosprawnych, prawda, wigc
tutaj tez sa to miejsca, ktore de facto jak dobrze pojdzie to sa wykorzystane, a jak pdjdzie
troche gorzej to, to tak naprawde sg puste, albo sa wykorzystywane przez osoby
nieuprawnione, wiec no tutaj nie wiem czy jest obowigzek zachowania 1,2 i nie wiecej? Czy
Panstwo sg zobligowani uchwatg Rady Miasta Krakowa?

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Nie, nie, to jest 1,2; w tym terenie to jest jako minimum, to jest to minimum (...).
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Gos¢ VI—p. /..[*

Ja wiem, ze to...w ogdle plan okresla pewne minimum, prawda, natomiast chodzi mi o to czy
nie mozna w planie zapisa¢ wigkszej ilo§ci miejsc parkingowych?

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Moéwie, my positkujemy si¢ tg uchwalg w Krakowie. ..

Gosé VI—p. /..[*

Ja rozumiem, tylko chodzi o to czy nie mozna?

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

...1tak stosujemy, i tak Rada tez przyjmuje.

Gos¢ VI—-p. /..I*

Ja rozumiem, ze Panstwo tak stosujecie, ale nie rozumiem co stoi na przeszkodzie, zeby
wpisa¢ co$ innego.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Wie Pan, to jest taki troche dylemat prawny, poniewaz to jest uchwata Rady Miasta i to jest
uchwata Rady Miasta, czyli mamy dwie uchwaty. Jedna uchwata, czyli uchwata planistyczna
bylaby troch¢ sprzeczna z uchwata, ktora wskazuje jakby te wskazniki parkingowe. I tu mamy
takg watpliwo$¢ czy to jest, no prawidlowo, wigc dlatego stosujemy juz, zeby juz nie byto
mozliwos$ci zaskarzenia tego, wiec...

Gos¢ VI —p. /.[*

Szczerze méwigc, moze jakiejs wielkiej sprzecznos$ci by nie byto, ale rzeczywiscie tak jest, ze
kto$ by si¢ mogl powotywac na...

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Bardzo prosze. Ja moze teraz poprosze¢ Pani Krystyno, bo Pani juz 2 razy jak pamigtam...

Gos¢ I, Radna Dzielnicy 1V — p. Krystyna Karabula

Nie, nie, tylko mi chodzi odnosnie parkingdw, ale to nie ma problemu, bo nie jest... Bo
odnosnie tych parkingdw. No bo to jest tak jak caly czas mowicie, ze buduje deweloper bloki,
blokami buduje parkingi, ale powinno by¢ tak, ze zobligowaé tego, zeby on nie sprzedawat
tych parkingéw, to powinny by¢ parkingi dla tych co mieszkaja, a nie zeby kto§ musiat sobie
wykpi¢ miejsce parkingowe pod ziemia.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

On musi je zrealizowac jakby na potrzeby tej swojej inwestycje i na terenie tej swojej
inwestycji, natomiast tu juz plan nie ingeruje dalej, no po prostu nie ma takiej mozliwosci.
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Gos¢ I, Radna Dzielnicy IV — p. Krystyna Karabula

(...) trzeba by bylo ci co kupuja te mieszkania, zeby zobligowa¢ takiego dewelopera, zeby, to
mi si¢ nalezy to miejsce, nie ze (...).

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Tomasz
Babicz

Tu jest jeszcze taka, oczywiscie troszk¢ wykraczamy juz poza temat dyskusji z tymi
dywagacjami, natomiast jest jeszcze oczywiscie tez kwestia tego jak to jest potem rozliczane,
to znaczy chodzi mi tutaj o np. taki przyktad, ze sa osoby, ktore od danego inwestora
zakupuja mieszkanie i na przyktad korzystaja z jakiego$ programu wsparcia dla kupujacych
mieszkanie, czy to jest ,,Mieszkanie dla Mlodych” czy jakkolwick to si¢ inaczej nazywa,
program rzadowy, chodzi mi o to. Ten program nie przewiduje kupowania miejsc
postojowych, w zwigzku z tym nie ma mozliwosci zwigzania umowy takiej, ze jak kto$
kupuje mieszkanie, to jest zobligowany kupi¢ miejsce postojowe, stad potem sg konsekwencja
tego, ze garaze stoja puste, a samochody stoja na ulicach.

Gos¢ I, Radna Dzielnicy 1V — p. Krystyna Karabula

(...).

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska
Bardzo proszg¢. Pan juz ma mikrofon, bardzo prosze.

Gos¢ VII

Ja mam pytanie odno$nie zabudowy tutaj wokot hotelu. Kojarza Panie jaka jest wysokos¢
w tym momencie tych hoteli? Bo mowimy tutaj, ze bedzie mozna pomigdzy, jak rozumiem,
ul. Opolska, czyli tutaj, a czy to jest ta tu fioletowa linia wyznaczona? Gdzie te 25 m bedzie
realizowane, méwigc krotko, 1 jaka jest teraz zabudowa hoteli? Czy one moga zostac
podniesione jeszcze? Bo to nie ma problemu, jesli jest 20-metrowy budynek, zapisane bedzie
25 m, to mozna te 5 m dobudowac, dorobic.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Nie, wlasnie parametry sg jakby troch¢ od rzeczywisto$ci. 25 m to jest tutaj do tej linii, to, to
jest opisane tez w tekscie, ale tu jest taka linia, takie trojkaty, 1 na takim obszarze moze by¢
25 m. To co Pan opisal, to sa izofony.

Gos¢ VII

Czyli tak jak tu jest, Efekt i1 hotele, i tu sg chyba garaze od Efektu, to wszystko moze by¢ do
25 m. A hotele teraz ile maja, moze ma Pani pojecie?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Doktadnie. Chyba ok. 30 m z tego co pamigtam, te w dalszej cze$ci, moge to sprawdzic¢
doktadnie. Ten ma 20 m, ten ma 19 m.
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Gos¢ VII
Czyli mozna rozbudowac je de facto, mozna hotele podniesc?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Tak, tylko ze w tej czgsci maja tylko 13 m, wigc jesliby na tej czg$ci ten obiekt bytby w jakis
sposob rozebrany i nowy, to nie moze si¢ odbudowa¢ w tej samej wysokosci, tylko jako
nizszy. Czyli tutaj mamy 13 m, a tutaj 25 m.

Gos¢ VII

A budynek, ktory w tym momencie, bo tu jest tez hotel, tu jest ten duzy, powiedzmy wigkszy,
Western, i tu jest ten nizszy. Ten nizszy jest w obszarze ,,wykreskowanym” do 25 m.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Tak, czyli tu si¢ moze rozbudowac.

Gosé VII

Czyli mozna rozbudowaé naprawde.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Tak.

Gosé 11

A jak jest z zapisem na stronie 34, chodzi mi o calg ta prognoze, 83 kartek, jest tam napisane:

”wysoko$¢ zabudowy do 40 m wzdtuz pasa 100 m wzdtuz Opolskiej”. O co to chodzi, mozna
wiedzie¢? Taka wysokos$¢, 40 m. Dopuszczajg az 40 m. Strona 34.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Prosze Pana, to by¢ moze sa dane, ktore sg ze Studium wzigte, ale to sprawdzimy, bo tu
akurat nie mamy prognozy srodowiskowej. To sg by¢ moze dane ze Studium.

Gos¢ I1
[ teraz jeszcze mam takie...

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Znaczy nie, w Studium mamy zapis wiasnie, ze do tych 100 m moze by¢ te 25 m, o ktorych
mowitam, takze dla terendw ustug wszedzie tutaj mamy 16 m...

Gos¢ 11
Whasnie tak podejrzewam, ze to w tej okolicy to jest gdzie§ typowane wlasnie, nie jest tak
dokladnie. 1 drugie mam zapytanie, ale to juz przeskakuj¢ w inny teren. Chodzi mi

Pachonskiego, Wyki a Zimorowicza, tam jest dopuszczone do wysokosci 13 m. Jak Panstwo
robicie inwentaryzacj¢ wysokosciowg takiego matego skraweczka?
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Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Ale ktory to jest rejon doktadnie?

Gos¢ I

Zimorowicza, Wyki, Pachonskiego. MW, niskie nasycenie, ustugi, trzy.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Aha, w tym rejonie.

Gos¢ 11

Ten kawateczek. A tu sg wszystko domeczki jednorodzinne, zatdozmy, jednopigtrowe z

dachem 2-spadowym. I nagle jest tutaj, ze tutaj do 13 m, wigc do 13 m to mozemy spokojnie
przy dachu ptaskim 4 pigterka zrobic, czyli parter i plus 3.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Tak, poniewaz Studium jakby dopuszcza mozliwos¢ tutaj rozbudowy.

Gosé 11

No dobrze, ale teraz w tym momencie dookota sg budyneczki parterowe, no wigc tak samo tu
jest parter, no to jak to? To wktadamy dosy¢ wysoka zabudowe, miejscowos¢ wyrwana jest.
Ja podejrzewam, ze tu chodzi o byta hydrofornie, gdzie w tej chwili jest Zabka, ktéra miala
pozwolenie na otwarcie sklepu od ul. Zimorowicza, otworzyta od strony Pachonskiego, czyli
z tyhu sklepu sprzedajemy.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Nie do konca. Ja zdaje sobie sprawe jakie sg tam wysokosci, ale ja méwie, Studium
dopuszcza mozliwos¢ podwyzszenia tej zabudowy, wigc akurat dla tego terenu nie widzimy
przeciwwskazan, zeby obniza¢ do 10 m czy do 9 m, bo to jest bardzo nisko.

Gosé 11

Ale to powinno by¢ obnizone do wysokosci sagsiednich budynkow i otoczenia. To nie moze
by¢ tak nagle, Zze jeden sobie wyrwie, no do géry. Wiec nagle powstanie wysoki budynek
mi¢dzy domkami jednorodzinnymi.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Ale to jest podniesienie, jezeli tam jest ok. 10 m obecnie, 10-11 m, i podniesienie do 13 m, to
nawet nie bardzo jedna kondygnacja. To sa wysokos$ci, tak jak wspominalam, wysoko$ci
zabudowy, nie budynku, tylko zabudowy.

Gosé¢ 11
Mieszkam akurat naprzeciwko tej dziateczki, tego rejonu, i widze jaka jest wysoko$¢, 1 tam

jest nawet pozwolenie w tej chwili nadbudowy jednego pietra i nadal nie bedzie tych
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13 m w kalenicy na szczycie, nie bedzie, wigc dlatego moéwie, no tutaj jestem troche
zaskoczony.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Takie wysokosci sa podane w planie. Rozumiem, ze jakby Pan kwestionuje to, wigc prosimy
w tym zakresie uwage, dlatego ze chcialam przypomnie¢ prosze Panstwa, ze na naszej
dyskusji, jezeli Panstwo co$ kwestionuja, zglaszaja, to, to jest informacja dla projektanta i
sobie dyskutujemy na ten temat, natomiast zeby to byto rozpatrywane przez Prezydenta jako
uwaga, musi wplyna¢ do Biura Planowania w terminie, ktory juz tutaj podawatam, ale jeszcze
raz przypomne, ze to jest do 20 sierpnia musi pismo wptyna¢ jako uwaga ztozona. Termin jest
bardzo istotny. Uwaga, ktéra bedzie wskazywaé co Panstwo kwestionujg i jakie propozycije,
ze np. obnizenie, czy zwigkszenie powierzchni biologicznej, i to co méwiliSmy tutaj, co
Panstwo maja takie wagi, no juz z tymi uwagami Panstwo przyszli jakby na nasza dyskusjg.
Zapraszam tez do Biura Planowania Przestrzennego, bo tam mozna bgdzie z projektantem
bardzo doktadnie sobie sprawdzi¢. I to co Pan nam zadaje pytanie do prognozy, to my
poprosimy autorOw prognozy, zeby pewne rzeczy Panu wyjasnili, bo to sag dokumenty, ktore
sg przy planie. Jakby dzisiaj skupiamy si¢ na dyskusji na temat zapisoOw planistycznych, czyli
tekst planu, rysunek planu, natomiast oczywiscie o prognozie, o prognozie skutkéw
finansowych mozna porozmawia¢ w Biurze Planowania Przestrzennego. Zapraszam. Prosz¢
bardzo, tu jeszcze Pan.

Gos§¢ VIII - p. /../I*

Dzien dobry. /.../*. Ja reprezentuje¢ firm¢ Arge i na pewno przedstawi¢ troszke odmienne
stanowisko niz tutaj moi przedmowcy, z racji tego, ze reprezentuj¢ wlasciciela tego terenu, w
zwigzku z tym chciatbym poruszy¢ takie uwagi, ktére, no na pewno tutaj ztozymy pisemnie,
ale na dzien dzisiejszy jakby chcialem zwroci¢ uwage na dwie rzeczy, na szeS¢ w sumie.
Zaczynajac od poczatku, czyli pierwsza rzecz to jest teren biologicznie czynny. Na dzien
dzisiejszy ten teren istniejacy, ktory jest, plus wydane pozwolenie na budowe na budynek
restauracji typu drive, oraz zbiornik gazu LPG, zamiana na podziemny, to jest fakt i to
bedziemy realizowad, czyli na dzien dzisiejszy zgodnie z dokumentami WZ-tek, zgodnie
z uzgodnieniami wszystkimi, z ZIKiT-em czy z melioracjami 6wczesnymi, teren biologicznie
czynny na terenie stacji paliw w strong ul. Wiki to jest 15%, wiec my z naszej strony
bedziemy wnioskowaé o mimo wszystko obnizenie tego wskaznika, z tego wzgledu, ze po
prostu jest to stan, ktory zostal usankcjonowany decyzjami pozwolen na budowe, czyli to jest
pierwszy jakby aspekt sprawy.

Drugi aspekt to jest to, ze na dzien dzisiejszy plan rowniez zabiera tg cze$¢ terenu Arge od
strony potoku przeznaczajac na zielen, czyli mowigc wprost, po uchwaleniu planu jest
mozliwos$¢, tak, no podziatu tej dziatki 1 wiadomo, dzialka straci warto$¢, bedzie mniejszy
teren do zbilansowania, jesli chodzi o teren ustug, w zwigzku z tym z tego terenu my jeszcze
tracimy zielen, ktora jest w tym momencie skarpa, tak, no bo dziatka jest nieregularna,
wchodzi w skarpy, wigc na pewno to nam jeszcze dodatkowo tez pogorszy bilans zieleni,
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wigc na pewno tez dla firmy jest strata, jesli chodzi o zabranie prawie 200 m? powierzchni
stricte biologicznie czynnej. To jest pierwszy aspekt.

Drugi aspekt to jest aspekt dla nas tez drazliwy, to jest zielen osiedlowa wprowadzona na
terenie stacji paliw, istniejacej 1 funkcjonujacej stacji paliw, no akurat tak niefortunnie moze
dla nas poprowadzona, ze teren stacji jest istniejacy, jest zagospodarowany, sa utwardzenia,
sg drogi jakby komunikacyjne, no i z tym si¢ wigze stacja paliw, tzn. nie da si¢ zrobi¢ stacji
paliw bez utwardzen, bo zaré6wno tam tir musi wjechaé, jak i musi wyjecha¢, wigc uktad
drogowy jest mocno rozbudowany, ale zakladamy, to jest wszystko, jakby na dzien dzisiejszy
funkcjonuje, i w tym momencie strefa zieleni osiedlowej, ktéra moze tadnie na rysunku
wyglada, no w tym momencie przebiega przez istniejgce zagospodarowanie, czyli tereny
utwardzone, poprzez $mietnik Arge, poprzez wiat¢ z dystrybutorami, poprzez zbiorniki gazu
podziemne, poprzez $mietnik, ktory jest juz, no jakby bedzie w budowie dla restauracji. To
wszystko bylo wczesniej uzgadniane i my$Smy trzymali si¢ linii 1,5 m od skarpy zgodnie z
uzgodnieniami czy to melioracji czy ZIKiT-u, w zwigzku z tym na pewno bedziemy jakby
sktada¢ uwage odnos$nie likwidacji tej strefy zieleni osiedlowej, gdzie jest to teren prywatny,
nie ma na pewno zieleni, nie ma osiedla z jednej strony, a z drugiej strony, wskazujemy, jezeli
taki byl zamyst zieleni, no to wlasnie Panstwo nam zabrali zieleh pod ZP.8 bodajze, jako
teren komunikacyjny chociazby, czy Sciezki, bo tam istniejagce skarpy umozliwiajg ruch
pieszych rowniez dotem. No nie wyobrazamy sobie chodzenia pieszego przy istniejacych
zbiornikach z gazem albo dystrybutorami z paliwami czy to z gazem czy to z olejem, czy z
benzynami, wi¢c na pewno bedziemy wnosili o likwidacje¢ tej strefy.

Trzeci aspekt, to jest linia zabudowy nieprzekraczalnej. Na dzien dzisiejszy ta linia jest
bardzo waska, co oznacza bardzo trudng mozliwo$¢ zagospodarowania w przysztosci
w przypadku zmiany. Plan jest dtugofalowa jakby procedura, wiec my liczymy, réwniez
patrzymy w przyszto$¢ i nie wiemy czy stacje beda miaty sens za 5-10 lat, bo z tymi paliwami
moze by¢ roznie 1 z no$nikami rowniez. Dzisiaj kazdy biurowiec, kazde centrum handlowe
bedzie budowalo stacje tadowania samochodoéw elektrycznych i pewnie stacje paliw w
ktorym$§ momencie odejda w zapomnienie, wi¢c z naszej strony przy tak waskiej linii
zabudowy, zardwno od Opolskiej, jak 1 od Sudotu, powoduje, ze w ogoéle ta linia w tym
momencie ogranicza nam mozliwo$¢ inwestowania na pewno, dwa, tnie nam po istniejace;j
wiacie, tnie nam po istniejacym daszku, tnie nam po projektowanych tez budynkach skracajac
nam je, wiec tez jest fikcyjna moéwigc wprost zgodnie z wydanymi pozwoleniami, wiec
dodatkowo ta linia jeszcze ma taki zapis, ze uniemozliwia wysunigcie daszkow przed ta linia,
tak, czyli mamy daszek wejscia do pawilonu sklepu, mamy daszek wiaty, mamy daszek
myjni, to wszystko w tym momencie tnie nam po tym istniejgcym zagospodarowaniu i na
pewno bedziemy wnosili o rozszerzenie tej linii, zarowno od potoku, jak i od ulicy Opolskiej,
réwniez z tego wzgledu, ze linia zabudowy nie dopuszcza na dzien dzisiejszy garazy
podziemnych, tak, ewentualnych w przysztosci przed ta linig. Tutaj prositbym zwrdci¢ uwagg,
ze zgodnie z planszg przyrodniczg, tam jest dopuszczenie, czyli w planszy przyrodniczej jest
dopuszczenie garazy podziemnych przed wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, w
zwigzku z tym jest to dla nas korzystny akurat zapis planszy przyrodniczej. Prosze¢ sprawdzic,
kratka niebieska pod katem 45 stopni, jest to dopuszczone, przynajmniej w tym wydarzeniu,
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ktore jest, w tym obecnie. Mam plansz¢, moge pokazaé. To jest do sprawdzenia oczywiscie.
Wigc na pewno z naszej strony w przypadku ewentualnie likwidacji kiedy§ w przysztosci
stacji, no myslimy przyszlo$ciowo 1 chcielibySmy ten teren racjonalnie wykorzysta¢ w
przysztosci pod zabudowe ustugows.

Glos z sali

(...)
Gosé VIII - p. /.../*

Oczywiscie. Proponuje na Panstwa dziatkach i to bedzie najlepsze. Wszystko mozna, jezeli to
jest teren uslugowy, no zaktadam, ze musi by¢ zgodny ze Studium. Studium moéwi teren
przeznaczony pod ustugi. Studium nie wyznacza strefy zieleni osiedlowej, tak, po prostu,
wigc to jest w tym momencie co$ co jest niezgodne ze Studium. Studium tez méwi o 25 m,
wigc w tym momencie ograniczanie wysokosci zabudowy, raz, do 16 m, rowniez z faktem, ze
16 mto jest tacznie z cala kondygnacja techniczng, ktéra, no wiadomo, tez ma jaka$
wysokos¢, jest nierealne. Z naszego punktu widzenia bedziemy na pewno wnioskowaé o
wysoko$¢ 25 m, czyli tyle co nam dopuszcza Studium. Jestesmy przy ulicy Opolskie;j,
glownej arterii komunikacyjnej miasta, wigc gdzie majg by¢ ustugi lokalizowane jak nie przy
tego typu ulicach, ktore tego typu budynki sg w jakim sensie tez ekranami. Proszg zwrécic¢
uwage, ze na dzien dzisiejszy przy Opolskiej na tym odcinku nie ma ekrandéw, wigc stad
wlasnie izolinie hatasu tak daleko wnikajg wtasnie nawet pod potok, tak, czyli mowimy, ze
mamy teraz zielony, ktory jest tak hatasliwy, ze nie da si¢ tamtedy spacerowac, bo jest hatas,
tak, wigc mimo wszystko jest to jest jaka§ uwaga. No prosze sobie zobaczy¢, tutaj jest
izolinia. No tamtedy akurat nikt nie spaceruje. To jest twierdzenie, ze... Po pierwsze,
mowimy o terenie U.3. Nie mowie¢ o terenie, gdzie spaceruje Pan za ekranem akustycznym,
ktory wycisza, tylko méwimy o terenie U.3...

Glos z sali

(...)
Gos§¢ VIII - p. /../I*

Tak, tak. Tak, ale... Ja uwazam, Ze to nie jest mile, jezeli przekraczamy...

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Prosze Panstwa, ja bym prosila... Pan bardzo stuchal jak Panstwo i nie przerywal, wigc
bardzo prosze w druga strong tez.

Gosé VIII —p. /../*

Dzigkuje. Wigc to jest moje, moze subiektywne odczucie, natomiast na dzien dzisiejszy te
hatasy sg przekroczone, co wida¢ na zatgczonych izoliniach, wiec z tego wtasnie powodu tak
twierdze, ze to nie jest moze komfortowe, tak? Czyli na pewno z naszego punktu widzenia
wnosilibySmy o podwyzszenie zabudowy oraz o zwigkszenie wskaznika intensywnosci
zabudowy. W tym momencie ten wskaznik jako 0,8 to z powierzchni terenu Arge jako
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7500 m, czyli 75 aro6w, no powoduje 6 000 metrow powierzchni intensywnosci liczonej jako
wszystkie kondygnacje, wigc nie jesteSmy w stanie wykorzysta¢ nawet 16 m, ktére Panstwo
nam dzisiaj dali, czyli méwimy o zabudowie bardziej barakowej, w przysztosci oczywiscie,
wzdtuz ulicy Opolskiej, niz o jakim$ ksztaltowaniu pierzei ulicy. To jest kolejny aspekt. No i
mysle, to jest wszystko. Ja przedstawitem punkt widzenia jakby inwestora, wtasciciela, ktory
inwestuje w ten teren od ponad 20 lat, no jest tam obecny roéwniez, wiec kazdy ma prawo do
wypowiadania swoich jakby zyczen, Panstwo oczywiscie maja swoje, tylko wiadomo, ze
tadnie si¢ 1 fajnie si¢ decyduje o czyi$ wlasnosciach, wigc zapraszam, prosz¢ podyskutowaé
tez o swoich wilasnos$ciach, ewentualnie o swoich dziatkach, bo to jest jakby, wtedy mozna
by¢ tez w miar¢ i subiektywnym i obiektywnym, patrze¢ na to z dwoch stron. Dzigkuje
bardzo.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzigkuje. Postaramy si¢ tu odpowiedzie¢ na te Pana pytania, tu moze nawet nie pytania, tylko
Pan przekazal jakby oczekiwania inwestora, wtasciciela terenu. Jak wiadomo, plan, kazdy
plan, jest kompromisem pewnych oczekiwan, wigc mySmy si¢ tez tutaj starali. Ma Pan racje,
Studium dopuszcza 25 m, natomiast jest tutaj dos¢ waska ta dziatka, czyli baliSmy sie, ze
jezeliby byta na przysztos¢ taka wysokos¢ zabudowy, moze by¢ po prostu niewykonalna, albo
jakas zabudowa taka troszke, powiedzmy, no nieprawidtowa, wiec o to chodzito. Mielismy
tutaj wskazania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, co tu juz Pafstwo tez mowili
o tym pasie zieleni, i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wskazywat, ze te tereny
powinny by¢ tutaj jakby ujete jako w tym pasie zieleni, wigc projektant planu i tak starat sie,
no wilasnie wiedzac, ze jest ona istniejgca stacja jakos to pogodzi¢. Wprowadziliémy ten pas
taki, raz, czgsciej zieleni tej ZP, a czg$¢ wlasnie tego pasa, zeby Panstwo to rozliczyli do
powierzchni biologicznie czynnej. Sam Pan tez powiedzial, nie wiadomo czy ten teren
utrzyma si¢ w takim stanie jak jest, zreszta plan jest, jakby z zalozenia wskazuje wskazania na
przyszio$é, bo to co jest obecnie, to moze by¢ tak uzytkowane. Oczywiscie, jezeli wptynie
uwaga dotyczaca tego terenu, bedziemy to rozpatrywac. To juz Panstwo tez mowili, Ze jakby
troszk¢ inne uwagi ztoza na ten teren. Tak jak mowitam wczesniej, bedziemy starali si¢
szuka¢ kompromisu do tego terenu tez i do tych napiséw tutaj dla tej czgsci. Wyjasnitam
dlaczego jest wilasnie ten teren od strony Sudolu wiasnie z tg linig, bo to byl wskazania
RDOS-iu, natomiast jezeli idzie o linie zabudowy, to rozumiem, ze tutaj kolezanka starata sie,
zeby ta linia byta nie tak catkiem na, nie wchodzita jakbym ulice, tylko troszeczke dawata ta
barier¢ taka zabudowy dostosowujac si¢ jakby do tej zabudowy, ktora jest po stronie
zachodniej. Jezeli beda uwagi, beda rozpatrywane. Tak, ze dzigkuj¢ bardzo. Prosze bardzo,
czy ktos$ jeszcze jakie$ zapytania? Bardzo proszg.

Gosé VI —p. /../*

Poniewaz si¢ wypowiadalem tutaj na temat tego U.3 to pozwole¢ sobie o troche komentarza.
Ja catkowicie przede wszystkim Pana jako wlasciciela tego terenu, czy przedstawiciela
wlasciciela rozumiem, i poniewaz rozumiem to w jakim jestes w jakim sensie wspieram, i
wcale nie jestem przeciwny temu co Pan mowi, bo wiadomo ze kazdy swojej wlasnosci, ze
tak powiem, broni, i jakos, ze tak powiem, chce z tej wtasnosci w miar¢ swobodnie korzystaé.
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Natomiast wydaje mi si¢, ze to idealnie wiasnie wida¢ réznice migdzy nami mieszkancami
tego terenu, ktorzy tam mieszkamy, zyjemy, niejednokrotnie od wielu pokolen, a osobami,
ktore przychodza, kupuja dziatke, na inwestuja, i tak naprawdg si¢ nie czuja zwigzani ani z tg
dziatka, ani z osiedlem, ani z tym miejscem, tylko po prostu widzg to przez pryzmat zysku,
czy to przez budowe¢ mieszkan i sprzedaz, czy to przez jaka$ tam budowe takich czy inne
ustugi i wykorzystanie, no i to z jednej strony jest naturalne, natomiast z drugiej strony, to
wilasdnie, 0 ile Pan tutaj patrzy czysto pod katem tego, zeby z tej dzialki jak najwiecej zyskow
wyciggna¢ i mozliwosci inwestycyjnych, to 0 tyle mieszkancy zawsze patrzg pod katem takim
jak mi si¢ bedzie z takim czy innym sasiedztwem mieszkato i jak im si¢ bedzie, czy to ul.
Opolska, czy to tam tymi ciggami zielonymi chodzito patrzac na budynki tam 25-metrowe czy
kilkunastometrowe. Ja tutaj specjalista nie jestem i tez nie jestem architektem, czyli nie mam
takiej wyobrazni, zeby to jako$ tam umie¢ sobie umiejscowi¢. Wiec co do wysokosci jedynie
tych budynkow takie moje zastrzezenie, nie zastrzezenie, ale uwaga, no zeby to rozwazy¢ czy
rzeczywiscie tam te 25 m w tym terenie, ktory generalnie stanowi taka wyspe, bo de facto jak
na ten moment w tym momencie po drugiej stronie ulicy Opolskiej mamy niezabudowany
Park Krowoderski, z tytu jest potok Sudot, za potokiem Sudot jest ten teren ustugowy U.4
bodajze, czy tam U.5, na ktorym tez jak na razie sa budynki niskie, no i szczerze moéwiac nie
wiem czy tam si¢ co$ bedzie zmienia¢, czy nie, tego nie wiem. | tak samo po i stronie
zachodniej 1 po stronie wschodniej tez mamy de facto do$¢ szerokie ciagi obecnie zielone
I chyba wedtug zgodnie z zapisami tego planu one takie pozostana, wigc tez niezabudowane,
no i tutaj, jezeli dopuscimy mozliwo$¢ zabudowy 25-metrowej dajmy na to, czy nawet
w wyzszej, 30-metrowej, czy tam ilu§ metrowej, no to w tym momencie tworzy si¢ nagle taki,
ze tak powiem, klocek czy nie wiadomo co, co$ co nagle, ze tak powiem, starczy i wyrasta
z ziemi, i nie wiem na ile architektonicznie, i ze tak powiem, to juz bardziej pewnie pytanie
do architektoéw miasta, takie rozwigzanie jest przyjemne dla oka czy akceptowalne, czy dla
przejezdzajacych ulica Opolska, czy, ze tak powiem, no tych, ktorzy to widza. Natomiast tak
jak mowig, z calym szacunkiem dla tego co Pan méwi, bo ja wcale nie chee tu prezentowad
pogladu takiego, ze prawda, od mojego wara a, ze tak powiem, co$, co$ co jest czyje$ to
mozna, ze tak powiem, trawg¢ zasiac 1 niech rosnie, takze to nie tak. Natomiast tu jedynie co
do tej wysokosci to taka moja moze troche uwaga, zeby, nie méwie, ze nie, natomiast, no to
juz niech sie specjalisci, ze tak powiem, zastanowig nad tym, prawda, jakie sag mozliwosci w
tym zakresie. Dzigkuje.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzigkuje bardzo. Propozycja projektowa projektanta planu byla taka jak Panstwo widzicie,
natomiast sporzadzanie planu ma takie etapy, i jest tez wlasnie etap wylozZenia, jest etap
skladania uwag, czyli jakby zbierania do tego projektu uwag, ktéore sa jakims$
kwestionowaniem pewnych zapisow, no i1 do kazde; uwagi indywidualnie Prezydent
podchodzi, rozwaza czy jest mozliwos¢ wprowadzenia, czy nie. Kazdy moze zlozy¢ uwagg,
kazdy, nie jest to zwigzane z wlasnoscig terenu, czyli kazdy moze wypowiedzi si¢ na temat
projektu planu. Jest to taka procedura demokratyczna bardzo, ze kazdy moze wypowiedziec¢

sig.
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Rozumiem, ze Pan jeszcze chcial zabra¢ glos. Bardzo prosze.

Gosé VII —p. /../[*

Jeszcze chciatem odno$nie wysokosci. Ja zaktadam, ze to jest kompromis zawsze, tak, czy
kwestia rozmoéw, dlatego jakby wskazuje punkt, tak? Studium moéwi 25 m, ale mowi tez, ze to
jest catkowita wysoko$¢ jakby zabudowy, tak, moze kwestia wskazania, ze nie wiem, ostatnia
kondygnacja moze by¢ cofnig¢ta, no mozna rézne rzeczy wymysli¢. Sg plany, gdzie jest
wysoko$¢ zabudowy i jest wysoko$¢ budynku, tak, sa to dwie rozne wysokosci podane, wigc
jakby punktu widzenia tez projektowego ciezko taczy si¢ wysokos¢ kondygnacji technicznej
Z kondygnacja ustugowa, zwykle to sg jakby niezalezne przestrzenie 1 hatasliwe tez,
tak, obudowane zresztg ekranami akustycznymi, wiec dlatego mowig, ze Studium dopuszcza
25 m jako maksymalne. Z naszej strony... Oczywiscie chcieliby$my mie¢ maksimum, ale tez
uwazamy, ze kondygnacja techniczna moze by¢ nie o pelnym obrysie, moze by¢ cofnieta,
moze by¢ schowana, niewidoczna z ulicy, wiec to sg kwestie juz szczegotowe. I tylko tyle.
Dzigkuje.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzigkuje bardzo. Czy jeszcze ktos? Bardzo prosze.

Gos¢ IX, Radny Miasta Krakowa — p. Jakub Kosek

Dzien dobry. Ja nazywam si¢ Jakub Kosek, jestem radnym Miasta Krakowa, ktéry na
wniosek mieszkancow zainicjowat ten plan. Chciatem tylko si¢ odnie$¢ do tego co Pan mowit
odnosnie tych terenéw tutaj U.3 i tych ustugowych, bo trzeba pamigtaé o tym jak tak
naprawde ta wyglada na wschod i1 na zachod. Na wschod mamy wysoka zabudowe, na zachod
mamy zdecydowanie niskg zabudowe, wigc jakby 25 m na calym obszarze na pewno w moje;j
ocenie nie wchodzi w gre, bo chodzi o to ze zabudowa schodzita w dot, tak, zeby nie bylo tak,
ze mamy przy zabudowie jednorodzinnej i nagle wyrastaja budynki ustugowe czy jakie$ inne
25-metrowe, to na pewno tak bys nie moze. I jesli chodzi o ten teren zielony przy rzece. Nie
spodziewalbym sig¢, zeby jakikolwiek wiasciciel terenu popart ten wniosek, ale niestety on jest
dos¢ racjonalny, bo jednak sama rzeka musi mie¢ jaki§ tam taki minimalny korytarz
ekologiczny, i on tutaj nie jest chyba zbyt szeregowy, wrysowany, wigc mam nadzieje, ze
akurat tg wage Panstwo odpuszcza, tak, zeby utatwi¢ nam tutaj pewne sprawy i prace nad tym
planem. Tak, ze dzigkujg.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzigkuje bardzo.

Go$é¢ VIIL - p. /../*

(...) natomiast na pewno teren U.2 ma bardzo bliskie sgsiedztwo rowniez z terenem potoku,
W zwigzku z tym stad nasz jakby wniosek, zeby...nie ma tam tez zieleni 1 strefy zieleni
osiedlowej, w zwigzku z tym, wiadomo, im szerzej, tym lepiej oczywiscie, natomiast my
szukamy jakby, no jest to nasza wlasno$¢, wiec ciezko na pewno byloby w tym momencie po
tych istniejacych poki co, a na pewno przez parg lat to bedzie funkcjonowato, no wprowadzaé
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tego typu ograniczenia, tak? Tym bardziej, ze w terenie sgsiednim jest, tak jak moéwie, ta linia
réwniez blisko. A jesli chodzi o wysoko$¢ w ternie U.3, to my jesteSmy wiascicielem czesci
tego terenu, tak, wigc cigzko nam si¢ znowu wypowiadaé za innych wiascicieli, ale moze tak
jak Pan mowi, jest mozliwo$¢ podzielenia tego terenu i zrobienia jakiej§ roznicy wysokosci,
wiec co dla nas byloby lepsze, moze nie dla sgsiadow, tak? Rozumiem, ze Pan mowit o
terenic MN.5, czyli o mieszkaniowce, ktora jest jakby... W catym, ok. Na pewno tereny
bedzie chciat tez kto$ przeksztatcaé, czyli teren Strazy Pozarnej, no nie wiemy tez w ktorym
momencie tam kto§ nie wymysli sobie innego modelu funkcjonowania i co$ si¢ moze
zmieni¢, wigc to sg jakby rozwigzania dtugofalowe, wiec... Tylko tyle.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dziekuje bardzo. Ja chciatam tylko jakby odnies¢ si¢ do jednego zagadnienia, ktore Pan
poruszyl, do tego terenu po zachodniej stronie, to jest U.2. Tam jest inna linia zabudowy, tam
jest linia zabudowy bardzo odsuni¢ta od potoku Sudot, tak ze tutaj zastosowaliSmy bardzo
duza...

Glos z sali
(...)

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Proszg?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Tylko, ze jak dopuscilismy na tym terenie 25 m, to RDOS nie chcial tego
absolutnie zaopiniowa¢, i dlatego zostato to 25 m bardzo ograniczone, a wzdtuz potoku maja
tylko 13 m wysokosci.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Tak. Tak, ze to troszke ma rozne zapisy. Mowie, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
jakby tutaj bardzo wskazywat na ochrone tego cieku, wiec stad te zapisy.

Czy jeszcze moze jakies...? Jezeli nie, prosz¢ Panstwa, ja przypomne te wazne terminy. Czyli
tak, wylozenie mamy do 6 sierpnia w Biurze Planowania Przestrzennego. Poniewaz to jest
plan, ktory jest sporzadzany przez Biuro Planowania, wigc praktycznie mozna w godzinach
pracy biura zasigga¢ informacji, ale tak zwyczajowo podajemy, ze projektanci czekajg na
Panstwa od godz. 10.00 do 12.00 w poniedzialki, wtorki, §rody, czwartki i piagtki migdzy
godz. 13.00 a 15.00, ale tak jak mowi¢ w godzinach pracy Biura mozna uzyska¢ informacje
na ten temat. Bardzo wazna data, to jest 20 sierpnia, czyli do tej daty mozna sktada¢ uwagi do
tego projektu planu, nastgpnie Prezydent ma 21 dni na rozpatrzenie uwag. Do 10 wrzesnia
powinno ukaza¢ si¢ rozpatrzenie uwag. Rozpatrzenie uwag jest poprzez Zarzadzenie
Prezydenta 1 jest publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej, czyli Panstwo nie dostaje
si¢ odpowiedzi, tylko trzeba odszuka¢ swoja uwage. Nazwiska sa tez jakby utajnione,
poniewaz obowigzuje nas ochrona danych osobowych, wigc Panstwo po tresci moga znalez¢
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jak jest rozpatrzona uwaga. Jezeli uwagi sg rozpatrzone pozytywnie, ktore powoduja a w 90
% tak jest, Zze uwaga rozpatrzona pozytywnie powoduje zmiany zapisdw planu i powtorzenie
procedury, czyli wtedy Panstwo zorientuja si¢ lub moga si¢ dowiedzie¢ w Biurze Planowania
czy projekt planu jest kierowany pod obrady Rady Miasta czy bedzie powtdrzona procedura,
bo projekt bedzie zmieniony, bedzie zaopiniowany i uzgodniony, i wylozony jeszcze raz, to
po 10 wrzesnia bedziemy juz wiedzie¢. Tak, ze dzisiaj bardzo dzigkuj¢. Chciatam powiedzie¢,
ze jest to jedna z nielicznych dyskusji, ktora odbyta si¢ przepicknie, naprawde prosze
Panstwa. My uczestniczymy prawie co tydzien w dyskusjach publicznych, ale tak wspaniatej
dyskusji, gdzie panstwo zadawali pytania, wymieniali si¢ swoimi uwagami, i w takiej formie,
to naprawde wzorcowa dyskusja publiczna. Bardzo dzigkuj¢ Panstwu.

Na podstawie nagrania,

stenogram wykonata:

Monika Sobieraj

* wylaczenie jawnos$ci na podstawie przepisdw o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wytaczyt Tomasz Gdula
- podinspektor w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
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