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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Serdecznie Panstwa witam na dzisiejszej dyskusji publicznej. Dzisiejsza dyskusja publiczna
jest zwigzana z opracowywanym w Biurze Planowania Przestrzennego planem miejscowym
,Rejon ul. Nowohuckiej i Klimeckiego”. Ja nazywam si¢ Bozena Kaczmarska-Michniak
i jestem Dyrektorem Biura Planowania Przestrzennego, razem ze mng jest Pani Kierownik
Pracowni Urbanistycznej — Pani Jolanta Czyz, i dzisiaj najwazniejsza osoba, glowny
projektant planu, Pani Monika Antoniuk.

Prosze Panstwa, plan, o ktorym dzisiaj bedziemy moéwic, to prawie 35 hektarow. Plan jest tak
zwang potocznie moéwigc naktadka na juz obowigzujacy w tym terenie plan miejscowy
,,Zablocie”, ktory zostal uchwalony w 2006 r. Rada Miasta Krakowa postanowita uchwata
Z marca 2016 r., ze nalezy wykona¢ nowy plan, 1 z jednego powodu takiego, ze ten plan
z 2006 r. jeszcze przed nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest troche inaczej zapisany niz w tej chwili si¢ zapisuje plany, i rowniez z tego powodu, ze
w migdzyczasie w 2014 r., w lipcu, zostat uchwalony inny wazny niezmiernie dokument
planistyczny jakim jest Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, i w zwigzku z tym tego 16 marca po podjeciu uchwaty przez
Rad¢ Miasta Krakowa, Prezydent zostal zobowigzany do przystapienia prac nad planem
miejscowym, ktory zostat nazwany ,,Rejon ul. Nowohuckiej i Klimeckiego”. Oczywiscie plan
jest opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
przechodzi wszystkie etapy okreslone w tejze ustawie. Czyli mamy sytuacje taka, ze zostata
sporzadzona koncepcja planu, potem projekt planu, zostaly rozpatrzone wnioski, ktore
Panstwo z tego rejonu zlozyliscie, zaraz Pani projektant szczegoétowo do tych zagadnien si¢
odniesie, zostal zaopiniowany i uzgodniony z instytucjami okreslonymi w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, byl réwniez prezentowany na Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, gdzie uzyskat tez
pozytywna opini¢, i Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna tez wyrazita
pozytywna opini¢ o tym projekcie planu, ktory w tej chwili jest wyktadany do publicznego
wgladu. Mamy teraz od 10 grudnia czas, kiedy jest wtasnie plan wyktadany do publicznego
wgladu. Ten plan bedzie wyktadany do 11 stycznia, i wtedy mozecie si¢ Panstwo zapoznaé ze
wszystkimi materiatami wykladanymi na stronie Biura Planowania Przestrzennego w
Biuletynie Informacji Publicznej przez catag dobe, mozecie Panstwo tez spotkaé si¢ z Panig
Monika Antoniuk — projektantem tego planu — w Biurze Planowania Przestrzennego na ul.
Sarego 4, 1 tutaj mamy takie dyzury wyznaczone, to sa poniedziatki, wtorki, srody 1 piatki
miedzy godz. 11.00 a 13.00, i w czwartki migdzy godz. 13.00 a 15.00. Jezeli oczywiscie z
jakichs przyczyn Panstwo w tych terminach nie mozecie przyjs¢ do Biura, to prosimy tez o
taki telefon, bo jezeli to spotkanie miatoby by¢ w godzinach pracy Biura, to projektant zawsze
bardzo che¢tnie do Panstwa zejdzie, zeby sobie porozmawia¢ na temat planu. Oczywiscie w
okresie wytozenia do publicznego wgladu mozecie Panstwo sktada¢ uwagi. Zgodnie z
prawem uwaga to jest takie wyrazenie opinii, ktére kwestionuje ustalenie planistyczne,
natomiast mozecie Panstwo rowniez sktada¢ wyrazenie swoich opinii, jezeli te opinie beda
pozytywne, one oczywiscie nie beda sklasyfikowane jako uwaga, ale wtedy Prezydent przy
rozpatrywaniu uwag bedzie wiedzial jak si¢ ksztaltuje odczucie mieszkancow w stosunku do
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tego projektu planu, dlatego ze w czasie wlasnie wylozenia mozecie Panstwo sktadac te
uwagi, mozecie Panstwo uwagi rowniez sklada¢ jeszcze po zakonczeniu wylozenia, czyli do
25 stycznia. Nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie, w Obwieszczeniu Prezydenta jest
do 25 stycznia — to jest nieprzekraczalny termin, nawet jezeli jest na stronie pomyika,
dzigkujemy za taka informacj¢, to ja sobie to sprawdze, natomiast wazne jest to
Obwieszczenie Prezydenta, czyli do 25 stycznia, z tym, ze to jest nieprzekraczalny termin, W
ktorym musza wplyng¢ uwagi do Prezydenta, z kolei potem Prezydent ma 21 dni na
rozpatrzenie tych uwag. Rozpatrzenie uwag nast¢puje w drodze Zarzadzenia Prezydenta, i tez
mozna odnalezé sposob rozpatrzenia uwag na stronie BIP-owskiej Biura Planowania
Przestrzennego.

Ja dzisiaj proponuje tak, ze... Oczywiscie lista obecno$ci zostata Panstwu podana, bardzo
prosimy o wpisanie si¢, potem bedziemy dyskutowaé. Natomiast teraz pozwole sobie oddac
glos Pani Monice Antonik, gléwnemu projektantowi tego planu, zeby nam w krotkich
stowach omowita gléwne zagadnienia tego projektu planu, a potem bede prosita o pytania, na
ktére postaramy si¢ odpowiedzie¢. Dzigkuje bardzo.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

Dzien dobry Panstwu. Przedstawiam projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ul. Nowohuckiej i Klimeckiego” sporzadzony w Biurze
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Do sporzadzania tego planu Rada Miasta przystapita w 2016 r, okreslita rdwniez przy tym
granice opracowania tego planu. Obszar planu znajduje si¢ w granicy Dzielnicy XIII
Podgoérze. Na obszarze Krakowa, wskazane jest tutaj strzatka, jest to ta zotta plamka.
Czerwone obszary to sg obszary objete obowigzujacymi planami miejscowymi, takie blade
zielone to sg obszary sporzadzanych planow miejscowych.

Projekt planu sporzadzamy zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, i ustawa ta okre$la udzial mieszkancow w procesie planowania
przestrzennego, jest w nim kilka etapow. Pierwszym z nich to byta mozliwos¢ sktadania przez
mieszkancow i zainteresowane strony wnioskow do planu — termin ich sktadania byt
okreslony w Obwieszczeniu Prezydenta, bylo to miedzy 8 kwietnia a 9 maja 2016 r.
Nastepnym etapem, kiedy Panstwo mozecie uczestniczy¢ jakby czynnie w procedurze
planistycznej, to jest okres wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktory w
przypadku tego planu odbywa si¢ od 10 grudnia do 11 stycznia 2019 r., z wyjatkiem sobot,
niedziel, §wiat oraz dnia 24 grudnia. Dzisiaj odbywamy dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami — jest to element réwniez procedury planistycznej okreslonej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, i mozliwo$¢ sktadania uwag do 25 stycznia.

Whioski do tego projektu planu zostaty rozpatrzone przez Prezydenta, w czasie, kiedy projekt
planu juz byl na ukonczeniu, kiedy jednostki miejskie, wydzialy Urzedu zaopiniowaty nam
projekt planu, stad tez rdéznica migdzy data skladania wnioskéw do planu a momentem
rozpatrzenia tych wnioskéw przez Prezydenta jest tak znaczna. Do tego planu zloZono
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4 wnioski, one zawieraly razem 28 postulatow, czgsciowo byly uwzglednione. Wnioski
dotyczyty tych terenow, ktore sg tutaj na mapie przedstawione — to byty 3 wnioski, natomiast
jeden wniosek Rady Dzielnicy dotyczyt catego obszaru objgtego planem.

Obszar naszego projektu planu jest czeScia w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabtocie” — ten plan zostatl uchwalony w 2006 r.
W tym planie zawieraja si¢ tereny, ktore sa przeznaczone pod wody powierzchniowe, zielen
urzadzona, tereny ustug i tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i sktadéw. Poniewaz
Rada Miasta zadecydowata o konieczno$ci zmiany tego projektu , w zwigzku z tym efekt,
ktory Panstwo widzicie na tablicy przypigtego rysunku planu, no jakby wiadomo, ze musi
rozni¢ si¢ od obowigzujacego obecnie planu miejscowego dla obszaru ,,Zabtocie”.

W czasie sporzadzania dokumentéw planistycznych jednym z waznych elementow to jest
opracowanie ekofizjograficzne, ktore okresla m.in. walory przyrodnicze terenu. Oczywiscie
W tym obszarze, to jest do$¢ szczegdlny obszar zainwestowany glownie w sposob
przemyslowy, nie ma tam szczegélnie wielkich walorow przyrodniczych, natomiast
opracowanie ekofizjograficzne wskazano tereny, ktére maja jednak walory przyrodnicze —
one sa zlokalizowane wzdhuz rzeki Wisty, natomiast wskazano rowniez tereny, ktére powinny
pehi¢ funkcje przyrodnicze, tereny predysponowane do ksztaltowania zieleni urzadzone;j,
I w miar¢ mozliwosci te zalecenia z opracowania ekofizjograficznego zostaly w projekcie
planu uwzglednione.

Na poczatku opracowania dokumentéw sporzadzono inwentaryzacje terenu, oczywiscie
sporzadzono rowniez do$¢ bogata dokumentacj¢ fotograficzng, rozpoznano m.in. walory
kulturowe terendw, wsérdd nich najwazniejszym obiektem to s3 zabytkowe chlodnie ujgte
w ewidencji zabytkoéw. Ustalenia projektu planu dotyczace sposoby ochrony tych budynkow
zostaly opracowane w porozumieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw, ktory jest
organem kompetentnym w tej sprawie w Miescie Krakowie.

Struktura wiasno$ci na obszarze sporzadzanego planu prezentuje si¢ tak jak na tej planszy.
Wigkszo$¢, zdecydowana wiekszo$¢ terenéw kolorem szarym okreslona, to sg tereny osob
fizycznych i prawnych, zottawe to sa tereny Gminy Miejskiej Krakow, te kolory réozowe to sa
dzialki bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa lub tez Skarb Panstwa oddany w wieczyste
uzytkowanie.

Jezeli chodzi o powigzania komunikacyjne, to uktad komunikacyjny w tym planie zostal
wyznaczony w oparciu o istniejgcy uktad drogowy, przy czym dos¢ waznym elementem tutaj
w obszarze tego planu jest droga klasy dojazdowej, na tej planszy oznaczona ré6zowym
kolorem — droga dojazdowa, ktora zostalta do projektu planu wprowadzona zgodnie
z zaleceniami ZIKiT-u, no obecnie Zarzad Drog Miasta Krakowa, poniewaz jednostka ta
prowadzi dokumentacj¢ i zaczeta prace nad realizacja tej drogi, w zwiazku z tym na etapie
sporzadzania najpierw koncepcji planu, a potem projektu planu, tu mieli$my kilka pomystow
rozwigzania ukladu komunikacyjnego, jednakze ostatecznie prace te zakonczyty si¢ na tym,
ze uwzgledniliSmy w catosci ta projektowang droge do realizacji.
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Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$la nam fakt koniecznosci
uwzglednienia ustalen Studium, poniewaz sa one wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. I projekt planu musi by¢ zgodny z zapisami Studium,
W zwigzku z tym oczywiscie ustalenia Studium zostaly przeanalizowane i odpowiednio
uwzglednione w projekcie planu, przy czym jednym z wazniejszych tutaj ustalen, to jest
plansza K1 — struktura przestrzenna, kierunki i zasady rozwoju. Obszar naszego projektu
znajduje si¢ gtownie w terenach ustugowo-mieszkaniowych, cze$¢ obszaru planu znajduje si¢
w terenach zieleni urzadzonej, i granica miedzy tymi terenami przeznaczonymi do
zainwestowania, a terenami wskazanymi pod zielen zostata w projekcie planu uwzgledniona,
przeniesiona ze Studium, i w zwigzku z takg granica wyznaczono tereny zieleni w projekcie
planu.

Na poczatku sporzadzania dokumentow juz projektu planu, po przeanalizowaniu
uwarunkowan formalnych i prawnych okreslono cele planu. Wyznaczono tutaj 4 gtowne cele
1 zgodnie z tymi celami postgpowaliSmy sporzadzajac nasz projekt. Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w art. 17 okresla réwniez kroki postepowania, ktore
jestesmy zobowigzani dotrzymaé przy procedurze planistycznej. Jednym =z takich
koniecznych elementéw jest proces opiniowania i uzgodnien ustawowych, 1 na tym etapie
uzyskaliSmy opinie i uzgodnienia, natomiast nie obylo si¢ tutaj bez pewnych klopotdw.
Projekt planu zostat skierowany do uzgodnien w kwietniu 2018 r., natomiast w czasie tej
edycji opiniowania i uzgodnien uzyskali§my postanowienie o odmowie uzgodnienia projektu
planu przez Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, ktory jest organem
kompetentnym w sprawie uzgodnienia w zakresie ksztaltowania zabudowy. W postanowieniu
tym okreslono, ze zaproponowana wysokos$¢ zabudowy to 25 m, bo taka byta zaproponowana
w projekcie planu zgodnie ze wskazaniami Studium, Wojewddzki Konserwator Zabytkow w
swoim postanowieniu stwierdzil, ze ta wysoko$¢ zabudowy jest niedopuszczalna ze wzgledu
na ksztaltowanie tadu przestrzennego, a takze nie jest spdjna z zasadami obowigzujacymi
W najblizszym sasiedztwie obszaru objetego projektem planu, tj. na obszarze objetym planem
miejscowym ,,Plaszowska-Krzywda”, gdzie maksymalna wysoko§¢ zabudowy zostala
wyznaczona na 10 m i 18 m. Majac na uwadze powyzsze nalezy obnizy¢ wysokos¢ zabudowy
w terenach MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4 do 18 m, a na terenach U.1 i U.2 wyznaczy¢
wysokos¢ od 13 m przy ul. Nowohuckiej 1 Klimeckiego do 18 m w glgbi terendw przy
zblizeniu z terenami MW/U.3 1 MW/U.4. W zwigzku z takim postanowieniem musieliSmy
zmieni¢ ustalenia projektu planu i obnizy¢ zaproponowane wysoko$ci zabudowy, w zwiazku
z tym rowniez ulegly zmianie pewne parametry i wskazniki. Projekt planu wraz z
dokumentem prognozy oddziatywania na Srodowisko zostal odpowiednio skorygowany i
przestany kolejny raz wilasciwych organow, do uzgodnien. Na tym etapie juz uzyskaliSmy
uzgodnienie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Pozostale inne organy nie
wyrazaly Zadnych koniecznosci wprowadzania zmian do projektu planu, w zwigzku z tym
taki projekt planu jest obecnie wyktadany do publicznego wgladu. Projekt ten sktada si¢ z
czesci tekstowej 1 z czedci rysunkowej. Na rysunku planu zawarte sa wszystkie niezbedne
elementy, zardwno ustalen planu, jak i pewne elementy informacyjne, ktore nie sg ustaleniami
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planistycznymi, tylko wynikaja z decyzji odrgbnych, albo z innych dokumentow
obowigzujacych i ponad projektem planu.

Jezeli chodzi o ustalenia juz konkretne w projekcie planu. Przewazajaca wigkszo$¢ terenu, tak
jak zgodnie ze wskazaniami Studium, przeznaczona jest pod zainwestowanie, i wsrod tych
terend6w mamy — bede omawiata kolejno — jest teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczony symbolem MW/U.1, przeznaczony pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng
lub mieszkaniowo-ustugowa, lub ustugowsa. Na tym obszarze znajduja si¢ obiekty zabytkowe,
i Wzwigzku z tym na tym obszarze wyznaczyliSmy, zgodnie ze wskazaniami Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw, pewne obszary, gdzie nalezy obnizy¢ zabudowe. Strefy obnizonej
zabudowy sg oznaczone takim szrafem w kratk¢. Na tym obszarze takich stref obnizonej
wysokosci zabudowy maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13 m, na
pozostatym obszarze 18,5 m; wskaznik terenu biologicznie czynnego 40 %, maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy do 30 %, i ustalenia ochrony obiektow zabytkowych sa
w tekscie planu precyzyjnie okreslone jakie sg tutaj mozliwosci inwestowania w ramach
budynku zabytkowego. Kolejny teren to jest teren oznaczony symbolem MW/U.2 —
przeznaczenie rowniez mieszkaniowo-ustugowe. Wskaznik terenu biologicznie czynnego
40 %, wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,5 do 1,8; maksymalna wysoko$¢ zabudowy
18,5 m, czyli zgodnie z tym co okreslit Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, maksymalny
wskaznik zabudowy 30 %. Podobnie w terenie MW/U.3, 1 podobnie w terenie MW/U 4.

Tereny ustlugowe wyznaczone w projekcie tego planu zlokalizowane sg wzdluz
ul. Nowohuckiej. Tutaj wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi 30 %, wskaznik
intensywnosci zabudowy jest nieco wigkszy, od 0,5 do 2,5; maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynikajgca z uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw to 13 m w strefie
obnizonej zabudowy 1 18,5 m w pozostatej czesci terenu, maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy 50 %. W projekcie planu wyznaczyliSmy réwniez teren ustlug z przeznaczeniem
pod ustugi z zakresu o§wiaty — ztobki 1 przedszkola. Teren ten w przewazajacej wigkszosci
jest terenem wiasnosci gminy, i dzigki temu przeznaczeniu duza ilo$¢ terenow
inwestycyjnych, duza ilos¢ prawdopodobnie mieszkan, ktore tam powstanie, duza ilo§¢
mieszkancow, ktorzy zasiedlg ten teren, bedzie mogla skorzysta¢ z terenu ustugowego pod
szkote, ztobki lub tez przedszkola.

Wsrod elementow  ksztattujacych strukture przestrzenng wyznaczong W tym planie,
wyznaczone zostaly rowniez takie ustalenia jak strefa zielonych alei, strefa ksztattowania
przestrzeni publicznych i strefa zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych — to sa pewne
ustalenia, ktore dodatkowo precyzujag mozliwosci zainwestowania w tych terenach lub w ich
sgsiedztwie, maja za zadanie wlasciwe ksztaltowanie terenéw publicznie dostgpnych.
W projekcie planu réwniez wyznaczony jest teren obslugi i1 urzadzen komunikacyjnych
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi, garaze naziemne i podziemne, i roOwniez
zgodnie ze wskazaniami Studium, a takze zgodnie ze wskazaniami jednostek miejskich mamy
przeznaczenia pod tereny zieleni publicznej, i s3a to tereny zieleni publicznej dostgpne
publicznie przeznaczone pod parki i ciaggi piesze, teren zwigzany z bulwarami wi§lanymi
oznaczony symbolem ZP.5, oraz tereny ZP.1, ZP.2 i ZP.4, przeznaczone pod publicznie
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dostepne ciagi piesze — to sg tereny, ktore wskazane sa do wykupu z mozliwoscia publicznego
uzytkowania tych terenéw, po to, aby mozna byto skomunikowa¢ si¢ z terenami spacerowymi
nad bulwarami wislanymi poprzez te obszary zieleni urzadzonej. W projekcie planu mamy
réwniez teren oznaczony symbolem ZP.3, przeznaczony pod zielence i zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym — to jest teren, ktory jest wlasno$cig prywatng i pozostanie jako
element wzbogacajacy tereny inwestycyjne. Na tym chciatabym prezentacje zakonczy¢. Jezeli
trzeba bedzie jakich$ konkretnych jeszcze szczegotéw, to bedziemy prezentowaé jeszcze
dodatkowe materialy. Prosimy teraz o pytania.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Bardzo dzigkuj¢. Teraz czas na pytania. Bardzo prosimy, jezeli kto$§ z Panstwa bedzie chciat
zada¢ pytanie, o podniesienie reki, podamy mikrofon. Prosimy o przedstawienie sig.
Dzisiejsza dyskusja, tak jak wszystkie dyskusje, jest nagrywana, bedzie z niej sporzadzony
stenogram, ten, jesli bedzie taka potrzeba, bedzie Panstwu udostepniany. Bardzo prosze, kto
chcialby zacza¢ nasza dzisiejsza dyskusje? Bardzo proszg, Pan radny. To ja mozg
przedstawie.

Gos¢ I, Radny Dzielnicy XIII Podgérze — p. Jacek Bednarz

Dzien dobry, Jacek Bednarz, radny Dzielnicy i Rady Miasta Krakowa. Chcialem zapytaé o
takg rzecz, czy Panstwo macie 1 mozecie nam poda¢ informacje jakie inwestycje obecnie na
tym terenie sg realizowane, bo wida¢ wyburzenia, tutaj szczegdlnie od strony Klimeckiego
i Nowohuckiej, ile takich pozwolen na budowg¢ na realizacj¢ inwestycji, bo rozumiem, ze
zgodnie z obowigzujacym planem jest w trakcie procedowania, czy ewentualnie rozpoczecia
budowy? Czy Panstwo macie taka wiedz¢?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

Nie, w tej chwili nie mam takiej wiedzy, natomiast mozemy to sprawdzi¢ i przedstawi¢ Panu
radnemu w najblizszej przysztosci.

Gos$é 1, Radny Dzielnicy XIII Podgérze — p. Jacek Bednarz

Dobrze, dzigkuje. Jeszcze jedno w takim razie pytanie. Chcialem zapyta¢ czy w tych
parametrach, ktore zostaty tutaj okreslone przez Konserwatora Wojewddzkiego, jezeli chodzi
o ta wysokos¢, czy Panstwo jesteScie w stanie nam tutaj okresli¢ kwesti¢ potencjatu ilosci
PUM-u, a co w zwigzku z tym, ewentualnie przeliczenia ilosci mieszkan, ktore mogg si¢ tam
pojawi¢ przy tych Srednich standardach, ktore sa wyliczalne, 1 kwestii ilo$ci mieszkancow,
ktore na tym terenie w tym kwartale moze si¢ pojawic?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

Oczywiscie mieliSmy tez obliczenia do wczesniejszych edycji projektu planu, natomiast na
etapie tej edycji do wylozenia robitam takie obliczenia. Tutaj chciatam si¢ zastrzec, ze
prawdopodobnie ktos$ inny robigc obliczenia moze uzyska¢ inne wyniki, bo to troszke zalezy
chyba od metodologii. Natomiast tak, do moich obliczen przyjetam, oczywiscie te ustalenia
projektu planu, ktéore mamy zaproponowane, czyli dopuszczalny wskaznik powierzchni
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zabudowy 30 % — powierzchnia zabudowy, czyli powierzchnia, na ktorej stoja budynki, i
liczac maksymalng wysoko$¢ zabudowy i ilo§¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych do obliczen przyjgto, ze bedzie to 6-kondygnacji, i uzyskatam catkowita
powierzchni¢ zabudowy, ktérg nastepnie dzielitam przez $redniag wielko§¢ mieszkan.
Przyjetam ja zgodnie z takim dokumentem GUS-owskim, ktéory mielismy do celow
obliczeniowych. Wielko$¢ mieszkania przyjetam 55 m? — tak byt w tym dokumencie, w
zwigzku z tym ilo$¢ mieszkan w terenie MW/U.1 wyszta 243 mieszkania, w terenie MW/U.2
957 mieszkan, w terenie MW/U.3 818, w terenie MW/U.4 321. | odpowiednio ilos¢
mieszkancow do tego, w terenie MW.U.1 ok. 550 mieszkancow, w terenie MW/U.2 ok.
2 250, w terenie MW/U.3 ok. 1 925, w terenie MW/U.4 755 mieszkancow.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Czyli mamy laczng jaka$ liczbe? Ja rozumiem, ze Pani mieszkania pomnozyta, zakladajac
3 osoby na mieszkanie takie 55 m??

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

Nie, tez nie 3 osoby, tylko zgodnie z ta zasada w tej dokumentacji GUS-u przyjeto $rednio
w gospodarstwie domowym 2,35 osoby. No takie...

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Tak, bo jest wiadomo, w jednym mieszkaniu mniej, w drugim wiecej. I mamy jakas$
sumaryczng, bo rozumiem, ze Panu radnemu chodzi o to ile bgedziemy mie¢ sumarycznie
mieszkancow. Jezeli nie mamy teraz tego policzonego, to mozemy policzy¢ i za chwile
powiedziec.

Gos¢ I, Radny Dzielnicy XIII Podgérze — p. Jacek Bednarz

Tak, mi chodzi mniej wigcej. Nie, to spokojnie, to nie musi by¢ w tej chwili.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

Zaraz, zaraz, bo na tej kartce, z ktorej czytatam, nie mam, ale mam wrazenie, ze jest to tutaj
w prezentacji.

Gos¢ I, Radny Dzielnicy XIII Podgérze — p. Jacek Bednarz

Tak na szybko liczac to jest to ok. 2 500 mieszkan.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

2 339 mieszkan. Mieszkancow widaé nie zsumowatam.

Gos¢ I, Radny Dzielnicy XIII Podgérze — p. Jacek Bednarz

Ale to wystarczy, no to jest ponad 5 tysiecy. Dzigkuje bardzo za informacj¢. Rozumiem, ze
w momencie, kiedy bylyby wyzsze parametry, iloS¢ mieszkancow, 1 te wszystkie
wspolczynniki, wzrasta?
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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Wozrasta, tak.

Gosé 1, Radny Dzielnicy XIII Podgorze — p. Jacek Bednarz
Bardzo dziekuje.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

No nie, 2 480 niemozliwe, bo mamy 2 339 mieszkan, wigc jezeli 2 przecinek co$ tam, to...
OK, ale to rozumiem, ze to jest...wiemy plus minus.

Bardzo prosz¢, kto z Panstwa nast¢pny chcialby zadaé pytanie? Bardzo prosze. Bardzo
prosimy si¢ przedstawic i...

Gosé I —p. /../*

Dzigkuje. /.../*, IPR. My jestesmy wiascicielem dziatki na terenie MW/U.1. chcialem zapytac,
jesli chodzi o zabudowe mieszkaniowa. Tam w planie jest zakaz stosowania balkonow i
tarasow. My we wniosku, ktory sktadali§my prosili§my o zabudowe mieszkaniowa, natomiast
balkony i tarasy, jesli ich nie ma, to wlasciwie ta zabudowa mieszkaniowa jest taka troche
dysfunkcjonalna. Czy tutaj jest mozliwo$¢ jeszcze analizy tego parametru i mozliwos¢
wprowadzenia tych balkondw 1 taraséw?

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Prosze Panstwa, no po to jest wylozenie do publicznego wgladu i dzisiejsza dyskusja, ze
jezeli Panstwo zauwazycie jakie$ rzeczy, ktore sa dla Panstwa niekorzystne, no to prosze
pisa¢ uwage. Natomiast nie wiem czy Pani projektant juz w tej chwili zna problem i moze
odpowiedzieé, czy nie, czy bedzie to dopiero na etapie rozpatrywania uwag?

Gloéwny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

Oczywiscie na etapie rozpatrywania uwag bedzie rowniez, natomiast jezeli chodzi o zakaz
stosowania balkonow 1 tarasow, to ja nie widz¢ tutaj takiego zakazu w par. 16, ust. 2,
natomiast w par. 16 ust. 3 sg zawarte zapisy dotyczace sposobu ochrony obiektow
zabytkowych, 1 ten zakaz moze dotyczy¢ wiasnie obiektu zabytkowego, na ktorym Miejski
Konserwator Zabytkow dawat nam zalecenia, aby nie byto zmian w elewacji tych budynkow.

Gos¢ 11 —p. /..I*
OK, ja odszukam tutaj ewentualnie. Moze kto$ inny zabierze glos.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Bo moze jeszcze to jest zwigzane np. z obowigzujaca linig zabudowy. Nie, to nie jest ten
przypadek?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

Nie, nie, to jest rzeczywiscie zapis dotyczacy obiektu zabytkowego.
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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Aha, no to...

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

To sg ustalenia, ze w wyznaczonym terenie MW/U.1 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, itd., i dla budynkéw chtodni z maszynownig oznaczonego na rysunku
planu symbolem E.l obowigzuje wiasnie zakaz realizacji balkonow i loggie. Ja tutaj
prezentowalam wyglad tych budynkéw zabytkowych. One nie s3 wskazane do jakiego$
przeksztatcenia, stad tez w projekcie planu takie zapisy, ktore nakazuja po prostu
usankcjonowanie stanu istniejgcego bryty.

Gos¢ I —p./..[*
Dobrze. Dzigkuje bardzo.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Bardzo prosimy nastgpng osobe¢. Pan radny zdaje si¢, tak? To zapraszamy. Nie, juz tam nie
widzg rak do gory podniesionych.

Go$¢ Il —p. /../*

[...I*. Ja chciatem si¢ opowiedzie¢ w sprawie terenu MW/U.2 i MW/U.3. Czy Pani mogtaby
pokazac ta plansze, gdzie sa wlasnosci terendéw? Ten rézowy kolor to jest wedlug Panstwa
teren, ktory jest wtasnoscig Skarbu Panstwa, tak?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk
Tak.

Go$¢ Il —p. /../*

Chce powiedzie¢, ze... Nie mam wskaznika, ale mogg podejs¢ pokazac?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

Tak, oczywiscie. Albo tutaj jest wskaznik.

Go$¢ Il —p. /../*

Jest wskaznik? Super. Cato$¢ tego terenu, tak jak tutaj pokazuje w tej chwili to jest Skarb
Panstwa, czyli méwiac wprost, zeby juz nie wskaznikiem, jedziemy tutaj w ten sposob, to
wszystko to jest tutaj Skarb Panstwa, wigc prosze sprawdzi¢, sygnalizujg, ze to Wszystko jest
Skarb Panstwa...

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

Dobrze, sprawdzimy.
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Go$¢ Il —p. /../*

(...) w tym co Panstwo pokazujecie na planszy.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk
Oczywiscie.
Gos¢ L —p. /[../*

To jest jedna sprawa. Moze si¢ nie nagrato, ale to mam nadziej¢, ze jako$ tam poradzimy
sobie. Dzigkuj¢ bardzo.

I druga kwestia. Czy Panstwo macie, poniewaz wida¢ to znacznie, Pani wspomniata, ze w tej
chwili obowigzuje na tym terenie plan ,,Zabtocie” z 2006 r., jest to nakladka swoista, jak to
Pani mowila, na ten plan, czy Panstwo macie policzone, bo wiele wskaznikéw jest
obnizonych w stosunku do tego planu ,,Zabtocie”, wynikajace réznych elementéw, tak?
Wiemy o tym dobrze, ze pierwotnie, zreszta zaopiniowane pozytywnie przez Komisje
Planowania, wysoko$¢ na tym terenie, zgodnie ze Studium zreszta byta 25 m, dzisiaj tego nie
ma. Pani wspominala, ze jest to postanowienie Konserwatora Wojewodzkiego, w zwigzku z
tym to rozumiem, ale czy przyjmujac zar6wno ta obnizong wysokos¢, jak 1 wszystkie inne
pozostate wskazniki, parametry tego planu, czy Panstwo macie policzone wstepnie utracone
korzy$ci wynikajace z wartosci nieruchomosci zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym — to jest Dziennik Ustaw z 2018 r., to jest pozycja 1703 z podzniejszymi
zmianami. Przypomne tylko, ze plan ,,Zablocie” pozwalat na tym terenie budowa¢ budynki
ustugowe 1 mieszkalne, z tym, ze gtéwnie byl przewidziany pod budynki ustugowe.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Raczej ustugowe.

Go$¢ Il - p. /../*

Jeszcze raz. Ja skoncze. Z tym, ze glownie byl przewidziany pod budynki ushugowe.
Oczywiscie funkcja mieszkalna byla rowniez mozliwa, ale od 3-kondygnacji, czyli dwie
pierwsze musialy by¢ mieszkaniowe, ale plan ten pozwalat na to, zeby byto 18,5 m zabudowy
mieszkaniowej, a przy ustugowe;j, o ktorej wspomniatem, ze byt jakby takim swoistym, ze tak
powiem, kierunkiem, zeby jednak tam jak najwigcej ustug byto, byto 2 m na rézne urzadzenia
na dachu, czyli mozna przyjaé, ze 20,5 m mozna bylo, ze tak powiem, zrobi¢, to, pozwalato
takze na zwigkszenie 1-kondygnacji, jesli chodzi o budynki ustugowe. Czy w zwigzku z tym
macie Panstwo réwniez od ul. Nowohuckiej, jak i od ul. Klimeckiego macie policzone te
ewentualne odszkodowania, ktore miasto musiatoby wyplaci¢ w zwigzku z tg réznicg, ktora
wynika zaréwno od strony Nowohuckiej, jak 1 Klimeckiego, jak 1 na calo$ci terenu
przyjmujac taka rzecz? Bo pytanie jest takie, czy w momencie, kiedy Wojewodzki
Konserwator jednak ograniczyl znacznie tg wysokos¢, pomimo tego, ze wczesniej
zaopiniowal pozytywnie W Studium tg wysoko$¢ 25 m, i miasto zreszta wyszlo naprzeciw
wszystkim wiadcicielom tutaj tego terenu, i zrobito dokladnie plan taki jaki wynikat ze
Studium, czy w zwiazku z tym jest celowe, zeby dalej ten plan szedt w takim kierunku, zeby
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miasto ponosito potem do$¢ duze odszkodowania, jesli chodzi o ta wysokos¢, ktéra pozostaje
taka sama jak przy planie ,,Zabtocie”, a zmienia si¢ tylko uktad drogowy? Czy nie lepiej
wtedy zrobi¢ tylko naktadke drogowa, a pozostatych elementéw nie robi¢, skoro np. nie ma
mozliwos$ci podniesienia tej wysokosci? Bo nie wiem czy nie ma, no moze jest, ale jezeliby
nie bylo, to jak by sg dwa pytania, jedno to jest to, jakie sg koszty, a drugie, czy to ma sens
procedowa¢, zeby miasto ponosito koszty, tym bardziej, ze nie zmieni si¢ wysokos¢ tej
zabudowy? Dzig¢kuje bardzo.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Uktad drogowy, idac od konca, mozna w ogodle bez ustalen uktadu drogowego, dlatego ze
jezeli Panstwo zrealizujecie ZRID-em, to sobie mozecie cig¢ jak chcecie. Ale jak chodzi o
koszty, to bardzo prosze Panig projektant, odniesienie si¢ do tego. Oczywiscie analiza
skutkow finansowych jest sporzadzana i w momencie, kiedy radni juz po zakonczeniu, juz
moze na pozniejszym etapie sporzadzania planu miejscowego, to szczegdlowo ta analiza jest
przeprowadzana, to nie ma dwoéch zdan, dlatego ze panstwo radni, ktérzy podejmuja uchwate
0 uchwaleniu danego planu muszg mie¢ pelng wiedz¢ na ten temat czy grozg odszkodowania,
czy nie. Ale rozumiem, ze Pani projektant wigcej na ten temat powie.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

Na tym etapie prognoza finansowa nie prognozuje zadnych wartosci dotyczacych albo
obnizenia warto$ci nieruchomosci, albo wzrostu wartos$ci nieruchomosci. Prognoza na tym
etapie wskazuje jakie koszty beda potrzebne do realizacji drog 1 wykupu terenow pod uktad
drogowy i tereny zieleni, natomiast jezeli chodzi o tereny inwestycyjne, na tym etapie
prognoza tego nie okresla.

Gos¢ I —p. /../*
(-..).
Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

To znaczy nie. Wydaje mi si¢ tak, ze jezeli Panstwu nie odpowiadaja ustalenia tego projektu
planu, ktéory my teraz przedstawiamy w zgodnosci ze Studium, no to caly czas jest
obowigzujacy plan miejscowy ,,Zablocie”, czyli mozecie Panstwo wystgpowac o pozwolenie
na budowe¢ na bazie tego planu, ktory jest obowigzujacy. No bo tez, umowmy sie¢, plan w
takim miejscu miasta, to tez nie... Mamy I wylozenie, oczywiscie teoretycznie moze by¢ I i
ostatnie, ale chyba nie ma takiej mozliwosci, zeby ten projekt planu byt tylko raz wyktadany,
1 zeby teraz nie wplynely na tyle zasadne uwagi, zeby Prezydent nie musial ponowic
procedury planistycznej, w zwiazku z tym na pewno bedzie nawrot procedury planistycznej, i
jezeli Panstwo spokojnie zdazycie z uzyskaniem na bazie obowiazujacego, to tak. Natomiast
tez mnie si¢ wydawalo, ze jednak te ustalenia... Mowimy tu o wysokos$ciach. Tez tu jest
kwestia, precyzyjne okreslenie, bo te 2 m to sa na urzadzenia, czyli to tez nie mozna
powiedzie¢, ze dopuszczaly mozliwos¢ nastepnej kondygnacji, bo to nie kondygnacji w sensie
dodatkowego PUM-u, tylko tych urzadzen, ktore sg lokalizowane na dachu, prawda?
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Go$¢ Il —p. /../*

Pani Dyrektor, przeciez Pani dokladnie wie, ze w momencie, kiedy bedzie 18,5 jako
ostateczna wysoko$¢, to te urzadzenia trzeba od 18,5 m odja¢, bo to jest jednoznaczne, wigc
ograniczamy w ten sposob powierzchnie, no to jest jakby jasna sprawa, prawda, czyli to si¢ da
bardzo latwo wytlumaczy¢ i bardzo prosto wyliczy¢, ze w ten sposob jakby ta wielkos$¢
ponizej mamy mniejszg, prawda, wysoko$¢ mamy nizsza.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Natomiast to si¢ bada — obnizenie warto$ci nieruchomos$ci. Panstwo tutaj macie wigksze
mozliwosci jak chodzi o funkcje, bo ta funkcja jest do wyboru jak gdyby, 1 ustugowa,
i mieszkaniowa, czyli nowe Studium dopus$cito wigksze mozliwo$ci inwestycyjne pod tym
wzgledem, 1 to nie tylko sg badane metry, ale do takiej analizy robi si¢ analiz¢ absolutnie
kompleksowa, wigc nie wiem. Zreszta na razie moéwimy o tym teoretycznie trochg, bo tak
Panstwo wiecie jak my wiemy, ze Panstwo juz w tym momencie z Konserwatorem trochg
walczycie o to, zeby te wysokosci, ktore Panstwa zadowalaja, a ktore si¢ znalazty w tej chwili
w naszym planie, ktére sg nizszymi wysokos$ciami niz Studium, zeby Konserwator wyrazit
jak gdyby indywidualnie juz Panstwu zgodg¢ na to, zeby te wysokosci zostaty podniesione tak
jak dopuszcza to Studium, wigc moze nie ma co w tej chwili nawet tak gdybac jakie koszty
ewentualnie by byly zwigzane z odszkodowaniami, jezeli w ogole by byly, bo moze to
wszystko si¢ zakonczy na etapie pozytywnego stanowiska Konserwatora Zabytkow.

Go$¢ IL—p. /../*

Ja ta akurat kwesti¢ juz zamknatem, tylko chodzi mi o te pozostate wskazniki i parametry,
tzn. jezeli zostaje ta wysoko$¢, jezeliby zostata, bo oczywiscie tu Pani Dyrektor powiedziata
stusznie, ze dzisiaj jesteSmy przy I wylozeniu, nie wiadomo co begdzie w kategoriach uznania
przez Prezydenta uwag, i powiedzmy, zaakceptowania to przez wszystkie instytucje, ktore
tam sg wymienione w ustawie, to jest przed nami, ale prosze zwrdci¢ uwage na to, ze w
zwigzku znowymi przepisami, a to juz nie wynika z decyzji czy z postanowienia
Konserwatora, ale przypisow, ktore si¢ teraz znajduja i w ustawach, i rbwnoczesnie tez w
uchwatach Rady Miasta. Dam przyktad. Sg parametry, ktore, ze tak powiem, dzialaja moze
bardziej korzystnie dla miasta, ale mniej korzystnie dla inwestora przy nowym planie — to jest
np. wskaznik biologicznie czynny przy mieszkaniowce, ktory jest 40 % i taki przyjmujemy w
miescie, a W planie tym, ktory dzisiaj obowiazuje ,,Zabtocie” jest 30 %, korzystniejsze dla
miasta, korzystniejsze pewnie dla mieszkancow, nikt tego nie kwestionuje, ale jest to
mniejsza mozliwos¢ zainwestowania, tak? Drugi wskaznik, ktory jest przyjmowany, tutaj tez
mozna dyskutowa¢ na ten temat, to jest wskaznik powierzchni parkingowej, w planie
,Zabtocie” jest 0,7 teraz mamy 1,2; tak? I mozemy dyskutowac czy on jest dzisiaj bardziej
korzystny czy nie, ale generalnie jednak zwigksza tg powierzchnig, ktorg trzeba wybudowac
pod jedno mieszkanie, itd. Tych parametrow, ktérych dzisiaj nie da si¢ omingé, bo one sa
jakby z nowymi przepisami, s3 mniej korzystne w kategoriach zainwestowania, wigc to nie
tylko kwestia jest...a tego juz si¢ nie da zmieni¢, bo tego po prostu w tym planie zmieni¢ nie
mozemy, bo idziemy w nowych przepisach. Natomiast co do wysokos$ci, mozemy na ten
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temat dyskutowac i pewnie bedziemy, ale dlatego jest moje pytanie, pomijam koszty w tej
chwili, czy w zwigzku z tym, gdyby si¢ okazalo, czy to ma sens, czy kierunki wtasnie po to,
cel, zeby po prostu pokaza¢ wyzsze wskazniki, itd., a zostawi¢ tg samg wysokos$¢, ktoéra
dzisiaj obowigzuje w planie ,,Zabtocie”, moze nie na tym etapie, moze zobaczymy co si¢
stanie po uwagach i po ewentualnych decyzjach czy postanowieniu Konserwatora, czy innych
instytucji, czy bedzie mial sens procedowanie, jezeli potem si¢ okaze, ze biorgc tu wszystko,
ze tak powiem, razem, chciatem powiedzie¢ ,,do kupy” kolokwialnie, to czy to bedzie miato
sens w kategoriach wilasnie ewentualnych odszkodowan przez miasto, czy lepiej wtedy
zostawi¢ po prostu ten plan ,,Zabtocia”, jak Pani Dyrektor mowi, albo zrobi¢ naktadke
drogowa, albo zrobi¢ to ZRID-em...

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Nie, ja tak nie mowig.

Gos¢ IIl —p. /../*
No nie, albo zrobi¢ to ZRID-em...

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Ja naktadki nowego planu, tylko dla uktadu komunikacyjnego absolutnie nie uwazam, ze to
jest dobre rozwigzanie, dlatego ze plany dla uktadu komunikacyjnego, to owszem, robi si¢
typu 8 Putku Utandw, ale to sg dla tego typu arterii komunikacyjnych, natomiast dla siatki
drog o skali drogi publicznej KDD, takich planow si¢ nie robi, bo przeciez uktad drogowy ma
sens w przypadku, kiedy on jest uzupelieniem zabudowy, ktora tam ma powstac, a nie sam
dla siebie. Natomiast oczywiscie, Pan radny mowi z punktu widzenia inwestora, i ja mogg to
zrozumieé, ze rzeczywiscie liczycie Panstwo PUM, PUM, PUM i to jest najwazniejsze,
natomiast z punktu widzenia troche¢ polityki miasta, no jednak ja nie widze takiej sytuacji,
ze... Moge mie¢ $wiadomos$¢ taka, ze plan miejscowy ,,Zabtocie” miat 30 % powierzchni
biologicznie czynnej, ale od pewnego momentu wychodzimy z tych prawie minimalnych
powierzchni biologicznie czynnych 1 ustalamy w wiekszosci planow jako minimalne 40 %, bo
tak uwazamy, ze tak jest dobrze. A poza tym musimy tez wzig¢ pod uwage, ze ukazato si¢
1 stycznia 2018 r. rozporzadzenie Ministra dotyczace troche innego liczenia powierzchni
biologicznie czynnej, 1 ono zezwala tak troszeczke na kombinowanie przez inwestorow z tg
powierzchnig biologicznie czynng. Tez mamy takie miejsce w Krakowie, Ze nie mozemy
doprowadzi¢ do tego, ze ta zabudowa bedzie po prostu, budynek na budynku, beton na
betonie. Jezeli radni uchwalajac ten plan, jezeli zostanie im przedstawiony, 1 stwierdza, ze 40
% to jest niewlasciwa wielko$¢, no to juz poprawkami radnych zostanie ta wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej obnizona. Przeciez jeszcze Panstwo jak, 1 kiedys, 1 teraz,
mozecie z 50 % skorzysta¢ na dachach, wigc naprawde, jezeli si¢ zastanowimy, to tej
powierzchni biologicznie czynnej, chociaz ona ma wskaznik 40 %, to tutaj naprawde wydaje
mi si¢ nie bedzie za duzo.
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Go$¢ IV —p. /..I*

Dzien dobry. /.../*, Blok Architekci. Pani Dyrektor, nawigzujac do Pani wypowiedzi o
powierzchni biologicznie czynnej, to tutaj chciatbym zaznaczy¢ jedng rzecz, ze po wstgpnych
analizach wiemy, i1 zapisach propozycji, proponujg Panstwo, aby 50 % z tej biologicznie
czynnej byta lokalizowana na tzw. gruncie rodzimym, co stanowi pewnego rodzaju
utrudnienie inwestycyjne, mowigc wprost, dosy¢ duze, i nakazuje swoiste wchodzenie w
wielokondygnacyjne garaze podziemne inwestorowi, tak? Czyli zasadniczo do odbioru dla
mieszkanca nie ma przeciez znaczenia duzego, biologicznie czynna powierzchnia, ktéra by na
garazu podziemnym czy na gruncie rodzimym, i ten wskaznik tutaj w odniesieniu tez do
drugiego, o ktorym chcialbym wspomnie¢, tzn. 10 % miejsc naziemnych, ktore nalezy
lokalizowa¢ tylko na terenie do 10 %, no w skuteczny sposob gdzies blokuje mozliwos¢
wykorzystania wszelkich parametréw inwestycyjnych. Czy Panstwo nie rozwazyliby zmiany
zapisu dotyczacej biologicznie czynnej 50 % na gruncie rodzimym, gdzie tam jeszcze
dodatkowo jest zaszyty zapis, ze w tym wlicza si¢ tg przestrzen, ktora jest nad urzadzeniami
budowlanymi, czyli de facto, jezeli sie¢ MPC biegnie gdzie$ gleboko w ziemi, de facto nad
nig moge tylko liczy¢ 50 % terenu biologicznie czynnego do bilansu, i tutaj ten zabieg
z powierzchnig biologiczng na dachu jakby troszke si¢ mija z tym co mamy w zapisach planu.
Czy Panstwo by rozwazyli tutaj zmniejszenie tego zapisu?

Co do drugiej ktopotliwej czy problematycznej dla nas rzeczy, to jest 90 % parkingdw
podziemnych, 10 % naziemnych, gdzie wiemy, ze ludzie chca gdzie§ parkowac, tak?
1,2 wskaznik jest spory jak na ten teren, na tak zurbanizowany w sasiedztwie. My wiemy
0 duzym zapotrzebowaniu na obecnym Zabtociu wskazniku 0,7 ilo$ci miejsc postojowych,
I juz wiem, ze tam inwestorzy realizujg swoje pozwolenia na budow¢ na wskazniku 1:1,
natomiast czy te 10 %, nie obawiajg si¢ Panstwo, ze utrudni dostep mieszkancom, osobom
odwiedzajacym te osiedla, ale tez stuzbg miejskim? Mowie o dojezdzie karetki, policji, strazy
pozarnej, itd., gdzie...

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

No niech Pan nie mowi, Ze nie zaparkuje karetka czy straz pozarna.

Go§é IV — p. [.../*

Oczywiscie, ze zaparkuje Pani Dyrektor, tylko chodzi o jedng zasadnicza rzecz, ze ludzie i tak
czy siak nie wykupujac miejsc postojowych w garazach, bo nie maja takiego obowiazku, beda
notorycznie zastawia¢ ulice. Nie obawiaja si¢ Panstwo jakby tego kierunku?

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Prosz¢ Panstwa, oczywiscie my rozwazymy, bo Panstwo napiszecie, a my si¢ pochylimy, 1 to
jest oczywiste. Natomiast ja tak troch¢ nie wiem co mam odpowiedzie¢, bo jutro na sesji,
ktora si¢ odbedzie w terminie do$¢ nadzwyczajnym, czyli czwartkowym, bedzie
rozpatrywana sprawa os. Podwawelskiego, 1 cata awantura z tym zwigzana, a jakbym Panstwu
pokazata co tam na terenie w Studium MW inwestycyjnym zostalo zaproponowane przez
projektantow, ze de facto wyznaczone tylko zostaty takie niewielkie pola, w ktorych mozna
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co$ realizowaé, przy wskazniku powierzchni biologicznie czynnym 50 %, 1 przy w zasadzie
minimalnych mozliwo$ciach inwestycyjnych na obszarze prawie w centrum miasta, bo os.
Podwawelskie, umoéwmy sie, przy ICE, no naprawde prawie serce miasta, 1 tam jest awantura
o to, ze miasto kolejny kawatek chce zabetonowad, a tutaj zaczynamy walczy¢ o prawie metry
kwadratowe. Ja rozumiem, ze z punktu inwestorskiego dla Panstwa to jest wazne, ale tez
musimy bra¢ to pod uwage jaki bedzie odbior spoteczny, jezeli ustalenia planistyczne pdjda
tak, ze pojda absolutnie tylko i wytgcznie pod inwestora. Panstwo tez musicie sobie zdawac
sprawe, ze jezeli jest miejsce takie jak Zabtocie, ta dzielnica si¢ przeksztalca, staje si¢
dzielnicg luksusows, Panstwo tez bedziecie realizowac¢ budynki nie w substandardzie, tylko w
wysokim standardzie, wigc tez moOwimy, ze miejsca postojowe musza by¢ zagwarantowane,
miejsca postojowe lepiej, zeby schodzity na dot, a czy kto$ sobie kupi, czy nie kupi, to moze
sobie, jezeli beda zrealizowane i bedzie stal t3 swoja limuzyng i szukat po miescie, gdzie on
zaparkuje, to w koncu sobie dokupi to miejsce postojowe, my musimy patrze¢ z punktu
widzenia wizerunku 1 ksztattu tej nowej dzielnicy, bo to jest taki nowy fragment miasta, ktory
moze zosta¢ zaprojektowany, i chyba jednak bedziemy si¢ starali walczy¢ o to, zeby tej
zieleni tutaj, no nie byto takie absolutnie minimum.

Go$é IV —p. [../*

Pani Dyrektor, nie powiedzialem o jeszcze jednym wskazniku. To znaczy, powierzchnia
zabudowy, nalezy ja czyta¢ acznie z biologicznie czynng i... Tu bed¢ polemizowatl, dlatego
zeby sprzeda¢ dobrze mieszkanie, to tez trzeba zapewni¢ tg zielen, nie mowimy o
betonowaniu, tylko ze te kwartaly juz automatycznie si¢ wyznaczaja przez wskazang
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, w zwiazku z tym w obrebie przy wskazniku ilo$ci
miejsc postojowych takim, a nie innym, nie mozna zrobi¢ nic innego jako zieleni urzadzone;.
My tylko wskazujemy na pewng problematyke, ktora by¢ moze zostanie poddana pod
rozwage Panstwa, tzn. zmniejszajac ten wskaznik 50 % powierzchni biologicznie czynnej na
gruntach rodzimych, jednak pozwalajac rozbudowac te ptyty garazu, nazwijmy to, bo wiemy,
Ze mamy problem tam z woda, tam woda bedzie na ok. 2-3 m juz, tak...

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Tak, bo wiemy, Ze mamy blisko$¢ Wisty, no oczywista sprawa.

Gos¢ IV —p. [.[*

Bliskos¢ Wisly, itd., sa to jednak koszty, tak, ktére podnosza od razu cen¢ realizacyjnej
inwestycji, itd. Oczywiscie to kazdy inwestor bedzie rozpatrywat indywidualnie. ..

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

I na maksa, no wiadomo.

Go$¢ IV —p. /..I*

Tak, przyznaj¢ racje. Tak. Oczywiscie, bo chodzi o minimalizacje kosztow inwestycyjnych,
ale tez o to, zeby dobrze sprzeda¢ produkt przede wszystkim, i ta jakos¢, zgodze sie z tym, ze
idzie do goéry, w zwiazku z tym...
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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Natomiast ja, moze nie pamig¢tam tego az tak dobrze, bo w koncu w Biurze jest opracowanych
60-pare plandéw, ale Pani projektant na etapie sporzadzania tego projektu planu, uzgadniana
byla opinia Rady Dzielnicy, prawda? I to chyba jeszcze byta na takim etapie, kiedy te
wysokosci byly wskazane przez miasto, i byto wtasnie 25 m wysokosci, 1 tak mi si¢ wydaje,
ze Rada Dzielnicy tez wnosita te swoje uwagi majac obawy, ze koncepcja chyba wtedy
projektu planu szta w tereny bardzo inwestycyjne, czyli... O Pan radny zdaje si¢ lepiej
pamigta niz ja.

Gosé 1, Radny Dzielnicy XIII Podgorze — p. Jacek Bednarz

No zdecydowanie tak. WnioskowaliSmy o utrzymanie wysokosci zgodnie z obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, tak, czyli...

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Czyli 18 m, czyli tyle co jest.

Gos$é 1, Radny Dzielnicy XIII Podgérze — p. Jacek Bednarz

Co to dopuszcza. Znaczy...

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Panie radny, niezupetnie 21 m, bo juz... Aha, dobrze 20,5 m, bo przed chwilag moéwilismy
0 tych 2 m, a tak, 18 m do 21 m, to juz 3 m. Dobrze, ale w kazdym razie tutaj Rada Dzielny
tez na to zwracata uwage, ze...

Gos$é 1, Radny Dzielnicy XIII Podgérze — p. Jacek Bednarz

Natomiast moja jedna uwaga, bo tutaj rozmawiamy tez, bo to jest odwieczny dylemat, bo ja
juz tez rézne wersje w swojej karierze samorzadowej styszalem, tacznie z tym, Ze jeden
z inwestorow probowal mnie przekonywaé, ze gdyby nie musiat budowac garazy, to by taniej
sprzedawal mieszkania. No pewnie by tak byto, chciatbym to zobaczy¢. Natomiast tez sg juz
przypadki, ze inwestorzy sprzedaja garaze wraz w pakiecie z mieszkaniem, tak, i to jest
faczne, bo wszyscy wiemy, ze ten problem jest. Oczywiscie tez jest grupa, bo u nas dyskusje
w Radzie tez byly, tez niektorzy wychodza z zalozenia, ze jak bedzie mniej miejsc
parkingowych przy inwestycji, to ludzie beda kupowac, ci, ktoérzy nie maja samochodéw. No
mysle, ze to jeszcze nie mamy tego poziomu, ze tak powiem, takiego wewnetrznego, jezeli
chodzi o mieszkancow, ze faktycznie wszyscy jezdzimy na rowerach, na rolkach, i
korzystamy tylko i wytacznie z komunikacji miejskiej. Ja nie bez przypadku prositem o
podanie tych wspdtczynnikow, poniewaz ja sobie to po prostu bior¢ pod uwage, te wszystkie
rzeczy, ktore dziejg si¢ w tej przestrzeni, bo chcialem zauwazy¢, Ze to nie jest oderwana
przestrzen od zupelnie innych elementéw obszaru tej Dzielnicy XIII, a za chwile rowniez tak
naprawde za Grzegorzkami. No dzisiaj arteria Klimeckiego, Kuklinskiego jest dos¢
obciazona, jezeli tutaj nam si¢ dodatkowe osiedle na prawie 5 tysiecy mieszkancow, no to
jednak w ta tkanke miejska nagle wprowadzamy spora liczb¢ mieszkancow, a niestety
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obawiamy si¢, ze bgdzie ich tam coraz wigcej. Jak najbardziej jesteSmy za tym, zeby ten teren
si¢ zmienil, bo mysle, ze elementy poprzemystowe czy fakt, ze tam mamy betoniarni¢ przy ul.
Portowej, to ze mamy sktad gruzu i tego typu rzeczy, czy nawet niewykorzystany teren
gminny pomiedzy ul. Dekerta a Portowa, ktory wnioskowaliSmy o to, zeby zostal
przeznaczony wilasnie na funkcje osSwiatowg dla tego rejonu. Chcemy, zeby ten teren si¢
zmienial, zeby ewaluowat, natomiast, no przynajmniej taka byta decyzja 1 takie opinie Rady,
zeby$my tutaj nagle nie obudzili si¢ z kolejnymi wiezowcami i z kolejnymi problemami.
Dzi¢kuje.

Go$¢ V—p.[.[*

Dzien dobry. /.../*. Chciatam Panu odpowiedzie¢ na pytanie, na kwesti¢ ilosci mieszkancow.
Plan, ktory w tej chwili obowigzuje pozwala na duzo wigkszg ilo$¢ mieszkancow w tej chwili,
czyli ten plan, ktory jest wprowadzany troszeczke pomniejsza tg ilo$¢, wigc mamy sytuacje,
gdzie mozemy wprowadzi¢ na obecnym planie duzo wigcej mieszkancow, i to juz bylo przez
Rad¢ Miasta uzgadniane oraz przez Komisje.

Ja chciatam jeszcze si¢ odnies¢ do tej powierzchni biologicznie czynnej.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
Ale przepraszam, jak Pani to wyliczyta, bo...

GosS¢ V—p.[.[*

Analizowalam ten caty teren, sprawdzatam ile jest mieszkancow...

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

...no bo jednak tam mieliSmy tak troche funkcj¢ dopuszczalng jako funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, a gtéwna byta ustugi.

Gos¢ V—p.[.I*

Tak.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

A poza tym odnoszac si¢ do, no nie wiem, do... Tez Pani liczyla do powierzchni mieszkania
55 m?, bo to jest dla mnie zaskakujace, Ze...

Gosé V —p. [..I1*

Trochg¢ inne wspotczynniki, poniewaz ja nie dzialam na powierzchni catkowitej, natomiast na
powierzchni PUM, ale powierzchnia mieszkaniowa jest pordwnywalna z nowym planem przy
tych parametrach, ktore sa3 w tej chwili, natomiast powierzchnia ustugowa byla znacznie
WYZSZa.

Natomiast jeszcze chciatam si¢ odnies¢ do tej powierzchni biologicznie czynnej na gruncie
rodzimym, poniewaz juz Wydzial Architektury si¢ wycofal nawet z tego zalozenia, zZe

17



DYSKUSJA PUBLICZNA NA TEMAT PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»REJON ULICY NOWOHUCKIEJ I KLIMECKIEGO”, 12 grudnia 2018 r.

wymagaja, zeby bylo 50 % biologicznie czynnej na gruncie rodzimym. Jak dla mnie,
uwazam, ze nie ma znaczenia czy powierzchnia biologicznie czynna dla przecigtnego
Kowalskiego jest robiona na garazach czy na gruncie rodzimym. Owszem, uwazam, ze nie
powinno si¢ i$¢ maksymalnie w zabudowywanie nawet tych powierzchni, ktore znajduja si¢
pod ziemig, ale 50 %, uwazam dalej, ze to jest bardzo duzo, i Ze obnizenie tego
wspotczynnika do 25 % rowniez jest wystarczajace dla miasta i1 dla mieszkancow.

Gos¢ I, Radny Dzielnicy XIII Podgérze — p. Jacek Bednarz

Znaczy ilo$¢ mieszkancow, ktora zostata tutaj przedstawiona dotyczy wysokosci 18,5 m.
Projekt planu, ktéry przyszedt do opiniowania do Dzielnicy zaktadatl 25 m, czyli minimum
jeszcze dwie dodatkowe kondygnacje, czyli ilos¢ tych mieszkan 1 ilo$¢ o0sob, ktore tam sig
moga pojawic, no...

Gos¢V—p./l.[*

(...).

Gos$é 1, Radny Dzielnicy XIII Podgérze — p. Jacek Bednarz

No nie, bylby zdecydowanie na pewno wigkszy w pordwnaniu z tym co jest przy 18,5 m, tak,
bo jezeli bedzie wysokos¢ 25 m, a jest teraz 18,5 m, no to rozumiem, ze wzrasta tez ilos$¢
mieszkan.

Gos¢V—p./l.[*

(...).

Gos$é 1, Radny Dzielnicy XIII Podgérze — p. Jacek Bednarz

Nie odnosz¢ si¢ do planu obowigzujacego, odnosz¢ si¢ do propozycji, ktéra my$my dostali do
zaopiniowania, czyli 25 m.

Gos¢V—p./[.[*

Tak, tylko Ze tutaj mamy okre§long powierzchnie zabudowy (...) oraz wysoko$¢, ktora byla
wczesniej proponowana do 25 m, zostata obnizona do 18,5 m, ale prosze wzia¢ pod uwage, ze
(...) mamy te 2 m, ktoére wczes$niej pozwalaly na wprowadzenie urzadzen na dachach,
natomiast w tym momencie, kiedy nie mamy tego zapisu tracimy 1-kondygnacj¢ w stosunku
do tego co bylo wczesniej, czyli de facto nie mamy tej samej wysokosci, tylko mamy
wysoko$¢ obnizong o urzadzenia na dachach.

Gos¢ I, Radny Dzielnicy XIII Podgérze — p. Jacek Bednarz

(...) obowiazujaca, tak? Natomiast rozumiem, ze Konserwator wydal swoje uzgodnienia,
czyli one sa, starania, zeby Konserwator zmienit swoje zdanie.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Panstwo macie jeszcze jakie$ pytania, wnioski? Proszg mikrofon.
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Go$¢ Il —p. /../*

Przepraszam, Pani projektant wspominata o tym, ze, czy Pani Dyrektor, juz w tej chwili nie
pamig¢tam, wspominata o tym, ze macie Panstwo policzone w tej chwili koszty wykupu
terenow pod drogi i pod zielen. Czy mogliby§my dosta¢ te informacje jakie to sa koszty, bo
tego akurat Pani nie podata. Byto powiedziane, ze akurat tg warto§¢ macie podana.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

W prognozie finansowej podano wartos¢ terenow do wykupu pod inwestycje drogowe, i tu
bedzie 10 474 650 zt.

Gos¢ Il —p. /../*

Jeszcze raz, bo (...).

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk

Powiedzmy, 10,5 mln zt na oko liczac.

Gos¢ Il —p. /..I*
To jest pod drogi.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Monika Antoniuk
Pod drogi. A pod zielen 3 400 000 zt.

Go§¢ L —p. /../*
Dzigkuje bardzo.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Biuro Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Czy jeszcze kto$ z Panstwa? Bo jesli nie, to po prostu zakonczymy dyskusje. I oczywiscie
Panstwo mozecie tutaj jeszcze do nas do Biura zagladac¢, zagladac sobie na strong internetowg
rowniez, ktora podana jest w Ogloszeniu Prezydenta Miasta Krakowa. Czyli tak, powtarzam
jeszcze raz terminy. Od 10 grudnia do 11 stycznia 2019 r. mamy wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu. Dyzury Pani projektant pelni w poniedzialek, wtorek, $roda i piatek od
godz. 11.00 do 13.00, czwartek od godz. 13.00 do 15.00, ale oczywiscie poniewaz jest to
projekt planu, ktory wykonywany jest przez Pracowni¢ Urbanistyczng Urzedu Miasta
Krakowa, réwniez poza tymi godzinami jest tez mozliwos¢, jezeli Panstwo nie mozecie w
tych godzinach, no to Pani projektant tez moze tg informacje¢ przekazac. I wazna informacja,
uwagi nalezy sktada¢ do 25 stycznia, 1 forma tutaj rowniez podana jest w Ogloszeniu, czyli na
pismie w Urzedzie Miasta Krakowa, we wszystkich punktach obstugi mieszkancow, mozna
rowniez droga pocztowa, czy tez droga elektroniczng za posrednictwem Elektronicznej
Platformy Ustlug Administracji Publicznej w postaci elektronicznej. Tak, ze dzigkujemy
Panstwu bardzo za udziat w dyskusji. Do widzenia.
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Na podstawie nagrania,
stenogram wykonata:

Monika Sobieraj

* wylgczenie jawnodci na podstawie przepisdw o ochronie danych osobowych; jawno$¢ wytaczyt Tomasz Gdula - inspektor
w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
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