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Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzien dobry, witam Panstwa. Rozpoczynamy nasza dyskusj¢ publiczng na temat rozwigzan
projektu planu ,,Pachonskiego-Wyki-Lokietka”. Ja nazywam si¢ Elzbieta Szczepinska, jestem
Zastgpca Dyrektora w Wydziale Planowania Przestrzennego. Ze mna jest cze$¢ zespotu
projektowego z gléwnym projektantem Panig Agata Walczak 1 Pani Elzbieta Krochmal-
Wasik, oraz Kierownik Pracowni Urbanistycznej Pan Tomasz Babicz.

Prosz¢ Panstwa, do planu ,Pachonskiego-Wyki-Lokietka” Rada Miasta przystgpita
26 pazdziernika 2016 r. Nastepnie zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wykonane wszystkie czynnoS$ci, zostaly zebrane
wnioski, i1 projekt planu po raz I byt wylozony do publicznego wgladu w lipcu, w sierpniu
2018 r. W wyniku zlozonych uwag i rozpatrzenia przez Prezydenta pozytywnie cze$ci uwag,
projekt planu zostat zmieniony i ponownie poddany opiniowaniu i uzgodnieniom, a nast¢pnie
ponownie wylozony do publicznego wgladu. I wytozenie projektu planu bylo w pazdzierniku
i listopadzie 2018 r., i znowu w wyniku rozpatrzenia uwag przez Prezydenta nastapity zmiany
w projekcie planu, i teraz wylozony jest projekt planu w czesci, tej, ktora zostala zmieniona
do publicznego wgladu.

Nasza dyskusja i1 przestawienie projektu w tych zmienionych fragmentach i w tych
wykladanych fragmentach, poprosze Panig Agate Walczak, zeby to Panstwu przedstawila,
natomiast zwracam uwagg, ze obecnie podczas wylozenia, a nast¢pnie do 15 kwietnia bedzie
mozna sktada¢ uwagi do tych czesci, ktore zostaly zmienione, i ktére sg wykladane, czyli nie
do catego projektu planu, tylko do tych zmienionych czgséci. Tak, ze ja poprosz¢ Panig Agate,
zeby przestawita i opowiedziala Panstwu w jakich cze$ciach projekt planu jest zmieniony,
natomiast poprosz¢ tez Panstwa o taka formalno$¢, zeby Panstwo wpisali sie, ze
uczestniczycie dzisiaj w tej naszej dyskusji, a potem po prezentacji zaprosz¢ Panstwa do
zadawania pytan. Oddaje glos.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Dzien dobry Panstwu. Ja, zeby nie przedtuza¢ skupie tak, tak jak Pani Dyrektor wspomniata,
glownie na zmianach, ktore wprowadziliSmy do projektu, z tej racji, ze juz spotykaliSmy si¢
na wczesniejszych spotkaniach, z wieloma osobami tez rozmawiatam na wyltozeniach, tak ze
jakby nie bedg juz tutaj wszystkich informacji powtarzac.

To jest III wytozenie. Wyniklo z tego, ze na II wytozeniu mieliSmy ztozonych 35 uwag, ktore
zawieraly w sumie 102 podpunkty. Tak jak wida¢ na slajdzie... (...) OK, juz mam. Wigc tak,
zlozonych zostato 35 uwag, 102 podpunkty, i z czego tylko 17 uwzgledniliSmy. Najwiecej —
76 nie uwzglednilisSmy, jednakze warto zauwazy¢, ze duzo bylo uwag niezgodnych ze
Studium, ktérych nie moglisSmy wprowadzi¢, byly to tez uwagi, ktore nie dotyczylty w ogodle
zakresu projektu planu, dlatego wiele automatycznie odrzucaliSmy, a udato si¢ faktycznie
uwzgledni¢ 17 z nich 1 jakby na tych si¢ skupie.

Jesli chodzi o rysunek planu, tutaj mamy 2 zmiany. Mamy pomniejszony teren zabudowy
wielorodzinnej ustugowej i powickszony teren zabudowy wielorodzinnej. Wynika to po
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prostu z wydanych pozwolen na budowe. Tutaj inwestorzy zwracali uwage, ze koliduje to po
prostu z tym zagospodarowaniem terenu, ktore chcg realizowaé. I druga zmiana na rysunku,
to jest uwzglednienie budynku ustugowego, ktory tutaj przy Sudole si¢ znajduje. Przyznam
fakt, ze ten budynek nie byl uwzgledniony, tak ze tutaj wiemy tez, ze sg jakie§ plany
inwestycyjne co do tego typu zabudowy, wigc to zostato wprowadzone.

Jesli chodzi o tekst planu. Tutaj jakkolwiek dtugo, jakby nie chcieliSmy si¢ zgodzi¢ na taki
zapis, aczkolwiek po wielu faktycznie uwagach, wielu rozmowach zdecydowali$my si¢ w
tych terenach, czyli glownie zwigzanych z zabudowg ta mniejszg jednorodzinng badz tej
niskiej intensywnos$ci dopuscic¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatkg budowlang, tak ze mysle, ze to bedzie duze utatwienie przy zagospodarowaniu tego
typu dzialek. Tez kolejng zmiang dla zabudowy jednorodzinnej jest dopuszczenie dachow
ptaskich, o to tez byly dlugie dyskusje i rozmowy. StwierdziliSmy, ze jesli faktycznie jest
takie zapotrzebowanie to dopuscimy taka mozliwos¢. Potem jesli chodzi o wskazniki
parkingowe. Tutaj doprecyzowaliSmy tereny, ktore obejmuja zakazy, ktére mieliSmy juz we
wezesniejszych edycjach. Kolejna zmiana w zwigzku tez z tym co na poczatku mowitam,
dopuscilismy zabudowe blizniacza dla terendw zabudowy jednorodzinnej. To sa wskazniki
dla tego terenu, o ktérym na poczatku wspominatam, czyli dopuszczenie ustug w rejonie rzeki
Sudo6t. Jest jeszcze kolejna zmiana dla terenu U.12 — to jest taki niewielki teren na osiedlu
wielorodzinnym, gdzie zwrdcono nam uwage, ze wskazniki byly zbyt niskie, zeby umozliwi¢
jakiekolwiek inwestycje na tym terenie, one nieznacznie zostaly podniesione, tak, ze tez
myslimy, ze szkody dla przestrzeni nie bedzie. I to sa wszystkie zmiany. Tak, ze przypomne,
ze wszystkie uwagi tez muszg dotyczy¢ tych tutaj zmian przeze mnie wymienionych, jesli nie,
to automatycznie bedg odrzucane. Dzigkuje.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzigekuje bardzo. Tutaj macie Panstwo wyswietlone do kiedy jest mozliwos¢, kiedy jest
wytozenie do publicznego wgladu, natomiast chciatam przypomnie¢, ze do 15 kwietnia
mozna sktada¢ uwagi do tych zmian, ktére zostaty przedstawione w projekcie planu, jezeli
Panstwo beda uwazali, ze co$ jeszcze trzeba poprawi¢ lub bedziecie mie¢ Panstwo jakie§
zastrzezenia do tego. Tak, ze zapraszam Panstwa, jezeli jakie$ pytania do tych fragmentdw, to
bardzo prosze. Prosz¢ bardzo. My podamy mikrofon.

Gosé 1
Bardzo dzigkuje. Ja mam pytanie raczej natury ogélnej. Ten element dotyczacy domkow

jednorodzinnych, i ze mozna w granicy budowa¢. Dajmy na to, jesteSmy sasiadami i teraz
moge bez pytania sasiadki po prostu wybudowac si¢ w granicy?

Zast¢pca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska
Jezeli plan dopuszcza, taki jest zapis w projekcie planu, to tak.

Gos¢ I

OK.
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Gosé 11

Czyli, ze moze Pan...

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska
Tak. Ze...

Gos¢ 1

Nie pytac¢ si¢ Pani 1 wybudowac sobie cokolwiek na granicy. Rozbieramy ptot i budujemy sig.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Jest taki zapis w projekcie planu, ktory dopuszcza zabudowe w granicy, bo tak to wynika,
jezeli nie ma zapisu w projekcie planu, to musi by¢ z tego co wydaje mi si¢, to musi by¢
zgoda, nawet odstepstwo w warunkach, czy...

Gos¢ 11

(...).

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska
Aha, jezeli jest w granicy to nie, natomiast w nowych, jezeli nie ma zabudowy, to tak, przy
wystepowaniu o pozwolenie, natomiast tutaj w projekcie planu jest dopuszczone, w zwigzku
Z tym jest mozliwos¢ zabudowy w granicy.

Gos¢ 1

Bez pytania? Bo to o to chodzi.

Gos¢ 11

Bez uzgadniania z sgsiedztwem?

Zast¢pca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Tak. Tak, tak, bo jest takie dopuszczenie do zabudowy w granicy, jest okreslone w projekcie
planu. | teraz, poniewaz wptynely takie uwagi wtasnie o to, ze dziatki sg waskie i by¢ moze
bedzie konieczno$¢ zabudowy w granicy, to jezeliby plan nie dopuscil, to nie byloby takiej
mozliwosci, tylko w wypadku takich, gdzie sg bardzo waskie dziatki, natomiast po
wprowadzeniu analizy czy plan moze dopusci¢, no projektanci dopuscili takg zabudowe
W granicy.

Gosé 11
Czyli te dotychczasowe przepisy prawa budowlanego, gdzie byto wymagane odstepstwo...

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Bo jest... Tak, prawo budowlane jakby odsyta do planu, ze plan powinien wskazywac
mozliwos¢ zabudowy w granicy.
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Gos¢ 11

Dzigkujg. A jeszcze odnosnie tych dachow, ze wylacznie, bo nie wiem czy dobrze
zrozumiatam, ze wytacznie dachy ptaskie?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Nie. Dla zabudowy jednorodzinnej sa dopuszczone 2-spadowe, tylko wczesniej mieliSmy
nakaz 2-spadowych, a teraz dla jednorodzinnej zostat po prostu rozszerzony ten katalog.

Gosé 11

Aha, ze mogg by¢ i ptaskie, i 2-spadowe, i rdzne.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Tak.

Gos¢ 11

Czyli nie tylko ptaskie. Dzickuje.

Gos¢ 1

To jeszcze mam takie pytanie. Teraz mozna sktada¢ uwagi zgodnie z tg informacja do
15 kwietnia, one maja si¢ odnosi¢ wytacznie do tego co bylo zmienione w ramach III
wylozenia. Te zmiany oczywiscie, uwagi, moga i§¢ dwukierunkowo. Mogg i$¢ na zasadzie
rozszerzenia dajmy nato i jak gdyby cofniecia, tak?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Tak.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Tak. Uwagg jest jakby takie pismo, ktore kwestionuje zaproponowane rozstrzygniecia, czyli
tak jak Pan mowi, moze by¢ to albo rozszerzajaca, albo to, ze Pan z takimi rozwigzaniami si¢
nie zgadza, albo ze proponuje Pan jeszcze cos$, powigkszenie, no méwig, rozszerzenie jakichs
zapisow, ale jakby do tych czesci, ktore sg wyktadane. I do rysunku to tam gdzie wtasnie
jakby linia zabudowy czy co$ wiasnie w rysunku planu lub do zapiséw planu.

Gos¢ 1

Czyli do tych konkretnych zapiséw, ktore zostaly oznaczone kolorem czerwonym na
prezentacji, tylko do tych, OK.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Bardzo prosze, czy kto$ jeszcze jakie§ pytanie? Ja oczywiScie zapraszam Panstwa na ul.
Sarego 4, do Wydzialu Planowania Przestrzennego, gdzie projekt planu jest wyktadany, gdzie

......

Z projektem planu zapozna¢ w calosci, dlatego ze jezeli kto§ wezesniej si¢ nie zapoznat i nie
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zna projektu planu, to oczywiscie moze si¢ zapozna¢ w Wydziale Planowania Przestrzennego,
Z tym, ze zwracamy uwage, ze uwagi, ktére beda wplywaty i nie beda dotyczy¢ tej czgsci, to
jakby nie dotycza czeéci wylozenia 1 beda, to co kolezanka powiedziala, jakby
nierozpatrywane przez Prezydenta. Natomiast dalsza procedura jest taka, ze jezeliby w
wyniku ztozonych uwag zaszly jeszcze jakie§ zmiany, no to musimy powtdrzy¢ calg
procedure, czyli ponownie zaopiniowa¢ i uzgodni¢, ponownie wytozy¢ do publicznego
wgladu, ale tez w zakresie zmian. Jezeli natomiast nie bytoby takich uwag, albo Prezydent nie
rozpatrzytby pozytywnie, nie zasztyby zadne zmiany w projekcie planu, to projekt planu
bedzie kierowany pod obrady Rady Miasta, wigc tak wyglada procedura. 15 kwietnia to jest
data sktadania uwag, natomiast pdzniej Prezydent ma 21 dni na rozpatrzenie tych uwag, i
dopiero po tym terminie, jezeli nie bedzie zadnych zmian, to moze by¢ kierowany pod obrady
Rady Miasta.

Czy...? Bardzo prosze.
Gosé 11

Wiadomo, kazda dziatka ma 4 granice. Jedna granica jest poludniowa, czyli cala granice
potudniowa moze mi sasiad zabudowa¢ swoim domem i wtedy mam zacieniong catg dziatke.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska
Proszg¢ Panig, trzeba by bylo sie...

Gos¢ 11

W jednej czesci od potudnia stoi budynek, ktory mi zacienia, po potudniu dostaje cien tutaj od

sasiada, chociaz nie stoi w granicy, ale no niestety jak stonce...prawda?

Glos z sali

(...).

Gos¢ 11

Tak. Najwazniejsze jest oswietlenie od strony potudniowej, bo cztowiek zawsze liczy majac
dom z ogrodem, zeby z tego stonka skorzysta¢, prawda? No wigc teraz to mnie przeraza to cO

do czego doszlo, ze juz w ogodle nie ma prawa wlasciciel nawet sgsiadowi powiedzie¢, zeby
odstapit, bo do tej pory byly 4 m zdaje si¢, w odleglosci 4 m.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Prosze Panig, to nie jest troszeczke tak, bo Panstwo pytali jakby o co$ innego, a o czyms$
innym teraz troszk¢ Pani mowi. Bo Panstwo pytali czy jezeli jest zapis taki w projekcie planu,
ze mozliwos¢ budowy w granicy, to nie jest wymagana zgoda, natomiast Panstwo sg chyba
strong postepowania przy wydawaniu pozwolenia na budowg, i jezeli jakby zostaja naruszone
Pani prawa, to przy pozwoleniu na budowe Panstwo jako strony wystepuja, wiec to jest
troszeczke inaczej, ze nie tak, ze Pani nic nie wie i raptem rano wstaje, a tu patrzy, Pani
budynek stoi, wigc to tak nie jest. Natomiast trzeba by bylto tez zobaczy¢ konkretnie o jakiej
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Pani dzialce mowi, 0 jakim terenie, bo przeciez na tym terenie sg powierzchnie biologicznie
czynne, sa wskazniki odpowiednie, sg linie zabudowy, wigc to wszystko by trzeba bylo
zobaczy¢ konkretnie do Pani dziatki i do ewentualnie sasiedztwa, wigc zapraszam, tak jak
moéwie, na ul. Sarego 4, tam bedzie mozna to wszystko jakby sobie sprawdzi¢ i zobaczy¢ jak
moze si¢ ksztaltowa¢ zabudowa.

Gosé 11
Dzigkuje bardzo.
Gosé 1

Jeszcze pytanie. Wszystkie decyzje o zabudowie, ktore Urzad Miasta i Pan Prezydent
zaakceptuja przed glosowaniem czy przed decyzja Rady Miasta beda uwzglednione?

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Nie. Rozumiem, ze Pan pyta o wydane decyzje o warunkach zabudowy i pozwoleniu na
budowe. To jest tak, decyzja o warunkach zabudowy z chwilg wejscia planu w zycie, gdy
decyzje sa niezgodne z tym planem, zostaja wygaszane, jakby przestaja obowigzywac,
natomiast pozwolenie na budowe ma jakby moc wieksza niz plan, czyli nawet jezeli wejdzie
plan, a pozwolenie na budowg jest niezgodne z zapisami planu to, to pozwolenie na budowe
obowigzuje — to jest roznica pomiedzy WZ-tka a pozwoleniem na budowe.

Gos¢ 1

O ile wtasnie w ramach tych uzgodnien wszelkich Panstwo nie dostosowali$cie warunkow
planu do wydanych wczesniej pozwolen.

Zast¢pca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Tak. To znaczy pozwolenie zawsze obowiazuje, czy jest uwzglednione czy jest jakby
pozwolenie sprzeczne z planem, to pozwolenie na budow¢ obowigzuje, natomiast decyzja
0 warunkach zabudowy z chwilg wejScia planu przestaje, 1 potem kto$, inwestor, musi stara¢
si¢ 0 pozwolenie na budowe na podstawie planu, nie juz WZ-tki.

Gos¢ I

Tutaj wiasnie, to co Pani projektant méwita odnosnie chyba Vetulaniego, tak, to jest ta
wielorodzinna, czyli tam byly po prostu juz wydane pozwolenia...

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak
Tak, tam s3 wydane pozwolenia...
Gosé¢ 1

...1w zwigzku z tym nastepuje ta modyfikacja planu.
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Tylko, ze my uwzgledniamy pozwolenie w zakresie w jakim one sg zgodne ze Studium, bo
tam o ile pamigtam w pozwoleniu jest chyba 8 kondygnacji, czyli ok. 24 m, a my mamy 16 m,
wiec jednak nie mozemy da¢ wyzszej niz ze Studium i to jest nasza wytyczna. Jesli chodzi
faktycznie o takie rzeczy jak linie zabudowy, linie rozgraniczajgce, no to, to fakt, ze w miare
mozliwo$ci staramy si¢ je uwzgledniac.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Jezeli wczesniej zostalo wydane pozwolenie, ono jest zgodne ze Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania, i mozna je jakby wprowadzi¢ do projektu planu, to tak jak
mowi tutaj Pani projektant, staramy si¢ je uwzglednié, ale nie zawsze mozemy, bo czasem
pozwolenie na budowg jest jakby wiasnie niezgodne ze Studium, a projekt planu musi by¢
zgodny ze Studium — tu jest ten dualizm, w zwigzku z tym nie zawsze jest to mozliwe, wigc
nie zawsze jest wprowadzone do projektu planu.

Czy cos$ jeszcze? Jakies pytania? Pani, bardzo proszg.

Gos¢ 1T

Dzien dobry. Chciatam zapyta¢ a propos tego drugiego fragmentu, czyli ten fragment
w okolicach ul. Skrajnej. Tam mamy przyznang jakby nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora
skreca w pewnym momencie na dzialce 462/2. Jak rozumiem zmiana w tej chwili jest taka
w ogole, ze jest dopuszczenie zabudowy ustugowej, prawda, w stosunku do poprzedniego,
I tam mamy takg lini¢ zabudowy, ktora skrgca pod katem. Czy jest jaka$ szansa, zeby to
wyprostowac?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Tylko wigzatoby si¢ to z kolejnym wylozeniem, czyli kolejne powtarzamy procedury. Bo tak
jak najbardziej mozna zlozy¢ uwage do tego terenu skoro jest wytozony, tylko tak jak Pani
Dyrektor wspominata, Ze jesli teraz co§ zmienimy, to musimy ponownie zaopiniowac
i ponownie wylozy¢, czyli kolejne, no to pewnie po wakacjach juz byloby wtedy uchwalenie.

Gos¢ I1I

Bo przyznam, ze jakby zwracaliSmy juz na to wczes$niej uwage 1 byl wniosek o
wyprostowanie tej linii, tak jakby nie zostata ta uwaga juz wczesniej uwzgledniona.
Zastanawiam si¢ czy po prostu jest mozliwos¢, zeby w ogdle... Znaczy wiem, Ze mozemy
znowu wnioskowac¢ o to, tylko czy realnie jest mozliwe, zeby to w ogole wyprostowac, czy
jest jakas szansa?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

To znaczy tak, skoro juz, chyba 2 razy nawet to byto sktadane, i skoro Prezydent tutaj si¢ nie
przychylil, to... Znaczy tak, z mojego punktu widzenia to chcieliSmy odsung¢ zabudowe od
rzeki Sudot, ktora tutaj jest bardzo waska, 1 wyszliSmy po prostu z zatozenia, ze skoro na tych
dziatkach i tak jest dos¢ duzy procent powierzchni biologicznie czynnej do zrealizowania, to
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po prostu lepiej, zeby ona byla w tej dalszej czesci zrealizowana, bo te dziatki przy takich
wskaznikach i tak nie moglyby by¢ w 100 % zabudowane, tam pamigtam jest chyba 70 %
powierzchni biologicznie czynnej, wigc...

Gos¢ I
Tam jest 50 % przyjeta biologicznie czynna.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

No to moze tak. W kazdym razie nawet obecne te tereny, ktore znajduja si¢ poza linig
zabudowy, to nie jest 50 %, i tak jeszcze z catej dzialki trzeba bedzie troszeczke wykroic,
wigc jakby tym sie kierowaliSmy, Zeby te linie jakby troszeczke wyznaczyty kierunek, gdzie
ma by¢ ta zabudowa zlokalizowana.

Gos¢ 11

Chodzito bardziej o to, ze ewentualnie mieliSmy w planach stworzenie tam kolejnego
budynku, ktory bytby jakby ciagiem z elewacja z pierwszym budynkiem.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak
Rozumiem, ale nie ma mozliwos$ci wtasnie ich odsuna¢ od rzeki. No dziatki sg na tyle duze,
wiec mysle, ze jest jakas§ mozliwo§¢ manewru.

Gos¢ 111

Tylko wtedy zaczyna si¢ problem z ilo$cig miejsc parkingowych, ktorych praktycznie nie ma.
Jesli si¢ odsuwamy od rzeki, zeby nie robi¢ budynku pod katem, to praktycznie musimy go
odsung¢ do polowy dzialki, co wiaze si¢ z tym, ze praktycznie miejsca parkingowe znikaja,
wiec tam nie ma mozliwosci juz w ogole zrobi¢ miejsc parkingowych.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Nie bardzo rozumiem, ale rozumiem, ze Pani jaki§ zamyst inwestycyjny ma i w jaki§ sposob
to koliduje, wiec c6z mozemy, jezeli Pani ztozy uwagg, no to bedzie si¢ Prezydent nad tym
pochylat.

Gos¢ III

Czy do uwag warto zlozy¢ jakby plan na zagospodarowanie tego terenu?

Zast¢pca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Jezeli Pani ma to bedzie obrazowac o co Pani w uwadze wnosi, to jak najbardziej wydaje mi
si¢, ze tak, bo to jest troszeczke tak, to jest opisowo przedstawiane, prawda? Jezeli jest juz
plan zagospodarowania, to jak najbardziej mozna do uwagi, ze wlasnie w ten sposéb Pani ma
zabudowe¢ na tej dzialce jako$, no projektowana, 1 ze ta linia zabudowy w jaki§ sposob
koliduje. Pani projektant wyjasnita jaka byta idea, zeby te linie zabudowy troszeczke odsungé
0d, a jednoczesnie umozliwi¢ zabudowe, a poniewaz jest powierzchnia biologicznie czynna
dos¢ duza, wiec 1 tak wilasciciel terenu, inwestor, bedzie musiat gdzie§ ta powierzchnig
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biologiczng zrobi¢, wigc moze, zeby nie robil jg na tytach, tylko bardziej tutaj od przodu, zeby
to byl taki bufor od strony tego cieku, wiec na tej zasadzie byto to ksztaltowane.

Gos¢ 11T

Przyznam, ze jesli tam bedzie cokolwiek robione z tymi istniejagcymi dziatkami, w zasadzie
nie ma mozliwo$ci uzyskania tam 50 % na pozostatych dziatkach, bo w tej chwili na tamtych
dziatkach, jakby poza ta ostatnig, to zainwestowanie jest rzedu 70 %, a terenu biologicznie
czynnego prawie ze nie ma, jesli wyciaé tg ostatnig dziatke, wigc zastanawiam si¢ dlaczego
nagle jest przyjete, ze 50 % biologicznie czynne jakby na caty ten teren.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dlatego, ze my powierzchni¢ biologicznie czynng bierzemy z zapiséw Studium. I tak jak
mozna dziatke zabudowal, tak samo mozna dzialk¢ zazieleni¢, no jest to jakby zmiana
zagospodarowania, a poniewaz Studium tutaj wskazuje pewne tereny, 1 70 %, 1 50 %, no
rézne s3, to musieliSmy si¢ do tego dostosowacl. Jezeli jest taka sytuacja, ze kto§ ma
zabudowang dziatke 1 nie bedzie mogt spetni¢ juz tego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, to wigcej jej nie zabuduje, albo przebuduje tak, zeby jednak to byto mozliwe.

Gos¢ 111

Czyli nie bedzie si¢ dato praktycznie zrobi¢ nadbudowy.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Na dodatek jak Panstwo wiecie troszeczke warunki techniczne tez moéwia, ze powierzchnia
biologicznie czynna moze by¢ i na dachach, i obecnie tez na §cianach w pewnym procencie,
wigc mozna to jako$ zorganizowac.

Gos¢ I1I

Czy to bylo tak, ze tak jakby Studium zakladalo w tym miejscu raczej zabudowe
jednorodzinng?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak
Tak.

Gos¢ IIT
Czy to ze wzgledu na to bylo przyjete to 50 %?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Znaczy Studium daje nam dla kazdego rodzaju zabudowy jaka$ konkretng liczbe, ktdrej nie
mozemy przekroczy¢, mozemy da¢ wiecej, mozemy dac¢ 60 %, ale nie mozemy da¢ mniej niz
to 50 %.

Gos¢ I1I

Czyli to 50 % jest przyjete ze Studium 1 jest to minimum jakie Studium przewiduje?
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak
Tak.

Gos¢ 11T

Jeszcze jedno. Czy w takim razie jest szansa uzyskania dopuszczalnej wyzszej wysokosci na
tym terenie skoro np. jest tam przyznane w tej chwili, budynek ma 12,5 m, a plan bedzie
przewidywat 10 m?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

W Studium bylo 11 m i mogliSmy da¢ maksymalnie 11 m, ale tez po licznych wnioskach,
ktére tutaj byly sktadane obnizylismy ta warto$§¢ do 10 m, wigc nie moglibySmy da¢ wigcej
niz 11 m.

Gos¢ I

Bo przyznam, ze po prostu chcieliby$Smy tam zrobi¢ blizniaczy budynek, wigc jakby...

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak

Budynki, ktére sg, ktore istnieja, no jak najbardziej moga by¢ utrzymywane i jakby
przebudowane w obrebie tej kubatury, ale nowe niestety muszg spetnia¢ parametry takie jak
wyznaczone w planie.

Gos¢ I

Czyli bedziemy musieli po prostu obnizy¢ to o 1-kondygnacje.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Agata Walczak
Tak.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzigkuje bardzo.

Czy ktos jeszcze jakie$ zapytania? Prosz¢ Panstwa, jezeli nie ma to zapraszam, tak jak juz
powiedziatam, na ul. Sarego 4. Wylozenie jest do 1 kwietnia, z tym, ze mozna w Wydziale
Planowania dowiedzie¢ si¢ na temat rozwigzan tego planu w godzinach pracy, no i
oczywiscie projektanci czekaja w poniedziatek, wtorek, srode 1 piatek od godz. 8.00 do 10.00,
w czwartek od godz. 13.00 do 15.00 — to sg jakby godziny, gdzie jest dyzur projektanta, w
pozostatych godzinach mozna tez uzyska¢ informacje. Do 15 kwietnia jest zbieranie uwag do
tych czesci, ktore sg wyktadane, 21 dni ma Prezydent, i wtedy ukazuje si¢ Zarzadzenie
Prezydenta o rozpatrzeniu uwag. Jezeli beda jakie§ zmiany, to tak jak powiedziatam, jest
powtdrzenie procedury, czyli opiniowanie, uzgodnienia i wylozenie, jezeli nie bedzie zmian,
bedzie kierowane pod obrady Rady Miasta. Mysle, ze z tym projektem zdazylibysmy przed
wakacjami skierowa¢ do Rady Miasta. Taka jest procedura. Ja dzigkuj¢ Panstwu za obecnos¢,
dzigkuje za zadawanie pytan 1 zapraszam na wytozenie. Dzigkuje bardzo.
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Na podstawie nagrania,
stenogram wykonata:
Monika Sobieraj
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