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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,OLSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W dniach od 5 listopada 2018 do 4 grudnia 2018 r. miato miejsce wytozenie do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza” wraz
Z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu skorygowano po wprowadzeniu zmian
wynikajacych zuwzglednienia czesci uwag ztozonych w czasie wytozenia (Zarzadzenie
Nr 232/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
ipism ztozonych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Olsza", w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdzenia projektu tego planu) oraz innych zmian
o charakterze redakcyjnym i porzadkujgcym.

Najistotniejsze zmiany wprowadzone w aktualnej wersji projektu planu to:

e Uzupetnienie przeznaczen czesci terenéw na potudnie od ulicy Pilotéw poprzez
rozszerzenie przeznaczenia terenéw o zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci
(zmiana z MN na MN/MWhn), z jednoczesnym ograniczeniem maksymalnej powierzchni
zabudowy dla jednego budynku do 180 m? dla wszystkich terenéw MN/MWn
wyznaczonych w tym rejonie (t.j. od MN/MWn.5 do MN/MWn.23),

e Woydzielenie z czesci terenu zieleni urzadzonej w otoczeniu dworu Potockich (ZP.9)
terenéw pod zabudowe jednorodzinng (nowy teren MN.30, poszerzenie terenu MN.27)
oraz terenu ciggu pieszego (KDX.10) (sumaryczna pow. zmiany ok. 0,6 ha),

e Whydzielenie z czesci terenu UC/U.1, terenu ustug z przeznaczeniem pod ustugi (U.16)
zwykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego oraz zmiang dopuszczalnych
parametrow zabudowy, w tym obnizenie dopuszczalnej wysokosci (pow. zmiany ok. 0,7
ha),

e Rezygnacja w przeznaczeniu czesci terendéw z adnotacji na temat zabudowy istniejacej
oraz uwzgledniania jej obecnej wysokosci (dostosowanie do parametréw okreslonych
w Studium).

Poza generalnymi zmianami wymienionymi wyzej, w projekcie planu wprowadzono szereg
korekt o mniejszym wymiarze dotyczace pojedynczych dziatek lub ich niewielkich czesci :

1. Wydzielenie nowych terenéw oraz zmiany w istniejacych:

- Woydzielenie nowego terenu MWn/U.4 z terenu MN/MWn.1
- Woydzielenie nowego terenu MWn.6 z terenu MN.13
- Woydzielenie nowego terenu zieleni ZP.11 z dotychczasowego terenu U.17

- Korekta linii rozgraniczajacych pomiedzy terenami MN.1 i MWn/U.2 (zmniejszenie
MN.1)

- Korekta linii rozgraniczajacych pomiedzy ZP.5 a KDD.5 (zmniejszenie ZP.5)

- Korekta linii rozgraniczajacych pomiedzy terenami KU/U.2 i MN/U3 z
jednoczesnym wydzieleniem nowego terenu zieleni ZP.10

- Korekta linii rozgraniczajacych pomiedzy MN.29 i MW.12 (powiekszenie terenu
MN.29)
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- Korekta linii rozgraniczajagcych pomiedzy terenami U/MNi.1, KDX.5
i dotychczasowym U.16 - skrocenie KDX.5, zwiekszenie terenu ustug, skrécenie
terenu KDX.5

- Potaczenie dotychczasowych terenédw MN.35 z MN/MWn.9 w teren
MN/MN/MWn.19,

- Korekta linii rozgraniczajacych pomiedzy terenem ogrodéw dziatkowych ZD.1
a KDX.8 (zwiekszenie KDX.8)

Zmiany oznaczenia niektorych terenéw (bez zmian w ustaleniach),
Korekty w okreslonych parametrach zabudowy, w niektérych terenach,

Oznaczenie punktowego stanowiska archeologicznego wraz z archeologiczng strefg
ochrony konserwatorskiej (w otoczeniu stanowiska),

5. Wprowadzenie nowego elementu informacyjnego dotyczacego oddziatywan od kolei.

Niniejsza Prognoza zostata zaktualizowana w_ zakresie wprowadzonych do projektu planu
zmian zaréwno w czesci graficznej jak i tekstowej (aktualizacja marzec 2019r.)

1.1.Informacje wstepne

Obszar ,Olsza” potozony jest w centralno-pétnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy Il
Pradnik Czerwony, pomiedzy ul. Kazimierza Chatupnika (od potudnia), ul. Janusza Meissnera
i ul. Mtynska (od wschodu), ul. Lublanska (od potnocy) oraz rzeka Pradnik i linig kolejowg nr 100
Krakéw MydlIniki (od zachodu). Obszar zajmuje powierzchnie 109,7 ha.

Analizowany teren graniczy z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:
e obowigzujgcymi: ,Rejon ul. XX Pijarow”, ,Ugorek - Fiotkowa”, ,Mogilska - Chatupnika”,

»Wilenska”, ,Pradnik Czerwony - Zachod”, ,Sudot Dominikanski”, ,,Pradnik Czerwony -
Naczelna”,

e sporzadzanymi: ,Gen. Bora-Komorowskiego - Rejon Koncentracji Ustug”.

Celem planu miejscowego obszaru ,Olsza” jest:

e okreslenie granicy pomiedzy terenami o przewazajgcej zabudowie jednorodzinnej
i terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wytyczenie zasad, na jakich nalezy
realizowac zabudowe osiedli;

e ochrona obiektdw wpisanych do ewidencji zabytkow ze szczegdlnym uwzglednieniem
terenu Dworu Potockich;

e ochrona terendw zieleni urzqdzonej takich jak: tereny zieleni miedzyblokowej oraz
okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych uwzgledniajgcego program
rehabilitacji krakowskich osiedli, w tym osiedla Olsza Il.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,OLSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Granice obszaru obejmujg tereny w znacznym stopniu zainwestowane, ale istniejg
zasoby terendw niezabudowanych, gtéwnie w rejonie ul. Radomskiej i ul. Czerwonego Pradnika
oraz teren zabytkowego ogrodu przy zespole dworsko-parkowym. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zajmuje gtéwnie pétnocng czes¢ obszaru projektowanego planu, gdzie znajduja
sie budynki powstate w latach 60. XX w. Wystepuje réwniez przy zachodniej granicy obszaru
planu oraz wsréd zabudowy jednorodzinnej w centralnej czesci obszaru. Nowa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna powstata w potudniowe] czesci, przy ulicy Kazimierza
Chatupnika. W rejonie tym znajduja sie réwniez Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,Zieleniewski I”.
Zabudowa jednorodzinna, w tym obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, skupiona jest
gtéwnie potudniowej i Srodkowej czesci planu. W srodkowej czesci znajduje sie takze centrum
lokalizacji ustug wielkopowierzchniowych. Ponadto zabudowa ustugowa zlokalizowana jest
wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, a w catym obszarze opracowania pojawiajg sie
ustugi podstawowe, jak sklepy spozywcze i gabinety lekarskie. Znaczny obszar, szczegdlnie
w centralnej czesci, zajmuja réwniez obiekty edukacji, takie jak szkoty i przedszkola.

Obszar opracowania potozony jest w rejonie waznych ciggéow i weztow
komunikacyjnych, ponadto rozbudowany jest uktad drég sieci lokalnej. Warunkuje to dobre
potaczenie komunikacyjne, ale réwnoczesnie jest zrodtem negatywnych oddziatywan.
Projektowana jest réwniez rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego o nowg linie
tramwajowa majaca przebiega¢ wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania. Ponadto
réwniez wzdtuz wschodniej granicy obszaru, w ciggu ulic Mtynskiej i Meissnera, znajduje sie
obszar mozliwej lokalizacji tras metra wg Studium [1].

Osiedle zabudowy wielorodzinnej Olsza wytypowane zostato do Pilotazowego Programu
Rehabilitacji Zabudowy Blokowej na terenie Gminy Krakéw. W ramach programu opracowana
zostata Diagnoza funkcjonalno-przestrzenna osiedli Olsza Il i Ugorek (granice zaznaczone
na rysunku projektu planu obejmujg pétnocng czesé projektu planu ,Olsza”). We wnioskach
Diagnozy [20] analizowane osiedla w tym osiedle Olsza ze wzgledu na rozwigzania
przestrzenno - funkcjonalne ocenione zostaty wysoko: ,Pomimo niedogodnosci jakie wykazaty
analizy mozna postrzegac je jako miejsca atrakcyjne. Pozytywny wptyw na te ocene majq bez
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waqtpienia przestrzenie zielone oraz interesujgce uksztattowanie terenu. Atutem osiedli jest tez ich
lokalizacja - bliskos¢ centrum oraz dobre powigzanie komunikacyjne z réznymi rejonami Krakowa.
Pomimo ogromnego potencjatu badanych obszaréw wynikajgcych z bliskosci terenéw zielonych
zauwazy¢ nalezy ich staby sposob zagospodarowania. Odpowiednie wyposazenie tych miejsc, ich
modernizacja nie jest procesem bardzo kosztownym i dtugotrwatym. Mozna wiec uznad, ze nie
stanowi powaznego problemu. Niedogodnosciq jest réwniez zbyt mata liczba parkingéw - problem ten
dotyczy nie tylko badanych osiedli, ale wiekszosci rejonéw miasta. Jest wiec bardziej problemem
globalnym niz odnoszqgcym sie do analizowanych obszaréw zamieszkania. Braki mozna takze
zauwazy¢ w oferowanym programie ustug. Jest on raczej typowy dla osiedli. Nalezy jednak podkreslic,
Ze znajdujq sie one blisko centrum, co zapewnia ich mieszkaricom tatwq dostepnos¢ do ustug
ponadpodstawowych i miejskich atrakcji’.

1.2.Podstawa prawna prognozy

e Uchwata NrLV/1135/16 Rady Miasta Krakowa zdnia 26 pazdziernika 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru " Olsza". Opracowanie planu prowadzone ,sitami wtasnymi”
Biura Planowania Przestrzennego UMK, obejmuje takze Prognoze oddziatywania
na srodowisko.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko t.j. Dz.U.z 2018r poz. 2081 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U.z 2018 r. poz. 799 z
pdzn.zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody {tj. z Dz.U. z 2018 r. poz. 1614 z
pdzn.zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.z 2018r. p0z.1945 z pézn. zm.)

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na sSrodowisko (t.j. Dz.U.2016.71),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania
nas$rodowisko dotyczagca projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualne),

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.91.2017.Ma$S
z dnia 25 wrzesien 2017r.,

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-345/17
Z1/2017/09/63 z dnia 26 wrzesien 2017r.

1.3.Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwatg Rady Miasta Krakowa.
Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejacego i planowanego
zagospodarowania terendw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego planu,
rozszerzajagc w koniecznych przypadkach zasieg opracowania zgodnie z prognozowanym
zasiegiem oddziatywan zagospodarowania obszaru.



1.4.Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglednia wymagania okre$lone w art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej réwnoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
srodowiska, poprzez:

e |dentyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywdéw na biofizyczne
i zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e Dyskusje i wspdtprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkarcéw,

e Petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosci lokalnej
i organéw samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktore sktada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu prognozy
zastosowano metode opisowg oraz tzw. naktadkowa w zakresie czesci kartograficzne;.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

e Istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb MPZP ,OLSZA”,

¢ Uwarunkowania wynikajgce z ustalen projektu planu obszaru ,OLSZA” oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa,

e Dziatania zwigzane z realizacjg systemow technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene mozliwych przemian komponentéw $rodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;j.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéow
srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacjg ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajgcych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie ztozone jest z nastepujgcych gtéwnych czesci:

e Analiza uwarunkowan srodowiskowych (gtéwnie w oparciu o sporzadzone na potrzeby
planu opracowanie ekofizjograficzne),

e |dentyfikacja oddziatywan na srodowisko zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
obszaru,

e Prognoza zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen planu wraz z okresleniem
ich mozliwego zasiegu,



[1]

(2]

(3]

[4]

(5]
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[7]
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[9]

Prognoza mozliwego wptywu zmian S$rodowiska na zdrowie i warunki zycia
uzytkownikow i mieszkancow,

Propozycje modyfikacji ustalen planu oraz dziatan i przedsiewzie¢ zmierzajgcych
do ograniczenia negatywnego wptywu proponowanych rozwigzan na $rodowisko
przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow,

Prognoza sktada sie z czesci tekstowej i zatagcznikéw kartograficznych.

1.5.Materiaty wykorzystane w opracowaniu

LStudium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,” Uchwata Nr XlI/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.
zmieniona uchwata Nr XCIIl/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r.
zmieniona uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r..

Degorska, B. [red.] z zesp., ,Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,” Krakéw, 2010.

Degérska B., Bascik M. [red.], ,Srodowisko przyrodnicze Krakowa. Zasoby-Ochrona-
Ksztattowanie,” UMK, IGIGP UJ, WGiK PW, Krakow, 2013.

»Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa - Prognoza oddziatywania na srodowisko,” BPP UMK, Krakow, 2014.

n»

,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla mpzp obszaru "Olsza",” Pracownia
Branzowa BPP, UMK, Krakow, 2017.

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Wilenska",” UCHWALA NR
LXXVI1/1128/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "WILENSKA", Dz.U.
wojewddztwa matopolskiego z dnia 9 lipca 2013 r., poz. 4403.

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Mogilska - Chatupnika",”
UCHWALA NR LXIV/929/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 stycznia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "MOGILSKA -
CHALUPNIKA" w Krakowie - Dz.U. wojewddztwa matopolskiego z dnia 22 stycznia 2013
poz.863.

,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2007-2014 -
przyjety uchwata Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr X1/133/07 z dnia 24 wrzeénia
2007 r.,” Krakdw, 2007.

,Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego przyjety uchwatg Nr
XLI1/662/13 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 30 wrzesnia 2013 r.,” Krakéw,
2013.

[10] ,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015 z uwzglednieniem

zadan zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywa nalata 2016-2019, przyjety uchwata nr
LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012,” Krakéw, 2012.

[11] ,Diagnoza stanu $rodowiska miasta Krakowa (etap ), 2012, (Zatacznik nr 2 do uchwaty nr

LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012).”.

[12] ,Standardy zaktadania i pielegnacji podstawowych rodzajéw terendéw zieleni w miescie,

2012, (Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada
2012).".



[13] Dokumentacja geologiczno-inzynierska:, ,Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla
projektu budowy IV-VIIl kondygnacyjnego budynku mieszkalnego z garazami
podziemnymi przy ul. Chatupnika w Krakowie,” GEO-SAN, Krakéw, sierpien 2007.

[14] Dokumentacja geologiczno-inzynierska:, ,Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla
projektu budowlanego budynku biurowego ALMY przy ul. Pilotow w Krakowie,”
GEOPROJEKT, Krakoéw, luty 2008r..

[15] Materiaty kartograficzne:, Hipsometryczny atlas Krakowa, Krakéw: BPP UMK, 2008.

[16] PIG, ,Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-
inzynierskiego aglomeracji krakowskiej,” Panstwowy Instytut Geologiczny, Krakéw, 2007.

[17] Krakowskie Przedsiebiorstwo Geologiczne "ProGeo" Sp. z 0.0, Dokumentacja
hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwiagzku z ustanawianiem
obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wista
(Krakéw), Warszawa: PIG - Panstwowy Instytut Badawczy, 2015.

[18] I. UJ, Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa, Krakéw: Instytut
Geografii Gospodarki Przestrzennej UJ, 2008.

[19] Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa, Krakéw: Urzad Miasta Krakowa, 2016.

[20] ,Diagnoza funkcjonalno przestrzenna osiedli Olsza ll, Ugorek,” Zesp. pod red. Kobylarczyk
J. Katedra Ksztattowania Srodowiska Mieszkaniowego IPU WA PK, Krakéw, 2014.

[21] M. Kistowski, Metodyka sporzadzania opracowan ekofizjograficznych - ocena odpornosci
srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneracji., Gdansk, 2003.

[22] ,Zatozenia programu rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli na terenie gminy miejskiej
Krakow,” zesp. pod red. Adamski J. IRM (oprac. Na zlec. UMK), Krakéw, 2010.

[23] ,Program Strategiczny Ochrona Srodowiska,” przyjety uchwata nr LVI/894/14 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014.

[24] ,Wielokryterialna analiza dziewietnastu osiedli zabudowy blokowe]j polozonych na terenie
Gminy Miejskiej Krakéw,” zesp.pod kier. Jezak J., IRM oprac. na zlec. UMK, Krakéw, 2011.

[25] ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa- Uchwata Nr XlI/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwatg Nr
XCIl1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca
2014r.".

[26] Materiaty kartograficzne:, Mapa akustyczna miasta Krakowa, Krakéw: EKKOM Sp. zo.0. na
zlec. GMK, 2017.

[27] ,Opracowanie koncepcji dla budowy linii tramwajowej KST etap IV (ul. Meissnera -
Mistrzejowice) Raport oddziatywania na $rodowisko,” WISA -Biuro Geodezyjno
Projektowe na zlec. ZIKIT, Krakéw, 2016.

[28] MGGP, Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko dla ciekéw Aglomeracji Krakowskiej z wytaczeniem
rzeki Wisty, Krakéw: MGGP, 2015.



2. Stanifunkcjonowanie sSrodowiska
2.1.Zasoby srodowiska

2.1.1. Morfologiairzezbaterenu

Pod wzgledem geograficznym obszar objety granicami projektu planu znajduje sie
wobrebie Bramy Krakowskiej, stanowigcej rejon przejsciowy pomiedzy kotlinami
Sandomierska i Oswiecimska. Morfologicznie jest to fragment stozka naptywowego Pradnika,
ktory przeptywa w odlegtosci ok.400m w kierunku zachodnim od badanego terenu [13]. Obszar
posiada krajobraz nizinny o ptaskiej i réownej powierzchni morfologicznej, lekko nachylonej
w kierunku potudniowym, tj. w kierunku obecnego koryta Wisty [14]. Wysokosci bezwzgledne
wahaja sie ok. 206-214 m n.p.m. [15]. W zasiegu obszaru nie wystepuja tereny o spadkach
wiekszych lub réwnych 12%.

Zgodnie z Atlasem geologiczno-inzynierskim [16] caty omawiany teren potozony jest na
réwninie taraséw akumulacyjnych.

2.1.2. Budowa geologiczna

Wg podziatu przyjetego w opracowaniu ,Baza danych geologiczno - inzynierskich wraz
z opracowaniem atlasu geologiczno - inzynierskiego aglomeracji krakowskiej” [16] obszar objety
projektem planu potozony jest w obrebie jednostki fizyczno- geograficznej - Pomost
Krakowski. Stanowi on uktad wapiennych wzgérz i obnizen tektonicznych, ktérymi przeptywa
Wista [16]. W sktad utworéow czwartorzedowych wchodza:

Namuty, piaski i zwiry rzeczne

Woystepujg na holocenskim tarasie zalewowym w dolinach wiekszych rzek. Osady
akumulacji rzecznej, tj. namuty, pyty, piaski o réznej granulacji, zwiry, pochodza z holocenu.
Woypetniajgc doline Wisty zajmujg pas o szerokosci od 400 m do 5 km. W przyujsciowych
odcinkach dolin doptywow Wisty osady z tej serii budujg migzsze stozki naptywowe.

Mady zostaty wyksztatcone gtéwnie jako pyty piaszczyste, pyty i sporadycznie ity
pylaste. Wystepujg w nich domieszki substancji organicznej. Ich migzszos¢ waha sie pomiedzy
0,5 - 4 m. Tarasy zalewowe, na ktérych wystepujg mady, charakteryzujg sie wysokoscig
wzgledng do 2 m, sporadycznie do 5 m p. p. rzeki. W ich obrebie zwierciadto wody wystepuje
zwykle na gtebokosci 1-5m.

Tereny w podtozu ktorych wystepujg mady, zostaty okreslone jako mato korzystne dla
budownictwa. Jest to zwigzane gtéwnie z ptytkim potozeniem zwierciadta wéd gruntowych,
atakze mozliwoscig obnizenia sie parametrow wytrzymatosciowych gruntéw w zwigzku
zobecnoscig stabonosnych przewarstwien. W przypadku koniecznosci postawienia
fundamentéow bedzie nalezato wykonaé specjalne badania i zabiegi inzynierskie, jak np.
zwiekszenie nos$nosci podtoza czy odwodnienie terenu. Omawiane warstwy skalne zajmuja
najwieksza powierzchnie obszaru.

Nasypy budowlane i niebudowlane

W sktad tej serii wchodza: pyty, gliny, piaski, zwiry z gruzem itp. Mozna wyrézni¢ dwa
rodzaje nasypow. Powstajgce w sposéb kontrolowany i niekontrolowany. Te pierwsze powstaja
przy realizacji réznych inwestycji, m.in. w celu zniwelowania nieréwnosci powierzchni terenu.
Drugi rodzaj powstaje jako sktadowisko réznorodnych odpadéw, jak np. gruz, cegta, fragmenty
drewna. Woypetniajg lokalne zagtebienia powierzchni terenu. Mogg stanowi¢ zZrddto
zanieczyszczenia Srodowiska, gtownie ptytkiego podtoza i wdd gruntowych. Nasypy
niekontrolowane uwazane s3 za niekorzystne dla budownictwa, ze wzgledu na niejednorodny



sktad, a takze zréznicowany stan zageszczenia, przez co po obcigzeniu wykazuja
nieréwnomierne osiadania. Zajmuija kilka fragmentéw w cato$ci omawianego terenu.

Osady rzeczno-deluwialne den dolin rzecznych

Wyksztatcone przede wszystkim jako piaski i gliny piaszczyste z okruchami skat
podtoza, osiggaja migzszos¢ do kilku metréow. Osady rzeczno-deluwialne den dolin towarzysza
najczesciej powierzchniom niskich teras. Grunty tej serii uwaza sie za mato korzystne dla
budownictwa. Zajmuja niewielkg powierzchnie w pétnocnej czesci obszaru objetego projektem
planu.

Torfy

Zaliczono tu torfy z przewarstwieniami namutéw, piaskéw pylastych i pytéw. Ich
migzszos¢ dochodzi do ok. 3 m. W torfowiskach przewaza torf turzycowo-trzcinowy. Pojawiaja
sie najczesciej w obrebie niskich teras (wzdtuz dolin Wisty, Rudawy, Biatuchy), niekiedy
wypetniajg zagtebienia bezodptywowe oraz wystepuja w obrebie starorzeczy. Rejony
wystepowania tej serii praktycznie wyklucza sie z zabudowy bez wczes$niejszego wzmocnienia
badZz wymiany podtoza. Jednakze wystepuja one rzadko i na niewielkich obszarach. W
granicach sporzadzanego planu zajmuja niewielkg powierzchnie przy wschodniej i potudniowej
granicy.

Gleby

Ich rodzaj zalezy od gruntu lub skaty wystepujacej w podtozu. Migzszos$é najczesciej
wynosi 0,2-0,3 m. Wystepuja w potudniowej czesci omawianego obszaru zajmujac niewielki
ptat.

Osady rzeczno-peryglacjalne

Osady pochodzenia lodowcowego, reprezentowane przez piaski z wktadkami zwiréw
i pytéw. Migzszos$¢ osadédw wynosi od kilku do kilkunastu metrow. Osady rzeczno-peryglacjalne
stanowig generalnie korzystne podtoze dla budownictwa. W obszarze projektu planu pojawiaja
sie na gtebokosci 2-4 m w potudniowo-wschodniej i pétnocno- zachodniej jego czesci.

Warunki budowlane omawianego obszaru sg stosunkowo mato zréznicowane (zgodnie
z Atlasem geologiczno-inzynierskim [16]). Na wiekszosci terenu wystepuja grunty nosne oraz
woda od 1 do 2 m p.p.t. Przy wschodniej granicy planu niewielkie fragmenty zajmuja grunty
nosne i stabonosne oraz woda od O do 1 m p.p.t.. Przy zachodniej granicy wzdtuz potoku
Pradnik, warunki budowlane takze nalezg do mato korzystnych z gruntami stabono$nymi oraz
wodg od 1 do 2 m p.p.t.. Bezposrednio przy rzece naleza do niekorzystnych, stanowig grunty
nienosne z wodg od 1 m p.p.t. Warunki korzystne wystepuja w niewielkim fragmencie
obejmujac okolice ul. Pogodne;j.

2.1.3. Stosunki wodne

Wody powierzchniowe

Przez analizowany teren kolektorem w przebiegu podziemnym, prowadzone sg wody
potoku Sudot Dominikanski (Rozrywka). Ciek ujety zostat w kolektor po potnocnej stronie ulicy
Lublaniskiej w rejonie skrzyzowania z ulicg Olszecka. W obrebie obszaru projektu planu
kolektor przecina ulice Lublanska, nastepnie biegnie wzdtuz ulicy Mtynskiej a w rejonie ronda
Mtyniskiego skreca w na potudniowy-zachdd biegngc pomiedzy ulicag Pilotéw a pierwsza linig
zabudowy. Kolektor wyprowadzony jest na powierzchnie przy samym ujsciu do Pradnika
w poblizu ul. Olszyny (poza obszarem projektu planu). Obiekt petnigc funkcje kanalizacyjne
poza wodami Sudotu prowadzi wody opadowe, w zwigzku z czym s3 to wody w duzym stopniu



zanieczyszczone. Odnosnie cieku Sudot, ptynacego w korycie otwartym do miejsca ujecia
w kolektor podziemny, z uwagi na licznie wystepujace wylewy potoku w rejonie Pradnika
Czerwonego, spowodowanymi niedroznoscia przepustéw oraz zamuleniem
i zanieczyszczeniem koryta, powstato w 1996 r. ,Studium regulacji potoku Rozrywka”. W 2007
r. przeprowadzono prace porzadkowe w korycie. Spowodowato to utrate naturalnego
charakteru potoku, chociaz roslinnos¢ nadrzeczna nadal stanowi istotne miejsce gniazdowania
ptakéw.

Zachodnia granice stanowi potok Biatucha, zwany Pradnikiem w gérnym i sSrodkowym
biegu. Rzeka meandruje w obrebie miasta w naturalnym korycie, jedynie ujéciowy odcinek
Biatuchy w rejonie Olszy jest skanalizowany.

Wody podziemne

Zgodnie z Atlasem geologiczno-inzynierskim [16] gtebokos$¢ wystepowania zwierciadta
woéd podziemnych zwieksza sie w kierunku wschodnim. Przy zachodniej granicy w wiekszosci
miesci sie w przedziale 1+2 m p.p.t., nastepnie zwieksza sie gtebokos¢ zalegania wéd do 2+3 m
p.p.t.. Taki rozktad zwigzany jest z bliskoscig potoku Biatucha (Pradnik), w obrebie ktérego
gtebokos$¢ zwierciadta wod podziemnych jest najmniejsza. Wraz ze wzrostem odlegtosci od
koryta cieku wzrasta réwniez gteboko$¢ zalegania woéd. Jedynie w potudniowej i pétnocnej
czesci obszaru gtebokos¢ utrzymuje sie na poziomie 3+5 m p.p.t..

Wg mapy hydrograficznej (M-34-64-D) przez obszar opracowania przebiega niepewny
dziat wodny Il rzedu. W zachodniej czesci obszaru przebiega hydroizobata 1, a po wschodniej
hydroizobata 2, co oznacza gtebokos$¢ do zwierciadta wody od powierzchni terenu na poziomie
od 1 do 2 m. Przepuszczalno$¢ gruntéw jest zréznicowana ze wzgledu na zalegajace w podtozu
grunty antropogeniczne.

Zgodnie z mapa hydrogeologiczng obszaru Krakowa (1:25000) caty obszar potozony
jest w obrebie zasiegu terasy niskiej, zalewowej redzinnej. Migzszo$¢ utworéw zawodnionych
na catosci obszaru osigga 10-15 m, za wyjatkiem pdtnocno-wschodniej czesci, gdzie wynosi
powyzej 15 m.

GZWP 450

Najbardziej zasobne obszary (fragmenty) wéd podziemnych zwyktych, wystepujacych
w obrebie jednostek hydrostratygraficznych, zostaty zaliczone do gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych - GZWP [1]. W granicach czwartorzedowego zbiornika GZWP 450 ,Dolina rzeki
Wisty” (a takze w obrebie proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika, ktérych granice
udokumentowano w ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajqcej warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
450 - Dolina rzeki Wista (Krakéw)”, zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzjq z dnia
12.01.2016 r. znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ) [17] znajduje sie caty obszar. Jest to zbiornik
oporowym typie osrodka, zlokalizowany w plejstocenskich utworach piaszczystych
i piaszczysto-zwirowych, lokalnie zaglinionych, wykazujacy zréznicowang odpornosé
na zanieczyszczenie. Zwigzany jest z kopalnym systemem dolin rzecznych, tylko nieznacznie
pokrywajgcym sie ze wspdtczesnym uktadem hydrograficznym. Zbiornik waski o migzszosci
osadéw wodonosnych 3-6 m sporadycznie 10-12 m. Ujecia wody bazujace na tym zbiorniku,
charakteryzujg sie znaczng wydajnoscig [1]. Wody tego zbiornika wymagajg szczegdlnej
ochrony z uwagi na stosunkowo dobrg jakos$¢ i narazenie na bezposredniag infiltracje
zanieczyszczen [2] [16].



2.1.4. Gleby

Wedtug ,Mapy Gleb Miasta Krakowa” [18] w obrebie granic opracowania wyrdéznia sie
nastepujace jednostki glebowe.

- tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols),
- gleby zmienione przez przemyst (Technosols).

- Urbanoziemy (Urbisols) - s utworami glebowymi obszaréw zabudowanych oraz
terenéw wolnych od zabudowy gdzie wyburzono stare budynki. W profilu
urbanozieméw wystepuje powierzchniowa warstwa préchnicy wymieszana z
gruzem budowlanym i z materiatem ziemistym przykrywajacym gruzowisko. Sktad
chemiczny masy glebowej takich utwordéw jest zrdznicowany i zalezy
on od materiatéw zdeponowanych i utrwalonych przez zasadzong lub zasiang
roslinnos¢ [18]. Zajmuja niemal catg powierzchnie obszaru opracowania.

- Gleby ogrodowe (Hortisols) - sg utworami wzbogacanymi w materie organiczna
pochodzacg z tzw. ziem ogrodniczych m.in. z kompostéw. Gleby ogrodowe
ksztattowane sg przez wtascicieli pod katem wymagan uprawianych tam krzewow
i warzyw [18]. W zwigzku z tym, Ze w obszarze opracowania dominuje zabudowa
jednorodzinna, ktérej towarzyszg przydomowe ogrodki, to hortisole zajmuja
przewazajaca czesc terenu.

- Gleby zmienione przez przemyst (Technosols) - naleza do utworéw glebowych
znieksztatconych przez dziatalno$é przemystows i transportowa. Nie posiadajg one
wyksztatconego profilu glebowego, natomiast w catym profilu, a szczegdlnie w jego
czesci stropowej obserwuje sie odpady przemystowe. Technosole zajmujg maty
fragment obszaru - przy potudniowo- zachodniej granicy.

2.1.5. Szataroslinna

Wedtug opracowania ,Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa” [19], w obszarze
opracowania wystepuja zbiorowiska roslinnosci rzeczywistej i formacje roslinne:

Parki zabytkowe i ogrody zabytkowe

- Zwiazany jest z zespotem dworsko-parkowym na Olszy z przetomu XVIII/XIX w. Nie
posiada charakteru regularnego ogrodu francuskiego. Rosngce tu drzewa tworza kilka
malowniczych skupisk. Rosng tu m.in. wierzby i kasztanowce.

Zielenice, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna i ogrédki jordanowskie

- Przede wszystkim s3 to trawiaste powierzchnie nierzadko obsadzone drzewami.
Zostata tu zaliczona zaréwno zielen miedzyblokowa jak i czeSciowo przydomowe ogrodki.
W stosunku do catosci obszaru zajmujg znaczng powierzchnie. Przede wszystkim w pétnocnej
oraz potudniowo-wschodniej czesci terenu.

Wg diagnozy funkcjonlano-przestrzennej wykonanej w ramach pilotazowego programu
rehabilitacji zabudowy blokowej [20] ilo$¢ zieleni i stopien jej zadbania pokazuja, iz mieszkarncy
traktuja jg jako wazny element dobrego miejsca zamieszkania. Sprzeciwiajg sie zajmowaniu
terenéw zielonych na inne funkcje, nawet na tereny parkingdéw, ktérych brak wyraznie
odczuwaja. W dyskusjach pojawity sie nawet gtosy o koniecznosci prowadzenia kampanii
na rzecz kulturalnego parkowaniai zycia bez samochodu.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,OLSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Fot. 1. Zabytkowy zespo6t dworsko-parkowy na Olszy.

Ogrodki dziatkowe i sady

- W stosunku do catosci obszaru nie zajmujg znacznej powierzchni. Zostaty
tu zakwalifikowane: teren ogrodu przy zespole dworsko-parkowym porosniety gtéwnie
leszczyng pospolita i leszczyna purpurowa w rosnacg w rownych rzedach oraz teren na wschéd
od ul. Radomskiej zajety przez dzikie ogrody, ktére porastajg m.in. drzewa owocowe.

Tereny zainwestowane i intensywnie zabudowane

- S3 to przede wszystkim dobrze utrzymane trawniki, drzewa i krzewy oraz klomby
zroslinnoscig ozdobna. Gdzieniegdzie rozwijaja sie zbiorowiska ruderalne badZz dominujace
krzewy i drzewa w zaroslach. Zajmujg tereny potozone gtéwnie w srodkowej i potudniowo-
wschodniej czesci omawianego obszaru, gtéwnie teren ustug wielkopowierzchniowych oraz
teren mieszkaniowy z matg iloscig roslinnosci wysokiej. Zostat tu niewtasciwie
zakwalifikowany Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Zieleniewski |” potozony na potudniu obszaru.

Ogrodki przydomowe

- Zadbane ogrdédki o niewielkiej powierzchni okresowo zmieniajg swéj wyglad
podyktowany moda. Obecnie mozna zauwazy¢ trawniki z pojedynczymi drzewami i krzewami.
Zajmuja duzy ptat w srodkowej czes$ci opracowywanego obszaru oraz przy zachodniej granicy.

2.1.6. Swiat zwierzat

Caty obszar stanowi s$rodowisko w duzym stopniu zainwestowane, udziat zieleni
stanowiacej miejsce bytowania fauny zmniejsza sie stopniowo na skutek realizacji kolejnych
inwestycji. Pomimo ogodlnie przeksztatconego srodowiska na obszarze opracowania, wystepuja
tu niektoére chronione gatunki zwierzat zasiedlajgce tereny zurbanizowane w sposéb naturalny
- w przypadku analizowanego terenu s3 to przede wszystkim ptaki (m.in. bogatka Parus major,
modraszka Cyanistes caeruleus, kos Turdus merula, szpak Sturnus vulgaris, sierpéwka Streptopelia
decaocto, gotab skalny forma miejska Columba livia f. urbana, sroka Pica pica, kawka Corvus

Strona 17



monedula, gawron Corvus frugilegus, wrona siwa Corvus corone (obecnie w randze gatunku:
Corvus cornix), wrébel Passer domesticus, w obrebie wysokiej zabudowy - jerzyki Apus apus.).
Korzystajg one ze $rodowisk zurbanizowanych jako miejsc rozrodu i regularnego przebywania.
Miejsca te, w gtdwnej mierze drzewa i krzewy, ale w czesci takze trawniki, a nawet budynki,
jako siedliska, podlegajg wraz z zasiedlajaca je faung ochronie prawne;.

Poza chronionymi gatunkami ptakéw stwierdzono w obszarze opracowania
wystepowanie slimaka winniczka Helix Pomatia - gatunku podlegajgcego ochronie czeSciowe).

Najkorzystniejsze warunki bytowania dla licznych ptakéw i owadéw, a takze innych
zZwierzat zwigzane sg z zespotem dworsko-parkowym w s$rodkowe] czesci obszaru oraz
ogrédkami dziatkowymi w jego potudniowej czesci. Ponadto istotne znaczenie siedliskowe
moze miec zielen ogrodéw przydomowych oraz zieleA urzadzona towarzyszaca starszej
zabudowie blokowej w pétnocnej czesci (m.in. duze grupy drzew i krzewow). Istotng role
siedliskowa, a takze jako korytarz ekologiczny, odgrywa dolina Pradnika, sasiadujaca
bezposrednio z obszarem opracowania. Sasiedztwo rzeki warunkuje wystepowanie ptakéw
zwigzanych z siedliskami wodnymi (dotyczy to zwtaszcza zachodniego skraju obszaru
opracowania).

Obszar opracowania nie stanowi wyodrebnionej i samodzielnej jednostki przyrodniczej,
a dodatkowo powigzania ekologiczne s3 mocno ograniczone ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie. Obszar jest izolowany przez otaczajace ciagi komunikacyjne (ul. Lublanska,
ul. Mtynska, ul. Pszona) oraz otaczajacg go gesta zabudowe. Réwniez wewnatrz obszaru
opracowania powigzania ekologiczne sg utrudnione ze wzgledu na bariery zabudowy i ciggdéw
komunikacyjnych (np. ul. Pilotow). Ograniczenia w mniejszym stopniu dotyczg ptakéw,
zwtaszcza jesli pasy migracji stanowi zieleh wysoka.

Najwieksze mozliwosci migracji w tym rejonie daje rzeka Pradnik wraz z towarzyszaca
roslinnoscia, bezposrednio sasiadujgca z obszarem opracowania od zachodu. Umozliwia ona
funkcjonowanie zaréwno powiazan ekologicznych w skali lokalnej, jak réwniez o dalszym
zasiegu: w kierunku potozonej na potudnie Wisty oraz w kierunku terenéw otwartych
w potnocnej czesci Krakowa i dalej poza jego granicami (aczkolwiek dolina nie jest pozbawiona
barier np. w postaci szerokich ciggéw komunikacyjnych). Wodne korytarze ekologiczne
stanowig podstawowg sie¢ korytarzy ekologicznych w Krakowie. Czesto ich wykazana wartos¢
przyrodnicza pod wzgledem wystepowania cennych siedlisk jest niewielka, jednak ze wzgledu
na ich podstawowe znaczenie dla utrzymania spdjnosci systemu ekologicznego miasta,
powinny podlegac catkowitej ochronie [2].

Od potudnia obszar opracowania ograniczony jest terenami kolejowymi, ktéore jednak
mogg petnié¢ dla niektérych zwierzat role korytarza ekologicznego - korytarz kolejowy moze
miec¢ istotne znaczenie dla przemieszczania zwierzat w terenach silnie zainwestowanych,
zwykle terenom kolejowym towarzysza zarosla, ponadto wiadukty kolejowe umozliwiaja
bezkolizyjne pokonanie ruchliwych ciggdw komunikacyjnych. Korytarze kolejowe (autor dr
K.Walasz) wydzielono na mapie cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych sporzadzonej
w ramach opracowania ekofizjograficznego do zmiany Studium [2].

2.2.0dpornosc¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Odpornos¢ srodowiska na antropopresje oznacza trwato$¢ systemu (np. fragmentu
$rodowiska) w warunkach niezmiennego otoczenia oraz zdolno$¢ do powrotu do stanu
oryginalnego po zakonczeniu oddziatywania zaktdcajgcych czynnikéw zewnetrznych. Odnosi
sie do konkretnego rodzaju oddziatywania na srodowisko, w zwigzku z czym $rodowisko moze
by¢ réwnoczesnie bardzo odporne na dziatanie jednego czynnika, a mato odporne na wptyw



innego. Przeciwienstwem odpornosci jest wrazliwosé. Do oceny odpornosci srodowiska na
dziatalnos¢ cztowieka bierze sie pod uwage jego strukture i funkcjonowanie, aktualny stan
zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze skutki dziatalnosci cztowieka [21]. Cata
przeprowadzona ocena pozwala ustali¢, ktére elementy sSrodowiska sg najmniej odporne, dzieki
czemu tatwiej jest podja¢ odpowiednie Srodki ochrony.

Drugim istotnym pojeciem jest zdolnos¢ srodowiska do regeneracji, czyli powrotu do
stanu zblizonego do tego, ktory wystepowat, zanim pojawita sie presja. Znajomosé przesztych
reakcji $rodowiska na antropopresje jest kluczowa, jezeli chce sie z duzym
prawdopodobienstwem ocenic zdolnos¢ Srodowiska do regeneracji [21].

Odpornosc¢ elementéw srodowiska w obszarze opracowania:

- Klimat akustyczny - charakteryzuje sie niskg odpornoscia w bezposrednim
sgsiedztwie ulic o najwiekszej intensywnosci ruchu. Tereny potozone przy tych
ulicach sg narazone na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu. Klimat akustyczny
ma jednak wysoka zdolnos¢ do regeneracji, niezaleznie od zrdédta, a takze czasu
trwania oddziatywania.

- Powietrze - omawiany teren potozony jest w obrebie réwniny teras niskich dna
doliny Wisty. Wigze sie to z wystepowaniem w tym rejonie niekorzystnych
warunkéw klimatycznych, co moze sprzyja¢ koncentrowaniu sie zanieczyszczen,
przynajmniej wtej czesci obszaru. Ponadto wykorzystywanie indywidualnych
zrodet ciepta przez niektére obiekty w obszarze moze z kolei powodowac niska
emisje. Powietrze jest wiec stosunkowo mato odporne na oddziatywania, jednak po
ustaniu czynnikdéw negatywnych mozliwy jest dos$¢ szybki powrdét do stanu
pierwotnego.

- Szata roslinna - na omawianym terenie nie wystepujg wrazliwe zbiorowiska ani
chronione gatunki roslin. Roslinno$¢ charakteryzuje sie przecietnymi walorami
przyrodniczymi, wiec jest mato odporna w zasadzie tylko w przypadku powstawania
nowej zabudowy, co wigze sie z niszczeniem pokrywy roslinnej.

- Fauna - $wiat zwierzat charakteryzuje sie zréznicowana odpornoscia, w zaleznosci
od indywidualnych wymagan konkretnego gatunku. Gatunki o wiekszej tolerancji
dostosowujg sie do zmieniajacych sie warunkéw. Wrazliwosé gatunkow
chronionych jest natomiast duzo wieksza. Zdolnos$é¢ do regeneracji w przypadku
fauny réwniez jest kwestig ztozong, uzalezniong takze od zdolnosci siedlisk do
regeneracji.

- Gleby - narazone s3 przede wszystkim na zniszczenie na skutek powstawania
nowej zabudowy, ponadto moga sie do nich przedostawac zanieczyszczenia
pochodzace z komunikacji. Jednak gleby w obszarze opracowania to urbanoziemy,
gleby ogrodowe oraz gleby zmienione przez przemyst - utwory te nie nalezg do
wrazliwych.

— Wody - zagrozenie dla wdod zwigzane jest przede wszystkim z zanieczyszczeniami
pochodzacymi z ciggédw komunikacyjnych. Zdolno$¢ wod do regeneracji zalezeé
bedzie przede wszystkim od ilosci i rodzaju zanieczyszczen.

- Mikroklimat - jest wrazliwy przede wszystkim na ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej - jej zmniejszenie moze spowodowacé wzrost temperatury
w przyziemnej warstwie atmosfery. W przypadku ustgpienia dziatania czynnikéw
wptywajacych na zmiany mikroklimatu moze on dos¢ szybko ulec regeneraciji.

- Krajobraz - najwiekszy wptyw na ten element ma pojawiajaca sie nowa zabudowa.

Zmiany w krajobrazie sg wéwczas w zasadzie nieodwracalne. Zmiany wizualne
spowodowane sg takze poprzez zarastanie terendw otwartych, co wigze sie



z zaprzestaniem ich uzytkowania przez cztowieka. W zwigzku z zachodzeniem
sukcesji wtornej, powrét do stanu pierwotnego jest mozliwy, co oznacza wysoka
zdolno$¢ do regeneracji. Nalezy jednak zaznaczyé, ze rozpatrywany teren jest
w duzym stopniu zainwestowany, wiec udziat zabudowy nie bedzie sie juz znaczaco
zwiekszat.

- Uksztattowanie terenu - obszar opracowania charakteryzuje sie niewielkimi
spadkami i matym zréznicowaniem terenu, w zwigzku z czym jest to element
odporny. Teren nie jest réwniez zagrozony wystgpieniem ruchéw masowych, ktére
mogtyby zmieniaé jego uksztattowanie.

2.3.Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP [5]

2.3.1. Zmiany naturalne

Ze wzgledu na znaczny stopien zainwestowania obszar pozostaje przede wszystkim pod
wptywem dziatalnosci cztowieka. W zwigzku z tym mozliwo$é wystgpienia naturalnych zmian
jest mocno ograniczona i zalezna od zakresu ingerencji cztowieka. W przypadku ewentualnego
zaprzestania pielegnacji zieleni towarzyszacej zabudowie, ktéra wystepuje w obszarze
opracowania mozliwe jest pojawienie sie zjawiska sukcesji wtérnej, co prowadzi do
stopniowego zarastania terenu.

2.3.2. Zmiany antropogeniczne

Obszar objety projektem planu jest co prawda w duzym stopniu zainwestowany, jednak
istnieje mozliwos$¢ ewentualnego dogeszczenia zabudowy lub zmian w obrebie juz istniejgcych
budynkow. Brak regulacji planistycznych m.in. polegajgcych na ochronie czesci terenéw przed
zabudowg oraz okresleniu zasad zagospodarowania, moze doprowadzi¢ do likwidacji
dotychczas niezabudowanych terenéw zieleni, a takze skutkowac lokalizacjg obiektéw
niedostosowanych skalg do sgsiedztwa.

2.4.Uwarunkowania ekofizjograficzne [5]

Wskazanie mozliwosci likwidacji i minimalizacji zagrozen srodowiska przyrodniczego

Ze wzgledu na atrakcyjne potozenie obszar narazony jest na rozwdj inwestycyjny oraz
zwiekszenie presji na Srodowisko. Najwiekszym zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego
jest nadmierne dogeszczenie zabudowy, co prowadzitoby do zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej, niedoboréw w zakresie udziatu zieleni urzadzonej czy ograniczenia
powierzchni siedlisk.

W celu minimalizacji zagrozen s$rodowiska naturalnego niezwykle istotne jest
wskazanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktéry pozwoli na wtasciwe
funkcjonowanie s$rodowiska oraz zapewnienie mieszkancom wystarczajgcego dostepu do
terenéw zielonych.

W Studium [1] omawiany obszar potozony jest w obrebie dwdch strukturalnych
jednostek urbanistycznych. Pétnocna czesci do ul. Pilotéw znajduje sie w jednostce nr 25
,Pradnik Czerwony”. Obejmuje tereny komunikacji (KD), dla ktérych nie wyznacza sie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) - dla zabudowy mieszkaniowej wskaznik ten wynosi 70%, dla ustugowej
40%, a w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Pilotéw i ul. Mtyiaskiej min. 20 %, dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) 50%,
dla terenu zabudowy jednorodzinnej (MN) 60%, dla terenu ustug w tym handlu



wielkopowierzchniowego 10%, zabudowa w terenie zieleni urzadzonej (ZU) objetym wpisem
do gminnej ewidencji zabytkéw ksztattowana wg wskazan wtasciwych gminy. Natomiast
potudniowa cze$¢ obszaru potozona jest w granicach jednostki nr 27 ,Ugorek”. Obejmuje teren
MW z min. wskaznikiem 50%, a w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Pilotéw i ul. Mtyniskiej min.
20 %, teren MNW dla zabudowy mieszkaniowej 30%, dla ustug 30%, a w pasie o szerokosci 50
m wzdtuz ul. Pilotéw min. 20%, teren ZU z min. wskaznikiem 90%, a dla Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych 85%.

Dodatkowo dla obu jednostek w kierunkach zmian w strukturze przestrzennej widnieje
zapis Ochrona terendw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowq i zainwestowaniem
obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto w jednostce ,Pradnik Czerwony”
jednym z kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej jest Ochrona i ksztattowanie istniejgcych
oraz tworzenie nowych placéw i skweréw miejskich. Uwzglednienie tego w zapisach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w potaczeniu z wyznaczeniem terendw zieleni
urzadzonej, ochrong najbardziej wartosciowych drzew, a takze zachowaniem i wprowadzaniem
komponowanej zieleni wysokiej w pasach drogowych gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,
pozwoli na zminimalizowanie zagrozen srodowiska przyrodniczego obszaru.

Wskazanie obszaréw koniecznych do ochrony prawnej

W obszarze opracowania nie wskazuje sie terendw, dla ktorych konieczne bytoby
objecie ochrong prawng. Wystarczajacg ochrone mogag zapewni¢ odpowiednie ustalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego, zapewniajgce racjonalne
wykorzystanie przestrzeni zuwzglednieniem potrzeb ochrony srodowiska oraz wtasciwe
ksztattowanie krajobrazu na catym obszarze opracowania.

W obszarze opracowania wystepuje stosunkowo sporo terendéw zieleni, stanowiacych
skwery, ogrodki jordanowskie, czy przydomowe ogrodki. Zalecane bytoby zabezpieczenie
przed zabudowg obecnych terenéw zieleni i utrzymanie ich w niepogorszonym stanie.

Wskazanie obszaréw predysponowanych do petnienia funkcji przyrodniczych

Z uwagi na fakt, ze obszar opracowania jest w duzej mierze zainwestowany, niezwykle
istotne dla $rodowiska przyrodniczego jest zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz utrzymanie i ksztattowanie zieleni towarzyszacej zabudowie (co jest
zgodne z kierunkiem zmian struktury przestrzennej ze Studium [1], wspomnianym w rozdziale
5.1).

Wskazuje sie takze dz. nr 1052/47 obr. 23 Srédmiescie, teren zespotu dworsko-
parkowego i Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,Zieleniewski 1", ktére powinny zostaé
bezwzglednie przeznczone pod tereny zieleni, zgodnie ze wskazaniami Woydziatu
Ksztattowania Srodowiska (pismo z dnia 07.12.2016, znak BP-02.6721.328.17.2016. TWOAM).
Dziatka nr 1052/47 o powierzchni 0,19 ha porosnieta jest stosunkowo mtodym drzewostanem
z nowymi nasadzeniami. Wymienione tereny stanowig miejsce bytowania zwierzat,
aw przysztosci mogg petnic¢ funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa.

Jako warty zachowania obszar nalezy rozwazy¢ teren ogrodu potozony przy
zabytkowym dworku w centralnej czesci opracowania. Jest to istotny dla funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego obszar. Rosnace tam krzewy i drzewa, gtownie leszczyna, ze
wzgledu na lokalizacje (sasiedztwo parku w otoczeniu zabytkowego dworku) oraz
powierzchnie jakg zajmuja, stanowig wartos$¢ przyrodniczg. Obszar ten w Studium znajduje sie
w Terenie zabudowy jednorodzinnej MN, przez co mozliwa jest jego zabudowa. Bytaby to
bardzo znaczaca utrata powierzchni zieleni, ktéra powinna by¢ ksztattowana jako zielen



urzagdzona - pozwalajgca na zachowanie waloréw przyrodniczych obszaru, a takze
zapewniajaca odpowiednie warunki do rekreacji i wypoczynku dla okolicznych mieszkarcéw.

Istotne dla Srodowiska przyrodniczego obszaru sg rowniez ogrody dziatkowe potozone
na potudniu obszaru opracowania. Jest to miejsce pokryte starannie pielegnowang, sztucznie
wprowadzong roslinnoscia. Stanowig one schronienie i miejsce bytowania dla drobnych
zwierzat.

Wazne dla petnienia funkcji przyrodniczych oraz dla waloréw krajobrazowych jest
takze odpowiednie ksztattowanie zieleni przyulicznej. W zwigzku z tym wskazuje sie
konieczno$¢ utrzymania szpaleréw drzew przy ul. Pilotéw, ul. Meissnera oraz zadrzewienia
pomiedzy ul. Lublanska, a istniejgcg zabudowa wielorodzinna.

Wskazanie terenéw przydatnych do petnienia réznych funkcji  spoteczno-
gospodarczych, z podaniem stopnia natezenia ich realizacji

Obszar opracowania jest w wiekszosci terenem zainwestowanym, a jego
zagospodarowanie w duzej mierze jest utrwalone. Znaczny udziat ma zabudowa - przede
wszystkim jednorodzinna, ale takze wielorodzinna i ustugowa. Zuwagi m.in. na dogodna
lokalizacje - niewielka odlegtos¢ od centrum miasta, sgsiedztwo waznych weztéw drogowych,
dogodne potaczenie komunikacyjne, istniejace zaopatrzenie w infrastrukture ibudynki
ustugowe, obszar jest atrakcyjny dla zamierzen inwestycyjnych.

W zakresie uwarunkowan wynikajacych z cech $rodowiska przyrodniczego zasadniczo
nie identyfikuje sie czynnikédw mogacych stanowi¢ zupetne ograniczenie dla rozwoju
zainwestowania. Jednakze, biorac pod uwage funkcje, jakie petnig powierzchnie biologicznie
czynne wraz z zielenig wysoka nalezy wskazac koniecznos$¢ ich utrzymywania i ksztattowania.

Dla czesdci obszaru mozliwy jest rozwdéj zainwestowania o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej, oraz ewentualne przeksztatcenia i uzupetnienie istniejacej zabudowy. Niezwykle
istotne jest jednak, aby odbywato sie to z uwzglednieniem zachowania wtasciwego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz utrzymania i ksztattowania zieleni towarzyszacej
zabudowie. Rozwdj i wprowadzane uzupetnienia powinny by¢ dostosowane gabarytami oraz
formg do istniejgcych obiektéw - tak aby nie skutkowato to obnizeniem waloréw
krajobrazowych obszaru.

Oprécz wspomnianej koniecznosci ksztattowania zieleni towarzyszacej zabudowie
wskazuje sie takze tereny szczegdlne, wskazane do petnienia funkcji przyrodniczych,
obejmujace obszar ROD ,Zieleniewski |”, zespotu dworsko-parkowego oraz dziatke 1052/47.
Jednoczesnie tereny te predysponowane sg do petnienia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe.
Zachowanie takich terendw ma pozytywny wptyw na jakos¢ zycia mieszkancéw, estetyke
obszaru, a takze pozwala na utrzymanie odpowiednich warunkéw bytowania dla zwierzat
wystepujacych w obrebie obszaru. ogrodu w sgsiedztwie zabytkowego dworku

Analizowany obszar potozony jest w rejonie waznych ciggéw i weztéw
komunikacyjnych miasta, co stwarza mozliwosé¢ rozwoju funkcji o charakterze ponadlokalnym
w ich sgsiedztwie, dlatego tez ze starannoscig nalezy ksztattowac przestrzen wzdtuz arterii
drogowych. Nalezy wskazaé konieczno$¢ ksztattowania przestrzeni w otoczeniu ciggéw
komunikacyjnych poprzez wprowadzanie zieleni komponowanej w formie alei i szpalerow
drzew, przede wszystkim przy ul. Lublanskiej, ul. Mtynskiej i ul. Meissnera, jako gtéwnych
ciggdéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

3.1.Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

Ksztattowanie struktury przestrzennej

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XlI/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg
Nr XCII1/1256/10 RMK z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Olsza”
znajduje sie w potudniowe] czesci jednostki urbanistycznej nr 25 ,Pradnik Czerwony” oraz
zachodniej czesci jednostki urbanistycznej nr 27 ,Ugorek” i obejmuje kategorie terenéw
o zréznicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania.

Ryc. 2. Granice projektowanego planu na tle kierunkdéw zagospodarowania wyznaczonych w Studium [1].
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Obszar opracowania potozony jest w strukturalnym obszarze urbanistycznym -
w obszarze C - Il Pierscien miejski, obejmujacy strukturalne jednostki urbanistyczne
potozone miedzy Il i IV obwodnica. Pierscien ten -, rozerwany” od strony zachodniej - tworza
gtéwnie jednostki osiedli wielorodzinnych, ktére przenikaja sie z zabudowa jednorodzinng -
zabudowane przewaznie w czterech ostatnich dekadach XX w.

Dla przedmiotowego terenu Studium [1] okresla nastepujace kategorie terendw:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal
uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku; wraz z
niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz
z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowangq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate
ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji,
ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkdw,
skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako zabudowa
jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy jednorodzinnej,
realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie;
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate
ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji,
ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkdéw,
skwerdw, zielenicow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana
jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,) wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszqcg).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate
ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji,
ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielerr urzgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkdw,
skwerdw, zielenicow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

UH - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celéw handlu wielkopowierzchniowego
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi) oraz z zielenig
towarzyszqcq zabudowie (realizowangq jako zielen urzgdzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy powyzej
2000m? obejmujqcej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz powierzchnie dla przebywania klientow
(ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszqcymi obiektami budowlanymi i zielenig towarzyszqcq.
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Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy réwniez obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?>,

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki, skwery, zielerce,
parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zieleri zatozen zabytkowych wraz z obiektami
budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie
zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz
zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze
i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqce korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi
publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji
szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Wybrane wytyczne do planéw miejscowych okreslone dla jednostki nr 25 - Pradnik
Czerwony:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru:

- Istniejgca  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w  rejonie ul. Kanonierow
do utrzymania i uzupetnienia z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym;

- Pozostata istniejgca  zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna do  utrzymania
i uzupetnienia, z mozliwosciq przeksztatcer w zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym:;

- Istniejgca zabudowa ul. Lublanskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy
ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciggta, przerywana
komunikacjq lokalng i ciggami zieleni urzqdzonej obudowa ulicy;

- Istniejgca  zabudowa  wielorodzinna  blokowa  osiedli  Prgdnik  Czerwony
do rewitalizacji/rehabilitacji;

- Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowg
i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

- Ustugi (...) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym w rejonie ul. Pilotow
i ul. Mtynskiej do utrzymania | przeksztatcen, w pozostatych obszarach ustug
w granicach jednostki urbanistycznej do utrzymania, uzupetnien i przeksztatcen;

- Ochrona i ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placow i skwerdw miejskich;

- Istniejgca zielen urzqdzona wzdtuz cieku Biatuchy i Sudotu Dominikanskiego do zachowania
i rewitalizacji;

- Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzqdzonej;
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Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej/Lublanskiej, al. 29 Listopada oraz
szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

Standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojqca, blizniacza i szeregowa;
Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych i blokoéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojgca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organdw ochrony zabytkow;

Powierzchnia  biologicznie czynna dla  zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia  biologicznie  czynna dla  zabudowy  mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach pofozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w  strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Pilotéw i ul. Mtynskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) min. 10%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) min. 90%,
a dla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.

Wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej (MN)
do 13m;

Wysokos¢  zabudowy  mieszkaniowej w  terenach  zabudowy  jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

Wysokos¢  zabudowy  ustugowej — w  terenach  zabudowy  jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m, a w rejonie ul. Pilotéw do 20m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 16m;

Wysokosc zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
(UH) do 40m:;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
30%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Pilotéw i ul.
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Mtynskiej do 100%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz
ul. Lublanskiej do 50%.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego:

W jednostce wystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkéw (zespét dworsko-parkowy na
Olszy, obiekty architektury mieszkalnej i postindustrialnej);

Strefy ochrony konserwatorskiej: ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje catos¢
jednostki.

Wybrane wytyczne do planéw miejscowych okreslone dla jednostki nr 27 - Ugorek:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci w
rejonie ulic: Kazimierza Chatupnika, Pilotéw, Zwirki i Wigury do utrzymania i uzupetnier;
Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-
rekreacyjnym jako gtéwnej osi kompozycyjnej w jednostce wzdtuz ul. Janusza Meissnera i ul.
Mtynskiej;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankow metra;

Ochrona terendw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowg
i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejqce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzqdzonej;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Janusza Meissnera
i ul. Mtynskq.

Standardy przestrzenne:

Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych i blokdéw mieszkalnych;

Zabudowa w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej i wielorodzinnej  niskiej  intensywnosci  (MNW)
min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m  wzdtuz
ul. Pilotow min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej (MW) (w tym potfozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego)
min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potfozonych w  strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Pilotow i ul. Mtynrskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogroddéw Dziatkowych min. 85%.

Wskaznik zabudowy:02
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Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 1é6m:;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m:;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 16m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci do 50m wzdtuz ul. Pilotéw do 100%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Pilotéw i ul.
Mtynskiej do 100%.

Ochrona i ksztattowanie Srodowiska kulturowego:

Ochrona zachowanych zespotow architektoniczno-urbanistycznych wraz z zabytkowqg i
tradycyjnq zabudowq,

Strefy ochrony konserwatorskiej: ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje catos¢
jednostki.

W _zakresie kierunkéow ochrony i ksztattowania Srodowiska kulturowego Studium

wyznacza:

e Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu - obejmuje catos¢ obszaru.

Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu zostata wyznaczona w celu zachowania najcenniejszych
widokdw i panoram na sylwete Miasta oraz w celu ochrony krajobrazu Krakowa, w tym tworzqcych
go elementdw srodowiska przyrodniczego, krajobrazu miejskiego i krajobrazu warownego. Obejmuje
obszary stanowiqce bezposrednie przedpole ptaszczyzny ekspozycji oraz odbioru sylwety Miasta,
a takze atrakcyjne krajobrazowo rejony peryferyjne, z ktorych wystepujq wglgdy na panorame
Miasta i dalekie widoki na zewnqtrz Miasta, a ktérych percepcja odbywa sie z waznych punktow
i ciggow widokowych.

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu Miasta wymaga nastepujqgcych dziatan w strefie:

ksztattowania nowej zabudowy harmonijnie powiqgzanej z otaczajgcym krajobrazem,
dostosowanej i podporzqdkowanej specyfice miejsca, rozumianej rowniez jako istniejgcy
wartosciowy krajobraz miejski (historyczny, tradycyjny lub wspotczesny),

uwzgledniania w dziataniach inwestycyjnych powigzann widokowych w skali lokalnej
i miejskiej, w tym powiqzan widokowych pomiedzy krakowskimi kopcami oraz obiektami
fortecznymi,

zachowania wartosciowych przestrzennie dominant; w przypadku kreowania nowych
dominant i subdominant uwzgledniania wptywu ich realizacji na odbiér sylwety Miasta (w
oparciu o przeprowadzone ekspertyzy widokowe z okreslonych punktéw widokowych, w
odniesieniu do skali ogélnomiejskiej i lokalnej),

ochrony przed zainwestowaniem wartosciowych elementéw Srodowiska przyrodniczego,
sktadajqcych sie na krajobraz Krakowa,

zachowania istniejgcych zespotow przyrodniczych wraz z ksztattowaniem zieleni wysokiej
(wtym programu zalesier)) przy zachowaniu powigzan widokowych wraz z koniecznymi
dziataniami rekultywacyjnymi i porzgdkujgcymi,
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utrzymania i podkreslenia w kompozycjach urbanistycznych indywidualnych cech
uksztattowania i zagospodarowania terenow otwartych,

usuwania elementdéw dysharmonijnych.

W _zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i jego zasobdéw

w obszarze opracowania Studium (plansza K3) wyznacza:

Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej) -
zespot dworsko - parkowy;

Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej) - dolina
Prgdnika wzdtuz zachodniej granicy obszaru;

Teren parkow rzecznych - przy zachodniej granicy obszaru, wzdtuz doliny Prgdnika
i w pdtnocno-zachodniej czesci obszaru.

Jako park rzeczny rozumie sie obszar obejmujqgcy tereny potozone wzdtuz dolin rzek
i ciekow bedqgcych ich doptywami, stuzqcy realizacji funkcji: ochrony przyrody,
przewietrzania miasta, rekreacyjnych, edukacyjnych oraz przeciwpowodziowych i
wodochronnych. Istotg parkow rzecznych jest zapewnienie ciggtosci systemu przyrodniczego
miasta, przy czym najbardziej rygorystyczne ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczq
przestrzeni w obrebie samego cieku i najblizszego otoczenia, w tym komplekséw zieleni
o charakterze naturalnym i pétnaturalnym;

Teren wzdtuz zachodniej granicy projektowanego planu w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1%
oraz wody tysiqcletniej Q0,1% - rzeka Prqdnik (Biatucha);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego - wzdtuz zachodniej granicy obszaru;
Korytarz ekologiczny;
Obszar wymiany powietrza.

W zakresie komunikacji Studium wyznacza:

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

— ul. Pilotéw, ul. Lublanska (cz.)- w klasie Z;

— ul. Janusza Meissnera, ul. Mtyiska - w klasie Z;

Transport zbiorowy:

— planowana linia metra z dostepem do przystanku Rondo Mtyrskie;
— planowana linia tramwajowa od al. Jana Pawta |l do Mistrzejowic;
— planowana linia tramwajowa od Ronda Barei do Goérki Narodowej;
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie wytycznych Studium zawartych na planszy Ké péthocno-zachodnia czes$é

obszaru zostata wskazana jako obszar objety strategicznym projektem miejskim

dotyczacym rehabilitacji zabudowy blokoweij.

Podstawowym celem programu rehabilitacji jest poprawa jakosci zycia mieszkahcow
na obszarach zabudowy blokowej osied|i o stabo rozwinietej infrastrukturze oraz na ktérych
wystepujq réznorodne problemy spoteczne, techniczne, srodowiskowe.

Wdrozenie programoéw rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli wymaga aktywizacji i udziatu
lokalnej spotecznosci, w tym takze wtascicieli i zarzqdcow zasobdw oraz innych podmiotow
dziatajgcych na danym obszarze. Konieczne jest wiqczenie tych partnerdw w proces budowy
lokalnego programu rehabilitacji dla danego osiedla.

Strona 29



- Program rehabilitacji powinien zawiera¢ rozpoznanie spotecznych oczekiwarh co
do przedsiewzie¢ jak i aktywizowac spotecznos¢ lokalng dla wdrazania programu. Nalezy
takze uwzgledni¢ zréznicowane stosunki wtasnosciowe w obszarach zabudowy blokowej
stwarzajqce koniecznos¢ pozyskania partneréw dla realizacji przedsiewzie¢. Program
rehabilitacji dla wybranych obszaréw powinien by¢ tworzony w trybie partycypacji
spotecznej. Proces budowy programu w takim trybie wymaga witqczenia wszystkich
gtéwnych partneréw reprezentujqgcych lokalng spotecznosc jak i odpowiedniego czasu dla
przeprowadzenia konsultacji spotecznych [22].

3.2.Ustalenia nieobowiazujacego miejscowego planu ogélnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr VI1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku.
Niemniej jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia terenéw. Teren obecnie sporzadzanego planu miejscowego ,Olsza” objety byt
okreslonymi przeznaczeniami, ktére zebrano w ponizszej Tab. 1:

Oznaczenie terenu przeznaczenie
Z podstawowym przeznaczeniem terendéw pod zabudowe
Obszar mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami
M1 | 287 | Mieszkaniowy - | towarzyszacymi,
M1 o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 1,2 - 1,6, liczonej

w granicach projektu zagospodarowania dziatki.

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe

Obszar mieszkaniowa wielorodzinng z urzadzeniami i obiektami
M2 215 Mieszkaniowy - | towarzyszacymi,
M2 o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej

w granicach projektu zagospodarowania dziatki.

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, o

215 Obszar wysokosci maksymalnej do 13 m nad poziom terenu o
M3 Mieszkaniowy - | intensywnosci zabudowy (netto) 0,4-0,85, liczonej w granicach
287 M3 projektu zagospodarowania dziatki. W przypadku dokonywania

podziatu geodezyjnego dziatek pod zabudowe jednorodzinng
obowigzuje wielkos$¢ dziatek do 400 m2.

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, o wysokosci

215 Obszar maksymalnej 8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy, o
M4 087 Mieszkaniowy - | intensywnosci zabudowy do 0,4 liczonej w granicach planu
M4 zagospodarowania dziatki. W przypadku dokonywania podziatu

geodezyjnego obowigzuje wielko$¢ dziatek nie mniejsza niz400 m2i
nie wieksza niz 1000 m2.

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1/ ustugi nauki, oswiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki

Obszar Ustug spotecznej,
UpP 287 Publicznych - 2/ obiekty administracji publicznej,
UP 3/ obiekty sakralne,

4/ urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),
5/ inne ustugi publiczne.




Oznaczenie terenu

przeznaczenie

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1/ banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek
gospodarczych, obiekty jednostek projektowych,

215 Obszar U‘s’rug 2/ obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii,
ucC Komercyjnych - .
287 uc rzemiosta,
3/ obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji
ustug,
4/ ustugi tacznosci.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1/ zaktady przemystowe (w tym energetyczne),
2/ zaktady eksploatacji powierzchniowej,
Obszar . . .
3/ bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady, magazyny
Produkcjii . . .. . .
i hurtownie dla obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych,
PS 287 Zaplecza . .. A . .
. 4/ urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia
Technicznego - . . . e
obstugi rolnictwa (na terenach strefy intensywnosci miejskiej),
PS ) . . . .
5/inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,
6/ inkubatory przedsiebiorczosci, parki i centra technologiczne,
targi krajowe i miedzynarodowe.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1/ zielen parkowa,
2/ zielenizolacyjna,
215 Obszar Miejskiej 3/ skwery i melepce, . .
7p Zieleni 4/ ogrody bqtamczne i zoo'log'lczn,e, '
287 Publicznej - ZP 5/ me]en nieurzadzong i zielen towarzyszaca ciekom wodnym
(tacznie
z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez
prawa jakiejkolwiek zabudowy,
6/ cmentarze.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
Obszar 1/ urzadzenia komunikacji zbiorowej,
Urzadzen 2/ obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw,
KU 287 . . .
Komunikacyjnyc | 3/ parkingi,
h-KU 4/ garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,
5/ urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;j.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1/ tereny kolejowe,
Obszar Tras 2/ tereny wydzielonej komunikacji szynowej,
KT Komunikacyj- 3/ autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu
nych - KT: przyspieszonego, ulice gtdwne, ulice zbiorcze oraz lokalne,
4/ ulice pieszo-jezdne,
5/ ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.
KT (KK) Tereny kolejowe
KT/L+T Ulica lokalna + tramwaj
KT/GP2/3+T Ulica gtéwna o ruchu przyspieszonym 40-50m + tramwaj
KT/GP 2/2 Ulica gtéwna o ruchu przyspieszonym 35-45m




Zasady zagospodarowania terenu zostaty réwniez okreslone w ustaleniach stref
polityki przestrzennej. Obszar planu znajdowat sie w nastepujacych strefach:

,Strefa ochrony wartosci kulturowych” (nr 7),

,Strefa ochrony ekologicznej centrum miast” (nr 10),

,Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego” ( nr 13)

,Strefa ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego ttaiobrzezy” (nr 17),
LStrefa intensywnosci miejskiej” (nr 19).
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3.3.Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych terendéw i
obiektéw chronionych

e Ochrona gatunkowa

W obszarze opracowania wystepujg chronione gatunki zwierzat (wymienione w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat - patrz rozdziat 2.2.7 Swiat zwierzat). Zgodnie z Ustawa o ochronie
przyrody ochrona gatunkowa obejmuje okazy gatunkéw oraz ich siedliska i ostoje.

e Ochrona zabytkow

Na analizowanym obszarze znajduja sie obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

- domyz1.30. XX w. przy ul. Czerwonego Pradnika 11i 13 / Radomskiej
- domz1938r.przy ul. Dobrej 14
- domzlat 1934-1935 przy ul. Wereszyckiego 4

- dawna szkota kolejowa (ob. Szkota Muzyczna | Stopnia nr 1) z ok. 1920 r. przy
ul. Pilotéw 51

- domw zabudowie blizniaczejz 1936 r. przy ul. Podmiejskiej 5
- dom w zabudowie blizniaczej z 1936 r. przy ul. Podmiejskiej 7

- zesp6t dworsko-parkowy na Olszy z XVII/XIX w. przy ul. Sokotowskiego 19 /
ul. Pieknej

- pierzejazabudowy ulicy z 1. 30. XX w. przy ul. Zutowskiej 13-15-17-19-21-23

oraz jedno stanowisko archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych, wokét ktérego oznaczono granice obszaru archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej (elementy zaznaczone na rysunku planu).

Zgodnie z Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie
ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami. W szczegélnosci:

- uwzglednia sie krajowy program ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
- okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw,

zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do
jak najlepszego stanu;

- ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajgce opieke
nad zabytkami.

Ochrona zabytkéw polega na podejmowaniu przez organy administracji publicznej
dziatan majacych na celu m.in.: zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowacd uszczerbek
dla wartosci zabytkéw oraz uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

Dla wystepujacych w obszarze zabytkéw sprecyzowane zostaty zakresy ochrony (np.
ksztatt dachu, dekoracja, bryta, mozliwe dziatania), ktére na etapie wstepnym etapie
sporzadzania projektu planu przedstawione zostaty we wnioskach Biura Miejskiego
Konserwatora Zabytkow UMK. Wymienione obiekty, w stanowisku przedstawionym we
whnioskach, wskazano do objecia ochrong w planie.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,OLSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

4.1.Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz.1945 z pdzin. zm.) zostaty
sformutowane ustalenia dotyczace catego obszaru projektu planu:

Ustalenia ogélne - zasady zagospodarowania terenéw :

Tereny, ktdrych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

W ramach wydzielonych terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza sie realizacje jedynie obiektow i urzqdzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikdw.

W odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzeri budowlanych ustala sie:

— dopuszcza sie przebudowe, remont | odbudowe, niezaleznie od wskaznikdw
zabudowy ustalonych w ustaleniach szczegotowych;

— dopuszcza sie nadbudowe | rozbudowe, pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu, (z zastrzezeniem) a takze — niezaleznie od ustaleri planu —
rozbudowe w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych i
zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych;

w odniesieniu do istniejgcych obiektow budowlanych, ktérych maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy lub maksymalna wysokos¢ zabudowy zostaty przekroczone w
stosunku do wielkosci okreslonych w planie, dopuszcza sie prowadzenie takich robot
budowlanych, ktdre nie powodujq zwiekszania tych przekroczen, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

w odniesieniu do istniejgcych obiektow budowlanych, ktorych wysokosc¢ przekracza
maksymalng wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza sie prowadzenie
robét budowlanych  zwigzanych z nadbudowq komindw  spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych.

W odniesieniu do nieruchomosci na ktdrych istniejgcy wskaznik terenu biologicznie
czynnego jest mniejszy niz wielkos¢ okreslona w planie dla danego terenu dopuszcza
sie prowadzenie robdt budowlanych polegajgcych na budowie oraz rozbudowie, a
takze nadbudowie jedynie w przypadku gdy w wyniku ich realizacji wskaznik terenu
biologicznie czynnego zostanie doprowadzone do zgodnosci z ustalonym w planie.

Ustala sie mozliwosc utrzymania istniejgcych budynkow znajdujgcych sie w catosci lub
w czesci poza wyznaczong linig zabudowy (obowiqzujgcq lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:

- prowadzenia robdt budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza te linie;
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- nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych.

oraz sformutowane jako zasady/ustalenia/wymagania/warunki dotyczace:

e ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy (w tym:
ustalenie elementéw wymagajacych ochrony, =zasady sytuowania obiektéw
budowlanych na dziatce budowlanej, ustalenia dotyczace istniejacych obiektéw
i urzadzen budowlanych w tym istniejacych obiektéw budowlanych, ktérych funkcja
jest niezgodna z ustalong w planie, informacje o wystepujacych ograniczeniach
w zagospodarowaniu, zasady odnoszace sie do elewacji budynkéw, zasady odnoszace
sie do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektéw budowlanych odnosnie inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, odniesienia do lokalizacji obiektéw
tymczasowych i garazy, zasady iluminacji obiektéw i zieleni),

e ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (w tym: udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych, zagrozenia powodziowego, ochrony
akustycznej, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(z wyjatkami), ksztattowania i urzadzania zieleni, rozwigzan technicznych
gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejs¢ i przepustéow, majgcych na celu
umozliwienie swobodnej migracji zwierzat, lokalizacji urzadzen wodnych niezbednych
dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wdéd, ochrong przeciwpowodziowsa,
ochrong biordéznorodnosci i kompensacjg przyrodnicza, wykonywania odwodnien
budowlanych);

e ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
(w tym: zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowiska
archeologicznego);

e ksztattowania przestrzeni publicznych (w tym: ksztattowania oznaczonego na rysunku
planu wnetrza urbanistycznego, uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych,
utrzymania i realizacji zieleni urzadzonej, stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki dla poruszania sie osobom niepetnosprawnym, nawierzchni);

e scalaniai podziatu nieruchomosci;
e obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy (w tym: wyznaczenie granicy obszaru
rehabilitacji zabudowy blokowej, ustalenie zasad ochrony i ksztattowania uktadéw

urbanistycznych osiedli, ustalenie strefy zieleni);

e modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

e utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego.



4.2.Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegétowych w granicach objetych projektem planu wyznaczono

tereny o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

MN/MWn - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
niskiej intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng
lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MWn - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

MWn/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub pod zabudowe budynkami ustugowymi,

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MWi - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MW/U - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi Ilub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi,

U - Tereny zabudowy ustugowej, opodstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

U/MNi - Tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi lub
pod zabudowe jednorodzinng,

UC/U - Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowej, opodstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lub budynkami ustugowymi,

ZP - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki, skwery i zielence,

ZPb - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym,



ZPz - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence,
ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

ZPd - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod: zielen zatozen
zabytkowych,

ZD - Teren ogrodéw dziatkowych, opodstawowym przeznaczeniu pod rodzinne
ogrody dziatkowe, o ktérych mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (tj. Dz. U.z 2017r. poz. 2176),

Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDGPT - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym,

- KDZT - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,

- KDZ - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy zbiorczej,

- KDL - Tereny drég publicznych, opodstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,

- KDD - Tereny drég publicznych, opodstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowe],

- KDW - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne,

- KDX - Tereny ciaggéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze, w obszarze ktorych dopuszcza sie réwniez drogi rowerowe,

KU - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
parkingi dla pojazdow,

KU/U - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych lub zabudowy ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdéw Ilub pod zabudowe
budynkami ustugowymi.

W tabeli 2 przedstawiono przeznaczenie wyzej wymienionych terendéw wraz

z parametrami i wskazZnikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw. Pod
pojeciem przeznaczenie podstawowe rozumie sie rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajgcy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi, z kolei gdy mowa o przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé
rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposéb ustalony planem.

Zaznacza sie, zgodnie z ustaleniami planu w przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw

miesci sie zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane, takie jak:

obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych;

dojscia  piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone,  zapewniajgce
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku
planu;
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e miejsca postojowe naziemne, miejsca postojowe podziemne lub nadziemne, ale
wytgcznie wbudowane, jako funkcja towarzyszqca obiektom ustugowym lub
mieszkalnym, z wytqczeniem Terendw zieleni ZP.1 — ZP.5, ZP.7, ZP.11 i ZPz.1 — ZPz.6
i strefy zieleni (z zastrzezeniem);

e obiekty matej architektury, altany i wiaty

e budynki gospodarcze w terenach: MN.1 — MN.30, MN/MWn.1 — MN/MWn.23, MN/U.1
- MN/U.7, U.1, U5 - U.8 U.14, U.17, U.20, U.22, U.24, U/MNi.1 — U/MNi.7, ZPb.2
oraz ZPd.1;

e garaze wolnostojgce jako samodzielne budynki w terenach: MN.1 — MN.30,
MN/MWn.1 - MN/MWn.23, MN/U.1—-MN/U.7, U.1, U.5-U.8, U.14, U.17, U.20, U.22,
u.24, U/MNi.1 — U/MNi.7, ZPb.2, ZPd.1, MWn.1 — MWn.6, MWn/U.1 — MWn/U.13,
MW.1, MW.5, MW.8, MW.9, MW/U.1, UC/U.1 — UC/U.3, KU/U.1, KU/U.2 oraz KU.2;

e terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji oraz place zabaw.
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Tab. 2. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw.

: Minimalny L.
Przeznaczenie
Symbol zeznaczen wskaznik terenu . Wskaznlk’ . Maksymalna
uzupetniajace/ . N intensywnosci gk
. biologicznie Sabudow wysokos¢ zabudowy
dopuszczenia czynnegol%] y
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.1- MN.30
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.
MN.7: MN.7: 10m
0,1-1,0
Pozostate tereny:
MN.1-MN.12 40% 11m
Pozostate tereny:
0.1-0.9 dla budynkéw z
B dachem ptaskim:
9,5m
- MN.24 i MN.25:
10m
MN.13 - MN.19,
MN.22 - MN.23,
MN.26 - MN.30:
MN.13-MN.30 50% 01-09 11m, dla budynkow z
dachem ptaskim:
9,5m
MN.20i MN.21:12m,
dla budynkéw z
dachem ptaskim:
10,5m
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Symbol

Przeznaczenie
uzupetniajgce/
dopuszczenia

Minimalny
wskaznik terenu
biologicznie
czynnego[ %]

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci

MN/MWhn.1 -MN/MWhn.23

o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

niskiej intensywnosci

mozliwosé MN/MWn.1 -
lokalizacji funkgji MN/MWh.1 - MN/MWn.3:
us{ugowjej na : MN//MWn.2: MN/MWn.1 - 13m
. . MN/MWn.3:
pierwszej 50%
MN/MWn.1 - kondygnacji 01-12
MN/MWhn. 4 nadziemnej, w MN/MWn.4:
terenie MN/MWn.3 MN/MWn.4 - 11m
Oznaczonym MN/MWh.4: 01-09 przy realizacji
symbolem 40% A budynkéw z dachem
MN/MWn.3 ptaskim: 9,5m,
MN/MWn.20 -
MN/MWn.21:
MN/MWn.14 -
MN/MWn.16: 11m
0,1-10
MN/MWn.5 -
MN/MWn.19
MN/MWn.5 - _ 40% MN/MWn.5 - .
MN/MWhn. 23 ? MN/MWn.13 '
i MN/MWn.22 -
MN/MWn.23:
MN/MWn.17 -
MN/MWn.23: 11m
_ przy realizacji
0,1-0.9 budynkéw z dachem
ptaskim: 9,5m,

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci

MWhn.1 -MWn.6

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci

MWn.1 -MWhn. 5

mozliwos$é
lokalizacji funkgji
ustugowej w na
pierwszej
kondygnacji
naziemnej, w
terenach MWn.2 -
MWn 4.

40%

0,1-0,9

MWn.1: 12m
pozostate: 11m




Symbol

Przeznaczenie
uzupetniajace/

dopuszczenia

Minimalny
wskaznik terenu
biologicznie
czynnego[%)]

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j

MN/U.1 - MN/U.7

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub budynkami ustugowymi

MN/U.1 - MN/U.7

MN/U.1,
MN/U.3i
MN/U.4: 50%,

MN/U.2,
MN/U.5 -
MN/U.7: 40%;

0,1-0,9

MN/U.2i MN/U.5 -
MN/U.7: 11m, w
przypadku realizacji
budynkéw z dachem
ptaskim: 9,5m, dla
budynkéw
ustugowych: 9m

MN/U.3 - MN/U.4:
11m, przy czymw
przypadku realizacji
budynkéw z dachem
ptaskim: 9,5m

Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowe;j

MWn/U.1 -MWn.13

o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci

lub budynkami ustugowymi

MWn/U.1 -

MWn/U.3
mozliwos$é
lokalizacji funkgji
ustugowej na
pierwszej
kondygnacji
naziemnej

MWn/U.4 -

MWn/U.13

. MWn/U.1,
VA MWn/U.2: 13m
MWn/U.1i 01 1'2'
. O, 4+ T 4,
MWn/U.2: 30% MWn/U.3: 11m
MWn/U.3: 40% MWn/U.3: dla budvika
B a budynkoéw
01-09 ustugowych do 9m,
MWn/U.5 -
MWn/U 4 - MWn/U.8,
MWn/U.8, MWn/U.12 -
MWn/U.4: 50% MWn/U.10, MWn/U.13:
MWn.12 - 13m/ dla budynkow
MWn/U.5- MWn/U.13: z dachem ptaskim:
MWn/U.8: 30% 01-12 11m
MWn/U.9 - MWn/U.9i MWn/U.9 -
MWn/U.13: 40% MWn/U.11: MWn/U.11:
0,1-0,9 11m/ dla budynkéw

z dachem ptaskim:
9,5m




Minimalny

Przeznaczenie o Wskaznik
Symbol uzupetniajace/ wskaznik terenu intensywnodci Mak’s’ymalna
. biologicznie wysokos$¢ zabudowy
dopuszczenia czynnego[%] zabudowy
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.1 - MW.18
o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
mozliwos$¢
lokalizacji funkcji
ustugowej na MW.2, MW.3i
ierwsze .
Eondygn;cji MW.4: MW.4: 34m
R . 10-24 MW.5, MW.6, MW.7
naziemnej w w przypadku ’ ’ iMW.8:19,5m
terenach MW.7 - zabudowy MW.1 MV\,/ 9
MW, mieszkaniowe;j: MW.2, MW.3: MW.lb} MW..1’1:
MW.1- MW.11 zabudowy 50%,aw 1,0-2,0 18,5m
. przypadku
us+ug9wej W zabudowy
terenie MW.9 ustugowej: 30%; MW.1, Wysokoé¢ zabudowy
MW.5 - MW.11: ustugowej: 13m
w terenach: MW.1, 10-16
MW.5, MW.8 i ’ ’
MW.9: garaze
naziemne w formie
zespotow
mozliwosé MW.12:
MW.12. MW.17 IoI;aIizacji‘funkcji 02-26 MW.12: 20m,
12, 17 - ustugowej na
MW.18 pierwszej >0% MW.17 - MW.18:
kondygnadji MW.17 - MW.18: 26m
nadziemnej 1,7-18
MW.13 - MW.16 - 50% 05-17 36m

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej

MWi.1 -MWi.12

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

MWi.1 - MWi.11

mozliwos$é
lokalizacji funkgji
ustugowej na
pierwszej
kondygnacji
nadziemnej, w
terenach
oznaczonych
symbolami MWi.1 -
MWi.2i MWi.5 -
MWi.8.

50%

MWi.1, MWi.3 -
MWi.5, MWi.9i
MWi.11:0,2 - 0,9,

MWi.8:0,2 - 1,2,

MWi.7:0,2 - 1,7,

MWi.2, MWi.6,
MWi.10:0,2 - 2,1

MWi.1: 16m
MWi.4, MWi.5,
MWi.8, MWi.9,

MWi.10i MWi.11:
18,5m
MWi.2 i MWi.7:
19,5m

MWi.3 i MWi.6: 22m

Dla zabudowy
ustugowej : 9m

MWi.12

30%

MWi.12:0,2-1,5

MWi.12:-21m




Symbol

Przeznaczenie
uzupetniajgce/

dopuszczenia

Minimalny
wskaznik terenu
biologicznie
czynnego[ %]

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j

MW/U.1

o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi

lokalizacja garazy

21m
dla budynkoéw

Mw/U.1 naziemnych w 50% 02-15 ustugowveh: 16m
formie zespotow, sowych:
Tereny zabudowy ustugowej
U.1-U.19
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
U.1-U2iU.13- . u.l- goz/' U141 U1iu14:03-09 orn
u.14 ; .01 -
U.13: 50% U.2iu.13:0,1-1,0
U3,U4iu9-U.12 |- 30% 01-15 10m
U5-U.6,U8i
U.20: 30%
Uu57_ Uj;goj ;71j5 U.5-U.6:13m
- i - U.7: 40% S - U.6, L/ ~U8i -
U.5-U.8,U.17iU.20 0 U.20:0,1- 1.8 U.7-U.8iU.17: 16m
U.5 - U.6: 13m U.20:14,5m
u.17:
50%/30%;
U.15 - 30% 0,1-0,6 10m
U.18:1,5-3,0
U.16,U.18iU.19 - 20% U.16:1,0-2,8 16m
U.19:15-20
W terenie U.24 )
dopuszcza sie U21iU23:01= 1 y21iy.23: 10m,
U.21-U.24 realizacje 30% L2 U.22: 14,5m
’ - budynkdéw U.22:0,1-15 e
stuzacych obstudze U.24:0,1-0,9 U.24: 9m,

ruchu kolejowego




. Minimalny .
Przeznaczenie
Symbol tniaiace/ | Wskaznik terenu . Wskazmkl . Maksymalna
uzupetrniajgce R L intensywnosci s
. biologicznie wysokos$¢ zabudowy
dopuszczenia czynnego[%] zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub ustugowej
U/MNi.1 -U/MNi.6

o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.

w przypadku
mlzz‘gt‘:r‘]’l‘c’)vv‘\’/e U/MNi.1, U/MNi.2i | U/MNi.1, U/MNi.2i
. . MOWEL 1 U/MNIL6:0,1-1,5 | U/MNi.6: 14,5m
U/MNi.1 - U/MNi.6 |- 50%, . o . -
w przypadku U/MNi.3,U/MNi.4i| U/MNi.3,U/MNi.4i
P U/MNi.5:0,1 - 1,2 U/MNi.5: 10m
zabudowy
ustugowej: 30%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub ustugowej
U/MNi.7

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.

U/MNi.7 - 40% 1,0-1,7 13m

Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy
ustugowej
UC/U.1-UC/U.3
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? lub budynkami ustugowymi

UC/U.1:10-34 UC/U.1:25m
UC/U.1-UC/U.3 - 20% UC/u.2:1,0-4,0 UC/U.2: 30m
UC/U.3:3,0-4,8 UC/U.3: 40m




: Minimaln ..
Symbol Llj’ZrszeznaF;enle wskaznik terYenu . Wskaznlk’ . Maksymalna
petniajace/ N intensywnosci g
. biologicznie wysokos¢ zabudowy
dopuszczenia czynnegol%] zabudowy
Tereny zieleni urzadzonej
ZP.1-7ZP.11
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery i zielerice

Dopuszczenie

lokalizacji jednego

obiektu kawiarni i

ogrodka

kawiarnianego w

terenie

oznaczonym

symbolem ZP.9, 0 ZP.1-7P.8i

powierzchni ZP.10-ZP.11:
ZP.1-7ZP.11 catkowitej budynku 80%. 0,0005-0,3 5m

do 50m?, ZP.9: 90%;

parkingu w terenie

ZP.6

ktadki pieszo-

rowerowej w

terenie ZP.3

Teren zieleni urzadzonej
ZPb.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszqgcqg obiektom budowlanym
. O, . .
ZPb.1 - ZPb.2 _ ZPb.1: 90%, ZPb.1:0,05-0,3, ZPb.1: 5m
ZPb.2: 40%; ZPb.2:0,3-0,9 ZPb.2: 11m

Tereny zieleni urzadzonej
ZPz.1-27ZPz.6

o0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielerice, ogrody i zielen towarzyszqcq obiektom budowlanym

ZPz.1 - ZPz.6 - 80% 5m

Teren zieleni urzadzonej
ZPd.1

0 podstawowym przeznaczeniu pod: zieler towarzyszqcg zatozeniom obiektéw zabytkowych

utrzymanie istniejacej
zabudowy, z
mozliwoscia jej
przebudowy,
remontu i odbudowy
atakze nadbudowy
ZPd.1 bez zwiekszania 90% 0,05-0,2 12m
wysokosci zabudowy
(polegajacej na
adaptacji poddasza) z
przeznaczeniem na
funkcje mieszkalne
lub ustugowe.




Minimalny

Symbol Lljzriezr;a.cz'eme wskaznik terenu . Wskazmkl . Maksymalna
petniajace/ e intensywnosci g,
. biologicznie wysokos$¢ zabudowy
dopuszczenia czynnego[%] zabudowy
Teren ogroddéw dziatkowych
ZD.1
o0 podstawowym przeznaczeniu pod rodzinne ogrody dziatkowe
dopuszczenie
realizacji obiektéw
stuzacych obstudze
terenu, tj.:
placow zabaw dla
dzieci, placéw z
urzadzeniami
ZD.1 rekreacyjno- 85% 0,01-0,2 5m
rehabilitacyjnymi,
miejsc

parkingowych,
altan dziatkowych i
obiektow
gospodarczych
sanitariatéw,

KU/U.1iKU/U.2

Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych lub zabudowy ustugowej

0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdéw lub pod zabudowe budynkami ustugowymi

W terenie KU/U.2
dopuszczasie

KU/U.1iKUMU2  |lokalizacie 30% KUA1:001-0,9 1 KU/UL:11m
‘ ’ parkingu lub garazu ° KU/U2:001-15 |  KU/U.2:13m
wielopoziomowego
Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych
KU.1iKU.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdéw
Dopuszcza sie
lokalizacje
. parkingu lub garazu KU.1: 30%,
KU.1i KU.2 wielopoziomowego KU.2: 20%: 0,01-2,0 13m

lub obiektu
ZWigzanego z
obstuga parkingu




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,OLSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza”
zostaty zanalizowane pod katem celéw ochrony s$rodowiska zawartych w ,Programie
Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewddztwa Matopolskiego [23]. Celem gtéwnym
tego dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrona zasobow
srodowiska dla rozwoju Matopolski, realizowana poprzez nastepujace priorytety:

1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji
o0 zrodtach pol elektromagnetycznych.

Ochrona zasobow wodnych.
Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

Przeciwdziatanie wystepowaniu i minimalizowanie skutkow negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

Regionalna polityka energetyczna.
Ochrona i zachowanie srodowiska przyrodniczego.

Wsparcie systemu zarzqdzania bezpieczenstwem publicznym.

O N O W

Edukacja ekologiczna, ksztattowanie i promocja postaw w zakresie ochrony srodowiska
i bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizméw  administracyjno-
prawnych i ekonomicznych.

Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program rozumie trwaty
proces zmierzajacy do osiagniecia dobrego stanu ekologicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sg cele ochrony srodowiska
ujete w priorytetach 1-6. Prognoza oddziatywania na $rodowisko zgodnie z Ustawg
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko okre$la, analizuje i ocenia cele
ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Poprzez realizacje wyzej wymienionych celow projekt planu jest spéjny z dokumentami
strategicznymi wynikajgcymi ze zobowigzan miedzynarodowych, zwigzanymi z wdrazaniem
dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu krajowym. Problematyka okres$lona
w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony srodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaty przeanalizowane i' ocenione w niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska”:
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Wybrane priorytety?
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru projektu
planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Poprawa jakosci powietrza,
ochrona przed hatasem oraz
zapewnienie informacji o
zrédtach pol
elektromagnetycznych.

zaopatrzenie obiektéw w ciepto w oparciu o sie¢ cieptowniczq, paliwa gazowe,
odnawialne Zrodta energii (np. energia sfoneczna, geotermalna), energie
elektrycznq, lekki olej opatowy;

zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych;

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, przyporzadkowuje
sie tereny wyznaczone w planie do poszczegélnych rodzajéw terenéw
okreslonych w przepisach odrebnych;

informacja o poziomie hatasu wynikajaca ze sporzadzonej mapy akustycznej
(izofony hatasu przedstawione na rysunku planu);

zakaz lokalizacji ustug podlegajqgcych ochronie akustycznej w terenach oznaczonych
symbolami MN/U.7, MWn/U.12 i MWn/U.13, U.13, U.15

zasada lokalizacji obiektéw i urzqdzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych;

zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych,

dopuszczenie budowy obiektéw liniowych telekomunikacyjnych jako kablowq siec¢
doziemng;

zakaz lokalizacji wolnostojqcych masztéw z zakresu tqcznosci publiczne;j,

wskazanie wzdtuz kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
pas ochronny o tqgcznej szerokosci 40 m, w ktérym wystepujq ograniczenia w
zabudowie i uzytkowaniu terenu

Ochrona zasobéw wodnych.

nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna)

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw i szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte ;

w zakresie odprowadzania wdéd opadowych ustala sie zagospodarowanie wod
opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji lub
cieku z uwzglednieniem rozwigzan:
- utatwiajqcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
- spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

- zwiekszajgcych retencje;

! Priorytety, poprzez ktore realizowany jest cel glowny Programu: ,,Poprawa bezpieczerstwa ekologicznego oraz
ochrona zasobow srodowiska dla rozwoju Matopolski”. Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego”
rozumie sie trwaly proces zmierzajacy do osiggniecia dobrego stanu ekologicznego [8].




Wybrane priorytety?
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru projektu
planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Przeciwdziatanie
wystepowaniu i
minimalizowanie skutkéw
negatywnych zjawisk
atmosferycznych,
geodynamicznych i awarii
przemystowych.

zawarcie informacji o wystepujagcym zagrozeniu powodziowym w czesci
graficznej projektu planu (zasiegi);

zabezpieczenie terenéw zieleni mogacych petni¢ funkcje retencyjne w tym
terendw zieleni w ramach wyznaczonych stref zieleni

na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzqgdzen wodnych

zawarcie informacji na temat wystepowania w obrebie obszaru projektu planu
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 -
Dolina rzeki Wista (Krakéw)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko (z wyjatkami)

wskazanie uprzedniego dokumentowania warunkéw hydrogeologicznych w
przypadku zamiaru wykonywania odwodnien budowlanych otworami
wiertniczymi

Regionalna polityka
energetyczna.

wskazanie mozliwosci wykorzystania w zakresie zaopatrzenia w ciepto
odnawialnych Zzrodet energii (np. energii stonecznej, geotermalnej);

Ochrona i zachowanie
srodowiska przyrodniczego.

zachowanie i ochrona przed zabudowg znaczacej czesci terendw zieleni, w tym
terendw istniejacej zieleni pomiedzy istniejgcymi blokami oraz czesciowo
pomiedzy innymi budynkami mieszkalnymi ( w ramach odrebnych terenow
oraz Strefy Zieleni;

wyznaczenie terenéw zieleni oraz linii regulacyjnych zabudowy w sposéb
sprzyjajacy ochronie otuliny biologicznej cieku;

ustalenia:

podczas realizacji zagospodarowania terendw obowiqgzuje ochrona istniejgcej zieleni
wysokiej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu drzew
wskazanych do zachowania i ochrony, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu lub kompensacja w
ramach terenu inwestycji;

nakaz utrzymania i uzupetniania istniejqcych szpaleréw drzew, w szczegdlnosci przy
ul. Pilotéw, ul. Meisnera i ul. Miechowity, oznaczonych na rysunku planu jako
szpalery drzew do ochrony i ksztattowania;

w odniesieniu do elewacji budynkéw przy zastosowaniu materiatéw
wykoriczeniowych mogqcych powodowac zagrozenie dla przelotu ptakéw (takich
jak Sciany przeszklone lub materiaty odbijajgce obraz otoczenia) nalezy
zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwosé kolizji;

nakaz utrzymania i uzupetniania zadrzewien wzdtuz rzeki Prqdnik (Biatucha) oraz
pomiedzy ul. Lublanskgq, a istniejgcq zabudowq wielorodzinng osiedla Olsza ll, a
takze wzdtuz ul. Meisnera i ul. Mtynskiej;

nakaz realizacji wskazanych na rysunku planu projektowanych szpaleréw drzew

2 Priorytety, poprzez ktore realizowany jest cel glowny Programu: ,,Poprawa bezpieczenistwa ekologicznego oraz
ochrona zasoboéw srodowiska dla rozwoju Matopolski”. Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego”
rozumie sie trwaly proces zmierzajacy do osiggniecia dobrego stanu ekologicznego [8].




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,OLSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

6.1.0gdlna charakterystyka ustalen projektu planu

Obszar projektu planu obejmuje stosunkowo duzg powierzchnie o duzej rozpietosci
w skali intensywnosci zagospodarowania terenéw. Pomimo potozenia zaledwie 3 kilometréw
od Rynku Gtéwnego (centrum Krakowa) istnieja tu fragmenty z zabudowa o charakterze wrecz
podmiejskim, zdominowane przez domy jednorodzinne w otoczeniu ogroddéw, a miejscami
catkowicie niezagospodarowane dziatki ze spontanicznie rozwijajaca sie roslinnoscia.
W rejonach bardziej odsunietych od ruchliwych arterii, mato odczuwalne sg nawet typowe dla
miasta odziatywania takie jak hatas i ruch uliczny. Obok tego typu zabudowy zlokalizowane
zostaty osiedla zabudowy wielorodzinnej o réznej intensywnosci, od niskich kilku-
mieszkaniowych budynkéw do wysokich, 10 -kondygnacyjnych wiezowcéw. Na drugim koricu
skali mozna wskaza¢ tereny w otoczeniu Ronda Mtyniskiego z wielkopowierzchniowymi
obiektami handlu oraz dominujagcym 47 metrowym budynkiem ,PilotTower”. Ze wzgledu na
zachowane w obszarze rezerwy terenowe zachodzi potrzeba wprowadzenia regulacji
przestrzennych zapobiegajgcych pogtebianiu sie mieszania funkcji, z drugiej strony
konieczno$¢ wprowadzenia rozgraniczenia pomiedzy mniej i bardziej intensywna zabudowg
a takze zabezpieczenia istniejgcych terenéw zieleni .

W tym celu w projekcie planu, po wnikliwej analizie istniejagcego zagospodarowania
wprowadzono ustalenia i regulacje o charakterze porzadkujacym z nastepujaca gradacja
funkcji i intensywnosci:

- MN (MN/U, U/MNi)* - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - najmniej
intensywna
- MN/MWn - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub mieszkaniowa

wielorodzinna niskiej intensywnosci
- MWn (MWn/U) - mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci
- MW (MW/U, MWi) - mieszkaniowa wielorodzinna - najwyzsza intensywnosc
* na czesci z wymienionych wyzej terendw uwzgledniono mozliwos¢ lokalizacji ustug
w ramach dopuszczenia lub jako dodana funkcja podstawowa (/U), tereny oznaczone

dodatkowym symbolem literowym ,i” wyrdznione zostaty ze wzgledu niezgodnosé
stanu faktycznego z obowigzujacym Studium.

Prawie wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg sg terenami gdzie
funkcje takie s juz petnione. Jedynym wyjatkiem jest teren MW/U.1 o powierzchni 1,1 h, na
ktorym obecnie funkcjonujg jedynie dwa obiekty ustugowe (zabudowa wielorodzinna
wystepuje w sasiedztwie).

Szczegdlnie wnikliwie opracowane zostaty tereny osiedli mieszkaniowych oraz
wiekszos$¢ pozostatych, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW). W
terenach tych, za wyjatkiem marginalnego fragmentu w terenie MW.9, ustalono zakaz
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych a takze zakaz nadbudowy i rozbudowy
istniejqcych budynkdéw mieszkalnych. Zabezpieczeniu istniejacego uktadu stuzy¢ maja réowniez
wyznaczenie strefy zieleni oraz obowigzujacych linii zabudowy po krawedziach istniejacych
budynkéw. Wieksze fragmenty zieleni osiedlowej wydzielone zostaty osobnymi terenami
przeznaczonymi pod publicznie dostepne parki, skwery i zieleice. Zieleh osiedlowa
Z przeznaczeniem pod zielence i skwery zabezpieczona zostata réwniez w postaci pasow
wzdtuz ulic Lublanskiej i czesciowo Mtynskiej (ZPz.1, ZPz.2).

Pewne modyfikacje i uzupetnienia zabudowy w rejonie osiedli dotyczy¢ moga terendéw
ustug, co dotyczyé moze gtéwnie istniejgcych obiektow oswiatowych, ale takze terenéw gdzie
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obecnie zlokalizowane sg budynki ustugowe, ale dla ktérych w projekcie planu umozliwia sie
kontynuacje funkcji z mozliwoscig dalszego rozwoju w tym wszelkich robotéw budowlanych
(rozbudowa, nadbudowa, wymiana substancji itp.)

W obrebie tej czeSci obszaru gdzie przewaza zabudowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna niskiej intensywnosci mozliwosci budowy nowych budynkéw sg wieksze.
Przeciwdziataniu dowolnemu rozwojowi zabudowy stuzy¢ majg ograniczenia okreslone
w projekcie planu dotyczace funkgcji, intensywnosci oraz dopuszczalnej wysokosci. Parametry
te zostaty dostosowane w sposdb uniemozliwiajacy realizacje obiektéw niedostosowanych
funkcjonalno-przestrzennie do innych wystepujacych w sgsiedztwie. Temu celowi stuzy¢ ma
réwniez ustalenie ograniczajgce powierzchnie zabudowy: ,W zakresie ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustala sie (m.in.) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego
budynku 180 m?”. Miejsca gdzie zidentyfikowano najbardziej sprzyjajace warunki dla powstania
nowej zabudowy (wieksze niezabudowane dziatki lub ich czesci) zaznaczone zostaty na rysunku
prognozy.

Planowane tereny zabudowy wpisane zostaty w istniejgca siatke ulic, ktéra prawie
w catosci uwzglednia i adaptuje sytuacje obecna. Jednym wyjatkiem jest modyfikacja
polegajaca na powigzaniu ulicy Radomskiej w kierunku pétnocnym z ul. Bosakéw (KDD.5). W
zakresie powigzan pieszych istotnym elementem jest zabezpieczenie dojscia do planowanego
parku (ZP.9) w przedtuzeniu osi ulicy Dobrej (KDX.10).

Istotne zmiany dotyczy¢ bedg rejonu ronda Mtynskiego w kwartale pomiedzy ulicami:
Pilotéw, Wieniawskiego, Stanistawa ze Skalbmierza i Bohateréw Wietnamu. Obecne
zabudowania terenu juz w znacznym stopniu wyrdznia sie na tle pozostatych terendw,
w krajobrazie zwtaszcza zaznacza sie dominanta budynku ,PilotTower”. W projekcie planu
dopuszcza sie zintensyfikowanie zabudowy w jego otoczeniu, w tym polegajace na zwiekszeniu
wysokosci. Aby przyszta zabudowa wpisata sie harmonijnie w krajobraz obszaru jej
dopuszczalna wysokos¢ zostata zestopniowana tak aby z jednej strony zachowaé dominante
budynku ,PilotTower” a z drugiej nawigzac do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
w dalszym sgsiedztwie.

Drugim terenem, w ktéorym moga zajs¢ znaczace przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzenne jest wspomniany wyzej teren MW/U.1. zlokalizowany przy ul. Chatupnika
w sasiedztwie stadionu KS Wieczysta. Patrzac catosciowo na ten rejon w przypadku podjecia
dziatan inwestycyjnych, ktére umozliwia analizowany projekt planu istotnie powiekszy¢ sie
moze kompleks zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Istotne zmiany prognozuje sie rowniez na fragmentach dziatek wchodzacych w sktad
dawnego parku dworskiego, wzdtuz ulicy Kanonierow. W tym przypadku w pasie o szerokosci
ok. 40 m od ulicy zlokalizowane zostang nowe budynki mieszkalne jednorodzinne tereny wokot
zagospodarowane zostang pod ogrody przydomowe. Pomiedzy nowymi terenami zabudowy od
ulicy Kanonieréw na wysokosci ze skrzyzowaniem z ulica Dobra zaplanowane zostato dojscie
piesze do terenu zielni urzadzonej (ZP.9) przeznaczonego pod publicznie dostepny park.

Tereny zieleni stanowigce trzecia bardzo wazng kategorie zagospodarowania.
W projekcie wyodrebnione zostaty w nastepujacych rodzajach:

- ZP - Tereny zieleni urzadzonej o przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki,
skwery i zielence,

- ZPz - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielehce, ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

- ZPd - Teren zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod zielen zatozen
zabytkowych,



- ZD - Teren ogrodéw dziatkowych o podstawowym przeznaczeniu pod rodzinne
ogrody dziatkowe

- a takze tereny zieleni zabezpieczone w ramach wydzielonej strefy zieleni w obrebie
terenéw inwestycyjnych.

Wymienione tereny stanowig w sumie okoto 24,5 ha co wynosi blisko 25 % obszaru
(w tym strefa zieleni ok. 13,5 ha). Czes¢ z nich obejmuje tereny, ktére obecnie sg urzadzone
i wykorzystywane rekreacyjnie lub petnig funkcje ozdobne. Tereny, dla ktérych przewiduje sie
znaczace zmiany w kierunku zieleni urzadzonej to tereny ZP.9, ZP.2, ZP.5 i cze$¢ ZP.3.
Docelowe zagospodarowanie i udostepnienie publiczne tych terendw wymagaé bedzie
podjecia szeregu dziatan od formalno-prawnych po urzadzenie i zagospodarowanie. Najdalej
idace przeksztatcenia dotyczy¢ mogg terenu otoczeniu dworu Potockich - ZP.9, gdzie zatozona
zostata monokulturowa plantacja leszczyny, w tym momencie stanowiaca jednorodny ptat
wysokich krzewow. Teren ZP.9 wraz z przylegtym terenem ZPd.1 (zielen zatozen zabytkowych)
jest ogrodzony i niedostepny publicznie.

Istotnym uwarunkowaniem dla obszaru pozostaje sasiedztwo rzeki. W granicach
projektu planu ciek nie wystepuje, a jedynie fragmenty gérnej czesci skarpy brzegowej, wzdtuz
ktérej powstaty spontaniczne przedepty $wiadczace o ,adaptacji” terenéw dla mozliwosci
spacerowania wzdtuz cieku. W projekcie planu w ramach zieleni ogélnodostepnej zabezpiecza
sie niewielki fragment (w terenie ZP.3) pozostate wtaczone zostaty do inne tereny: ZPz, MWi,
KDD,KDX. O intencji zagospodarowania pod zielerh méwi informacyjne zaznaczenie na rysunku
planu granic parku rzecznego, co postulowane byto przez Zarzad Zieleni Miejskiej.
Przedstawiona granica nie posiada odniesienia w postaci ustalen w czesci tekstowej projektu
planu. W wymienionych terenach wykluczona zostata natomiast mozliwos¢ lokalizacji
budynkoéw oraz (za wyjatkiem drég) miejsc postojowych.

Wszystkie budynki i obszary zabytkowe wystepujagce w obrebie projektu planu
obejmuje sie ochrong w planie precyzujac zakresy ochrony odrebnie w odniesieniu do kazdego
z osobna (w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegdlnych terenéw).

Reasumujgc, planowane przeznaczenia terendw zgodnie z celami planu przede
wszystkich  zabezpieczajg  istniejgca  strukture  funkcjonalno-przestrzenng przed
niekorzystnymi przeksztatceniami i chaotycznym rozwojem obszaru. Uwzgledniajg rowniez
wyniki przeprowadzonych analiz w ramach programu Rehabilitacji Zabudowy Blokowej na
terenie Gminy Krakéw [22], [20], [24]. W Swietle prognozowanych przeksztatcen na
przewazajacej czesci obszaru nie przewiduje sie znaczacego wzrostu ilosci mieszkancow, ani
jego uzytkownikow. Wiekszosc¢ nowych budynkéw lokalizowana lub rozbudowywana bedzie na
zasadach uzupetnien istniejgcej tkanki. Wyjatkiem na tym tle moga byc¢ tereny przeznaczone
pod zabudowe obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lub budynkami ustugowymi w rejonie Ronda Mtynskiego (UC/U.1 i UC/U.2).
Zintensyfikowanie zabudowy w tej czesci moze przetozy¢ sie na zwiekszenie ruchu
komunikacyjnego, w tym wypadku wptyw na jego ostateczne natezenie oraz rodzaj bedzie
miata planowana realizacji linii tramwajowej w ciagu ulic Meissnera i Mtynskiej.

BILANS TERENU

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] Powierzchnia [%]
KDD 9,28 8,46
KDGPT 5,71 5,20
KDL 3,59 3,28
KDW 0,44 0,40




BILANS TERENU
Przeznaczenie Powierzchnia [ha] Powierzchnia [%]

KDX 0,95 0,87
KDz 2,00 1,82
KDZT 2,68 2,44
KU 0,42 0,38
KU/uU 0,53 0,48
MN 15,08 13,74
MN/MWn 11,36 10,35
MN/U 2,17 1,98
MW 15,65 14,27
MW/U 1,15 1,05
MWi 3,46 3,16
MWn 2,77 2,53
MWn/U 4,30 3,92
U 9,59 8,74
U/MNi 0,69 0,63
uc/u 6,05 5,51
ZD 2,92 2,66
zpP 5,33 4,85
ZPb 0,17 0,15
ZPd 2,52 2,30
ZPz 0,92 0,83

Suma 109,74 100,00

Zaznacza sie, ze w obszarze projektu planu wskazany zostat na podstawie
obowigzujacego Studium obszar mozliwej lokalizacji metra oraz obszar mozliwej lokalizacji
przystanku metra. Inwestycja tego typu posiada znaczenie ponadlokalne, strategiczne
dla Miasta jak rowniez wigze sie ze znaczacymi oddziatywaniami na srodowisko. Przytoczone
za Studium [25] (plansza K4) obszary obrazuja fragment wstepnego proponowanego przebiegu
linii (linia A relacji Nowa Huta - Bronowice). Wstepny proponowany przebieg linii wynika
zuwzglednienia przyjetych kryteriow funkcjonalno-ruchowych (wymienionych w Studium
/Tom Il/).

Wg zapiséw Studium [25] ,same kryteria funkcjonalno-ruchowe nie sq wystarczajqce
do przesqdzenia o szczegdétowych lokalizacjach metra w planach miejscowych i na kolejnych
etapach przygotowania do realizacji lokalizacje te bedq podlegac¢ weryfikacjom i uscisleniom.
Dla umozliwienia ustalen w tym zakresie wymagane jest sporzqdzenie studium wykonalnosci dla
metra i jego powiqgzan z pozostatq czesciq systemu komunikacyjnego Miasta. Whiesiona na
zatqczniku K4 tresc¢ graficzna, dotyczqca planowanych lokalizacji tras, przystankéw i stacji
postojowych metra, stanowi tres¢ informacyjng. Dopuszcza sie modyfikacje wstepnego
przebiegu linii  metra, proponowanego w zakresie wynikajgcym z przyjetych kryteriow
funkcjonalno-ruchowych”.



Ze wzgledu na powyzsze, a takze wstepnos$¢ koncepcji i wynikajacy stad brak
jakichkolwiek danych w zakresie mozliwych rozwiazan, ocena odziatywania lokalizacji metra
na Srodowisko jest niemozliwa i nie zostata uwzgledniona w niniejszej Prognozie.

6.2.Przewidywane skutki realizacji ustalen projektu planu

Przewidywane skutki realizacji ustalen planu to nieznaczny wzrost ilosci emitoréw
zanieczyszczen srodowiska oraz konieczno$¢ wykorzystania lub likwidacji czesci jego zasobdw.

e  Wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza

Podstawowymi Zrédtami wprowadzania gazoéw lub pytéw do powietrza na obszarze
objetym projektem planu jest emisja zwigzana z ogrzewaniem budynkdw oraz emisja ze zrodet
komunikacyjnych.

Czes¢ zabudowy istniejacej w obszarze opracowania jest podtaczona do sieci
cieptowniczej, a czes$c obiektéw posiada ekologiczne Zrodta ciepta (np. ogrzewanie elektryczne,
gazowe), jednak wcigz w granicach obszaru opracowania i w jego otoczeniu znajdujg sie liczne
Zzrédta emisji niskiej (emisji pytdw i szkodliwych gazéw pochodzaca z piecéow grzewczych
opalanych paliwem statym). Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany w zakresie
zabudowy ale za wyjatkiem terenéw UC/U beda to gtéwnie uzupetnienia na pojedynczych
niezagospodarowanych dziatkach oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw. W zwiazku z tym nie
wptynie to istotnie na ilos¢ zanieczyszczen emitowanych do atmosfery. Poprawie jakosci
powietrza majg stuzy¢ takze zapisy: ustalenie zaopatrzenia obiektow w ciepto w oparciu o siec¢
cieptowniczg, paliwa gazowe, odnawialne zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna),
energie elektryczng, lekki olej opatowy oraz zakaz wykonywania (na catym obszarze) instalacji
na paliwa stafe w obiektach budowlanych.

Emisja zanieczyszczen ze Zrédet komunikacyjnych ulega znacznym fluktuacjom w ciggu
doby, wraz ze zmianami natezenia i warunkéw ruchu, warunkéw dyspersji zanieczyszczen, itp.
W nocy jest bardzo mata, w godzinach szczytu osigga warto$é maksymalna. Podwyzszone
stezenia zanieczyszczen wystepuja w poblizu gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Nie
przewiduje sie, aby realizacja ustalen planu w sposdb znaczacy i bezposredni wptyneta na
wzrost poziomu zanieczyszczen ze Zrédet komunikacyjnych w bilansie ogélnym. Zaktadajac
wzrost przewozéw transportem zbiorowym kosztem samochodéw indywidualnych oraz
sukcesywny rozwdj technologiczny pojazdéw samochodowych w kierunku redukcji emisji
Zanieczyszczen, mozna przypuszczad, ze emisja komunikacyjnych zanieczyszczeh powietrza
pozostanie na obecnym poziomie lub bedzie ulegata zmniejszaniu. Budowa parkingdéw
podziemnych moze spowodowaé, ze lokalnie wrejonie wjazdu do parkingu poziom
zanieczyszczen moze wzrosngé. Z drugiej strony zwiekszenie ilosci miejsc parkingowych czy
likwidacja parkingéw naziemnych bedzie dziataniem na rzecz ograniczenia powierzchniowych
zrodet zanieczyszczen komunikacyjnych oraz zanieczyszczen spowodowanych ruchem
samochodéw krazacych w poszukiwaniu miejsc postoju.

¢  Woytwarzanie odpadow

Na analizowanym terenie moze zwiekszy¢ sie ilos¢ zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej, z czym jest zwigzane mozliwe pojawienie sie nowych Zrédet powstawania odpadéw.
Odpady wytwarzane w obszarach zabudowy mieszkalnej oraz w terenach ustugowych beda
miec¢ charakter odpadéw komunalnych, jednak w ich sktadzie mogg sie takze znalez¢ odpady
klasyfikowane jako niebezpieczne.



Wazrost ilosci wytwarzanych odpadéw ani zmiana struktury ich sktadu nie wptyng
W znaczacy sposob na srodowisko ze wzgledu na uregulowanie gospodarki odpadami przez
przepisy gminne i inne przepisy odrebne, dotyczace np. sposobu postepowania
z poszczegdlnymi rodzajami odpadéw.

e  Woprowadzanie Sciekdéw do waéd lub do ziemi oraz zanieczyszczen do gleb

Na skutek realizacji ustalen projektu planu liczba mieszkancéw i uzytkownikéw obszaru
moze wzrosnad, nie przewiduje sie jednak by byt to wzrost znaczaco przektadajacy sie nailo$é
generowanych S$ciekdw. Wraz z redukcjg powierzchni biologicznie czynnej i zwiekszeniem
ilosci nawierzchni nieprzepuszczalnych (a takze dachéw) nieznacznie zwiekszy sie rowniez ilos¢
wod opadowych. W obszarze ustalono nakaz odprowadzania sciekow bytowych i
przemystowych w oparciu o system kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna) a takze zakaz
lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow i szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte, w zwigzku z czym nie przewiduje sie, Zzeby powstajace $cieki mogty stac sie
Zrédtem zanieczyszczenia wod podziemnych czy gruntu.

Zgodnie z przepisami ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow przedsiebiorstwo wodno-kanalizacyjne ma obowigzek zapewnic
zdolnos¢ posiadanych urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych do realizacji

dostaw wody w wymaganej ilosci i pod odpowiednim cisnieniem oraz dostaw wody
i odprowadzenia Sciekdw w sposéb ciggty i niezawodny.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie natomiast ich zagospodarowanie
poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji ogolnosptawnej z uwzglednieniem
rozwiqgzan:

— utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu O, 1),

- zwiekszajqcych retencje.

e  Wykorzystywanie zasobéw Srodowiska

Wykorzystanie zasobéw poprzez uzupetnienie zabudowy nowymi obiektami
spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i uszczuplanie zasobéw glebowych,
moze by¢ réwniez wymagane usuniecie istniejacej roslinnosci, w tym drzew i krzewoéw.

Dla ochrony wymienionych zasobéw istotne jest zachowanie w jak najwiekszym stopniu
powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrona przed zabudowa. W tym celu w projekcie planu
wyznaczono odrebne tereny zieleni, w tym najwieksze: ZP.9, ZPd.1 oraz ZD.1. Dla wszystkich
terenéw ustalono nastepujgce minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynne;j:

- 0d80%do 90 % % dla terenow zieleni urzadzonej,

- 0Od 30% do 50% % dla przewazajacej czesci obszaru

- 20%dla nielicznych terenow, w tym dla terenéw UC/U



Jednoczesnie tam gdzie w poszczegdlnych planowanych terenach inwestycyjnych
zachowato sie wiecej zieleni, w projekcie planu ustala sie Strefy Zieleni z zakazem lokalizacji
budynkéw?® .

Zaznacza sie, ze pomimo potozenia w bliskim sgsiedztwie centrum miasta w projekcie
planu blisko 25% catej powierzchni obszaru zabezpieczono pod ochrone/rozwéj/ksztattowanie
terendéw zieleni (nie liczac terendéw zieleni, ktére mogg zosta¢ zagospodarowane w ramach
pow. biologicznie czynnych w terenach inwestycyjnych poza Strefg Zieleni). Wszystkie tereny
zieleni wykorzystywane bedg w réznym stopniu pod rekreacje oraz stanowic¢ beda ,zielong
oprawe” zabudowy a takze petni¢ wazng role w ksztattowaniu mikroklimatéw a takze izolujaca
od niekorzystnych oddziatywan komunikacyjnych. Tereny ogrodéw dziatkowych
wykorzystywane bedg jak dotychczas zgodnie z ich funkcja.

e Emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych

Do najistotniejszych Zrédet oddziatywan akustycznych w obszarze opracowania nalezy
hatas komunikacyjny, ktérego Zrédtem jest ruch samochodowy.

Wedtug mapy akustycznej Krakowa [26] zasieg ponadnormatywnych oddziatywan w
zakresie izofony LDWN = 68 dB, a takze izofony LN = 59 dB jest zblizony i siega budynkéw
mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych przy ul. Lublanskiej, ul. Mtynskiej oraz ul. Pilotow.
Izofona LDWN = 64 dB, okreslajgca dopuszczalny dtugookresowy $redni poziom dzwieku dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, siega réwniez budynkdéw jednorodzinnych
zlokalizowanych wzdtuz ul. Brogi i ul. Czerwonego Pradnika.

Szczegbtowy przebieg izofon hatasu drogowego LDWN=64 dB, LDWN=68 dB oraz
LN=59 dB zaznaczono na rysunku projektu planu.

Przy potudniowo-zachodniej granicy terenu przebiega linia kolejowa. Wg uwag PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. ,w przypadku zabudowy mieszkaniowej dla linii kolejowej na
przedmiotowym obszarze zasieg szkodliwego oddziatywania wynikajgcy hatasu powodowanego
ruchem pociggéw wynosi 80 m od osi skrajnego toru istniejqcej linii kolejowej” (taki sam zasieg - 80
m od osi skrajnego toru kolejowego - okreslono réwniez dla szkodliwego oddziatywania
wynikajacy z drgan powodowanych ruchem pociggéw). Uwaga wniesiona przez PKP zostata
uwzgledniona jako element informacyjny, niestanowigcy ustalen planu, poprzez zaznaczenie na
rysunku planu oraz w tekscie pod nazwa: ,zasieg szkodliwego oddziatywania wynikajgcy z drgan i
hatasu powodowanych ruchem pociggow”.

Wg aktualnej Mapy akustycznej izofony ponadnormatywnych oddziatywan
akustycznych ograniczone s3 do terendw kolejowych i praktycznie nie wchodza w granice
obszaru projektu planu.

W obszarze wystepujg takze inne rodzaje hatasu, niezwigzane z oddziatywaniem
ciagdw komunikacyjnych. Zrédtem hatasu sa wykonywane prace remontowo-budowlane
(oddziatywania o charakterze przejsciowym) oraz urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne, co
dotyczy gtéwnie wiekszych obiektéw ustugowych.

W zakresie ochrony akustycznej w projekcie planu uwzglednia sie tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu w poszczegélnych rodzajach terenéw
okreslonych w przepisach odrebnych.

8 Zakaz lokalizacji budynkéw za wyjqtkiem parterowych budynkéw gospodarczych, altan i wiat o powierzchni
zabudowy do 35m? w terenach oznaczonych symbolami-MN.1, MN.12 - MN.29, MN/MWn.9 - MN/MWhn.11,
MN/MWn.13 - MN/MWn.22, MN/U.3 - MN/U.4, MWn/U.6, MWn/U.8 i MWn/U.12 - MWn/U.13.



Nie przewiduje sie, aby mozliwy rozwdj zabudowy obszaru i zwiekszenie liczby
mieszkancow i uzytkownikéw przetozyt sie na znaczacy wzrost poziomu hatasu. Istotne
oddziatywanie na klimat akustyczny pojawig sie w trakcie prac budowlanych czy remontowych,
jednak majg one charakter tymczasowy.

Nowe zwiekszone oddziatywania akustyczne moga pojawi¢ sie na udroznionym
potaczeniu komunikacyjnym w przedtuzeniu ulicy Radomskiej (hatas uliczny nie powodujacy
ponadnormatywnych oddziatywan).

Nasilenie hatasu zwigzane bedzie réwniez z realizacjg inwestycji o charakterze
ogélnomiejskim - Krakowskiego Szybkiego Tramwaju. Projekt planu uwzglednia to
zamierzenie. Dla zachowania odpowiednich standardéw planowana jest realizacja ekranéw
akustycznych [27].

W wyniku ustalen projektu planu, wskutek rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdblnosci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w obszarze moga powstawac nowe
Zrédta promieniowania elektromagnetycznego. Mozliwy jest rozwdj sieci elektroenergetycznej
(przy czym ustala sie budowe, rozbudowe | przebudowe sieci elektroenergetycznej jako siec
kablowg doziemnq) i budowa stacji transformatorowych SN/nN (jako stacji podziemnych,
wnetrzowych wolnostojgcych lub umieszczonych wewnqtrz obiektéw). Réwniez w zakresie
telekomunikacji moga pojawic sie nowe obiekty i urzadzenia (przy czym w przypadku realizacji
obiektow liniowych ustala sie wykonanie ich jako kablowq sie¢ doziemng), tak aby zostaty
zaspokojone potrzeby odbiorcéw. Ponadto w projekcie planu zostaty zawarte zakazy
dotyczace lokalizacji wolnostojgcych masztow z zakresu tgcznosci publiczne;.

Nalezy podkresli¢, ze wsréd ogdlnych zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej zawarta zostata zasada lokalizacji obiektow i urzqdzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow
przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych.

6.3.Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko z
uwzglednieniem zaleznosci miedzy elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy

Zgodnie z art. 52. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, bedacej podstawa prawng do sporzadzenia niniejszej prognozy,
identyfikuje sie przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko, aszczegdélnie na
wymienione w Ustawie komponenty.

Oddziatywania podzielono na pozytywne i negatywne, w zaleznosci od skutkow, jakie
wywotujg w Srodowisku. W zakresie tych oddziatywan wyrézniono:

BEZPOSREDNIE - wynikajace wprost z ustalen projektu planu i oddziatujace bez ogniw posrednich na
dany komponent srodowiska.

POSREDNIE - nie bedace oczywistym skutkiem ustalen planu, mozliwe do zaistnienia w stworzonych
przez te ustalenia warunkach.

WTORNE - powstate w wyniku przeksztatcen lub jako nastepstwo czego$, zazwyczaj na etapie
eksploatacji.
SKUMULOWANE - wynikajace z potaczonego dziatania skutkéw ustalen planu oraz skutkéw

spowodowanych przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezpos$rednim jego sasiedztwie,
wystepujace obecnie, dokonane w przesztosci badz dajace sie logicznie przewidzie¢ w przysztosci.




KROTKOTERMINOWE - wystepujace przejéciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami planu.
SREDNIOTERMINOWE - wystepujace w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.

DtUGOTERMINOWE - zwigzane z planowanym, trwatym sposobem zagospodarowania terenu
trwajace bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie sie powtarzajace.

CHWILOWE - powodujace tymczasowg zmiane w Srodowisku, po ich ustaniu nastepuje powrét do stanu
...... zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrdcenia) .

STALE - powodujace trwate przeksztatcenie Srodowiska.
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zieleni os?edlowe’ W krajobraz - zachowanie i ochrona historycznego ogrodu
ramach Strefy ) dworskiego jako cennego wnetrza krajobrazowego
Zieleni - zabezpieczenie miejsca rekreacji i wypoczynku dla | [P]P,S
ludzie mieszkancéw oraz innych uzytkownikéw
przestrzeni obszaru
- stworzenie nowych terenéw parkéw publicznych
ot - ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem robdt | [N]P,Kt,
powietrze budowlanych - emisja spalin, pylenie, wibracje SK
- uzupetnienie pierzei ulic
krajobraz - uporzadkowanie i zagospodarowanie miejsc | [P]B,S
zaniedbanych
- zmiany w krajobrazie wnetrz ulic
krajobraz - zmiana w otoczeniu Ronda Mtynskiego i budynku | [-/P]B,S
,PilotTower”
lokalizacja nowej . - pojawienie sie wspotczesnych obiektéw w
zabudowy w tym zabytki otoczeniu zabytkowych [-1B,S
w ramac'h ] - mozliwe  zacienienie  dolnych kondygnacji
uzupetnien w budynkach istniejacych w sasiedztwie, [N]P,S,
zabudowy/ - uciazliwoéci zwiazane z prowadzeniem robét | ch
!'OZl?U.dOV‘{Y ludzie budowlanych - emisja spalin, pylenie, wibracje
istniejacej - wsparcie proceséw rewitalizacji obszaru,
- rozbudowa  obiektéw z  zakresu  ustug | [P]B,S
podstawowych,
. - koniecznos¢ usuniecia pojedynczych drzew,
rosliny redukcja powierzchni biologicznie czynnej [NIP,S,
zwierzeta - redukcja miejsc sprzyjajacych bytowaniu zwierzat [N]P,S,
gleby - zasklepienie gleb [N]P,S
[N] - oddziatywania negatywne [P] - oddziatywania pozytywne [-] - trudny do qkres’len'ia charakter
oddziatywania
Dt - dtugoterminowe St - $rednioterminowe Kt - krétkoterminowe
B - bezposrednie P - posrednie W - wtdérne SK - skumulowane

S - state Ch - chwilowe




RES,:‘(L?;L((IZ Il KOMPONENT CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA
USTALEN SRODOWISKO/ZMIAN
- zmiany w lokalnym krazeniu wéd gruntowych [-1P,S
Srodowisko
gruntowo-wodne - ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych zwigzane | [N] P, Kt,
z prowadzeniem robot budowlanych Ch
uksztattowanie - przeksztatcenia zwigzane z lokalizacjg | [-]B, Dt, S
terenu wjazdu/wyjazdu
powst.anle miejse - uciazliwodci zwigzane z prowadzeniem robot [N]P, Kt,
postojowych w o . . SK
. budowlanych - emisja spalin, pylenie,
ukfadzie powietrze
podziemnym - wzrost emisji zanieczyszczed w poblizu wjazdéw/ | [N]W, Dt,
wyjazdéw z parkingow Ch
- uciazliwosci zwigzane z prowadzeniem robét | [N]P,S,
budowlanych - emisja spalin, pylenie, wibracje Ch
ludzie - stworzenie nowych miejsc parkingowych [P]B,S
.och.ro.na kraiobraz - ochrona i utrwalenie najcenniejszych elementéw w | [P]B, P,
istniejacych y strukturze krajobrazu obszaru Dt,S
obiektéw
zabytkowych udzic - zabezpieczenie obiektéw zabytkowych oraz | [P]B,P,
zabytkowego parku dla przysztych pokolen Dt,S
ochrona krajobraz - zachowanie ,zielonych wnetrz” w zabudowie [PIB, Dt, S
i uzupetnienia blokowej osiedli
zieleni - zachowanie zieleni przestrzeni wnetrz
urbanistycznych ulic
powietrze - filtracja, redukcja zanieczyszczen powietrza [P] P, Dt,
S
ludzie - tagodzenie odbioru przestrzeni intensywnej | [p]p,s
zabudowy miejskiej - poprawa estetyki IN]P.S
- mozliwos¢  zacieniania, zwtaszcza  dolnych ’
kondygnacji budynkoéw,
zwierzeta - zachowanie miejsc  sprzyjajacych bytowaniu | [p]p, Dt,
zwierzat oraz stymulujacych  funkcjonowanie | g
przyrodnicze (potaczenia ekologiczne)
- zachowanie otuliny biologicznej cieku
zabytki - wzbogacenie w zieled (urozmaicenie) przestrzeni [P]B, Dt,
whnetrz urbanistycznych oraz otoczenia zabytkéw, S
- zachowanie historycznych terenéw zieleni
B . . B . . [-] - trudny do okreslenia charakter
[N] - oddziatywania negatywne [P] - oddziatywania pozytywne oddziatywania
Dt - dtugoterminowe St - érednioterminowe Kt - krotkoterminowe
B - bezposrednie P - posrednie W - wtdrne SK - skumulowane

S - state Ch - chwilowe

Prognozuje sie, ze najsilniej przeksztatcone zostang krajobraz, ale wytacznie miejscowo
w rejonie powstawania nowych obiektéw, skutki realizacji ustalen mogg mie¢ charakter staty
i dtugotrwaty. Trwate mogag by¢ rowniez zmiany miejscowych stosunkéw wodnych. Inny
charakter bedzie miato zwiekszenie =zanieczyszczenia powietrza iwdd. W zaleznosci
od przyczyny moga to by¢ zmiany krotkotrwate, chwilowe lub okresowe zazwyczaj negatywne




(zwigzane np.zokresem realizacji robdét budowlanych, kiedy zwieksza sie emisja
zanieczyszczen do powietrza, a takze wzrasta ryzyko zanieczyszczenia srodowiska wodno-
gruntowego). Jako zdecydowanie pozytywne o charakterze dtugoterminowym i statym ocenia
sie ustalenia majace na celu ochrone zabytkowych obiektéw oraz istniejgcej zieleni wtym
mozliwosé stworzenia nowych ogdlnie dostepnych terenéw zieleni urzadzonej - parkow.

Do najbardziej dotkliwych oddziatywan na srodowisko zaliczy¢ nalezy odziatywania na
ludzi podczas realizacji nowych inwestycji. W przypadku prowadzenia robét budowlanych
zwtaszcza w rejonie ronda Mtyniskiego nalezy spodziewad sie, ze negatywne oddziatywania
(hatas, wibracje, zapylenie) bedg bardzo skumulowane.

W fazie eksploatacji przewidywane skutki realizacji ustalen planu to nieznaczny wzrost
ilosci emitoréw zanieczyszczen srodowiska, konieczno$é wykorzystania lub likwidacji czesci
jego zasobéw oraz lokalne zmiany w krajobrazie. State nowe oddziatywania komunikacyjne
pojawig w ciggu ulicy Radomskiej wskutek realizacji udroznienia ulicy w strone ulicy Bosakéw.

Jak wynika z wyzej przedstawionego zestawienia ocenia sie, ze ustalenia projektu planu
beda mie¢ wptyw na poszczegdlne komponenty $rodowiska zaréwno negatywny jak
pozytywny. Prognozowane straty w $rodowisku (ocena negatywna) wynikajace z rozwoju
zabudowy beda réwnowazone zyskami (ocena pozytywna). Negatywne skutki niwelowane
beda réwniez poprzez uwzglednienie zapiséw oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
okreslonych w projekcie planu przytoczone w pkt. 5i 7.

Wymienione zapisy irozwigzania odpowiadaja jednoczed$nie na cele ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu ustanowione na szczeblu
wyzszym niz lokalnym (krajowym, miedzynarodowym, wspélnotowym).

6.4.Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszary Natura 2000 zlokalizowane najblizej obszaru opracowania pozostajgce w
potaczeniach ekologicznych za posrednictwem lokalnych korytarzy ekologicznych a dalej
Wisty:

- PLH 120065 Debnicko -Tyniecki Obszar tgkowy zlokalizowany w odlegtosci ok. 9
km na potudniowy - zachdd od obszaru,

- PLH 120069 taki Nowohuckie zlokalizowane w odlegtosci ok. 5 km na potudniowy
wschaéd od obszaru.

Ze wzgledu na charakter ustalen planu oraz przewidywang skale zmian nie prognozuje
sie negatywnego wptywu ustalen projektu planu funkcjonowanie korytarzy ekologicznych tym
samym na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos$¢ tych obszaréw.

6.5.Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Wystapienie znaczacych oddziatywania w zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu
prognozuje sie w trzech miejscach: w rejonie Ronda Mtynskiego - tereny: UC/U1, UC/U.2, w
terenie MW/U.1 po potudniowo-wschodniej stronie ulicy Kazimierza Chatupnika oraz w pasie
wzdtuz ulicy Kanonieréw na terenie istniejacej plantacji leszczyny w obrebie dawnego parku
dworskiego (tereny MN.30, cze$¢ MN.27 i KDX.10). Znaczaco mogg sie réwniez zmienic trzy
wieksze tereny przeznaczone pod zieleri urzagdzong ogélnodostepng: ZP.2, ZP.5 oraz ZP.9.



Nowe budynki oraz zagospodarowanie terenéw skutkujgce lokalnymi zmianami moze
nastapi¢ w licznych miejscach obszaru, ale o charakterze uzupetnien istniejgcej zabudowy.

Symbol

Wﬁigznj’go Stan $rodowiska na terenach objetych )
b przewidywanym znaczacym charakterystyka zmian
ktérym . .
. oddziatywaniem

prognozuje sie

,ZNaczaca

zmiane”
Tereny - teren za wyjatkiem marginalnych | - mozliwe  catkowite  przeksztatcenia
UC/U.1, fragmentéw w petni zainwestowany, | przestrzenne Ilub czesciowe: rozbudowa,
UC/U.2 powierzchnie w przewazajacej | lokalizacja nowych budynkéw lub ich

wiekszosci utwardzone zabudowane
lub zagospodarowane pod
komunikacje i parkingi. Gtéwnie
budynki handlu w tym sklep
wielkopowierzchniowy  Castorama,
mniejsze budynki ustugowe oraz
handlu i gastronomi. Obok parkingu
samochodéw osobowych plac
sktadowy materiatéw budowlanych.
Nieliczne powierzchnie
zagospodarowane zielenig -
pojedyncze wieksze drzewa i grupy
krzewéw. W pasie pomiedzy ulica

Pilotow a  obowigzujagcg linig
zabudowy przebiega podziemny
kolektor kanalizacji opadowej

prowadzacy rowniez wody Sudotu
Dominikanskiego. Na linii przebiegu

kolektora nie przewiduje sie
mozliwosci  posadowienia nowych
budynkéw naziemnych, jednakze
poza liniami regulacyjnymi plan
dopuszcza lokalizacje  parkingéw

podziemnych

wymiana. Redukcja parkingdw naziemnych,
budowa parkingéw podziemnych. Planowana
zabudowa znacznie wyzsza od istniejacej i
bardziej intensywna. Od strony potudniowej w

projekcie  planu  wyznaczone ,Whnetrze
Urbanistyczne ul. Pilotéw” ze specjalnymi
warunkami ksztattowania przestrzeni
publicznej (dotyczace nawierzchni, matej
architektury i zieleni).

Mozliwa likwidacja istniejagcych drzew,

wieksze szanse utrzymania majg drzewa
wskazane w projekcie planu do zachowania i
ochrony (sze$¢ sztuk), aczkolwiek zapisy
projektu planu dopuszczajg zabudowe w
miejscach gdzie rosna.

W przypadku realizacji nowego kompleksu
zabudowy prawdopodobne wyznaczenie oraz

urzadzenie nowych powierzchni zieleni
urzadzonej.

Catkowite zmiany w krajobrazie

Minimalny wskaznik terenu biologicznie

czynnego: 20%

Maksymalna wysokosé: UC/U.1 25m, UC/U.2
-30m




Symbol
wydzielonego
terenu, w ktorym
prognozuje sie

,Znaczaca zmiane”

Stan $rodowiska na terenach objetych
przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

charakterystyka zmian

MW/U.1 - teren w znaczacym stopniu | - mozliwe catkowite przeksztatcenia w
zainwestowany: nawierzchnie  w | zwigzku z planowang zabudowg mieszkaniowa
przewazajacej czesci utwardzone , | wielorodzinng do 21m wysokosci (dla
istniejgce  obiekty ustugowo - | budynkéw ustugowych 16m). Mozliwe
produkcyjne. W otoczeniu budynkéw | catkowite przeksztatcenia przestrzenne lub
zielen urzadzona: trawniki , krzewy, | czesciowe: rozbudowa, lokalizacja nowych
nieliczne drzewa budynkéw lub ich wymiana.

W przypadku realizacji nowego kompleksu
zabudowy prawdopodobne wyznaczenie oraz
urzadzenie nowych powierzchni zieleni
urzadzonej.

Minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 50%

Maksymalna wysokos¢: 21m, przy czym
wysokos¢ budynkéw ustugowych do 16m

MN.30, Teren ogrodzony, niedostepny. | - mozliwe catkowite przeksztatcenia w

iy Obejmuje cze$¢ dziatek, na ktérej od | zwigzku z planowanga zabudowa mieszkaniowa

cze$¢ MN.27, . . . - . 3
strony potudniowej zachowaty sie | jednorodzinng. Przygotowanie terenéw pod

KDX.10 relikty parku dworskiego - czesci | zabudowe wigza¢ sie bedzie z likwidacja

wskazanej do ochrony w planie jako
zespot dworsko-parkowy. Wzdtuz ul.
Kanonieréw za ogrodzeniem z
betonowych prefabrykatéw zachowat
sie rzad starszych drzew (robinie,
wigzy) widoczny juz na ortofotomapie
z 1970 roku. Czes¢ drzew, zwtaszcza
robinie jest w ztym stanie. Na
przebiegu zaplanowanego potaczenia
KDX.10 rosnie wyrdzniajacy sie na tle
pozostatych wiaz, stanowiacy
zamkniecie osi w widoku z ulicy
Dobrej. Poza rzedem drzew wzdtuz
ulicy teren w catosci zajety pod
uprawe leszczyny w dwéch
odmianach: podstawowej (zielonej) i
purpurowolistnej. Krzewy posadzone
sg w szeregach tworzac zielone i
bordowe pasy w petnym zwarciu.

istniejacej zielni (gtéwnie krzewdw leszczyny)
ale réwniez niewykluczona jest wycinka
pozostatosci dawnych nasadzen - rzedu
starszych drzew rosngcych wzdtuz ogrodzenia
przy ulicy Kanonieréw. Z uwagi na fakt, ze
cze$¢ z nich jest w ztym stanie zdrowotnym z
licznymi roztamaniami mato prawdopodobne
jest aby zostaty zaadaptowane w ramach
przysztych ogrodéw przydomowych. Nowe
zagospodarowanie tej pierzei ulicy znacznie
zmieni krajobraz wnetrza ulicy i jej charakter
(Fot. 3). W osi przedtuzenia ulicy Dobrej
zaplanowane dojscie piesze do parku réwniez
wymagato bedzie likwidacji istniejacej zieleni,
w tym niewykluczone zaznaczajgcego sie na
tle pozostatych wigzu. Ze wzgledu na
przewidywang mozliwos¢ kolizji szerokosé
terenu ciggu pieszego zwiekszono do 7m, tak
aby ewentualne obiekty zagospodarowania
mogty zosta¢ wybudowane z zachowaniem
drzewa.

Minimalny wskaznik terenu biologicznie

czynnego: 50%

Maksymalna wysoko$é: 11 m a dla budynkéw
zdachem ptaskim 9,5m




Symbol
wydzielonego

Stan srodowiska na terenach objetych

tere:nu, w przewidywanym znaczacym charakterystyka zmian
ktérym . .
. oddziatywaniem
prognozuje sie
,=ZNaczaca
zmiane”

ZP.2,ZP.5 - tereny czeSciowo urzadzone jako | - mozliwe catkowite przeksztatcenia w
ogrédki dziatkowe, ale w wiekszosci | kierunku  zieleni urzadzonej - ogdlnie
porosniete spontanicznie rozwijajacg | dostepnego parku.
sie roslinnoscig Zwtaszcza w rejonie Dobuszczenie lokalizacii:
przychodni zdrowia. W obrebie P -
terenéw zlokalizowane s3g réwniez | Sciezek, ciggow rowerowych i rolkowych,
pojedyncze obiekty takie jak: garaze | terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
,blaszaki”, ogrodzenia, altanki, | placéw zabaw, tablic informacyjnych i tablic
miejsca do parkowania samochodéw. | tematycznych,

Przy ulicy Czerwonego Pradnika . ! .
. . .. | ponadto w przeznaczeniu terenéw mieszcza
zlokalizowany stup linii | 7. . . .
. . sie:  obiekty i urzadzenia budowlane
elektroenergetycznej wysokiego | - . . .
. infrastruktury technicznej, dojazdy
napiecia. . . . .
niewyznaczone, altany wiaty, obiekty matej
Obok spontanicznie rozwijajacej sie | architektury
roslinnosci drzew i krzewéw uprawy
ogrodnicze.
\,N poblizu skrzyzowania z ulica glnr:;]njlz}lsoz/vskaznlk terenu biologicznie
Srodkowa teren obejmuje ynnego: 517
przedogrodki z dojazdami i dojsciami | Maksymalna wysokos¢: 5m
do prywatnych posesji (doméw w
zabudowie szeregowej).
ZP.9 - teren za wyjatkiem niewielkiego | - mozliwe catkowite przeksztatcenia w

porosnietego  trawg  fragmentu,
prawie w catosci zajety pod uprawe
leszczyny (jw.). Teren ogrodzony,
niedostepny. Obejmuje czes¢ dziatki,
na ktérej od strony potudniowej
zachowaty sie relikty parku
dworskiego - czesci wskazanej do
ochrony w planie jako zespét
dworsko-parkowy.

kierunku zieleni urzadzonej - ogdlnie
dostepnego parku - wysoce prawdopodobna
likwidacja  sadu  orzechowego, nowe
nasadzenia.

Dopuszczenie lokalizacji:

Jednego obiektu kawiarni o powierzchni do
50m2 oraz ogréodkéw kawiarnianych, sciezek,
ciagéw rowerowych i rolkowych, terenowych
urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw,
tablic informacyjnych i tablic tematycznych,

ponadto w przeznaczeniu terenéw mieszczg
sie:  obiekty i urzadzenia budowlane
infrastruktury technicznej, dojazdy
niewyznaczone, altany wiaty, obiekty matej
architektury

Minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 90%

Maksymalna wysokos¢: 5m




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,OLSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

6.6.Istniejace problemy ochrony i funkcjonowania srodowiska istotne z
punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Zachowanie droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych

Najwieksze mozliwosci migracji w tym rejonie daje rzeka Pradnik wraz z towarzyszaca
roslinnoscia, bezposrednio sasiadujgca z obszarem opracowania od zachodu. Umozliwia ona
funkcjonowanie zaréwno powiazan ekologicznych w skali lokalnej, jak réwniez o dalszym
zasiegu: w kierunku potozonej na potudnie Wisty oraz w kierunku terenéw otwartych w
pétnocnej czesci Krakowa i dalej poza jego granicami (aczkolwiek dolina nie jest pozbawiona
barier np. w postaci szerokich ciggéow komunikacyjnych). Wodne korytarze ekologiczne
stanowig podstawowa sie¢ korytarzy ekologicznych w Krakowie. Czesto ich wykazana wartos$¢
przyrodnicza pod wzgledem wystepowania cennych siedlisk jest niewielka, jednak ze wzgledu
na ich podstawowe znaczenie dla utrzymania spdjnosci systemu ekologicznego miasta,
powinny podlegac catkowitej ochronie [2].

Od potudnia obszar opracowania ograniczony jest terenami kolejowymi, ktére jednak
mogg petnié¢ dla niektérych zwierzat role korytarza ekologicznego - korytarz kolejowy moze
miec¢ istotne znaczenie dla przemieszczania zwierzat w terenach silnie zainwestowanych,
zwykle terenom kolejowym towarzysza zaros$la, ponadto wiadukty kolejowe umozliwiajg
bezkolizyjne pokonanie ruchliwych ciggéw komunikacyjnych. Korytarze kolejowe wydzielono
na mapie cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych sporzadzonej w ramach opracowania
ekofizjograficznego do zmiany Studium [2].

-

@ -

Ryc. 4. Korytarz ekologiczny wg Studium - zasieg zaznaczony napodstawie planszy K3 Studium

Lokalnie funkcje korytarzy ekologicznych petnig pasy zieleni wzdtuz ulic, zwtaszcza te,
w obrebie ktérych wystepuje wieksza ilosé zréznicowanej zieleni

Strona 64



W odniesieniu do stanu obecnego najwieksze zmiany polegajace na zabudowie terenéw
w tym ew. likwidacji istniejacej zieleni dotyczy¢ beda trzech rejonéw wymienionych w pkt. 6.5.
Pozostate bedg mieé¢ charakter lokalny i nie wptyng na modyfikacje istniejacej struktury i
uktadu wymienionych korytarzy ekologicznych. W istniejgcych warunkach i przy obecnym
zainwestowaniu nie mozna okresli¢, ze droznos$¢ korytarzy jest bez zarzutu. Realizacja ustalen
projektu planu nie pogorszy sytuacji, wptyw na ewentualne wsparcie istniejacej struktury moze
miec zabezpieczenie terendw zieleni oraz Strefy Zieleni przed zabudowa a takze ustalenia:

- nakaz utrzymania i uzupetniania istniejgcych szpalerow drzew, w szczegdélnosci przy
ul. Pilotéw, ul. Meisnera i ul. Miechowity,

- nakaz realizacji wskazanych na rysunku planu projektowanych szpaleréw drzew,

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujagcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustéw, majgcych na celu umozliwienie swobodnej
migracji zwierzat

Sudét Dominikanski  przeptywajacy przez obszar w kolektorze podziemnym
bezposrednio nie ma zadnego znaczenia dla struktury przyrodniczej obszaru. Posrednio jego
przebieg warunkuje odsuniecie linii zabudowy od krawedzi jezdni ulicy Pilotéw i tym samym
zapewnia rezerwe terenowg dla zieleni przyulicznej, co stwarza warunki ksztattowania
lokalnego ciagu ekologicznego wzdtuz terenéw komunikacji.

Zachowanie otuliny biologicznej cieku

Bezposrednie znaczenie dla funkcjonowania korytarza ekologicznego wzdtuz Pradnika
ma jakos$¢ i stan zachowania jego otuliny biologicznej. Fragment rzeki wraz ze strefg brzegowa
na odcinku graniczagcym z granicami analizowanego projektu planu objety jest obowigzujagcym
planem obszaru ,Wilenska” , gdzie wtaczono go do terenéow WS.1 i WS.2 - terenow waod
powierzchniowych, srodlgdowych o podstawowym przeznaczeniu pod wody ptynqce.
W terenach tych obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen wodnych, infrastruktury
technicznej oraz urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej. W obrebie terenu WS.2
wskazano réwniez strefe ochrony siedlisk w celu ich ochrony przed zniszczeniem. Dla
wzmocnienia korytarza, w tym zachowania otuliny biologicznej, pas terenu wzdtuz terenow WS
w planie Wilenska (po zachodniej stronie rzeki) przeznaczony zostat pod zielen. Wschodnia
strona wtaczona do projektu planu obszaru ,Olsza” réwniez w czesci zostata przeznaczona pod
zielen, ale jak zaznaczono w punkcie 6.1 sg to niewielkie fragmenty (teren ZP.3 oraz dwa
waskie tereny ZPz) pozostate wtaczone zostaty do innych terenéw: MWi, KDD, KDX.
W wymienionych terenach wykluczona zostata natomiast mozliwos¢ lokalizacji budynkéw oraz
(za wyjatkiem drég) miejsc postojowych. W terenach MWi wyznacza sie réwniez Strefe Zieleni.
(mozliwos¢ lokalizacji ogrodzern wokét zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej moze zostac
ograniczona lub wykluczona po wejsciu w Zycie tzw. Uchwaty Krajobrazowej). W zwigzku
z realizacjg ustalen planu nie przewiduje sie zmian w obudowie biologicznej cieku. Teoretycznie
mozliwos$é taka w niewielkim zakresie wystepuje w terenie ZP.3 - w pasie za ogrodzeniem
istniejgcego placu zabaw - wskutek urzadzenia terendw, nie mniej ze wzgledu na konfiguracje
terenu i wystepujaca tu skarpe jest to mato prawdopodobne. Planowane przeznaczenia
terenow wzdtuz rzeki wraz z ustaleniami obowigzujgcego planu obszaru ,Wilenska” ocenia sie
jako sprzyjajace zachowaniu istniejgcej otulinie biologicznej cieku.



Ochrona zieleni wysokiej

W obrebie granic projektu planu rosnie ok. 4,5 tys. drzew (dane na podst. mapy
zasadniczej - tacznie drzewa iglaste i lisciaste). W projekcie specjalnie wyrdznionych zostato
30 egzemplarzy. W tej grupie znalazty sie drzewa, ktére ochronione zostaty w wydawanych
w obszarze decyzjach administracyjnych oraz ocenione w opracowaniu ekofizjograficznym jako
wyrdzniajace sie i wazne w strukturze przyrodniczo lub krajobrazowej. Zaznaczone na rysunku
planu 30 drzew opisano jako wskazane do zachowania i ochrony z podkresleniem w czesci
tekstowej koniecznosci ,szczegdlnego uwzglednienia”,

Pozostate ustalenia odnoszace sie do ochrony drzew, sformutowane jako ZASADY, to:

- podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje ochrona istniejqgcej zieleni
wysokiej, ze szczegolnym uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu drzew
wskazanych do zachowania i ochrony, szczegolnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu lub kompensacja w ramach
terenu inwestycji;

- ksztattowanie zieleni przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz zroznicowanego
doboru gatunkowego roslin, z wytgczeniem elementéow obcych krajobrazowo -
egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja,
Chamaecyparis, Juniperus;

- nakaz utrzymania i uzupetniania istniejgcych szpalerow drzew, w szczegdlnosci przy
ul. Pilotow, ul. Meisnera i ul. Miechowity, oznaczonych na rysunku planu jako
szpalery drzew do ochrony i ksztattowania;

- nakaz utrzymania i uzupetniania zadrzewiers wzdtuz rzeki Prqgdnik (Biatucha) oraz
pomiedzy ul. Lublanskg, a istniejgcg zabudowq wielorodzinng osiedla Olsza I, a
takze wzdtuz ul. Meisnera i ul. Mtynskiej;

- nakaz realizacji wskazanych na rysunku planu projektowanych szpalerow drzew.

Wymienione wyzej ustalenia w praktyce sprowadzi¢ sie moga do poszukiwania
rozwigzan umozliwiajgcych ochrone drzew, ale nie zabezpieczajg jej w petni.

W swietle obowigzujacych przepiséw zasadniczo mozliwos$¢ wyciecia/usuniecia drzewa
uzalezniona jest od decyzji, ew. tzw. ,milczacej zgody” odpowiedniego organu (po uprzednim
zgtoszeniu zamiaru wyciecia). Drzewa usuwane s3 z roznych powodéw, ale najwieksze
prawdopodobienstwo zachodzi w razie kolizji z planowanymi inwestycjami. Stad okresla sie,
ze najbardziej zagrozone pozostajg te egzemplarze, ktére rosng na terenach przeznaczonych
do zainwestowania z niskim wskaZnikiem powierzchni biologicznie czynnej, a zwtaszcza
w granicach nieprzekraczalnych lub obowigzujacych linii zabudowy. Oczywiscie nie wyklucza
to mozliwosci zaadaptowania istniejgcych drzew w zagospodarowaniu terenu, co podkresla sie
w projekcie planu jako zasady ksztattowania i urzadzania zieleni. W przypadku nieuniknionej
kolizji i w konsekwencji wyciecia wymagana moze by¢ kompensacja - w takiej sytuacji
w projekcie planu wskazuje sie aby wykonana byta w ramach terenu inwestycji. Ograniczy¢ to
moze sytuacje, w ktérych drzewo wyciete w granicach obszaru kompensowane bedzie
nasadzeniem wykonanym w innej czesci miasta.

Analiza ustalen planu, przede wszystkich w zakresie dyspozycji przestrzennych
zobrazowanych w graficznej czesci projektu (abstrahujac od literalnych zapiséw dotyczacych
ochrony drzew zawartych w czesci tekstowej projektu planu), pozwala okresli¢ w jakim stopniu
chronione s3istniejgce drzewa rosnace w obszarze . Dla zdecydowanej wiekszosci sytuacja jest
bardzo korzystna, gdyz znajdujg sie w obrebie terendw, dla ktérych nie przewiduje sie
wiekszych zmian a wrecz wykluczona jest zabudowa. Czes¢ znajduje sie w terenach
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komunikacji, ale te z duzym prawdopodobienstwem zostang wtaczone w tereny zieleni
przyulicznej tym samym petni¢ beda role jak dotychczas. Wyjatkiem moze by¢ sytuacja w
przypadku przebudowy ulic Meissnera i Mtynskiej, wskutek czego wg Raportu oddziatywania
na $srodowisko budowy linii tramwajowej KST [27] prawdopodobna jest likwidacja catych
szpaleréw drzew wzdtuz drég, a takze drzew w pasie zieleni miedzy jezdniami tych ulic.

Poza drzewami, ktére mogg by¢ wyciete przy realizacji linii szybkiego tramwaju (KST),
najbardziej zagrozone sg drzewa pozostajace w sytuacji opisanej powyzej (tereny inwestycyjne
w granicach linii lokalizacyjnych), ale jest ich stosunkowo niewiele. Wieksze egzemplarze,
zaznaczajace sie w krajobrazie (w tym rzad starych drzew przy ulicy Kanonieréw - Fot. 3), ktére
z duzym prawdopodobienstwem moga zostaé wyciete wskutek podejmowanych dziatan
inwestycyjnych zaznaczone zostaty na rysunku prognozy. Przewazajaca cze$é z nich nie ma
wiekszej wartosci dendrologicznej, nie mniej wskaza¢ mozna egzemplarze, ktére nalezatoby
ochronié w przysztym zagospodarowaniu. W tej grupie wyrdzniajg sie stare lipy i wigz rosnace
na tytach sali gimnastycznej w terenie U.7. (Fot. 2)

i

Fot. 2. Drzewa na tytach sali gimnastycznej w terenie U.7. (fot. Budnik A., maj 2018r.)
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Fot. 3. Rzad drzew wzdtuz ogrodzenia dawnego parku przy ulicy Kanonieréw (fot. Budnik A., marzec
2019r.)

Odnosnie ochrony czesci drzew, ktére rosng w sasiedztwie ulic i zostaty w zwigzku
z tym wtaczone zostaty do terenéw komunikacyjnych, pomimo niktego zagrozenia likwidacja,
dla petniejszego zabezpieczenia (w tym np. wykluczenia realizacji miejsc postojowych) sugeruje
sie wydzielanie odrebnych terenéw zieleni. Zwraca sie uwage szczegdlnie na te miejsca gdzie
notuje sie wystepowanie starszych drzew, a istnieje wystarczajagca rezerwa i nie ma
przeciwskazan dla zawezania korytarza drogowego np. w terenach KDD.1, KDD.9 czy KDD.19.

6.7.0chrona miejsc o wysokich walorach krajobrazowych

Teren nie nalezy do miejsc wyrdzniajacych sie walorami krajobrazowymi, aczkolwiek
podkreslenia i zaakcentowania wymaga kilka cech i elementow zagospodarowania, s3 to:

- najbardziej charakterystyczny, stanowigcy symbol identyfikujacy miejsce
i jednoczesnie punkt orientacyjny - wysoki budynek biurowca ,PilotTower”
zlokalizowany przy rondzie Mtynskim,

- wyjatkowy teren zieleni potozony pomiedzy ulicami: Kanonieréw, Piekng i Ptasia.
XVIll-wieczny zabytkowy dwér wraz z zabudowaniami gospodarczymi i obszernym
ogrodem tworzacy zielong enklawe posrodku intensywnie zainwestowanego
obszaru,

- powigzania widokowe z kosciotem Matki Bozej Ostrobramskiej przy ul. Meissnera -
znajdujacym sie poza granicami opracowania, jednak widocznym gtéwnie z terenu
ustug w sSrodkowej czesci obszaru, jak i z ul. Kazimierza Chatupnika,

- szpalery drzew znajdujace sie przy gtéwnych ulicach obszaru, i.in. ul. Mtyniskiej,
Meissnerai Pilotow,

- uktad urbanistyczny osiedla blokéw wielorodzinnych (cze$¢ osiedla ,Olsza II”
objetego pilotazowym programem rehabilitacji zabudowy blokowej),

- duza ilos¢ zieleni w obrebie osiedli mieszkaniowych oraz w zabudowie
jednorodzinnej.

Strona 68



Ochrona wymienionych elementéw uwzgledniona
nastepujace ustalenia:

zostata w planie poprzez

Cenne elementy

Ustalenia planu/ skutki realizacji

Zmiana/ocena

krajobrazu
Dominanta Znaczace przeksztatcenia w otoczeniu, | Ostabienie dysproporcji z
,PilotTower” mozliwa likwidacja starszych | zachowaniem dominanty,
zdekapitalizowanych budynkéw. | uporzadkowanie krajobrazu w
Prawdopodobne powstanie nowego | otoczeniu, poprawa wizerunku
centrum ustug i handlu o znacznej sile | obszaru w widokach od strony
oddziatywania jako kompleks zabudowy. gtéwnych arterii komuni-
V4 kacyjnych.
abudowa a zwtaszcza oznaczonego na
rysunku planu wnetrza urbanistycznego ul. | Ocena pozytywna
Pilotébw obwarowana ustaleniami planu w
zakresie mozliwosci stosowania
okreslonych materiatéw oraz jednolitosci
stylistyki i koloréw . W celu zachowania
dominanty ,PilotTower” i jednoczesnie
nawigzania do sgsiadujacej zabudowy
osiedlowej wysokosé zabudowy
w otoczeniu zestopniowana, z ustaleniem
wykluczajgcym powstanie nowych
obiektow zbyt niskich.
Teren zieleni | Objecie ochrong w planie czesci | Czesciowo bez zmian, w czesci
wraz zabytkows | obejmujacej relikty parku dworskiego - | mozliwe powiekszenie
zabudowg Teren zieleni urzadzonej, oznaczony | urzadzonego terenu zieleni i
dworu symbolem ZPd.1, o podstawowym | stworzenie  nowych  wnetrz
Potockich przeznaczeniu pod: zielen pod zielen | parkowych: wymiana istniejacej
towarzyszaca zatozeniom obiektow | roslinnosci, nowe nasadzenia,
zabytkowych rozplanowanie uktadu
Dla wiekszego fragmentu czesci zajetej komunikacyjnego, antrz
przez sad orzechowy - przeznaczenie pod ogro.dowych, mozllwe
. . e powigzanie funkcjonalno
publicznie dostepne parki, skwery i zielence . .
przestrzenne i wizualne z

(ZP.9)

Minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego - 90 %, w terenie ZP.9 mozliwa
lokalizacja kawiarni z ogrédkiem
kawiarnianym, placéw zabaw, urzadzenh
sportu i rekreacji.

Dla mniejszego fragmentu czesci zajetej
przez sad orzechowy - przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa (likwidacja zieleni,
budowa doméw, urzadzenie ogrodéw
przydomowych wraz z niezbednymi
obiektami ich zagospodarowania, budowa
ogrodzen, wjazdéw dojsc itp.)

zabytkowym parkiem dworskim.
Ocena pozytywna
z zastrzezeniem:

realizacja zabudowy na czesci
terenu bezpowrotnie zmniejszy
areat zachowanej do czaséow
wspotczesnych przestrzeni
dawnego parku. Ostateczna
ocena jakosci krajobrazu po
przeksztatcenia  funkcjonalno-
przestrzennych zaleze¢ bedzie
od przyjetych rozwigzan
architektonicznych i uzytych




materiatow  wykonczeniowych

nowej zabudowy i sposobu
zagospodarowania  przestrzeni
wokét w tym np. rodzaju i

charakteru ogrodzeh. Powyzsza
uwaga nie pomniejsza faktu, ze w
omawianym fragmencie ochrona
dawnego parku jako terenu
zieleni urzadzonej nie wystepuje.

powigzania
widokowe z
kosciotem Matki
Bozej

Ostrobramskiej

Na catej dtugosci, wzdtuz osi powigzania
widokowego zaplanowana droga
dojazdowa KDD. 25 - adaptacja stanu
istniejgcego.

Bez zmian, zachowanie widoku

Ocena pozytywna

szpalery drzew

nakaz utrzymania i uzupetniania
istniejagcych szpalerow drzew,
w szczegblnosci  przy  ul. Pilotéw, ul.

Meisnera i ul. Miechowity, oznaczonych na
rysunku planu jako szpalery drzew do
ochrony i ksztattowania.

Zachowanie istniejacego uktadu

Ocena pozytywna

uktad
urbanistyczny
osiedla blokow
wielorodzinnych

Wyznaczenie na rysunku planu granicy

obszaru rehabilitacji zabudowy blokowej,

znajdujacego sie w granicach objetych

planem czesci osiedla Olsza Il, dla ktorej

ustala sie m.in.:

- nakaz ochrony uksztattowanych uktadow
urbanistycznych osiedli,

- nakaz uporzqdkowania przestrzeni
miedzyblokowej  poprzez  sukcesywng
przebudowe iremont oraz uzupetnienie
elementdw wyposazenia, w tym nawierzchni
i oswietlenia;

ustalenia zapewniajace zachowanie

istniejgcego uktadu budynkéw, ochrona
zieleni miedzyblokowej w ramach Strefy
Zieleni oraz odrebnie wyznaczonych
terendw  zieleni o  podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne
parki, skwery i zielence.

Zachowanie istniejgcego uktadu,
ochrona zieleni miedzyblokowe;.

Ocena pozytywna

zielen

wyznaczenie strefy zieleni w obrebie
terenow zabudowy mieszkaniowej,

wyznaczenie nowych terendw zieleni

urzadzonej,

wykluczenie mozliwosci zagospodarowania
kubaturowego na znaczacej czesci obszaru,
zwtaszcza w obrebie zabudowy blokowe;.

Zachowanie przewazajacej
czesci istniejacej zieleni,
wskazanie ksztattowania nowych
uktadéw.

Ocena pozytywna
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Najwieksze zmiany w krajobrazie dotyczy¢ beda rejonu ronda Mtyrskiego tym samym
otoczenia budynku ,PilotTower”. W ocenie mozliwych zmian, oprécz warunkéw wynikajacych z
ustalen planu wzieto pod uwage ogélne tendencje w projektowaniu architektury i podejscia do
urzadzania terenéw w otoczeniu zwtaszcza w warunkach typowo miejskich. Zatozono réwniez,
ze zmiany bedg o charakterze catosciowym. Zwraca sie jednoczesnie uwage , ze o ostatecznej
ocenie (po realizacji docelowego zagospodarowania) decydowac beda przyjete rozwigzania
projektowe (w tym detale) oraz osobiste preferencje obserwatora. Niewatpliwg ,zaletg” zmian
bedzie usuniecie z krajobrazu obiektow dysharmonijnych i przestrzeni zaniedbanych. Nalezy
zwréci¢ uwage na to, ze wskutek rozwoju zabudowy zmienia sie relacje krajobrazowe, w
widokach z innych stron obszaru np. z terenu osiedla . W celu unikniecia w przysztosci realizacji
obiektéw zbyt niskich i przyttaczajacych w otoczeniu ,Pilot Tower” tym samym uksztattowania
harmonijnego zespotu zabudowy, w projekcie planu dla terenéw UC/U.1 oraz UC/U.2 poza
wartoscia maksymalng wysokosci zabudowy, wprowadzona zostata réwniez wysokosc
minimalna oraz zapisy ustalajagce: koniecznos$¢ rozcztonkowania bryt budynkéw oraz
ograniczajace maksymalna dtugosc¢ elewacji do 50m.

Fot. 4. Widok w kierunku ,PilotTower” z chodnika wzdtuz bloku osiedla Olsza (fot. Budnik A., maj 2018r.)
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Fot. 5. Istniejaca dysproporcja w zabudowie pierzei ulicy Mtyniskiej / planowane zestopniowanie
wysokosci zabudowy z nawigzaniem do zabudowy s3siedniej (schemat orientacyjny/pogladowy).

6.8.0cena zagrozen dla srodowiska

e Zagrozenie powodzig
Wozdtuz zachodniej granicy obszaru przeptywa potok Biatucha (Pradnik). Zagrozenie
powodziowe od potoku Biatucha zostato przedstawione w ,Wielowariantowym programie
inwestycyjnym wraz z opracowaniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla

ciekow Aglomeracji Krakowskiej zwytqczeniem rzeki Wisty” [28]. Wg map opracowania
najwiekszy zasieg ma granica zalewu Q 1% bez cofki oraz Q 0,2% bez cofki (ryc. 8).

Teren objety planem znajduje sie poza obszarem zagrozenia powodzig od rzeki Wisty.

Zasiegi zagrozenia (raz na 100 lat (Q1%) oraz raz na 500 lat (Q0,2%) za cytowanym
wyzej opracowaniem przedstawione zostaty na rysunku planu oraz zaznaczone w warstwie
informacyjnej w tekscie planu. W granicach wyzszego zagrozenia wodg 100letnig znajduje sie
niewielka czes$¢ obszaru z istniejgcg zabudowa. Najwieksze zmiany dotyczy¢é moga terenu U.1
pomiedzy ulicg Czerwonego Pradnika a rzeka (U.13) przy czym w wiekszosci jest to ta czesc
terenu gdzie obecnie trwa realizacja nowej inwestycji.

Dziatania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej reguluje Lokalny Plan Ograniczania
Skutkow Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla Krakowa, uchwalony Uchwatg Nr LXV1/554/00
Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r.
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stopnie wodng WO
== obbekty mostows WO

— ki
— przekroje Wi
granica zalewu WO O 50% bez cofld
granica Zalewy WO Q 50% 2 cofia
|:| granica zalewu WO Q 10% bez cofki
[ granica zalewu WO @ 10% 2 cofa
I:l granica zalewu WO @ 1% bez colld
"1 granica zalewu WO @ 1% z cofkg
] granica zalewy WO Q 0.2% bez cofki
| geanica zalewu WO Q 0,2% 2 eofky

Ryc. 5. Fragment mapy ,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej
oceny oddziatywania na sSrodowisko dla ciekdw Aglomeracji Krakowskiej z wytaczeniem rzeki Wisty” -
wariant O (stan istniejacy) [28].

e Zagrozenia zwigzane z wykonaniem odwodnier budowlanych otworami wiertniczymi

W przypadku realizacji obiektéw budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
powinny by¢ wykonane odpowiednie dokumentacje majace na celu okres$lenie warunkéw
gruntowo-wodnych oraz wskazan dotyczacych realizacji inwestycji. Spetnienie wymagan,
zastosowanie odpowiednich zabiegdéw i rozwigzan praktycznie wyklucza mozliwos¢ zaistnienia
zagrozen zwigzanych z budowa obiektow.

Zagrozenie takie wigzac sie moze z wykonaniem odwodniern budowlanych otworami
wiertniczymi. Ze wzgledu na dopuszczone w projekcie planu parkingi i garaze podziemne (dla
realizacji ktérych niezbedne bedzie obnizenie zwierciadta wéd podziemnych) wykonanie tego
rodzaju odwodnien jest wysoce prawdopodobne, moze by¢ réwniez wymagane dla innych
gtebiej posadowionych obiektow. W przypadku odwodniern budowlanych otworami
wiertniczymi obowigzek sporzgdzenia dokumentacji hydrogeologicznej nie wynika z przepisow
obowigzujacego prawa, jednak brak oceny warunkéw hydrogeologicznych i niezastosowanie
odpowiednich zabiegéw zabezpieczajagcych moze prowadzi¢ do niekorzystnych zmian
srodowiska gruntowego, a co za tym idzie zagrozenia dla nowego jak i istniejacego
zainwestowania. W tekscie projektu planu zawarto w zwigzku z tym zapis ustalajacy, ze
wykonywanie odwodnienn budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzi¢
udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

° Zagrozenie powazng awaria

W rejonie obszaru nie wystepuja zaktady o duzym lub zwiekszonym ryzyku powaznej
awarii. Ustalenia planu rowniez nie stwarzajg mozliwosci powstania takich przedsiewziec.

W granicach projektu planu nie wystepuje zagrozenie wystagpienia ruchéw masowych.
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6.9.0cena wptywu ustalen mpzp na sSrodowisko przyrodnicze terenow
przylegtych

Realizacja ustalen projektu planu poza dwoma rejonami nie niesie za sobg wiekszych
zmian w S$rodowisku. Przewazajgco zachowuje sie istniejagcg strukture funkcjonalno-
przestrzenng, chroni w wiekszosci istniejaca zielen w tym w otoczeniu waznego cieku , ktéry
wraz z otulina stanowig istotny korytarz ekologiczny z natury rzeczy funkcjonujacy w szerszym
ponadlokalnym kontekscie. W odniesieniu do terenéw sasiednich znaczenie mogg mied
wytacznie kwestie krajobrazowe ew. zwiekszenie ruchu w rejonie Ronda Mtyniskiego. Nie
przewiduje sie zadnych znaczacych zmian w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego
terendéw przylegtych.

6.10. Charakterystyka oraz ocena skutkéw realizacji linii tramwajowej
KST

W projekcie planu uwzgledniony zostat planowany przebieg waznej inwestycji
komunikacyjnej o znaczeniu ogdélnomiejskim - linii tramwajowej Meissnera - Mistrzejowice -
(etap IV Krakowskiego Szybkiego Tramwaiju) .

W rejonie obszaru projektu planu linia tramwajowa zaplanowana zostata wzdtuz
istniejacych ulic Meissnera i Mtynskiej - w projekcie planu wwyznaczonych korytarzach
drogowych KDZT.1 i KDZT.2 (terenach komunikacji klasy zbiorczej zwydzielonym
torowiskiem tramwajowym). Jej realizacja wynika z dokumentéw strategicznych waznych dla
rozwoju komunikacji na poziomie ponadlokalnym. Ponizsze informacje zacytowane zostaty za
raportem oddziatywania na $rodowisko (ROS) dla przedsiewziecia pn. ,Budowa linii
tramwajowej KST etap IV (ul. Meissnera - Mistrzejowice) [27]:

Realizacja przedsiewziecia stuzy¢é ma nastepujgcym celom:

— Zwiekszeniu udziatu przyjaznego Srodowisku transportu publicznego w  obstudze
mieszkancow Gminy Miejskiej Krakow,

—  Poprawie dostepnosci komunikacyjnej do osiedli: Olsza, Prgdnik Czerwony, os. Oswiecenia
oraz wtqczeniu tego regionu w system obszarowego sterowania ruchem dla miasta Krakowa,

— Usprawnieniu i podniesieniu atrakcyjnosci miejskiej komunikacji zbiorowej poprzez skrécenie
czasu podrozy,

—  Zwiekszeniu konkurencyjnosci transportu publicznego wobec transportu indywidualnego, co
skutkowac bedzie zmniejszeniem udziatu transportu prywatnego i roztadowaniem natezenia
ruchu w miescie,

—  Zwiekszeniu bezpieczenstwa i komfortu podrézowania transportem publicznym,
—  Zwiekszeniu punktualnosci i niezawodnosci transportu publicznego,

— QOgraniczeniu hatasu w rejonie oddziatywania projektu poprzez zmniejszenie ruchu
samochoddéw osobowych,

— Zmniejszeniu negatywnego wptywu pojazdow komunikacji zbiorowej na srodowisko
naturalne poprzez zwiekszenie udziatu pojazdow tramwajowych w transporcie publicznym
w obszarze projektu,

— Zmniejszeniu liczby wypadkow drogowych poprzez wzrost liczby pasazerdw transportu
publicznego,

—  Uprzywilejowaniu pojazddw transportu publicznego w strefach koncentracji ruchu,



—  Poprawie komfortu Zycia mieszkaricow dzielnic Il Prqgdnik Czerwony i XV Mistrzejowice
poprzez rozbudowe sieci transportu publicznego przyjaznego srodowisku.

Przedsiewziecie ma strategiczne znaczenie dla rozwoju miasta i dzielnic Il Pradnik
Czerwony i XV Mistrzejowice. Projekt stanowi kolejny etap realizowanej strategii rozwoju
systemu transportu publicznego majacej na celu usprawnienie obstugi poszczegdlnych
regiondbw miasta. Jego realizacja jest sciSle powiazana z innymi zrealizowanymi lub
realizowanymi dziataniami inwestycyjnymi.

Opraocz linii tramwajowej planuje sie przebudowe istniejgcego uktadu drogowego, ktéra
W rejonie obszaru objetego projektem planu obejmie nastepujace odcinki:

e przebudowe ulic: Meissnera i Mtyniskiej w celu dostosowania ich do poprowadzenia
pomiedzy jezdniami torowiska tramwajowego,

e przebudowe Ronda Mtynskiego,

W ramach proponowanych rozwigzan przewiduje sie wykonanie obiektu inzynierskiego
- tunelu tramwajowego pod Rondem Polsadu.

Obszar lokalizacji linii tramwajowej obejmuje tereny juz obecnie zajete przez sie¢
drogowa. Linia tramwajowa nie bedzie ingerowaé w tereny dotychczas niezainwestowane,
przebiegaé bedzie wzdtuz istniejacych odcinkéw ulic, w czesci po zachowanej w tym celu
rezerwie terenu, w czesci przez tereny przyulicznej zieleni.

W rejonie obszaru objetego projektem planu wg aktualnej koncepcji linia przebiegac
bedzie czesciowo w tunelu, czesciowo na powierzchni terenu. Tunel zaplanowany zostat pod
Rondem Polsadu.

Przewidywane oddziatywania na sSrodowisko:

—  Na etapie eksploatacji wystepowac bedq ucigzliwosci zwigzane z emisjq zanieczyszczen powietrza.
Zaznaczy¢ nalezy, ze przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze, na ktorym juz w chwili
obecnej znajduje sie sie¢ komunikacyjna, stanowiqca Zzrédto emisji zanieczyszczen motoryzacyjnych
do powietrza. W ramach realizacji przedsiewziecia nie powstang nowe zrodta emisji zanieczyszczen
powietrza, a jedynie przebudowane zostang istniejgce odcinki drogowe. Wyniki przeprowadzonych
obliczen wykazujg, Ze nie nalezy spodziewac sie wystqgpienia ponadnormatywnych stezen
zanieczyszczen motoryzacyjnych poza granicami przedsiewziecia na poziomie terenu ani na
wysokosci zabudowy.

—  Emisja hatasu zwigzana z eksploatacjq planowanego przedsiewziecia bedzie wymagata jego
ograniczenia poprzez zastosowanie rozwiqzan takich jak: ciche nawierzchnie, ekrany akustyczne czy
rozwiqzania ograniczajqce hatas u zrodta.

- W zwiqzku z projektowanym posadowieniem tunelu na gtebokosci do 4 m ponizej ustabilizowanego
zwierciadta wody, na etapie realizacji inwestycji konieczne bedzie prowadzenie specjalistycznych
robot odwadniajgcych wykopy. Prace te bedq prowadzone zgodnie z wymogami Ustawy Prawo
Wodne.

—  Podczas realizacji przedsiewziecia nalezy zapewnic technologie skanalizowanego odprowadzania do
odbiornikow wdd sptywowych, powierzchniowych - po ich uprzednim oczyszczeniu do parametréw
wymaganych przepisami ochrony srodowiska.

—  Scieki i wody opadowe z terenu przedsiewziecia odprowadzane bedq do miejskiej sieci
kanalizacyjnej. Do odwodnienia tunelu tramwajowego wykorzystane zostanq pompy.
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—  Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia bedzie sie wigzata z wtasciwym przygotowaniem terenu
(niwelacjq terenu, wykopami), a w zwiqgzku z tym z przemieszczaniem mas ziemnych i skalnych,
ktore czesciowo mogq zostac wykorzystane na miejscu.

—  Powstajgce na etapie budowy, likwidacji zaplecza budowy oraz eksploatacji inwestycji odpady bedqg
zagospodarowywane zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami przez wykonawcdw, a nastepnie
administratora obiektu.

Zastosowanie ekrandéw akustycznych oraz rozwigzan organizacyjnych stuzacych
zwiekszeniu ptynnosci ruchu bedzie stanowi¢ dla mieszkancéw okolic Ronda Mtynskiego
przynajmniej czesciowa rekompensate faktu, ze w zwiazku z brakiem mozliwosci prowadzenia
tramwaju tunelem na dtuzszym odcinku nie jest mozliwe usuniecie dodatkowego zrédta emisji
hatasu w rejonie.

Wystepujace juz obecnie na tym obszarze przekroczenia hatasu w srodowisku
spowodowane sg w gtéwnej mierze hatasem samochodowym. Sam hatas tramwajowy, z uwagi
na wielko$¢ ruchu w porze dziennej i nocnej, jak i zastosowanie torowiska zielonego, nie bedzie
generowat ponadnormatywnych pozioméw dzZzwieku - moga one wystgpi¢ jako efekt
superpozycji hatasu drogowego i tramwajowego.

Na trasie projektowanego tramwaju znajduje sie szereg sieci uzbrojenia podziemnego
i naziemnego, ktére kolidujg z projektowanymi elementami infrastruktury drogowej i torowej.
Kolizje te zostang rozwigzane poprzez przebudowe sieci uzbrojenia terenu w dostosowaniu
do projektowanego uktadu torowego i drogowego. W celu realizacji przedsiewziecia konieczne
bedzie natomiast usuniecie czesci istniejacej zieleni przyulicznej w tym drzew rosnacych w
szpalerach wzdtuz ulicy Meissnera. Projekt zieleni (dla catego odcinka) obejmuje przesadzenia
roslinnosci <10 roku zycia (50 sztuk) wystepujacej w kolizji z projektem drogowym, nasadzenia
kompensacyjne (drzew i krzewdw), trawnikow oraz torowiska zielonego.

Zaznacza sie, ze budowa linii tramwajowej w dalszym ciggu pozostaje w_sferze zamierzen,
przedstawiona i oceniana w raporcie koncepcja moze podlega¢ modyfikacjom.

Niniejsze opracowanie wykonywane byto praktycznie réwnolegle z ocenianym
dokumentem i dlatego ewentualne zmiany lub korekty zapiséw i rozwigzan wprowadzane byty
na biezaco. Projekt planu nie zawiera ustalen w istotny, negatywny sposéb oddziatujgcych
na $rodowisko, nie mniej moze powodowad negatywne oddziatywania zidentyfikowane w
pkt.6.

Jako rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziatywan
na Srodowisko proponuje sie:

- stworzenie warunkéw wiekszej ochrony dla drzew rosnacych w terenie U.7,
- wydzielenie z terenéw drog dojazdowych KDD.1, KDD.9 i KDD.19 paséw zieleni

urzadzonej
- wydzielenie/przeznaczenie dodatkowych pasow zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej wzdtuz strefy brzegowej Pradnika dla pewniejszego

zabezpieczenia ciggtosci planowanego parku rzecznego,
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Prognozowane straty w $rodowisku oraz mozliwy wzrost oddziatywan wynikajacy
zrozwoju zabudowy (ocena negatywna) bedzie réwnowazony zyskami (ocena pozytywna)
gtébwnie w zakresie jakosci krajobrazu, ochrony uktadu urbanistycznego istniejacej zieleni
w tym osiedla zabudowy blokowej oraz obiektéw zabytkowych. Negatywne skutki niwelowane
beda réwniez poprzez uwzglednienie zapiséw oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
okreslonych w projekcie planu. Zapobieganie negatywnym zidentyfikowanym oddziatywaniom
na $rodowisko mogtoby sprowadza¢ sie do wykluczenia wszelkich dziatan inwestycyjnych, co
nie jest realne w tego typu obszarze, z drugiej strony sporzadzenie planu i wdrozenie go w zycie

zapobiec

moze dalszej

degradacji Srodowiska i

jeszcze wiekszym niekorzystnym

oddziatywaniom bedacych konsekwencja braku regulacji planistycznych.

Przewidywane
negatywne skutki
realizacji projektu planu

rozwigzania majace na celu ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

(UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU)

rozwiazania majace na celu
kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan
na srodowisko

koniecznos$¢ usuniecia
niektérych drzew,
redukcja powierzchni
biologicznie czynnej

Wyznaczenie terendéw zieleni,

Wyznaczenie Strefy Zieleni

uwzglednienie cennych egzemplarzy drzew i
szpaleréow drzew wskazanie do ochrony i zachowania
wskazanie nasadzen kompensacyjnych w obrebie
terenu inwestycji, z ktérego usunieto drzewa,

nasadzenia
kompensacyjne,
pielegnacja terenéw
zieleni, zapobieganie
dewastacjom,

redukcja miejsc
sprzyjajacych bytowaniu
zwierzat

Wyznaczenie terendw zieleni,

Wyznaczenie Strefy Zieleni

Wykluczenie lokalizacji budynkéw na znaczacej
czesci obszaru projektu planu

uwzglednienie cennych egzemplarzy drzew i
szpaleréw drzew wskazanie do ochrony i zachowania

rozmieszczanie budek
legowych, poidet i
karmnikéw dla zwierzat

zwigkszenie oddziatywan
pél elektromagnetycznych

Ustalenie zasady lokalizacji obiektéw i urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki

i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony
zdrowia mieszkancow przed

oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl
elektromagnetycznych

zmiana warunkéw
wzrostu drzew wskutek
zainwestowania terenu
wokét pni, kolizje z
infrastrukturg podziemna

nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeniw
infrastrukture podziemna wzdtuz obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej

stosowanie systeméw
nawadniajacych,
kultywacja gleby wokét pni

zwiekszenie ryzyka kolizji
ptakéw migrujacych z
elewacjami

ustalenie zasady stosowania rozwigzan
minimalizujacych kolizje w przypadku zastosowania
np. $cian przeszklonych lub materiatéw odbijajacych
obraz otoczenia

zasklepienie gleb

Wyznaczenie/ zachowanie terendw zieleni,
Wyznaczenie Strefy Zieleni

Wykluczenie lokalizacji budynkéw na znaczacej
czesci obszaru projektu planu

kultywacja gleb w terenach
niezabudowanych

ucigzliwosci zwigzane z
prowadzeniem robét
budowlanych - emisja
spalin, pylenie, wibracje

Ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych na
znaczacej czesci obszaru

zastosowanie
odpowiednich rozwigzan
technologicznych w trakcie
prac budowlanych
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Majac na uwadze wystgpienie niekorzystnych skutkéw rozwoju zabudowy w projekcie
planu zastosowano rozwigzania majace na celu ich ograniczenie. Dziatania kompensacyjne s3
pozadane ale ich realizacja wykracza poza materie planistyczna. Dla przedsiewzie¢ z katalogu
Sprzedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko” dopuszczonych w projekcie,
w przypadku zidentyfikowania negatywnych oddziatywan konkretnych rozwiazan, dziatania
kompensacyjne okreslone powinny byé wdecyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Jednym z istotnych zagadnien waznych zwtaszcza dla mieszkancéow budynkow
zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych ulic, jest wystepujacy hatas. Srodkami zapobiegajacymi
rozprzestrzenianiu sie hatasu moga by¢ ekrany akustyczne, zielen izolujgca oraz odpowiednie
zagospodarowanie od strony ulic (np.: lokalizacja w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy
obiektéw o funkcjach niepodlegajacych ochronie akustycznej, ktére jednoczesnie petnityby
role ekranizujaca dla obiektéw mieszkaniowych usytuowanych w wiekszym oddaleniu od
ulicy). Lokalizacja urzadzen i obiektéw ochrony akustycznej zgodnie z ustaleniami projektu
planu jest mozliwa w terenach drég: ,tereny drdg publicznych przeznaczone sq pod budowle
drogowe wraz z przynaleznymi odpowiednio urzgdzeniami i instalacjami, stuzgcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzqdzania drogg” we wszystkich
terenach mozliwe jest réwniez urzadzenie zieleni. W ustaleniach planu nie przewiduje sie
lokalizacji urzadzen ochrony akustycznej w terenach innych niz komunikacyjne, zasadniczo
pomiedzy istniejacg zabudowa mieszkaniowg a ulicami nie bedzie mozna réwniez lokalizowad
innych obiektéw ekranujacych hatas. Budowa ekranéw nastapi prawdopodobnie w zwigzku
z realizacja linii Krakowskiego Szybkiego Tramwaju w ciggu ulic Meissnera i Mtynskiej [27].

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Wskutek realizacji
ustalen planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych oddziatywan na cele ich ochrony
obszaréw Natura 2000, dlatego nie okresla sie rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajacych
oraz majacych na celu kompensacje przyrodnicza.

W odniesieniu do obszaréw ,naturowych”, bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony najblizszych obszaréw Natura 2000 oraz
integralnosci tych obszaréw, w niniejszej prognozie nie okredla sie rozwigzan alternatywnych
do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie.

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wptyw ustaled planu
na komponenty srodowiska, proponuje sie objaé analizg skutkéw realizacji postanowien planu,
a pozniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefhstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, nastepujace komponenty
srodowiska:
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Tab. 10. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot
alEll metoda / Zzrédta informacji czestotliwos¢ uwagi
komponent
$rodowiska
. zwykorzystaniem ,mapy
klimat M .
hatasu” sporzadzanej w cyklu 5- co5lat -
akustyczny . .
cioletnim
o stan wyjsciowy -
- klasyfikacja obiektowa (mapa inwentaryzacja
teren pokrycia terenu - na podstawie urbanistyczna na potrzeby
biologicznie zdjec lotniczych lub | opracowywania planu
czynny zobrazowan satelitarnych) co> lat miejscowego,
- ewidencja - budynki, opracowanie
krawedzie ulic - MSIP ekofizjograficzne

Proponowanych metod analizy skutkéw realizacji postanowiern planu miejscowego,
a wnastepstwie mozliwego monitoringu, nie nalezy utozsamia¢ z monitoringiem
bezpieczenstwa lub porzadku i czystosci w miejscach publicznych.

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.

1. Obszar projektu planu obejmuje powierzchnie blisko 110 ha. S3 to tereny o duzej
rozpietosci wskali intensywnosci zagospodarowania: od zabudowy jednorodzinnej
wotoczeniu ogrodéw przydomowych, po osiedla 10-pietrowych blokéw
wielorodzinnych a takze zabudowe wysokosciowsa i sklepy wielkopowierzchniowe
w rejonie Ronda Mtynskiego.

2. Potozone w obszarze osiedle zabudowy wielorodzinnej Olsza wytypowane zostato do
Pilotazowego Programu Rehabilitacji Zabudowy Blokowej na terenie Gminy Krakdw.
W ramach programu opracowana zostata ,Diagnoza funkcjonalno-przestrzenna osiedli
Olsza Il'i Ugorek”. We wnioskach opracowania analizowane osiedla w tym osiedle Olsza
ze wzgledu na rozwigzania funkcjonalno -przestrzenne zostaty ocenione wysoko.

3. W granicach obszaru wystepuja rowniez zasoby terenéw niezabudowanych, gtéwnie
w rejonie ul. Radomskiej i ul. Czerwonego Pradnika a takze rozlegty teren zabytkowego
ogrodu w zespole dworsko-parkowym dworu Potockich. W potudniowej czesci obszaru
funkcjonuje duzy teren zieleni - Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,Zieleniewski I”.

4. Woystepujacy obecnie brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tym
samym regulacji planistycznych okreslajacych zasady zagospodarowania w tym np.
ochrone przed zabudowg czesci obszaru, moze doprowadzi¢ do likwidacji istniejacej
zieleni, a takze skutkowac lokalizacjg obiektéw niedostosowanych skalg do sasiedztwa.
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10.

Obszar potozony jest w rejonie waznych ciagéw i weztéw komunikacyjnych, ponadto
rozbudowany jest uktad drég sieci lokalnej. Warunkuje to dobre potaczenie
komunikacyjne, ale réwnoczesnie jest zréodtem negatywnych oddziatywan. Wzdtuz
wschodniej granicy obszaru opracowania planowana jest rozbudowa istniejacego
uktadu komunikacyjnego o nowa linie tramwajowa. W ciggu ulic Mtyniskiej i Meissnera,
wg obowigzujgcego Studium przewiduje sie rowniez lokalizacje linii metra.

W projekcie planu przewazajacg cze$¢ terendw przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowa lub ustugowa. Prawie wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg sg terenami gdzie funkcje takie sg juz petnione. Jedynym wyjatkiem jest
teren MW/U.1 o powierzchni 1,1 h, na ktérym obecnie funkcjonuja jedynie dwa obiekty
ustugowe (zabudowa wielorodzinna wystepuje w sasiedztwie).

Szczegdlnie wnikliwie opracowane zostaty tereny osiedli mieszkaniowych oraz
wiekszos$¢ pozostatych, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW).
W terenach tych, za wyjatkiem marginalnego fragmentu w terenie MW.9, ustalono
zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych a takze zakaz
nadbudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych. Zabezpieczeniu
istniejgcego  uktadu stuzy¢ majg réwniez wyznaczenie strefy  zieleni
oraz obowigzujacych linii zabudowy po krawedziach istniejgcych budynkéw. Wieksze
fragmenty zieleni osiedlowej wydzielone zostaty osobnymi terenami przeznaczonymi
pod publicznie dostepne parki, skwery i zielence. Zielen osiedlowa z przeznaczeniem
pod zielehce i skwery zabezpieczona zostata réwniez w postaci paséw wzdtuz ulic
Lublanskiej i cze$ciowo Mtynskie;j.

Planowane tereny zabudowy wpisane zostaty w istniejagcy siatke ulic, ktéra prawie
w catosci uwzglednia i adaptuje sytuacje obecna. Jednym wyjatkiem jest modyfikacja
polegajaca na powiazaniu ulicy Radomskiej w kierunku pétnocnym z ul. Bosakow
(KDD.5). Realizacja planu wigza¢ sie bedzie z budowa fragmentu drogi oraz
przebudows istniejgcych czesci, a w fazie eksploatacji z nowymi oddziatywaniami
komunikacyjnymi na terenach przylegtych. W zakresie powigzan pieszych istotnym
elementem jest zabezpieczenie dojscia do planowanego parku (ZP.9) w przedtuzeniu
osi ulicy Dobrej (KDX.10).

Istotne zmiany dotyczy¢ bedg rejonu ronda Mtynskiego w kwartale pomiedzy ulicami:
Pilotéw, Wieniawskiego, Stanistawa ze Skalbmierza i Bohaterow Wietnamu, drugim
terenem, w ktérym mogg zaj$é znaczace przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne
jest teren MW/U.1. zlokalizowany przy ul. Chatupnika w sasiedztwie stadionu KS
Wieczysta. Istotne zmiany prognozuje sie roéwniez na fragmentach dziatek
wchodzacych w sktad dawnego parku dworskiego, wzdtuz ulicy Kanonieréw.

Istotnym uwarunkowaniem dla obszaru pozostaje sasiedztwo rzeki Pradnik.
W granicach projektu planu ciek nie wystepuje, a jedynie fragmenty gérnej czesci
skarpy brzegowej, wzdtuz ktorej powstaty spontaniczne przedepty sSwiadczace
o ,adaptacji” terenéw dla mozliwosci spacerowania wzdtuz cieku. W projekcie planu
w ramach zieleni ogélnodostepnej zabezpiecza sie niewielki fragment (w terenie ZP.3)
pozostate witaczone zostaty do inne tereny: ZPz, MWi, KDD, KDX. O intencji
zagospodarowania pod zielen méwi informacyjne zaznaczenie na rysunku planu granic
parku rzecznego, co postulowane byto przez Zarzad Zieleni Miejskiej. Sudot
Dominikanski przeptywajacy przez obszar w kolektorze podziemnym bezposrednio nie
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ma zadnego znaczenia dla struktury przyrodniczej obszaru, posrednio jego przebieg
warunkuje odsuniecie linii zabudowy od krawedzi jezdni ulicy Pilotow i tym samym
okresla rezerwe terenows dla zieleni przyulicznej (ciag ekologiczny).

Dla wystepujacych w obszarze zabytkéw architektury sprecyzowane zostaty zakresy
ochrony (np. ksztatt dachu, dekoracja, bryta, mozliwe dziatania), ktére na etapie
wstepnym etapie sporzadzania projektu planu przedstawione zostaty we wnioskach
Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw UMK. Wymienione obiekty, w stanowisku
przedstawionym we wnioskach, wskazano do objecia ochrong w planie.

Planowane przeznaczenia terendéw zgodnie z celami planu przede wszystkich
zabezpieczajg istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenna przed niekorzystnymi
przeksztatceniami i chaotycznym rozwojem obszaru. Uwzgledniajg rowniez wyniki
przeprowadzonych analiz w ramach programu Rehabilitacji Zabudowy Blokowej
na terenie Gminy Krakéw. W $wietle prognozowanych przeksztatcen na przewazajacej
czesci obszaru nie przewiduje sie znaczacego wzrostu ilosci mieszkancéw, ani jego
uzytkownikow. Wiekszos¢ nowych budynkéw lokalizowana lub rozbudowywana bedzie
na zasadach uzupetnien istniejagcej tkanki. Wyjatkiem na tym tle mogg by¢ tereny
przeznaczone pod zabudowe obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub budynkami ustugowymi w rejonie Ronda
Mtynskiego (UC/U.1 i UC/U.2). Zintensyfikowanie zabudowy w tej czesci moze
przetozy¢ sie na zwiekszenie ruchu komunikacyjnego, w tym wypadku wptyw na jego
ostateczne natezenie oraz rodzaj bedzie miata planowana realizacji linii tramwajowej
w ciggu ulic Meissnera i Mtynskie;j.

Do najbardziej dotkliwych oddziatywan na srodowisko zaliczy¢ nalezy odziatywania na
ludzi podczas realizacji nowych inwestycjii W przypadku prowadzenia robdt
budowlanych zwtaszcza w rejonie ronda Mtiynskiego nalezy spodziewad sie,
Ze negatywne oddziatywania (hatas, wibracje, zapylenie) bedg bardzo skumulowane.

W istniejgcych warunkach i przy obecnym zainwestowaniu nie mozna okresli¢,
zedroznosc istniejgcych korytarzy i powiazan ekologicznych jest bez zarzutu.
Realizacja ustalen projektu planu nie pogorszy sytuacji, wptyw na ewentualne wsparcie
istniejacej struktury moze miec¢ zabezpieczenie przed zabudowa planowanych terenow
zieleni oraz Strefy Zieleni w terenach inwestycyjnych. Planowane przeznaczenia
terenoéw wzdtuz rzeki wraz z ustaleniami obowigzujgcego planu obszaru ,Wileriska”
ocenia sie jako sprzyjajagce zachowaniu istniejgcej otulinie biologicznej cieku.

Wiekszos¢ drzew w obrebie granic obszaru projektu planu wystepujg poza granicami
terenéw przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa. Nie gwarantuje to catkowitej
ochrony ale zwieksza ja w znacznym stopniu. Duze prawdopodobienstwo wyciecia
dotyczy tych drzew znajdujacych sie w nieprzekraczalnych lub obowigzujacych liniach
zabudowy, ale tych jest stosunkowo niewiele, poza okreslonymi w prognozie wyjatkami
nie przedstawiajg réwniez wiekszej wartosci dendrologicznej.

Teren nie nalezy do miejsc wyrdzniajacych sie walorami krajobrazowymi, aczkolwiek
podkreslenia i zaakcentowania wymaga kilka cech i elementéw zagospodarowania.
Elementy te zostaty potraktowane w projekcie planu w sposéb zapewniajacy ich
ochrone.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,OLSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

17. Najwieksze zmiany w krajobrazie dotyczy¢ beda rejonu ronda Mtynskiego tym samym
otoczenia budynku ,PilotTower”. W pozytywnej ocenie mozliwych zmian oprocz
warunkow wynikajacych z ustalen planu wzieto pod uwage ogélne tendencje
w projektowaniu architektury i podejscia do urzadzania terenéw w otoczeniu zwtaszcza
w warunkach typowo miejskich. Zatozono réwniez, ze zmiany beda o charakterze
catosciowym. Zwraca sie jednoczesnie uwage , ze o ostatecznej ocenie (po realizacji
docelowego zagospodarowania) decydowaé beda przyjete rozwigzania projektowe
(wtym detale) oraz osobiste preferencje obserwatora. Niewatpliwg ,zalety” zmian
bedzie usuniecie z krajobrazu obiektéw dysharmonijnych i przestrzeni zaniedbanych.

18. Nie przewiduje sie zadnych znaczacych zmian w odniesieniu do s$rodowiska
przyrodniczego terendw przylegtych.

19. Niniejsze opracowanie wykonywane byto praktycznie réwnolegle z ocenianym
dokumentem i dlatego ewentualne zmiany lub korekty zapiséw i rozwigzan
wprowadzane byty na biezaco. Projekt planu nie zawiera ustalen w istotny, negatywny
sposdb oddziatujgcych na Srodowisko, przyjeto przy tym, ze planowane inwestycje
komunikacyjne : budowa linii Krakowskiego Szybkiego Tramwaju czy linii metra nie
stanowig inwestycji wynikajgcych z ustalen planu.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Olsza” ma na celu identyfikacje i przedstawienie mozliwych zmian
w przestrzeni i srodowisku obszaru, jakie moga nastgpié¢ na skutek realizacji ustalen planu.
W prognozie wskazuje sie negatywne i pozytywne dla Srodowiska skutki wprowadzenia w zycie
ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystapi¢ w przysztosci.
Zawarto$¢ dokumentu prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018r poz. 2081 z pézn. zm.) (art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami
przywotanej ustawy, zakres niniejszej prognozy oraz stopien szczegdétowosci informacji zostat
uzgodniony z wtasciwymi organami: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno:
okreslenie aktualnego stanu srodowiska oraz jego zasobdw i wartosci, przedstawienie zapisow
projektu planu, a takze ich powigzanie z dokumentami zawierajgcymi cele ochrony srodowiska,
analize ustalen projektu planu, identyfikacje, charakterystyke i ocene oddziatywan i zmian
w Srodowisku, jakie mogg wystapi¢ na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz.1945 z pdzn. zm.)
zuwzglednieniem przepiséw odrebnych. Zawiera kolejno: przepisy ogdlne, ustalenia
obowiagzujace na catym obszarze planu (w tym zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy, ochrony $rodowiska iprzyrody oraz ochrony
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, ksztattowania przestrzeni publicznych, a takze zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu
infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego) oraz ustalenia szczegotowe
dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendéw i zasad ich zagospodarowania.

Obszar ,Olsza” potozony jest w centralno-pétnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy Il
Pradnik Czerwony, pomiedzy ul. Kazimierza Chatupnika (od potudnia), ul. Janusza Meissnera
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i ul. Mtynska (od wschodu), ul. Lublanska (od pétnocy) oraz rzeka Pradnik i linig kolejowa nr 100
Krakéw Mydlniki (od zachodu). Obszar zajmuje powierzchnie 109,7 ha.

Celem planu miejscowego obszaru ,Olsza” jest:

e okreslenie granicy pomiedzy terenami o przewazajqcej zabudowie jednorodzinnej
i terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wytyczenie zasad, na jakich nalezy
realizowac zabudowe osiedli;

e ochrona obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow ze szczegolnym uwzglednieniem
terenu Dworu Potockich;

e ochrona terenow zieleni urzgdzonej takich jak: tereny zieleni miedzyblokowej oraz
okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych uwzgledniajgcego program
rehabilitacji krakowskich osiedli, w tym osiedla Olsza Il.

W granicach obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa: jednorodzinna oraz osiedla
blokéw wielorodzinnych oraz liczne obiekty handlu i ustug w tym sklepy
wielkopowierzchniowe oraz biurowce. Obszar jest dobrze skomunikowany, planowana jest
réwniez rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego o nowa linie tramwajowa majaca
przebiegaé w ciggu ulic Meissnera i Mtyniskiej, a takze linie metra.

Na terenie wystepuje stosunkowo duza ilo$¢ zieleni, zwtaszcza w otoczeniu blokéw
wielorodzinnych - zielen jest przewazajgco urzadzona w postaci ogrodéw oraz zielencéw, ale
wystepuja tu réwniez fragmenty niezainwestowane, gdzie roslinno$¢ rozwija sie spontanicznie.
Czesc¢ zachodniej granicy przylega do waznego cieku - Pradnika - jednej z rzek krakowskich,
w oparciu o ktére zaktadany jest rozwdj linearnych parkéw rzecznych. Rzeka wraz z obudowa
biologiczng tworza najwazniejszy korytarz ekologiczny stanowiacy powigzanie z innymi
rejonami miasta.

W obszarze wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow w tym
najcenniejszy : zespot dworsko-parkowy na Olszy z XVIHI/XIX w. przy ul. Sokotowskiego 19 /
ul. Piekne;j.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace srodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone
w czesci wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie srodowiska, Uwarunkowania
ekofizjograficzne . Wskazania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego stanowig wazne
uwarunkowania dla sporzadzanego projektu planu, nie mniej réwnie istotne sg réwniez
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepiséow odrebnych. Przedstawione
zostaty one w Prognozie w odrebnym rozdziale. W odniesieniu do Studium podkresla sie,
Ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Opracowanie projektu poza wnikliwg analiza stanu istniejgcego, uwarunkowan
formalno-prawnych, poprzedzone zostato réwniez analiza wnioskéw do planu, w tym
z uwzglednieniem analiz i wytycznych konserwatorskich.

Najwazniejszg czescig Prognozy to ocena ustalen planu w tym mozliwych skutkéw jego
obowigzywania. Przeprowadzona analiza projektu planu wykazata, ze wiekszo$¢ terenéw
przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows i ustugowg oraz tereny komunikagji.
Mniejszg czes$¢ stanowia tereny zieleni. Takie proporcje sg konsekwencjg stanu obecnego -
utrwalonego zagospodarowania wiekszosci obszaru projektu planu.



Prawie wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa s3 terenami gdzie
funkcje takie sg juz petnione. Szczegdblnie wnikliwie opracowane zostaty tereny osiedli
mieszkaniowych oraz wiekszo$¢ pozostatych, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (MW), w projekcie planu potozono tu nacisk na ochrone istniejagcego uktadu
wtym wystepujacej zieleni. Pewne modyfikacje i uzupetnienia zabudowy w rejonie osiedli
dotyczy¢ mogga terenéw ustug, co dotyczyé moze gtéwnie istniejgcych obiektéw oswiatowych,
ale takze terendéw gdzie obecnie zlokalizowane sg budynki ustugowe

W obrebie tej czesci obszaru gdzie przewaza zabudowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna niskiej intensywnosci mozliwosci budowy nowych budynkéw s3 wieksze.
Przeciwdziataniu dowolnemu rozwojowi zabudowy stuzyé majg ograniczenia okreslone
w projekcie planu dotyczace funkcji, intensywnos$ci oraz dopuszczalnej wysokosci.
Te parametry zostaty dostosowane w sposéb uniemozliwiajacy realizacje obiektéw
niedostosowanych funkcjonalno-przestrzennie do innych wystepujacych w sgsiedztwie.

Planowane tereny zabudowy wpisane zostaty w istniejaca siatke ulic, ktéra prawie
w catosci uwzglednia i adaptuje sytuacje obecng. Jednym wyjatkiem jest modyfikacja
polegajaca na powiazaniu ulicy Radomskiej w kierunku pétnocnym z ul. Bosakéw (KDD.5).
W zakresie powigzan pieszych istotnym elementem jest zabezpieczenie dojscia do
planowanego parku (ZP.9) w przedtuzeniu osi ulicy Dobrej (KDX.10).

W wyniku realizacji ustalen projektu planu w obszarze moga nastapi¢ zmiany, ktére
zaznaczg sie w krajobrazie i Srodowisku gtéwnie lokalnie. Bardziej istotne zmiany dotyczy¢
beda rejonu ronda Mtynskiego w kwartale pomiedzy ulicami: Pilotéw, Wieniawskiego,
Stanistawa ze Skalbmierza i Bohateréw Wietnamu. Obecne zabudowania terenu juz
w znacznym stopniu wyréznia sie na tle pozostatych terenéw, w krajobrazie zwtaszcza
zaznacza sie dominanta budynku ,PilotTower”. W projekcie planu dopuszcza sie
zintensyfikowanie zabudowy w jego otoczeniu, w tym polegajace na zwiekszeniu wysokosci.
Aby przyszta zabudowa wpisata sie harmonijnie w krajobraz obszaru jej dopuszczalna
wysokos¢ zostata zestopniowana tak aby z jednej strony zachowac¢ dominante budynku
,PilotTower” a z drugiej nawigza¢ do istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
dalszym sasiedztwie. W celu uksztattowania harmonijnego zespotu zabudowy, w projekcie
planu dla terenéw UC/U.1 oraz UC/U.2 poza wartosciag maksymalng wysokosci zabudowy,
wprowadzona zostata réwniez wysokos¢ minimalna oraz zapisy ustalajgce: koniecznosc
rozcztonkowania bryt budynkéw oraz ograniczajgce maksymalng dtugosé elewacji do 50m.

Tereny zieleni stanowiace trzecig bardzo wazna kategorie zagospodarowania. W sumie
tereny przeznaczone pod zieler oraz tereny Strefy Zieleni w obrebie terenéw inwestycyjnych
okoto 24.5 ha co wynosi blisko 25 % obszaru (w tym strefa zieleni ok. 13,5 ha).

Docelowe zagospodarowanie i udostepnienie publiczne czesci terenéw zieleni terenéw
wymagaé¢ bedzie podjecia szeregu dziatanh od formalno-prawnych po urzadzenie
i zagospodarowanie. Najdalej idgce przeksztatcenia dotyczy¢ moga terenu otoczeniu dworu
Potockich - ZP.9, gdzie zatozona zostata monokulturowa plantacja leszczyny, w tym momencie
stanowiaca jednorodny ptat wysokich krzewéw. Teren ZP.9 wraz z przylegtym terenem ZPd.1
(zielen zatozen zabytkowych) jest ogrodzony i niedostepny publicznie.

Ogdlnie, planowane przeznaczenia terenéw przede wszystkich zabezpieczajg istniejaca
strukture funkcjonalno-przestrzenng przed niekorzystnymi przeksztatceniami i chaotycznym
rozwojem obszaru. Uwzgledniajg réwniez wyniki przeprowadzonych analiz w ramach
Programu  Rehabilitacji Zabudowy Blokowej na terenie Gminy Krakéw. W Swietle
prognozowanych przeksztatcen na przewazajacej czesci obszaru nie przewiduje sie znaczacego
wzrostu ilosci mieszkancow, ani jego uzytkownikow. Wiekszo$¢ nowych budynkow
lokalizowana lub rozbudowywana bedzie na zasadach uzupetnien istniejacej tkanki. Wyjatkiem



na tym tle mogg by¢ tereny przeznaczone pod zabudowe obiektami handlowymi
wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> lub budynkami
ustugowymi w rejonie Ronda Mtyniskiego (UC/U.1 i UC/U.2). Zintensyfikowanie zabudowy
w tej czesci moze przetozy¢ sie na zwiekszenie ruchu komunikacyjnego, w tym wypadku wptyw
na jego ostateczne natezenie oraz rodzaj bedzie miata planowana realizacji linii tramwajowej
w ciggu ulic Meissnera i Mtynskiej, a w bardziej odlegtej przysztosci linii metra.

Przewidywane skutki realizacji ustalen planu to nieznaczny wzrost ilosci emitoréw
zanieczyszczen $rodowiska oraz koniecznos$¢ wykorzystania lub likwidacji czesci jego zasobéw
(w tym pojedynczych drzew). Prognozuje sie, ze najsilniej przeksztatcone zostang roslinnosc
oraz krajobraz, ale wytacznie miejscowo w rejonie powstawania nowych obiektéw, skutki
realizacji ustalen moga mie¢ charakter staty i dtugotrwaty przede wszystkim ze wzgledu
nazmiane pokrycia terenu. Zaznaczy¢ nalezy, ze poza kwestiami istotnymi w wymiarze
dtugoterminowym, w obrebie zwartej zabudowy miejskiej wszelkie prace budowlane z uzyciem
ciezkiego sprzetu wywotujg krotkotrwate, jednakze silne oraz skumulowane oddziatywania
i ucigzliwosci odczuwalne gtéwnie w bezposrednim sasiedztwie inwestycji. Jako zdecydowanie
pozytywne o charakterze dtugoterminowym i statym ocenia sie ustalenia majace na celu
ochrone uktadu, zabytkowych obiektow oraz istniejgcej zieleni.

Miejsca, w ktorych zidentyfikowano w ramach Prognozy mozliwe znaczace zmiany
zostaty zaznaczone na planszy podstawowej Prognozy.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,OLSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zat.l. Oswiadczenie autora prognozy

Oswiadczenie
Ja, nizej podpisana Agata Budnik o§wiadczam, iz bedac autorem

Prognozy oddzialywania na Srodowisko dla projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,OLSZA”

spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.J. Dz.U. 2017.1405 z pdzn. zm.).

Jestem §wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

Krakow, 23.05.2018r.

Miejscowosé, data podpis
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