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Llinformacjewstepne

Potozenie administracyjne

Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest w potudniowo - centralnej czesci
miasta iobejmuje teren o powierzchni ok. 31,5 ha. W catosci znajduje sie w Dzielnicy XI
Podgérze Duchackie na terenie obrebu 49, jednostki ewidencyjnej Podgorze.

Granice obszaru wyznaczone s3:

e od potnocy: ul. Kamienskiego, nastepnie pétnocna granicg dziatki nr 67/6 obr. 49
Podgoérze oraz potudniowa krawedzig ul. Panskiej,
od potudniowego wschodu: ul. Malborska,
od zachodu: zachodnig granica terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
wyznaczonych w Studium.

Ryc. 1. Potozenie obszaru na tle ortofotomapy 2017 r. [11].

Potozenie geograficzne

Obszar opracowania znajduje sie:

— wg regionalizacji fizyczno - geograficznej [21]: w obrebie prowincji - Karpaty Zachodnie
z Podkarpaciem, podprowincji - Poétnocne Podkarpacie, makroregionu - Brama
Krakowska, mezoregionu - Pomost Krakowski,

— wagregionalizacji geomorfologicznej[22] - w granicach Wysoczyzny Krakowskiej

— wag regionalizacji mezoklimatycznej [23] - w pétnocno- zachodnim fragmencie w Regionie
izolowanych Zrebéw Bramy Krakowskiej i Garbu Tenczynskiego, pozostaty obszar
w Regionie Wysoczyzny Krakowskiej i Wielicko-Gdowskiej.
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Celami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Malborska ” sg:

ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego polegajgca na ograniczeniu nadmiernego
zageszczenia terendw istniejgcej zabudowy oraz na utrzymaniu funkcji zabudowy
jednorodzinnej,

porzgdkowanie obecnych i przysztych proceséw inwestycyjnych poprzez stworzenie
zasad zagospodarowania obszaru w celu zrownowazonego rozwoju terenéw zabudowy
jednorodzinnej;

wyznaczenie terendw ogolnodostepnych, stuzqcych wszystkim mieszkarncom, w tym
terendw infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terendw zieleni,
sportu i rekreacji wraz z ciggami pieszymi.

1.2.Podstawa prawna prognozy
Podstawa dla opracowania prognozy sa:

Uchwata Nr CIV/2696/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 czerwca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Malborska": Opracowanie planu wykonywane w Wydziale Planowania Przestrzennego
UMK, obejmuje takze Prognoze oddziatywania na srodowisko.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz.U.z 2018 poz. 2081 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 poz. 799 z pdzn.
zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1614 z pozn.
zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2018 poz. 1945)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.z 2016 poz. 71),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkoéw, jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania na srodowisko
dotyczqca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197,
poz. 1667) (nieaktualne),

Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.16.2019.MaS$
zdnia 25 marca 2019r.,

Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-71/19
Z1/2019/03/781 zdnia 21 marca 2019r.
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1.3.Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwata Rady Miasta Krakowa.
Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejacego iplanowanego
zagospodarowania terenédw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego planu,
rozszerzajac zasieg opracowania zgodnie zprognozowanym zasiegiem oddziatywan
zagospodarowania obszaru.

1.4.Metodyka pracy

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko uwzglednia wymagania okre$lone w art.
51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Problematyka prognozy uwzglednia specyfike obszaru planu i jego otoczenia. Zgodnie z art. 53
ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko do projektu planu obszaru ,Malborska” uzgodniony zostat z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
srodowiska, poprzez:

— Identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywéw na biofizyczne
i zdrowotne komponenty srodowiska okres$lonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

— Dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem
eliminacji rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu
na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia
mieszkancow,

— Petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosci
lokalnej i organéw samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla $rodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktore sktada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu prognozy
zastosowano metode opisowg oraz tzw. naktadkowa w zakresie czesci kartograficzne;.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

— lIstniejacy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu,
okreslony w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb mpzp
obszaru ,Malborska” [4].

— Uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu planu obszaru ,Malborska”,

— Dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym
planem realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene mozliwych przemian komponentéw s$rodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej.
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Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw

srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacja ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajgcych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

[1]

(2]

(3]

[4]

(5]

(6]

[7]

(8]

Opracowanie ztozone jest z nastepujgcych gtéwnych czesci:

— Analiza uwarunkowan s$rodowiskowych (gtéwnie w oparciu o sporzadzone
na potrzeby planu opracowanie ekofizjograficzne),

— lIdentyfikacja oddziatywan na S$rodowisko zwigzanych =z realizacjag
i funkcjonowaniem obszaru,

— Prognoza zmian stanu $rodowiska na skutek realizacji ustalen planu
wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu,

— Prognoza mozliwego wptywu zmian srodowiska na zdrowie i warunki zycia
uzytkownikéw i mieszkancow,

— Propozycje modyfikacji ustaled planu oraz dziatan i przedsiewzieé
zmierzajacych  doograniczenia negatywnego wptywu proponowanych
rozwigzan na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancéw,

Prognoza sktada sie z czesci tekstowej i zatacznika graficznego.

1.5.Materiaty wykorzystane w opracowaniu

LStudium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,” Uchwata Nr XlI/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwata Nr
XCIl1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca
2014r.

Degdrska, B. [red] z zesp, Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, Krakéw:
Panstwowy Instytut Geologiczny, 2010.

»Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa - Prognoza oddziatywania na srodowisko,” BPP UMK, Krakow, 2014.

Budnik A., Sleczka M., ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Malborska" Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,” UMK Biuro Planowania
Przestrzennego, Krakéw, listopad 2018.

,Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego przyjety uchwatg Nr
XLI1/662/13 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 30 wrzesnia 2013 r.,” Krakéw,
2013.

,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015 z uwzglednieniem
zadan zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016-2019, przyjety uchwatg nr
LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012,” Krakéw, 2012.

,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa na lata 2012-2015 przyjety uchwata
nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012- Zat. nr 2 Diagnoza stanu
Srodowiska miasta (etap 1),” Krakéw, 2012.

,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowana lata 2012-2015 przyjety uchwata nr
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LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012, zat. nr 3. Standardy
zaktadania i pielegnacji podstawowych rodzajéw terenéw zieleni w miescie,” Krakdw,
2012.

[9] ,Program Strategiczny Ochrona Srodowiska,” przyjety uchwata nr LVI/894/14 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014.

[10] Materiaty kartograficzne:, Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego -
Materiaty opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK), Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej
Panstwowy Instytut Badawczy: Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, 2013.

[11] Materiaty kartograficzne:, Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2017.
[12] Materiaty kartograficzne:, Ortofotomapa Miasta Krakowa, 1970.

[13] Materiaty kartograficzne:, Mapa akustyczna miasta Krakowa, Krakéw: EKKOM Sp. z 0.0. na
zam. Gminy Miejskiej Krakow, 2017.

[14] Materiaty kartograficzne:, Mapa hydrogeologiczna obszaru Krakowa 1:25000, Krakéw:
Kleczkowski A.S., Kowalski J., Myszka J., 1994.

[15] Materiaty kartograficzne:, Szczegétowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, Arkusz:
973 - Krakéw.
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(rozdziat przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru: ,Malborska” [4])

W obszarze projektu planu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w otoczeniu ogrodéw przydomowych, przy czym czes¢ budynkdéw wykorzystywana jest
rowniez pod dziatalnos¢ ustugowa (warsztaty samochodowe, drobne ustugi, handel,
gastronomia). Typowa samodzielna zabudowa ustugowa oraz produkcyjna stanowi niewielki
udziat w ogdélnym bilansie obszaru. Do najbardziej znaczacych i wyrdzniajacych sie naleza:
szkota podstawowa, kosciét wraz budynkami towarzyszacymi, fabryka kosmetykéw HEAN
oraz obiekty ustugowe ztowarzyszacymi placami sktadowymi zlokalizowane bezposrednio
przy ulicy Kaminskiego oraz sktad budowlany przy ulicy Malborskiej.

W ostatnich latach wybudowane w obszarze zostaty nowe budynki wielorodzinne,
w tym najnowsza inwestycja - zrealizowany w 2018r. kompleks blokéw w miejscu dawnego
gospodarstwa ogrodniczego przy ulicy Skowronie;j.

Starsza zabudowa to przede wszystkim zabudowa jednorodzinna, jej stan jest bardzo
zroznicowany. W obszarze znalez¢ mozna zaréwno wiekowe chatupy jak i realizacje
wspoétczesne wykonane z wielkg dbatoscig o kazdy szczegdt i estetyke. Na tle zabudowy
mieszkaniowej wyrdzniajg sie budynki wielorodzinne, i o ile starsze realizacje (przy ulicy
Mochnackiego) nawiazuja do tradycyjnego budownictwa (np. skosne brazowe dachy)
to architektura blokéw nowszych (przy ulicy Skowroniej) to przyktady typowych
wspotczesnych osiedli blokow wielorodzinnych (proste bryty, dachy ptaskie).

W obszarze poza niewielkim urzadzonym skwerem u Zbiegu ulic Zabawa i Malborskiej
nie wystepuja ogdlnodostepne tereny zieleni. Niewiele jest réwniez dziatek zupetnie
niezagospodarowanych. Takie fragmenty porasta réznorodna roslinno$¢ ztozona gtéwnie
z gatunkow pospolitych charakterystycznych dla zbiorowisk ruderalnych, czesto sg to miejsca
gromadzenia sie réznych odpadéw, trudno lub w ogdle niedostepne. Najwieksze tego typu
tereny wystepuja rejonie ulicy T. Zana w obrebie obnizenia z podmoktosciami.

Przez obszar przeprowadzonych jest szereg sieci uzbrojenia stuzace obstudze obszaru.
Zsieci o znaczeniu ponadlokalnym wystepuje jedynie fragment istniejacej magistrali
wodociggowej, ktdra przecina obszar objety projektem planu w dwdch niewielkich odcinkach
w potudniowo-zachodniej czesci obszaru.

Obecnie do najistotniejszych Zrodet oddziatywan nasrodowisko nalezy ulica
o znaczeniu ogodlnomiejskim przebiegajaca wzdtuz czesdci pétnocnej granicy obszaru: ulica
Kaminskiego. Jako istotne Zzrédta oddziatywan nalezy wymienié réwniez ulice Malborska oraz
funkcjonujacy przy niej sktad materiatéw budowlanych. Lokalnie oddziatywania takze wigzg sie
Zz prowadzeniem na terenie réznorodnych dziatalnosci ustugowych. Odrebna kwestia jest
wystepowanie ucigzliwosci zwigzanych z budowg nowych obiektéw, ich skala zazwyczaj
powigzana jest ze skalg zamierzenia inwestycyjnego, tym samym rodzaju uzytego sprzetu oraz
czasu trwania budowy.

2.1.Zasoby srodowiska

2.1.1. Morfologiairzezbaterenu

Obszar potozony jest w obrebie pétnocnego sktonu Wysoczyzny Krakowskiej, bedacej
wyzszym poziomem Kotliny Sandomierskiej, ktéory tworzg niewysokie pagoéry i garby,
zbudowane czesciowo z itéw miocenskich a gdzieniegdzie takze wapieni gérnojurajskich. Stoki
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porozcinane sg staroplejstocenskimi nieckami, w ktére wtozone zostaty mtodsze parowy
i wadoty. Jeden z nich zaznacza sie w morfologii terenu w rejonie ulicy Skowroniej [19] (ptytka
nieckowata dolina o osi wydtuzonej réwnoleznikowo [20]).

Powierzchnia obszaru jest lekko nachylona, z obnizeniem w kierunku pétnocno-
wschodnim. Najwyzej potozony punkt (ok. 240 m n.p.m.) znajduje sie rejonie skrzyzowania ulic
Zabawa i Malborskiej, najnizej (ok. 215,5 m n.p.m.) w rejonie skrzyzowania ulic Malborskiej
i Wielickiej.

Ry

—

"

-
<
-
\

Ryc. 2. Potozenie obszaru na tle mapy hipsometrycznej [18].

Obszar pod wzgledem budowy geologicznej nalezy do Zapadliska Przedkarpackiego.
W trzeciorzedzie w wyniku ruchéw tektonicznych pojawity sie zaburzenia uskokowe, ktére
doprowadzity do powstania licznych zapadlisk i zrebéw. Dna zapadlisk wyscielone s3 itami
miocenskimi i osadami piaszczystymi czwartorzedu. Podtoze przedmiotowego terenu buduja
osady trzecio i czwartorzedu. Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przez ity i itotupki
warstw wielickich z przewarstwieniami piaszczystymi oraz lokalnie wktadkami margli i gipsow.
Powyzej stropu itow zalegajg utwory czwartorzedowe reprezentowane przez osady rzeczne -
piaski pylaste préchniczne i rzeczno zastoiskowe - namuty. Warstwe przypowierzchniowg
tworza nasypy (6) .

Wog Atlasu geologiczno-inzynierskiego [17] pod wzgledem geomorfologicznym teren
wykazuje duze zréznicowanie. W obszarze wyrdzniono nastepujgce  jednostki
geomorfologiczne (Ryc. 3):

e réwniny akumulacji rzeczno - lodowcowej,
e stoki,

e niecki denudacyjne

e rowniny taraséw akumulacyjnych

e zrdéwnania i sptaszczenia erozyjno-denudacyjnych
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Ryc. 3. Fragment mapy geomorfologicznej Krakowa obejmujacy rejon obszaru opracowania.

2.1.2. Budowa geologiczna

Wg podziatu przyjetego w opracowaniu ,Baza danych geologiczno - inzynierskich wraz
zopracowaniem atlasu  geologiczno-inzynierskiego aglomeracji  krakowskiej [17] obszar
opracowania potozony jest w obrebie jednostki geologiczno-strukturalnej zapadlisko
przedkarpackie. Obejmujacej zachodnia, Srodkowg i wschodnig czes¢ miasta.

Zapadlisko przedkarpackie jest mtodg strukturg geologiczng, stanowigca fragment
rowu przedgorskiego Karpat, wypetnionego molasami miocenskimi (baden dolny - sarmat).
Osady miocenu zalegajg niezgodnie na utworach mezozoicznych, paleozoicznych
i prekambryjskich. Praktycznie na catym obszarze osady te pokryte sg utworami
czwartorzedowymi o zmiennej migzszosci, czesto uzaleznionej od morfologii ich podtoza.

Na mapach gruntéw wykonanych w ramach ,Atlasu geologiczno - inzynierskiego” [17]
zobrazowano grunty podifoza budowlanego w cieciu poziomym na gtebokosciach
1, 2 i 4 m wyznaczajac zasieg wystepowania serii, czyli wydzielen o jednakowych warunkach
genetyczno-litologicznych nadanej gtebokosci. Mapy wykorzystywane moga by¢ dla
projektowania posadowienia obiektéw budownictwa typu bardzo lekkiego badz lekkiego,
jakréowniez w przypadku mozliwych awarii urzadzen infrastruktury miejskiej, katastrof
ekologicznych, awarii srodkow transportu. Mapy gruntéw podtoza, wraz z mapami gtebokosci
zalegania zwierciadta wéd podziemnych, informujg réwniez o zdolnosciach filtracyjnych
gruntéw i kierunkach migracji ewentualnych zanieczyszczen i skazen. Wg przedmiotowych
map w obszarze granic projektu wystepujg na gtebokosci 1 m p.p.t. - dominujgco na catym
terenie grunty serii 1 (nasypy budowlane i niebudowlane), serii 3 (deluwia, osady rzeczno-
deluwialne den dolin rzecznych: namuty, piaski, zwiry) oraz w mniejszym stopniu serii 15-
osady lodowcowe i wodnolodowcowe. Grunty z tych serii wystepuja takze na gtebokosci 2m
przy czym w potnocnej czesci obszaru na tej gtebokosci ujawniaja sie réwniez grunty z serii 22
- osady morskie i chemiczne - ity i mutowce. Na gtebokosci 4 m p.p.t. w obszarze dominuja
osady morskie z serii 22 (j.w.) oraz serii 21 -ity i ity piaszczyste z fragmentami skat fliszowych
(warstwy skawinskie).
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Wg mapy warunkéw budowlanych na gtebokosci 2 m p.p.t. (sporzadzonej
z przeznaczeniem dla potrzeb planowania przestrzennego, w tym dla projektéw budowlanych,
obiektéw budownictwa mieszkaniowego i liniowych tras wszelkiego rodzaju, a takze oceny
geologiczno-inzynierskiej obszaréw przeznaczonych dla inwestycji), w obszarze opracowania
dominujg warunki budowlane mato korzystne oraz niekorzystne (gtéwnie grunty nienosne
i stabonosne, woda od 1 m p.p.t.). Korzystne warunki budowlane okreslone zostaty dla
pbtnocnej czesci obszaru (grunty no$ne oraz woda ponizej 2 m p.p.t.)

Wg Mapy Hydrograficznej (KRAKOW ZACH. M-34-64-D 1:50 000) w zwiazku
zwystepujacymi  gruntami antropogenicznymi przepuszczalno$¢ gruntu w obszarze
opracowania jest zréznicowana.

W obrebie obszaru objetego projektem planu szczegdétowe badania geologiczne zostaty
przeprowadzone w ramach dokumentacji geologiczno-inzynierskich sporzadzonych
na potrzeby konkretnych zamierzen inwestycyjnych - gtéwnie zabudowy wielorodzinnej
ale takze dla obiektow ustugowych. Prawie we wszystkich dokumentacjach przeanalizowanych
w ramach opracowania ekofizjograficznego warunki gruntowe okreslono jako ztozone (m.in. ze
wzgledu na uwarstwienie podtoza i wystepowanie gruntow stabonosnych).

2.1.3. Stosunki wodne

W obrebie granic obszaru nie wystepujg cieki powierzchniowe. W odlegtosci ok. 2,5-3
km na zachdd od obszaru przeptywa rzeka Wilga, ktéra na terenie Krakowa jest jedynym
wiekszym prawym doptywem Wisty. Odlegtos¢ obszaru do Wisty wynosi ok. 3-3,5 km (w linii
prostej w kierunku potnocnym). Najblizej przeptywajacy (w odlegtosci ok. 1km na potudniowy
wschad), ale mniejszy ciek to Drwinka - obszar w catosci potozony jest w jej zlewni.

W $rodkowo wschodniej czesci obszaru w obrebie nieckowatej doliny wystepujg
lokalne podmoktosci. Pomiedzy ul. Malborska a ul. T. Zana wody gromadzity sie w stawie, ktéry
Z uwagi na przeprowadzone inwestycje w wiekszosci zostat zasypany, pozostate czesci ulegty
wyptyceniu i zarosnieciu (o uwilgoceniu podtoza swiadczg zarosla z trzcing i wierzbg).

Ryc. 4. Stawy i tereny podmokte pomiedzy ulicami Zana, Heltmana i Malborska. a. stan rok 1970, b. stan rok 2017
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e  Wody podziemne

Wg Atlasu geologiczno-inzynierskiego?! [17] gtebokos¢ zwierciadta wynosi od 1 do 3 m
ppt. Najptycej wody podziemne wystepujg w potudniowo-zachodniej czesci obszaru.

Szczegdtowe dane dotyczace wystepowania wod gruntowych przedstawione zostaty
w dokumentacjach geologiczno-inzynierskich wykonanych na potrzeby konkretnych
inwestycji. Informacje przedstawione w dokumentacjach generalnie potwierdzajg ptytkie
wystepowanie wdd podziemnych w obszarze. Na wiekszych gtebokosciach nawiercone zostaty
zwierciadta wéd o charakterze napietym.

GZWP nr 451 - subzbiornik Bogucice

Najbardziej zasobne obszary (fragmenty) wdd podziemnych zwyktych, wystepujacych
w obrebie jednostek hydrostratygraficznych, zostaty zaliczone do gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych - GZWP. Krakéw lezy w zasiegu trzech udokumentowanych zbiornikéw tego
typu, a granice jednego z nich - GZWP 451 wyznaczone zostaty w bliskim potudniowo-
wschodnie]j granicy obszaru objetego projektem planu (w samym obszarze uzytkowe pietro
wodonosne nie wystepuje).

Zbiornik wod podziemnych GZWP 451 - Subzbiornik Bogucice to zbiornik neogenski,
w ktorym wody podziemne wystepuja w obrebie piaszczystych utworéw warstw
grabowieckich. Migzszos¢ warstw grabowieckich jest znaczna i wynosi kilkaset metréw.
Utwory piaszczyste zwane sg ,piaskami - piaskowcami bogucickimi” lub ,piaskami z Rajska” i sg
utworami basenu deltowego.

W obrebie uzytkowego pietra wodonosnego miocenu wyodrebnione zostaty dwa
kompleksy wodonos$ne, okreslone jako poziomy wodonos$ne. Granica miedzy nimi jest umowna,
zwiagzana z gtebokoscig wystepowania. Pierwszy (gérny) kompleks siega do gtebokosci okoto
80-100 m p.p.t., natomiast drugi (dolny) obejmuje nizszy przedziat gtebokosci 100-210 m p.p.t.

Zbiornik potozony jest w catosci na terenie wojewddztwa matopolskiego na pograniczu
trzech regionéw: Niziny Nadwislanskiej, Pogérza Bochenskiego i Pogorza Wielickiego.

Powierzchnia zbiornika okreslona w ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451 - Subzbiornik Bogucice” [24] wynosi 122,5 km?. Zbiornik
w catosci znajduje sie w prawobrzeznej czesci zlewni rzeki Wisty pomiedzy jej dwoma
wiekszymi doptywami: Wilgg i Rabg oraz w catosci granicach jednostki 139 Q/Tr Jednolitych
Czesci Wod Podziemnych (JCWPA).

W obrebie Krakowa Subzbiornik Bogucice znajduje sie na terenie wschodnich dzielnic
miasta: XIIl, XIV i XVIII obejmujgcych Podgorze, Prokocim, Ptaszéw i Biezanéw. Oproécz
Krakowa na omawianym obszarze znajdujg sie jeszcze dwa osrodki miejskie: Wieliczka
i Niepotomice. Generalnie rejon jest silnie zurbanizowany, z réznorodnym przemystem,
zaktadami ustugowymi, sktadami przemystowo-budowlanymi oraz oczyszczalnig $ciekoéw dla
miasta Krakowa w Ptaszowie i oczyszczalnig Sciekéw dla Niepotomic i miejscowosci nalezacych
do gminy Niepotomice oraz mniejszymi oczyszczalniami dla gmin Wegrzce Wielkie i Ktaj.
W zasadzie wszystkie miejscowosci na obszarze zbiornika zaopatrywane sy z ujeé
komunalnych zlokalizowanych w jego obrebie. Réwniez zaktady przemystowe i pojedynczy

1 Mapa gtebokosci wystepowania pierwszego zwierciadta wod podziemnych ark. KRA 20 [17].
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wiasciciele studni wierconych bazujg na wodach poziomu neogenskiego stanowigcych zbiornik
GZWP 451 [24].

Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajagca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451 -
Subzbiornik Bogucice” przyjeta zostata przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia
30.09.2011r. znak: DGiKGhg-4731-23/6876/44395/11/M)) [24].

Dla ochrony wdéd zbiornika wéd podziemnych zaproponowano obszar ochronny. Teren
proponowanego obszaru ochronnego obejmuje swoim zasiegiem skrajnie wschodnig czes$¢
obszaru opracowania. Granice opracowano wg kryterium hydrologicznego a nastepnie
opracowano z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu.

Granice obszaru ochronnego wedtug kryterium hydrogeologicznego wyznaczono
na podstawie badarh modelowych przy uwzglednieniu:

— Czasu pionowego przesaczania w obszarze zbiornika
— czasu poziomego doptywu wody z obszaru zasilania do granic zbiornika.

Granice obszaru ochronnego zbiornika wg kryterium hydrogeologicznego stanowi

izochrona 25-letnia sumarycznego (pionowego i poziomego) czasu doptywu wod do zbiornika
lub jego granic z obszaréw zasilania zbiornika.
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Ryc. 5. Fragment mapy zagrozen wod podziemnych (zatacznik 5 do Dokumentacji [32] z zestawieniem przebiegu
granic obszaru ochronnego wg kryteriéw hydrogeologicznych (kolor czerwony) oraz proponowanego obszaru
ochronnego (kolor pomaranczowy).

W wyniku analizy zagospodarowania i uzytkowania terenu, ustalona wedtug kryterium
hydrogeologicznego granica, zostata poddana uszczegdtowieniu i w ten sposéb generalnie
Wwyznaczono proponowany obszar ochronny zbiornika.

Proponowany obszar ochronny zbiornika sktada sie z dwdch czesci. Gtéwna czesé
przedstawia sobg nieregularna, wydtuzong réwnoleznikowo forme, o dtugosci okoto 18 km
i zmienne] szerokosci od okoto 500 m (w rejonie Zakrzowa) do okoto 2 400 m (w rejonie
Krakowa-Biezanowa i Wieliczki oraz miejscowosci Brzezie - Dabrowa - Szaréw). Powierzchnia
tej czesci obszaru ochronnego wynosi 58,6 km?2. Druga czes$¢ obszaru ochronnego to niewielki
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fragment zbiornika, obejmujacy rejon Woli Duchackiej (m.in. w granicach projektu planu)
i Prokocimia w obrebie aglomeracji miejskiej Krakowa, o powierzchni 1,6 km?, nie taczacy sie
z obszarem gtéwnym; tacznie obszar ochronny ma powierzchnie 60,2 km?2.

Uwzgledniajac istniejace i projektowane zagospodarowanie terenéw wyznaczony
obszar ochronny podzielono na kilkanascie podobszaréw. W analizowanym w niniejszym
opracowaniu fragmencie obszar zakwalifikowano do podobszaru : ,terenu istniejgcej zabudowy
miejskiej”. Dla wydzielonego podobszaru przedstawiono szczegétowe propozycje: zakazéw,
nakazoéw i zalecen w uzytkowaniu terenu, ktére wskazano do wprowadzenia w odpowiednim
rozporzadzeniu w sprawie obszaru ochronnego GZWP 4512. Dla ,terenu istniejgcej zabudowy
miejskiej” okreslono nastepujace propozycje:

— Nakaz wyposazenia w sie¢ kanalizacji zbiorczej dla $ciekéw komunalnych
z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekéw.

— Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow opadowych (wdd opadowych
z terendw narazonych na zanieczyszczenie) poprzez studnie chtonne
i bezposrednio do gruntu. Nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ ich powszechnego
wprowadzania w obszarach zwartej zabudowy bardzo podatnych
na zanieczyszczenia.

— Nakaz kontroli przez gmine czestotliwosci oprézniania zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na nieruchomosciach.

Generalne zalecenia dla tych terenéw to:

— ograniczeniadla przysztego sposobu gospodarowania (eliminujace niekorzystne
zmiany lub wprowadzajace zakaz zmian sposobu gospodarowania),

— dla projektowanych zmian wprowadzenie wymogow zabezpieczajacych wody
podziemne.

Granice projektowanego obszaru ochronnego wg ,Dokumentacji hydrogeologicznej
okreslajgcej warunki hydrogeologiczne w zwiqgzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451 - Subzbiornik Bogucice” [24] przedstawiono w graficznej
czesci prognozy (granica obszaru zbiornika GZWP 451 wystepuje poza zasiegiem arkusza
mapy prognozy).

2.1.4. Gleby

Wg opracowania ,Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa”
[25] w analizowanym terenie wyrdznia sie jednostke glebowa:

— tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols)
Tereny te obejmujg caty obszar projektu planu

Urbanoziemy cechujg sie przemieszaniem gruzu i materiatu ziemistego w gérnej czesci
profilu. Sktad chemiczny takich utwordéw jest zréznicowany i zalezy od zdeponowanych
materiatéw. W analizowanych terenach duze powierzchnie sg pozbawione pokrywy glebowe;j
Z uwagi na zainwestowanie (budynki, infrastruktura komunikacyjna).

2 Odrebny akt prawny dotyczacy obszaru ochronnego GZWP 451, o ktérym mowa w dokumentacji
zbiornika nie zostat dotychczas ustanowiony.
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Gleby ogrodowe (Hortisols) cechujg sie gtebokim poziomem akumulacyjnym
i wzbogaceniem w materie organiczna, wynikajacym z wieloletniego stosowania zabiegéw
agrotechnicznych, w tym nawozenia. W obrebie obszaru opracowania wystepowanie tych gleb
wigze sie z obecnoscig ogrodéw dziatkowych, ogrodéw przydomowych, dotyczy¢ moze
réwniez czesci terenéw zieleni urzadzone;j.

2.1.5. Szataroslinna

Wg ,Mapy roslinnosci rzeczywistej i wyznaczenia obszaréw przyrodniczo najcenniejszych,
niezbednych do zachowania réwnowagi ekosystemu miasta” [26] w obszarze opracowania
dominujg tereny, dla ktéorych okreslono wydzielenie ,ogrédki przydomowe” oraz ,tereny
zainwestowane ”. Wg opisu wydzielenia do tej kategorii zaliczono nie tylko powierzchnie
catkowicie pozbawione roslinnosci ale réwniez powierzchnie wokét zabudowan z zielenig
urzadzong jak i rozwijajacg sie spontanicznie. Wydzielenia okre$lone w Mapie roslinnosci na
pozostatych, mniejszych czes$ciach obszaru to ,zielerice, skwery, zieleri przyuliczna, ogrédki
jordanowskie”. Mapa sporzadzona zostata na podstawie kartowania fitosocjologicznego
przeprowadzonego w sezonach wegetacyjnych wlatach 2006-2007 a nastepnie
zaktualizowana w 2016r. [27]. W ramach aktualizacji w pierwszym etapie zweryfikowano
zasiegi poszczegdblnych klas w oparciu o dane teledetekcyjne, natomiast w dalszej kolejnosci
wybrano obszary do szczegétowego kartowania terenowego - przede wszystkim miejsca

owysokich walorach przyrodniczych, gtownie taki oraz fragmenty Krakowa najbardziej
narazone na niekorzystne zmiany.

-l -

Ryc. 6. Fragment obrazujacy rozktad wydzielen roslinnych wg ,Mapy Roslinnosci Rzeczywistej Miasta Krakowa” w
rejonie obszaru projektu planu [27]. (1. Tereny zainwestowane, 2. Ogrodki przydomowe, 3. Zielence, skwery, zielen
przyuliczna, ogrédki jordanowskie, 4. Parki zabytkowe i ogrody zabytkowe).

Mapa zostata sporzadzona dla catego obszaru Krakowa dlatego cechuje sie wyzszym
stopniem generalizacji, nie mniej zasadniczo obrazuje istniejacg strukture roslinnosci oraz jej
rozmieszczenie przestrzenne. Na potrzeby opracowania ekofizjograficznego
(przygotowywanego z zatacznikiem graficznym w skali 1:1000) dokonano weryfikacji danych
wejésciowych w terenie (wizja terenowa przeprowadzona w pazdzierniku 2018r).

Przedstawione w ekofizjografii zasiegi i opisy wydzielen zacytowane zostaty w niniejszej
prognozie.
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Ze wzgledu na wysoki stopien przeksztatcen, w tym synantropizacji szaty roslinnej nie
oznaczono zbiorowisk roslinnych w ujeciu typowo fitosocjologicznym. Dokonano natomiast
podziatu zbieznego z wydzieleniami Mapy roslinnosci rzeczywistej z doprecyzowaniem zasiegdéw
wystepowania oraz zaawansowania sukcesji roslinnej. Wystepujaca w obszarze roslinnos¢ to
w zdecydowanej przewadze zielen urzadzona:

e skwery, zieleice i przedogrédki na terenach zabudowy wielorodzinnej
e ogrody przydomowe oraz zagospodarowane zielenig urzagdzona niezabudowane
dziatki,
e zielen urzadzona w otoczeniu obiektédw ustugowych oraz wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych
e istniejacy skwer/zieleniec
W zestawieniu przedstawionym powyzej najbardziej wyréznia sie zielenn w otoczeniu
zabudowy wielorodzinnej. Skwery, zielence i przedogrédki urzadzone wokot blokéw
mieszkalnych to przewaznie zatozenia mtode, w fazie wzrostu, w ich sktadzie gatunkowym
wystepuje bardzo réznorodna roslinnos¢ ozdobna, w tym modne ostatnio ozdobne gatunki
traw, krzewy o barwnych lisciach oraz krzewy formowane w fantazyjne ksztatty. W otoczeniu
zabudowy jednorodzinnej sktad gatunkowy roslinnosci ogrodéw jest rownie szeroki, natomiast
s3 to zatozenia w wiekszosci dojrzate (zwtaszcza wokoét starszej zabudowy) z udziatem duzych

drzew a takze roslin uprawnych i drzew owocowych. Bardzo ciekawym przyktadem ogrodu
przydomowego jest zatozenie zrealizowane na $cianie budynku przy ulicy Mochnackiego.

Podobny charakter jak ogrodéw przydomowych posiada zielen urzadzona w otoczeniu
obiektéw ustugowych. Jej stan i sposéb urzadzenia uzalezniony jest od upodoban
zarzadzajacych terenem oraz skali prowadzonych zabiegéw pielegnacyjnych.

Obiektami wyrdzniajgcymi sie na tle pozostatych jest zieleniec w otoczeniu kapliczki
przy ul. Malborskiej oraz przedogrdéd szkoty podstawowej z licznym udziatem starych drzew.

Poza zielenig urzadzong w obszarze wyrdzni¢ mozna fragmenty gdzie dominuje
spontaniczna roslinnos¢ ruderalna sa to:

e dziatki zainwestowane o znikomym udziale zieleni lub jej pozbawione
e pozostatosci sadéw

e tereny zagospodarowane ekstensywnie z udziatem roslinnosci ruderalnej

Witdrna sukcesja roslinnosci rozpoczyna sie z chwilg zaniechania uprawy lub pielegnacji
istniejacych zbiorowisk lub w miejscach zdegradowanych i nieuzytkowanych w zaden sposéb
lub ekstensywnie. W skaldzie gatunkowym tych zbiorowisk dominuje typowa roslinnosé¢
ruderalna w tym: trawy, wieloletnie byliny a takze pnacza (np. bardzo ekspansywny
winobluszcz pieciolistkowy), krzewy i samosiewy drzew. W rejonie gdzie poziom wadd
gruntowych jest wyzszy i wystepujg lokalne podmoktosci, rozrastajg sie zarosla z trzcing
i krzewiastymi odmianami wierzb.

W sktadzie gatunkowym drzew wystepujgcych w obszarze licznie wystepujg zaréwno
drzewa iglaste jak i lisciaste przy czym w wiekszosci sq to drzewa okoto ok. 30 letnie.
Egzemplarze ktére zwracajg uwage rozmiarem przy czym stanowig cenne gatunki to:

— dab przy ulicy Mochnackiego (dz. 42/1)
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— wigz w otoczeniu kapliczki u zbiegu ulic Malborskiej i Zabawa (dz. 263/5)
— tulipanowiec przy ulicy Malborskiej (dz. 241/1)
— dab na posesji przy ulicy Heltmana (dz. 173/2)

2.1.6. Swiat zwierzat

W obrebie granic projektu planu wystepuja gatunki zwierzat typowe dla
Sredniointensywnie zagospodarowanych terenéw miejskich. Sg to przede wszystkim ptaki,
atakze pospolite drobne zwierzeta - owady i gryzonie. Korzystajg one ze $rodowisk
zurbanizowanych, jako miejsc rozrodu iregularnego przebywania. Miejsca te to w gtéwnej
mierze drzewa i krzewy, trawniki, ale réwniez budynki. Najbardziej widoczng grupe zwierzat
zasiedlajgcych obszar stanowig ptaki. Dominuja ptaki z rzedu wréblowe (Passeriformes), w tym
sikora, wroébel, sroka, kawka.

Cennym elementem $wiata dla $wiata zwierzat moze by¢ fragment z wystepujacymi
podmoktosciami oraz wodg stojgca pomiedzy ulicami T. Zana a Malborska i Heltmana, na tytach
zabudowy. Takie miejsca, zwtaszcza ze nie zagospodarowane, niedostepne z licznie
wystepujacag roslinnoscia moga stanowi¢ $rodowisko zycia dla ptazéw. W chwili obecnej
stanowisko to jest, poza odizolowaniem od innych srodowisk wodnych (najblizej w Parku
Duchackim po potudniowej stronie ulicy Malborskiej) podlega silnej degradacji
i zanieczyszczeniu. Osobniki ptazéw (ropucha szara Bufo bufo) w rejonie ulicy Heltmana
stwierdzone zostaty w inwentaryzacji ptazow wykonanej dla catego Krakowa w roku 2009 [28].

2.1.7. Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

W sgsiedztwie na pétnocny-zachdd od obszaru wystepujg bardzo rozlegte tereny zielni
od le$nych przez tagkowe, réznorodnych zarosli po ogrody dziatkowe. Niestety, ze wzgledu na
znaczacy bariere jaka stanowi ulica Kaminskiego powigzania terenéw objetych projektem
planu z tymi terenami sg stabe, a z uwagi na znaczny ruch a takze zastosowane urzadzenia:
separatory, ekrany akustyczne, ogrodzenia praktycznie, wyklucza mozliwos$é migracji zwierzat
innych niz latajace.

W kierunku potudniowym i zachodnim mozliwosci migracji zwierzat sg wprawdzie
mniej ograniczone ale opieraja sie gtéwnie na lokalnych potaczeniach i ciggach, ktére stwarzaja
np. roslinnos¢ towarzyszaca ulicom, niezagospodarowane dziatki lub tereny zieleni wokot
zabudowy, ktére nie zostaty ogrodzone.

2.2.0dpornosc na degradacje i zdolnos¢ do regenerac;ji [4]

Na obszarze opracowania obserwuje sie statg presje na sSrodowisko wynikajaca
uzytkowania terenéw oraz funkcjonowania komunikacji. Do najistotniejszych oddziatywan
nalezg przede wszystkim zanieczyszczenia réznego rodzaju oraz zasklepianie gleb.
Poszczegolne elementy $rodowiska obszaru opracowania réznia sie miedzy sobg odpornoscia
na wymienione oddziatywania. Rdwniez odpornosé i zdolnos¢ do regeneracji danego elementu
moze byc¢ zréznicowana, co wynika z szerokiego zakresu czynnikow zaktdcajgcych.

Odpornosc¢ elementéw srodowiska:

Roslinnos¢

W obszarze przewazajg uktady zieleni urzadzonej ztozone z licznych gatunkéw ozdobnych
i hodowlanych, ktére wymagajg statej opieki i pielegnacji tym sam pozostajg mato odporne
na niekorzystne oddziatywania. W terenach niezagospodarowanych Ilub pozbawionych
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pielegnacji dominujg natomiast zbiorowiska o wysokim stopniu odpornosci na antropopresje
gdyz buduja je przede wszystkim gatunki pospolite i synantropijne. W przypadku zabudowy
obszaru mozliwa jest catkowita likwidacja, nie mniej zaniechanie gospodarowania w bardzo
szybkim czasie umozliwia uruchomienie proceséw sukcesji zmierzajgcej do ponownego
wyksztatcenia sie zbiorowisk roslinnych.

Gleby

Naleza do najmniej odpornych elementdéw, na skutek rozwoju zabudowy i zainwestowania
terenéw podlegajg trwatym przeksztatceniom takim jak zasypywanie czy catkowita likwidacja,
regeneracja srodowiska glebowego moze trwaé nawet kilkaset lat.

Uksztattowanie terenu

Niewielkie deniwelacje terenu decyduja o znacznej odpornosci tego elementu.

Wody podziemne

W granicach okreslonego hydrogeologicznego obszaru ochronnego zbiornika podziemnych
GZWP 41 matoodporne ze wzgledu na krétki czas przesaczania zanieczyszczen do zbiornika
wéd.

Klimat akustyczny

Na silne oddziatywania narazone sg tereny pomiedzy zabudowa a ciggami komunikacyjnymi,
w tych granicach klimat akustyczny jest tez catkowicie nieodporny. Bezpos$rednio po ustaniu
oddziatywania powraca do stanu pierwotnego. We ,wnetrzu” obszaru odziatywania akustyczne
ttumione sg licznymi barierami oraz stosunkowo duzj iloScia zieleni urzadzonej.

Powietrze

Nalezy do s$rednio odpornych elementéw, podlega degradacji na skutek dostawy
zanieczyszczen komunalnych i komunikacyjnych, w tym z emitoréw zlokalizowanych poza
obszarem opracowania. Usytuowanie terenu oraz warunki mikroklimatu, sprzyjaja
gromadzeniu sie zanieczyszczen, zwtaszcza w sezonie zimowym, kiedy warunki pogodowe
sprzyjaja inwersjom, a emisja niska jest najwieksza. Regeneracja powietrza atmosferycznego,
po ustaniu negatywnego oddziatywania, nastepuje stosunkowo szybko.

Fauna

Cechuje sie zréznicowang odpornoscia, cze$é gatunkdédw podlega synurbizacji i przystosowuje
sie do zycia na zainwestowanych terenach - gatunki te cechujg sie duzg odpornoscia.
Natomiast gatunki wrazliwe, o waskiej amplitudzie ekologicznej opuszczajg teren na skutek
utraty siedlisk, Zrédet pozywienia, czy tez zaktécen ze strony dziatalnosci cztowieka.
Odpornos¢ naantropopresje warunkowana jest rowniez skalg i mozliwoscig zasilania
genetycznego poprzez istniejagce powiazania ekologiczne.

Krajobraz

Rezerwa wolnych terenéw w dogodnej lokalizacji miasta stanowi zachete i warunki do dalszej
zabudowy obszaru. Ze wzgledu na obserwowane tendencje, ktére sprowadzaja sie do mozliwie
jak najbardziej intensywnego wykorzystania powierzchni, pojawienie sie nowej zabudowy
zwtaszcza wielorodzinnej catkowicie zmienia istniejgce relacje w krajobrazie. Choc istnieje
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mozliwos$é powrotu do staniu wyjsciowego, w praktyce s3 to procesy nieodwracalne, trwale
przeksztatcajace srodowisko.

Mikroklimat

Wrazliwy szczegdlnie na ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wzrost udziatu
powierzchni zainwestowanych powoduje zmiany mikroklimatu w kierunku cech typowych dla
zjawiska miejskiej wyspy ciepta. Po ustgpieniu czynnika zaktécajgcego moze ulec stosunkowo
szybkiej regeneracji.

2.3.Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

W chwili obecnej obszar nie posiada obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego zabudowa moze rozwija¢ sie w sposdb stosunkowo dowolny.
Prognozowane zmiany, przy zatozeniu nie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego to:

Zmiany naturalne

Zmiany naturalne dotycza przede wszystkim reakcji Srodowiska na statg jednostronna
presje antropogeniczng. Wyrazajg sie poprzez stabo zauwazalne w krétkim okresie czasu
zmiany takie jak: skracanie okresu wegetacji roslin, spadek réznorodnosci biologicznej,
ostabienie odpornosci. W granicach obszaru projektu planu obserwuje sie rowniez intensywnie
przebiegajace procesy wynikajgce z sukcesji roslinnej. Obszarowo skala proceséw naturalnej
sukcesji w chwili obecnej nie jest znaczaca, przewiduje sie rowniez, ze wraz z uzupetnieniem
zabudowy i doinwestowaniem obszaréw bedzie sie stopniowo zmniejszac.

Zmiany antropogeniczne

Znaczaca cze$¢ obszaru zostata juz zabudowana, miejscami catkowicie pozbawiona
roslinnosci. Pozostate zasoby wolnych terendéw w duzej mierze wchodza w sktad terendéw
zieleni towarzyszacej istniejgcemu zainwestowaniu, pozostajg tu rowniez zasoby wolnych
dziatek catkowicie nieuzytkowanych. W S$wietle obserwowanego wzmozonego ruchu
inwestycyjnego, nalezy spodziewac sie, ze wszystkie tereny zostang w przysztosci
zabudowane. Ze wzgledu na zty stan czesci obiektow wysoce prawdopodobne rowniez
przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne istniejgcego zagospodarowania lub ich wymiana.
Wobec braku miejscowego planu zagospodarowania nie mozna wykluczyé réwnolegtej
lokalizacji zabudowy o réznych funkcjach a takze diametralnie innych parametrach
i gabarytach.

Potencjalne sytuacje konfliktowe w Srodowisku

Analizowany teren potozony jest w odlegtosci ok. 4 km od centrum miasta,
bezposrednio przy jednej z gtownych arterii miasta. Obszar w wiekszosci jest zainwestowany -
dominuje zabudowa jednorodzinna w otoczeniu ogrodéw przydomowych. Ze wzgledu na
potozenie pomiedzy dwoma ruchliwymi ulicami o znaczeniu ponadlokalnym obszar stanowi
zwartg samodzielng jednostke ze szkotg i kosciotem w obrebie, co réwniez determinuje
okreslone wiezi spoteczne, a takze decyduje o tradycyjnym charakterze tego fragmentu miasta.
Takie relacje istniejgce od wieloleci utrzymywaty sie niezmiennie az do roku ok. 2012, kiedy to
zaczety powstawacé w obszarze pierwsze bloki wielorodzinne . Zywiotowa urbanizacja, ktéra
ogarneta Krakéw w ostatnim czasie dotkneta rowniez takie miejsca jak te, dotychczas
rozwijajace sie stopniowo z kontynuacja tradycyjnych form i gabarytéw zabudowy. Realizacja
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komplekséw blokéw wielorodzinnych posréd dotychczasowej zabudowy jednorodzinnej
stanowi w obszarze obecnie podstawowe zrédto konfliktéw.

2.4.Uwarunkowania ekofizjograficzne

Ponizsze wskazania oraz wnioski przytoczone zostaty za opracowaniem
ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru: ,Malborska” [4].

Wskazanie mozliwosci likwidacji i minimalizacji zagrozen srodowiska

W obrebie omawianego obszaru znajduja sie niewielkie zasoby wolnych terenéw, ktére
ze wzgledu na dostepnos¢ komunikacyjng oraz tendencje rozwojowe tego rejonu miasta
predysponowane sg do zagospodarowania i powstania nowej zabudowy przede wszystkim
mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetnieniem ustug. Z drugiej strony warunki fizjograficzne
oraz istniejgce zasoby i elementy Srodowiska przyrodniczego, jak réwniez istniejgcy wysoki
stopien zagospodarowania obszaru, stanowig argumenty przemawiajgce za ograniczeniem
rozwoju zabudowy. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym minimalizacji zagrozen
istotnym bedzie:

e zachowanie czesci istniejacej zieleni,

¢ wykluczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w zasiegu oddziatywan
akustycznych,

¢ wykluczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e wykluczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw mogacych pogarszaé jakos¢ waod
podziemnych, zwtaszcza w obrebie projektowanego obszaru ochronnego
zbiornika GZWP 451;

Ochrona zasobow s$rodowiska przyrodniczego powinna polega¢ na zachowaniu jak
najwiekszej ilosci zieleni zaréwno w przestrzeniach prywatnych jaki i w ramach
ogdlnodostepnych terenow zieleni. W zakresie regulacji planistycznych mozliwos¢ taka daja
nastepujace rozwigzania:

— wyznaczenie odrebnych terenéw zieleni,
— okredlenie mozliwie wysokich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej

zapewniajacych zachowanie zieleni we wszystkich terenach (min. 60%),

— dopuszczenie odtworzenia/ budowy zbiornikéw Iub oczek wodnych zwtaszcza
na terenach z podmoktosciami,

— wykluczenie dalszego rozwoju intensywnej zabudowy wielorodzinnej,

— okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenach zabudowy ustugowej oraz

w pozostatych terenach, gdzie dopuszcza sie mozliwos¢ zainwestowania,

uwzgledniajacych istniejaca zielen z uwzglednieniem zasiegu wystepowania systeméw

korzeniowych,
— okreslenie zasad ochrony zieleni w tym w terenach komunikacji,
— ochronai ksztattowanie zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

Poza regulacjami planistycznymi, kwestie rozwoju, utrzymania oraz ochrony
funkcjonujacych ekosystemoéw oraz elementéw przyrodniczych w wiekszosci bedg podlegac
regulacji przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz utrzymania porzadku.

Czesc terendw pozostaje w zasiegu znaczacych oddziatywan komunikacyjnych. W celu
minimalizacji zagrozen dla zdrowia ludzi wynikajacego z ponadnormatywnego odziatywania
hatasem wskazane jest wykluczenie mozliwosci lokalizacji funkcji podlegajacych ochronie
akustycznej a przede wszystkim zabudowy mieszkaniowe;.
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Zaréwno dla wzmocnienia funkcjonowania przyrodniczego jaki poprawy gospodarki
wodnej w miescie wskazane jest maksymalne zwiekszanie bioréznorodnosci w otoczeniu
zabudowy jak ielementéw komunikacji np.: tgki kwietne i zakrzewienia zamiast
monokulturowych nisko koszonych trawnikéw?®.

Wskazanie obszaréw koniecznych do ochrony prawnej

W obszarze projektu planu nie wskazuje sie terenéw ani obiektéw, dla ktérych
konieczne bytoby objecie ochrong prawna. Wystarczajgca ochrone moga zapewnié
odpowiednie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapewniajgce
racjonalne wykorzystanie przestrzeni z uwzglednieniem potrzeb ochrony srodowiska.
W przysztym zagospodarowaniu ochrong powinny zostac objete istniejgce drzewa pojedyncze
oraz grupy drzew cenne i wyrdézniajace sie w krajobrazie oraz rejon z wystepujacymi
podmoktosciami przy ulicy Zana.

Na szczegdlng uwage zastuguje zagospodarowanie w obrebie projektowanego obszaru
ochronnego zbiornika GZWP 451, z uwagi na zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych.

Wskazanie obszaréw predysponowanych do petnienia funkcji przyrodniczych

W obecnym stanie zagospodarowania tereny, ktére mogtyby petni¢ wytacznie funkcje
przyrodnicze praktycznie nie wystepuja. W Swietle uwarunkowan fizjograficznych
predysponowane do ich petnienia w najwiekszym stopniu sg fragmenty dotychczas
niezagospodarowane w obrebie obnizenia z lokalnymi podmokto$ciami rejonie ulic Zana
i Heltmana. Wykorzystanie ich pod zabudowe w swietle dostepnosci réznorodnych technik jest
realne (podniesienie terenu, odwodnienia, palowanie, Scianki wodoszczelne itp.), jednakze
wigzatoby sie z catkowitym i nieodwracalnym zniszczeniem siedliska. Tymczasem te fragmenty
obszaru, przy odpowiednim zagospodarowaniu z uwzglednieniem/wyeksponowaniem
wystepujacych wartosci przyrodniczych mogtoby stuzy¢ obszarowi jako teren zieleni i stanowic
jednoczesnie element wzbogacajacy lokalng bioréznorodno$é obszaru. Brak jakichkolwiek
dziatan urzadzeniowych, brak pielegnacji i odpowiedniego ekstensywnego zagospodarowania
niestety réwniez powodowac bedzie dalszg degradacje tych miejsc.

Bardzo waznym elementem w strukturze przyrodniczej sg powigzania i ciagi
ekologiczne. W warunkach miejskich funkcje korytarzy przejmuje zielen w korytarzach ulic.
Pozadanym jest by wzdtuz wszystkich ciggow komunikacyjnych sadzone byty drzewa oraz
urzadzana zielen. Niestety w warunkach obszaru wprowadzenie zieleni w obrebie pasow
drogowych jest w wiekszosci niemozliwe, gdyz jezdnie i chodniki waskich ulic wewnatrz
obszaru wypetniajg catg przestrzen pomiedzy ogrodzonymi posesjami doméw. (Wskazane w
opracowaniu ekofizjograficznym powigzania funkcjonalne i przyrodnicze pomiedzy terenami
zieleni okreslono jako wskazéwka do poszukiwania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych,
ukierunkowanych na powigzania z sasiednimi terenami - wzgdérzem Krzemionek na Pétnocy
oraz Parku Duchackiego od potudnia). Ciggi poprowadzone sg miedzy innymi wzdtuz ulic
Skowroniej i Szkolnej, ktore sg typowymi przyktadami ulic o niewielkich mozliwosciach
zagospodarowania zieleniag. W tych przypadkach rola wskazanego powigzania sprowadza sie
praktycznie do powigzania funkcjonalnego, a ewentualne przyrodnicze funkcje ciggu mogg
przejac¢ wytacznie, fragmenty ogrodéw zagospodarowane w obrebie posesji przylegajacych do

3 Liczne przyktady obiektéw zielonej infrastruktury (dobrych praktyk), opisane i zilustrowane zostaty w
opracowaniu ,Aspekty Ekohydrologiczne”(Bergier Tomasz, Krakéw, grudzien 2016) stanowigcym aneks do
dokumentu pt. ,Kierunki Rozwoju i Zarzadzania Terenami Zieleni w Krakowie nalata 2017-2030" [29].

Strona 25



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru
+MALBORSKA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ulicy. Wieksze mozliwosci wystepujg wzdtuz ulicy Kaminskiego, gdzie w pasie ulicznym
wystepuja takie mozliwosci (wydzielone pasy zieleni, réw odwadniajacy).

Wskazanie terenéw przydatnych do petnienia réznych funkcji spoteczno-gospodarczych,
z podaniem stopnia natezenia ich realizacji

Zdiagnozowane w opracowaniu ekofijograficznym istniejace oraz potencjalne konflikty,
ktére wystepuja wobszarze i prawdopodobnie beda sie nasila¢c w przypadku planu
miejscowego, wskazujg jednoznacznie na potrzebe wyhamowania intensyfikacji zabudowy
obszaru. Istniejacy uktad urbanistyczny siegajacy korzeniami epoki S$redniowiecza
i ksztattujacy sie przez wieki w formie osiedla zabudowy jednorodzinnej z niezbedng ofertg
ustug, powinien zostaé bezwzglednie zachowany. Powstate w ostatnich latach oraz budowane
w chwili obecnej bloki wielorodzinne zostaty niejako wttoczone w ta strukture jako element
catkowicie obcy, staty sie juz jednak ,rzeczywistoscia” obszaru. Pozostate w obszarze
niewielkie rezerwy terendw praktycznie w kazdym przypadku graniczga z istniejgcg zabudowa
jednorodzinng, dlatego dalszy rozwdj powinien opiera¢ sie gtéwnie o taka forme
zagospodarowania - zabudowe jednorodzinng w otoczeniu ogrodéw przydomowych.

Jako wyjatek od reguty wskazuje sie konieczno$¢ odmiennego zagospodarowania
w pasie od strony ulicy Kaminskiego. W tej czesci, z uwagi na niekorzystne oddziatywania ruchu
komunikacyjnego nalezy dazy¢ do wykluczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowych (oraz innych
podlegajacych ochronie akustycznej). Zabudowa lokalizowana wzdtuz ulicy Kaminskiego
powinna petni¢ funkcje ustugowe, a swoim gabarytem i rozmieszczeniem spetniaé role
izolujgca/wyttumiajaca niekorzystne oddziatywania dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej
oraz przysztej lokalizowanej w gtebi obszaru. Drugim waznym aspektem jest potrzeba poprawy
jakosci krajobrazu dostepnego z w widokach z tego ciggu komunikacyjnego.

Dla zabezpieczenia niezbednych w kazdej spotecznosci przestrzeni publicznych jako
najbardziej predysponowane wskazuje sie: teren istniejgcego zielenca u zbiegu Malborskiej
i Zabawa, tereny w otoczeniu kosciota i szkoty przy ulicach Szkolnej i Malborskiej oraz dziatki
lub ich czesci dotychczas niezagospodarowane w rejonie ulic. Heltmana i Zana.

Whioski

— Do najistotniejszych Zrédet oddziatywan na $rodowisko nalezy ulica
Kaminskiego przebiegajgca wzdtuz czesci pétnocnej granicy obszaru. Jest to
cigg komunikacyjny o znaczeniu ogélnomiejskim i ponadlokalnym. Jako istotne
zrodta oddziatywan nalezy wymieni¢ réwniez ulice Malborskg oraz
funkcjonujacy przy niej sktad materiatéw budowlanych. Lokalnie oddziatywania
takze wigzg sie z prowadzeniem na terenie réznorodnych dziatalnosci
ustugowych.

— Obszar generalnie predysponowany jest do kontynuacji funkgcji
mieszkaniowych, ale z wykluczeniem dalszego rozwoju zabudowy
wielorodzinnej. Jako wyjatek od reguty wskazuje sie konieczno$¢ odmiennego
zagospodarowania w pasie od strony ulicy Kaminskiego. W tej czesci, z uwagi na
niekorzystne oddziatywania ruchu komunikacyjnego nalezy dazyé do
wykluczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowych (oraz innych podlegajacych
ochronie akustycznej).
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— Ochrona zasobéw srodowiska przyrodniczego powinna polegaé na zachowaniu
jak najwiekszej ilosci zieleni zaréwno w przestrzeniach prywatnych jaki
i w ramach ogoélnodostepnych terenéw zieleni.

— predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczych w najwiekszym stopniu sg
fragmenty dotychczas niezagospodarowane w obrebie obnizenia z lokalnymi
podmoktosciami rejonie ulic Zana i Heltmana..

— Dla zabezpieczenia niezbednych w kazdej spotecznosci przestrzeni publicznych
jako najbardziej predysponowane wskazuje sie: teren istniejacego zielenca
u zbiegu Malborskiej i Zabawa, tereny w otoczeniu kosciotai szkoty przy ulicach
Szkolnej i Malborskiej oraz wymienione w punkcie powyzej dziatki lub ich czesci
dotychczas niezagospodarowane w rejonie ulic Heltmana i Zana.

3.1.Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa [1]

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr XI11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwata
Nr XCl11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca
2014r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Malborska” znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr: 14 ,Kopiec
Krakusa - Bonarka”

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium,
dla analizowanego obszaru, okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian:
e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;
e |stniejgca zabudowa wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego do przeksztatcen i uzupetnien
w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako
nieciagta, przerywana komunikacjg lokalng i ciggami zieleni urzgdzonej obudowa ulicy;
e Istniejgce zespoty obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Henryka
Kamienskiego do utrzymania, uzupetnien i przeksztatcen;
e Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;
e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Henryka Kamienskiego,
ul. Walerego Stawka oraz szybka kolej aglomeracyjng (SKA).
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Obszar sporzadzanego mpzp ,Malborska” zawiera sie w nastepujacych kategoriach terenu:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielenn urzadzona
i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielencodw, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej

Standardy przestrzenne

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojgcai bliZzniacza;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
50 m wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego min. 20%;

Wskazniki zabudowy

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o
szerokosci 50m wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego do 16 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul.
Henryka Kamienskiego do 100%.
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KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtdwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej:

e ochrony wartosci kulturowych - integracji - obejmuje potudniowg cze$é obszaru
sporzadzanego mpzp ,Malborska”,

e ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje catos¢ terenu.

Wskazania dla wybranych elementéw: Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych

Woli Duchackiej wraz z zabytkowsy i tradycyjna zabudowa, nowa zabudowa w obrebie ww.

uktaddéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjne;j.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Potudniowa czes$¢ obszaru znajduje sie w Strefie ochrony wartosci kulturowych - Integracji:

— obejmujacej wartosciowe zasoby kulturowe o znacznym stopniu degradacji technicznej,
znajdujace sie w zdezintegrowanej przestrzeni, gdzie gtéwnymi dziataniami jest ochrona
zachowanych elementoéw, rehabilitacja formalna i funkcjonalna oraz integracja przestrzeni,

— wsréd kierunkéw dziatan wymieni¢ nalezy zahamowanie proceséw destrukcji poprzez
prace konserwatorskie, restauratorskie (w tym odtworzenia czesci obiektéw) oraz roboty
budowlane, wzbogacenie funkcjonalne (lub poszukiwanie funkcji, m.in. poprzez zmiane
przeznaczenia i sposobu korzystania z zabytku), rekompozycja przestrzeni; ponadto
dziatania wskazane dla kategorii Dominacji oraz Rewaloryzacji,

— wystepuje mozliwosé¢ realizacji nowych obiektéw budowlanych oraz uktadéw
urbanistycznych, w sposéb asymilujacy i respektujacy istniejace wartosci urbanistyczne
i architektoniczne.

Cato$¢ obszaru sporzadzanego mpzp ,Malborska” znajduje sie w Strefie ochrony
i ksztattowania krajobrazu. Obejmuje ona obszary stanowigce bezposrednie przedpole
ptaszczyzny ekspozycji oraz odbioru sylwety Miasta, a takze atrakcyjne krajobrazowo rejony
peryferyjne, z ktérych wystepujg wglady na panorame Miasta i dalekie widoki na zewnatrz
Miasta, a ktérych percepcja odbywa sie z waznych punktéw i ciggdw widokowych m.in. wzdtuz
gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

Gtéwne kierunki rozwoju i ochrony srodowiska przyrodniczego

Polityka przestrzenna w zakresie ksztattowania systemu przyrodniczego i ochrony wartosci
przyrodniczych ma za zadanie:

zabezpieczenie terenéw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,
utrzymanie réznorodnosci biologicznej,

ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych oraz poprawe ich jakosci,

ksztattowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych i mikroklimatycznych,

zwiekszenie dostepu do terenéw rekreacyjnych,

odtwarzanie i zachowanie korytarzy i potagczen ekologicznych,

integracje rozproszonej struktury zieleni w ciggty system,

rekultywacje terenéw zdegradowanych,
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e poprawe jakosci powietrza,
e poprawe klimatu akustycznego,

Zadania te beda realizowane poprzez: ochrone prawng obszaréw i obiektéw, wytaczenie
z zabudowy terendw istotnych dla funkcjonowania $rodowiska lub wprowadzenie takich
standardéw zabudowy i zagospodarowania, ktére beda zabezpieczaty przed niekorzystnym ich
przeksztatceniem oraz przyczynia sie do eliminacji gtéwnych zagrozen na terenach o duzej
wrazliwosci.

Wytyczne okreslajace, na czym bedzie polegac ochrona systemu przyrodniczego Miasta:

e ochronie systemu przyrodniczego przed naporem inwestycyjnym na tereny
wazne przyrodniczo, z uwzglednieniem:

istniejacych wartosci przyrodniczych,

istniejgcych wartosci kulturowych zieleni,

dostepnosci do terendw rekreacyjnych,

korytarzy przewietrzania Miasta i znaczacej ich roli w ksztattowaniu warunkow

aerosanitarnych,

e istniejacych i odtwarzanych korytarzy ekologicznych oraz terenéw stanowigcych
zielony tacznik pomiedzy rozproszonymi terenami zieleni, integrujacy strukture zieleni
w ciggly system;

e projektowanych stref ochrony uje¢ wéd podziemnych i obszaréw ochronnych
Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP),

e podejmowaniu dziatart majacych na celu poprawe jakosci powietrza;
e podejmowaniu dziatan, majgcych na celu poprawe klimatu akustycznego miasta
m.in. poprzez zmniejszenie ucigzliwosci komunikacyjnych;
e uwzglednieniu wytycznych zawartych w art. 73 ustawy Prawo ochrony
srodowiska, z ktérych wynika miedzy innymi:
e utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania;

e linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne
obiekty liniowe przeprowadza sie i wykonuje w sposéb zapewniajgcy ograniczenie ich
oddziatywania na srodowisko, w tym: ochrone waloréw krajobrazowych, mozliwosé
przemieszczania sie dziko zyjacych zwierzat;

e w granicach administracyjnych miasta zabroniona jest budowa zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia
powaznych awarii. Budowa lub rozbudowa takich zaktadéw jest dopuszczalna pod
warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym
wystapienia powaznych awarii;

3.2.Ustalenia nieobowiazujacego miejscowego planu ogélnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem do 1 stycznia 2003 roku obowigzywat
Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony
uchwatg Nr VI1/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. Plan ten utracit moc po
1 stycznia 2003 r. W granicach objetych planem znajdowaty sie tereny oznaczone symbolami:

M4(302) Tereny mieszkaniowe o intensywnosci do 0.4

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq wraz z urzqdzeniami
towarzyszgcymi, o wysokosci maksymalnej 8 m do najwyzszego gzymsu i 13m do kalenicy,
o intensywnosci zabudowy do 0,4 liczonej w granicach planu zagospodarowania dziatki. W przypadku
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dokonywania podziatu geodezyjnego obowiqzuje wielkos¢ dziatek nie mniejsza niz 400 m2 i nie
wieksza niz 1000 m2

PS9302) - Tereny produkcii i zaplecza technicznego

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

zaktady przemystowe (w tym energetyczne),

zaktady eksploatacji powierzchniowe;j,

bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady, magazyny i hurtownie dla obstugi
jednostek produkcyjnych i handlowych,

urzqgdzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzqdzenia obstugi rolnictwa (na terenach
strefy intensywnosci miejskie;j),

inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

inkubatory przedsiebiorczosci, parki i centra technologiczne, targi krajowe i miedzynarodowe.

UC(302) - Tereny ustug komercyjnych

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzqdy jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,

obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,

obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,

ustugi tgcznosci.

UP(302) - Tereny ustug publicznych

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

ustugi nauki, oswiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
obiekty administracji publicznej,

obiekty sakralne,

urzgdzenia specjalne (w tym zaktady karne),

inne ustugi publiczne.

Ryc. 7. Przeznaczenia terenéw obszaru Malborska w Planie Ogdélnym Zagospoda
Przestrzennego Miasta Krakowa z 1994r.

L\

[

rowania
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3.3.Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych terenéw
i obiektéw chronionych

Ochrona Srodowiska przyrodniczego

W granicach obszaru objetego projektem planu nie ma Zzadnych obszarowych form
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2018r. poz. 142 z pdzn. zm.) ani tez nie planuje sie ich ustanowienia.
Woystepuja tu natomiast niewielkie tereny spontanicznych zarosli w réznych stadiach sukcesiji,
ktére moga stanowi¢ siedliska zwierzat, w tym chronionych gatunkéw w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. 2016 poz. 2183) (gtéwnie ptaki).

W granicach obszaru nie notuje sie cennych przyrodniczo zbiorowisk roslinnych,
nie stwierdzono réwniez wystepowania stanowisk roslin chronionych.

Ochrona Srodowiska kulturowego

Wg informacji Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w obszarze zlokalizowane s3
nastepujace obiekty, ktére podlegaja ochronie lub powinny byé nig objete ze wzgledu
na wartosci kulturowe:

Obiekty zabytkowe ujete w gminnej i wojewdédzkiej ewidencji zabytkow:

— ul.Malborska 98 - pierwotnie kamienica mieszkalna zbudowanaw 1938 r. wg
proj. Stefana Stowinskiego, zaadaptowana przez dobudowe nowszych skrzydet
od zach. i pn. na Szkote Podstawowa im. bt. Celiny Borzeckie;j.

— ul. Mochnackiego 34 - drewniana chatupa z I. 20-30 XX w.,
— ul. Mochnackiego 58 - drewniana chatupa z |. 20-30 XX w.,

— Murowana kapliczka stupowa z 1890 r., w I. 80. XX w. przesunieta w obecne
miejsce, ul. Malborska 66 (na dz. ew. nr 180/11, obr. ew. 49, jedn. ew. Podgérze)

— Murowana kapliczka domkowa z 1882 r., ul. Malborska przed budynkiem nr 124
(nadz.ew.nr263/3, obr.ew. 49, jedn. ew. Podgorze)

— Kapliczka skrzynkowa we wnece na fasadzie domu, powstata na pocz. XX w.,
ul. Zabawa 31

Obiekt wspotczesny o wysokich wartosciach kulturowych:

Na terenie objetym procedowanym planem, przy ul. Maurycego Mochnackego 20,
znajduje sie obiekt noszacy cechy dobra kultury wspétczesnej - zespot fabryki kosmetykéw
firmy Hean. Zaktad przemystowy zbudowany wg postmodernistycznego projektu Dariusza
Koztowskiego i Aleksandra Noworola skfada sie z dwoéch wolnostojacych budynkéw
otoczonych od pn., pd. i zach. murem posesji z przylegajacymi do jego wewnetrznej strony
nizszymi zabudowaniami. Po stronie pdétnocnej znajduje sie kompleks mieszczacy hale
produkcyjng, biura, laboratorium i portiernie (zbudowany w I. 1988-1990), a po stronie
potudniowej wyzszy budynek tzw. Domu Alchemikow (zbudowany w 1990r.).

Wog art. 7. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jedng z form ochrony zabytkow
jest ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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4.1.Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945z pdzn. zm.) zostaty
sformutowane ustalenia dotyczace catego obszaru projektu planu:

Ustalenia ogdlne - zasady zagospodarowania terendéw:

Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza sie realizacje jedynie obiektéw i urzqdzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robét budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikoéw.

oraz sformutowane, jako zasady, ustalenia i wymagania, dotyczace:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy (wtym: zasady
sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, ustalenia odnoszace sie
doistniejgcych obiektéw i urzadzen budowlanych, zasady odnoszqce sie do elewacji
budynkéw, zasady ksztattowania dachéw, zasady odnoszqce sie do lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu tqcznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej, zasady
iluminacji obiektéw i zieleni, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
z wyjgtkami, zakaz lokalizacji nowych obiektéw handlowych - kioskéw, zakaz wykonywania
instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych;

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w tym: kwalifikacja terenéw pod
wzgledem ochrony akustycznej, zasady urzqdzania i ochrony zieleni, wyznaczenie stref zieleni
wraz ustaleniami dotyczqcymi terendw w obrebie wyznaczonych stref, nakaz stosowania
rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejs¢ iprzepustow,
majqgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzqt, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (z okresleniem wyjqgtkéw),

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej w tym: wskazanie i ustalenie ochrony oraz jej warunkéw dla obiektéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ochrony obiektu stanowigcego dobro kultury
wspotczesnej

wymagan wynikajqgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;

modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekéw oraz wéd
opadowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenie w energie elektryczng,
telekomunikacji;

utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego.
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4.2.Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegétowych (rozdziat Ill projektu planu) okreslono przeznaczenie
terendéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

W granicach obszaru wyznaczono nastepujace tereny:

e MN.1 - MN.17 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

e MN/U.1 - MN/U.11 - Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi,

e  MWhni/MN.1 - MWni/MN.3 - Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci lub mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub zabudowe
jednorodzinng,

e  MWi.1- MWi.3 - Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e U1 - U4 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

e Uks.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi o charakterze sakralnym

e U.o.1- Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi z zakresu ustug oswiaty i wychowania,

e Uil, Ui.2 - Tereny zabudowy ustugowej istniejgcej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

e ZP.1 - ZP.3 - Tereny zieleni urzqdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne skwery i zielerice,

e ZP.4 - Teren zieleni urzgdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park,
e Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy zbiorczej,

- KDL.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy lokalnej,

- KDD.1 - KDD.16 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowe;j,

- KDW.1 - KDW.3 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi wewnetrzne.

- KDX.1 - Teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciqgi piesze.

ZAKAZY okreslone w projekcie planu dotyczace catego obszaru :

e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu (nadsypywania
terenu w odhniesieniu do poziomu istniejgcego), powodujgcych zmiany stanu wody na gruncie
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ze szkodq dla gruntéw sgsiednich, z wytqczeniem prac ziemnych zwigzanych z realizacjq
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz budowli przeciwpowodziowych.

e zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e zakaz lokalizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

e zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat Smietnikowych od strony
drég publicznych,

e zakaz lokalizowania urzqdzenn wentylacyjnych, klimatyzacyjnych itp. na elewacjach
frontowych budynkéw,

e zakaz stosowania dachéw mansardowych, pseudomansardowych, tamanych,

e Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (poza dwoma wyjgtkami)

e Zakaz lokalizacji nowych obiektéw handlowych - kioskéw, za wyjqtkiem obiektéw zwigzanych
z obstugq pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji miejskie;j.

e zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkami

e zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

e zakaz lokalizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami KDZ.1, KDL.1,
KDD.1 - KDD.11,KDD.13,KDD.14,KDD.15,KDD.16. KDX.1,ZP.1 - ZP .4,
w strefie ochrony zieleni oraz w strefie zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych:

e zakaz lokalizacji budynkéw;
e zakaz lokalizacji miejsc postojowych

W ponizszej tabeli przedstawiono przeznaczenie wyzej wymienionych terenéw wraz
zparametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw.
Pod pojeciem przeznaczenie podstawowe rozumie sie rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry
zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi.

W przeznaczeniu poszczegblnych terendw miesci sie zieled towarzyszaca oraz obiekty
i urzadzenia budowlane, takie jak:

— obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych,

— niewyznaczone na rysunku planu dojscia piesze i dojazdy, zapewniajace
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi,

— obiekty matej architektury, altany,
— miejsca postojowe (z ustalonymi wyjatkami),

— budynki gospodarcze, garaze, wiaty za wyjatkiem terenéw: ZP.1, ZP.2, ZP.3,
ZP.4 i Terenow Komunikacji,

— dopuszcza sie we wszystkich terenach za wyjatkiem Terenow ZP lokalizacje
innych tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu

Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych*.
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*wg ustawy Prawo Wodne (Dz.U. 2018 poz. 2268 t.j. z p6zn. zm.) pod pojeciem urzadzenia wodne - ,rozumie sie
urzqdzenia lub budowle stuzqce do ksztattowania zasobéw wodnych lub korzystania z tych zasobéw, w tym:

— urzqdzenia lub budowle pietrzqce, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze kanaty i rowy,

—  sztuczne zbiorniki usytuowane na wodach ptynqcych oraz obiekty zwigzane z tymi zbiornikami,

—  stawy, w szczegdlnosci stawy rybne oraz stawy przeznaczone do oczyszczania sciekéw albo rekreacji,

—  obiekty stuzgce do ujmowania wéd powierzchniowych oraz wéd podziemnych, (tj. np. studnie)

—  obiekty energetyki wodnej,

—  wyloty urzgdzen kanalizacyjnych stuzqce do wprowadzania sciekéw do wdd, do ziemi lub do urzqdzen wodnych oraz
wyloty stuzqgce do wprowadzania wody do wéd, do ziemi lub do urzgdzer wodnych,

—  state urzqdzenia stuzqce do potowu ryb lub do pozyskiwania innych organizméw wodnych,

— urzqdzenia stuzqce do chowu ryb lub innych organizméw wodnych w wodach powierzchniowych,

—  mury oporowe, bulwary, nabrzeza, mola, pomosty i przystanie,

—  state urzqdzenia stuzqce do dokonywania przewozéw miedzybrzegowych;

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej: w Terenach ZP.1-
ZP.4: 5m, w pozostatych terenach: 9m.

Tab. 1. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw

. Dopuszczenia Minimalny wskaznik Wskaznik s
Oznaczenie < L . - wysokos¢
terenéw / terenu biologicznie intensywnosci zabudowy (maks.)
Przeznaczenia uzupetniajace czynnego|[%] zabudowy (maks.) wy :
MN.1-MN.17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng

MN.1 11m
MN.17 dla budynkéw
- 50% 0,7 gospodarczych,
garazy

wolnostojacych,
wiat, altan: 5m

MN/U.1-MN/U.11
Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinnag
lub pod zabudowe budynkami ustugowymi

MN: 11m
dla budynkoéw
m:%; dopuszcza sie lokalizacje garazy/parkingéw MN: 50% MN:0,7 gospo:lrz;;czych,
: naziemnych lub podziemnych (w tym réwniez . garazy
MN/U.3 wielopoziomowych) U: 30% U: 1,6 wolnostojacych,
MN/U.4 P 4 e wiat, altan: 5m
U: 16m
jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie MN: 11m
mozliwos¢ utrzymania istniejacych budynkéw dla budynkéw
zamieszkania zbiorowego (plebanii i domu L EMo . gospodarczych,
MN/U.5 katechetycz‘nego). MN: 50% MN:0.7 garazy
. dopuszcza sie: U: 25% U:10 wolnostojacych,
— obiekty sportu i rekreaciji; se2n T wiat, altan: 5m
— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
— place zabaw. U: 13m
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Tab.1.c.d.

Oznaczenie
terenéw

Dopuszczenia
/

Przeznaczenia uzupetniajace

Minimalny wskaznik
terenu biologicznie

czynnego[%)

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy (maks.)

wysokosé
zabudowy (maks.)

MN/U.6
MN/U.7

MN: 50%

U: 50%

MN: 0,7

u:10

MN: 11m
dla budynkéw
gospodarczych,
garazy
wolnostojacych,
wiat, altan: 5m

U: 13m

MN/U.8
MN/U.9
MN/U.10

dopuszcza sie realizacje parkingdéw/garazy
podziemnych

MN: 50%

U: 30%

MN: 0,7

U:1,6

MN: 11m
dla budynkéw
gospodarczych
garazy
wolnostojacych,
wiat, altan: 5m

U: 16m

MN/U.11

MN: 50%

U: 50%

MN: 0,7

U:1,0

MN: 11m
dla budynkow
gospodarczych,
garazy
wolnostojacych,
wiat, altan: 5m

U: 13m

MWhni/MN.1- MWni/MN.3
Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub mieszkaniowej

jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci lub zabudowe jednorodzinng

MWhni/MN.1

MWhni/MN.3

— dopuszcza sie utrzymanie istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
wytaczeniem mozliwosci budowy dodatkowych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

50%

0,8

13m

Dla budynkéw
gospodarczych,
garazy
wolnostojacych,
wiat, altan: 5m

MWi.1, MWi.2, MWi.3
Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

MWi.1

MWi.2

MWi.3

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
— place zabaw

20% 18 13m
10% 1,5 13m
10% 0,8 13m
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Tab.1.c.d.
. Dopuszczenia Minimalny wskaznik Wskaznik s
Oznaczenie / terenu biologicznie intensywnosci wysokos¢
terenow zabudowy (maks.)

Przeznaczenia uzupetniajace

czynnego[%)

zabudowy (maks.)

U.1,U.2,U.3,U4
Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi

u.1 - 50% 1,0 13m
u.2 parkingi/garaze podziemne 30% 1,6 16m/13m
32 parkingi/garaze podziemne 30% 1,6 16m
Uks.1

Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi o
charakterze sakralnym

Uks.1

jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw zamieszkania
zbiorowego (np.: doméw opieki, domu pielgrzyma
itp.).

50%

1,0 13m

Uo.1

Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu ustug oswiaty i wychowania.

— obiekty sportu i rekreacji

Uo.1 — terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, 50% 1,0 13m
— place zabaw

Ui.1, Ui.2

Tereny zabudowy ustugowej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami

ustugowymi.

Uil - 10% 1,6 13m

Ui.2 - 20% 0,8 13m
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Tab.1.c.d.
. Dopuszczenia Minimalny wskaznik Wskaznik s
Oznaczenie . L . L. wysokosé
terenow / terenu biologicznie intensywnosci zabudowy (maks.)
Przeznaczenia uzupetniajace czynnego|[%] zabudowy (maks.) WY :

ZP.1,ZP.2,7ZP.3
Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne skwery i zielence

ZP.1.ZP.2 — obiekty matej architektury;
T - altany; o
ZP.3 — przystanek komunikacji miejskiej w terenie 80% sm
ZP.3
ZP.4

Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.

— urzadzenia sportu i rekreacji;
— place zabaw;
— urzadzenia wodne - stawy, oczka wodne
wraz z pomostami i mostkami;
— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji
ZP.4 — Sciezki dydaktyczne; 80% - 5m
— Sciezki zdrowia;
— obiektéw budowlane obstugujace tereny
zieleni, takie jak:
—  obiekty matej architektury,
- altany

Tab. 1. Przeznaczenia podstawowe oraz dopuszczenia dla terenédw komunikacji.

KDZ.1,KDL.1, KDD.1 - KDD.16, KDW.1-KDW.6, KDX.1 - Tereny Komunikacji

Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
—  klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ.1

—  klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1

—  klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1 - KDD.16

tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem
KDW.1-KDW.3

teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny cigg pieszy, oznaczony
symbolem: KDX.1

Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi potrzebom zarzadzania droga,
prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych terenow.

W terenach drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje:
— obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami,

— obiektéw zwigzanych z obstugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankéow komunikacji
miejskiej,
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—  zielenitowarzyszacej,
— obiektéw matej architektury;

Tereny drég wewnetrznych (KDW.1 -KDW.3 ) s3 przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

W terenach drég wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje:
— obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogg;
— obiektow matej architektury.

Teren ciggu pieszego (KDX.1) przeznaczony jest pod budowle do obstugi ruchu pieszego - wraz
z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi
ruchu.

W terenie ciggu pieszego dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej niezwigzanej funkcjonalnie z droga

Tab. 2. Bilans powierzchni terenéw.

Udziat procentowy
Oznaczenia powierzchnia w catosci obszaru
terenow [ha] projektu planu [%]
KDD 2,9506 9,36
KDL 0,6316 2,00
KDW 0,1665 0,53
KDX 0,0097 0,03
KDZ 1,0019 3,18
MN 17,4980 55,51
MN/U 2,4381 7,73
MWi 0,4800 1,52
MWhni/MN 1,7925 5,69
U 2,1200 6,73
Ui 0,4858 1,54
Uks 0,7308 2,32
Uo 0,7253 2,30
P 0,4908 1,56
SUMA 31,5216 100,00
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Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Malborska” zostaty =zanalizowane pod katem celédw ochrony $rodowiska zawartych
w ,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewédztwa Matopolskiego [9]. Celem
gtéwnym tego dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrona zasobéw
srodowiska dla rozwoju Matopolski, realizowana poprzez nastepujace priorytety:

1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji
0 zrédtach pdl elektromagnetycznych.

Ochrona zasobéw wodnych.
Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

Przeciwdziatanie wystepowaniu i minimalizowanie skutkéw negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

Regionalna polityka energetyczna.
Ochrona i zachowanie srodowiska przyrodniczego.

Wsparcie systemu zarzqdzania bezpieczeristwem publicznym.

© N O W

Edukacja ekologiczna, ksztattowanie i promocja postaw w zakresie ochrony
srodowiska ibezpieczeristwa publicznego oraz usprawnienie mechanizméw
administracyjno-prawnych i ekonomicznych.

Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program rozumie trwaty
proces zmierzajacy do osiagniecia dobrego stanu ekologicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sg cele ochrony srodowiska
ujete w priorytetach 1-6. Prognoza oddziatywania na $rodowisko zgodnie z Ustawq
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko okresla, analizuje i ocenia cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Poprzez realizacje wyzej wymienionych celow projekt planu jest spdjny z dokumentami
strategicznymi wynikajgcymi ze zobowigzan miedzynarodowych, zwigzanymi z wdrazaniem
dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu krajowym. Problematyka okreslona
w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony srodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaty przeanalizowane i' ocenione w niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska”:
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Tab. 3. Powiazania ustalen projektu planu obszaru ,Malborska” z Programem Strategicznym Ochrony Srodowiska
przyjetym uchwatg Nr LV1/894/14 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014 r [9].

Wybrane priorytety4
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru
projektu planu

Sposob uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Poprawa jakosci
powietrza, ochrona
przed hatasem oraz
zapewnienie informacji
o zrodtach pdl

elektromagnetycznych.

zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
ciepfowniczq, paliwa gazowe, odnawialne Zrédta energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), energie elektryczng, lekki olej opatowy, z zastrzezeniem®

zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, przyporzadkowanie
terenéw wyznaczonych w planie do poszczegdlnych rodzajéw terenédw okreslonych
w przepisach odrebnych;

informacja o poziomie hatasu wynikajaca ze sporzadzonej mapy akustycznej (izofony
hatasu przedstawione na rysunku planu);

wpisanie w przeznaczenia terenéw drég publicznych obiektow, urzadzen i instalacji
stuzacych ochronie akustycznej przylegtych terenéw,

ustalenie zasady lokalizacji obiektéw i urzqdzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

w zakresie telekomunikacji w przypadku realizacji obiektéw liniowych, ustala sie wykonania
ich jako kablowgq sie¢ doziemng;

Przeciwdziatanie
wystepowaniu i
minimalizowanie
skutkéw negatywnych
zjawisk
atmosferycznych,
geodynamicznychii
awarii przemystowych.

Zabezpieczenie znaczacej czesci terendw pod zielen w postaci powierzchni
biologicznie czynnej w terenach inwestycyjnych (w przewazajacej czesci wskaznik
50%) oraz w czterech fragmentach w ramach terendéw przeznaczonych pod zielen
urzadzona

Ustalenie dotyczace wykonywania odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi,
ktére nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkdéw hydrogeologicznych

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustalenie zasady zagospodarowania wod
opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji lub cieku,
rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

— utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

— zwiekszajacych retencje.

wykluczenie mozliwosci lokalizacji funkcji przemystowych i magazynowych,

4 Priorytety, poprzez ktére realizowany jest cel gtéwny Programu: ,Poprawa bezpieczeristwa ekologicznego
oraz ochrona zasobéw srodowiska dla rozwoju Matopolski”. Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa
ekologicznego” rozumie sie trwaty proces zmierzajacy do osiggniecia dobrego stanu ekologicznego [8].

> Zakaz lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW.
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Tab. 4. cd.

Regionalna polityka
energetyczna.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych
potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢ cieptowniczq, paliwa gazowe, odnawialne Zrédta
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energie elektryczng, lekki olej opatowy (z
zastrzezeniem zakazu lokalizacji urzqdzen wytwarzajqgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW;)

Ochrona i zachowanie
Srodowiska
przyrodniczego.

zachowanie i ochrona przed zabudowg czesci terendw istniejgcej zieleni:

— wyznaczenie odrebnych terenéw z przeznaczeniem pod zieleh
urzadzong,

— wyznaczenie stref zieleni

— zabezpieczenie duzej czesci zieleni w terenach inwestycyjnych
poprzez ustalenie na przewazajacej czesci terenéw min. 50%
powierzchni biologicznie czynnej,

— oznaczenie zieleni wyrdzniajacej sie w krajobrazie (grupy, drzewa
pojedyncze) jako zielen cenna i wskazanie jej do ochrony,

dopuszczanie ksztattowania elewacji budynkéw w formie umozliwiajacej pokrycie
pnaczami lub w formie zieleni na scianach lub wertykalnych ogrodoéw;

podczas realizacji zagospodarowania terendéw ustalenie obowiazku maksymalnie
mozliwej ochrony zieleni istniejqcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu

przeznaczenie terenu z wystepujgcymi lokalnie podmoktosciami przy ul. Zana pod teren
zieleni urzqdzonej (ZP.4) z dopuszczeniem lokalizacji urzqdzers wodnych - stawéw i oczek
wodnych,

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich
przejsé i przepustéw, majgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzqt

wzdtuz obiektéw i urzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwiqgzani technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemng

w odniesieniu do elewacji budynkéw przy zastosowaniu materiatéw wykorczeniowych
mogqcych powodowac zagrozenie dla przelotu ptakéw (np. Sciany przeszklone lub materiaty
odbijajgce obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwosé
kolizji.

Ochrona zasobow
wodnych.

nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych woparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna),

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw
wykluczenie mozliwosci lokalizacji funkcji przemystowych i magazynowych,

wpisanie w przeznaczenia poszczegblnych terenéw (na catym obszarze) urzadzen
wodnych (katalog urzadzen wodnych okreslony w ustawie Prawo wodne)
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6.1.0godlna charakterystyka ustalen projektu planu

W projekcie planu 98,4 % catosci powierzchni obszaru przeznaczono pod zabudowe
(mieszkaniowg, ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowa) oraz niezbedny uktad komunikacyjny.
Pozostate 1,6 % obszaru t.j. ok. 0,5 ha przeznaczonych zostato pod tereny zieleni. W zbiorze
terenéw mieszkaniowych zdecydowanie dominuje zabudowa jednorodzinna, natomiast
wielorodzinna wyznaczona zostata na terenach gdzie juz taka istnieje. Na dziatkach
Z przeznaczeniem pod zabudowe wielorodzinng z uwagi na szczuptosé istniejacych rezerw,
przyjete wskazniki zagospodarowania oraz linie regulacyjne, nie przewiduje sie powstania
nowych blokéw. Aby zamyst wykluczenia zabudowy wielorodzinnej nie podlegat jakimkolwiek
watpliwosciom dla terenéw MWi/MN w projekcie planu sformutowane zostato jednoznaczne
ustalenie: dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
wytgczeniem mozliwosci budowy dodatkowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Rozwdj
zabudowy ustugowej, zaplanowano w pasie przy ulicy Kaminskiego, przy czym na czesci z tych
terenéw nadal beda mogty by¢ realizowane budynki mieszkaniowe.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyrdzniaja sie tereny ustug sakralnych oraz
oswiaty, ale wyznaczenie tych terendw réwniez kontynuacje istniejacego zagospodarowania
(istniejaca szkota, istniejacy kosciot). Pomimo nawigzania do istniejgcego zagospodarowania
zabudowa terenu przykoscielnego moze spowodowacd utrate jedynego wiekszego wnetrza
krajobrazowego tym samym bardzo duza zmiane w strukturze krajobrazowej obszaru, dlatego
zmiane tg ocenia sie jako znaczaca.

Tereny zieleni, jak wyzej zaznaczono, (ZP.1-ZP.4) stanowig zaledwie 1,6 % obszaru -
dwa z nich (ZP.1i ZP.2) obejmujg istniejace zielence, teren ZP.3 stanowi niewielki skrawek przy
istniejagcym ogrodzie prywatnym, jedynie teren ZP.4 obejmuje dziatki w wiekszosci
niezagospodarowane ze spontanicznie rozwijajaca sie roslinnosciag. Wyznaczone tereny zieleni
zaplanowane zostaty jako tereny zielni dostepnej publicznie (skwery i zielence). Na tle
pozostatych, jak réwniez na tle catego obszaru objetego projektem planu wyrdznia sie teren
ZP.4 przeznaczony pod publicznie dostepny park, ale sadzac z wielkosci powierzchni terenu
(0,3 ha) bedzie to raczej wiekszy skwer zieleni - tzw. ,park kieszonkowy”.

Istniejagca roslinno$¢ obszaru na terenach dotychczas nieuzytkownych Ilub
zagospodarowanych ekstensywnie prawdopodobnie catkowicie zostanie przeksztatcona
w kierunku zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie, przy czym na tle juz intensywnie
zagospodarowanego obszaru te przeksztatcenia nie beda znaczace.

Rozbudowa istniejagcego uktadu komunikacyjnego obejmie niewielkie korekty
istniejacej sieci w postaci wyznaczenia nowego odcinka ciggu pieszego KDX.1 oraz przebudowy
drog w terenach: KDZ.1, KDL.1, KDD.1 - KDD.16 (w zaleznosci od sytuacji: poszerzenie,
budowa chodnika itp.). Nowe potaczenia z uktadem podstawowym

dopuszcza we wszystkich terenach jako niewyznaczone na rysunku
planu dojscia piesze i dojazdy, zapewniajgce skomunikowanie terenu dziatki z drogami
publicznymi.

Opisany wyzej uktad i proporcje stanowig nawigzanie do uksztattowanego
iutrwalonego charakteru obszaru. W obszarze intensywna zabudowa wielorodzinna jest
elementem nowym i ,obcym”, stwarzajacym konflikty funkcjonalno-przestrzenne, dlatego
w projekcie planu wyklucza sie jej dalszy rozwéj.
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Wg planowanych wskaznikéw zagospodarowania maksymalne wysokosci zabudowy
W przewazajgcej czesci obszaru to 11 i 13 m, przy czym dominowacé bedzie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérej ustalono wartos¢ maksymalng 11m. Budynki
ustugowe, ktérych realizacja bedzie mozliwa w blizszym oraz bezposrednim sasiedztwie ulicy
Kaminskiego bedg mogty by¢ wyzsze - do 16 m (dla ztagodzenia ew. dysproporcji pomiedzy
wysokosciami na styku zabudowy jednorodzinnej i ustugowej w terenie U.2 wprowadzono linie
regulacyjng wysokosci zabudowy, w granicach ktérej maksymalna dopuszczalna wysokos$¢
obnizona zostata do 13m). Wysokos¢ 13 m dla zabudowy ustugowej ustalona zostata takze od
strony ul. Malborskiej jak réwniez w tych terenach gdzie obecnie wystepujg wyzsze budynki -
np. teren Uks. 1 - obecna wysokosc¢ kosSciota ok. 24m.

Minimalne wskazniki terenu biologicznie czynnego ustalone zostaty w dostosowaniu do
istniejgcego zagospodarowania i charakteru obszaru (przecietny dom w otoczeniu niewielkiego
ogrodu przydomowego, budynek ustugowy wraz terenem zagospodarowanym w mniejszej
czesci pod zielen urzadzong). Sg to wartosci odpowiednio 50% dla zabudowy mieszkaniowej
oraz 30% dla wiekszosci zabudowy ustugowe] (za wyjatkiem terenéw Uo.1 - szkota, Uks.1-
otoczenie kosciota, U.1 - teren przy ul. Malborskiej, ustugi w MN/U.11 - 50%, dla ustug w
terenie MN/U.5 - 25%, ). Wartosci 20% i mniejsze 10% ustalone zostaty dla terenéw gdzie juz
w stanie istniejgcym zielen zostata znaczaco zredukowana. Podkreslenia w tym miejscu
wymaga to, ze projekcie planu dopuszcza sie urzadzenie zielonych tarasow i dachéw. Takie
ustalenie przy braku regulacji kwestii sposobu rozliczenia terenu biologicznie czynnego moze
powodowac, ze cata powierzchnia ,zielona” zrealizowana zostanie wytacznie na dachu
(zagrozenie zwtaszcza w terenach gdzie wskaznik wynosi 20% lub 10%).

Przy zaktadanej petnej realizacji ustalen planu teren zostanie doinwestowany,
ale wwiekszosdci na zasadzie uzupetnien istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
z zahamowaniem dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Znaczace zmiany
w odniesieniu do stanu istniejgcego zaznaczg sie w trzech wiekszych kompleksach w obrebie
terenéw zabudowy mieszkaniowej : MN.7, MN.10, MN.11, w niezabudowanej czesci dziatki
obok kosciota (teren UKs.1 ), prognozuje sie, ze dotyczy¢ beda rowniez terenéw ustug przy
ul. Kaminskiego (U.2,U.3,U.4) oraz Malborskiej (U.1).

Ocenia sie, ze zmiany polegajgce na zabudowie terendw dotychczas
niezainwestowanych dotyczy¢ bedg sumarycznie ok. 6,5 ha, w tym zabudowa MN ok. 4,5 ha.

Prognozowane skutki realizacji ustalen projektu planu:

- zahamowanie rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- likwidacja spontanicznych zbiorowisk roslinnych,

- likwidacja miejsc zaniedbanych, wysypisk $mieci,

- poprawa jakosci krajobrazu terenéw wzdtuz ulicy Kaminskiego,
- zabudowa wnetrza krajobrazowego w otoczeniu kosciota,

- wzrost emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,

- wazrost ilosci odpadéw komunalnych (w strumieniu odpadéw bedg mogty takze
znajdowac sie niewielkie ilosci odpaddw niebezpiecznych, np. zuzyte baterie, lekarstwa,
zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny),

- zwiekszenie ilosci Sciekow sanitarnych, przy zatozeniu, ze $cieki w catosci beda
odprowadzane kanalizacjg do oczyszczalni $ciekdéw nie bedg stanowic¢ zagrozenia dla
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srodowiska gruntowo-wodnego, pomimo lokalizacji w obszarze stabo izolowanych wéd
podziemnych. Gtéwnym zagrozeniem moga by¢ indywidualne rozwigzania.

- nowe Zrédta emisji pél elektromagnetycznych

- ograniczenie infiltracji wéd opadowych do gruntu w obszarach o duzym udziale
powierzchni utwardzonych i nieprzepuszczalnych,

- wazrost ilosci gromadzonych i odptywajacych wéd opadowych z powierzchni
utwardzonych i innych szczelnych w tym dachéw,

- lokalne modyfikacje stosunkéw wodno-gruntowych wskutek stosowania odwodnien
obiektéw budowlanych, lokalizacji garazy podziemnych,

- likwidacja czesci roslinnosci, w tym drzew,

- urzadzenie nowego publiczne dostepnego terenu zieleni

6.2.Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Biorac pod uwage obecny stan zagospodarowania, zmiany istotne z uwagi na mozliwa
skale przeksztatcen nastgpig prawdopodobnie jedynie w kilku miejscach, pozostate bedg mieé
charakter uzupetnien. Przy stworzeniu warunkéw do zagospodarowania w zakresie, ktéry
umozliwi sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy spodziewaé
sie:

— zintensyfikowania istniejacych funkcji ustugowych zwtaszcza wzdtuz ulicy
Kaminskiego,

— catkowitego przeksztatcenia istniejacych  zbiorowisk roslinnych na
zachowanych niezabudowanych fragmentach obszaru,

— ,dogeszczenia” zabudowy wewnatrz obszaru budynkami gtéwnie mieszkalnymi
jednorodzinnymi,

— zabudowy jedynego wiekszego i zarazem istotnego wnetrza krajobrazowego
(otwartej przestrzeni) zachowanego po pétnocnej stronie kosciota przy ulicy
Szkolnej,

— ,uruchomienia” w  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej  nowego
ogdlnodostepnego terenu zieleni - nowej przestrzeni publiczne;j.

Do terenéw, ktére prognozuje sie, ze objete bedg najwiekszymi przeksztatceniami
naleza te, na ktérych pojawi¢ sie moze catkowicie nowa zabudowa - tereny dotychczas nie
zainwestowane lub w minimalnym stopniu, zajete przez réznego typu zarosla, z wystepujacymi
pozostatosciami upraw sadowniczych oraz réznorodne zbiorowiska roslinnosci ruderalnej.
Zmiany te prognozuje sie w planowanych terenach zabudowy mieszkaniowej: MN.7, MN.10,
MN.11 i MN.15 (Ryc. 8 /ozn. czerwony szraf/). Najbardziej istotna zmiana pod wzgledem
przestrzennym nastgpi¢ moze w terenie Uks.1 na pétnoc od istniejgcego kosciota (Ryc. 8 /ozn.
obrys. czerwony/). Znaczace zmiany o zupetnie przeciwnym kierunku, w tym nowe
oddziatywania, ale zwigzane nie z zabudowa a z urzadzeniem terenu i wykorzystaniem
rekreacyjnym moga dotyczy¢ planowanego terenu ZP.4 (Ryc. 8. /ozn. obrys zielony/).
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Ryc. 8. Tereny prognozowanych najbardziej znaczacych zmian

Tab. 4. Stan $rodowiska oraz charakterystyka zmian na terenach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem ¢

Symbol
terenu
Min. wsk. Stan sSrodowiska Przewidywane zmiany:
terenu
biologicznie
czynnego
MN.7 Niezabudowane dziatki na tytach oraz Likwidacja istniejgcej roslinnosci,
5 pomiedzy istniejacg zabudowa w kwartale ulic: | niwelacje terenéw, budowa domoéw
50% . e . . . . . .
Poprzecznej, Szczesliwej i Gryglewskiego. jednorodzinnych wraz obiektami
Dziatki porosniete réznorodng roslinnoscia towarzyszacymi, dojs¢, dojazdow,
zbiorowisk ruderalnych i zaroslowych z urzadzenie ogrodéw przydomowych
pozostatosciami upraw ogrodniczych (drzewa,
krzewy owocowe).
MN.10 Teren wzdtuz potudniowego odcinka ul.
50% Szczesliwej na lokalnym wyniesieniu (Fot. 1).
(o)

Dziatki bezposrednio przy ulicy porosniete
gestymi zaroslami z winobluszczu, jezyn,
wysokich bylin i krzewow . Na czesci terenu, na
ktérym w przesztosci dziatato gospodarstwo
rolnicze i zlokalizowane byty szklarnie zostato
przygotowane pod nowa zabudowe (stara
zabudowa dom i budynki szklarni zostaty
rozebrane)

6 Tereny przewidywanych znaczacych catkowitych przeksztatcer, ktére w perspektywie podlegaé¢ beda
intensywnym przemianom zaznaczono na rysunku prognozy.
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Tab.5.cd.
Symbol
terenu
Min. wsk. Stan srodowiska Przewidywane zmiany:
terenu
biologicznie
czynnego
MN.11 Fragmenty pomiedzy ulicg Skowronia a Likwidacja istniejgcej roslinnosci,
o Heltmana czesciowo zagospodarowane w niwelacje terenéw, budowa domoéw
50% . . . . . . .
ramach przydomowych ogrodéw z zielenia jednorodzinnych wraz obiektami
urzadzona, ale uzytkowane ekstensywnie. towarzyszacymi, dojs¢, dojazdow,
Istniejgca zielen to gtéwnie trawniki ale takze urzadzenie ogrodéw przydomowych
drzewa i krzewy owocowe, rosliny ozdobne w
tym szpalery drzew i krzewdw (tuje, swierki).
Dziatki ogrodzone i niedostepne.
MN.15 Teren pomiedzy Malborska, Heltmana a
o sktadem budowlanym. Teren bardzo
50% . .. o ..
zaniedbany , zasmiecony szczegdlnie w poblizu
starego budynku bedgcego w stanie ruiny.
Dziatki porosniete spontaniczng roslinnoscia
ruderalng i zaro$lowa (winobluszcz,
podagrycznik, wierzby krzewiaste), w miejscach
nizej usytuowanych zarosla trzciny
UKs.1 Rozlegta powierzchnia na terenie Mozliwa zabudowa budynkami o
. przykoscielnym, poros$nieta roslinnoscia funkcjach w nawigzaniu do istniejgcego
(czesd) . [ , . . . . . .
trawiastg z niewielka kepa krzewoéw w czesci kosciota, niewykluczona lokalizacja
50% srodkowej (Fot. 2). Wzdtuz ulicy Poprzecznej innych obiektéw ustugowych zwigzanych

szpaler drzew i krzewoéw. Brak
zagospodarowania oraz wyzszej roslinnosci a
takze potozenie terenu na wyniesieniu
powoduje, ze ten fragment obszaru w odbiorze
wizualnym stanowi stosunkowo czytelne,
otwarte wnetrze krajobrazowe. Jest to jedyne
tego typu wnetrze w granicach obszaru
projektu planu. Teren ogrodzony.

z zamieszkaniem zbiorowym (dom
opieki, dom pielgrzyma), lokalizacja
dojs¢, dojazddw, miejsc postojowych,
urzadzenie zieleni towarzyszace;.
Likwidacja wnetrza krajobrazowego oraz
czesci istniejagcych powiazan
widokowych.
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Tab.5.cd.

Symbol
terenu

Min. wsk.
terenu
biologicznie
czynnego

Stan srodowiska

Przewidywane zmiany:

ZP4
80%

Teren obejmujacy nieckowate obnizenie z
wystepujacymi lokalnie podmoktosciami przy
ulicy Tomasza Zana, a czesciowo nasyp (Fot. 3).
Z uwagi na gesta roslinnos¢ oraz wysoki poziom
wod gruntowych trudno dostepne. Teren
zaniedbany, zasmiecony z licznymi $ladami
prowadzonych w ubiegtych latach wycinkami.
Dziatki porosniete spontaniczng roslinnoscia
ruderalng i zaro$lowa (winobluszcz,
podagrycznik, wierzby krzewiaste, trzciny) oraz
pojedynczymi starszymi drzewami - gtéwnie
wierzby biate. Potudniowy waski pas terenu
wyznaczony zostat na dziatkach czesciowo
zagospodarowanych i ogrodzonych (na
fragmencie utwardzony plac sktadu
budowlanego, na fragmencie czes$¢ urzadzonego
trawnika przy bloku wielorodzinnym)

Przeksztatcenia w kierunku zieleni
urzadzonej: likwidacja czesci istniejacej
roslinnosci oraz obiektéw
zagospodarowania, nowe nasadzenia,
mozliwe urzadzenie zbiornika/oczka
wodnego w nizszych partiach terenu z
wykorzystaniem istniejacych zasobéw
srodowiska. Prawdopodobna lokalizacja
obiektéw typowego zagospodarowania
terendw zieleni (tawki, altanki itp.) oraz
ciagu pieszego taczacego ul. Dauna z ul.
Skowronig (skrét komunikacyjny w ciggu
potaczenia terendéw zabudowy
mieszkaniowej przy ulicy Skowroniej z
przystankami komunikacji tramwajowej
przy ul. Wielickiej).

Prawdopodobienstwo zmian w pozostatych terenach, jest mozliwe, ale bedg one miaty
ograniczony zakres w mniejszym stopniu oddziatywujgce na$rodowisko. Zmiany te moga
wynika¢ dalszego rozwoju istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej w ramach
uzupetnienia istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Fot. 1. Tereny spontanicznej zieleni nieurzadzonej (100% powierzchni biologicznie czynnej) w obrebie terenéw
wyznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa (MN.10) przy ulicy Szczesliwej - planowane wskazniki
zainwestowania: min. wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %, maksymalna wysokosé: 11 m
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Fot. 2. Wnetrze krajobrazowe na terenie przykoscielnym (czes¢ terenu UKs.1) - planowane wskazniki
zainwestowania: min. wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %, maksymalna wysokos$é: 13 m

Fot. 3. Tereny spontanicznej zieleni nieurzadzonej w obrebie terenéw wyznaczonych pod publicznie dostepny park
ZP.4 - planowane wskazniki zainwestowania: min. wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%, maksymalna
wysokos$é: 5 m
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6.3.Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

6.3.1. Ochrona srodowiska przyrodniczego

W obszarze objetym granicami analizowanego projektu planu nie ustanowiono
powierzchniowych form ochrony przyrody, nie stwierdzono rowniez wystepowania
chronionych gatunkéw roslin na stanowiskach naturalnych.

Odnosnie wystepujagcych w obszarze gatunkéw zwierzat chronionych rozwdj
zainwestowania, jak réwniez przeksztatcenia w obrebie terendéw juz zainwestowanych moga
wptynac¢ na wyparcie gatunkéw cenniejszych, ktére zasiedlajg istniejagce w obszarze zarosla
i zadrzewienia - bedg to gtéwnie ptaki. Obszary ich bytowania, o ile nie przystosujg sie do
zmienionych warunkéw, ulegng przesunieciu w strone terendéw zieleni otwartej ( tereny na
pétnoc od obszaru - Krzemiomki i lub potudnie - Park Duchacki). Z innych grup zwierzat,
zwracajg uwage ptazy, ktorych bytowanie w obrebie granic obszaru odnotowano
w opracowanej ,Kompleksowej inwentaryzacji ptazéw i ich miejsc rozrodu w granicach
administracyjnych Krakowa" . Opisane miejsce mozna utozsamiac z nieckowatym zagtebieniem
w okolicach uli. Zana i Heltmana. W projekcie planu te fragmenty przeznaczono pod zielen
urzadzong z mozliwoscia budowy zbiornik/oczka wodnego. Obecno$é wody stojacej oraz
odpowiednie zagospodarowanie zielenig powinno sprzyja¢ zasiedlaniu i bytnosci ptazéw,
aczkolwiek nie ulega watpliwosci, ze usytuowanie obszaru pomiedzy ruchliwymi ulicami oraz
uzupetnienie zabudowy terenéw w otoczeniu bedzie powodowaé pogtebianie sie izolacji
siedliska.

Izolacja obszaru oraz postepujagce zainwestowanie s3 elementami najbardziej
problematycznymi w kontekscie ochrony istniejgcych zasobéw $rodowiska w tym obiektéw
chronionych. Ustalenia projektu planu istotne w tym aspekcie to:

— zabezpieczenie przed dalszym rozwojem intensywnej zabudowy wielorodzinnej -
wyhamowanie nasilenia presji antropogenicznej,

— zabezpieczenie stosunkowo wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
( 50%) na wiekszosci terendéw obszaru,

— wyznaczenie na wiekszosci terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(réznorodnos¢ w ogrodach otaczajacych zabudowe),

— wprowadzenie regulacji:

— wzdtuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew
(istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan
technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie
korzeni w infrastrukture podziemna

— W zakresie zagospodarowania terenéw komunikacji kotowej wymaga sie
zapewnienia rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajgcych
warunki wzrostu drzew i krzewéw.

— Wskazanie do ochrony i zachowania egzemplarzy drzew oraz grup drzew
istotnych pod wzgledem krajobrazowym
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— Ustalenie maksymalnie mozliwej ochrony istniejgcej zieleni istniejacej poprzez
zachowanie i wkomponowanie jej w projekt zagospodarowania terenu

— Ustalenie stref zieleni dla fragmentéw z wystepujaca roslinnosciag w obrebie
terenéw zabudowy,

— Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujagcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustdw, majacych na celu umozliwienie swobodnej
migracji zwierzat.

— w odniesieniu do elewacji budynkéw przy zastosowaniu materiatéw
wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie dla przelotu ptakéw
(np.Sciany przeszklone lub materiaty odbijajgce obraz otoczenia) nalezy
zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwosc¢ kolizji;

— dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkéw w formie umozliwiajacej
pokrycie pngczami lub w formie zieleni na scianach lub wertykalnych ogrodéow

6.3.2. Droznosc lokalnych korytarzy ekologicznych

W obecnym stanie zagospodarowania migracja zwierzat ladowych z terenami
sasiednimi jest utrudniona - liczne ogrodzenia oraz bariery ulic powodujg izolacje lokalnych
populacji - dalsza zabudowa rozbudowa oraz nieunikniony wzrost natezenia ruchu na ulicach
otaczajacych obszar ten stan pogtebi. Nastgpi to rowniez w obrebie samego obszaru, gdyz
przewiduje sie, ze ilos¢ terenéw zabudowanych oraz ogrodzen bedzie wieksza. Z uwagi na
ograniczenia przestrzenne problematyczne bedzie réwniez wprowadzanie pasm zadrzewien
wzdtuz ulic.

Ograniczenie mozliwosci migracji w mniejszym stopniu dotyczy¢é bedzie ptakéw.
Rozpatrujac ustalenia projektu planu pod tym katem, jako korzystne nalezy ocenié wykluczenie
dalszego rozwoju zabudowy wielorodzinnej (realizacja blokéw mieszkalnych wigze sie ze
znaczaca redukcja zieleni, bloki mieszkalne sg zazwyczaj wyzsze, posiadajg réwniez z reguty
wiecej przeszklen, stwarzajagcych mozliwos¢ kolizji dla ptakéw). Zapisy projektu planu
sprzyjajace bytowaniu ptactwa to rowniez ustalenia zabezpieczenie duzej czesci istniejacej
zieleni w ramach wymaganego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, stref i terenéw
zieleni.

Z uwagi na wystepujaca duzg izolacje terenu, jak réwniez wewnetrze bariery, na etapie
sporzadzania opracowania ekofizjograficznego podjeto prébe poszukania mozliwosci
powiazania terenu z terenami sasiednimi (w tym rdéwniez powigzania funkcjonalnego).
Propozycja dotyczyta wygospodarowania pasa terenu od ul. Skowroniej w kierunku do
ul. Kaminskiego réwnolegle do ulicy Heltmana. Kontynuacje powigzania wskazano
z wykorzystaniem pasa zielni wzdtuz ulicy Kamienskiego do przejscia pieszego i dalej w strone
wzgdrza z pomnikiem polegtych w Ptaszowie (rozlegte tereny otwartej zieleni, miejsce
spacerdw i kontemplacji). Powigzanie takie w formie ciggu pieszego obudowanego zielenig, nie
bytoby rozwigzaniem catkowicie bezkolizyjnym, ale w stosunku do istniejacych ciggéw ulic
obudowanych szczelnie ogrodzeniami na pewno bardziej korzystne. Propozycja ta nie zostata
wykorzystana w projekcie planu.
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6.3.3. Zagrozenie hatasem

Na obszarze opracowania na klimat akustyczny oddziatuje przede wszystkim ruch
pojazdéw na ul. Kaminskiego oraz w mniejszym stopniu na ul. Malborskiej - zasieg oddziatywan
przedstawia Mapa akustyczna Miasta Krakowa z 2017 roku [11]. Izolinie hatasu na podstawie
tej mapy zostaty zacytowane na rysunku projektu planu oraz rysunku prognozy.

Biorac pod uwage przedstawione w mapie izolinie hatasu o wartosci dtugookresowego
Sredniego poziomu dzwieku A 64 dB Lowy, ich zasieg od krawedzi ulicy Kaminskiego w gtab
obszaru siega nawet 70 m. Od ulicy Malborskiej hatas jest znaczaco nizszy (izolinia 64Lown
siega do ok. 20m), Zaréwno wzdtuz ulicy Kaminskiego jak i Malborskiej zlokalizowane sa domy
mieszkalne, ktére s3 stale narazone na ponadnormatywne oddziatywania (okoto 15
budynkow).

W celu ograniczenia hatasu od ulicy Kaminskiego zostaty zrealizowane ekrany
akustyczne. S3 to $rodki techniczne niezbedne do zachowania okres$lonych standardéw w
srodowisku z drugiej strony w warunkach miejskich obudowanie ulic ekranami jest bardzo
niekorzystne ze wzgledéw krajobrazowych, a takze areosanitarnych. Szybkie tempo rozwoju
dzielnicy, powstawanie w rejonie nowych komplekséw osiedli mieszkaniowych powoduje
réwniez wzrost ruchu i niekorzystnych oddziatywan réwniez od strony ulicy Malborskiiej.

Przeznaczenia terenéw znajdujacych sie w zasiegu ponadnormatywnych oddziatywan
hatasu w znacznej czesci odpowiadajg istniejagcemu juz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu. Mozliwe zmiany polegajace na wprowadzeniu mozliwosci lokalizacji obiektow
ustugowych dotyczg terenéw zlokalizowanych przy ulicy Kaminskiego a gdzie dotychczas
wystepuje wytacznie zabudowa mieszkaniowa - sg to tereny MN/U.1 - MN/U.4. Lokalizacja
obiektéw ustugowych w pasie od strony ruchliwej drogi jest ustaleniem korzystnym, z uwagi na
mozliwos$é ekranowania zabudowy mieszkaniowej znajdujacej w gtebi obszaru, z drugiej strony
stwarza podstawe do przyjecia nizszych norm w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, obiekty ustugowe same moga by¢ rowniez zrodtem hatasu.

W celu minimalizacji zagrozen dla zdrowia ludzi wynikajacego z ponadnormatywnego
odziatywania hatasem wskazane bytoby wykluczenie mozliwosci lokalizacji funkcji
podlegajacych ochronie akustycznej a przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej. Aktualnie
budynki mieszkalne znajdujace sie w terenie MN/U.4 i MN/U.2 s3 ekranowane od strony ulicy.
W projekcie planu mozliwos¢ dodatkowych zabezpieczen akustycznych dla catego obszaru
projektu planu, w tym réwniez tych terenéw zostata uwzgledniona poprzez zapis:

Tereny drég publicznych przeznaczone sq pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzqdzeniami i instalacjami, stuzqcymi potrzebom
zarzqdzania drogq, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych
terenow

W kwestii przyporzadkowania terendéw projektu planu do okreslonych grup terenéw
podlegajgcych ochronie akustycznej, w projekcie planu ustala sie:

nalezy uwzgledniac nastepujqce tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

— W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11 MN.12,
MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowq”;
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— w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami: MN/U.1,
MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7, MN/U.8, MN/U.8, MN/U.9,
MN/U.10, MN/U.11 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq”;

— W terenach istniejqgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
lub  mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MWhni/MN.1,
MWhi/MN.2, MWhni/MN.3 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowq”;

— w terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
symbolami MWi.1, MWi.2, MWI.3 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowq”;

— w terenie zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem Uo.1 jako teren ,pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

— w terenie zieleni urzqdzonej oznaczonym symbolem ZP.4 jako teren ,na cele
rekreacyjno- wypoczynkowe”.

Odnosnie  nowych  7Zrédet hatasu jak  wyzej nadmieniono najwieksze
prawdopodobienstwo dotyczy obiektow ustugowych, ale nie oznacza, ze wystapienie
oddziatywan jest pewne. Uzaleznione to bedzie od rodzaju prowadzonych ustug (projekt planu
nie reglamentuje rodzaju ustug). Zazwyczaj s3 to réznego typu urzadzenia wentylacyjne,
klimatyzatory, a w przypadku ustug handlu hatas zwigzany z roztadunkiem czy dojazdem
zaopatrzenia.

Poza terenami wzdtuz ulic gdzie moze wzrosngé natezanie ruchu niezaleznie od ustalen
planu oraz gdzie moga sie pojawi¢ nowe obiekty ustugowe, nie przewiduje sie znaczacych
zmian w zakresie mozliwosci wzrostu oddziatywania hatasem oraz jego rodzaju.

6.3.4. Zagrozenie Powazng Awaria

W mysl definicji zawartych w ustawie Prawo ochrony $rodowiska pod pojeciem
powaznej awarii rozumie sie zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate
w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna
lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z op6znieniem. Powazna awaria przemystowa - zdefiniowana zostata jako powazna awaria
w zaktadzie. Zgodnie z Art. 248. Prawa ochrony srodowiska ,zaktad stwarzajacy zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilo$ci substancji
niebezpiecznej znajdujgcej sie w zaktadzie uznaje sie za zaktad o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia awarii (zaktad o zwiekszonym ryzyku ZZR), albo za zaktad o duzym ryzyku
wystapienia awarii (zaktad o duzym ryzyku ZDR)".

W rejonie obszaru zaréwno w jego granicach jak i w sgsiedztwie nie wystepuja zaktady
przemystowe zakwalifikowane do wymienionych wyzej kategorii. Obiektem, w ktorym
prowadzona jest produkcja przemystowa to fabryka kosmetykéw Hean zlokalizowana przy
ul. Mochnackiego.

Ryzyko wystgpienia powaznej awarii (nie przemystowej) w rejonie obszaru wigze sie
gtéwnie z istniejgcymi ciggami komunikacyjnymi, ktérymi mogg by¢ przewozone substancje
niebezpieczne.

Projekt planu nie wprowadza nowych terenéw zabudowy przemystowej, w tym
obiektéw magazynowych, a caty szereg przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zostat wykluczony poprzez zakaz ich lokalizaciji. Realizacja nowego
zagospodarowania, rozbudowa istniejacych drog wewnatrz obszaru teoretycznie zwieksza
prawdopodobienstwo przejazdéw samochoddéw transportujgcych substancje niebezpieczne,
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ale tylko w wypadku powstania nowych obiektéw czy dziatalnosci, dla ktérych taki transport
bedzie niezbedny - obiekty te przewiduje sie bedg zlokalizowane wzdtuz ulicy Kaminskiego
z bezposrednim dojazdem od strony ulicy.

6.3.5. Zagrozenie powodzia

Wedtug ,Map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego” sporzadzonych przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej [10] obszar nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi. Z uwagi na bezposredni zwigzek problematyki zagrozenia
powodziowego z gospodarka wodami opadowymi, pomimo braku zagrozenia w obszarze
kwestia ta nie powinna by¢ pomijana, zwtaszcza tam gdzie przewiduje sie dalsze uszczelnianie
zlewni.

W projekcie planu w zwigzku z planowanym zintensyfikowaniem zabudowy, tym
samym nieuniknionego wzrostu ilosci powierzchni zabudowanych (tym samym sptywu
powierzchniowego) oraz koniecznosci odwaniania na etapie realizacji funkcjonowania
budynkéw w projekcie planu wprowadza sie zasade ,zagospodarowania wéd opadowych poprzez
retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

— utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu 0,1),

— zwiekszajqgcych retencje.
Na catym obszarze ustala sie réwniez:

»,mozliwosé prowadzenia robét budowlanych polegajgcych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce i odtqczeniu obiektéw i urzgdzen
budowlanych infrastruktury technicznej” - co umozliwia dalszy rozwdj
infrastruktury w zakresie odprowadzania i retencji wéd opadowych,

— zakaz ,wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu
(nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejgcego), powodujgcych zmiany
stanu wody na gruncie ze szkodq dla gruntéw sqsiednich”,

— dopuszczenie realizacji wszelkiego typu urzadzen wodnych oraz infrastruktury
technicznej umozliwiajgcych realizacje m.in. stawow, niecek oraz innych
urzadzen stuzacych retencji wodnej,

6.3.6. Zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych

W bliskim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu przebiega granica Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 (suzbiornik Bogucice). Jak zaznaczono w punkcie 2.1.3. dla
ochrony wod zbiornika woéd podziemnych zaproponowano obszar ochronny. Teren
proponowanego obszaru ochronnego obejmuje swoim zasiegiem skrajnie wschodnig czes$é
obszaru projektu planu (granica zaznaczona na rysunku prognozy).

W analizowanym fragmencie w Dokumentacja hydrogeologicznej okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 451 obszar zakwalifikowano do podobszaru : ,terenu istniejgcej zabudowy
miejskiej”. Dla wydzielonego podobszaru przedstawiono szczegoétowe propozycje: zakazéw,
nakazow i zalecen w uzytkowaniu terenu, ktére wskazano do wprowadzenia w odpowiednim
rozporzadzeniu w sprawie obszaru ochronnego GZWP 451 (patrz rozdziat 2.1.3.).
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Odrebny akt prawny dotyczacy obszaru ochronnego GZWP 451, o ktérym mowa w
dokumentacji zbiornika nie zostat dotychczas ustanowiony.

W projekcie planu w tym rejonie w odniesieniu do stanu istniejacego wieksze
przeksztatcenia i zmiany dotyczy¢ beda terenéw ustug i polega¢ beda raczej na
uporzadkowaniu istniejgcej struktury, a w przypadku decyzji o przeksztatceniu istniejacego
placu postojowego lub sktadu budowlanego zmiany w aspekcie ochrony wéd podziemnych
powinny by¢ korzystne. Zabudowa terenu MN.15 oraz zagospodarowanie parkowe w terenie
ZP.4 powinno réowniez wyeliminowac istniejace zanieczyszczenia w postaci réznorodnych
Smieci deponowanych w na nieuzytkowanych dziatkach.

W obszarze nie wystepujg tereny zagrozenie wystgpienia ruchéw masowych lub takie,
na ktérych te ruchy wystepuija.

6.4.Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Na terenie projektu planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Najblizej omawianego
terenu (w odlegtosci ok. 4,5 km na zachdd) znajduje sie jedna z enklaw Debnicko-Tynieckiego
Obszaru tgkowego PLH120065. Natomiast w odlegtosci ok. 6 km na pétnocny-wschod
od omawianego terenu potozony jest obszar £aki Nowohuckie PLH120069.

Ze wzgledu na charakter ustalen projektu planu, odlegtos¢ dzielacag tereny projektu
planu od obszaréw Natura 2000 oraz brak istotnych ekologicznych powigzan pomiedzy nimi,
nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia negatywnego oddziatywania na te obszary.

6.5.Przewidywane Zznaczace oddziatywania na srodowisko
zuwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy
Najbardziej znaczace przemiany przewiduje sie w kilku fragmentach obszaru projektu
planu, w ktérych mozliwy bedzie rozwéj zabudowy na trenach dotychczas niezabudowanych,
zajetych przez réznorodne poétnaturalne zbiorowiska roslinne w tym zarosla i mtode
zadrzewienia. Istotne przeksztatcenia moga nastgpi¢ réwniez w najblizszym sasiedztwie ul.
Kaminskiego oraz przy kosciele Zmartwychwstania Panskiego wskutek rozwoju zabudowy
ustugowej. Prawie wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowg juz sg w duzym
stopniu zagospodarowane i uzytkowane a wiec w tych przypadkach wieksze znaczenie beda
miaty zmiany w krajobrazie i przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne.

Jako mozliwe skutki realizacji ustalen projektu planu wskazuje sie w szczegélnosci:
— lokalizacja nowej zabudowy ustugowej w otoczeniu ulicy Kaminskiego,
— lokalizacja nowej zabudowy po pétnocnej stronie kosciota Zmartwychwstancéw

— realizacja parkingéw/garazy podziemnych (MN/U.1-MN/U.4, MN/U.8-
MN/U.10,U.2-U.4)

— lokalizacja nowej zabudowy w terenach dotychczas niezainwestowanych lub
zagospodarowanych ekstensywnie

— zachowanie czesci istniejgcych terenéw zieleni,
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Przewidywane oddziatywania oraz charakterystyke zidentyfikowanych mozliwych
zmian przedstawia Tab. 5.

Tab. 5. Przewidywane znaczace oddziatywania na Srodowisko wynikajgce z realizacji ustalen planu.

SKUTKI REALIZACJI

CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA

USTALEN KOMPONENT SRODOWISKO/ZMIAN
. . - [P]
. . urzadzenie fragmentéw z zielenig ozdobnga w
roslinnos¢, otoczeniu budynkéw B/P/W,
zwierzeta, Dt
bioréznorodnoéé mozliwe wyciecie pojedynczych drzew [N]
spontanicznych zarosli B/P/W, S
ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem robét N1P. Kt
budowlanych i dojazdem ciezkiego sprzetu (emisja [NIP, Kt,
spalin, pylenie, hatas) C
hatas zwigzany z dziatalnoscia ustugowa
) (klimatyzatory, transport i roztadunek towarow
|qu'e ] oraz inne zrédta zwigzane ze specyfikg okreslonych NP, S,
(mieszkaricy) dziatalnosci,
zwiekszenie oddziatywan pél
elektromagnetycznych [N]P,S
Lokalizaci . mozliwos¢ powstania nowych obiektow ustugowych | [P]B,P,
Okalizacjanowej uzytecznych dla lokalnych spotecznosci Dt
zabudowy ustugowej — - — - T Wod
w otoczeniu ulicy zmniejszenie zagrozenia zanieczyszczen wé [PLB.P,
N gruntowych z niezorganizowanych Zrédet
Kamlnskl'ego ¢rodowisko powierzchniowych Dt
urzadzenie terendéw . . . .
wokot zabudowy, gruntowo-wodne zmniejszenie infiltracji i retencji wéd opadowych, [N] B, P,
(powierzchnia zwiekszenie sptywu powierzchniowego, Dt, S, SK
ziemi, wody) ) ) o
lokalne zmiany stosunkéw wodnych w najblizszym
sasiedztwie nowych inwestycji [IN]P.S
uprzadkowanie przestrzeni [SP] B, Dt,
nowe obiekty w krajobrazie [-1B,S
krajobraz przeksztatcenia w czasie realizacji obiektéw [N] B, Kt,
budowlanych C
zmniejszenie ilosci rozlegtych terenéw z [P1B,P,
parkujacymi samochodami Dt
) ) lokalne zmiany mikroklimatu, [N]P,S,
Powietrzei X : : : -
mikroklimat zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robét [NIW,
budowlanych (emisja spalin, pylenie, hatas) Kt, C
. , . . [P]
urzadzenie fragmentéw z zielenig ozdobna w
roslinnos¢, otoczeniu budynkéw B/P/W,
Lokalizacja nowej zwierzeta, Dt
Zab“d°‘m’.”5"“fa’,°§’vel bior6znorodnosc B o . Sl . [N]
w otoczeniu Kosciota likwidacja czesci powierzchni biologicznie czynnej B/P/W.S
urzadzenie terenéw '
wokét zabudowy, zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robot P Kt
) budowlanych i dojazdem ciezkiego sprzetu (emisja [N]P, Kt,
Iud'Z|e ] spalin, pylenie, hatas) c
(mieszkaricy) mozliwos¢ powstania nowych obiektéw ustugowych | [P]B,P,
uzytecznych dla lokalnych spotecznosci Dt
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SKUTKI REALIZACJI

CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA

USTALEN KOMPONENT SRODOWISKO/ZMIAN
. . L [N] B, P,
Srodowisko zmniejszenie infiltracji i retencji wéd opadowych, Dt.S. SK
gruntowo-wodne zwiekszenie sptywu powierzchniowego, »
(Z?gn\{;/ilev'\’/f)cdhr;la lokalne zmiany stosunkéw wodnych w najblizszym
’ Y sasiedztwie nowych inwestycji [N]P,S
likwidacja istotnego dla obszaru wnetrza [P] B, Dt,
krajobrazowego S
krajobraz nowe obiekty w krajobrazie [-]B,S
przeksztatcenia w czasie realizacji obiektéw [N] B, Kt,
budowlanych C
Pc‘)wietr.ze i lokalne zmiany mikroklimatu, [N]P,S
mikroklimat '
uciagzliwosci zwigzane z prowadzeniem robét W
budowlanych i dojazdem ciezkiego sprzetu (emisja [N]W,
ludzie spalin, pylenie, hatas) Kt, C
mozliwos¢ powstania nowych miejsc postojowych [P1P,S
zmniejszenie infiltracji i retencji wod opadowych, [NIB, P,
Dt, S, SK
lokalne zmiany stosunkéw wodnych w najblizszym
$rodowisko sasiedztwie nowych inwestycji [N]B,P,5
gruntowo-wodne
realizacja . (powierzchnia zmniejszenie zagrozenia zanieczyszczen wéd
parkingéw/garazy ziemi, wody) gruntowych z niezorganizowanych zrédet
podziemnych powierzchniowych (w przypadku likwidacji [PTP,S
(MN/U.1-MN/U 4, naziemnych parkingéw i miejsc postojowych)
MN/U.8- MN/U.10,
u2-u4)
. Redukcja ilosci naziemnych miejsc postojowych
krajobraz dominujacych w krajobrazie [PIP,S
zmniejszenie powierzchniowych zrédet
zanieczyszczen powietrza ( w przypadku likwidacji [P1P,S
. . naziemnych parkingéw i miejsc postojowych)
P?I\:Vleltlr'ze ! zmniejszenie ilosci powierzchni wptywajacych na
mikroklimat zjawisko miejskiej wyspy ciepta (w przypadku
likwidacji naziemnych parkingéw i miejsc [PTP,S
postojowych)
lokalizacja nowej powietrze zanieczyszczenia zwigzane z prowadzeniem robot [N] P, Kt,
zabudowy budowlanych - emisja spalin, pylenie, SK
w terenach zwiekszenie emisji zanieczyszczen ze zrédet [N]B, P
dotychczas punktowych SKC
niezainwestowanych - kniecie lokalnveh mik ¢ :
lub krajobraz zamknigcie lokalnych mikro wnetrz [-1B,S
krajobrazowych,
zagospodarowanych
ekstensywnie uporzadkowanie i zagospodarowanie miejsc [P]B,S
zaniedbanych
zmiany w lokalnych relacjach widokowych [-1B,S

przeksztatcenie krajobrazu w kierunku typowego
krajobrazu terenéw mieszkaniowych i
mieszkaniowo-ustugowych
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SKUTKI REALIZACJI

CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA

USTALEN KOMPONENT SRODOWISKO/ZMIAN
zabytki pojawienie sie nowych elementéw [-]B,S
zagospodarowania w otoczeniu
wzmocnienie ochrony poprzez oznaczenie [P1P,S
lokalizacji objecie ochrong w planie oraz ustalenie
jej zasad
ludzie uciazliwosci zwiazane z prowadzeniem robot [N]P,S,
budowlanych - emisja spalin, pylenie, wibracje Ch
nowe obiekty ustugowe, zwiekszenie oferty ustug i [P]B,S
handlu dla potencjalnych konsumentéw
rodlinnosé koniecznosc usunigcia pojedynczych drzew, [N]P,S,
. redukcja powierzchni biologicznie czynnej
zwierzeta — — - -
redukcja miejsc sprzyjajacych bytowaniu zwierzat [N]P,S,
N . e . [N]1B, Dt,
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, S
zasklepianie gleb,
L [N] B, P,
$rodowisko zmniejszenie infiltracji i retencji woéd opadowych, Dt. S. SK
gruntowo-wodne zwiekszenie sptywu powierzchniowego, T
(powierzchnia
ziemi, wody) ; : [N/-], B,
» wody przeksztatcenia struktury gleby (w fazie prac Kt/D
budowlanych/na etapie eksploatacji) C% t,
lokalne zmiany stosunkéw wodnych w najblizszym
sasiedztwie nowych inwestycji [NIP,S
zachowanie czesci réznorodnosc zachowanie miejsc sprzyjajacych bytowaniu [P]B,Dt,
istniejacych terenéw | biologiczna zwierzat, stymulujacych funkcjonowanie S
zieleni przyrodnicze
powietrze, filtracja zanieczyszczen powietrza i redukcjaefektu | [pyp, s
mikroklimat miejskiej wyspy ciepta
krajobraz uporzadkowanie, eliminacja zanieczyszczen/$mieci | [p]B, S
stworzenie nowego zagospodarowanego i
urzadzonego terenu zieleni
ludzie zabezpieczenie miejsca rekreacji i wypoczynku w [P1P,S
przestrzeni publicznej
Objasnienia:

Ocena oddziatywania:

[N] - oddziatywania negatywne,

[P] - oddziatywania pozytywne,

[-] - ocena charakteru oddziatywania uzalezniona od przyjetych rozwigzan, w tym rozwiqzar projektowych na etapie realizacji
zagospodarowania oraz utrzymania terenéw i obiektow

Charakterystyka:

B - bezposrednie, P - posrednie, W - wtdrne, S - state, Dt - dtugoterminowe, St - $rednioterminowe, Kt - krétkoterminowe, C - chwilowe,

SK - skumulowane,
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Wskutek realizacji planowanego zagospodarowania najbardziej zauwazalne zmiany
nastapia przede wszystkim w krajobrazie. Najwieksze znaczace (réwniez w relacjach
ponadlokalnych) dotyczy¢ moga przeksztatcen w otoczeniu ulicy Kaminskiego.
Uporzadkowanie przestrzeni likwidacja rozlegtych placéw postojowych  budowa nowych
budynkéw bedzie wigzata sie z negatywnymi oddziatywaniami ale przede wszystkim
w wymiarze krétkoterminowym, na etapie budowy nie mozna réwniez wykluczy¢ ich kumulacji.
Pozytywne skutki to poprawa jakosci krajobrazu mozliwosé pojawienia sie nowych
powierzchni zagospodarowanych zielenig urzagdzona. Na ostateczng ocene wptyw beda miaty
przede wszystkim rozplanowanie zabudowy w obrebie poszczegélnych terenéw oraz
zastosowane rozwigzania architektoniczne. Pozytywnym aspektem moze by¢ likwidacja czesci
rozlegtych parkingdw samochodowych, utwardzonych placéw i sktadowisk wptywajacych
negatywnie na jakos¢ powietrza oraz lokalny mikroklimat.

Likwidacja czesci zieleni, nowe Zrédta zanieczyszczen, lokalne zmiany w sceneriach
dotyczy¢ beda réwniez licznych (mniejszych i wiekszych) fragmentéow obszaru. Ocena
mozliwych oddziatywan, w tym wypadku tez czeSciowo zostata okreslona jako negatywna, nie
mniej nie przewiduje sie aby ich skala byta duza. Jednoczeénie nalezy mie¢ na uwadze, ze
wszystkie wymienione negatywne oddziatywania wystapityby w przypadku dalszego braku
planu miejscowego, ale na zdecydowanie wyzszym poziomie.

6.6.0cena skutkow wptywu ustalen projektu MPZP na istniejace formy
ochrony przyrody

W granicach projektu planu nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody ani tez
nie planuje sie ich ustanowienia, natomiast identyfikuje sie miejsca o warunkach sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat, a szczegdélnie ptakéw w tym nalezacych do gatunkéw zwierzat
chronionych (wrozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz.
2183). Ptaki znajdujg dogodne warunki do bytowania, szczegdlnie na niezagospodarowanych
lub ekstensywnie uzytkowanych dziatkach z pozostato$ciami dawnych ogrodéw i sadéw.
Chronione gatunki ptazéw zanotowane zostaty inwentaryzacji przeprowadzonej w 2010r. w
rejonie ulic Zana i Heltmana. W ramach sporzadzonego dla potrzeb planu opracowania
ekofizjograficznego wystepowania ptazéw nie potwierdzono, aczkolwiek nie wykluczono ze
wzgledu na zachowane miejscowo zbiorowiska z roslinnoscig $wiadczaca o wystepowaniu
lokalnych podmoktosci.

Podstawowym aktem prawnym w kwestii ochrony gatunkowej jest ustawa o ochronie
przyrody. Zgodnie z art. 52 ust. 1 pkt 7 tej ustawy, z uszczegdtowionym zapisem § 6 ust.1 pkt.7
rozporzadzenia ministra srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujqgcych zwierzqt objetych
ochrong, w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong scistg oraz czesciowa
obowigzuje zakaz niszczenia ich siedlisk i ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu
mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. W ustawie okresla sie siedlisko jako ,obszar
wystepowania roslin, zwierzat lub grzybow w ciggu catego zycia lub dowolnego stadium ich
rozwoju".

Mozliwos¢ naruszenia zakazu niszczenia siedlisk zwierzat chronionych moze wystapic
w kazdym terenie nawet intensywnie zabudowanym (np. zamkniecie otworu wentylacyjnego -
miejsca gniazdowania - w trakcie termomodernizacji budynku). W przypadkach
uzasadnionych, zgode na odstepstwo od zakazéw moze wydaé Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska (RDOS) w trybie art. 56 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody.
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W obrebie granic obszaru planu identyfikuje sie miejsca, ktére podlegaé beda
znaczgcym przeksztatceniom. Realizacja zainwestowania wymagac bedzie wyciecia drzew,
usuniecia zarosli, ktéore moga by¢ miejscem bytowania i gniazdowania ptakéw. Identyfikacja
gniazd powinna by¢ sygnatem do koniecznos$ci przeprowadzenia dziatan poza okresem
legowym. Z uwagi na stosunkowo niewielki zasieg terenéw, ktére wskutek realizacji projektu
planu zostang zabudowane, a takze wysoki stopien przeksztatcenia obszaru mozliwy
negatywny wptyw na chronione gatunki zwierzat bedzie niewielki, zwtaszcza, ze najbardziej
wartosciowe pod wzgledem ochrony gatunkowej - teren spontanicznych zarosli przy ul. Zana,
znaczgce drzewa i grupy zieleni sa chronione w projekcie planu przed zabudowa.
Podsumowywujgc, wprowadzone regulacje analizowanego projektu planu nalezy ocenié
pozytywnie, zwtaszcza majac na uwadze realizacji scenariusza ,braku planu” t.j dalszego
rozwoju intensywnej zabudowy wielorodzinnej, ktérej skutki realizacji bytyby duzo bardziej
znaczgce réwniez dla istniejgcych zasoboéw przyrodniczych.

Projekt pomimo dopuszczenia dalszej mozliwosci inwestowania i realizacji zabudowy,
ma charakter ochronny, gdyz hamuje tendencje do zbyt intensywnego zagospodarowania,
wtym dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Okreslone w projekcie
planu przeznaczenia terenéw nawigzujgce w funkcji oraz wskaznikach zainwestowania do
obecnej zabudowy, pozwoli na zachowanie znaczacej czesci istniejagcych powierzchni
biologicznie czynnych oraz najcenniejszych w skali obszaru fragmentéw zieleni. Realizacja
ustalen planu nie przyniesie znaczacych niekorzystnych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze samego obszaru, a biorgc pod uwage izolacje wynikajaca z funkcjonowania barier
ekologicznych w postaci ruchliwych ulic i zabudowy wokét granic obszaru nie przewiduje sie
réwniez znaczacych oddziatywan na srodowisko terenéw przylegtych.

Niniejsza prognoza wykonywana byta praktycznie réwnolegle z ocenianym
dokumentem i dlatego ewentualne zmiany lub korekty zapiséw i rozwigzan wprowadzane byty
na biezaco. Projekt planu nie zawiera ustalen w istotny, negatywny sposéb oddziatujacych
na srodowisko, nie mniej moze powodowac negatywne oddziatywania. Odziatywania te beda
niwelowane realizacjg ustalen o skutkach ocenianych pozytywnie.

Prognozowane straty w srodowisku oraz mozliwy wzrost oddziatywan wynikajacy
zrozwoju zabudowy i zainwestowania terenu (ocena negatywna) bedzie kompensowany
zyskami bezposrednio gtéwnie w zakresie polepszenia jakosci krajobrazu (realizacja nowych
obiektébw o wspdtczesnej architekturze, zagospodarowanie i uporzadkowanie terenéw
zaniedbanych, na ktorych deponowane s3 $mieci). W zakresie rozwigzan uktadu
komunikacyjnego w projekcie planu zasadniczo nie wprowadza sie nowych elementéw ale
w odniesieniu do stanu obecnego poszerza niektére odcinki terenéw drég w celu usprawnienia
komunikacji w obrebie obszaru. Najistotniejszym aspektem w wymiarze posrednim jest przede
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wszystkim zapobiezenie rozwojowi zabudowy wielorodzinnej i wszelkich niekorzystnych
konsekwencji jej lokalizacji zaréwno dla srodowiska przyrodniczego jak i jakosci zycia
obecnych mieszkancéw obszaru.

Negatywne skutki niwelowane bedg réwniez poprzez uwzglednienie zapiséw oraz
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu. W celu zapobiezeniu
negatywnym zidentyfikowanym oddziatywaniom nasrodowisko nalezatoby wykluczy¢
wszelkie dziatania inwestycyjne, co nie jest realne w tego typu obszarze, z drugiej strony
sporzadzenie planu i wdrozenie go w zycie zapobiec moze dalszej degradacji $rodowiska i
jeszcze wiekszym niekorzystnym oddziatywaniom bedacych konsekwencjg braku regulacji
planistycznych.

Tab. 6. Rozwigzania majace na celu ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
srodowisko

rozwiazania majace na celu
kompensacje przyrodnicza

rozwigzania majace na celu ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Przewidywane
negatywne skutki

realizacji projektu planu

(UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU)

negatywnych oddziatywan
na srodowisko

koniecznos¢ usuniecia
niektérych drzew,
redukcja powierzchni

biologicznie czynnej

wyznaczenie terenéw zieleni
wyznaczenie Stref Zieleni

uwzglednienie  cennych  egzemplarzy  drzew
wskazanych do ochrony i zachowania oraz grup
drzew wyrdézniajacych sie w krajobrazie,

nasadzenia
kompensacyjne,
pielegnacja terendéw
zieleni, zapobieganie
dewastacjom,

redukcja miejsc

wyznaczenie terenéw zieleni

rozmieszczanie budek

sprzyjajacych bytowaniu

zwierzat legowych, poidet i

karmnikéw dla zwierzat

wyznaczenie Stref Zieleni

uwzglednienie cennych egzemplarzy drzew i grup
zieleni poprzez wskazanie do ochrony i zachowania
wykluczenie mozliwosci zabudowy na trenie w skali
obszaru najcenniejszym przyrodniczo

zwigkszenie oddziatywan

) ustalenie zasady lokalizacji obiektéw i urzadzen | -
pél elektromagnetycznych

budowlanych z elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony
zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych

zakresu

zmiana warunkéw | nakaz stosowania rozwiazan technicznych | stosowanie systemoéw
wzrostu drzew wskutek | uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w | nawadniajacych,
zainwestowania terenu | infrastrukture podziemng wzdtuz obiektéw i | kultywacja gleby wokét pni
wokét  pni,  kolizje  z | urzadzen infrastruktury technicznej

infrastruktura podziemna

zwickszenie ryzyka kolizji ustalenie zasady stosowania rozwiazan | -

ptakdw migrujacych z

elewacjami minimalizujacych kolizje w przypadku zastosowania

np. $cian przeszklonych lub materiatéw odbijajacych
obraz otoczenia,

wykluczenie dalszego rozwoju wysokiej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
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Tab.7.

Przewidywane
negatywne skutki
realizacji projektu planu

rozwigzania majace na celu ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

(UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU)

rozwiazania majace na celu
kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan
na srodowisko

zasklepienie gleb

wyznaczenie/ zachowanie terenéw zieleni,

wyznaczenie Stref Zieleni

kultywacja gleb w terenach
niezabudowanych

zabezpieczenie na duzej czesci obszaru min. 50 %
terendw dla zagospodarowania pod zielen

uaazllwosc] zwigzane ,Z ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych na catym | zastosowanie
prowadzeniem robot . . L,
budowlanych - emisja obszarze w  tym  wykluczenie  zabudowy | odpowiednich rozwiazan

technologicznych w trakcie
prac budowlanych

spalin, pylenie, wibracje wielorodzinnej.

Majac na uwadze wystgpienie niekorzystnych skutkéw rozwoju zabudowy w projekcie
planu zastosowano rozwigzania majace na celu ich ograniczenie. Dziatania kompensacyjne s3
pozadane ale ich realizacja wykracza poza materie planistyczng (tab.7). Dla przedsiewziec¢
z katalogu ,przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko” dopuszczonych
w projekcie, w przypadku zidentyfikowania negatywnych oddziatywan konkretnych rozwigzan,
dziatania kompensacyjne okreslone powinny by¢ wdecyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji poszczegélnych inwestycji.

Z uwagi na przewidywang redukcje powierzchni terenéw réznorodnej zielni, jako
rozwigzanie majace na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziatywan
na $rodowisko, o ktére mogty by by¢ uzupetniony projekt planu, jest wykluczenie mozliwosci
rozliczenia powierzchni biologicznie czynnej z uwzglednieniem wytacznie zieleni na dachach.
Realizacja dachéw ptaskich z mozliwoscig urzadzenia ,zielonych dachéw” dopuszczona zostata
w terenach Uo.1, U.2-U.4, MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.8, MN/U.9, MN/U.10,
przy ustalonych wskazZnikach terenu biologicznie czynnego na poziomie 30% bez zastrzezenia
co do lokalizacji zieleni, moze skutkowad tym, ze na poziomie terenu bedzie jej znikoma ilos¢.

W celu minimalizacji zagrozen dla zdrowia ludzi wynikajacego z ponadnormatywnego
odziatywania hatasem wskazane bytoby wykluczenie mozliwosci lokalizacji funkcji
mieszkaniowej, a takze innych podlegajacych ochronie akustycznej w terenach wyznaczonych
w najblizszym sasiedztwie ul. Kaminskiego.

W granicach projektu planu nie wystepujg obszary Natura 2000. Wskutek realizacji
ustalen planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych oddziatywan na cele ich ochrony
obszaréw Natura 2000, dlatego nie okresla sie rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajacych
oraz majacych na celu kompensacje przyrodnicza.

W odniesieniu do obszaréw ,naturowych”, bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony najblizszych obszaréw Natura 2000 oraz
integralnosci tych obszardw, w niniejszej prognozie nie okresla sie rozwigzan alternatywnych
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.
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Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornosc i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem planu oraz mozliwy wptyw ustalen
planu na komponenty srodowiska, proponuje sie objac analizg skutkéw realizacji postanowien
planu, a pézniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastepujace komponenty srodowiska:

Tab. 7. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot analiz /
komponent
srodowiska

metoda / zrédta informaciji

czestotliwosc

uwagi

z wykorzystaniem ,mapy

klimat akustyczny | hatasu” sporzadzanej w cyklu co5lat -
5-cio letnim
- klasyfikacja obiektowa (mapa
teren biologicznie quryaa t'erenu - na podstawie stan V\{YJSCIOWy - inwentaryzacja
zdje¢ lotniczych lub urbanistyczna na potrzeby
czynny co5lat

zobrazowan satelitarnych)

- ewidencja - budynki,
krawedzie ulic - MSIP

opracowywania planu miejscowego,
opracowanie ekofizjograficzne

Proponowanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu miejscowego,

a w nastepstwie mozliwego monitoringu,

nie nalezy utozsamia¢ z monitoringiem

bezpieczenstwa lub porzadku i czystosci w miejscach publicznych.

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.
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10.

W projekcie planu, zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, przewazajaca
czes$¢ terendw przeznaczona zostata pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Rozwdj
zabudowy ustugowej, zaplanowano gtéwnie wzdtuz ulicy Kaminskiego oraz w kilku innych
terenach w nawiazaniu do zabudowy ustugowej istniejace;j.

Woystepujaca w obszarze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna moze nadal funkcjonowad,
w projekcie planu zostata usankcjonowana poprzez wyznaczenie szesciu terendéw:
MWni/MN.1-MWhni/MN.3 oraz MWi.1-MWi.3.

Na dziatkach z przeznaczeniem pod zabudowe wielorodzinng istniejgca z uwagi na juz
istniejace zagospodarowanie, szczuptosc istniejacych rezerw oraz ustalone ograniczenia, w
tym: przyjete wskazniki zagospodarowania i linie regulacyjne, nie przewiduje sie powstania
nowych blokéw.

Rozwéj zabudowy ustugowej, zaplanowano w pasie przy ulicy Kaminskiego, przy czym
naczesci z tych terendéw nadal bedg mogty by¢ realizowane domy jednorodzinne
w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

Istniejaca roslinnos¢ obszaru (w czesci obecnie nieuzytkowanej) poza fragmentami pod
inwestycje gdzie zostanie zlikwidowana, prawdopodobnie podlega¢ bedzie
przeksztatceniom w kierunku zieleni urzadzonej ogroddéw przydomowych oraz zieleni
towarzyszacej ustugom i komunikacji,

Dla czterech wyznaczonych w planie terenéw (ZP.1-ZP.4) stanowiacych zaledwie 1,6 %
obszaru, przewidziano przeznaczenie pod zieler urzagdzong, wobec czego mozna spodziewad
sie, ze bedg to te tereny gdzie wystepujaca roslinnosé w zaleznosci od obecnego stanu
zostanie zachowana lub urzadzona na nowo z wykorzystaniem istniejgcych zasobéw. Na tle
pozostatych, jak rowniez na tle catego obszaru objetego projektem planu wyrdznia sie teren
ZP.4 przeznaczony pod publicznie dostepny park, ale sagdzac z wielkosci powierzchni terenu
(0,3 ha) bedzie to raczej wiekszy skwer zieleni - tzw. ,park kieszonkowy”,

Terenem ZP.4 objeto fragment nieckowatego obnizenia z wystepujacymi lokalnie
podmoktosciami - pozostatosciami istniejgcych dawniej stawow. W odniesieniu do catego
obszaru objetego projektem planu, fragment ten ocenia sie jako najcenniejszy przyrodniczo,
ale réownoczesnie najbardziej zasmiecony.

Zaplanowany uktad i proporcje przeznaczenia terenéw stanowig nawigzanie do
uksztattowanego i utrwalonego charakteru obszaru. W obszarze intensywna zabudowa
wielorodzinna jest elementem nowym i ,obcym”, stwarzajagcym konflikty funkcjonalno-
przestrzenne, dlatego w projekcie planu wyklucza sie jej dalszy rozwdj,

Przy zaktadanej petnej realizacji ustalen planu teren zostanie doinwestowany,
ale wwiekszosci na zasadzie uzupetnien istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
z zahamowaniem dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przy stworzeniu warunkéw do zagospodarowania w zakresie, ktéry umozliwi sporzadzany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy spodziewac sie:
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11.

12.

13.

14.

— zintensyfikowania istniejgcych funkcji ustugowych zwtaszcza wzdtuz ulicy
Kaminskiego,

— znaczacej zmiany w krajobrazie w widoku od strony ulicy Kaminskiego,

— catkowitego przeksztatcenia istniejacych zbiorowisk roslinnych na zachowanych
niezabudowanych fragmentach obszaru,

— ,dogeszczenia” zabudowy wewnatrz obszaru budynkami gtéwnie mieszkalnymi
jednorodzinnymi,

— zabudowy jedynego wiekszego i zarazem istotnego wnetrza krajobrazowego
(otwartej przestrzeni) zachowanego po poétnocnej stronie kosSciota przy ulicy
Szkolnej,

— ,uruchomienia” w strukturze funkcjonalno-przestrzennej nowego
ogolnodostepnego terenu zieleni - nowej przestrzeni publicznej (ZP.4).

Do terendéw, ktére prognozuje sie, ze objete beda najwiekszymi przeksztatceniami naleza te,
na ktérych pojawi¢ sie moze catkowicie nowa zabudowa - tereny dotychczas nie
zainwestowane lub w minimalnym stopniu, zajete przez rdéznego typu zaro$la,
z wystepujacymi pozostatosciami upraw sadowniczych oraz rdéznorodne zbiorowiska
roslinnosci ruderalnej. Zmiany te prognozuje sie przede wszystkim w planowanych
terenach zabudowy mieszkaniowej: MN.7, MN.10, MN.11 i MN.15. Najbardziej istotna
zmiana pod wzgledem przestrzennym nastgpi¢ moze w terenie Uks.1 w sasiedztwie
istniejacego kosciota. Znaczace zmiany o zupetnie przeciwnym kierunku, w tym nowe
oddziatywania, ale zwigzane nie z zabudowa, lecz z urzadzeniem terenu i wykorzystaniem
rekreacyjnym moga dotyczy¢ planowanego terenu ZP.4.

Izolacja obszaru oraz postepujgce zainwestowanie s3 elementami najbardziej
problematycznymi w kontekscie ochrony istniejacych zasobéw $srodowiska, w tym obiektéw
chronionych. Ustalenia projektu planu istotne w tym aspekcie to:

— zabezpieczenie przed dalszym rozwojem intensywnej zabudowy wielorodzinnej -
wyhamowanie nasilenia presji antropogenicznej,

— zabezpieczenie stosunkowo wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
(50%) na wiekszosci terenéw obszaru,

— wyznaczenie na wiekszosci terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(réznorodnosé w ogrodach otaczajgcych zabudowe),

Jednym z podstawowych zagrozen jakie identyfikuje sie w Srodowisku obszaru jest
zagrozenie hatasem komunikacyjnym, szczegdlnie od ul. Kaminskiego. Przeznaczenia
terenéw znajdujacych sie w zasiegu ponadnormatywnych oddziatywan hatasu w znacznej
czesci odpowiadajg istniejgcemu juz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. W celu
minimalizacji zagrozenh dla zdrowia ludzi wynikajgcego z ponadnormatywnego odziatywania
hatasem wskazane bytoby wykluczenie mozliwosci lokalizacji funkcji podlegajgcych
ochronie akustycznej, a przede wszystkim zabudowy mieszkaniowe;.

Ze wzgledu na blisko$¢ obszaru zbiornika GZWP 451 i wystepujace uwarunkowania,
zagadnieniem istotnym pozostaje réwniez mozliwos$é zanieczyszczenia wéd podziemnych.
W projekcie planu w obrebie proponowanego obszaru ochronnego zbiornika nie przewiduje
sie realizacji inwestycji, ktére mogtyby negatywnie wptynaé na stan jakosci wéd
podziemnych, a zmiany polega¢ beds raczej na uporzadkowaniu istniejacego
zagospodarowania i powinny by¢ korzystne. Zabudowa terenu MN.15 oraz
zagospodarowanie parkowe w terenie ZP.4 powinno réwniez wyeliminowac istniejgce
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15.

16.

17.

18.

19.

zanieczyszczenia w postaci réznorodnych $mieci deponowanych w na nieuzytkowanych
dziatkach.

Ze wzgledu na charakter ustalen projektu planu, odlegtos¢ dzielaca tereny projektu planu od
obszaréw Natura 2000 oraz brak istotnych ekologicznych powigzan pomiedzy nimi,
nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia negatywnego oddziatywania na te obszary.

Wskutek realizacji planowanego zagospodarowania najbardziej zauwazalne zmiany
nastgpiag przede wszystkim w krajobrazie. Najwieksze znaczace zmiany, réwniez w relacjach
ponadlokalnych, dotyczy¢ moga przeksztatcen w otoczeniu ulicy Kaminskiego.
Uporzadkowanie przestrzeni, likwidacja rozlegtych placéw postojowych, budowa nowych
budynkéw bedzie wigzata sie z negatywnymi oddziatywaniami ale przede wszystkim
w wymiarze krétkoterminowym, ale na etapie budowy nie mozna réowniez wykluczy¢ ich
kumulacji. Pozytywne skutki to poprawa jakosci krajobrazu mozliwos¢ pojawienia sie
nowych powierzchni zagospodarowanych zielenig urzadzona. Na ostateczng ocene wptyw
beda miaty przede wszystkim rozplanowanie zabudowy w obrebie poszczegdlnych terenéw
oraz zastosowane rozwigzania architektoniczne. Pozytywnym aspektem moze by¢
likwidacja czesci rozlegtych parkingdw samochodowych, utwardzonych placéw
i sktadowisk.

Likwidacja czedci zieleni, nowe Zrdédta zanieczyszczen, lokalne zmiany w sceneriach
dotyczy¢ beda réwniez licznych (mniejszych i wiekszych) fragmentéw obszaru. Ocena
mozliwych oddziatywan, w tym wypadku tez czesciowo zostata okreslona jako negatywna,
nie mniej nie przewiduje sie aby ich skala byta duza. Jednocze$nie nalezy mieé¢ na uwadze,
ze wszystkie wymienione negatywne oddziatywania wystgpityby w przypadku dalszego
braku planu miejscowego, ale na zdecydowanie wyzszym poziomie.

Z uwagi na przewidywana redukcje powierzchni terenéw réznorodnej zielni, jako
rozwigzanie majace na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziatywan
na$rodowisko, o ktére mogty by by¢ uzupetniony projekt planu, jest wykluczenie
mozliwosci rozliczenia powierzchni biologicznie czynnej z uwzglednieniem wytacznie zieleni
na dachach.

Najistotniejszym aspektem w wymiarze posrednim jest przede wszystkim zapobiezenie
rozwojowi zabudowy wielorodzinnej i wszelkich niekorzystnych konsekwencji jej lokalizacji
zarowno dla srodowiska przyrodniczego jak i jakosci zycia obecnych mieszkaricéw obszaru.
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Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Malborska” potozony jest w potudniowo - centralnej czesci miasta i obejmuje teren
o powierzchni ok. 31,5 ha. W catosci znajduje sie w Dzielnicy Xl Podgérze Duchackie na terenie
obrebu 49, jednostki ewidencyjnej Podgorze.

W obszarze projektu planu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w otoczeniu ogrodéw przydomowych, przy czym czes¢ budynkdéw wykorzystywana jest
rowniez pod dziatalnos¢ ustugowa (warsztaty samochodowe, drobne ustugi, handel,
gastronomia). Typowa samodzielna zabudowa ustugowa oraz produkcyjna stanowi niewielki
udziat w ogdélnym bilansie obszaru. Do najbardziej znaczacych i wyrdzniajacych sie naleza:
szkota podstawowa, kosciét wraz budynkami towarzyszacymi, fabryka kosmetykéw HEAN
oraz obiekty ustugowe ztowarzyszacymi placami sktadowymi zlokalizowane bezpos$rednio
przy ulicy Kaminskiego oraz sktad budowlany przy ulicy Malborskiej.

W ostatnich latach w obszarze wybudowane zostaty nowe budynki wielorodzinne,
w tym najnowsza inwestycja - zrealizowany w 2018r. kompleks blokéw w miejscu dawnego
gospodarstwa ogrodniczego przy ulicy Skowronie;j.

Znaczaca czes$é obszaru zostata juz zabudowana, miejscami catkowicie pozbawiona
roslinnosci. Pozostate wolne od zabudowy dziatki w duzej mierze wchodza w sktad ogrodéw
i zieleni urzadzonej wokét istniejacych obiektéw, choé wystepuja tu réwniez dziatki catkowicie
niezainwestowane. W swietle obserwowanego wzmozonego ruchu inwestycyjnego, nalezy
spodziewac sie, ze wszystkie tereny zostang w przysztosci zabudowane. Ze wzgledu na zty stan
czesci budynkéw wysoce prawdopodobne réwniez ich wyburzenie i budowa nowych. Wobec
braku miejscowego planu zagospodarowania nie mozna wykluczy¢ réwnolegtej lokalizacji
zabudowy o réznych funkcjach a takze bardzo réznigcych sie od dotychczasowej zabudowy.

Ze wzgledu na potozenie pomiedzy dwoma ruchliwymi ulicami obszar stanowi zwartg
samodzielng jednostke ze szkota i koSciotem w obrebie, co réwniez determinuje okreslone
wiezi spoteczne, a takze decyduje o tradycyjnym charakterze tego fragmentu miasta. Takie
relacje istniejace od wieloleci utrzymywaty sie niezmiennie az do roku ok. 2012, kiedy to
zaczety powstawaé w obszarze pierwsze bloki wielorodzinne. Zywiotowa urbanizacja, ktéra
ogarneta Krakéw w ostatnim czasie dotkneta réwniez takie miejsca jak te, dotychczas
rozwijajace sie stopniowo z kontynuacja tradycyjnych form i gabarytéw zabudowy. Realizacja
komplekséw blokéw wielorodzinnych posréd dotychczasowej zabudowy jednorodzinnej
stanowi w obszarze obecnie podstawowe Zrédto konfliktéw.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Malborska” ma na celu identyfikacje i przedstawienie mozliwych
zmian w przestrzeni i srodowisku obszaru, jakie mogg nastgpié¢ na skutek realizacji ustalen
planu. W prognozie wskazuje sie negatywne i pozytywne dla srodowiska skutki wprowadzenia
w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystapi¢ w przysztosci.
Zawartos¢ dokumentu prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
( tj. Dz.U. 2018. poz. 2081 z pdzn. zm) (art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami przywotanej
ustawy, zakres niniejszej prognozy oraz stopien szczegdtowosci informacji zostat uzgodniony
zwtasciwymi organami: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno:
okreslenie aktualnego stanu srodowiska oraz jego zasobow i wartosci, przedstawienie zapiséw
projektu planu, a takze ich powigzanie z dokumentami zawierajgcymi cele ochrony srodowiska,
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analize ustalen projektu planu, identyfikacje, charakterystyke i ocene oddziatywan i zmian
w Srodowisku, jakie moga wystapié¢ na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945 z pdzin. zm.)
zuwzglednieniem przepisow odrebnych. Zawiera kolejno: przepisy ogdélne, ustalenia
obowigzujace na catym obszarze planu (w tym zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy, ochrony srodowiska iprzyrody oraz ochrony
krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej,
ksztattowania przestrzeni publicznych, a takze zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci, zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury
technicznej oraz uktadu komunikacyjnego) oraz ustalenia szczegétowe dotyczace
przeznaczenia poszczegolnych terendw i zasad ich zagospodarowania.

Celami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Malborska” sqg:

— ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego polegajgca na ograniczeniu
nadmiernego zageszczenia terenéw istniejqcej zabudowy oraz na utrzymaniu funkcji
zabudowy jednorodzinnej;

— porzgdkowanie obecnych i przysztych proceséw inwestycyjnych poprzez stworzenie
zasad zagospodarowania obszaru w celu zréwnowazonego rozwoju terenéw
zabudowy jednorodzinnej;

— wyznaczenie terenéw ogdlnodostepnych, stuzqcych wszystkim mieszkaricom, w tym
terendw infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terenéw
zieleni, sportu i rekreacji wraz z ciggami pieszymi.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace srodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone
w czesci wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie srodowiska, Uwarunkowania
ekofizjograficzne . Wskazania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego stanowiag wazne
uwarunkowania dla sporzgdzanego projektu planu, nie mniej réwnie istotne sg réowniez
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepisow odrebnych. Przedstawione
zostaty one w Prognozie w odrebnym rozdziale. W odniesieniu do Studium podkresla sie,
ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Opracowanie projektu poza wnikliwg analiza stanu istniejgcego, uwarunkowan
formalno-prawnych, poprzedzone zostato réwniez analizg wnioskéw do planu.

Najwazniejszg czescig Prognozy to ocena ustalen planu, w tym mozliwych skutkow jego
obowigzywania.

W projekcie planu zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa oraz
okreslonymi celami planu przewazajaca czesc terendw przeznaczonych zostato pod zabudowe
jednorodzinng w mniejszej czesci ustugi oraz zielen urzadzong

Ustalone w projekcie planu uktad i proporcje stanowig nawigzanie do uksztattowanego
i utrwalonego charakteru obszaru. W obszarze intensywna zabudowa wielorodzinna jest
elementem nowym i ,obcym”, stwarzajagcym konflikty funkcjonalno-przestrzenne, dlatego
w projekcie planu wyklucza sie jej dalszy rozwa;j.
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Biorac pod uwage obecny stan zagospodarowania, zmiany istotne z uwagi na mozliwa
skale przeksztatcen nastapig prawdopodobnie jedynie w kilku miejscach, pozostate bedg mieé
charakter uzupetnien. Przy stworzeniu warunkéw do zagospodarowania w zakresie, ktéry
umozliwi sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy spodziewad
sie ,dogeszczenia” zabudowy obszaru budynkami gtéwnie mieszkalnymi jednorodzinnymi,
rozwoju zabudowy ustugowej gtéwnie wzdtuz ulicy Kaminskiego ale takze ,wewnatrz” obszaru
przy istniejgcym kosciele, organizacji nowego terenu zieleni urzadzonej przy ul. Zana.

Prognozujac mozliwy rozwéj zabudowy obszaru w oparciu o sporzadzony projekt planu
nie wyklucza sie wystgpienia negatywnych skutkéw realizacji jego ustalen, nie mniej nie
przewiduje sie aby ich skala byta duza. Jednoczeénie nalezy mie¢ na uwadze, ze wszystkie
zidentyfikowane negatywne oddziatywania nie tylko wystapityby w przypadku dalszego braku
planu miejscowego, ale réwniez na zdecydowanie wyzszym poziomie.

Miejsca, w ktérych przewiduje sie wystapienie znaczacych zmian, wraz z okresleniem
ich skali i charakteru, zostaty zaznaczone na planszy podstawowej Prognozy.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru
+MALBORSKA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zatacznik 1.

Oswiadczenie autora sporzadzajacego Prognoze

Oswiadczenie

Ja, nizej podpisana Agata Budnik oswiadczam, ze bedac autorem Prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru
»,Malborska”

spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 poz.

2081 z pézn.zm.);

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Krakoéw, 17.06. 2019r

Miejscowos¢, data podpis



