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Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Dzien dobry Panstwu. Witam Panstwa na dyskusji publicznej w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Malborska. Ja nazywam si¢ Jolanta Czyz, jestem
Zastepca Dyrektora w Wydziale Planowania Przestrzennego. Jest ze mng réwniez Kierownik
Pracowni Urbanistycznej Pani Aleksandra Rembowska-Wojcik i dwie Panie projektant — Pani
Justyna Ciez, oraz gtéwny projektant — Iwona Szczesna.

Jesli chodzi o ta dyskusje, poniewaz jest to druga dyskusja publiczna w sprawie tego planu
miejscowego, scenariusz bedzie taki, ze ja krotko przedstawie kilka faktow zwigzanych
z procedurg planistyczna, ktora juz jest na zaawansowanym etapie. Rozdamy Panstwu karteczki
ewentualnie do wpisywania albo Panstwu by¢ moze juz zostaty rozdane karteczki, ktore nie sa
obowigzkowe, Panstwo mozecie wypehi¢ albo nie, jest to swojego rodzaju lista obecno$ci na
dyskusji publicznej. I teraz myslg, ze zaczniemy tutaj dyskusje.

Uchwatla o planie miejscowym zostata podjeta 6 czerwca 2018 r. Plan miejscowy przeszedt cala
procedure az do I wylozZenia, ktére mialo miejsce od 16 wrze$nia do 14 pazdziernika 2019 r.
To wyloZenie jeszcze... Zanim doszlo do wylozenia, mieliSmy w procedurze rozpatrzenie
wnioskow, ktore mieszkancy sktadali, tych wnioskéw bylo 230, wnioski zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa z dn. 18 listopada 2019 r. Na I wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu wplynelo 24 uwagi. 3 uwagi byly uwzglednione, 15 uwag
cze$ciowo nieuwzglednione i 6 uwag nie uwzgledniono. I w wyniku uwzglednienia uwag
nastgpuje ponowienie procedury planistycznej, i to ponowienie polegatlo na przekazaniu
projektu planu do ponownych opinii i uzgodnien ustawowych, i po uzyskaniu pozytywnych
opinii ustawowych projekt planu miejscowego zostal skorygowany i jest obecnie Il wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu. To wylozZenie odbywa si¢ od 11 lutego tego roku do
10 marca 2020 r., z wyjatkiem oczywiscie sobot i niedziel. Projekt planu miejscowego jest
dostepny na naszej stronie internetowej, ktorg Panstwo macie tutaj opisang. Jest to projekt,
ktory jest dostepny przez 24 godziny na dobg i szczegbtowe informacje na temat przyjetych
rozwigzan planistycznych udziela w okresie wytozenia przedstawiciel zespotu projektowego,
ktéry dyzuruje w poniedzialek, wtorek, srode 1 piatek od godz. 8.00 do 10.00, i w czwartki od
godz. 13.00 do 15.00. Oczywiscie jesli kto§ z Panstwa w tych godzinach nie bedzie mogt
przyj$¢ do Urzedu, bo nie bedzie mogt z jakich$ przyczyn, to mozna si¢ rowniez telefonicznie
umowi¢ ekstra dodatkowo na spotkanie poza tymi terminami, ale generalnie rzecz biorac
staramy si¢, zeby w tych godzinach Panstwo byli obstugiwani, poniewaz projektant rowniez
wykonuje inne plany i stad jakby tutaj mamy taki terminarz ustalony. Uwagi do tego planu
mozna sktada¢ do dn. 24 marca 2020 r. I trzeba tutaj zwroci¢ uwage na fakt, ze uwagi nalezy
zlozy¢ do Urzedu Miasta, do jakiegokolwiek budynku Urzedu Miasta Krakowa, oczywiscie
najprosciej jest ztozy¢ na nasz adres, na ul. Mogilska, natomiast nie liczy si¢ data pieczatki na
poczcie, tylko liczy si¢ data wptywu do tutejszego Urzegdu i te uwagi mozna sktada¢ wilasnie na
pismie w Urzegdzie Miasta we wszystkich punktach obstugi mieszkancow, na tych naszych
stanowiskach informacyjnych podawczych, droga pocztowa do Urzgdu Miasta Krakowa na
adres Mogilska 41, z tym, Ze ten list, ktory Panstwo wys$la musi wptyna¢ jakby w tym terminie,
w zwigzku z powyzszym trzeba sobie wzig¢ taka rezerwe, zeby ten list wptynat w terminie
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sktadania uwag, czy tez droga elektroniczng za posrednictwem Elektronicznej Platformy Ustug
Administracji Publicznej — ePUAP, lub opatrzone bezpiecznym kwalifikowanym podpisem
elektronicznym czy tez podpisem zaufanym, albo podpisem osobistym. To sa takie
najwazniejsze proceduralne sprawy, natomiast teraz oddam glos Pani projektant, ktéra omowi
zagadnienia zwigzane z tym projektem.

Projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Ciez

Jak juz Pani Dyrektor wspomniata, do sporzadzenia tego miejscowego planu przystapiliSmy
w 2018 r. uchwala Rady Miasta Krakowa. Granice obszaru wyznaczono od pétnocy wzdhiz
ul. Henryka Kaminskiego, od poludniowego wschodu jest to ul. Malborska, natomiast od
zachodu jest to granica terendw zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w Studium.

W terminie wptynety 24 uwagi, zostaly one rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa
idotyczyly one roznych zagadnien, m.in. zmiany przeznaczenia terenu, weryfikacji
istniejacych obiektoéw zabudowy wielorodzinnej i zmiany przeznaczenia tych terenéw, zmiany
wskaznikow zabudowy, m.in. zmniejszenie oraz zwigkszenie wysokosci budynkéw, obnizenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej badz tez zmniejszenie wymaganej liczby miejsc
postojowych, zwigkszenie wspotczynnika intensywnos$ci, czy tez zmniejszenie powierzchni
nowo wydzielanych dzialek. Czg$¢. ..

Glos z sali

(...) zmniejszenie czesci miejsc postojowych czy zwigkszenie?

Projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Ciez

Zmniejszenie.

Czgé¢ uwag dotyczyta rowniez korekty nieprzekraczalnej linii zabudowy, takze dopuszczenia
stosowania dachow ptlaskich, dopuszczenia garazy podziemnych czy tez sprzeciw wobec
poszerzenia drog.

Teraz przejdziemy do bardziej szczegdélowego omowienia zmian, ktoére wyniknely
z uwzglednienia uwag. Tutaj sa przedstawione zmiany przeznaczenia terenu. Jak widzimy
nastgpito poszerzenie terenu MN/U.9 w kierunku ul. Henryka Kaminskiego i zlikwidowano
tutaj tez pas zieleni izolacyjnej. Ponadto pojawil si¢ tez teren MN/U.12. Kolejne uwagi
dotyczyly tego samego zagadnienia, mianowicie weryfikacji istniejacych juz obiektow
zabudowy wielorodzinnej i wykazania ich w planie. Obszary istniejacej zabudowy pojawity si¢
w kilku miejscach, tutaj przedstawiono osiedle przy ul. Skowroniej i w zwigzku z tym te
budynki istniejace =zostaly objete jednym przeznaczeniem terenu: MWni.l. Tutaj
przedstawiamy wlasnie te tereny, gdzie wykazano zabudowg istniejaca wielorodzinng — sg to
tereny przy ul. Mochnackiego, teren MW1.3, oraz przy ul. Malborskiej teren MWi.4 i MWL.5.
I tutaj przedstawiamy budynek objety terenem MWi.5 przy ul. Malborskiej, nastepnie budynek
objety terenem MWi.4 przy ul. Szkolnej, i kolejny budynek przy ul. Maurycego Mochnackiego
w terenie MWi.3. Chcemy tutaj zaznaczy¢, ze w wyznaczonych i oméwionych terenach
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zabudowy wielorodzinnej istniejacej w zapisach ustalen planu wskazano zakaz lokalizacji
nowej zabudowy.

Kolejnym zagadnieniem tematycznym byty uwagi z prosba o korekte nieprzekraczalnej linii
zabudowy. W miejscach, gdzie bylo to mozliwe dokonano takiej korekty, i tutaj widzimy
wiasnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przy ul. Maurycego Mochnackiego oraz korekte przy
ul. Makowej. Kolejno przedstawiamy Panstwu fragment ustalen planu z wprowadzong zmiana.
Dotyczy ona mozliwosci realizacji budynkéw z dachami ptaskimi, przy czym chcemy tutaj
zaznaczy¢, ze zostala zroznicowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla r6znych rozwigzan
konstrukcji dachowych, czyli przy dachu ptaskim jest to 8 m, natomiast maksymalna wysoko$¢
zabudowy przy dachu 2-spadowym to jest 11 m. Ponadto te wysokosci zostaly réwniez
zréznicowane miedzy przeznaczeniem terenu. Dla zabudowy ustugowej przyktadowo
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 13 m dla dachéw 2-spadowych, natomiast w terenach
polozonych wzdtuz ul. Henryka Kaminskiego ta maksymalna wysoko$¢ wynosi 16 m.

Informacje na temat pozostatych uwag, ktore zostaty zlozone do planu, tres¢ czy zostaly one
uwzglednione, czy nie, oraz uzasadnienie, informacj¢ takag mozemy znalez¢ w Zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Krakowa, jest ono udostepnione na stronie Biuletynu Informacji Publicznej,
jest to Zarzadzenie z dn. 18 listopada. I z mojej strony to wszystko, dzigkuje bardzo za uwagg.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Oczywiscie Pani przedstawita ta szczegdtowa informacje dotyczaca rozpatrzenia uwag
i wlasnie w wyniku rozpatrzenia uwag mamy teraz kolejne wylozenie. Mamy teraz taki etap
dyskusji, ze Panstwo mozecie zadawaé pytania, my bedziemy si¢ starali na te pytania
odpowiedzie¢. Prosimy zadawaé pytania, bardzo prosimy do mikrofonu, poniewaz to si¢
wszystko nagrywa, pdzniej] musi by¢ z tej dyskusji zrobiony stenogram i oczywiscie tez
protokot. Tak ze kto z Panstwa pierwszy? Chyba ze wszystko jest jasne i wszyscy sa
zadowoleni.

Gos¢ 1

Ja bym chcial zapyta¢ o te miejsca parkowania, dlatego Ze bylo to osiedle domoéw
jednorodzinnych, typowo jednorodzinnych, tu mamy zabudowe wielorodzinng, 1 wezmy
np. ul. Mochnackiego (...) jednokierunkowa, bo przy tej nowej zabudowie, ktora tam powstala
ludzie zamiast, nie wiem, maja garaze podziemne, ale sporo 0sob parkuje na ulicy i tam si¢ nie
da przejecha¢, tam nie ma o zadnej porze dania, tak Zzeby nie bylo samochodéw na poboczu
parkujacych na ulicy, wigc nie wiem dlaczego kto$ tam wystapil, moze mu chodzito, tam gdzie
jest zabudowa jednorodzinna, o zmniejszenie wymaganej ilosci miejsc do parkowania na
terenie zabudowy jednorodzinnej, ale przy zabudowie wielorodzinnej nie wyobrazam sobie...
Nie wiem jaka sytuacja jest z tym budynkiem, ktéry tam jest budowany i ile tam bedzie miejsc
garazowych zgodnie z dopuszczonym ustawowo wymaganym limitem, ale te, ktore aktualnie
s3, sa niewystraczajace 1 jezeli Panstwo nie przewidzieli miejsca na parking dla tych
samochodow, to niedtugo bedzie sytuacja taka, ze (...) drogg i(...), a nie...przejscia nie bedzie
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do przejazdu, bo tamtedy ani przej$¢ si¢ nie da, ani przejecha¢ si¢ nie da praktycznie, wigc
moze Pani by byta uprzejma mi powiedzie¢ jak to wyglada.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Dobrze, to juz Panu wytlumacze. Jezeli chodzi o uklad komunikacyjny na obszarze
,Mogilskiej” jest tzw. uklad zastany, czyli tak naprawd¢ nie mamy Zzadnych nowych drog.
Jedynie wedlug przepisow drogi zostaty lekko poszerzone, zwlaszcza ul. Heltmana, ktora byta
rzeczywiscie, tam byt ZRID, i (...).

Gosc I

(...).

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna
Tak, jest rzeczywiscie...

Gosc I

Chodnik poszerzyli, a drogi nie ma.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna
Znaczy w rzeczywistosci jest.

Gosc I

Jest tragiczna.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Nie jest tak jak w projekcie planu. Zgadzam si¢ z Panem, bo ostatnio widzialam po tym jak
zostata ta droga wyremontowana. Jezeli chodzi o parkowanie, niestety planem nie jesteSmy
w stanie w tym momencie zakaza¢ parkowania. Na kazdej drodze przy drodze jest mozliwos¢
parkowania, jest to kwestia organizacji ruchu, to nie jest zalezne od nas, tylko od innych, ktorzy
si¢ zajmujg organizacjg ruchu. Jedynie co moge Panstwu powiedzie¢, to w planie jest zapis dla
przestrzeni publicznych, ktore zostaly wyznaczone, czyli przestrzenig publiczng jest ulica
w tym momencie Mochnackiego, jest droga publiczng gdzie w planie, i tak samo ul. Heltmana,
Zana i czg$¢ ul. Skowroniej, ktore sg przeznaczone dla strefy publicznej, czyli gtéwnie tez dla
strefy rowniez ruchu pieszego ze wzgledu na komunikacje piesza zwigzang ze szkota
i ko$ciotem, rowniez istniejagcym parkiem, ktory jest zaproponowany wiasnie tutaj w tym
rejonie ul. Zana, tam tez w tej strefie jest ograniczenie miejsc parkingowych. Jedynie to
moglismy wpisa¢ w planie, jezeli chodzi o organizacj¢ ruchu i w tym momencie wylacznie
miejsc parkingowych nie mamy takiej mozliwosci.

Gos¢ 1
Ja generalnie nie pytalem, zeby Panstwo zmieniali organizacj¢ ruchu na ulicach, tylko pytalem

czy sa przewidziane miejsca na parkingi publiczne, zeby ci ludzie nie parkowali na ulicy, tylko
na parkingu. Jezeli nie ma, bo rozumiem, Ze nie ma, to jest taka uwaga i prosba, zeby wymagac
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od deweloperéw, ktorzy buduja te osiedla, zeby jezeli maja ten wskaznik, nie wiem ile w tej
chwili jest wymagany, 1,3; 1,4... 1,2. W tej chwili jest sporo rodzin, gdzie maja po dwa auta,
wida¢ to, ze stoja na ulicy, bo gdyby byly garaze puste a staly na ulicy, no to jest
oczywiste, ze ludzie nie wykupuja, ale ludzie kupuja te garaze. Jezeli nie sa w stanie
wybudowa¢ 2-pietrowych garazy, a to nie jest zaden problem, to zeby zabezpieczyli
przynajmniej na terenie, gdzie buduja te osiedla, tak jak tam przy Skowroniej, na terenie tych
posesji, zeby byt parking na zewnatrz, znaczy na powierzchni, albo w §rodku, oczywiscie, nie
na ulicy. I o to mi chodzi glownie.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

To juz jest weryfikowane na ilo$¢ miejsc parkingowych na etapie pozwolenia na budowe.
Jezeli chodzi o parkingi publiczne, my na tym terenie nie mamy terenéw gminnych i tez
musiataby by¢ inwestycja publiczna, dla ktorej takie parkingi mogtyby by¢. W tym momencie
nie mamy takiego terenu.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Ja jeszcze jedng tylko rzecz chciatam dodag, ze te obiekty, ktore zostalty wybudowane, no one
juz stoja, w zwigzku z powyzszym tutaj jakby sankcjonujemy stan istniejacy, natomiast
w ustaleniach planu miejscowego mamy zapisy, ze dla kazdej kolejnej zabudowy, a tutaj
w zasadzie w tym miejscu pojawi si¢ jedynie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna czy tez
zabudowa ustugowa. W ramach terenu inwestycji musza by¢ zapewnione miejsca parkingowe,
natomiast nie ma takiej mozliwosci, zeby jakby te miejsca, ktore sg na ulicy bilansowa¢ do
miejsc postojowych, ktore sa wymagane ustaleniami planu, czyli jezeli kto$ chce budowac co$
na swojej dzialce, to musi zabezpieczy¢ miejsca parkingowe wedlug wskaznikdéw, ktore sa
wprowadzone uchwala Rady Miasta Krakowa, czy one sg stuszne, czy nie, my je stosujemy
w planach miejscowych ijakby od tych wskaznikéw nie odchodzimy, w zwigzku z powyzszym
to, ze tam jest taki a nie inny ruch i obecnie jest problem z miejscami postojowymi to, to jest
troche¢ jakby sytuacja, ktéra jest zastana i my chyba tutaj planem miejscowym tego nie
naprawimy, bo tych samochodéw przybywa w miescie.

Gosé I
O to chodzi.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

No wiec wilasnie. A poniewaz to sg tereny prywatne, no to teraz ktéra dziatka? Ktoéra dziatke
tutaj przeznaczy¢ na teren pod parkingi, prawda, to sa wszystkie tereny prywatne. Tu kazdy
wiasciciel dziatki chce wybudowaé¢ domek, prawda, tam gdzie jest jeszcze wolna przestrzen,
niekoniecznie chcialby, Zeby jego dziatka byla zabrana pod parking. Ale tak jak mowie, jezeli
my uchwalimy ten plan, mysle, Ze jezeli to si¢ zakonczy tym wylozeniem i pdjdziemy, nie
wiem, uwagi beda albo wszystkie odrzucone, ewentualnie nie bedzie uwag, to wtedy z tym
planem idziemy do uchwalenia, w zwiazku z powyzszym zadna jaka$ kolejna tzw. deweloperka
na terenie nie powstanie. W zwigzku z powyzszym zalezy nam na tym, zeby ten plan byt
uchwalony jak najszybcie;j.
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Gos¢ II

Ja mam takie pytanie, moze nie do konca zwigzane z planem, ale do tego co Pani Dyrektor
mowita. Czy Pani Dyrektor moze wie, bo wiem, Ze to nie od Panstwa zalezy, ale jaki jest
wskaznik tych parkingdbw przy zabudowie takiej ushugowej, ktora ma by¢ wzdluz
ul. Kaminskiego. To tylko tyle, czy Panstwo po prostu gdzie§ macie w tych...

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

My to wszystko mamy w ustaleniach planu, ktory jest dostgpny na naszej stronie. Jezeli
Panstwo chcecie, to mozemy tutaj... Jest na str. 13. W zalezno$ci od rodzaju funkcji wymagane
s r6zne ilosci tych miejsc parkingowych i one si¢ odnosza zaré6wno do powierzchni uzytkowej,
do zatrudnionych, i np. budynki dla gastronomii, powiedzmy, to np. jest 25 miejsc na 100
miejsc konsumpcyjnych, i to jakby wszystko w zaleznosci od rodzaju ushug. My to tutaj
w ustaleniach planu mamy, tak ze zapraszamy... Tak Ze jest tu wszystko napisane. Zresztg to
jest jakby nic nowego, to wszystko jest w uchwale Rady Miasta Krakowa z 2012 r. My tu nie
robimy zadnych korekt w stosunku do tej uchwaty.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Ja jeszcze moze uzupetni¢, bo wiem, ze Panstwo to obserwujecie 1 myslg, ze to nie jest tylko
problem obszaru ,,Malborska” z miejscami do parkowania samochodéw. Problem chyba tez
polega na tym, ze z zewnatrz przyjezdzajacy do Krakowa, to jest bardzo dobra komunikacja
miejska 1 mieszkancy spoza Krakowa przyjezdzaja, zostawiaja wlasnie samochody i korzystaja
z komunikacji miejskiej, z ul. Kamienskiego. Mysle, Ze to nie jest tylko problem ogdlny teraz
dla tego planu, ale ogdlnie chyba w miescie poza strefa parkowania.

Gosé 11

Tak, to ja rozumiem i tltumaczenie, ze wchodzimy w jaki$ zastany stan to generalnie niczego
nie zmienia, bo zawsze tak jest, ze odwotujemy si¢ do stanu istniejacego, ale ten stan jest daleko
niezadowalajacy i wszyscy o tym wiemy, zresztg Pani sama to podniosta, Ze to nie tylko obszar
Malborskiej i Kaminskiego, i Heltmana, tylko generalnie w catym mie$cie mamy ten problem,
wigc jezeli nie sprobujemy co$ juz z tym zrobi¢, to pdzniej bedzie jeszcze trudniej, bo aut
przybywa i bedzie przybywac.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Czy Panstwo macie jeszcze jakie$ pytania? Bardzo prosze.

Gos¢ 11T

Moze zaczn¢ od poczatku. Nie bratem udzialu w pierwszej debacie (...). Odno$nie miejsc
postojowych odpowiem Panu inaczej. Jestem deweloperem. Budujac ze wskaznikiem 1 zawsze
pozostaja mi miejsca. Ktos ich nie kupuje. To nie jest tylko problem liczby miejsc zgodnie
z Zarzadzeniem Prezydenta Krakowa, tylko to jest kwestia rowniez popytu i podazy. Jezeli Pan
wybuduje 2 miejsca na jedno mieszkanie, to bedzie Pan potlowg tych miejsc tam dysponowat.
To jest takie bardzo proste, nikt tego nie kupuje, chyba ze Pan to odda za darmo. Koszt
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produkcji tego miejsca postojowego z garazem 2-poziomowym to jest ok. 70 tys. zL Cena
takiego miejsca jest ok. 35 tys. zt. I prosze¢ sobie odpowiedzie¢ dlaczego te wskazniki sg takie,
a nie inne. To tak a propos. To jesli chodzi o spoleczno-ekonomiczne aspekty.

Ale chcialem si¢ odnie$¢ do trzech dziatek: dziatki 236/8, przez 9 i przez 10. To jest dokladnie
ten fragment. Wnioskowali$my o uwzglednienie stanu faktycznego, jesli chodzi o dziatke przez
6. Jest to budynek wielorodzinny z ustugami. Budynek po lewej stronie od ul. Szkolnej, okazalo
sig, ze tez jest wielorodzinny, chociaz w ewidencji byt budynkiem jednorodzinnym. Jest jeszcze
jeden budynek, ktoéry jest niezgodny z prawem, mianowicie Malborska 96. To jest budynek,
w ktorym sa 3 lokale, a teren zostatl zaklasyfikowany jako zabudowa jednorodzinna, ale to
pozostawiam do sprawdzenia, bo faktycznie tak jest. Te lokale sa wyodrebnione i to sprawdzi¢
w ksiedze wieczystej. Nie jest to nasza budowla, ale uporzadkujmy jak juz porzadkujemy ten
teren. Widze, ze wigkszos$¢ pogladow jest takich, ze powinni$my ta czg$¢ Krakowa pozostawic
w takim stanie jak mamy to dzisiaj, a my jeste§my za tym, zeby to uporzadkowac. Ten budynek
fasady, ktorg Pani pokazala, to jest fasada budynku 94 Malborska. Szkoda, Zze Pafstwo nie
macie tutaj zdje¢ zanim wybudowali$my ten budynek. Pewnie Panowie pamigtacie, tam byta
apteka, w narozniku byla poczta, méwiac inaczej dwa budynki jednorodzinne w fatalne;j
kondycji. Gdyby$my mieli ten plan, ktory dzisiaj jest tutaj wylozony, to te budynki by tam nie
powstaty i byloby to co bylo. Prosz¢ sobie siegna¢ do zdje¢ sprzed 10 lat. Ja kupitem te dziatki
9 lat temu, przez 9 lat przychodze (...) 5-krotnie, wielokrotnie we wszystkich instytucjach nie
mozna (...) warunki zabudowy. Dla terenu tych trzech dziatek uzyskaliSmy warunki zabudowy
na zabudowe jednorodzinng, oczywiscie o niskiej intensywnos$ci, ona si¢ doskonale wpisuje
w charakter tej zabudowy, ktorg tam mamy. Na dzien dzisiejszy w planie mamy tam
zaproponowang zabudowe¢ jednorodzinng — i tutaj nawigze do tego co Pan powiedziat — bez
miejsc postojowych. I pytanie moje jest takie: dlaczego przy zabudowie jednorodzinnej
Pafstwo zabraniacie wykonania garazy podziemnych? Czy bySmy naprawde mieli tak
nadmierny zapas miejsc postojowych? Zapraszam na Malborska. Bo taki zapis jest. To jest
pierwsze moje pytanie.

Drugie pytanie. Jak to si¢ stalo, ze Srodkiem ul. Malborska przebiegaja w Studium dwie
jednostki? One si¢ dzielg. Lewa strona ulicy rzadzi si¢ jednym prawem, a prawa strona ulicy
rzadzi si¢ drugim prawem. To jest moje drugie pytanie. Czy to jest wlasciwy podziat? Chodzi
mi o Studium. Tam macie 32 po lewej stronie i macie rowniez dopuszczong zabudowe
wielorodzinng niskiej intensywnosci. Czy w ten sposéb mozna uporzadkowaé teren, czy go
raczej zabatagani¢? To jest druga rzecz.

Trzecia rzecz. Panstwo, pomimo ze w Studium dopuszczona jest tam zabudowa do 13 m,
ograniczyliscie zabudowe¢ do 11 m. Jakie jest uzasadnienie? Poniewaz robilismy wiele
koncepcji budynkow z tego regionu i te 2 m naprawd¢ w zaden sposob nie rzutowaty na to,
a Panstwo, moim zdaniem, powinniscie si¢ trzyma¢ Studium w tym zakresie. Sa w koncu
odstepstwa, ktore tez wptywaja na takie projektowanie, zeby ten teren byt nie tylko taki jak
zastali$my, ale zeby co$ poprawi¢. Szkoda, ze tu nie mamy wigcej zdje¢ z tego rejonu, ten teren
nie wyglada atrakcyjnie. Kto go uatrakcyjnia? Wtasnie ci co buduja, ci co inwestuja, a nie ci,
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ktérzy tam mieszkaja 1 tylko patrza: o Jezu, co by tu zrobi¢, aby kto$ wigcej si¢ tam nie
wprowadzil.

I moje trzecie pytanie. Dlaczego Panstwo wyeliminowaliscie ushigi w zabudowie
jednorodzinnej? Cata nasza dzialka, jak powiedzialem, tam mamy pozwolenie na budowg,
toczg si¢ postepowania oczywiscie przed Naczelnym Sadem Administracyjnym, tam sg dwie
sprawy, przed Wojewodzkim Sadem i przed Panstwa Urzedem roéwniez, tak ze mamy w tej
chwili chyba 7 réznych postgpowan. Ze wzgledu na nieprzychylno$¢ sasiadoéw (...) bardzo
mitych i bylego dewelopera krakowskiego, osob, ktore tam nie zamieszkuja, w ogole nie
zamieszkuja, s3 tylko ,,psucicielami”, ja bym to tak okreslit, czyli postanowili, ze (...). W ten
sposob urbanizacja tego terenu nie moze poprawnie przebiegac¢, a budynki, ktore tam sa, przy
tych zalozeniach Panstwa planu nie bgeda modernizowane. Panstwo ten sam, ktory macie
dzisiaj, plan powinien rozwija¢ rejony Krakowa, jest to (...) 15 lat, a ten plan moim zdaniem
zatrzymuje rozwo6j tej czeSci Krakowa. Jak przyjechalem pierwszy raz do Panstwa,
to zauwazylem ciekawa rzecz. Ludzie opowiadali mi o tamtym rejonie, ze furmankami
przejezdzali w lewo 1 w prawo, tam nie bylo absolutnie nic. Pan chce wroci¢ do tego czasu?
Proponuj¢ sprobowac.

Gosé 11

Wecale nie bylo (...).

Gos¢ 111

Nie wiem, nie widzialem furmanek. Nie mam nic przeciwko koniom...
Gos¢ 11

(...).

Gosé 11T

Nie ma... (...). Chodzi o to, zeby w taki sposéb projektowac, zeby (...).
Gosé 11

(...).

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Ja bym prosita tylko, zeby emocje troszeczke opadly.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Ja chciatam Panom bardzo chetnie odpowiedzie¢ na to pytanie. Po pierwsze, zacznijmy od tego.
Studium na tym terenie wyznacza jedynie zabudowe mieszkaniowa i zabudowe ustugowa przy
ul. Kaminskiego. Takie sa zalozenia Studium. Jezeli chodzi o podziat jednostek, ja niestety nie
jestem w stanie Panom teraz odpowiedzie¢ na temat, dlaczego granica jednostek przebiega
ul. Malborska, bo nie jestem autorem Studium i w tym momencie nie wiem tez jakie byty
zalozenia projektantow Studium. To jest jeden.
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Drugie. Prosz¢ wzia¢ pod uwage, owszem jest Pan deweloperem, Krakéw powinien si¢
rozwija¢. Zacznijmy od tego, ze procedura planu zaczela si¢ od skladania wnioskow
mieszkancow, ktorzy mieszkajg na tym terenie. Tych wnioskow bylo w miescie 230 przeciw
zabudowie wielorodzinnej i przeciw deweloperom.

Jezeli chodzi o miejsca... Akurat nie moge tez powiedzie¢ o tym miejscu tej dziatki, o ktorej
Pan mowi, gdzie sa zaskarzane w tym momencie pozwolenia. Przede wszystkim nawet nie
chodzi o zabudowg wielorodzinng, ale o podziemne miejsca parkingowe. Do nas takie wnioski
wplynety, do nas przychodzili ludzie wlasnie w kwestii tego, ze nie chca, aby tam pod
ich ogrodami byty tworzone miejsca parkingowe. Wiec prosze tez nie mowi¢, ze my nie
stuchamy glosu ludzi i chcemy, Zeby ten teren si¢ nie rozwijal.

Gos¢ 11T

Tam nie ma zadnych ogrodow. Tam jezeli Panstwo popatrzycie, to wskaznik intensywnosci
zabudowy dziatki sgsiedniej jest ok. 60-70 %. Wszystkie te tereny sag wybrukowane, czy one sg
wybrukowane zgodnie z planem, czy nie, to tego juz nie podnoszg. Jezeli Panstwo popatrzycie,
tam nie ma skrawka zieleni. Jedyny skrawek to jest nasza dzialka.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

To wigc jezeli moOwimy w tym momencie o zieleni, to plan ma wysoki wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej i my chcemy tg zielen zachowac.

Gosé 111

My rowniez przy 50 % spokojnie jesteSmy w stanie zaprojektowac kazdy budynek, ktory bedzie
si¢ picknie wpisywat do otoczenia.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Tylko Ze prosze¢ wzig¢ tez pod uwage, ze te 230 wnioskoOw przeciw zabudowie
wielorodzinne;j...

Gos¢ 11T

Ja to wszystko rozumiem, ale mam art. 5 prawa budowlanego i Konstytucje: kazdy
zagospodarowuje swoja wlasnos$¢ zgodnie z okreslonymi zasadami.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Ale moze tak... Chyba najwazniejszym tutaj w tym momencie argumentem jest to, ze my nie
mozemy Pafstwu wyznaczy¢ terendw budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z uwagi na zgodnos$¢ ze Studium. To jest juz jakby pierwszy punkt i z tego
punktu nie jesteSmy w stanie tego zrobi¢, dlatego ze na samym poczatku przy kazdej uchwale
Rady Miasta Krakowa my mamy tutaj taki zapis, ze Rada Miasta Krakowa uchwala plan
miejscowy w zgodnosci ze Studium, w zwigzku z powyzszym nie mozemy tutaj zrobi¢ czego$
co byloby niezgodne ze Studium. Tam gdzie mogliSmy wyznaczy¢ te tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, mozemy to zrobi¢, poniewaz jest to zabudowa, ktora
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juz stoi, natomiast na dzialkach pustych nie ma takiej mozliwosci, zeby$my je przeksztalcali na
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. To po prostu nie ma takiej mozliwosci.

I dlaczego... Jesli chodzi o wysoko$ci. Mozna powiedzie€... I wskazniki. Zawsze trzeba
przyja¢, ze wskazniki w Studium, jesli chodzi o wysoko$¢ zabudowy, to sa wskazniki
maksymalne, natomiast po to si¢ robi plan miejscowy, zeby zrobi¢ pewnego rodzaju analizy
i stwierdzi¢ czy wysokos¢ 13 m, ktdra jest okre§lona danego jakiego$ wiekszego obszaru, dla
jednostki strukturalnej, czy ona tam tak naprawde jest potrzebna, czy s3 takie uwarunkowania,
czy zabudowa sgsiednia jest taka czy nie inna, my to wszystko analizujemy, w zwiazku
z powyzszym to nie jest tak, ze my musimy wpisywaé zawsze te wszystkie maksymalne
wartosci, ktore sg w Studium.

O jednostce, dlaczego tak przechodzi, a nie inaczej, to Pani powiedziata. My nie mamy tutaj...
Dzisiaj o Studium nie rozmawiamy. Zawsze mozna jeszcze na etapie prac przy Studium ztozy¢
jakies$ jeszcze ewentualnie tam uwagi, bo wnioski juz byly sktadane, w zwigzku z powyzszym
mysle, ze jak bedzie kiedy$ wyktadany dokument Studium, to tez trzeba ewentualnie wtedy tej
procedury sobie pilnowa¢. Mysle, ze w tym momencie Panstwo jak macie procedowane decyzje
o warunkach zabudowy, no to, to jest jakby tylko kwestia czasu czy plan bedzie wczesniej
uchwalony czy Panstwo wczesniej uzyskacie prawomocne pozwolenie na budowe, prawda, bo
to sa jakby dwa rézne postgpowania. W tym momencie my chcemy ten plan uchwali¢ jak
najszybciej, bo zreszta jak kazdy plan, no chcemy skonczy¢, zeby zacza¢ kolejny plan robic,
a pewnie Panstwo bedziecie chcieli uzyska¢ pozwolenie, ktore bedzie nadrzedne oczywiscie,
jezeli bedzie prawomocne, bedzie nadrzedne nad ustaleniami planu miejscowego, pomimo
tego, ze bedzie tam w planie MN. Jezeli bedziecie mie¢ prawomocne pozwolenie na budowe to
ono bedzie moglo by¢ zrealizowane, to jest jakby tylko kwestia czasu. Mysle, Ze to chyba tyle
w tym temacie.

Gos¢ 11T

Znam procedury doskonale, bo si¢ nimi zajmuje, natomiast pytanie czy moje ustugi w tym
rejonie. Studium nie zabrania ustug.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Ja juz Panu odpowiem. Znaczy...

Gos¢ 11T

Studium nie zabrania nam garazy podziemnych. Mysle, Zze mamy problem dotyczacy tego, ze
u kogos$ si¢ pojawi garaz, (...) jest nietrafiony, to bedzie na naszej dziatce. Jesli Panstwo
zrobiliScie analizy, a my robiliémy doskonate prezentacje réznych warunkéw zabudowy, przy
czym zaczeliSmy od budynku o wysokosci 16 m, zrobiliSmy p6zniej 14 m, 13 m i w koncu
11 m. Jest pewna racjonalno$¢ prowadzenia projektow inwestycyjnych w koncu. Gdzies jest
granica oplacalnosci. Panstwo to doskonale wiecie. Po co projektowa¢ budynki z ptaskimi
dachami 8 m, kiedy da si¢ zrobi¢ tylko 2-kondygnacje, tak samo robi si¢ 9,5 m. Chodzi o pewna
logike. Nie da si¢ technicznie ustanowi¢ warunkow technicznych i Panstwa planu, Zeby to
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wszystko potaczy¢ ekonomicznie. Analizy finansowe w tej rzeczywistosci, w ktorej my si¢
poruszamy dotycza nie tylko urzedow, ale przede wszystkim nas, tych, ktorzy te pieniadze
inwestuja, i ci, ktoérzy musza przedstawia¢ plany innym, ktorzy te pienigdze wyktadaja. Panstwo
bierzecie udzial w przetargach to tez chcielibys$cie, zeby te pienigdze byly jakie§ sensowne.
Te projekty si¢ nie zamykaja, zaden z nich. Panstwo blokujecie inwestycje tym planem, a nie
probujecie rozwing¢ dzielnicy. Zwyczajnie blokujecie. Zwyczajnie. Zamykacie wszelka,
wszelka modernizacje, wszelkie nadbudowy, wszelkie przybudowy, to wszystko si¢ zamknie
w tym rejonie.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Ja tylko moze krotko odpowiem, ze przebudowa i remont moze by¢ robiona, i odbudowa, moze
by¢ niezaleznie od ustalen planu robiona, takze to tutaj w kazdych planach zapisujemy,
w zwiazku z powyzszym to akurat nie jest prawda.

Gos¢ 11T

A intensywno$¢, wysokos¢?

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Oczywiscie, kwestia wysokos$ci to tak. Natomiast myslg, ze tu mozemy dlugo jeszcze
dyskutowac na ten temat, ale jesli Pani projektant bedzie chciata jeszcze na temat wysokosci
co$ powiedzie¢, to powie, natomiast my mamy swoje argumenty, Pan ma swoje. Mysle, ze
trzeba po prostu je na piSmie przedstawi¢ i bedziemy analizowaé, dobrze?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Ja tylko jeszcze odnosnie wysokosci odpowiem. Owszem, analizowaliémy bardzo konkretnie,
jesli chodzi o wysokos$¢ w terenie. W Studium jest dopuszczenie wysokosci do 13 m. Jezeli
chodzi o (...) przestrzenne w tym terenie, to 13 m jest to za duzo. Po pierwsze, jest to teren,
ktéry jest zainwestowany, tam mozna na palcach policzy¢ ile jest dziatek, gdzie jeszcze
cokolwiek moze powstaé. BraliSmy analizy z poszczegdlnych kwartalow migdzy ulicami,
$rednio brali$my wlasnie taka wysoko$¢ jaka wychodzita nam w tym budynku. Dla zabudowy
jednorodzinnej 13 m, to tak jak Pan méwi, Ze...no my sprawdzali$my czy to sa budynki
jednorodzinne u nas w systemach w Wydziale Architektury, czy wielorodzinne. Przy
zabudowie 13 m to jest spokojnie zabudowa wielorodzinna.

Gos¢ III
Moze by¢, ale nie musi.
Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Ale jest podziat potem na mieszkania...

Gos¢ 11T

Czy Pani widziala uksztattowanie terenu na naszej dziatce?
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Widziatam.

Gos¢ 11T

I widziata Pani spadek 3 m, jesli chodzi o mozliwo$¢ wkomponowania garazu podziemnego?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Ja tlhumaczytam Panu, tez jest problem taki, ze mamy Studium i Studium nie dopuszcza
zabudowy wielorodzinnej na tym terenie.

Gos¢ 11T

Ale dopuszcza garaze.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Ja tylko jeszcze moze jedno powiem, bo by¢ moze faktycznie z tych tutaj naszych ustalen
wynika, ze miejsca postojowe nalezy realizowac jako naziemne, ale to jest jeszcze kwestia
jakby tutaj warunkow, po pierwsze, gruntowych, ale to nawet nie o to chodzi, tylko definicji,
co to znaczy kondygnacja nadziemna i podziemna. By¢ moze... Bo to sg zdefiniowane
oczywiScie w przepisach odrebnych parkingi nadziemne i podziemne, w zwigzku z powyzszym
by¢ moze to jest kwestia jakby tutaj rozwigzan projektowych, bo wiadomo, ze czgs¢ garazu
mysle, ze mogloby by¢ w ziemi, tylko pytanie czy to jeszcze nadal jest kondygnacja nadziemna,
czy juz si¢ zaczyna kondygnacja podziemna, prawda?

Gos¢ 11T

Znajac uksztattowanie 1 znajac ten konkretny przypadek, ktory tu rozwazamy, nie da si¢ tego
zrealizowaé w oparciu o ten plan, o zalozenia tego planu, po prostu ten plan to eliminuje.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Ja powiem tez, kwestia analiz, moze mi si¢ uda, bo Pana nie bylto na I wylozZeniu, na pierwszej
dyskusji. Ja tez thumaczytam jakie sg warunki gruntowe na tym terenie. Ja znam bardzo dobrze
ten teren, bo mieszkam niedaleko, praktycznie od urodzenia, znam te uliczki, wiem jak tam
wygladato 1 wiem, gdzie Pan ma w tym momencie dziatke, gdzie byta apteka, wczesniej byt
sklep spozywczy, byta poczta, wszystko doskonale pamigtam, wiem jak wygladato, ale tez
pamigtam jak wygladat teren z pigcioma stawami, ktore byly niedaleko ul. Skowroniej
i Heltmana. Prosze mi uwierzy¢, jezeli sa wigksze opady, wielorodzinna zabudowa, ktora jest
zaraz przy ul. Malborskiej, tam gdzie jest piekarnia, tam wszystko jest zalane w garazach
podziemnych.

Gosé I1I
(...
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Tak. I prosze mi uwierzy¢, ze naprawdg te tereny sg terenami bardzo podmoktymi.

Gos¢ I

(...).

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna
Prosze?

Gos¢ I

A parking przy kosciele, gdzie byl jeden ze stawow, powiedzie¢ jaki tam jest teraz teren?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Dobrze, ale tam nie mamy garazy podziemnych.

Gos¢ 11T

Nie ma zadnego problemu w technologii wykonania garazy. Gdyby$my dzisiaj przejmowali si¢
woda (...).

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Dobrze, to moze jakby ten temat zakonczmy, bo tak jak mowi¢, Pan ma swoje argumenty, my
swoje oczywiscie, no ito jest wszystko jeszcze do przeanalizowania. My po to si¢ tu spotykamy
na dyskusji publicznej, po to jest ten czas, zeby sklada¢ uwagi. My tu w tym momencie nie
powiemy Panu tak ani nie, bo uwagi rozpatruje Prezydent, w zwigzku z powyzszym trzeba po
prostu przygotowa¢ uwagg i ztozy¢ w terminie.

Czy Pan... Wlaénie, kolejny, tak?

Gos¢ IV

Ja mam takie pytanie. W zwigzku z tym jeszcze... Jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan,
prosze mi powiedzie¢, to czy prawomocne WZ-tki beda obowigzywaly, czy nie bedzie si¢
mozna stara¢ na ich podstawie o pozwolenie na budowg?

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Prawomocne WZ-tki s3 wygaszane. Jedynie nadrzednym nad dokumentem planu jest
prawomocne pozwolenie na budowg, tak, i Wydziat Architektury zreszta takie decyzje w wielu
miejscach Krakowa wygasza. Jest zresztg tam specjalny referat w Wydziale Architektury, ktory
zajmuje si¢ tylko tym.

Gos¢ IV
I jezeli mozna chciatbym Panu dwa stowa powiedzie¢. Prosz¢ Pana, na poczatku lat 90-tych, to

mieszkancy tamtych rejonow budowali te wszystkie drogi, chodniki, kanalizacje itd. W tym
momencie po 2010 r. praktycznie pojawita si¢ tam zabudowa wielorodzinna, i niestety, nie
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powstal ani 1 m chodnika, ani jedna droga nie zrobila si¢ szersza, i o to jest najwigksza bolaczka
mieszkancow. Jak Pan doskonale wie, przy ul. Krawieckiej nie ma chodnikow, nie ma nic.

Gos¢é 111

A gdzie Pan tam chce tam wybudowac ulice przy Krawieckiej? Budynki chce Pan wyburzy¢?

Gos¢ IV

Prosz¢ Pana, Pan méwi, ze nie chcemy (...). Pan méwil, ze nikt nie chce, zeby si¢ miasto
rozwijalo. Owszem, my tez jeste§my zainteresowani, zeby tam powstawaty tadne budynki, zeby
tam bylo tadniej, ale to oprocz tego, zeby to byto funkcjonalne wszystko, a nie prosz¢ Pana,
prosze si¢ przej$s¢ po tym terenie, nie tylko do ul. Malborskiej, ale jak tam wyglada. Tam
naprawdg jest teraz bardzo niebezpiecznie. Dzigkuje.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Czy kto$ z Panstwa jeszcze jaki§ chce porusza¢ temat kolejny? Jakie§ macie Panstwo...?
Bo jesli... Tak? Prosze¢ bardzo.

Gos¢ vV

Czy 1 dlaczego jest wykluczona zabudowa szeregowa? Rozumiem, ze zapis dotyczacy
zabudowy blizniaczej jest tutaj dopuszczony, zostato to dos¢ tak zapisane lakonicznie, $ciana
przy Scianie. Nie zawsze jest to zabudowa blizniacza, zalozmy tu w Krakowie tak to
rozumiemy, bo jest orzecznictwo sadow, z tego wynika, ze $ciana moze by¢ wspolna, czyli
rozumiem sg to budynki zupeilnie niezalezne od wzgledem konstrukcyjnym. Natomiast
dlaczego wykluczono zabudowe szeregowa?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Juz Panu powiem. Wykluczono zabudowe szeregowa ze wzgledu na wady przestrzenne tego
terenu. Tam nie mamy zadnej zabudowy szeregowej, dopuszczamy tylko zabudowg blizniacza.
W tym momencie przy takiej wielkosci tych dzialek, nieduzych wielkosciach dziatek, juz
ladujace blizniaki praktycznie w pierzei ulicy, mamy wrazenie przestrzenne zabudowy
SZeregowe;.

Gos¢ vV

Prosze¢ pokazac jeszcze raz budynek od ul. Szkolnej i zabudowe pierzejowa od ul. Malborskie;.
Jak to wyglada? I czy to z takiego typu zabudowa koliduje?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Ale ten budynek nie jest zabudowa szeregowa.

Gos¢ VvV

Jest teraz budynkiem wielorodzinnym, ale zostat wybudowany jako jednorodzinny. Zostato
zmienione jego przeznaczenie.
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna
Zostala zmieniona funkcja.

Gos¢ VvV

Nie, no funkcja to raczej nie. Powiedzmy, Ze charakter, bo wielorodzinny to wielorodzinny.
On zawsze byt wielorodzinny, zostat wybudowany jako jednorodzinny.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Znaczy swego czasu by¢ moze na podstawie poprzednich przepisoOw, ktore inaczej definiowaty
zabudowe jednorodzinng, bo dawniej to byty 4 lokale mieszkalne, a teraz to s3 2 lokale
mieszkalne, prawda? Ale mysle, Ze to tez, przynajmniej dla mnie, nie wiem, jezeli jesteSmy
projektantami, to my patrzymy na ten obszar szerzej, prawda, nie tylko patrzymy na jedng
dziatke. Jezeli widzimy, ze w danym obszarze jakby przewazajaca jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i nie chcemy jakby doggszczaé tego obszaru, to my po prostu
w ten sposob dziatamy, ze wpisujemy wtedy zabudowe jednorodzinng wolnostojaca czy tez
blizniacza maksymalnie, natomiast s3 enklawy miasta, gdzie ta zabudowa szeregowa si¢
pojawia z uwagi, nie wiem, na jakas$ wielkos$¢ dziatek, ze sg dziatki wolne, wigc wtedy tam ta
zabudowe szeregowa dopuszczamy, ale patrzymy si¢ tutaj teraz patrzac na ten obszar tutaj,
to wydaje si¢, ze jednak byloby to takie troszke zbytnie dogeszczenie taj zabudowy w tym
obszarze. Takie jest nasze jako projektantow tutaj po prostu wrazenie, ze ten zapis jest dobry.
Oczywiscie Pan moze mie¢ inne zdanie, ale tak jakby do tego podeszlismy.

Gos¢ V
No wiasnie, mamy wskazniki. Mamy wskaznik 50 % — wskaznik zieleni, mamy intensywnos¢
zabudowy, to one ograniczaja tak naprawde sposob zabudowy, a nie charakter. Jezeli

w Studium mamy zabudow¢ jednorodzinng a wiemy co prawo definiuje pod tym terminem,
to wykluczenie jednego z rodzaju zabudowy wydaje si¢ nieracjonalne.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Dobrze, ale czy w tym terenie obszaru ,,Malborska” moze Pan mi wskaza¢ teren, w ktorym
mozna by bylo takg zabudowg dopuscic?

Gos¢ V
Zrobilismy koncepcje dla tego terenu spelniajac wszystkie warunki pozostale...

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Ale na ktorym terenie, bo szczerze mowiac. ..
Gos¢ VvV

Doktadnie na tych trzech dziatkach rownoczesnie.
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Na tych trzech dzialkach zabudowie szeregowe;...

Gos¢ V

I naprawde doskonale wpisuje si¢ w ta kompozycj¢. Nie ma zadnego problemu z tym, nie ma
zadnego zageszczenia, ani nie ma takiej sytuacji dominanty, ktorg mieliby§my w wewngtrzne;]

czgs$ci. Absolutnie natomiast, z jednej strony, trzymamy si¢ Studium, a z drugiej strony,
ograniczamy zapisy tego Studium wykluczajac racjonalny sposob inwestowania.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Tak, ja powtarzam. Jest takie co§ w planowaniu przestrzennym jak tad przestrzenny...
Gos¢ VvV

Doskonale sobie zdajemy sprawe z tego co to jest tad przestrzenny, a nasz budynek jest na to
dowodem.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Jeszcze jezeli si¢ nie mylg to jestesmy w jednostce chyba 14-stej, tak, jesli chodzi o Studium.
No to tutaj musimy popatrze¢ na ten zapis jednostki 14-stej, w ktorym wprost tutaj
w standardach przestrzennych wpisano, ze zabudowa jednorodzinna moze by¢ jako
wolnostojagca i blizniacza, tak Ze tutaj tez chyba z tego punktu widzenia nawet nie mamy
mozliwo$ci wprowadzenia tutaj zabudowy szeregowej. JesteSmy w jednostce urbanistycznej
14, jezeli tak to faktycznie jest.

Gos¢ V

Pani Dyrektor, ja znam bardzo wiele przykladow, kiedy mamy odstepstwa od Studium, ktore
sa wynikiem analiz urbanistyczno-przestrzennej rejonu, o ktorym moéwimy. I tu w tym
przypadku mamy taka sytuacje, kiedy sgsiadujemy z zabudowa wielorodzinng istniejgca.
W jaki sposob ona powstawatla, rozumiem, ze nad tym tez pracowali urbanisci, architekci.
Kiedy mamy np. budynek biblioteki, ktory zostat przebudowany w taki lub w inny sposob,

idalej w kierunku ul. Szkolnej, po wul. Szkolnej, budynek, ktory jest budynkiem
wielolokalowym jednorodzinnym, ktory zostat oddany do uzytkowania w ubieglym roku.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Ja tylko jedno powiem. Nie wiem o jakim Studium Pan moéwi, natomiast my mamy swoje
do$wiadczenia, mamy swoje zapisy w Studium 1 tutaj takiego odstgpstwa nie mozemy
stosowac. By¢ moze inne gminy maja taka mozliwo$¢, ze sobie stosuja odstepstwa. Ja tylko
czytam to co jest zapisane w Studium, wiec tylko tyle moge powiedziec.

Glos z sali

(...
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Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Momencik. Moze Pani do mikrofonu, bo to si¢ nagra, a wszystko jest wazne.

Gos¢ VI

(...) czy nie jest tak, ze w definicji Studium, w definicji budynku blizniaczego jest zawarty

roéwniez budynek szeregowy, ktory jest jakas pochodna, wigc...

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Mysle, ze tutaj (...).

Gos¢ VI

(...) wyodrebnia budynek blizniaczy i od razu budynek szeregowy (...).

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Wydaje mi si¢, ze nie, dlatego ze w innych jednostkach jest wprost napisane, ze mozemy
dopusci¢ zabudowg wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, czyli jezeli w innych jednostkach
autor postuguje si¢ nomenklaturg szeregowej zabudowy, to znaczy, ze tutaj mial to
przemyslane.

Gos¢ VI

Yhm.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Jeszcze Pan, tak?

Gos¢ 1

Na zakonczenie, bo nie chciatbym, zeby Pani Dyrektor i Paniom, ktore urzadzaja ten rejon
zostato w glowie to zdanie, ktore Pan powiedziat, Zze wybudowat garaze podziemne i nikt nie
kupit. Ja jestem mieszkancem osiedla Skowronia. Mieszkam w tym budynku, mam samochod
1 mam wykupione miejsce garazowe, 1 wszystkie miejsca garazowe sa wykupione, nie ma ani
jednego wolnego miejsca, wigc taka jest prawda. I samochody stoja na ulicy. Jak przyjedzie

$mieciarka to nie mozna wyjechac z garazu zanim nie pozbiera wszystkich §mieci. Tak wyglada
w tej chwili wjazd do osiedla Skowroniej. Dlatego byto moje pytanie.

Glos z sali
(...).
Gosé 1

Prosze Pana, ja nie dyskutuje¢ z Panem w tej chwili, tylko ja mowi¢ jakie sa realne w tej chwili
sytuacje.
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Glos z sali

Ale ma Pan 0,8 a chce Pan 2.

Gosé¢ 1

Ja nie chee dwa, tylko ja chce, zeby bylo tak, zeby bylo dla ludzi wygodnie. Pan tez moze mie¢

marzenia. Bo Pan mysli, Ze jak pan kupit dzialkg¢ 10 lat temu to teraz wszyscy maja zmienic¢
swoje wizje tego osiedla.

Glos z sali

(...).

Gos¢ 1

Prosze Pana, ja nie twierdzg, Ze nie ma, tylko ja mowi¢ o konkretnym osiedlu, ze tutaj nie ma
wolnych, poniewaz wskaznik byt 0,8. Dzigkuj¢ bardzo.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Jolanta Czyz

Dobrze, ale to mysle, ze tutaj kazdy ma prawo mie¢ swoje racje i wiemy, ze... Tu jest
oczywiscie podana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w planie miejscowym. Jezeli kto$
kto buduje mieszkania wielorodzinne moze nawet tych miejsc zrobi¢ wiecej. To jest jakby takie
minimum, ktére si¢ robi, ale oczywiscie sa osoby, ktore maja 3 samochody, no i 2 stoja
w garazu, a jeden stoi na ulicy, no uméwmy si¢. Ja mieszkam na starym osiedlu i tak jest.
Niektorzy w ogdle nie maja garazy i staja gdzie popadnie po prostu, no wigc to jest taki temat
drazliwy i chyba takim tematem bedzie zawsze.

Nie wiem, czy Panstwo jeszcze macie jakie$ pytania? Bo oczywiscie, jezeli Panstwo macie
jeszcze jakie$§ uwagi to trzeba zlozy¢ je na piSmie, bo ta dyskusja publiczna chociaz jest
nagrywana, to kazdy z Panstwa musi zlozy¢ uwage na piSmie, bo tylko takie uwagi sa
rozpatrywane przez Prezydenta Miasta. Oczywiscie mozna oprocz tego, ze kto§ kwestionuje
ustalenia planu, mozna tez zlozy¢ pisma, ze kto$ np. jest zadowolony z ustalen planu i to nie
bedzie traktowane jako uwaga, ale tez jaki$ glos mieszkancow czy tez wérdd tamtego jakby
srodowiska, pewnej jakby grupy ludzi. Jesli nie ma wigcej pytan, to ja bede konczy¢. Dzigkuje
bardzo Panstwu za przybycie. Jeszcze moze tylko krotko, zeby nie bylo, ze nie podalam
Panstwu na koniec. Panstwo mozecie przyj$¢ oczywiscie w poniedziatek, wtorek, sroda, pigtek
od godz. 8.00 do 10.00, w czwartek od godz. 13.00 do 15.00. WylozZenie jest do 10 marca,
a uwagi mozna sktada¢ do 24 marca 2020 r., i te uwagi musza wptyna¢ do Urzedu, do
jakiegokolwiek tutaj dziennika podawczego w Urzedzie Miasta. Liczy si¢ po prostu pieczatka
wpltywu. Tak ze ja Panstwu bardzo dzickuje... A uwagi beda rozpatrzone Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Krakowa i1 one oczywiscie tez beda na BIP-ie dostgpne, tylko z uwagi na
RODO nie bgdziemy tam umieszcza¢ Panstwa zadnych danych osobowych, tylko numerami
dziatek bedziecie Panstwo mogli tam swoja uwage znalez¢. Dzigkujemy Panstwu bardzo za
uwage. Dzigkuje.
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Na podstawie nagrania,
stenogram wykonala:

Monika Sobiera]
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