ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA?” —etap C

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI11/946/20

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszaré6w przyrodniczych miasta Krakowa” zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 11 kwietnia do 11 maja 2018 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 25 maja 2018 r. wptyneto 1943 uwag.
Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 1472/2018 z dnia 11 czerwca 2018 r., zmienionym Zarzadzeniem Nr 1708/2018 z dnia 4 lipca 2018 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu.

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera wylgcznie liste uwag nieuwzglednionych, ztozonych w odniesieniu do obszaru objetego etapem C. W zakresie uwag objetych zatgcznikiem,
Rada Miasta Krakowa postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

OZNACZENIE
NIERUCHOMOSCI
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UWAGI (w dokumentacji w dokumentacji planistycznej) terenu objetego PLANU
planistycznej) uwaga)
PREZYDENT
DZIALKA| OBREB MIASTA Roroniioile
KRAKOWA
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.

1. 342. [.]* W uwadze wniesiono o: - caty - Prezydent Miasta Rada Miasta Celem planu miejscowego ,,Dla  wybranych obszarow
Wycofanie z procedowania ,,projektu miejscowego obszar Krakowa nie Krakowa nie przyrodniczych miasta Krakowa” jest ochrona przed zabudowa
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla planu uwzglednil uwzglednila —orongyw  ktdre w obowigzujacym  dokumencie  Studium

. ) . wniesionej uwagi | wniesionej uwagi P . .
wybranych  obszar6w  przyrodniczych ~ Miasta uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Krakowa” i odestanie go do korekty. Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Dopuszczenie dla obszarow peryferyjnych zabudowy Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zostaty wskazane jako obszary
jednorodzinnej na dziatkach, ktore nie sg biologicznie nieinwestycyjne, a nie sg objete obowigzujagcymi miejscowymi
cenne lub posiadaja uzbrojenie terenu. planami lub uchwatami Rady Miasta Krakowa w sprawie
Nie wprowadzanie uprzywilejowania nieruchomosci ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
gminnych i Skarbu Panstwa wzgledem nieruchomosci dotyczacych przystapienia do planéw miejscowych. Wyjasnia
wlascicieli prywatnych. si¢, ze granicami przedmiotowego planu miejscowego zostaly
objete rowniez dziatki nalezace do Gminy Miejskiej Krakow
oraz Skarbu Panstwa.
Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu winien by¢ sporzadzany zgodnie
z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9
ust. 4). Wedlug ustalen Studium dziatki objgte sporzadzanym
projektem planu potozone sa w terenach: ZR — tereny zieleni
nieurzadzonej, ZU — tereny zieleni urzadzonej oraz W — tereny
wod powierzchniowych $rédladowych. Przy ustawowym
obowigzku zachowania zgodnosci ustalen planu ze Studium nie
istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia takich terenow pod tereny
inwestycyjne.
2. 574. [..]* W uwadze wniesiono o: - caty - Prezydent Miasta Rada Miasta Ad.1.iAd.2(...)
1. (...) obszar Krakowa nie Krakowanie | Ad. 3] Ad4(...)
2. (..) planu uwzglednit | uwzglednita g 5
3 () wniesionej uwagi | - whiesionej uwagiw | " ¢ ()
w zakresie pkt 7, | zakresie pkt 7, pkt 9,
4. (...) pkt9, pkt 11, pkt | pkt 11, pkt 12
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5 (..) 12

6. (...) Ad.7 Zgodnie z art. 15 wustl ustawy o planowaniu

7. konsekwencja jest domniemany zakaz lokalizacji i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu winien by¢
nowych budynkow, ktéry w treSci ustalen dla sporzadzany zgodnie zzapisami Studium, gdyz ustalenia
poszczegblnych terenéw zawarty jest w czesci Studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
ustalen dotyczacych zagospodarowania terenu, planow miejscowych (art. 9 ust. 4). Wedtlug ustalen Studium
gdzie w wigkszo$ci przypadkow wystepuje dzialki objete sporzadzanym projektem planu potozone sa
stwierdzenie zakaz lokalizacji budynkéw. Nie w terenach: ZR — tereny zieleni nieurzadzonej, ZU — tereny
wystepuje on jednak w ustaleniach dla wszystkich zieleni urzadzonej oraz W — tereny wod powierzchniowych
terenéw, a w niektorych przypadkach, w srédladowych.  Przy ustawowym obowigzku zachowania
polaczeniu z do$¢ nieprecyzyjnie okreslonym zgodno$ci ustalen planu ze Studium nie istnieje mozliwos¢
zakresem mozliwych dzialan, mozna mieé przeznaczenia takich terenéw pod tereny inwestycyjne.
watpliwosci, czy zakaz lokalizacji nowej Ad. 8. (...)
zabudowy rzeczywiscie, skutecznie funkcjonuje. Ad.9 Ustalenia projektu planu dla Terenow zieleni urzadzone;j,
Dotyczy to m.in. terenéw ZL, RU, ZPb czy ZPf. oznaczone symbolami: 19.ZPp.1, 90.ZPp.1, 97.ZPp.1,

8. (...) 122.7ZPp.1, 187.ZPp.1, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen

9. W terenach zieleni urzadzonej zespolow urzadzong - zespotow patacowo-parkowych i folwarcznych
patacowo-parkowych i folwarcznych objetych objetych wpisem do rejestru zabytkéw ze wzgledu na ochrone
wpisem do rejestru zabytkéw (ZPp) dopuszcza si¢ konserwatorskg zostaly skonstruowane w oparciu o szczegdtowe
lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej wytyczne Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow, poniewaz
z zakresu kultury, administracji (...) kultu zgodnie z zapisami Studium (tom 111.1.2. pkt. 14) Dla terenow
religijnego. Zapis ten jest na tyle nieprecyzyjny i zieleni urzqdzonej (ZU) zwiqzanej z zaloZeniami dworskimi,
niejednoznaczny, ze mozna mie¢ obawy, czy zapis patacowymi  (...) ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
ten umozliwia tylko i wylacznie dziatania na juz dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg lub
istniejacej, historycznej strukturze budowlanej, czy ustugowg W miejscowych  planach  zagospodarowania
tez umozliwia ich rozbudowe badZz wrgcz przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z
realizacje nowych obiektow i to nie tylko jako wilasciwymi organami ochrony zabytkow bez ograniczen.
odtworzenie  nieistniejacej juz  zabytkowej Ustalenia projektu planu precyzyjnie okre$laja zakazy Ilub
zabudowy. Nalezy skorygowac, doprecyzowac dopuszczenia robot budowlanych. Ponadto integralng cze$cia
tres¢ ustalenia 1 zapisa¢ precyzyjnie, ze Ww/w. tekstu planu jest rysunek, na ktérym w przypadku dopuszczenia
funkcje moga by¢ realizowane jedynie w starej mozliwosci inwestycyjnych wyznaczono nieprzekraczalne linie
historycznej strukturze  budowlanej, bez zabudowy.
mozliwosci jej rozbudowy badz budowy nowych Ponadto projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez
obiektow, pozostawiajac jednocze$nie mozliwos¢ Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
odtwarzania obiektow historycznych w ich Ad.11 Majac na wzgledzie wielko$¢ minimalnego wskaznika
historycznej formie i w gabarytach. pow. biologicznie czynnego, wielko$¢ poszczegdlnych terendw

10. (...) oraz wysoko$¢ zabudowy — wskazany dla poszczegdlnych

11. Nalezy skorygowac¢ projekt ustalen planistycznych terenow wskaznik intensywno$ci zabudowy jest adekwatny i
w ten sposéb, aby mozliwo$¢ realizacji stawow wlasciwy. Dopuszczenie lokalizacji stawow jest adekwatne do
hodowlanych terenach (RU) nie byta funkcja faktycznego zagospodarowania i uzytkowania terenow. Funkcja
dopuszczalng, lecz podstawowa, a takze dopuszczalna nie ma okreslonego maksymalnego udziatu w
przeanalizowa¢  zasadno$¢  tak  wysokiego przeznaczeniu danego terenu.
wskaznika intensywnos$ci zabudowy. Ad.12 Wedtug ustalen Studium obszary potozone w terenie ZR —

12. Nalezy skorygowa¢ projekt ustalen planistycznych tereny zieleni nieurzadzonej, dla ktérych funkcja dopuszczalng
w ten sposOb, aby w terenach ZPz (wg projektu jest zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowane jako
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planu miejscowego) polozonych w granicach réznorodne formy zieleni urzadzonej, moga by¢ wyznaczane w
terenu ZR (wg Studium) wykluczy¢ mozliwos¢ planie zagospodarowania przestrzennego pod Tereny zieleni
realizacji kubaturowych obiektow obstugujacych urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod parki, skwery,
tereny zieleni zielence.
13. (...) Ad. 131 Ad.14(...)
14. (...).
3. 577. [.]* W uwadze wniesiono o: - Obszar 55 - Prezydent Miasta Rada Miasta Ad.1(..)

1.(..)) Krakowa nie Krakowa nie Ad.2(..)

2.(..)) _uw_zglt;_dnil ) _uv_vzglt{‘dnila _

3. Wnioskuje_ si¢ K Zaznaczegie mozliwosci VV:ZEEL%Q?; ;lga:? II Z\g/iilgzligr;flj(tus\’/\/iag;(:v 4 Ad. 3 Wedtug ustaleﬁ.projekt}l pla_mu zawarte w § 32 ust. 9 pl.<t. 5
wprowadzenia parkingdw oraz innych struktur pkt 4 lit. g dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako
podziemnych (magazynowych, sktadowych, parkingdw podziemnych w strefie dopuszczalnej lokalizacji
technicznych) pod obydwoma dziedzincami - na parkingdw podziemnych, zaznaczonej na rysunku planu.
wschod i1 zachdod od kaponiery zapola. Pozwoli to na Uwaga nieuwzgledniona w zakresie mozliwosci dopuszczenia
uwolnienie dziedzincéw od dzisiejszych funkcji parkingéw podziemnych pod dziedzincem zachodnim, w ktoérym
parkingowych i technicznych - z korzyscig dla dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.
funkcji i formy zabytku w procesie jego adaptacji.

4 Postuluje si¢ zweryfikowa¢ lub uszczegotowic Ad. 4 Dopuszczone w projekcie miejscowego planu
desygnat okreSlajacy w przedmiotowym MPZP zagospodarowania przestrzennego roboty budowlane oraz
dachy jako "wielospadowe tamane od 5 - 55 stopni”. wskazniki zabudowy zostaly uzgodnione przez Matopolskiego
W przypadku budowli fortyfikacyjnych wystepuja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w zwiazku z czym
zarowno dachy w postaci struktur ziemnych (watly pozostaja w niezmienionej formie.
na budowlach kubaturowych) jak i stropodachéow
stalobetonowych. Ich katy nachylenia nie zawsze
odpowiadajg preferowanym nachyleniom dachow.

Dlatego w przypadku pelnej rekonstrukcji walow,
badZ nawigzania ksztaltem wspotczesnymi dachow
do dawnej geometrii watow, badz tez stosowania
wspotczesnych, mozliwie najbardziej neutralnych
uzupelnien funkcjonalnych (np. przeszklonych
przewiazek, miejscowych zadaszen dziedzinczykow
itp.), moze zaistnie¢ konieczno$¢ zastosowania
innych katow nachylenia, co wynika z konkretnych
zalecen  konserwatorskich.  Dotyczy to w
szczegodlnosci stref potaczen pomiedzy strukturami
zabytkowymi 1 wspolczesnymi. Wnioskuje sig, by
przy generalnej zasadzie zachowania ”5-55 stopni”
dopusci¢ W przypadkach rekonstrukcji,
rekompozycji lub uzupehien fortecznych struktur
zabytkowych oraz ich polaczen ze strukturami
wspotczesnymi mozliwos¢ miejscowego
zastosowania rozwigzan indywidualnych
(mniejszego lub wigkszego kata nachylenia dachow,
a takze geometrii innej niz dachu tamanego (np. w
przypadku nawigzania do owalnych, stozkowatych
3
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UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA KRAKOWA

4

5.

6.

8.

9.

10.

czy elipsoidalnych nasypow fortecznych), zgodnych
z zaleceniami lub uzgodnieniami konserwatorskimi.

4. 581.

G

W uwadze wniesiono o:

(...) nasza wywazona ocena proponowanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rozwigzan, uniemozliwia budownictwo jednorodzinne
na naszych gruntach dla nas, dla naszych dzieci i
wnukéw. Osiedle nasze przezywa teraz bardzo
widoczny rozwoj. Posiada szeroko rozbudowang
infrastruktur¢ drogowa, jest skanalizowane, od wielu
lat korzysta z miejskiej sieci wodociggowej oraz gazu
90% mieszkancOw wymienitlo piece na ogrzewanie
ekologiczne. Jak wida¢ z jednej strony wladze miasta,
wychodza naprzeciw potrzebom mieszkancéw, za co
jesteSmy wdzigczni. lecz obecnymi decyzjami
urzgdniczymi pozbawieni zostaniemy mozliwosci
swobodnego korzystania z naszych wtasnosci. (...)

Caty
obszar
planu

Prezydent Miasta
Krakowa nie
uwzglednil
whniesionej uwagi

Rada Miasta

Krakowa nie

uwzglednila
whniesionej uwagi

Celem planu miejscowego ,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa” jest ochrona przed zabudowa
terenow, ktore w obowigzujacym dokumencie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zostaly wskazane jako obszary
nieinwestycyjne, a nie sg objete obowigzujacymi miejscowymi
planami lub uchwatami Rady Miasta Krakowa w sprawie
ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
dotyczacych przystapienia do planéw miejscowych. Wyjasnia
si¢, ze granicami przedmiotowego planu miejscowego zostaly
objete réwniez dzialki nalezace do Gminy Miejskiej Krakow
oraz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu winien by¢ sporzadzany zgodnie
z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9
ust. 4). Wedlug ustalen Studium dziatki objgte sporzadzanym
projektem planu potozone sg w terenach: ZR — tereny zieleni
nieurzadzonej, ZU — tereny zieleni urzadzonej oraz W — tereny
wod powierzchniowych §rédladowych. Przy ustawowym
obowigzku zachowania zgodnosci ustalen planu ze Studium nie
istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia takich terendw pod tereny
inwestycyjne.

Przedstawione we wniosku zarzuty nie znajduja potwierdzenia na
gruncie obowiazujacych przepisow prawa. Zauwazy¢ bowiem
trzeba, ze ustalenia planu niewatpliwie ingerujg w uprawnienia
wiascicieli dziatek, jednakze ingerencja ta miesci si¢ W granicach
wyznaczonych przez prawo. Wtasno$¢ nie jest bowiem prawem
absolutnym i doznaje szeregu ograniczen, wynikajacych z
przepisow ustaw. Do tej kategorii norm prawnych nalezg
niewatpliwie przepisy zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Z przepisow
art. 3 ust. 1 oraz art. 4 ust.l tej ustawy wynika, Zze gminie
przystuguje prawo do wladczego przeznaczania terenu pod
okreslone funkcje i ustalania zasad zagospodarowania terenu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przepis
art. 6 ust. 1 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja Sposob
wykonywania prawa witasno$ci nieruchomosci, a ust. 2 tegoz
artykutlu, ze kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do
ktérego ma tytul prawny, w granicach okreslonych przez ustawe,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie. Z
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wWAG! (w dokumentacji w dokumentacji planistycznej) terenu objetego PLANU
planistycznej) uwaga)
PREZYDENT
DZIALKA| OBREB MIASTA o A
KRAKOWA
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
zestawienia powyzszych norm wynika, iz mozliwe jest tylko
takie zagospodarowanie terenu, jakie jest dopuszczone przez
obowigzujagce normy prawne, w tym ustalenia planu
miejscowego. Wiasciciel moze zatem wykonywaé swoje
uprawnienia wiascicielskie w granicach okreslonych miedzy
innymi ustaleniami planu miejscowego.
5. 1059 [.]* W uwadze wniesiono o: Caty Prezydent Miasta Rada Miasta Ad. 1.(...)
1. (..) obszar Krakowa nie Krakowa nie Ad. 2 Granice sporzadzanego planu miejscowego zostaly
2. Mys$la przewodnia przystapienia do sporzadzania planu uwzglednit uwzglednila 1 40140 dnie przeanalizowane, a podijeta uchwata o przystapieniu do
: g wniesionej uwagi | wniesionej uwagi . . L
przedmiotowego  planu  miejscowego  bylo w zakresie pkt 2- \w zakresie pkt 2- pkt 7 sporzqdz_em_a planu zostata _poprzedzon_a anahz@ zasadnosq
zabezpieczenie wszystkich cennych przyrodniczo pkt 7 przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci
terenow  zielonych, dotychczas nie objetych przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium zgodnie z art.
zadnymi obowigzujacymi badz sporzadzanymi 14 pkt 5 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
p]anami miejsc()wymi’ przed Zabud()wa(’ poprzez przestrzennym (tj Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 zpo'z'n. zm.).
objecie ich jednym, ,zbiorowym” opracowaniem W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
planistycznym. Idea ta ona zapisana w §3 projektu przestrzennego inwestor moze Wwystgpi¢ o wydanie decyzji
ustalen: Celem planu jest ochrona przed zabudowg 0 warunkach  zabudowy. nastgpnie posiadajac  decyzje
terenéw, ktére w Studium uwarunkowan i 0 warunkach zabudowy, wilasciciel moze ztozy¢ do Wydziatu
kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Architektury 1 Urbanistyki wniosek o pozwoleniu na bUdOWQ.
Miasta Krakowa (..) zostaly wylgczone z Decyzja 0 pozwoleniu na budowe, zgodnie z obowigzujacym
powstawania nowej zabudowy kubaturowej. prawem, jesli nie wymaga uzupeknienia dokumentacji musi by¢
Whikliwa analiza zakresu obszarowego wszystkich wydana najpozniej w ciagu 65 dni. W zwigzku z powyzszym,
215 wskazanych terenow wykazata jednak, ze az w w przypadku posiadania decyzji o warunkach zabudowy mozna
29 przypadkach teren wskazany do objecia tym na jej podstawie uzyska¢ pozwolenie na budowg i jesli ta decyzja
planem nie jest tozsamy z terenem wskazanym w stanie si¢ ostateczna, rozpoczaé inwestycje przed wejsciem w
Studium - jest od niego mniejszy, a dziatki zycie planu miejscowego iniezaleznie od jego ustalen. W
stanowigce roznice pomiedzy tymi obszarami nie sg przypadku sporzadzania projektu planu Wydziat Architektury i
objete zadnymi sporzadzanymi lub obowigzujgcymi Urbanistyki moze wstrzyma¢ wydanie decyzji o warunkach
planami miejscowymi. Przyktadem mogg tu by¢ zabudowy na 9 miesiecy od daty ztozenia wniosku.
obszary nr 21, 79 i 104. Dalsza analiza wykazuje,
ze wigkszos¢ z tych dziatek jest w wigkszym badz
mniejszym  stopniu  zainwestowana, a fakt
niecobjecia tych dzialek przedmiotowym planem
mial na celu niekr¢gpowanie zainicjowanych na nich
dziatan inwestycyjnych. Nalezy zwrdci¢ uwage na
to, ze zapisy projektu tego planu miejscowego
,honoruja” juz istniejaca zabudowe. Mowi o tym §
7, gdzie czytamy, Ze:
a) W odniesieniu do istniejgcych obiektow i
urzqdzen budowlanych ustala sie mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy oraz -
niezaleznie od ustalenn planu - rozbudowy w
zakresie docieplenia lub wykonania szyboéw
windowych i zewnetrznych klatek schodowych,
pochylni i ramp dla niepetnosprawnych z
)
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IMIE I NAZWISKO
lub NAZWA
JEDNOSTKI

ORGANIZACYJNEJ]

(w dokumentacji
planistycznej)

NR
UWAGI

Lp.

TRESC UWAGI
(petna tres¢ uwag i pism znajduje sig¢
w dokumentacji planistycznej)

OZNACZENIE
NIERUCHOMOSCI
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(numery dziatek
lub inne okreslenie
terenu objetego

uwagg)

DZIALKA| OBREB

USTALENIA
PROJEKTU
PLANU

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAGI

PREZYDENT
MIASTA RADA MIASTA

KRAKOWA KRAKOWA

UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA KRAKOWA

4.

5. 6.

8. 9.

10.

3.

zastrzezeniem ust. 6pkt 2 lit. c.

b) Dla  istniejgcych  obiektow i  wrzqdzen
budowlanych, dopuszcza sie: 1) prowadzenie
robot budowlanych z wytgczeniem rozbudowy i
nadbudowy, przy zachowaniu  pozostatych
ustalen planu; ...

Zatem w ocenie sktadajacego niniejsze uwagi nie
bylo wystarczajagcego powodu dla wylaczania
poszczegdlnych dziatek z opracowywanego planu
miejscowego, chyba ze intencjg ustalajacego
granice  opracowania  planistycznego  bylo
nichamowanie proceséw inwestycyjnych nie
objetych  dotychczas  zadnymi  decyzjami
administracyjnymi. Fakt ten stawia pod znakiem
zapytania obiektywizm 1 bezstronno$¢ organu
administracji samorzadowe;j.

Procedur¢ sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego nalezy wstrzymaé, powrdci¢ do
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie
przystapienia do  sporzadzania  planu i
zweryfikowa¢  granice poszczegdlnych 215
terenow, dostosowujac je $cisle do granic
poszczegdlnych terenow wskazanych w Studium.

Nalezy réwniez rozwazy¢, czy w zwigzku z
zastosowanymi  (trudnymi do  uzasadnienia)
wylaczeniami z zakresu opracowania juz na etapie
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania
tego planu miejscowego, nie byloby celowym
przeprowadzenie weryfikacji obszaru planu i
ograniczy¢ jego zakres do obszarOw majacych
rzeczywiste znaczenie dla ksztattowania systemu
przyrodniczego Krakowa.

Zgodnie z powotanymi wczesniej zapisami ideg

przedmiotowego  planu  miejscowego  jest

uniemozliwienie dalszej zabudowy terenéw do tego
nieprzeznaczonych w mys$l zapisow Studium.

Naturalng tego konsekwencja jest domniemany

zakaz lokalizacji nowych budynkow, ktory w tresci

ustalen dla poszczegolnych terenéw zawarty jest w

czgsci  ustalen dotyczacych zagospodarowania

terenu, gdzie w wickszosci przypadkow wystepuje
stwierdzenie zakaz lokalizacji budynkéw. Nie
wystepuje on jednak w ustaleniach dla wszystkich
terenéw, a w niektorych przypadkach, w potaczeniu
z do$¢ nieprecyzyjnie okreslonym zakresem

Ad. 3 i Ad.4 Zgodnie z zapisami Studium (Tom IIl 1.2 ust.14)
Dla terenow zieleni urzgdzonej (ZU) zwigzanej z zalozeniami
dworskimi, patacowymi, fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg lub ustugowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach iwarunkach
uzgodnionych z wltasciwymi organami ochrony zabytkow (...). Na
etapie sporzadzania koncepcji projektu planu, Biuro Miejskiego
Konserwatora Zabytkow przestalo wskazania do planu
miejscowego dotyczace obszardéw wpisanych do rejestru
zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Na
podstawie tych wytycznych zostaly skonstruowane ustalenia
projektu planu dla tych terenow.
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Lp.

NR
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
lub NAZWA
JEDNOSTKI

ORGANIZACYJNEJ]

(w dokumentacji
planistycznej)

TRESC UWAGI
(petna tres¢ uwag i pism znajduje sig¢
w dokumentacji planistycznej)

OZNACZENIE
NIERUCHOMOSCI
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(numery dziatek
lub inne okreslenie
terenu objetego

uwagg)

DZIALKA| OBREB

USTALENIA
PROJEKTU
PLANU

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAGI

PREZYDENT
MIASTA RADA MIASTA

KRAKOWA KRAKOWA

UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA KRAKOWA

4.

5. 6.

8. 9.

10.

mozliwych dzialan, mozna mie¢ watpliwosci, czy
zakaz lokalizacji nowej zabudowy rzeczywiscie,
skutecznie funkcjonuje. Dotyczy to m.in. terenow
ZL, RU, ZPb czy ZPf. Do ustalen planistycznych
celowym  jest  wprowadzenie  modelowego,
systemowego zapisu, ktory dla kazdego terenu
okresli zakaz lokalizacji budynkéw, z wytaczeniem
jedynie tych terendow, gdzie lokalizacja takich
obiektow jest przez projektanta $wiadomie
dopuszczona.

. W terenach zieleni urzqdzonej zespotow patacowo-

parkowych i folwarcznych objetych wpisem do
rejestru .zabytkow (ZPp) dopuszcza si¢ lokalizacjg
funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej z zakresu
kultury, administracji (...) kultu religijnego. Zapis
ten jest na tyle nieprecyzyjny i niejednoznaczny, ze
mozna mie¢ obawy, czy zapis ten umozliwia tylko i
wylacznie dziatania na juz istniejacej, historycznej
strukturze budowlanej, czy tez umozliwia ich
rozbudowe badz wrecz realizacje nowych obiektéw
i to nie tylko jako odtworzenie nieistniejacej juz
zabytkowej zabudowy. Nalezy skorygowaé i
doprecyzowac tres¢ wskazanego ustalenia i zapisac
precyzyjnie, ze ww. funkcje moga by¢ realizowane
jedynie w starej historycznej strukturze budowlanej,
bez mozliwosci jej rozbudowy badz budowy
nowych obiektow, pozostawiajac jednoczesnie
mozliwo$¢ odtwarzania obiektow historycznych w
ich historycznej formie i w gabarytach.

. Zdefiniowane w § 45 tereny sportu i rekreacji (US)

W swoim zapisie zawierajg dopuszczenie lokalizacji
kubaturowych obiektow sportowych. Tymczasem
w Swietle ogodlnych definicji poszczegolnych
funkcji terenow zapisanych w tomie Il Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa obiekty i
urzadzenia sportowe stanowia funkcje
dopuszczalng dla terenow zieleni urzadzonej (ZU),
natomiast w terenach zieleni nieurzadzonej (ZR)
dopuszczone s3 jedynie terenowe urzadzenia
sportowe. Tym samym kazda proba lokalizowania
w projekcie planu miejscowego terendow sportu i
rekreacji (US) w terenach zieleni nieurzadzonej
(ZR) wg Studium jest naruszeniem zasady
niesprzecznosci tych ustalen okre$lonej w ustawie o

Mozliwosci  inwestycyjne pomimo braku zapisu ,,zakaz
lokalizacji budynkéw” s3 mocno ograniczone takze poprzez
wysoki minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, ktory
czesto okreslany jest na poziomie 90%, oraz poprzez wysokos¢
zabudowy, ktora w zgodno$ci ze Studium wynosi Sm. Poprzez
ww. wskazniki wykluczone sa mozliwosci inwestycyjne.
Ponadto w zapisach dotyczacych istniejacych budynkéw
dopuszczone zostaly remonty oraz przebudowy budynkéw.

Ad. 5 Zgodnie z ustaleniami Studium dla terenow o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych:
poprzez wyznaczenie terenu zgodnie z funkcja dopuszczalng. W
zwiazku z powyzszym dla Terenow zieleni urzadzonej (ZR)
funkcjg dopuszczalng mozliwa sa Tereny zieleni urzadzonej
(ZU). Ponadto w ustaleniach projektu planu dla terenu 189.US.1
wyznaczono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 90%. Z tego wynika, ze tylko 10% powierzchni dziatki
moze by¢ przeznaczone pod zainwestowanie.
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IMIE I NAZWISKO
lub NAZWA
JEDNOSTKI

ORGANIZACYJNEJ]

(w dokumentacji
planistycznej)

Lp. NR
UWAGI

TRESC UWAGI
(petna tres¢ uwag i pism znajduje sig¢
w dokumentacji planistycznej)

OZNACZENIE
NIERUCHOMOSCI
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(numery dziatek
lub inne okreslenie
terenu objetego

uwagg)

DZIALKA| OBREB

USTALENIA
PROJEKTU
PLANU

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE ROZPATRZENIA

UWAGI

PREZYDENT
MIASTA
KRAKOWA

RADA MIASTA
KRAKOWA

UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA KRAKOWA

4.

5. 6.

8.

9.

10.

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga ta dotyczy terenu oznaczonego jako
189.US. 1. Nalezy skorygowaé projekt ustalen
planistycznych w ten sposéb, aby w terenie
189.US.1  wykluczy¢ mozliwos¢  realizacji
kubaturowych obiektow sportowych.

Zdefiniowane w § 22 tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych i rybackich (RU) z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
obiektami uslugowymi do obslugi produkcji w
gospodarstwach rolnych i rybackich w swoim
zapisie sq nieprecyzyjne i niejednoznaczne Nie jest
bowiem jasne, czy w tych terenach mozliwa jest
rowniez realizacja zabudowy zagrodowej, a wiec
kompleksu zabudowy =zwigzanej z obsluga
produkcji oraz czgéciag mieszkalng. Ponadto budzi
watpliwosci  wysoki  wskaznik  intensywnosci
zabudowy (do 0.5) na prawie wszystkich terenach
RU. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na to, iz w
zapisie tego paragrafu stawy hodowlane znalazty
si¢ w kategorii dopuszczen, co w konfrontacji z
gtéwna funkcja terenu wydaje si¢ by¢ nielogiczne.
Nalezy skorygowac projekt ustalen planistycznych
W ten sposob, aby mozliwos$¢ realizacji stawow
hodowlanych nie byta funkcja dopuszczalna, lecz
podstawowa, a takze przeanalizowaé zasadnos¢ tak
wysokiego wskaznika intensywnos$ci zabudowy.
Zdefiniowane w § 29 tereny zieleni urzadzonej
(ZPz) w swoim zapisie zawieraja dopuszczenie
lokalizacji kubaturowych obiektow typu kawiarnia,
cukiernia, wypozyczalnia sprzgtu sportowego.
Tymczasem w  $wietle ogodlnych  definicji
poszczegdlnych funkcji terenéw zapisanych w
tomie III Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
ww. obiekty stanowig funkcje dopuszczalng dla
terenow zieleni urzadzonej (ZU), natomiast w
terenach zieleni nieurzadzonej (ZR) nie zostaly one
wymienione. Tym samym kazde lokalizowanie w
projekcie planu miejscowego terenow zieleni
urzadzonej (ZPz) w terenach zieleni nieurzadzonej
(ZR) wg Studium jest naruszeniem zasady
niesprzecznosci tych ustalen okreslonej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jako przykladowe podajemy tu tereny: 82.ZPz.l,

Ad. 6 Teren o symbolu RU zostal wyznaczony w zgodnosci z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. ww. rozporzadzeniu
wskazano podstawowe barwne oznaczenia graficzne oraz
literowe dotyczace przeznaczenia terenow, ktore nalezy stosowac
na projekcie rysunku planu miejscowego. W terenach
uzytkowanych rolniczo dopuszcza si¢ wyznaczenie Terenow
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

Ad. 7 Zgodnie z ustaleniami Studium dla terendéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych:
poprzez wyznaczenie terenu zgodnie z funkcja dopuszczalng. W
zwiazku z powyzszym dla Terendow zieleni urzadzonej (ZR)
funkcjg dopuszczalng mozliwa sa Tereny zieleni urzadzonej
(2V).
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OZNACZENIE

Krakowa” i odestanie go do korekty.

Dopuszczenie dla obszaréw peryferyjnych zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach, ktére nie sg biologicznie
cenne lub posiadaja uzbrojenie terenu.

Nie wprowadzanie uprzywilejowania nieruchomosci
gminnych i Skarbu Panstwa wzgledem nieruchomosci
wlascicieli prywatnych.

NIERUCHOMOSCI
IMIF kl) I:lz:ZZyVIEKO KTORSJVDA%I,;\YCZY ROZSTRZYGNIECIE
JEDNOSTKI TRESCUWAGL (numery dziatek  |USTALENIA WSPRAWIE\T\&Z@,F;ATRZENIA
Lp. | NR | ORGANIZACYINEJ (petna tre$¢ uwag i pism znajduje si¢ lub inne okreslenic | PROJEKTU UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA KRAKOWA
UWAGI (w dokumentacji w dokumentacji planistycznej) terenu objetego PLANU
planistycznej) uwaga)
PREZYDENT
DZIALKA| OBREB MIASTA o A
KRAKOWA
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
82.ZPz.2, 92.ZPz.l. Nalezy skorygowaé projekt
ustalen planistycznych w ten sposob, aby w
terenach ZPz (wg projektu planu miejscowego)
polozonych w granicach terenu ZR (wg Studium)
wykluczy¢ mozliwos¢ realizacji kubaturowych
obiektéw obstugujacych tereny zieleni.

6. 1070. [.]* W uwadze wniesiono o: - Caly - Prezydent Miasta Rada Miasta Celem planu miejscowego ,,Dla  wybranych obszarow
Wycofanie z procedowania ,,projektu miejscowego obszar Krakowa nie Krakowa nie przyrodniczych miasta Krakowa” jest ochrona przed zabudowa
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla planu uwzglednit uwzglednila ooy ktore w obowigzujacym  dokumencie  Studium

\ ) . wniesionej uwagi | wniesionej uwagi RN X :
wybranych  obszar6w  przyrodniczych  Miasta uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zostaly wskazane jako obszary
nieinwestycyjne, a nie sg objete obowigzujacymi miejscowymi
planami lub uchwatami Rady Miasta Krakowa w sprawie
ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
dotyczacych przystapienia do planéw miejscowych. Wyjasnia
si¢, ze granicami przedmiotowego planu miejscowego zostaty
objete rowniez dziatki nalezace do Gminy Miejskiej Krakow
oraz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu winien by¢ sporzadzany zgodnie
z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9
ust. 4). Wedlug ustalen Studium dziatki objgte sporzadzanym
projektem planu potozone sg w terenach: ZR — tereny zieleni
nieurzadzonej, ZU — tereny zieleni urzadzonej oraz W — tereny
wod powierzchniowych §rédladowych. Przy ustawowym
obowigzku zachowania zgodnos$ci ustalen planu ze Studium nie
istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia takich terenow pod tereny
inwestycyjne.

[..]* - Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgcezyt Stanistaw Prochwicz — Giéwny specjalista w Wydziale Planowania
Przestrzennego UMK.

Wyjasnienia uzupehiajgce:
llekro¢ w tresci niniejszego zatqcznika jest mowa o:

- Studium - nalezy przez to rozumieé¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
- planie - nalezy przez to rozumieé sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa ”.
- ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696 i 1815).
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