UCHWALA NR XLVII/1291/20
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 14 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie — A-B”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086 1 471) uchwala sig¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie — A-B”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XXVII1/614/19 Rady
Miasta Krakowa zdnia 23 pazdziernika 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie —A-B” iobejmuja obszar
potozony w potnocnej czgsci miasta, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty:

1) czes$¢ A, teren dziatki nr 1561 obreb 33 Krowodrza;
2) cze$¢ B, ograniczona:

a) od pélnocy: potnocng granica dziatki nr 247 obr. 32 Krowodrza, zachodnig oraz pdinocng
granicg dziatki nr 296/32 obr. 32 Krowodrza, nastgpnie fragmentem dziatki nr 291
obr. 32 Krowodrza (przecinajac ja w kierunku podtnocno-wschodnim), pdinocng granica
dziatki nr292/1 1 nr 293 obr.32 Krowodrza, péinocng oraz wschodnig granica dziatki
nr 294 obr. 32 Krowodrza, wschodnig granicg dziatki nr 293 1 dziatkki nr 292/2
obr. 32 Krowodrza, poOlnocng granica dziatki nr 296/32 obr. 32 Krowodrza, az do
ul. Pekowickiej,

b) od wschodu: granicg Miasta Krakowa z gming Zielonki (wzdtuz ul. Pekowickiej),

c) od poludnia: fragmentem dziatki nr 298/3 oraz nr 298/16 obr. 32 Krowodrza wschodnig
1 potudniowa granica dziatki nr 296/29 obr. 32 Krowodrza, potudniowg granica dziatki
nr 297 obr. 32 Krowodrza, az do ul. Wiadystawa Lokietka,

d) od zachodu: ulica Wiadystawa tokietka.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 30,3 ha, w tym:
1) czes$¢ ,,A” obejmuje powierzchnie 1,3 ha;
2) czg$¢ ,,.B” 29 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz
w cze$ci graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych:

1) w czesci ,,A” obszaru planu - okreslenie zasad rozbudowy obiektéw budowlanych;
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2) w czesci ,,B” obszaru planu - stworzenie warunkow prawnych dla uporzadkowania przestrzennego
obszaru, w tym okre$lenia zasad ksztattowania nowej zabudowy w oparciu o przyjeta w Studium
polityke przestrzenna.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

4) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,.zabudowe jednorodzinng” w rozumieniu
przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. z2019r.
poz. 1065);

5) linii rozgraniczajqgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach badZz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrag nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub podziemnych
czescei,

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang w rozumieniu przepiséw

ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, 1086 1471);

8) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po
zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkéw, okladzin, balustrad
1 balkonow;

9) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

12) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem,;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikow, np. ulice,
place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki i skwery;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r.
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poz. 1333 1471), mierzong od poziomu terenu istniejgcego; a dla budynku: od poziomu terenu
istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dZzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia,
elementy klatek schodowych;

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla ruchu
rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci
ruchu;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej
optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami, hatasem lub tez

maskujacych;

17) dojazdach  niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog
publicznych — wramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach Ilub

warunkach zagospodarowania;
18) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

19) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng terenu, wynikajaca dla danego
miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia planu.

2. Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wtasne (m. in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tekscie planu iopisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia projektu
planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tek$cie planu i na rysunku
planu odnoszg si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu
§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych;
5) szpalery drzew wskazane do ochrony i ksztaltowania;

6) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreSlonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
1 warunkach zagospodarowania:

a) MN/U.1 1 MN/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
ustugowymi,

b) MW/U.1 - MW/U.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi,

c¢) U.1 — Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania, administracji, zdrowia, kultury, nauki , sportu
1 kultu religijnego,
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d) ZPo.1 - ZPo.7 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody
1 zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

e) ZPz.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence,

f) Tereny Komunikacji, KDL.1 - KDL.3 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalne;.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) granica administracyjna miasta;
2) o$ widokowa Fort Tonie 44 — Wawel;
3) szlak dawnej Twierdzy Krakows;
4) szlak Orlich Gniazd;
5) izofony hatasu drogowego Lpwn wg mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017 r.:
a) hatasu drogowego Lpwn=64 dB,
b) hatasu drogowego Lpwn=68 dB,
¢) halasu drogowego Ly=59 dB;

6) powierzchnie ograniczajagce przeszkody w zakresie od 384 m n.p.m. do 388 m n.p.m. dla
istniejacej drogi startowej lotniska Krakow — Balice;

7) przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego;
8) tereny zamknigte (TZ.1 - TZ.5);
9) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 KV.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow iurzadzen budowlanych,
wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych
planem parametrow i wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang w terenach oznaczonych symbolami — MN/U.1, MN/U.2, MW/U.1-MW/U.5;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i wiat $§mietnikowych od strony drog
publicznych.

2. W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢:

1) przebudowy, remontu i odbudowy;
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2) nadbudowy 1 rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu;
3) niezaleznie od ustalen planu - rozbudowy jedynie w zakresie wykonania:
a) termomodernizacji,
b) szyboéw windowych i zewngtrznych klatek schodowych,
¢) pochylni 1 ramp dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych wysoko$¢ przekracza maksymalng
wysoko$¢ zabudowy ustalong w planie, dopuszcza sig¢:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostalych
ustalen planu;

2) prowadzenie robdot budowlanych zwigzanych znadbudowa kominéw spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepisow odregbnych.

4. Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 384 m n.p.m.
do 388 m n.p.m. dla istniejgcej drogi startowej lotniska Krakow — Balice, zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska, ktoére obejmuja cze$¢ ,,A” oraz czg$¢ ,,B”, z wylaczeniem niewielkiego obszaru
czesci ,,B” we fragmencie potnocnym.

5. Caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody w zakresie
do 388,62 m n.p.m. dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice, zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym.

6. Na calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze stref
ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace 300 m n.p.m.

7. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

2) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacjach frontowych od strony przestrzeni publiczne;.
8. Zasady ksztaltowania dachow:
1) geometrie 1 ksztatt dachéw nalezy ksztattowa¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 40°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich,
¢) mozliwo$¢ do§wietlenia poddaszy poprzez lukarny/facjaty/okna potaciowe,

d) minimalna dtugo$¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz
1/3 dtugosci dachu;

2) na polaciach dachéw dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy
uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow lukarnami/facjatami/oknami potaciowymi
zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) lukarny/facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otworow okiennych i1 drzwiowych
lub symetrycznie,

b) wszystkie lukarny/facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokosci,
¢) nakaz stosowania jednolitej formy i wielkos$ci lukarn/facjat na danym budynku,

d) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dachowych dla lukarn/facjat jak dla
dachow budynku.
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9. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tgcznosci publiczne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej, takich jak anteny, maszty,
stacje bazowe 1 inne urzadzenia techniczne na obiektach budowlanych w Terenie U.1;

3) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej nalezy uwzgledni¢
ustalone w planie maksymalne wysokos$ci zabudowy w poszczegodlnych terenach oraz maksymalng
wysoko$¢ zabudowy w granicach powierzchni ograniczajacych lotnisko.

10. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow takich jak:

1) przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej azurowej
konstrukcji, lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystawy, pokazu 1imprez, wylacznie
w Terenie U.1;

2) obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ochrony przed halasem, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami:
MN/U.1 1 MN/U.2 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami:
MW/U.1 — MW/U.S5 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

3) w terenie zabudowy uslugowej oznaczonym symbolem U.1 jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”.

2. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejsé¢
1 przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

3. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale w obiektach
budowlanych.

4.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wurzadzen wodnych 1budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa.

5. W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe, takie jak charakterystyczne
miejsca obserwacji widokéw 1ipanoram (0§ widokowa z istniejagcego Fortu Tonie 44 na Wawel,
oznaczona na rysunku planu).

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania 1 urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terend6w obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania
terenu,

2) nakaz utrzymania, uzupetniania i pielggnacji istniejacych szpalerow drzew wzdtuz ul. Pekowickiej
(KDL.3), dopuszczajac przerwanie ciggtosci szpaleru drzew, w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,
b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej;

3) wzdluz ul. W. Lokietka (KDL.2) nalezy wprowadzi¢ pasma drzew lub krzewow, o ile istnieje
wystarczajgca rezerwa terenéw w liniach rozgraniczajacych drogi oraz nie wystgpujg ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrgbnych.

Id: 1FS6E6D4-20DB-45D1-B87E-E92291BAB7E6. Podpisany Strona 6



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw archeologicznych caty obszar planu
obejmuje si¢ archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej, ze wzgledu na wystepowanie na
jego obszarze zabytkdw archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako gtéwna przestrzen publiczng w obszarze objetym granicami planu ustala si¢ Tereny
drég publicznych.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w oswietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe
1 remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni i oswietlenia;

3) nakaz zastosowania wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow obcych
krajobrazowo: egzotycznych odmian i1 gatunkdéw zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich
jak  Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy realizacji 1utrzymaniu zieleni urzadzonej
W przestrzeni publicznej;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osob ze
szczegblnymi potrzebami, wtym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania
terenow komunikacji pieszej i kotowe;.

3. Dla wytworzenia reprezentacyjnej przestrzeni publicznej wskazuje si¢ fragment ulicy
Stelmachow - teren KDL.1, na ktérym wymagane jest:

1) realizacja nawierzchni jako posadzki podkreslajacej reprezentacyjny charakter przestrzeni,

2) réznicowanie kolorystyczne i wymiarowe elementoéw nawierzchni, w przestrzeniach o réznych
funkcjach (np. ciggdéw pieszych, rowerowych 1iciggéw jezdnych, przestrzeni parkingowych,
przej$¢ dla pieszych itd.);

3) ksztattowania zieleni przyuliczne;.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisoOw odrebnych)

§ 11. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady iwarunki przeprowadzania scalen ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 600 m?;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomig¢dzy
60° a 120° stopni;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne
1 wewnetrzne oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktdére mozna wyznaczaé
odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
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2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiodrce iodlaczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejagcym 1 projektowanym uktadem zewngtrznym, chyba ze ustalenia ust. 2-8 stanowig
inaczej;

4) wzdluz obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych, wynikajace zunormowan
odrebnych;

5) zasadg lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i1 telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed oddzialywaniem (promieniowaniem)
pol elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzah technicznych (np. ekranow korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie
korzeni w infrastrukture podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociaggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektéw, w zalezno$ci od obowigzujacej
strefy zasilania, przyjmowanie rz¢dnej linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m. lub 274,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych, w oparciu o system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekle;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) minimalny przekréj] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: @ 250 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: @ 300 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
lub rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odpltyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢
gazowg Sredniego cisnienia.
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5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych w oparciu o energi¢
elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opalowy, odnawialne Zzrodia energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), z zastrzezeniem § 6 ust. 4;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej, w przypadku
obj¢cia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego;

3) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku ciepla
technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie¢:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, $redniego i niskiego
napigcia,

b) odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem ust § 6 ust. 4;
2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych
lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekrdj:
a) napowietrznych przewodow wysokiego napigcia: 120 mm?,
b) doziemnych przewoddéw niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?.

7. Wskazuje si¢, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
pas ochronny o lacznej szerokosci 40 m, w ktérym wystepuja ograniczenia w zabudowie
1 uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzagdzen budowlanych telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych Terenow komunikacji, okreslony na rysunku planu, z uwzglednieniem
parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu na jednej jezdni) uktad
drogowy nadrzgdny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewngetrznym ukladem komunikacyjnym,
obejmuja drogi publiczne:

1) KDL.1 - ul. Stelmachow - 1x2;
2) KDL.2 - ul. Wiadystawa Lokietka - 1x2;
3) KDL.3 - ul. Pekowicka — 1x2.

2. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drog publicznych.
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3. Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

4. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych w terenie
KDL.2, KDL.3.

5. Dopuszcza si¢ we wszystkich wyznaczonych terenach lokalizacje tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.

6. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, transportu publicznego, miejsc postojowych i parkingdw
wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegolnymi potrzebami (w tym z dysfunkcja
wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych warunki wzrostu drzew
1 krzewow.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochoddw, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiona odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgéci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
c) hotele: 1 miejsce na 10 pokoi,

d) domy studenckie: 2 miejsca na 10 16zek,

e) internaty, domy dziecka: 1 miejsce na 10 tozek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 2 miejsca na 10 tozek,

g) domy rencistow: 3 miejsca na 25 16zek,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci: 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

1) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 4 widzéw (miejsc siedzacych),
j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),
k) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),

1) budynki o§wiaty: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

m) budynki opieki zdrowotnej: 3 miejsca na 10 t6zek,

n) budynki opieki spolecznej i socjalnej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

o) obiekty handlu - 0 2000 m? powierzchni sprzedazy inizej: 3 miejsca na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

p) budynki gastronomii: 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
q) budynki innych ustug: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
r) budynki biur: 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;,

s) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na 100 uzytkownikow
(jednoczesnie);
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2) utrzymuje si¢ dotychczasowg liczbe miejsc postojowych, w przypadku zamiaru wykonywania
robdt budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,
b) termomodernizacji,

¢) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, szybow windowych 1 klatek
schodowych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub zwigkszenia liczby samodzielnych lokali mieszkalnych lub
ustlugowych;

3) w ramach miejsc postojowych dla samochodow okreslonych w pkt1lit. b-s nakazuje si¢
zapewnienia stanowisk na karte parkingowa — min.4 % liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerdw, wliczajac miejsca wewnatrz
obiektéw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich cze$ci - wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) hotele: 1 miejsce na 10 pokoi,

c¢) domy studenckie: 3 miejsca na 10 tozek,

d) internaty, domy dziecka: 3 miejsca na 20 16zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 3 miejsca na 20 16zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

g) budynki kultury- teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 20 widzéw (miejsc siedzacych),
h) budynki opieki zdrowotnej: 1 miejsce na 20 tozek,

i) budynki handlu - obiekty 2000 m*> powierzchni sprzedazy inizej: 1 miejsce na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

j) budynki gastronomii: 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,
k) budynki innych ustug: 1 miejsce na 20 zatrudnionych,
1) budynki biur: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

m) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na 100 uzytkownikow
(jednoczes$nie);

5) miejsca postojowe istanowiska postojowe rowerdw dla potrzeb danego obiektu nakazuje sie¢
lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania okreslone
w pkt 1 14) miejsc postojowych oraz stanowisk postojowych dla rowerow takze w obrgbie
terenow drog publicznych —lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe.

8. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc postojowych:
1) miejsca postojowe nalezy realizowac jako naziemne;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako garazy i parkingdéw podziemnych.
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9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorow3:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi miejskich linii autobusowych w ul. Wladystawa
Lokietka;

2) dopuszcza si¢ przebieg nowych linii autobusowych w wyznaczonych drogach publicznych klasy
lokalne;.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem:
a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii, oile ich moc przekracza
wartos$¢ okreslong w § 6 ust. 4;

2) konstrukcje oporowe;

3) niewyznaczone na rysunku planu: dojScia piesze, trasy rowerowe, dojazdy zapewniajace
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

4) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;
5) miejsca postojowe, z wylaczeniem terenow ZPo.1-ZPo.7 i ZPz.1.
Czesé ,,A” planu

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania, administracji,
zdrowia, kultury, nauki, sportu i kultu religijnego.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.
3. W strefie zieleni w ramach terenow inwestycyjnych oznaczonej na rysunku planu, ustala sig:
1) nakaz realizacji zieleni, w formie zieleni izolacyjnej;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych.

Czes¢ ,,B” planu

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MN/U.1 i MN/U.2, o podstawowym przeznaczeniu pod:
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1) zabudowe jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) dla zabudowy jednorodzinne;j:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,9,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
2) dla zabudowy ustugowe;j:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,2,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat, altan, budynkoéw gospodarczych i garazy, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MW/U.1 - MW/U.5, o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

2) zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkéow mieszkalnych
wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat, altan, budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPo.1 - ZPo.7,
0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. W zakresie sposobu ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
4) dopuszczenie lokalizacji wiat, altan, oranzerii 1 budynkow gospodarczych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPz.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod skwery, zielence.

2. W zakresie sposobu ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenow ustala sie:
1) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 80 %:;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 — KDL.3.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi potrzebom
zarzadzania droga, prowadzeniu 1 obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych
terenow.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami;

2) obiektow zwigzanych =z obstuga pasazerow, wramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskie;j.
§ 22. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu granice terendéw zamknietych TZ.1 — TZ.5, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrebne.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Malopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Stawomir Pietrzyk

Id: 1FS6E6D4-20DB-45D1-B87E-E92291BAB7E6. Podpisany Strona 14





