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. Wprowadzenie

1.1 Podstawa opracowania

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedle
Oficerskie” podjete na podstawie uchwaty nr XCII/1257/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
3marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Oficerskie”.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, p0z.1298)

1.2. Cel opracowania
Opracowanie ekofizjograficzne sporzadza sie przed podjeciem prac nad projektem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Catosciowe rozpoznanie poprzez
analize zasobow oraz proceséw zachodzacych w $rodowisku ma na celu wskazanie takich
rozwigzan w projektowanym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére umozliwia:

dostosowanie funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego
do uwarunkowan przyrodniczych,

zapewnienie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym
planem zagospodarowania przestrzennego,

zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobdéw srodowiska,
eliminowanie lub ograniczanie zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko.

1.3. Materiaty wejsciowe

Dokumenty i opracowania:

1.  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa. Oprac. UMK. 2003 Krakow, uchwalone przez RMK Uchwatg Nr XI1/87/03
z dnia 16 kwietnia 2003 r.

2. Program Ochrony Srodowiska i stanowigcy jego element Plan gospodarki
odpadami dla Miasta Krakowa na lata 2005 - 2007 przyjety Uchwalg
Nr LXXV/737/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2005 r.

3. Program ochrony $rodowiska przed halasem dla Miasta Krakowa, Uchwala
Nr LXXXI11/1093/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 pazdziernika 2009 r.

4, Rozporzadzenie Nr 70/05 Wojewody Matopolskiego dnia 23 grudnia 2005 r.
w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla miasta Krakowa.

5.  Syntetyczna charakterystyka wybranych elementéw meteorologicznych na terenie
wojewddztwa Krakowskiego, IMiGW o/Krakéw 1996.
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Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem Atlasu geologiczno-
inzynierskiego  aglomeracji  krakowskiej, 2007, Ministerstwo Srodowiska,
Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat Karpacki w Krakowie, Krakéw

Wstepna ocena stanu/potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego waod
powierzchniowych w punktach pomiarowo-kontrolnych badanych w wojewo6dztwie
matopolskim w 2009 roku, wrzesien 2010, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Krakowie;

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U.07.120.826)

Prace naukowe i inne materiaty:

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.
18.
19.
20.

21.

22.

23.

Bach A., 2009, Ocena zagrozen dla drzew i krzewéw powodowanych
przez patogeny, szkodniki i czynniki abiotyczne na terenach zieleni Gminy Miejskiej
Krakow, opracowanie na zaméwienie Gminy Miejskiej z siedzibg w Krakowie;
Baczynska M., Staniewska A., Brzoskwinia W., 2009, Osiedle Oficerskie
w Krakowie. Skrécone studium zabytkowego zatozenia urbanistycznego,
przy wspotpracy Brzoskwinia W. Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie;

Banach A., Frazik-Adamczyk M., 2006, Charakterystyka zagrozen zieleni miejskiej
ze szczegolnym uwzglednieniem zieleni w ciggach komunikacyjnych, Opracowanie
wykonane dla Urzedu Miasta Krakowa, Akademia Rolnicza, Katedra Roslin
Ozdobnych, Krakéw

Bartosiewicz A., 1998, Urzadzanie terenéw zieleni, Wydawnictwa Szkolne
i Pedagogiczne, Warszawa,

Bokwa A., 2007, Zanieczyszczenie powietrza, [w:] (red.) D. Matuszko, Klimat
Krakowa w XX wieku, Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ, ss. 187-
199

Czarnecki W., 1968, Planowanie miast i osiedli, T. lll, PWN, Warszawa — Poznan
Firlet E., 2007, Zmiany przestrzenno-urbanistyczne Krakowa w latach 1939-2006,
[w:] (red.) J. Wyrozumski, Krakéw, Nowe studia nad rozwojem miasta,
Towarzystwo Mitosnikéw Historii i Zabytkéw Krakowa

Gradzinski R., 1974, Budowa geologiczna terytorium Krakowa, [w:] Krakow —
srodowisko geograficzne, (red.) M. Klimaszewski, Folia Geographica. Series
Geographica-Physica, 8

Hess M., 1974, Klimat Krakowa, [w:] Krakéw - s$rodowisko geograficzne,
(red.) M. Klimaszewski, Folia Geographica. Series Geographica-Physica, 8
Kistowski M., ,Procedura sporzadzania opracowan ekofizjograficznych w swietle
najnowszych uregulowan prawnych”, Gdansk 2004.

Kondracki J. ,Geografia regionalna Polski”. Wydawnictwo Naukowe PWN.
Kowanetz L., 2007, Stosunki anemologiczne, [w:] (red.) D. Matuszko, Klimat
Krakowa w XX wieku, Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ, ss. 149-
167

Laberschek J., 2007 Rozwoj przestrzenny krakowskiego zespotu osadniczego
extra muros XII-XVIII wieku, [w:] (red.) J. Wyrozumski, Krakéw. Nowe studia
nad rozwojem miasta, Towarzystwo Mito$nikéw Historii iZabytkéw Krakowa,
Krakow

Lewinska J., Zgud K., Bascik J., Wiatrak W., 1990, Klimat obszaréw
zurbanizowanych, Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej, Warszawa
Matuszko D., 2007, Ustonecznienie, [w:] (red.) D. Matuszko, Klimat Krakowa w XX
wieku, Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ, ss. 87-97
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24.

25.

26.

27.

28.
29.

30.

31.

32.

33.

34.

Matuszko D., Piotrowicz K., 2007, Warunki bioklimatyczne, [w:] (red.) D. Matuszko,
Klimat Krakowa w XX wieku, Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ,
ss. 169-186

Matuszko D., Wojkowski J., 2007, Zrdznicowanie przestrzenne wybranych cech
klimatu Krakowa, [w:] (red.) D. Matuszko, Klimat Krakowa w XX wieku, Instytut
Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ, ss. 201-204, + mapa

Piotrowicz K., 2007, Temperatura powietrza, [w:] (red.) D. Matuszko, Klimat
Krakowa w XX wieku, Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ, ss. 99-112
Purchla J., 2007, Rozwdj przestrzenny, urbanistyczny, architektoniczny Krakowa
doby autonomii galicyjskiej i Drugiej Rzeczypospolitej, [w:] (red.) J. Wyrozumski,
Krakéw. Nowe Studia nad rozwojem miasta, Towarzystwo Mitosnikéw Historii
i Zabytkéw Krakowa, Krakéw

Raport o stanie miasta 2008, 2009, Urzad Miasta Krakowa.

Raport o stanie srodowiska naturalnego w wojewddztwie matopolskim w 2008 r.
WIOS, Krakow 2008.

Stupnicka E., 1997, Geologia regionalna Polski, Wydawnictwa Uniwersytetu
Warszawskiego, Warszawa

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa.

Twardosz R., 2007, Opady atmosferyczne, [w:] (red.) D. Matuszko, Klimat Krakowa
w XX wieku, Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ, ss. 127-138
Tyczyhska M., 1974, rzezba terytorium miasta Krakowa, [w:] Krakow — srodowisko
geograficzne, (red.) M. Klimaszewski, Folia Geographica. Series Geographica-
Physica, 8

Wypych A., 2007, Wilgotnos¢ powietrza, [w:] (red.) D. Matuszko, Klimat Krakowa
w XX wieku, Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ, ss. 113-125

Materiaty kartograficzne:

35.

36.

37.
38.
39.

40.
41.

Amtlicher Plan Der Regierungsstadt Krakau, 1944, przeskalowany ze skali 1:2000
do 1:40000, Muzeum Historyczne Miasta Krakowa, za: E.Firlet, Zmiany
przestrzenno-urbanistyczne Krakowa..., 2007)

Atlas Miasta Krakowa, 1988, (red. K. Trafas), Uniwersytet Jagiellonski, Instytut
Geografii, Urzad Miasta Krakowa Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami, PPWK
im. E. Romera, Warszawa-Wroctaw

Mapa Akustyczna Krakowa, 2002. opr. Katedra Mechaniki i Wibroakustyki AGH,
Krakdw.

Mapa hydrogeologiczna obszaru Krakowa, skala 1:25000, 1994, A. S. Kleczkowski,
J. Kowalski, J. Myszka

Mapa zasadnicza m. Krakowa, skala: 1: 500, 1: 2000.

Opracowanie fizjograficzne ogoélne, 1975. Krakowski Zesp6t Miejski, Krakow.

Atlas roslinnosci rzeczywistej Krakowa, 2008, Urzad Miasta Krakowa Wydziat
Ksztaltowania Srodowiska, Krakéw

Dokumentacje geologiczne:

42.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowlanego
IV kondygnacyjnego z poddaszem uzytkowym, podpiwniczonego budynku
mieszkalnego na dziatkach nr 159/1 i 161/1 przy ul. Ks. Skorupki 13 w Krakowie,
2006, Geo-Not, Krakow’
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43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu technicznego budowy
budynkéw mieszkalnych w Krakowie na Osiedlu Oficerskim, 1971, Geoprojekt,
Krakéw;

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla dwdch budynkdéw potaczonych garazem
podziemnym, 4 kondygnacyjnych, na dzialkach nr 157/1, 158/2, 158/3, 162/1,
163/1, przy ul. Ks. Skorupki i ul. Wiadystawa Jaworskiego, obr. 6 Srédmiescie
w Krakowie, 2008, Eko-Geo, Krakow;

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla zalozen techniczno-ekonomicznych
projektu technicznego magistrali wodociggowej w Krakowie — od Ronda do Osiedla
Wieczysta, 1971, Geoprojekt, Krakow;

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla zalozen techniczno-ekonomicznych
i projektu technicznego przejscia tunelowego pomiedzy ul. Marchlewskiego
a Powstancéw Warszawy w Krakowie — Rondo Mogilskie, 1974, Geoprojekt,
Krakow.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu techniczno-roboczego centrali
miedzymiastowej w Krakowie przy ul. Rakowickiej-Grochowskiej, 1970, Geoprojekt,
Krakow

Dokumentacja geologiczno-inzynierska  okreslajgca  warunki  geologiczno-
inzynierskie w podiozu dziatek 228/2 i 229 obreb 8, Krakéw-Srédmiescie; ulica
Lubomirskiego 4, Krakoéw, 2008, Geokrak, Krakdw.

Dokumentacja  geologiczno-inzynierska dla projektu  budowlanego IV -
kondygnacyjnego z poddaszem uzytkowym, podpiwniczonego budynku
mieszkalnego na dziatkach nr 159/1 i 161/1 przy ul. Ks. Skorupki 13 w Krakowie,
2006, Geo-Not, Krakow;

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowy IV-kondygnacyjnego
budynku mieszkalnego z garazem podziemnym na dzialce nr 175/1 obr. 6
Srodmiescie przy ul. Wiadystawa Jaworskiego w Krakowie, 2008, Geo-San,
Krakow;

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowy budynku ustugowo-
biurowego przy ul. Mogilskiej nr 100 w Krakowie, 2004, Geo-san, Krakow
Dokumentacja geologiczno-inzynierska do projektu modernizacji i przebudowy
obiektéw OPERY KRAKOWSKIEJ przy ul. Lubicz w Krakowie, 2002, Geo-Not,
Krakow;

Dokumentacja okreslajagca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z projektowanym
statym odwodnieniem budowlanym otworami wiertniczymi na czas eksploatacji
wezta komunikacyjnego Rondo Mogilskie w Krakowie, 2003, Chemkop-Laborgeo,
Krakdw;

Dokumentacja geologiczno-inzynierska do PB budynku biurowego na dziatce 350/1
i 497/12 przy ul. Mosiezniczej w Krakowie, 2005, Geostester, Krakow;

Strony internetowe:

55.
56.

S7.

Matopolska sie¢ monitoringu powietrza (http://213.17.128.227)

Biuro Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa:
(http://planowanie.um.krakow.pl).

www.krakow.pl

Pisma wydziatéw Urzedu Miasta Krakowa ztozone jako wskazania do planu.
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1.4. Zakres i metodyka pracy

Zakres i problematyke, opracowania oparto i dostosowano do wymagan dla opracowan
ekofizjograficznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, przywotanym
na wstepie. Calos¢ opracowania odnosi sie do obszaru objetego projektem planu,
z uwzglednieniem istotnych zewnetrznych relacji z otoczeniem iwarunkami na terenach
bezposrednio przylegtych do obszaru planu. W jego wyniku dokonywane jest rozpoznanie
warunkéw poszczegoinych elementéw srodowiska przyrodniczego pod katem projektowanych
form zagospodarowania terenu. Stanowi podstawe pelnego rozpoznania ioceny stanu
srodowiska oraz okreslenia warunkéw i prognozy zmian w wyniku postepujacej urbanizaciji.

Zakres opracowania ekofizjograficznego zawiera cztery gtéwne fazy [18]:

« faze diagnozy - obejmujaca: rozpoznanie i charakterystyke srodowiska przyrodniczego,

- faze oceny — obejmujaca: analize informacji przedstawionych w fazie diagnozy z punktu
widzenia przyjetych celéw ekofizjografii oraz dokonanie waloryzacji zasobéw $rodowiska
przyrodniczego w odniesieniu do tych celéw, ustalenie przyrodniczej wartosci terenu
dla konkretnych form oraz sposobéw zagospodarowania takze ocene zgodnosci aktualnego
uzytkowania izagospodarowania z uwarunkowaniami przyrodniczymi a takze
dotychczasowego zakresu ochrony zasobéw i waloréw przyrodniczych,

» faze prognozy — obejmujaca: okreslenie przysziego stanu srodowiska przy zatozeniu,
ze dalsze zmiany bedg stanowi¢ kontynuacje dotychczasowych trendéw z uwzglednieniem
informaciji aktualnego zagospodarowania, stanu i funkcjonowania srodowiska,

- faze wskazan — obejmujacg okreslenie - w wyniku syntezy ustalen poprzednich faz,
szczegotowych wskazan dla potrzeb projektu planu.

Metoda opracowania:

» Prace terenowe:

- Inwentaryzacja istotnych dla obszaru i kierunkéw polityki przestrzennej, zasobéw
przyrody, stanu zagospodarowania terenu.

e Prace studialne:

- Analiza materiatéw, dokumentow i publikacji o charakterze ogélnym i szczegotowym
w odniesieniu do omawianego obszaru i jego sasiedztwa,

- Analiza zatozen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa,

- ldentyfikacja i ocena zaobserwowanych zmian w srodowisku,

- Identyfikacja i ocena elementdw zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw
na srodowisko,

— Opracowanie wskazanh ekofizjograficznych wynikajacych z przeprowadzonych analiz.
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2. Diagnoza — charakterystyka stanu i funkcjonowania
srodowiska

2.1. Potozenie obszaru

Osiedle Oficerskie potozone jest w obszarze srodmiejskim Krakowa, na pétnocny wschod
od Starego Miasta. Analizowany obszar znajduje sie w sagsiedztwie wezta komunikacyjnego,
jakim jest Rondo Mogilskie, oraz w poblizu centrum komunikacyjnego, na ktéry skiladajg sie
dworzec kolejowy, dworzec autobusowy oraz dworce autobuséw komunikacji miejskiej,
zlokalizowane na zachéd od Osiedla Oficerskiego. Administracyjnie Osiedle Oficerskie potozone
jest w dzielnicy Il — Grzeg6rzki, oraz w niewielkim fragmencie, w péthocno-zachodniej czesci
w dzielnicy | — Stare Miasto. Obszar Osiedla Oficerskiego potozony jest w obrebie zwartej
zabudowy $rédmiejskiej Krakowa (Mapa — Osiedle Oficerskie-Poto zenie obszaru na tle
terendéw s gsiednich ).

Na podstawie Mapy — Regiony fizycznogeograficzne autorstwa Z. Czeppe i K. German
przez analizowany obszar przebiega granica mikroregionu Bramy Krakowskiej nalezacej
do Prowincji Podkarpackiej oraz mikroregionu Wyzyny Krakowskiej nalezacej do Prowingciji
Matopolskiej [36].

2.2. Elementy sSrodowiska przyrodniczego

2.2.1. Budowa geologiczna

Krakéw potozony jest na styku Karpat i monokliny slasko-krakowskiej [16] na terenie tzw.
rygla krakowskiego — ktéry wytworzyt sie w wyniku podniesienia sie skat podtoza oraz zwezenia
wychodni osadéw neogenskich [30].

Obszar planu potozony jest w zapadlisku przedkarpackim — mitodej strukturze
geologicznej, stanowigcej fragment rowu przedgorskiego Karpat, wypetnionej utworami
neogenskimi. Zapadlisko przedkarpackie przykryte jest utworami czwartorzedowymi [49].
Na terenie analizowanego obszaru zalegajg utwory miocenu, ktore podscielone sg starszymi
osadami morskimi — utworami jury i kredy. Utwory miocenu przykryte sg przez czwartorzedowe
osady fluwio-peryglacjalne, ktore sktadajg sie z piaskow i zwirdw. Utwory czwartorzedowe
zalegajg w spagu na gtebokosci od 13 m w potudniowo-wschodniej czesci planu do 19 m
w zachodniej czesci [54]. Intensywne zainwestowanie tego terenu powoduje, iz wierzchnig
pokrywe stanowig grunty nasypowe budowlane i niebudowlane. Migzszos¢ gruntow
antropogenicznych ksztattuje sie $rednio od 1 m do 2 m w potudniowej czesci planu — w rejonie
ulic Zaleskiego, Grunwaldzkiej, Mogilskiej, do okolo 1 m w pozostatej czesci obszaru planu
(Mapa Warunki budowlane) [16, 6].

W obszarze planu wystepujg zréznicowane warunki geologiczne posadowienia obiektéw
budowlanych. Jak wczesniej wspomniano wierzchnig warstwe gruntu budujg nasypy,
zawierajagce fragmenty cegietl, kamieni, zuzla ale takze fragmenty gleby. Wiekszo$¢ obszaru
planu pod warstwag nasypoéw pokryta jest rzeczno-lodowcowymi utworami czwartorzedowymi:
spoistymi gruntami — madami (zazwyczaj we frakcjach pytdbw o zréznicowanej migzszosci
pod ktérymi zalegajg warstwy gruntéw sypkich — piaskéw, pospoétek izwiréw. Osady
czwartorzedowe podscielone sg morskimi trzeciorzedowymi (miocenskimi) itami.

Ogolnie rzecz bioragc na terenie Osiedla Oficerskiego wystepujg w wierzchniej warstwie
nasypy, przykrywajace zazwyczaj utwory pylaste, miejscami gliniaste, ktére podscielone sg
piaskami we frakcji piaskow drobnych oraz $rednich, rzadziej piaskéw grubych. Pod piaskami
zalegajg przewaznie pospéiki i zwiry [42, 50]. W potudniowej czesci planu w rejonie ulicy
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Kieleckiej pod warstwa nasypOw zalegaja bezposrednio piaski $rednie i piaski grube
podscielone warstwa pospétek i zwirdw. Migzszos$¢ nasypow ksztattuje sie w tym rejonie $rednio
ok. 1,5 m [40, 41]. W poblizu Ronda Mogilskiego w podtozu spotkaé mozna warstwy utworéw
mineralnych, torfow. Pod Rondem Mogilskim pod warstwa namutdw, glin i piaskéw drobnych
podscielajacych nasypy, zalega warstwa torfow 0 migzszosci ok. 0,4 m [46]. W rejonie ulicy
Brodowicza-Grunwaldzkiej migzszos$¢ warstw przedstawia sie nastepujaco: nasypy — miejscami
do 5 m, warstwa glin pylastych, pytow, piaskéw gliniastych oraz glin piaszczystych — od 0,8
do 3,2 m, natomiast warstwa piaskow s$rednich, zwiréw, pospétek oraz rumoszu — od 0,2
do ok. 2 m [45]. W obszarze ulic: Domki, Skorupki, Jaworskiego, Chrobrego uogo6lniajgc warstwa
nasypow o migzszosci od 0,6 do 1,5 m podscielona jest madami o migzszosci od 0,5 do 3 m
zalegajacych na piaskach i zwirach o migzszosci od 3 do 16 m [43, 44].

Warunki budowlane

Analize warunkoéw budowlanych wykonano na podstawie Mapy warunkéw budowlanych
zawartej w Atlasie Geologiczno-Inzynierskiego aglomeracji krakowskiej.

W obszarze planu ,Osiedle Oficerskie” wyr6zni¢é mozna trzy kategorie warunkéw
budowlanych: Ill — korzystne, Il — mato korzystne i | — niekorzystne [6] (Mapa warunkéw
budowlanych ). O zaklasyfikowaniu gruntéw do danej kategorii decyduje sktad gruntéw, a takze
stopien zawodnienia.

Grunty z korzystnymi warunkami budowlanymi znajdujg sie w srodkowej czesci obszaru
planu — w rejonie ulic: Brodowicza, Bandurskiego, Bema, Moniuszki i Olszanskiej. Grunty tej
klasy wystepujg takze w potudniowej czesci — w rejonie ulic: Zaleskiego, Kieleckiej,
Grunwaldzkiej i Mogilskiej oraz w potnocnej czesci opracowywanego obszaru — w rejonie ulic
Grochowskiej, Norwida, Chrobrego i Skorupki.

Grunty o mato korzystnych warunkach budowlanych (klasa IlI) znajdujg sie w kilku
ptatach, z przewaga w pétnocnej czesci obszaru planu.

Stosunkowo duzy obszar zajmujg grunty | kategorii — o niekorzystnych warunkach
budowalnych, Wystepujg one gtéwnie w potudniowej czesci planu — w rejonie ulic: Grunwaldzka,
Zaleskiego, Kasprowicza, a takze wzdtuz Pradnika (Mapa warunkow budowlanych).

W analizowanym terenie wystepujg zréznicowane warunki gruntowe. Ogoélnie mozna
stwierdzi¢, iz warstwe wierzchnig stanowig nasypy o zréznicowanej migzszosci do 5 m, pod nig,
zalegajg gruntu spoiste — gliny, pyly, mady. Kolejng warstwe stanowig utwory piaszczyste
a pod nig znajduja sie zazwyczaj pospoiki, zwiry. Zaleganie gruntdw spoistych o stabej nosnosci
powoduje koniecznos¢ gtebszego posadawiania budowli na nosnych gruntach piaszczystych.

2.2.2. Rzezba terenu

Zdecydowana wiekszo$¢ terenu potozona jest na obszarze réwniny akumulacji fluwio-
glacjalnej (rzeczno-lodowcowej) stozka naptywowego Pradnika, datowanego z okreséw
zlodowacenia srodkowopolskiego (Riss) i baltyckiego (Wirm). Stozek ten opada w kierunku
potudniowo-wschodnim wyrazng krawedzig do holocenskiej rowniny terasy akumulacyjnej,
do doliny Pradnika oraz do doliny Wisty (Mapa hipsometryczna). Obszar przy rzece Pradnik
stanowig réwniny teras akumulacyjnych [33]. Powyzsze wydzielenie ma charakter pogladowy, z
powodu przeniesienia zasiegu tych obszaréw z mapy w skali mniejszej do mapy w skali
wiekszej.

Analizowany obszar potozony jest w obrebie Pradoliny Wisty — szerokiej rynnie wycietej
w itach miocenskich w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego (Riss). W dolinie tej znajdujg
sie poziomy terasowe. Obszar planu znajduje sie w zasiegu terasy wyzszej (0 wysokosci od 8
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do 25 m) — wspomnianego wczesniej stozka naptywowego Pradnika. Przez obszar planu
przebiega wycieta w utworach miocenskich dolina Pradnika [33].

Wysokosci bezwzgledne ksztattujg sie nastepujgco. Najnizej potozona czes¢ Osiedla
Oficerskiego to potudniowo-wschodni fragment w rejonie ulicy Supniewskiego o wysokosci okoto
205 m. Tereny wzdtuz ulicy Mogilskiej i dalej w kierunku pétnocnym wzdtuz ulicy Supniewskiego
i wzdluz prawego brzegu Pradnika znajdujg sie na wysokosci od 105 do 207 m npm. Natomiast
najwyzej potozone tereny to obszar powyzej 210 m npm, wcinajacy sie klinem od zachodu
w rejonie ulic Beliny-Prazmowskiego, Bandurskiego, Olszanskiej. Deniwelacja tereny wynosi
Srednio okoto 6 m (Mapa hipsometryczna).

Biorgc pod uwage budowe geologiczng i charakter rzezby obszar stozka naptywowego
ma raczej korzystne warunki do zainwestowania, natomiast obszar doliny Pradnika ma
zdecydowanie niekorzystne warunki.

2.2.3. Stosunki wodne

W podziale hydrologicznym analizowany obszar znajduje sie w makroregionie
Srodkowopolskim, w obrebie regionu Wielunsko-Krakowskiego, podregionie Krakowsko-
Czestochowskim, w rejonie Krakowa (Mapa hydrogeologiczna Polski, arkusz Krakéw, skala
1:200 000; za [48])

Przy granicy planu od strony pétnocno-wschodniej i wschodniej przeptywa ciek —
Pradnik, zwany takze Biatucha. Zrédia tego cieku znajdujg sie na Wyzynie Krakowskiej,
w obszarze Ojcowskiego Parku Narodowego.

Wedlug Mapy - Zwierciadlo wdd podziemnych glebokos¢ zwierciadta wad
podziemnych nawigzuje do przebiegu ciekéw: Wisty i Pradnika i ksztattuje sie od 1m w rejonie
doliny Pradnika do ponad 5 m w zachodniej czesci Osiedla Oficerskiego.

Bardziej szczegb6towy opis zalegania wod gruntowych przedstawiono ponizej.
Zwierciadlo wod gruntowych wykazuje w zasadzie charakter swobodny iksztattuje sie
naréznym poziomie 5-8 m ppt. W rejonie ulic Rakowickiej, Grochowskiwe, Beliny-
Prazmowskiego zwierciadto wéd gruntowych w 1970 r. ksztattowato sie na gtebokosci 7 - 9 m
[11]. W okresach dtugotrwatych opadow i roztopéw wystapi¢ moga saczenia wod wsigkowych na
kontakcie nasypOw ze stabo przepuszczalnymi madami [51]. Wahania poziomu wod gruntowych
moga ksztaltowaé sie na poziomie 0,5 m w dét i w gore [562]. W warstwach mutkéw moze
wystgpi¢ okresowe utrzymywanie sie wody z opadéw atmosferycznych [47]. Z kolei w poblizu w
rejonie ul. Skorupki w 2006 r. swobodne zwierciadlo wody gruntowej utrzymywalo sie na
glebokosci 6,2 — 6,9 m [42]. Warstwe wodonosng stanowig przede wszystkim utwory
piaszczyste oraz piaszczysto-zwirowe sedymentacji rzecznej i wodno-lodowcowej. Ogélnie
sptyw wod podziemnych nawigzuje do uksztattowania powierzchni i jest w kierunku
potudniowym i potudniowo-wschodnim [53].

Osiedle Oficerskie potozone jest na utworach czwartorzedowych zawodnionych
0 migzszosci $rednio od 10 do 15 m [38]. Ponadto pétnocno-wschodnia czes$¢ planu (granica
od skrzyzowania Rymarskiej z Mogilskg do petli tramwajowej przy Rakowickiej) znajduje sie
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 — Zbiornik Dolina Rzeki Wisty. Wody
tego zbiornika sg stosunkowo dobrej jakosci [54].

2.2.4. Gleby

W obszarze planu wystepujg przede wszystkim gleby antropogeniczne (Anthrosols),
gtébwnie na terenach zabudowanych, gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbanosols,
Hortisols) (Mapa gleb Krakowa, Guzik, Guzik, [56]. Zmiany chemiczne gleb sg spowodowane
gazami spalinowymi, zakwaszeniem i nagromadzeniem metali. W zwigzku ze stosowaniem soli
do zwalczania gotoledzi i odsniezania ulic gleby w miescie wykazujg sie takze duzym
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zasoleniem [31]. Wzdluz ciggébw komunikacyjnych — alei Beliny-Prazmowskiego i ulicy
Brodowicza gleby charakteryzujg sie odczynem alkalicznym. W poréwnaniu do lat 2004 i 2006
poziom pH w rejonie alei Beliny-Prazmowskiego wzrést do 7,5 [9].

2.2.5. Klimat lokalny

Potozenie Krakowa w wiekszosci we wklestej formie terenu wptywa niekorzystnie
na warunki aerosanitarne miasta. Obszar planu potozony jest w makroregionie Kotliny
Sandomierskiej, w mezoregionie Rowniny Nadwislanskiej. Analizowany obszar znajduje sie
wg M. Hessa [17] w regionie dna doliny Wisty i jej doptywdw. Krakéw potozony w dolinie Wisty
ma niekorzystnie warunki bioklimatyczne, na ktére skladajg sie m.in. czeste inwersje
temperatury, staba pozioma wymiana powietrza, a takze czeste wystepowanie sytuacji fenowych
[24]. Taka lokalizacja przyczynia sie do wzrostu zanieczyszczenia powietrza, czesto
stagnujagcego nad miastem. Stabe przewietrzanie obszaru Krakowa jest przyczyng
niekorzystnych warunkéw wilgotnosciowych, cieplnych oraz ogdlnie niekorzystnie wptywa
na stan zdrowotny cztowieka.

W poblizu obszaru Osiedla Oficerskiego, na terenie Ogrodu Botanicznego znajduje sie
stacja naukowa Uniwersytetu Jagiellonskiego, na ktérej prowadzone sg pomiary
meteorologiczne, od poczatku XIX wieku. Stwarza to mozliwos¢ w miare doktadnej
charakterystyki klimatu lokalnego Osiedla Oficerskiego.

Srednia roczna temperatura powietrza z lat 1956-1995 wynosita 8,5C, $redni roczny
opad atmosferyczny z wielolecia 1951-1995 wyniést 668 mm, natomiast srednia predkos¢ wiatru
Z lat 1981-1995 wynosita 1,5 m/s [5]. Z kolei wedtug innego opracowania srednia roczna wartosé
temperatury powietrza w XX wieku wynosita 8,7C. Suma opaddéw rocznych ksztattuje sie
w przedziale 650-700 mm. Przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie stanowigc
w sumie ponad 45% wszystkich wiatrow (lata 1961-1980) [20, 26, 32].

Stosunki klimatyczne w poréwnaniu z innymi rejonami Krakowa — gtéwnie potozonymi
na wyniesieniach — charakteryzujg sie tym, izw regionie tym jest wiecej dni z mrozem
i przymrozkiem, ostatnie przymrozki wystepujg najpdézniej, a pierwsze najwczesniej, okres
bezprzymrozkowy jest najkrotszy, amplituda temperatury jest najwieksza, najwieksza jest tez
liczba dni goracych i upalnych, a sumy opadéw sg najmniejsze, wiatr najstabszy, a procent cisz
najwiekszy [17]. Na podstawie pomiaréw rozkltadu predkosciowego wiatrow dla Krakowa-
Rakowic (30-letnie wartosci) stwierdzono bardzo duzg czesto$¢ cisz atmosferycznych — ponad
19% w skali roku. Udziat wiatréw o predkosci powyzej 2m/s wynosit ok. 50 %. Czestosé wiatrow
zachodnich wynosi ok. 33%, natomiast wiatréw wschodnich — ok. 23% [22]. Najwiecej takze jest
dni z mgtg w poréwnaniu do catego obszaru Krakowa. Dni z mgtg najwiecej jest notowanych
w miesigcach chtodnych — od pazdziernika do stycznia [34]. Oczywiscie natezenie tych zjawisk
jest mniejsze w terenach teras wyzszych. W tym regionie tez zaznacza sie najsilniej wptyw
miasta, co sktania do wyr6znienia odmiany klimatu miejskiego [17]. Poréwnujac powyzsze
zestawienia z mapg regionéw klimatycznych wg Hessa iin. (1989 za [25]) nalezy stwierdzic,
iz obszar planu potozony jest w terenach niekorzystnych dla zabudowy, ale jest
to problem dotyczacy w zasadzie znacznej czesci miasta Krakowa, rozlokowanego w obrebie
doliny Wisly. Przez obszar planu przebiega granica miedzy mezoklimatem réwniny teras niskich
dna doliny Wisly (pétnocno-wschodnia cze$¢ planu) a mezoklimatem réwniny teras wyzszych
dna doliny Wisty (Mapa- Warunki klimatyczno-bonitacyjne)

Waznym elementem ksztaltujgcym stosunki klimatyczne w obszarze Krakowa jest
wystepowanie ,miejskiej wyspy ciepta”. Zjawisko to powoduje, iz obszar Krakowa — przede
wszystkim dzielnic centralnych — jest cieplejszy od okolic miasta. W Krakowie wieksze natezenie
miejskiej wyspy ciepta notowane jest w chtodnej porze roku. Srednia temperatura zwigzana
Z miejskg wyspa ciepta jest wieksza o 1,2 € w stosunku do terenéw pozamiejskich. Skutkami
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wzrostu temperatury powietrza w obszarze zabudowy sa: wzrost liczby dni gorgcych, spadek
liczby dni z przymrozkami i dni z silnym mrozem, skrocenie zimy i wydtuzenie lata o ok. 2-3
tygodnie, ograniczenie bodzcowosci termicznej na organizm cziowieka poprzez zmniejszenie
dobowej amplitudy temperatury [22, 26]. Zjawisko wystepowania miejskiej wyspy ciepta
w kontekscie zanieczyszczen jest zjawiskiem korzystnym, poniewaz intensyfikuje pionowe ruchy
powietrza [13].

Tereny doliny Pradnika sg korytarzem umozliwiajacym przenikanie chtodnego powietrza
ze skltonu Wyzyny Matopolskiej do doliny Wisty [22].

Biorgc pod uwage powyzszg charakterystyke nie nalezy znaczaco intensyfikowaé
zabudowy i zagospodarowania. Duza ilos¢ i powierzchnia zieleni wkomponowanej w zabudowe
wywiera korzystny wpltyw na klimat lokalny, m.in. poprzez wzrost wilgotnosci i ogoélnie
tagodzenie temperatury powietrza.

2.2.6. Szata roslinna

W obszarze przedmiotowego planu wg Atlasu roslinnosci rzeczywistej Krakowa [41]
dominujg zbiorowiska roslinne zieleni urzadzonej — zielence, skwery i zielen przyuliczna. Tereny
zieleni urzadzonej stanowig zdecydowang przewage sposrod zieleni wystepujacej w obszarze
planu. Wzdtuz Pradnika (Biatuchy) — poza obszarem planu — znajdujg sie zbiorowiska ziotorosli
nadrzecznych z nawtocig (Convolvuletalia sepium). W zachodniej czesci planu wedtug Atlasu
znajdujg sie tereny zainwestowane oraz pas ogrodkow przydomowych wzdtuz ul. Rakowickie;.

Nalezy w tym miejscu zwréci¢ uwage, iz w zasadzie caly obszar planu ,Osiedle
Oficerskie” jest zainwestowany, natomiast przy sporzadzaniu mapy zbiorowisk roslinnych
wydzielono osobno teren zainwestowany, akcentujagc dominujace zagospodarowanie. Tereny
zieleni urzadzonej wg Atlasu sg w obszarze planu terenami takze zainwestowanymi, w ktorych
duzy udziat stanowig zadrzewienia i zielen przy zabudowie.

Wedlug mapy waloryzacji przyrodniczej — opartej przede wszystkim na roslinnosci
rzeczywistej — wiekszo$¢ obszaru planu ,Osiedle Oficerskie” potozona jest w obszarze
o przecietnych walorach przyrodniczych. Obszary cenne przyrodniczo wystepujg wzdtuz
ul. Rakowickiej w poétnocno-zachodniej czesci planu — stanowigce nawigzanie do zieleni
Cmentarza Rakowickiego, natomiast rejon wzdtuz rzeki Pradnika (Biatluchy) — z niewielkimi
powierzchniami ogrodkéw dziatkowych, stanowi obszar o wysokich walorach przyrodniczych.
Z analizy mapy waloryzacji znajdujacej sie w powyzszym opracowaniu wynika, iz obszary cenne
przyrodniczo to klasa pomiedzy obszarami o przecietnych walorach a obszarami o wysokich
walorach. Takie nazewnictwo, jakie wystepuje w Mapie waloryzacji przyrodniczej Krakowa
znajdujacej sie w wyzej wspomnianym Atlasie — wydaje sie by¢ nieco dyskusyjne, poniewaz
klasyfikacja obszaréw przyrodniczych nie wydaje sie byé konsekwentnie prowadzona - obszary
przecietne przyrodniczo, obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym, obszary o wysokim
walorze przyrodniczym, obszary o najwyzszym walorze przyrodniczym. Bardziej czytelne bytoby
na przykltad zaproponowanie nazewnictwa - obszary mato cenne, cenne, bardzo cenne
lub obszary o niskich walorach, srednich, wysokich i najwyzszych.

Drzewostan tworzacy zielen przyuliczng tworzg gtéwnie klon, jesion, grab, topola, lipa.
Znaczny jest tez udziat gatunkoéw iglastych — modrzewia, $wierka, wystepujacych przede
wszystkim na terenie szabudowy mieszkaniowej willowej i jednorodzinnej. Niektére $ciany
budynkéw pokryte sg pnaczami, co dodatkowo uatrakcyjnia krajobraz Osiedla.

2.2.7. Swiat zwierzat

Na obrzezu analizowanego obszaru przebiega regionalny korytarz ekologiczny rzeki
Pradnik stanowigcy obszar migracji zwierzat. Korytarz ten tagczy tereny otwarte Doliny Pradnika
z Doling Wisly. Gatunkami korzystajgcymi z tego korytarza, stwierdzonymi na odcinku Pradnika
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przylegajacym bezposrednio do obszaru objetego planem sa: gronostaj (Mustela erminea),
wydra (Lutra lutra), bobr (Castor fiber) oraz ze zwierzat bezkregowych — m.in. pachnica
(Osmoderma eremita) — gatunku o znaczeniu priorytetowym, ktérego siedliska stwierdzono m.in.
na Cmentarzu Rakowickim. Dolina Pradnika ma znaczenie dla zachowania spojnosci sieci
Natura 2000. Korytarz ekologiczny wzdtuz Pradnika stanowi takze droge przemieszczania sie
gatunkéw townych. Zachowanie jego funkcji bedzie zapobiega¢ powstawaniu
m.in. poszukiwaniu zastepczych drég migracji zwierzat — co mogtoby doprowadzi¢ do konfliktow
z dziatalnoscig cztowieka. W zwigzku z sasiedztwem cieku wodnego zauwazy¢é mozna ptactwo
wodne. Znaczny udziat teren6w zieleni sprzyja przebywaniu zwierzat.

2.3. Powigzania przyrodnicze obszaru planu z otoczeniem

Obszar planu Osiedle Oficerskie jest potozony w srodmiejskim obszarze Krakowa,
w stosunkowo zwartej tkance zabudowy. Biorgc pod uwage potozenie osiedla na stozku
naptywowym stwarza to ogoélnie stosunkowo korzystnie warunki dla zabudowy. Z kolei potozenie
Osiedla Oficerskiego w dolinie Wisly, jak duza czes¢ Krakowa jest czynnikiem niekorzystnym
w aspekcie warunkow klimatycznych. Pétnocno-wschodnim i wschodnim skrajem obszaru planu,
przeptywa rzeka Pradnik, ktérej dolina jest jednoczesnie korytarzem ekologicznym, korytarzem
przewietrzania miasta, a tym samym obszarem cennym z punktu widzenia funkcjonowania
srodowiska — wymiana materii, energii i informacji. Dolina Pradnika jest korytarzem wigzacym
obszar Wyzyny Krakowskiej z doling Wisly. Wartos¢ tego korytarza jest uwzgledniona
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa, w ktorym to teren ten stanowi strefe ochronng parku rzecznego ,Dolina Pradnika”,
tworzacym jeden ze sktadnikéw catego systemu parkéw rzecznych Krakowa. Dolina Pradnika
wraz z terenem cmentarzy i terenem sportowym przy ulicy Eisenberga stanowi strefe
ksztattowania systemy przyrodniczego Krakowa (Ryc.1). Z kolei od strony poinocno-zachodniej
— ul. Rakowickiej Osiedle Oficerskie sgsiaduje z terenami ogrodéw dziatkowych i cmentarzy,
w ktérych duzy udziat w powierzchni terenu stanowig zadrzewienia. Pas zieleni wzdtuz koryta
Pradnika taczy takze obszar wspomnianego wczesniej cmentarza i terenu zieleni przy Osiedlu
Dabie. Niekorzystnym zjawiskiem jest przecinanie tego Kkorytarza przez ruchliwe ciggi
komunikacyjne oraz bliskie sgsiedztwo terenéw zabudowanych, w tym przemystowych, ale jest
to oczywiscie cecha charakterystyczna dla wiekszosci obszar6w zurbanizowanych, zwlaszcza
obszaréw srédmiejskich.
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[ planowane parki rzeczne (zielen urzadzona i czedciowo urzadzona) [EZ=2] strefa ksziaftowania systemu przyrodniczego

tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania
W tereny zabudowane | zainwestowane

cieki 1 zhiorniki wodne
zielen urzadzona {parkowa, ogrodowa, forteczna, skwery, zielefce)

Ryc. 1 System parkéw rzecznych i system przyrodniczy — obszar planu Osiedle Oficerskie na tle obowigzujacego Studium
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2.4. Gtowne procesy zachodzace w srodowisku

Silnie przeksztalcone przez cziowieka srodowisko obszaru planu charakteryzuje sie
gtébwnie wystepowaniem badz bardzo silnym wplywem antropogenicznych procesow.
Zainwestowanie miejskie cechujgce sie przede wszystkim znaczng iloscig terendw
zabudowanych w stosunku do terendw zieleni powoduje ogdlny spadek wilgotnosci powietrza
(szybki sptyw wod opadowych po powierzchniach z utwardzonym asfaltem czy betonem,
ograniczona transpiracja i parowanie). Jednakze z uwagi na duzy udziat zieleni, zwlaszcza
wysokiej w obszarze planu wplywa korzystnie na warunki wilgotnosciowe (wzrost parowania),
przyczyniajac sie do jej prawdopodobnego wzrostu w poréwnaniu do sasiednich terenow
zainwestowanych. Wystepowanie tak duzej powierzchni zieleni, w tym zieleni wysokiej sprzyja
tworzeniu sie pionowych ruchéw powietrza, przyczyniajgcych sie wymiany powietrza, a wiec
takze jego oczyszczania [12].

Z powodu silnego zurbanizowania obszaru, w tym rozwoju komunikacji, wystepuje emisja
i imisja zanieczyszczen komunikacyjnych, oraz imisja zanieczyszczen przemystowych
i komunalnych.

2.5. Prawne formy ochrony srodowiska przyrodniczego

W obszarze planu znajdujg sie dwa pomniki przyrody: brzoza brodawkowata (Betula
verrucosa), rosnaca przy al. Beliny Prazmowskiego, ustanowiona pomnikiem przyrody na mocy
Rozporzadzenia Nr 14/02 Wojewody Matopolskiego z dnia 31 stycznia 2002 r. w sprawie
pomnikéw przyrody na terenie wojewodztwa matopolskiego. (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 22
poz. 431) oraz metasekwoja chinska (Metasequoia glyptostroboides) rosnaca przy al. Beliny
Prazmowskiego, ustanowiona pomnikiem przyrody na mocy Rozporzadzenia Nr 7 Wojewody
Matopolskiego z dnia 13 kwietnia 2004 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody oraz uchylenia
uznania za pomniki przyrody na terenie wojewddztwa matopolskiego. (Dz. Urz. Woj. Matop.
Nr 85 poz. 1086).

Dla ww. pomnikéw obowigzujg zakazy m.in. wznoszenia budynkéw, budowli, obiektéw
matej architektury i tymczasowych obiektow budowlanych mogacych mie¢ negatywny wptyw
na obiekt chroniony badz spowodowac¢ degradacje krajobrazu.

2.6. Ewolucja srodowiska i skutki zmian w srodowisku
przyrodniczym

Do potowy XIX w. obszar Osiedla Oficerskiego nie znajdowat sie w granicach
administracyjnych miasta Krakowa. Potudniowa czes$¢ obszaru planu — od ul. Mogilskiegj
do ul. Brodowicza — zostala przylaczona do Krakowa w latach 1918-1925, natomiast czesé
srodkowa i pétnocna — rejon ulic Olszanska, Bema, Grochowska, zostat przytaczony w 1944
roku [35], potwierdzony w 1945 roku (oprac. W. Baka, H. Olszewska-Skubisz) [36].

Obszar planu w przesztosci pehit rozne funkcje. W $redniowieczu na analizowanym
terenie wystepowaty tereny rolnicze — miejskie i prywatne, co przesadzato o rolniczej funkcji tego
terenu. Jednoczesnie w poblizu przebiegat szlak komunikacyjny Krakéw-Sandomierz-Lublin,
ktory dalej biegt na Rus. W XVI w. rejon dzisiejszego Osiedla Oficerskiego stanowity folwarki —
Piaski i Olsza (Turzonowski). W tym miejscu warto nadmieni¢, iz inny byt 6wczesnie przebieg
Pradnika, ktory skrecat w swym biegu w prawo w rejonie dzisiejszego mostu w ciggu
ul Brodowicza biegnac dalej w kierunku dzisiejszego Ronda Mogilskiego. Natomiast odcinek
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Pradnika od dzisiejszych ulic Brodowicza do Al. Jana Pawita Il stanowit wtedy tzw. Mtynéwke
Pradnika, ktéra przeptywata obok Miynu Piasecznego — przy folwarku Piaski, dochodzac
do gtéwnego koryta Pradnika, w poblizu ktérego zlokalizowany byt Miyn Mikotajski (rejon
dzisiejszej ulicy Blich). W poblizu obszaru planu powstawaly z czasem zabudowania
przedmiejskie Krakowa, tzw. jurydyki. W XVII w. nawet podejmowano préby lokacji nowego
miasta w rejonie dzisiejszej ul. Lubicz, ale rada miasta Krakowa na mocy dokumentu kréla
Michata Korybuta Wisniowieckiego zatrzymata owa lokacje [21].

W potowie XIX w. obszar planu zacza} petni¢ kolejng funkcje — funkcje militarng. Spowodowane
byto to decyzjg wtadz austriackich o powstaniu Twierdzy Krakéw [10]. Poczatek XX w. to czas
likwidacji Twierdzy, aczkolwiek nie skasowano calkiem fortyfikacji oraz poczatki rozwoju
zabudowy mieszkaniowej. W sasiedztwie obiektow wojskowych nadal uzytkowanych
juz przez polskie wojsko podjeto decyzje o lokalizacji osiedla dla oficeréw, ktérego architektura
miata nawigzywa¢ do modnej o6wczesnie idei dworku polskiego. Osiedle Oficerskie byto
najwiekszym przedsiewzieciem w dziedzinie zabudowy willowej w miedzywojennym Krakowie
[27].

Obszar Osiedla Oficerskiego w zasadzie do poczatku XX wieku byt terenem wolnym
od zabudowy, z wyjatkiem obiektow twierdzy. Dopiero decyzja o budowie osiedla na poczatku
XX wieku przesadzita ostatecznie o zainwestowaniu tego obszaru.

Obecnie Osiedle Oficerskie jest zainwestowanym obszarem — gtdéwnie zabudowag
willowa, jednorodzinng, miejscami kamienicowa, uzupetniong zabudowg blokowg z okresu po |l
wojnie swiatowej. Osiedle stanowi czes¢ obszaru srddmiescia Krakowa, chociaz ze wzgledu
na duzy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jego charakter zblizony jest bardziej
dla zabudowy strefy przedmiesé.

2.7. Stan zagospodarowania i uzytkowania srodowiska
przyrodniczego

Osiedle Oficerskie zaplanowano na prostokatnej siatce ulic, zblizonej do oktogonalne;.
Gtéwna o$ to Aleja Beliny-Prazmowskiego o charakterze reprezentacyjnym, rozdzielona pasem
zieleni. Druga 0$ kompozycyjna to ulica Brodowicza. Oba te ciagi tacza sie poprzez skwer
utworzony u zbiegu tych ulic, stanowigcy istotny wezet kompozycyjny dla osiedla.

Obszar planu ,Osiedle Oficerskie” jest w wiekszosci terenem zainwestowanym. Dominujg
tereny zabudowy mieszkaniowej czesto o charakterze willowym z duzg powierzchnig zieleni
przydomowej, czesto w formie ogrodéw. Duza liczba doméw jest wpisana do gminnej ewidencji
zabytkOw, trzy obiekty figurujg w rejestrze zabytkéw (Mapa Ekofizjografia ). Jest to obszar silnie
zadrzewiony. Zlokalizowane w potudniowej czesci obszaru planu tereny zabudowy blokowej
charakteryzujg sie takze dos¢ duzym udzialem zieleni wysokiej. Zabudowa blokowa
zlokalizowana jest takze we wschodniej czesci planu, w rejonie ulic: Grochowska, Brodowicza
i rzeki Pradnik. Budynki wielorodzinne znajdujg sie takze przy ulicy Brodowicza. Wzdtuz ulic —
m.in. Brodowicza, Beliny-Prazmowskiego, Zaleskiego, Moniuszki, Olszanskiej, Bandurskiego,
Bema, Grochowskiej — wystepujg szpalery drzew. Znaczna czes$¢ terendw ustug oswiaty —
zlokalizowana gtownie we wschodniej czesci Osiedla Oficerskiego, zagospodarowana jest takze
zielenig. W poétnocnej czesci planu zlokalizowane sa ogrodki dziatkowe — wzdtuz ul. Rakowickiegj
oraz przy rzece Pradnik. Wzdtuz ulicy Wilka-Wyrwinskiego oraz w rejonie skrzyzowania Beliny-
Prazmowskiego i Grochowskiej — w sgsiedztwie placu targowego i petli tramwajowej — znajdujg
sie tereny zieleni urzgdzonej, miejskie zielence, przy czym zieleh wzdtuz ul. Wilka-Wyrwinskiego
ma charakter zieleni przyuliczne;j.
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Fot.1 Zielen przyuliczna Fot.2 Skwer przy placu targowym i petli tramwajowej —
skrzyzowanie ulic: Rakowickiej i Grochowskiej

Nieurzadzone obszary zieleni wystepuja gtdwnie wzdtuz koryta Pradnika, stanowigc
zarazem korytarz migracji zwierzat, w tym gatunkow townych. Zachowanie tego korytarza bedzie
zapobiega¢ poszukiwaniu zastepczych drdég migracji zwierzyny przez tereny zainwestowane,
co mogtoby powodowac konflikty. Od strony zachodniej do granic obszaru planu przylega teren
cmentarza, ktéry jest w duzym stopniu zadrzewiony.

Wedtug Atlasu roslinnosci rzeczywistej Krakowa [41] nadrzeczne tereny Pradnika
cechujg sie wysokimi walorami przyrodniczymi, natomiast obszar ogrodéw dziatkowych
zlokalizowanych przy ul. Rakowickiej zostat uznany jako cenny przyrodniczo. Pozostaty obszar
»Osiedla Oficerskiego” wykazuje przecietne walory przyrodnicze.

Ogolnie rzecz ujmujac tereny zieleni stanowig duzy udziat w powierzchni obszaru planu,
pomimo iz zieleni publiczna urzadzona typu skwer czy park, poza matymi fragmentami, w
zasadzie nie wystepuje. Tereny zieleni petlnig wielorakie funkcje: sanitarno-higieniczne i
biologiczne, plastyczno-dekoracyjne, dydaktyczno-wychowawcze i gospodarcze. Sanitarno-
higieniczne i biologiczne funkcje wyrazone sa przez:

- wzbogacanie powietrza w tlen i zmniejszanie w nim zawartosci dwutlenku wegla,

- fagodzenie wahan temperatury,

- ocienianie powierzchni terenu,

- hamowanie sity wiatru, a w razie braku wiatru skupiska roslin, gtéwnie drzewiastych, inicjujg
ruchy konwekcyjne powietrza, powodujac jego wymiane,

- wychwytywanie przez rosliny z powietrza znacznych ilosci zanieczyszczen statych,
przede wszystkim pytowych,

- wydzielanie przez rosliny lotnych substancji toksycznych wobec bakterii i niektérych owadéw,
zwanych fitocyndami, dziatajgcych przez to ochronnie na organizm cziowieka,

- tagodzenie przez rosliny w znacznym stopniu natezenia energii dzwiekowej, czyli thumienie
hatasu,

- zatrzymywanie wéd opadowych, w wiekszym stopniu przez gleby pokryte roslinnoscia,
a przez to ochrone tych gleb przed erozjg [12].

Potudniowo-zachodnia czes¢ Osiedla Oficerskiego w rejonie Ronda Mogilskiego znajduje
sie w zasiegu strefy nadzoru archeologicznego. Natomiast na terenie placu targowego
przy ul. Rakowickiej znajduje sie stanowisko archeologiczne — Krakéw-Olsza 2 (AZP 102-56;91)
— slad osadnictwa z epoki kamienia.
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Reasumujac nalezy zauwazy¢, iz w zasadzie caly obszar planu jest zainwestowany,
w duzym stopniu zabudowa, siecig ulic, ale takze zieleniag ogrodowa, oraz ogrédkami
dziatkowymi (Mapa Ekofizjografia ).

Dominujacy funkcjq tego terenu jest funkcja mieszkaniowa, ktérg uzupetnia funkcja ustug
oswiaty oraz ustug komercyjnych — zazwyczaj wbudowanych w budynki mieszkalne. Dominujg
ustugi prawne oraz medyczne, a takze w mniejszym stopniu ustugi handlu detalicznego.

Obszar planu jest uzbrojony w obiekty i urzadzenia sieci infrastruktury technicznej — sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna, gazownicza, cieptownicza i elektroenergetyczna.

Fot.3 Zielen wzdtuz Pradnika Fot.4 Ulica Rusalek — przy Zespole Szkét Sportowych

2.8. Zrodta antropogenicznych oddziatywan na $rodowisko

Obszar planu potozony jest w zwartej sSrodmiejskiej czesci miasta Krakowa.
Glownymi zrodtami oddziatywan antropogenicznych sg przede wszystkim:
- Uktad komunikacyjny — ul. Brodowicza, Beliny-Prazmowskiego, Mogilska, Rondo Mogilskie —
ruch, hatas i zanieczyszczenia (tlenki azotu, pyty);
- Zaktady farmaceutyczne — sgsiadujace od wschodu z obszarem planu;
- Cmentarz oraz zaktady kamieniarskie zlokalizowane w poblizu cmentarza;
- Zanieczyszczenia komunalne;
- Teren placu targowego i petli tramwajowej.

Uktad komunikacyjny obszaru planu i jego otoczenia, jaki stanowig ulice: Brodowicza,
Beliny-Prazmowskiego, Rakowicka oraz poza planem Rondo Mogilskie i ul. Mogilskg generujg
hatas oraz zanieczyszczenia — przede wszystkim tlenkami azotu, benzenem oraz pytami.
Stanowig one czynnik negatywnie oddziatywujacy na zdrowie cziowieka. Zanieczyszczenia
komunikacyjne negatywnie oddziatywujg na drzewa i krzewy, w tym zwlaszcza te tworzace
tzw. system zieleni przyulicznej. Istotnym czynnikiem zagrazajacym szacie roslinnej terenow
przyulicznych jest zasolenie podtoza [11]. Obsadzenie zielenig tych ulic jest czynnikiem nie tylko
kompozycyjnym, ale takze tlumigcym hatas drogowy. Zielen w pasie zieleni rozdzielajagcym
jezdnie Alei Beliny-Prazmowskiego ma takze funkcje przeciwdziatajgcym ol$nieniom
w stoneczne dni.

20



Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedle Oficerskie”
OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE PODSTAWOWE

Fot.5 Skrzyzowanie ul. Brodowicza z Grochowska

Kolejnym czynnikiem negatywnie oddziatywujacym na otoczenie i cziowieka jest
sgsiedztwo zaktadow farmaceutycznych, zlokalizowanych na wschéd od obszaru planu Osiedle
Oficerskie. Czynnikiem negatywnie oddzialywujacym jest takze przylegajacy do Cmentarza
Rakowickiego teren zaktadéw kamieniarskich.

Problemem jest takze wptyw zanieczyszczen komunalnych wystepujacy w zasadzie
na wiekszosci obszaru Krakowa, w tym imisja zanieczyszczen pytowych z mieszkan opalanych
weglem. Obszar planu jest objety w zasadzie siecig cieptowniczg i gazowniczg, wiec udziat
opalania paliwami statymi z terenu planu jest prawdopodobnie niewielki.

Teren placu targowego i petli tramwajowej generuje ruch ludnosci, korzystajacej z tego
typu obiektow — zakupy, korzystanie z komunikacji. Dodatkowo czynnikiem oddziatujgcym
na srodowisko jest ruch zwigzany z uzytkowaniem cmentarza. Sasiedztwo zakladow
kamieniarskich przy gtoéwnej ulicy obniza walory krajobrazowe, aczkolwiek lokalizacja ta ma
po czesci uzasadnienie w najblizszym sasiedztwie cmentarza.

Nalezy w tym miejscu zauwazy¢, ze w obszarze planu istniejg budynki o funkcjach —
mieszkaniowej i ustugowej, ktére znajdujg sie w strefie 50 m od cmentarza. Jest to niekorzystne
Zjawisko.
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3. Ocena

3.1. Odpornosc¢ srodowiska na antropopresje, zdolnos¢ do
regeneracji

Odpornos¢ jest to trwalos¢ systemu (np. fragmentu $rodowiska) w warunkach
niezmiennego otoczenia oraz zdolnos¢ do powrotu do stanu oryginalnego po zakohczeniu
oddziatywania zakidcajacych czynnikéw zewnetrznych w odniesieniu do konkretnego rodzaju
oddziatywania. Jednakze uplyw czasu i procesy, ktére zachodzg nieustannie w srodowisku,
sklaniajg do stwierdzenia, iz system nie powraca do konca do stanu oryginalnego. Jedng
z zasadniczych podstaw do oceny mozliwosci regeneracji srodowiska stanowig informacje
na temat przesziych reakcji srodowiska na antropopresje oraz przebiegu i stopnia regeneracji
po wystgpieniu zaburzen jego struktury badz funkcjonowania.

Cechg charakterystyczng analizowanego obszaru w aspekcie zagospodarowania jest to,
iz jest to teren silnie przeksztalcony przez cziowieka, zurbanizowany i prawie w catosci
zainwestowany. Srodowisko przyrodnicze jest tu bardzo silnie przeksztatcone. Z drugiej strony w
obszarze miast wyksztatca sie wiele terenéw, przede wszystkim zieleni, ktére wykazujg sie
specyficznym funkcjonowaniem. Sa to tereny powierzchni czynnych biologicznie, biorgce udziat
w wymianie materii i energii — fotosynteza, parowania itp.

Nalezy zauwazy¢, iz elementami najmniej odpornymi na czynniki antropogeniczne sa:
szata roslinna, gleba i zwierzeta. W obszarze planu podtoze glebowe stanowig obecnie
przede wszystkim grunty antropogeniczne, zwigzane z duzym zainwestowaniem, skfadajace sie
z gruzu, domieszek réznych elementéw budowlanych, a takze silnie przeksztatlcone gleby
ogrodkéw przydomowych.

Duzym zmianom podlega takze szata roslinna, co w znacznym stopniu jest takze
wynikiem zmian glebowych. Roslinnos¢ jest elementem podlegajacym duzym przemianom
w wyniku dziatalnosci cztowieka — wypieranie gatunkéw, wprowadzanie sie tzw. roslinnosci
synantropijnej, czy tez absorbowanie wielu zanieczyszczen z powietrza, co ostabia odpornos¢
roslin. Z drugiej strony patrzac catosciowo na srodowisko, obecnos¢ roslin w duzym stopniu
wptywa korzystnie na stan funkcjonowania obszaru. Zatem ten element $rodowiska, jakim jest
szata roslinna wymaga szczegélnej troski i pielegnacji, co jest zwlaszcza istotne na obszarach
aglomeracji miejskich. Wysoki udziat zieleni wysokiej, krzewdw i niskiej na terenie Osiedla
Oficerskiego poprawia jakos¢ srodowiska przyrodniczego, a tym samym zdolnos¢ do jego
regeneracji. Sprzyja tez poprawie warunkéw aerosanitarnych, co posrednio przyczynia sie
do wzrostu odpornosci klimatu lokalnego na antropogeniczne czynniki.

Elementem silnie podlegajacym przeksztatceniom w wyniku wptywu cztowieka sg wody,
zar6wno powierzchniowe, jak i gruntowe — te bedace rezultatem przesigkania z wéd opadowych
i z zasilania z wdéd powierzchniowych. Skanalizowanie obszaru planu jest czynnikiem
pozytywnym, zapobiegajacym przedostawaniu sie zanieczyszczeniom do wéd podziemnych.
Jednakze zanieczyszczenia komunikacyjne, jakie przedostawa¢ sie moga wraz z opadami
i przesigkaniem do gleby moga wpltywac niekorzystnie na stan jakosci wéd podziemnych
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych, ktérego orientacyjny zasieg przedstawiono na Mapie -
Ekofizjografia .
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3.2. Ocena zasiegu i rangi barier fizjograficznych i prawnych
dla obecnego i przysziego zagospodarowania

Gtéwnymi barierami fizjograficznymi wystepujacymi w $Srodowisku a ograniczajacymi
zagospodarowanie, sa: zréznicowane podioze gruntowe, ktére w wielu miejscach utrudnia
posadawianie budynkéw, tereny zieleni ogrodowej towarzyszacej zabudowie willowej i tereny
zieleni osiedlowej — wskazane do zachowania ze wzgledoéw przyrodniczych, w tym
klimatycznych, ale takze ze wzgledow estetycznych. Barierg ograniczajgcg uzytkowanie
i inwestowanie jest takze istniejacy stan zagospodarowania — duza ilos¢ obiektéw wpisanych
do ewidencji zabytkéw, jak i sam charakter zabudowy — willowej z ogrodami, ktére to ograniczajg,
przede wszystkim intensyfikacje zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ich mozliwe
przeksztatcenia.

Prawne ograniczenia to przede wszystkim wystepowanie na terenie planu dwdéch
pomnikéw przyrody wraz ze strefami wokét nich oraz strefa zieleni wzdtuz Pradnika stanowigca
strefe ochrony parku rzecznego. Uwarunkowania te — zwtaszcza pomniki przyrody — powodujg
wieksze wymogi dla zagospodarowania terenu.

3.3. Przydatno$¢ srodowiska dla realizacji funkcji spoteczno-
gospodarczych

Charakter inwersyjny klimatu lokalnego, jak i miejscami stosunkowo wysoki poziom wéd
gruntowych, a takze wystepujgce ptatowo grunty spoiste — gtdwnie pyly, ogdélnie nie sg
korzystne dla przeznaczania tych obszaréw pod zabudowe. Niemniegj jednak sytuacja tego typu
znajduje odzwierciedlenie na znacznym obszarze Krakowa — potozonym w dolinie Wisty, miedzy
Progiem Pogoérza Karpackiego a sktonem Wyzyny Matopolskiej.

Funkcja mieszkaniowa

Uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwoju funkcji mieszkaniowej sg przede wszystkim
uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng, sie¢ uliczna, zwigzane =z istniejacym
zainwestowaniem terenu. Mieszkalnictwo w tym obszarze bedzie kontynuacjg istniejgcego stanu
uzytkowania ziemi. Charakter zabudowy jednorodzinnej — z duzg powierzchnig zieleni — stanowi
takze atrakcyjny czynnik dla uzupelnienia istniejgcej tkanki urbanistycznej zabudowag
mieszkaniowg o niskiej intensywnosci.

Natomiast niekorzystnymi uwarunkowania rozwoju tej funkcji sg: niekorzystne warunki
klimatyczne oraz duze zanieczyszczenie powietrza i hatas komunikacyjny. Czynniki te majg
jednakze wplyw w zasadzie na wiekszg czes$¢ obszaru srédmiejskiego Krakowa, stanowigc
szerszy kontekst uwarunkowan.

Funkcja ustugowa

Uwarunkowania korzystnie wptywajace na rozwdj funkcji ustugowych to podobnie
jak w przypadku funkcji mieszkaniowej — uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna i sie¢ ulic,
ale takze sgsiedztwo wezta komunikacyjnego — Ronda Mogilskiego.

Zabudowa mieszkaniowa istniejgca na analizowanym terenie ma dwojaki wpltyw
na rozwdj ustug. Z jednej strony oddziatywuje korzystnie, zwlaszcza w odniesieniu do ustug
nieucigzliwych, ustug wbudowanych, typu ustug handlu detalicznego, prawnych, oswiaty,
medycznych, biur nieruchomosci itp. Natomiast tereny mieszkaniowe sg czynnikiem
zdecydowanie niekorzystnym dla rozwoju ustug ucigzliwych — typu warsztaty samochodowe
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i inne, ustugi wielofunkcyjne — gtéwnie handlu. Ustugi ucigzliwe ze wzgledu na zabudowe
mieszkaniowg sg nie wskazane.

Funkcja komunikacyjna

Rozwdj funkcji komunikacyjnej zwigzany jest w zasadzie z rozwojem osadnictwa.
Na terenie Osiedla Oficerskiego rozwdéj osadnictwa wyraza¢ sie powinien gtownie rozwojem
zabudowy mieszkaniowej typu willowego oraz rozwojem ustug, przede wszystkim
dla wspomnianej wczesniej zabudowy. Dalszy rozwdj sieci komunikacyjnej w obszarze planu
jest dos¢ ograniczony, w wyniku duzego zainwestowania terenu. Jednakze zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa, przewidywany jest rozwdj sieci drogowo-ulicznej poprzez przeprowadzenie linii
tramwajowej wzdluz ulicy Rakowickiej do Olszy oraz przeprowadzenie linii tramwajowej
w rejonie ulicy Rymarskiej. Natomiast jesli chodzi o mozliwosci rozwoju ustug transportowych
to obecna sie¢ uliczna oczywiscie stwarza korzystne warunki, z zastrzezeniem niezbyt duzego
intensyfikowania rozwoju transportu w Osiedlu Oficerskim.

Czynnikiem niekorzystnym dla rozwoju komunikacji jest istniejgce zainwestowanie terenu
zabudowg, utrudniajgce trasowanie nowych ciggébw komunikacyjnych. Ponadto rozwdj
komunikacji — zaréwno w aspekcie rozwoju systemu drég, jak i rozwoju transportu zbiorowego —
powinien by¢ ograniczany, takze z powodu wysokich waloréw architektoniczno-urbanistycznych
Osiedla Oficerskiego, wartych objecia ochrong, co w przypadku silnego rozwoju komunikacji,
moze by¢ zagrozone. Komunikacja generuje zaréwno hatas, jak i zanieczyszczenia spalinami.

Funkcja rekreacyjna i wypoczynkowa

Korzystnymi czynnikami rozwoju rekreacji i wypoczynku sg: duze powierzchnie zieleni
przydomowej — z udziatem zieleni wysokiej, tereny ogrodéw dziatkowych — ktore stanowig
potencjalne tereny przydatne do petnienia funkcji zieleni publicznej, a takze sgsiedztwo cieku
wodnego — Pradnika (Biatuchy) ze strefg zieleni oraz zlokalizowanie terenu sportowego
w rejonie ulicy Eisenberga oraz boisk sportowych przy obiektach szkolnych. Wskazane bytoby
udostepnienie obiektéw sportowych zwigzanych z ustugami o$wiaty dla szerszego uzytkownika.

Niekorzystnymi czynnikiem jest przede wszystkim komunikacyjna funkcja. Obszar
osiedla Oficerskiego przeciety jest ulica Brodowicza, stanowigca arterie taczacg Srodmiescie
Krakowa z osiedlami — Wieczysta, Olszg a dalej z pétnocnymi osiedlami Nowej Huty. Ruch
komunikacyjny generuje z kolei hatas i zanieczyszczenia spalinami, co przeszkadza lub utrudnia
wypoczynek i rekreacje. Tereny mogace petni¢ funkcje rekreacyjna i wypoczynkowa to obszar
wzdtuz Pradnika rozszerzony o tereny obecnych ogrodéw dziatkowych i teren basenu otwartego
przy ulicy Eisenberga (Mapa Kierunkéw rozwoju ).

Wedtug Opracowania fizjograficznego ogo6lnego sporzadzonego na potrzeby
Krakowskiego Zespotu Miejskiego [40] zdecydowana wiekszos¢ obszaru planu znajduje sie
w strefie la — nawigzujacej do obszaru stozka naptywowego Pradnika. Tereny tej strefy nadajg
sie do zabudowy mieszkaniowej. Natomiast obszar réwnin akumulacji rzeczno-lodowcowej,
w obszarze planu znajdujacy sie wzdtuz Pradnika oraz w potudniowo-wschodniej czesci planu,
stanowi strefe lla z terenami nadajgcymi sie do zabudowy mieszkaniowej niskie;.

Obszar planu predysponowany jest do petnienia funkcji mieszkaniowej — podtrzymanie
charakteru funkcjonalnego obszaru, oraz ustugowej. Nalezy takze podtrzymaé obecny stan
zieleni towarzyszacej zabudowie, ktéra petni role przyrodniczg, ale tez sanitarno-higieniczna.
Wazng funkcjg czesci obszaru planu moze by¢ funkcja rekreacyjna, - oparta o rejon ulicy
Eisenberga, przy ktérej zlokalizowano obiekty sportowe.
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Nalezy rozwazy¢ ograniczenie funkcji komunikacyjnej ciggu komunikacyjnego — ulicy
Brodowicza, ale wymagaloby to przeprowadzenia innego potaczenia drogowego miedzy
Rondem Mogilskim a osiedlem Wieczysta i rejonem ulicy Bora-Komorowskiego.

Ogolnie rzecz ujmujac nalezy podtrzymac obecne funkcje tego obszaru, z postulatem
nie intensyfikowania zabudowy oraz utrzymaniem i ksztattowaniem zieleni przydomowej,
z duzym udziatem zieleni wysokiej i krzewdw, a takze utrzymanie i rozwijanie zieleni pnaczy
na scianach budynkéw. Na wysokie walory architektoniczno-urbanistyczne Osiedla Oficerskiego
sktada sie takze wkomponowana zielen ogrodéw przydomowych.

3.4. Jakos¢ srodowiska

3.4.1. Stan jako sci powietrza

Bliskos¢ wezta komunikacyjnego — Ronda Mogilskiego oraz gtéwnych ulic — Mogilskiej,
Bieliny-Prazmowskiego oraz Brodowicza powoduje przede wszystkim wplyw zanieczyszczen
tlenkami azotu oraz pytami zawieszonymi — zwigzanymi przede wszystkim z komunikacja.

W wyniku proceséw spalania paliw do atmosfery przedostajg sie takie gazy, jak: tlenki
azotu, tlenek wegla, dwutlenek wegla i weglowodory oraz pyly zawierajgce miedzy innymi
zwigzki otowiu, kadmu, niklu i miedzi [4].

W sagsiedztwie analizowanego obszaru brak stacji, na ktérych dokonywano by pomiaréw
zZwigzkéw zanieczyszczajgcych powietrze i podstawowych elementow klimatu. Dane
powyzszych parametréw zaczerpnieto z trzech stacji, zlokalizowanych: na al. Krasinskiego,
w Krowodrzy i w Nowej Hucie. W zwigzku z tym dane te nalezy traktowa¢ z pewnym
uogélnieniem.

W Krakowie prowadzone sga w ramach monitoringu jakosci powietrza nastepujace
pomiary: pytu zawieszonego (PM10), dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), tlenku
wegla (CO), ozonu (0O3), benzenu (CeHs) i zawartos¢ otowiu w pyle PM10 [28].

Ponizej przedstawiono stan jakosci powietrza w roku 2009. Dane ponizsze pochodzg
ze strony internetowej Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Krakowie [55].

Tab. 1. Zestawienie pomiar6w parametrow dla stacji pomiaru -

Krakéw - Krowodrza - 2009

Parametr Jednostka Norma Miesi ac Srednia
1 u1v v vE vl vl IX X X XI

Dwutlenek /m? 20 32 18 11 6 3 3 3 3 4 5 8 14 9

siarki (50,) M9

Tlenek i 45 30 28 27 18 14 15 35 44 32 69 52 34

azotu (NO) Hg

Dwutlenek me 40 38 35 33 37 31 26 27 38 42 33 42 43 35

azotu (NO,) HY

Ozon (O3) pg/m® 15 26 38 55 47 42 49 38 27 15 12 12 31

Tlenki azotu it 30 106 81 76 78 59 47 50 92 109 82 146 121

(NOy) H

Pyt 104 73 59 61 30 26 28 30 47 46 80 82

zawieszony  pg/m’ 40

(PMyo)
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Pyt 84 56 42 31 20 18 18 19 31 33 58 60 39
zawieszon
w25 Mg’
(PMz5)
Predkos¢ mis 0.3 0.5 0.7 0.5 0.2 0.2 0.2 0.2
wiatru (WS)
Kierunek ° (stopnie) 307 299 295 38 324 296 280 354
wiatru (WD) P
Temperatura < - 0.2 3.8 13 14.716.920.919.6 16.1 8.4 6.1 0.2 9.9
(TP) 1.8
Legenda:
X Wartos$¢ < 50% normy.
X
X 50 % normy < wartos¢ < 75 % normy
X 75 % normy < wartos¢ < 100 % normy

- Wartos¢ przekracza norme

Y Wartosé srednioroczna jest obliczana jesli ilos¢ wynikow jest wieksza lub rowna 8 (75% roku).

Ryc.2 Stezenie wybranych parametrow dotyczacych jakosci powietrza.
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Ryc.3 Predkos¢ wiatru

Meteo, Krakow - Krowodrza, 2009]
a0
20 }
210 :
c 2 3 y 5 ; : 5 5 m m 12
-0 = Godzina
Ryc.4 Rozkiad temperatury
Tab. 2. Zestawienie pomiaréw parametrow dla stacji pomiaru -
Krakéw - Aleja Krasi nskiego - 2009
Parametr Jednostka Norma Miesi ac Srednia ¥
| I m v v oVvE Ve v X X X X
Dwutlenek 3
siarki (SO,) pa/m 20 25 15 9 8 5 3 3 4 4 5 12 13 9
Tlenek 3
azotu (NO) pg/m 131 107 93 93 77 82 68 98131133 193 163 114
Dwutlenek
azotu ug/m3 40 69 62 65 88 74 69 72 80 77 59 65 62
(NO,)
Tlenek 3
mg/m 1.751.491.251.170.77 0.790.850.85 1.1 1.21.99 1.81 1.26
wegla (CO)
Tlenki
azotu Hg/m?® 30 269 226 206 230 191 195 176 228 277 263 360 310
(NOy)
Pyt
zawieszony ug/m3 40 122 91 84 94 56 51 51 96 84
(PMyo)
Pyt
zawieszony 3
PM2.5 pg/m 28 67 66
(PM255)
Legenda:
X Warto$¢ < 50% normy.
X
X 50 % normy < wartos¢ < 75 % normy
X 75 % normy < wartos¢ < 100 % normy

- Wartos¢ przekracza norme
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@ Wartosé srednioroczna jest obliczana jesli ilos¢ wynikéw jest wieksza lub réwna 8 (75% roku).

Ryc.6 Stezenie wybranych parametrow dotyczacych jakosci powietrza.

Tab. 3. Zestawienie pomiar6w parametrow dla stacji pomiaru -

Parametr
Dwutlenek 3
siarki (S0, MM
Tlenek azotu m?
(NO) Hg
Dwutlenek 3
azotu (NOy) hg/m
Tlenek wegla 3
(CO) mg/m
Tlenki azotu 3
(NOy) Ha/m
Pyt
zawieszony ug/m3
(PMyo)
Pyt
zawieszony pg/m?
PM2.5 (PM,5)
Predkos¢
wiatru (WS) S
Kierunek ° (stopnie)

Jednostka Norma

20

40

30

40

Krakéw - Nowa Huta - 2009

Miesi ac Srednia ¥
| I v v Vvl vl Vil IX X X Xl
26 16 10 7 3 3 3 3 4 7 9 12 9
31 18 13 14 9 7 9 12 23 24 78 36 23
44 36 29 31 25 22 27 24 30 29 38 32 31
1.09 0.89 0.65 0.53 0.41 0.39 0.4 0.52 0.57 0.66 1.34 0.97 0.71
91 64 49 53 39 32 40 41 67 66 156 86 -
98 71 59 72 31 28 31 41 57 50 98 79 -
78 54 41 36 20 19 40 37 64
0.4 04 06 08 04 04 0.7 0.2 0.2 0.5 03 0.3 0.3
280 277 284 50 304 301 250 316 288 267 252 21 293
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wiatru (WD)
Cisnienie
atmosferyczne hPa 992 987 986 992 994 988 990 994 995 991 988 985 990
(PH)
(TTeFr,')‘perat“ra T 21 -01 37131152 18216199162 9 6.4 04 10.1
Benzen (CgHg) ug/m3 5 76 62 39 4 13 12 11 14 27 39 86 6.3 4
Legenda:

X Wartos$¢ < 50% normy.

X

X 50 % normy < wartos¢ < 75 % normy

X 75 % normy < wartos¢ < 100 % normy

- Wartos¢ przekracza norme

W Warto$é srednioroczna jest obliczana jesli ilos¢ wynikéw jest wieksza lub réwna 8 (75% roku).

Ryc.7 Stezenie wybranych parametroéw dotyczacych jakosci powietrza.
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Ryc.8 Predkos$¢ wiatru

,, [Meteo, Krakow - Nowa Huta, 2009]
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Ryc.10 Rozktad cisnienia atmosferycznego

Na wszystkich trzech stacjach monitoringu w 2009 r. stwierdzono przekroczenie norm
stezenia tlenkow azotu. Dla stacji przy Al. Krasinskiego — o duzym ruchu — stwierdzono wartosé
244 ug/m3 przy normie 30 pug/m3 (jest to poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roslin).
Przekroczone zostaly takze wartosci dopuszczalne dwutlenku azotu - 70 pg/m3 (norma 40 —
poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi) na stacji przy Al. Krasinskiego.
Dla stacji w Krowodrzy i w Nowej Hucie przekroczono poziom dopuszczalny pytu zawieszonego
PM10 - odpowiednio 55 i 60 (norma 40 — poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone ludzi).
W 2008 r. poziom pylu zawieszonego (PM10) takze przekroczyt poziom dopuszczalny
dla okresu rocznego usrednienia wynikéw, wynoszac od 50 pg/m3 do 81 pg/m? [28]. Mozna
zatem zauwazy¢ spadek gornej granicy poziomu zanieczyszczen, jednakze przedziat dwoch lat
jest zbyt krotki, by mozna byto méwic¢ o jakiej$ statej tendencji. W rozktadzie rocznym stezenie
pytlu zawieszonego, jak rowniez dwutlenku siarki wykazywato wieksze wartosci w miesigcach
zimowych niz letnich.

Z powyzszych zestawien wynika przede wszystkim przekroczenie normy sredniego
stezenia tlenkéw azotu i pytu zawieszonego. Gtéwnym zrodiem zanieczyszczen tlenkami azotu
jest komunikacja, natomiast zrodtami zanieczyszczen pytowych sg: komunikacja oraz opalanie
w gospodarstwach domowych paliwami statymi (gtéwnie weglem) i w mniejszym stopniu
przemyst, natomiast duzy udzial zieleni w obszarze planu jest czynnikiem fagodzgcym ten
wptyw, aczkolwiek w stosunku do skali miasta ma on niewielkie znaczenie. Zanieczyszczenie
powietrza w Krakowie, zwtaszcza pylami ma najwieksze nasilenie w miesigcach zimowych,
kiedy to wystepuje ujemna temperatura powietrza, co oczywiscie powoduje wzrost opalania
gospodarstw domowych paliwami statymi.
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3.4.2. Klimat akustyczny

Dopuszczalne poziomy hatasu przedstawione ponizej, opracowano na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U.07.120.826) /wyciag/.

Tab. 4 Dopuszczalny poziom hatasu dla r6znych form przeznaczenia terenu.

Dopuszczalny diugookresowy sredni poziom dzwieku A
w dB
Przeznaczenie terenu drogi lub linie kolejowe® pozostate obiekty i
dziatalno$¢ bedaca zrodet
hatasu
Lown Ln Lown Ly
- tereny zabudowy mieszkaniowej | 55 50 50 40
jednorodzinnej
- tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy
- tereny zabudowy mieszkaniowej | 60 50 55 45
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
- tereny zabudowy zagrodowej
- tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miastem
- tereny mieszkaniowo -
ustugowe
- tereny w strefie srédmiejskiej 65 55 55 45
miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”

Y wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem
drogowym i kolei linowych

strefa $r6dmiejska miast powyzej 100tys. mieszkancOw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych
wystepuja dzielnice o liczbie mieszkancéw pow. 100 tys., mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe
$rodmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych

LDWN - dilugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach(dB), wyznaczony w ciggu
wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6.00
do godz.18.00), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory
nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00),

LN — dlugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach(dB), wyznaczony w ciggu
wszystkich por nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00).

W obszarze planu wystepujg liniowe zrodta hatasu komunikacyjnego — przede wszystkim
z ulic: Beliny-Prazmowskiego, Mogilskiej i Brodowicza. Wzdtuz tych ciggéw komunikacyjnych
poziom dzwieku LDWN przekracza 70 dB. W odlegtosci srednio okoto 100 m
od wyzej wymienionych ulic oraz od ulic: Kieleckiej, Olszanskiej, Grochowskiej i Chrobrego
przekroczony jest poziom hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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ksztattujgc sie na poziomie 50-60 dB. Natomiast poziom hatasu dla zabudowy jednorodzinnej
we wschodniej czesci planu w rejonie ulic: Kasprowicza, Moniuszki, Grunwaldzka,
Supniewskiego i Eisenberga oraz w poétnocnej czesci — rejon ulic Skorupki, Jaworskiego,
Idzikowsiego, utrzymuje sie w normie do 55 dB. W potudniowej czesci planu w rejonie ulic
Zaleskiego poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej utrzymuje sie w zasadzie
w normie. (Mapa hatasu drogowego ). Jesli chodzi o poziom dzwieku LN o wartosci 50 dB,
ktéra to jest dopuszczalng wartoscia poziomu hatasu w nocy, to nalezy stwierdzi¢,
ze przekroczenia tego poziomu wystepujg wzdiuz Alei Beliny-Prazmowskiego, ulic -
Brodowicza, Mogilskiej, Kieleckiej, Olszanskiej, Grochowskiej, Rakowickiej i dalej Prandoty
oraz wzdtuz ulicy Chrobrego. W pétnocnej czesci obszaru planu, w rejonie ulic: Rakowickiej
i ldzikowskiego zaznacza sie wplyw hatasu kolejowego od linii kolejowej, biegnacej poza
obszarem planu (Mapa Ekofizjografia ).

W celu poprawy warunkéw akustycznych zwigzanych z komunikacjg istotne jest
przeprowadzenie wielu dziatan, ktére w odniesieniu do planowania przestrzennego mozna
podzieli¢ na m. in.:

- planowanie osadnictwa i komunikacji, tak, aby zmniejsza¢ udziat przejazdéw samochodami
osobowymi na korzys¢ transportu zbiorowego oraz tym samym uniemozliwiaé uzaleznienie
mieszkancéw od transportu indywidualnego,

- tworzenie obszardow ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na ucigzliwosé transportu [3].

Preferencji dla systemu transportu zbiorowego sprzyja potozenie Osiedla w obszarze
srodmiejskim Krakowa, w sasiedztwie wezta komunikacyjnego — Ronda Mogilskiego, gdzie
komunikacja publiczna winna by¢ podstawowym srodkiem transportu.

3.4.3. Stan jako $ci wéd

W sagsiedztwie obszaru planu przeptywa rzeka — Pradnik (Biatucha), przy ktérego ujsciu
do Wisly zlokalizowano punkt pomiaru stanu jakosci wody. Wody Pradnika wykazaly w klasie
elementéw fizykochemicznych (charakteryzujgcych: stan fizyczny, warunki tlenowe
i zanieczyszczenia organiczne, zasolenie, zakwaszenie, warunki biogenne) stan ponizej
dobrego, natomiast stan chemiczny oceniono jako dobry [7].

Wody podziemne wystepujace w poditozu czwartorzedowym majg ogoélnie dobry stan
chemiczny, natomiast przekroczone zostaly wskaznik zawartosci manganu (Mn). Dane te
zaczerpnieto z punktu monitoringu wéd podziemnych [29].

3.4.4. Warto $¢ krajobrazu

Krajobraz obszaru planu to krajobraz miejski, z duzym udziatem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — typu willowego, z wkomponowana zielenig. Nizszymi walorami
estetycznymi charakteryzuja sie:

- zréznicowana pod wzgledem jakosci wykonania zabudowa w poétnocnej czesci planu;
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — aczkolwiek duzy udziat zieleni wysokiej w tego typu
zabudowie przyczynia sie do podwyzszenia waloréw.

W znacznej czesci charakter zabudowy i zagospodarowania obszaru planu posiada
stosunkowo wysokie walory estetyczne, gtéwnie z dwdch powodow:

- stosunkowo wysokiej jakosci architektonicznej wielu budynkéw;
- licznych powierzchni zieleni towarzyszacej zabudowie, zwtaszcza zieleni wysokiej.

Uklad urbanistyczny Osiedla Oficerskiego posiada dos¢ wysokie walory
i predysponowany jest do objecia ochrona. Zdecydowana wiekszo$¢ obszaru tego osiedla
(z wyjatkiem terendéw ustug oswiaty we wschodniej czesci i terenu dawnego basenu
przy ul. Eisenberga) w Studium znajduje sie w zasiegu strefy rewaloryzacji w odniesieniu
do ochrony wartosci kulturowych. Istotne jest wiec zréwnowazone intensyfikowanie zabudowy,
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w tym przede wszystkim jej charakteru, w celu zachowania stosunkowo wysokich waloréw
architektoniczno-urbanistycznych.

Ponizsza charakterystyka walorow Osiedla oparta jest na wytycznych konserwatorskich
do miejscowego planu.

Architektura osiedla Oficerskiego jest r6znorodna i jest efektem przemian w stylistyce
architektonicznej w latach 1920 — 1970, przechodzac od stylu dworkowego lat dwudziestych
do funkcjonalizmu i modernizmu lat trzydziestych XX wieku, poprzez historyzujgce wplywy
w architekturze modernistycznej do stylistyki wspo6tczesnej. W aspekcie urbanistycznym Osiedle
Oficerskie zostalo zaplanowane perspektywicznie. Elementem porzadkujgcym jest siatka ulic,
tworzgca tzw. kwartalty zabudowy. Wypetnienie zabudowg tych kwartatéw pozostawiono
swobodzie inwestorom. Ogoélnie ujmujgc jest to osiedle domoéw jedno- i wielorodzinnych
w ogrodach w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej. Mniejszym elementem sg dwu-
i trzypietrowe kamienice.

Gloéwng wartosé zabytkowa Osiedla Oficerskiego stanowi jego zatozenie urbanistyczne,
bedace dokumentem praktyki ksztattowania dzielnic miejskich w | potowie XX wieku. Jest ono
Swiadectwem weryfikacji teoretycznych projektéw budowy osiedli willowych w otoczeniu zieleni
na peryferiach miast. Zabudowa Oficerskiej Spotdzielni Mieszkaniowej obrazuje takze tendencje
wigzania zabudowy mieszkalnej z miejscem pracy, stanowig takze dowdd wptywu ukiadu
fortyfikacji Twierdzy Krakow na rozwdj i ksztattowanie struktury przestrzennej miasta. Stylistyka
zabudowy osiedla stanowi dorobek krakowskich architektow.

Uktad urbanistyczny Osiedla Oficerskiego zachowuje cechy zabytkowego zatozenia
z okresu miedzywojennego. Utrzymana jest pierwotna siatka uliczna, zabudowa miedzywojenna,
generalnie utrzymana jest skala i charakter tej zabudowy w pdzniejszych realizacjach. Wtérne,
niezgodne z charakterem osiedla ingerencje zabudowy publicznej i mieszkalngj
wielkogabarytowej majg zakres ograniczony i na tyle niewielki, ze nie pozbawiaja,
ani nie znieksztalcajg znacznie owego pierwotnego charakteru i funkcji zatozenia jako catosci.
Duza czes¢ pierwotnej zabudowy nie zostata przeksztatcona, podobnie takze utrzymany zostat
pierwotny ukiad posesji z zabytkowymi ogrodzeniami.

Na terenie Osiedla Oficerskiego istniejg trzy obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Sg to:

1. Willa z ogrodem — przy ul. Orlgt Lwowskich 2, z 1936 r.,

2. Willa z ogrodem — przy ul. Moniuszki 29, z lat 1938-1939,

3. Dawna rogatka miejska — przy ul. Rakowickiej 43, z 1911 r.

Ponadto w obszarze planu znajduje sie okoto 355 obiektéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw. Przede wszystkim sag to wille z ogrodami i kamienice, czesto wpisane
do ewidencji wraz z ogrodzeniem.

3.5. Ochrona waloréw i zasobow przyrodniczych

Obszar planu charakteryzuje sie zabudowa mieszkaniowg przede wszystkim
jednorodzinng z duzym udziatem zieleni ogrodowej, osiedlowej, jak i zwigzanej z ciggami
komunikacyjnymi. Stanowi to duzg wartos¢ nie tylko przyrodnicza, ale takze kompozycyjna.
Nalezy zachowag istniejgcq zieleh. Wskazane jest takze podjecie czynnosci, majgcych na celu
poprawe estetyki zieleni ogélnodostepne;.

Bardziej zblizony do naturalnego charakter roslinnosci ma obszar wzdtuz rzeki Pradnik.
Obszar ten stanowi jednoczesnie korytarz ekologiczny, taczacy otwarte tereny Doliny Pradnika
(na p6tnocny zachdd od Krakowa) z Doling Wisly. Jest to takze korytarz przewietrzania miasta.
W zwigzku z tym istotne jest zachowanie powierzchni terenéw zieleni wzdtuz cieku w celu
umozliwienia prawidtowego funkcjonowania tego terenu. Powigzanie tego korytarza z terenami
ogrodow dziatkowych, ktére docelowego winny by¢ przeznaczone pod zielen publiczng stworzy
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mozliwos¢ uksztattowania terendw zieleni stuzacych rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow,
a takze wzbogaci strukture przyrodniczg Osiedla Oficerskiego.

3.6. Zgodnos$¢ aktualnego uzytkowania i zagospodarowania terenu
z uwarunkowaniami przyrodniczymi

Istniejacy  stan  uzytkowania  ziemi  wykazuje  nastepujgce  niezgodnosci
z uwarunkowaniami przyrodniczymi. Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu terendéw
niekorzystnych pod wzgledem klimatycznym dla rozwoju osadnictwa (Mapa - warunki
klimatyczno-bonitacyjne).

Warunki gruntowe sg tu ogélnie zréznicowane a ich ocena przydatnosci dla zabudowy
przedstawia sie takze réznie.

Natomiast nalezy podkresli¢, iz duzy udziat zieleni stanowi korzystny czynnik
ograniczajgcy intensyfikacje zabudowy.

Z punktu widzenia funkcjonowania przyrodniczego doliny Pradnika, korzystniejszym
bylaby wieksza powierzchnia uzytkowania zielenig wzdtuz Pradnika. Jednakze w obszarach
zurbanizowanych, zwtaszcza potozonych w rejonach $rédmiejskich jest to postulat trudny
do zrealizowania. Istnienie ogrodéw dziatkowych w obszarze planu, zwlaszcza tych
zlokalizowanych miedzy ulicg Chrobrego a osiedlem blokéw przy ulicy Brodowicza nalezy uznaé
za element pozytywnie oddziatywujacy na przestrzen Osiedla. Tereny ogroddéw dziatkowych
docelowo winny petni¢ nadal funkcje przyrodniczg z priorytetem urzadzenia na ich obszarze
parku.

3.7. Ocena wystepowania rzeczywistych sytuacji konfliktowych
w srodowisku przyrodniczym

Gtownymi konfliktami w obszarze planu sg przede wszystkim zanieczyszczenie
powietrza zwigzane z komunikacjg oraz hatas drogowy, ktore negatywne oddziatywujg
na warunki zamieszkania i pobytu czlowieka. Rozw0j funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej
naciggu wzdluz Pradnika — taczacym dawne i potencjalnie tereny sportu i rekreacji
przy Eisenberga z terenami ogrodéw dziatkowych i terenami zieleni przy ul. Na Wiankach — stoi
w pewnym konflikcie z przebiegiem ulicy Brodowicza generujgcej zanieczyszczenia i hatas.

Nalezy zauwazy¢, ze niekorzystnym zjawiskiem wystepujgcym w obszarze planu jest
sasiedztwo ogrodéw dziatkowych (w rejonie ulicy Rakowickiej) i terenu cmentarza,
przylegajacego do obszaru planu od strony zachodniej. W zwigzku z tym proponuje sie
przeznaczenie terenow tychze ogrodow docelowo pod zielen o charakterze izolacyjnym,
oddzielajacym cmentarz od zabudowy mieszkaniowej. Takze ogrodki dziatkowe zlokalizowane
w pasie miedzy ulicg Na Wiankach a rzeka Biatuchg (Pradnikiem) nie sg korzystnym zjawiskiem.
Nalezatoby teren ten przeznaczyé pod ogélnodostepng zielen publiczng, ktéra stanowitaby
element zieleni zwigzanej z przebiegiem Pradnika. Podniostoby to takze walory kompozycyjne i
rekreacyjne tego obszaru. Zielen wzdtuz Pradnika powigzana z terenem sportu i rekreacji przy
Eisenberga jest predysponowana do pelnienia funkcji rekreacyjnej poprzez m.in.
przeprowadzenie $ciezki rowerowej i ciggu pieszego-spacerowego.
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3.8. Waloryzacja przyrodnicza obszaru

Zapisy Atlasu Roslinnosci Rzeczywistej, w tym zawartej tam mapy walorow
przyrodniczych odnoszg sie gtéwnie do jednego elementu srodowiska przyrodniczego, jakim jest
szata roslinna i to przede wszystkim w aspekcie wystepowania gatunkow chronionych
czy tez przyrodniczo cennych.

Biorgc pod uwage pozostate elementy srodowiska przyrodniczego, w tym stanowigce
jego czes¢ elementy wprowadzone, badz przeksztalcone przez cztowieka, nalezy stwierdzié,
ze waloryzacja ta bedzie wyglada¢ nieco inacze;j.

Przedmiotem o stosunkowo wysokich walorach jest przede wszystkim zielen
wkomponowana w zabudowe — stanowigca element wprowadzony przez cztowieka.

Jednakze wedlug wspomnianego wyzej Atlasu najcenniejszy pod wzgledem
przyrodniczym obszar to rejon wzdtuz koryta Pradnika. Z kolei najcenniejszym obszarem pod
wzgledem kompozycyjno-przyrodniczym jest w zasadzie wiekszos¢é obszaru planu, w ktorym
wystepujg tereny zieleni ogrodowej i osiedlowej towarzyszacej zabudowie. Cennym elementem
jest takze ogodlnodostepna zielen towarzyszaca zabudowie blokowej i kamienicowej,
zlokalizowana gtéwnie w potudniowej czesci obszaru Osiedla Oficerskiego. Najmniej cenne
obszary znajdujg sie w poétnocnej czesci planu wrejonie ulic: Rakowicka, Chrobrego,
Jaworskiego. Sg to tereny o zréznicowanym standardzie zabudowy i zieleni towarzyszacej
(Mapa — Ekofizjografia ). Natomiast stan tej zieleni — ogélnie przecietny — wymagatby podjecia
dziatan rewitalizacyjnych, upiekszajagcych. Rejon ten cechuje sie chaotycznym
zagospodarowaniem, wymagajacym podijecia dziatan rehabilitacyjnych. Rozréznienie na mapie
— Ekofizjografia budynkéw i terenéw zieleni, miato na celu uwypuklenie charakteru osiedla, jako
osiedla zabudowy wkomponowanej w zielen, co wyrdznia je z sgsiedztwa. Ponadto pokazanie
obiektéw znajdujacych sie w ewidencji i w rejestrze zabytkbw dodatkowo uczytelnia
kompleksowg waloryzacje terenu — nie tylko w aspekcie przyrodniczym, ale takze
urbanistycznym, czy przyrodniczym odnoszacym sie do krajobrazu miejskiego.

4. Prognoza

4.1. Kierunki i natezenie zmian zachodzacych w srodowisku
przyrodniczym pod wptywem aktualnie istniejgcego uzytkowania
| zagospodarowania terenu

4.1.1. Zmiany naturalne

Silnie zagospodarowanie i zainwestowanie srodowiska powoduje, iz w skali lokalnej
gtébwnymi czynnikami przeksztatcajgcymi srodowisko przyrodnicze sg czynniki antropogeniczne.
Naturalne zmiany moga mie¢ charakter bardziej globalny.

4.1.2. Zmiany antropogeniczne

Wzrost motoryzacji generuje wzrost poziomu halasu oraz zanieczyszczen
komunikacyjnych. Niestety tendencja ta powszechna w zasadzie w kazdej aglomeracji miejskiej
Polski, dotyczy takze Krakowa. Przez obszar planu przebiega ulica taczgca centrum miasta
z osiedlami Wieczysta i dalej z Pradnikiem Czerwonym i z osiedlami w Mistrzejowicach — ulica
Brodowicza. Nalezy spodziewa¢ sie wzrostu ucigzliwosci komunikacyjnych w rejonach
sasiadujgcych z ulica  Mogilska, Alejg Beliny-Prazmowskiego oraz ulicg Brodowicza.
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Zanieczyszczenia wywierajg wptyw na cziowieka, zwierzeta i roslinnos¢, obnizajac ich
odpornos$¢, powodujac takze rézne schorzenia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz aktualne uzytkowanie i zagospodarowanie terenu,
wyrazajace sie przez wzrost intensyfikacji zabudowy, poprzez dobudowy, przebudowy itp. moze
spowodowaé obnizenie waloréw urbanistycznych Osiedla, a tym samym s$rodowiska zycia
cztowieka.

Na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa, w tym wytyczenia kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w potudniowo-wschodniej czesci planu nalezy oczekiwa¢ wzrostu funkcji ustugowe;j.
Jednakze zabudowa ta winna nawigzywa¢ do istniejgcej tkanki urbanistycznej. Problem ten
bedzie analizowany szczeg6towo na etapie sporzadzania projektu planu.

4.2. Potencjalne sytuacje konfliktowe w srodowisku

Podstawowym problemem jest proces intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania,
co odbija sie kosztem terenow zieleni, ktére ulegajg uszczupleniu. Zmniejszenie powierzchni
terenéw zieleni wptywa na pogorszenie warunkéw klimatycznych — wzrost suchosci powietrza,
wzrost temperatury. Ponadto ubytek zieleni obniza walory estetyczne otoczenia, w tym obniza
atrakcyjnos¢ do mieszkania.

Wzrost natezenia ruchu i zanieczyszczenia powietrza negatywnie wplywa na stan
zdrowia ludzi i na stan zieleni.

Planowane sasiedztwo zabudowy biurowej w rejonie Ronda Mogilskiego moze wptyngé
na wzrost natezenia ruchu w ciggu ulic: Beliny-Prazmowskiego i Brodowicza. W przypadku
realizacji tego typu obiektu nalezy liczy¢ sie z utrudnieniami komunikacyjnymi. Z drugiej strony
lokalizacja tego obiektu, zaprojektowana o wysokich walorach architektoniczno-urbanistycznych
moze wzbogaci¢ przestrzen rejonu Ronda Mogilskiego, podkreslajgc jego znaczenie
w strukturze przestrzennej tej czesci miasta.

5. Wskazania

5.1. Wskazanie mozliwosci likwidacji i minimalizacji zagrozen
srodowiska przyrodniczego

Minimalizacja zagrozeh, jakie wywoluje dzialalnos¢ cztowieka, mogaca miec
zastosowanie w obszarze Osiedla Oficerskiego, to przede wszystkim utrzymanie lub wzrost
powierzchni biologicznie czynnej w postaci terendw zieleni przydomowej, ogrodowej
oraz zachowanie terenéw zieleni przy obiektach ustugowych i sportu i rekreacji.

Poprzez ustalenie planu, jakim moze by¢ przeznaczenie terenéw pod zielen z zakazem
ich zabudowy w rejonie wzdluz Pradnika i jego sasiedztwa mozna zminimalizowa¢ negatywny
wptyw urbanizacji na migracje zwierzat i roslin, odbywajacych sie w korytarzu ekologicznym
Pradnika.

Ustalenie zakazu stosowania paliw statych przyczyni¢ sie moze do zmniejszenia emisiji
szkodliwych substancji do powietrza, aczkolwiek stan ten musiatby mie¢ miejsce takze
W szerszym otoczeniu planu, czy w ogole w catym Krakowie.
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5.2. Wskazanie obszaréw predysponowanych do petnienia funkcji
przyrodniczych w strukturze funkcjonalno- przestrzennej obszaru

Potencjalne obszary mogace petni¢ funkcje przyrodnicze to przede wszystkim ciag
zieleni wzdtuz rzeki Pradnik (Biatucha). Znajdujg sie tam zbiorowiska ziotoros$li nadrzecznych —
poza planem, sklasyfikowanych wg Atlasu Roslinnosci Rzeczywistej Krakowa jako obszary
0 wysokich walorach przyrodniczych.

Do petnienia funkcji przyrodniczych, aczkolwiek o duzym wplywie cziowieka
predysponowany jest takze obszar ogrédkéw dziatkowych, ktére docelowo winny byé
przeznaczone pod zieleh publiczng urzadzona.

Istotny wptyw na klimat lokalny, ale takze na estetyke przestrzeni petnig szpalery drzew
rosngcych w ciggach zieleni przyulicznej. Zielen tego typu powinna by¢é zachowana
i sukcesywnie w miare mozliwosci poszerzana.

Z drugiej strony, nalezy stwierdzi¢, iz w zasadzie caty obszar planu, ktéry zainwestowany
jest w przewazajacej mierze zabudowg wystepujaca wsréd zieleni, petni funkcje przyrodnicza,
podwyzszajaca przede wszystkim walory zdrowotne, a takze estetyczne miejsca zamieszkania.

W celu wzrostu waloréw estetycznych, nalezy rozwazyé maskowanie zielenig pnaczy
obiektéw i budowli o niskich walorach architektonicznych. Ponadto pnacza zajmujac niewielkg
powierzchnie gruntu przyczyniajg sie do wzrostu zieleni, jednoczesnie wzbogacajgc walory
architektoniczne budynkéw i otoczenia [567]. Pngcza poza walorami estetycznymi, stanowig
warstwe ochronng murdéw, ktéra w lecie zapobiega przegrzewaniu stonecznemu, natomiast
w zimie chroni od chtodnych wiatréw. Ponadto zielen pnaczy zwieksza wilgotnos¢ powietrza,
jednoczesnie odciagajgc wilgo¢ od fundamentéw [14]. Zalecenie to z oczywistych wzgledow ma
wieksze szanse urzeczywistnienia dla obiektéw uzytecznosci publicznej i zabudowy
wielorodzinnej. Z drugiej strony roslinno$¢ pnaczy nie zastapi terendéw zieleni urzgdzonej
i nieurzadzonej rozmieszczonej powierzchniowo, ktére to sg podstawowa formg ksztattowania
systemu zieleni miejskiej.

5.3. Wskazanie obszaréw koniecznych do ochrony prawnej

Na terenie planu nie wskazuje sie nowych obszaréw koniecznych do objecia ochrong
prawng, za wyjatkiem istniejgcych dwéch pomnikéw przyrody. Istniejgce pomniki przyrody —
brzoza brodawkowata i metasekwoja chinska sg objete ochrong prawng na podstawie
przepiséw odrebnych.

5.4. Wskazanie terenow przydatnych do petnienia roznych funkcji
spoteczno-gospodarczych, z podaniem stopnia natezenia ich
realizacji

W miejscowym planie nalezy utrzymaé podstawowg funkcje, jakga obecnie ten teren
posiada, a mianowicie funkcje mieszkaniowg i mieszkaniowg z ustugami, przede wszystkim
wbudowanymi. Nalezy utrzyma¢ obecny charakter Osiedla Oficerskiego z zabudowg willowg
z ogrodami przydomowymi i nie wprowadzaé¢ w obszarze tego typu zabudowy wielorodzinnej
i ustugowej.

We wschodniej czesci planu — na terenie nieczynnego obechie kompleksu basenu —
nalezy rozwing¢ funkcje ustug sportu lub rekreaciji.
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Uporzadkowania wymaga natomiast potnocna cze$¢ planu w rejonie ulic
Radzikowskiego, Jaworskiego, Skorupki, Domki, Chrobrego, Na Wiankach. Jest to rejon
0 bardzo zréznicowanej zabudowie, wséréd ktorej jest wiele budynkéw o niskim standardzie.
Docelowe funkcje tego obszaru to funkcja mieszkaniowa i ustugowa. Czynnikiem inicjujgcym
przeksztatcenia tej czesci Osiedla Oficerskiego w kierunku wzrostu znaczenia funkcji ustugowej
moze by¢ planowany wedtug Studium przebieg linii tramwajowej wzdtuz ulicy Rakowickiej
w kierunku Pradnika Czerwonego i dalej Mistrzejowic.

Rejon wzdtuz Alei Beliny-Prazmowskiego nalezy uksztattowac jako o$ kompozycyjna,
z wysokiej jakosci zielenig wysokg i niska, jako podstawowymi elementami kompozycji. Aleja ta
powinna przybra¢ forme reprezentacyjnej ulicy.

Nalezy zachowa¢ w dotychczasowym uzytkowaniu lub przeznaczy¢ pod zielen publiczng
tereny ogrodéw dziatkowych. Zwlaszcza teren ogrodéw zlokalizowanych w p6inocno-wschodniej
czesci planu — w rejonie ulic: Chrobrego, Norwida, Rusatek — winien zosta¢ zachowany jako
teren zieleni, poniewaz stanowi on kontynuacje zieleni nadrzecznej. Preferowana funkcja tego
terenu to zielen publiczna.

Tereny po zachodniej stronie ulicy Rakowickiej o obecnym uzytkowaniu — ustugi, zaktady
kamieniarskie oraz ogrody dziatkowe, zlokalizowane obok cmentarza, powinny by¢é
przeznaczone pod zielen publiczng lub w przypadku realizacji linii tramwajowej taczacej
Srédmiesécie z obszarem Pradnika Czerwonego i dalej Mistrzejowic, nalezy przeznaczyé
pod tereny komunikacji tramwajowej z wkomponowang zielenig przyuliczna.

6. Uwarunkowania ekofizjograficzne — wnioski

1. Obszar planu charakteryzuje sie wystepowaniem duzej powierzchni zieleni
towarzyszacej zabudowie — zaréwno willowej, jednorodzinnej, jak i blokowej
i zabudowie ustugowej. Zielen ta warta jest zachowania.

2. Nalezy obja¢ ochrong szpalery drzew, tworzacych zielen przyuliczng Osiedla
Oficerskiego.

3. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ zastosowania pngaczy na $cianach budynkow
jako elementu wzbogacajacego kompozycje przestrzenna, zwtaszcza w odniesieniu
do niskiej jakosci zabudowy.

4. Waski pas wzdluz Pradnika (Biatuchy) stanowi teren o wysokich walorach
przyrodniczych, jest to takze korytarz ekologiczny i korytarz przewietrzania miasta
istotny dla funkcjonowania przyrodniczego obszaru Krakowa. Obszar ten winien by¢
wylgczony spod zabudowy.

5. Na terenie Osiedla Oficerskiego wystepujg zréznicowane warunki budowlane.
Najbardziej korzystne tereny to srodkowa czes$¢ obszaru planu oraz pas terenu
od ul. Grochowskiej przez Norwida, Chrobrego, wzdluz Skorupki do ulicy
Rakowickiej.

6. Duzy udziat zieleni poprawia ogélnie niekorzystne warunki klimatyczne, jakie
wystepujg w $rédmiesciu Krakowa.

7. Jednym z najistotniejszych czynnikdw niekorzystnie wptywajacych na cztowieka jest
hatas oraz zanieczyszczenia, ktorych zrodtem jest komunikacja.

8. Obszar planu cechuje sie stosunkowo wysokimi walorami urbanistycznymi. Osiedle
Oficerskie jest rejonem predysponowanym do ochrony zatozenia urbanistycznego.
Istotnym elementem wspoéttworzacym walory urbanistyczne jest zielem ogrodéw
towarzyszacych zabudowie willowej.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Osiedle Oficerskie zabudowane jest w duzej czesci budynkami, ktérych duza czesé
wpisana jest w gminnej ewidencji zabytkow, trzy obiekty wpisane sa do rejestru
zabytkébw. Wymaga to odpowiedniego ksztalttowania zabudowy, harmonizujacej
ze specyfikg zatozenia urbanistycznego Osiedla Oficerskiego.

Utrzymanie jako osi kompozycyjnych Osiedla Oficerskiego reprezentacyjnego
charakteru Alei Beliny-Prazmowskiego i ulicy Brodowicza, z wkomponowang zielenig
przyuliczng w postaci szpaleréw drzew i zakrzewien.

Pdinocna czes¢ obszaru objetego planem — rejon ulic: Rakowicka, Chrobrego,
Jaworskiego, Skorupki, z powodu zréznicowanego standardu i charakteru zabudowy,
wymaga podijecia dziatan rehabilitacyjnych tkanki urbanistycznej. Obszar ten wymaga
uporzadkowania z powodu chaotycznej zabudowy i zagospodarowania.
Zagospodarowania Osiedla Oficerskiego nalezy Kksztaltowaé w nawigzaniu
do istniejacych funkcji, przede wszystkim mieszkaniowej oraz mieszkaniowej
Zz wbudowanymi ustugami, z postulatem niezbyt duzego intensyfikowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Pas terenu wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy — w duzym stopniu obecnie zajety
przez tereny zielone (ogrody dzialkowe, zieleh zbiorowisk nadrzecznych, zielen

towarzyszaca zabudowie), powinien pelni¢ funkcje rekreacji i wypoczynku,
z postulatem tworzenia terenéw zieleni publicznej na terenie obecnych ogrodéw
dziatkowych.

Propozycja funkcji rekreacji i wypoczynku wzdtuz Pradnika (Biatuchy) stoi w kolizji
Z przebiegiem ulicy Brodowicza, przecinajgcej proponowany teren. Jednakze
stworzenie przestrzeni o funkcji rekreacyjnej jest sprawg priorytetowa, istotng
dla warunkoéw zamieszkania i przebywania czlowieka w miescie.

Na terenie planu za wyjatkiem dwéch pomnikéw przyrody, nie wystepujg szczegolnie
cenne gatunki roslin i zwierzat oraz siedliska przyrodnicze wymagajgce objecia
ochrona.
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ZALACZNIK NR 1 DO OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

DOKUMENTACJA
FOTOGRAFICZNA

Fot. Pawet Godzina
Biuro Planowania Przestrzennego
Pracownia Urbanistyczna



Fot.1 Zielen przyuliczna przy ul. Brodowicza

Fot.2 Szpaler drzew przy ul. Kieleckiej



Fot.3 Zielen przyuliczna przy ul. Mogilskiej

Fot.4 Most w ciggu ul. Rakowickiej nad Biatuchg (Pradnikiem)



Fot.5 Most nad Biatuchg (Pradnikiem)

Fot.6 Biatucha (Pradnik)



Fot.7 Biatucha (Pradnik)

Fot.8 Biatucha (Pradnik)



Fot.9 Zielen nad Pradnikiem (Biatuchg) - poza planem

Fot.10 Ogrody dziatkowe przy ul. Rakowickiej



Fot.11 Skwer przy petli tramwajowej — ul. Rakowicka

Fot.12 Skwer przy petli tramwajowej — ul. Rakowicka



Fot.13 Skwer przy petli tramwajowej — ul. Rakowicka

Fot.14 Skwer przy petli tramwajowej — ul. Rakowicka



Fot.15 Aleja Beliny-Prazmowskiego

Fot.16 Rondo Mogilskie



Fot.17 Biatucha (Pradnik)

Fot.18 Rondo Mogilskie



Fot.19 Biatucha (Pradnik) -widok z mostu w ciggu ul. Rakowickiej
w kierunku pétnocno-zachodnim

Fot.20 Wnetrze miedzyblokowe — rejon ulic Zaleskiego-Rymarska-Mogilska
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Fot.21 Wnetrze miedzyblokowe — rejon ulic Zaleskiego-Rymarska-Mogilska

Fot.22 Whnetrze miedzyblokowe — rejon ulic Zaleskiego-Rymarska-Mogilska
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Fot.23 Ulica Zaleskiego

Fot.24 Ulica Zaleskiego — widok w kierunku wschodnim
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Fot.25 Zielen osiedlowa miedzy blokami przy ul. Zaleskiego

Fot.26 Zielen przy bloku przy ul. Rymarskie;
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Fot.27 Biatucha (Pradnik) — przy blokach w rejonie Brodowicza-Grochowska

Fot.28 Biatucha (Pradnik) — przy blokach w rejonie Brodowicza-Grochowska
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Fot.29 Biatucha (Pradnik) — widok z mostu w ciggu ul. Chrobrego
w kierunku potudniowo-wschodnim

Fot. 30 Alejka miedzy ogréodkami dziatkowymi
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Fot. 31 Alejka nad Biatuchg (Pradnikiem) przy blokach

Fot.32 Ogrodki dziatkowe
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Fot. 33 Biatucha (Pradnik) — widok z ul. Wilka-Wyrwinskiego — widok na pétnoc

Fot.34 Aleja Beliny-Prazmowskiego
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Fot.35 Ulica Brodowicza — widok od strony mostu na Pradniku
w kierunku poludniowo-wschodnim

Fot.36 Ulica Grochowska — widok na zachdd od strony ul. Brodowicza
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Fot.37 Most nad Pradnikiem (Biatuchg) — widok w ulice Olszyny (poza planem)

Fot.38 Ulica Rusatek — przy szkole
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Fot.39 Ulica Wilka-Wyrwinskiego — widok od ul. Brodowicza

Fot.40 Ulica Wilka-Wyrwinskiego — widok w kierunku potudniowo-wschodnim
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Fot.41 Ulica Wilka-Wyrwinskiego — widok w kierunku pétinocnym

Fot.42 Zielen przyuliczna przy skrzyzowaniu Wilka-Wyrwihskiegom z Brodowicza
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Fot.43 Zielen przyuliczna przy skrzyzowaniu Wilka-Wyrwinskiegom z Brodowicza

Fot.44 Zielen miedzy ogrédkami dziatkowymi
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Fot. 45 Kwietnik przy Rondzie Mogilskim (na granicy planu)
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