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1. Wprowadzenie
1.1.Informacje wstepne

Potozenie administracyjne

Obszar objety granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza” potozony jest w Scistym centrum Krakowa, w Dzielnicy
| Stare Miasto, w bezposrednim sgsiedztwie Krakowskiego Centrum Komunikacyjnego i ok. 600
m od Plant Krakowskich.

Granice obszaru, o powierzchni 22,54 ha, wyznaczone sa:

e od poétnocy: potudniowg granicg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zabiniec - Potudnie”, nastepnie potudniowa granica
Cmentarza Rakowickiego oraz potudniowg granica dziatki nr 219/8
obr. Srédmiescie;
od wschodu: ul. Rakowicka;

e od potudniowego zachodu: ul. Aleksandra Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza
ial. 29 Listopada.

)

Ryc. 1. Potozenie obszaru na tle ortofotomapy z 2019r. [1].

Potozenie geograficzne

Obszar opracowania znajduje sie:

- wg regionalizacji fizyczno - geograficznej (zgodnie z podziatem opublikowanym w
2018 r. [2]): w prowincji - Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i
Pétnocnym, podprowincji - Podkarpacie Pdétnocne, makroregionie - Brama
Krakowska, mezoregionie - Pomost Krakowski,

- wgregionalizacji geomorfologicznej [3] - w Pradolinie Wisty, Stozek Pradnika,
- wgregionalizacji mezoklimatycznej[4] - w Regionie teras wyzszych dna doliny Wisty.

1.2.Podstawa prawna prognozy
Podstawa dla opracowania prognozy sa:

e UchwataNr Cl/2639/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 maja 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Wita
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Stwosza": Opracowanie planu wykonywane w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK,
obejmuje takze Prognoze oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz.U. z 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.z 2020 r. poz. 1219
Z pozn.zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2020 poz. 55 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2020r. p0z.293 z pdzn. zm.)

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegétowych warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania
nas$rodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualne),

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.77.2018.Ma$S
zdnia 9 pazdziernika 2018 r.,

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-301/18
ZL/2018/09/1050 z dnia 1 pazdziernika 2018 r.

1.3.Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwatg Rady Miasta Krakowa.
Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejagcego iplanowanego
zagospodarowania terenéw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego planu,
rozszerzajac zasieg opracowania zgodnie zprognozowanym zasiegiem oddziatywan
zagospodarowania obszaru.

1.4.Metodyka pracy

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko uwzglednia wymagania okreslone w art.
51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Problematyka prognozy uwzglednia specyfike obszaru planu i jego otoczenia. Zgodnie z art. 53
ustawy zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu planu obszaru ,Wita Stwosza” uzgodniony zostat z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
srodowiska, poprzez:

— ldentyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywéw na biofizyczne
i zdrowotne komponenty $rodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

— Dyskusje i wspoétprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw,
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— Petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznosci lokalnej
i organdw samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktore sktada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu prognozy
zastosowano metode opisowa oraz tzw. naktadkowa w zakresie czesci kartograficzne;j.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

— Istniejacy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb mpzp obszaru ,Wita
Stwosza”,

— Uwarunkowania wynikajgce z ustalen projektu planu obszaru ,Wita Stwosza”,

— Dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene mozliwych przemian komponentéw Srodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;j.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw
srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja
ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajgcych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu $rodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie uwzglednia w szczegdélnosci zakres tresci wyszczegdlnionych w art. 51
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Niniejsza prognoza oddziatywania na
srodowisko ztozona jest z nastepujacych gtéwnych czesci:

— Woprowadzenie - obejmujace informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego
dokumentu oraz powigzaniach z innymi dokumentami, metodyke pracy,

— Analiza uwarunkowan $rodowiskowych - stan i funkcjonowanie $rodowiska oraz
potencjalne zmiany tego stanu przy braku realizacji projektowanego dokumentu
(gtéwnie w oparciu o sporzadzone na potrzeby planu opracowanie ekofizjograficzne),

— Uwarunkowania wynikajgce ze stanu planistycznego oraz przepiséw odrebnych;

— Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
wjakich te cele i inne problemy s$rodowiskowe zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu;

— Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz analiza
i ocena wptywu realizacji tych ustalen na srodowisko obszaru;

— Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

— lIstniejace problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
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— Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos$é tego obszaru;

—  Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

— Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru

— Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
w odniesieniu do obszaru Natura 2000;

—  Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu;

— Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko;
— Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza sktada sie z czesci tekstowej i zatgcznikoéw kartograficznych.

1.5.Materiaty wykorzystane w opracowaniu

[1] Materiaty kartograficzne:, Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2019.

[2] Solon J., Borzyszkowski J., Bidtasik M., Richling A., Badora K., Balon J., Brzezinska-
Wojcik T., Chabudzinski k., Dobrowolski R., Grzegorczyk [., Jodtowski M.,
Kistowski M., Kot R., Kraz P., Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E.,
Migon P., ,Physico-geographical mesoregions of Poland - verification and
adjustment of boundaries on the basis of contemporary spatial data,” Geographia
Polonica, pp. 143-168,vol.91, iss.2 2018.

[3] Folia Geographica, prac. zbior., ,Krakéw - Srodowisko geograficzne, Series
Geographica - Physica, vol. VIII.,” PWN, Warszawa - Krakéw., 1974.

[4] Matuszko, D. [red.], Klimat Krakowa w XX wieku, Krakéw: Instytut Geografii i
Gospodarki Przestrzennej UJ, 2007.

[5] ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza”,” BPP, UMK Krakéw,
Krakéw, 2018.

[6] Materiaty kartograficzne:;, Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno-inzynierskiego Aglomeracji Krakowskiej, Krakéw:
Panstwowy Instytut Geologiczny, 2007.

[7] ,Dokumentacja geologiczno - inzynierska dla okreslenia warunkéw geologiczno -
inzynierskich pod projektowang inwestycje - budowa siedziby Archiwum
Narodowego w Krakowie na dziatce nr 219/15, przy ul. Rakowickiej.,” GEOMIX
Biuro Geologiczne Jarostaw Garecki, Krakéw, 2015.

[8] ,Dokumentacja geologiczno - inzynierska dla okreslenia warunkéw geologiczno -
inzynierskich posadowienia obiektéw budowlanych: Budowa budynku
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mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, wewnetrznymi
instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,” Zaktad Geologiczno-Goérniczy,
Krakow, 2015.

[9] ,Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowlanego etapu Il
zespotu budynkéw mieszkalno - ustugowych, biurowych i hotelowych wraz z
garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng i wjazdami przy ul.
Rakowickiej w Krakowie.,” PGG "Geoprojekt", Krakéw, 2011.

[10] ,Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla rozpoznania warunkéw gruntowo-
wodnych pod projektowane zaplecze sekcji eksploatacji PKP - PLK S.A. w
Krakowie na dziatkach nr 179/26, 180/7, 208/1, 209/1, 209/4,210/1, 210/2, 211.
218/5,218/6,218/7,218/4 -obr.,” Sap-Projekt-Potudnie, Krakéw, 2005.

[11] ,Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla potrzeb projektu technicznego i
wykonawczego "Dworca Odtworzeniowego PKP przy ulicy Bosackiej w
Krakowie.,” 2003, Krakow, CHEMKOP-LABORGEO.

[12] ,Dokumentacja geologiczno-inzynierska uproszczona dla okreslenia warunkéw
podtoza pod projektowana budowe ulicy Lubomirskiego na odcinku od km 0+277
do 0+629 wraz z przejsciem podziemnym na skrzyzowaniu z ulicg Rakowickg w
Krakowie.,” CHEMKOP-LABORGEO, Krakoéw, 2000.

[13] Materiaty kartograficzne:, Mapa hydrogeologiczna obszaru Krakowa 1:25000,
Krakéw: Kleczkowski A.S., Kowalski J., Myszka J., 1994.

[14] Degorska, B. [red.] z zesp., ,Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa,” Krakow, 2010.

[15] ,Przemiany stosunkéw wodnych na obszarze Krakowa - Zeszyty naukowe UJ
MCXLIV, Prace geograficzne z. 96,” Pociask-Karteczka J., Krakow, 1994.

[16] ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,” UMK, Krakéw, 2014.

[17] Dokumentacja hydrogeologiczna:, ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 - Dolina Wista (Krakow)”,” Gen.
Wyk. PIG-PIB, Wyk. Krakowskie Przedsiebiorstwo Geologiczne ,ProGeo" Sp.z 0.0.,
Krakow, 2015.

[18] IGIGP UJ, Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa,
Krakow: Instytut Geografii Gospodarki Przestrzennej UJ, 2008.

[19] Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa, Krakéw: Urzad Miasta Krakowa,
2016.

[20] Mapa roslinnosci  rzeczywistej i wyznaczenie obszaréw przyrodniczo
najcenniejszych, niezbednych dla zachowania rownowagi ekosystemu miasta,
Krakéw: Urzad Miasta Krakowa, 2006/2007.

[21] Dubiel E., Szwagrzyk J. (red.), Atlas roslinnosci rzeczywistej Krakowa., Krakéw:
UMK, 2008., Krakow: UMK, 2008.
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[22] Degérska B., Bascik M. [red.], ,Srodowisko przyrodnicze Krakowa. Zasoby-
Ochrona-Ksztattowanie,” UMK, IGIiGP UJ, WGIiK PW, Krakéw, 2013.

[23] Zespot ekspertéow pod kierunkiem M. Mydtowskiego, ,"Kierunki rozwoju i
zarzadzania terenami zieleni miejskiej w Krakowie na lata 2017-2030" - Aneks II:
Ochrona Przyrody,” Krakéw, 2016.

[24] Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, Krakow,
2018.

[25] Kistowski, M., ,Metodyka sporzadzania opracowan ekofizjograficznych - ocena
odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneraciji.,” 2003.

[26] ,Program Strategiczny Ochrona Srodowiska,” Uchwata nr LV1/894/14 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014.

[27] Mapa akustyczna miasta Krakowa, Krakéw: Ekkom Sp. z 0.0. na zaméweinie Gminy
Miejskiej Krakow, 2017.

[28] Materiaty kartograficzne:, Mapy dokumentacyjne osuwisk i terenéw zagrozonych
ruchami masowymi w skali 1:10 000 Miasto Krakéw dzielnice I-VII oraz X-XI, Krakéw:
PIG oddz.Karpacki w Krakowie, 2011.

[29] ,Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego przyjety uchwatg
NrXLIl/662/13 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego zdnia 30 wrze$nia 2013 r.,”
Krakow, 2013.

[30] ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa- Uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwatg Nr
XCIl1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI11/1700/14 z dnia
9lipca2014r.”.

[31] ,Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa,”
Degorska B. [red.] z zesp. UMK, Krakow, 2010.

[32] Dokumentacja hydrogeologiczna:, ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 450 - Dolina Wista (Krakow)”,” Gen.
Wyk. PIG-PIB, Wyk. Krakowskie Przedsiebiorstwo Geologiczne ,ProGeo" Sp.z 0.0.,
Krakow, 2015.

[33] Zat. nr 3. POS dla m. Krakowa, ,Program Ochrony Srodowiska dla miasta
Krakowana lata 2012-2015 przyjety uchwatg nr LXI/863/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 21 listopada 2012, Standardy zaktadania i pielegnacji
podstawowych rodzajéw terenéw zieleni w miescie,”.

[34] Lewinska J. i in., ,Wptyw miasta na k'Iimat lokalny (na przyktadzie aglomeracji
krakowskiej),” Instytut Ksztattowania Srodowiska, Warszawa, 1982.

[35] ,Miejski Program Rewitalizacji Krakowa przyjety Uchwatg Nr CXXI/1906/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przyjecia Miejskiego
Programu Rewitalizacji Krakowa.”.
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[36] ,Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa - Prognoza oddziatywania na srodowisko,” UMK, Krakéw, 2014.

[37] ,Srodowisko przyrodnicze Krakowa. Zasoby-Ochrona-Ksztattowanie,” UMK,
IGIGP UJ, Wydz. GiK PK, Oprac. pod. red. Degérska B. i Bascik M, Krakéow, 2013.

[38] Zat. nr 1 do POS dla m. Krakowa, ,Program Ochrony Srodowiska dla miasta
Krakowa na lata 2012-2015 z uwzglednieniem zadan zrealizowanych w 2011 r.
oraz perspektywa na lata 2016-2019, przyjety uchwatg nr LXI1/863/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012".

[39] Zat. nr 2 do POS dla m. Krakowa, , Progra Ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa
na lata 2012-2015 przyjety uchwata nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia
21 listopada 2012).Diagnoza stanu sSrodowiska miasta (etap I)”.

[40] ,Lokalny Plan Rewitalizacji Starego Miasta (Uchwata Nr LI11/673/08/Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2008 r.).”.

[41] ,Program Opieki nad Zabytkami Gminy Miejskiej Krakéw na lata 2010-2014,”
Krakow, 2010.

[42] ,Opracowanie fizjograficzne ogolne,” Krakowski Zespot Miejski, Krakow, 1975.

[43] ,Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Wita Stwosza" Biuro Planowania
Przestrzennego UMK, Pracownia Prac Studialnych, Krakéw, 2016.

[44] Materiaty kartograficzne:Ortofotomapa miasta Krakowa, 2018
[45] Materiaty kartograficzne:, Mapa zasadnicza miasta Krakowa.

[46] Materiaty kartograficzne:, Ortofotomapa Miasta Krakowa, 1996.
[47] Materiaty kartograficzne:, Ortofotomapa Miasta Krakowa, 1970.

[48] Materiaty kartograficzne:, Szczegétowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000,
Arkusz Krakow (973), Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny, 1993.

[49] Materiaty kartograficzne:, Rastrowa mapa podziatu hydrograficznego Polski, skala
1:50000..
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[52] ProGea Consulting, ,Mapa roslinnosci rzeczywistej i wyznaczenie obszaréw
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2. Stani funkcjonowanie srodowiska

(rozdziat przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzqdzone do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza” [5]).

2.1.Zasoby srodowiska

2.1.1. Budowa geologiczna

Wg podziatu przyjetego w opracowaniu ,Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz
z opracowaniem atlasu geologiczno-inzynierskiego aglomeracji krakowskiej” [6] obszar opracowania
potozony jest w obrebie jednostki geologiczno-strukturalnej - monokliny krakowsko-
czestochowskiej stanowigcej kontynuacje monokliny przedsudeckiej. Na obszarze aglomeracji
krakowskiej zajmuje ona pdétnocno-zachodnia i pétnocng czes¢ miasta, graniczac z brzegiem
zapadliska przedkarpackiego i nieckg miechowska.

Na mapach gruntéw wykonanych w ramach ,Atlasu geologiczno-inzynierskiego” [6]
zobrazowano grunty podtoza budowlanego w cieciu poziomym na gtebokosciach 1, 2 i 4 m
wyznaczajac zasieg wystepowania serii, czyli wydzielen o jednakowych warunkach genetyczno-
litologicznych nadanej gtebokos$ci. Mapy wykorzystywane mogg by¢ dla projektowania
posadowienia obiektow budownictwa typu bardzo lekkiego badz lekkiego, jak réwniez
w przypadku mozliwych awarii urzadzen infrastruktury miejskiej, katastrof ekologicznych,
awarii $rodkéw transportu. Mapy gruntéw podtoza, wraz z mapami gtebokosci zalegania
zwierciadta wdd podziemnych, informuja réwniez o zdolnosciach filtracyjnych gruntéw
i kierunkach migracji ewentualnych zanieczyszczen i skazen. Wg powyzszych map w obszarze
granic projektu planu na gtebokosciach 1 i 2 m p.p.t. wystepuja gtéwnie grunty z serii 9 - osady
rzeczno-peryglacjalne: piaskii zwiry oraz z serii 10 - osady taraséw akumulacyjnych: gliny, pyty
piaski, zwiry. W potudniowej czesci obszaru niewielki fragment zajmuja grunty serii 1 - nasypy
budowlane i niebudowlane, ktére na gtebokosci 4 m p.p.t. ustepujg miejsca gruntom serii 9.

Wg mapy warunkéw budowlanych na gtebokosci 2 m p.p.t. (sporzadzonej
Z przeznaczeniem dla potrzeb planowania przestrzennego, w tym dla projektéw budowlanych,
obiektow budownictwa mieszkaniowego i liniowych tras wszelkiego rodzaju, a takze oceny
geologiczno-inzynierskiej obszaréw przeznaczonych dla inwestycji), w obszarze wystepuja
warunki korzystne - grunty nosne oraz woda ponizej 2 m p.p.t. (Ryc. 2.).
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Ryc. 2. Fragment mapy warunkéw budowlanych obejmujacy rejon obszaru opracowania [6].

W obrebie obszaru opracowania szczegétowe badania geologiczne zostaty
przeprowadzone w ramach dokumentacji geologiczno-inzynierskich sporzadzonych na
potrzeby konkretnych zamierzen inwestycyjnych. W ponizszej tabeli zestawiono najwazniejsze
dane i wyniki badan przedstawione w analizowanych dokumentacjach.

Tab. 1. Zestawienie danych przedstawionych w analizowanych dokumentacjach geologiczno-
inzynierskich.

Rejon/adres Miazszos¢ Warunki Gtebokos¢ ustabilizowanego
wykonywanych gruntéw Grunty rodzime zwierciadta wody
badan, rok nasypowych gruntowe gruntowej/warunki wodne
Siedziba Archiwum do2,7m Grunty mineralne niespoiste - ztozone 0d8,1do9,2mp.p.t.
Narodowego w piaski $rednie, piaski grube,
Krakowie, przy ul. pospotki, zwiry  wapienne,
Rakowickiej [71, grunty  spoiste -  piaski
2015 gliniaste, pyty piaszczyste, gliny

piaszczyste
Dziatki nr 219/20 i 0,1-18m Osady piaszczyste z proste ok.9m
219/21, ul. soczewkami i wktadkami mad
Rakowicka [8], 2015 mineralnych - glin

piaszczystych i piaskow

gliniastych, pospétki, piaski

$rednie z domieszka zwiru,

wapien
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Rejon/adres Miazszos¢ . Gtebokos¢ ustabilizowanego
. . Warunki T
wykonywanych gruntow Grunty rodzime zwierciadta wody
. gruntowe . .
badan, rok nasypowych gruntowej/warunki wodne
Ul. Rakowicka, 04-40m Osady rzeczne -  seria ztozone 0d 8,80do 11,20 m p.p.t.
zespot budynkoéw piaszczysto-zwirowa z
mieszkalno- soczewkami mad, mady, ity
ustugowych [9],2011 warstw skawinskich
Zaplecze sekcji 0,6-13m Grunty piaszczysto zwirowe - proste 0d11,0do 12mp.p.t.
eksploatacji PKP - piaski drobne, s$rednie z
PLK S.A Krakéw [10], domieszka glin, pojedynczych
2005 ziaren krzemieni i okruchéw
wapieni, pospdtki, grunty
spoiste - piaski gliniaste, gliny
pylaste, gliny piaszczyste, ity,
ity pylaste
Dworzec do4-6m Piaski o rdéznym stopniu ztozone 0d 6,35do 13,60 m p.p.t.
odtworzeniowy PKS, uziernienia z domieszka
ul. Bosacka [11], zwiréw i otoczakéw, ity, ity
2003 pylaste
Projektowana ul. dol-2m Piaski o réznym stopniu proste ok.9m
Lubomirskiego [12], uziarnienia z  domieszka
2000 zwiréw i otoczakéw, ity, ity
pylaste

2.1.2. Morfologiairzezbaterenu

Wsg regionalizacji geomorfologicznej [3] rejon opracowania znajduje sie w jednostce
geomorfologicznej Pradoliny Wisty. Dolina wycieta jest w itach miocenskich wyscielona osadami
czwartorzedowymi o réznym pochodzeniu - piaski i zwiry fluwioglacjalne, piaski i zwiry rzeczne,
piaski gliniaste.

Zgodnie z Atlasem geologiczno-inzynierskim obszar opracowania w catosci potozony jest
w obrebie réowniny akumulacji rzeczno-lodowcowej [6]. Omawiany teren charakteryzuje sie
ptaska powierzchnig, zrzednymi od okoto 209 do 217 m n.p.m. Najwieksze deniwelacje zwigzane
s3 zréznego rodzaju antropogenicznymi formami rzezby (waty, skarpy, nasypy). W zasiegu
granic projektowanego planu nie wystepujg tereny o spadkach wiekszych lub réwnych 12%.
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Ryc. 3. Fragment mapy geomorfologicznej Krakowa obejmujacy rejon obszaru opracowania [6].

2.1.3. Stosunki wodne

Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie wystepujg cieki oraz powierzchniowe zbiorniki wodne.

Wody podziemne

Wg Mapy hydrogeologicznej obszaru Krakowa 1:25000 [13] obszar opracowania
potozony jest w obrebie czwartorzedowego obszaru uzytkowych wéd podziemnych. Wody
w obrebie pietra czwartorzedowego wystepuja w utworach zwirowo-piaszczystych w granicach
tarasu Sredniego i niskiego. Migzszos¢ utwordéw zawodnionych wynosi od 10 do 15 m [13].

Zwierciadto wody w utworach czwartorzedowych ma charakter swobodny, choé
w miejscach wystepowania stabo przepuszczalnych wktadek ilastych moze byé napiete. Uktad
zwierciadta nawiazuje do uksztattowania terenu. Spadek hydrauliczny w obrebie teras wynosi
od 0,003 do 0,007 ijest zmienny w zaleznosci od sezonowych zmian zasilania warstwy
wodonosnej. Utwory wodonosne zasilane sg bezposrednio opadami. Moga by¢ réwniez zasilane
wodami infiltrujagcymi z Wisty i jej doptywoéw [14] [15].

Wg Mapy gtebokosci wystepowania pierwszego zwierciadta wod podziemnych [6], gtebokosé
wystepowania zwierciadta wod podziemnych waha sie od 5 do 10 m p.p.t. we wschodniej czesci
obszaru, natomiast w czesci zachodniej wynosi ponizej 10 m p.p.t. Taki rozktad gtebokosci
zwigzany jest z potozeniem obszaru w stosunku do Wisty oraz potoku Biatucha (Pradnik).
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Szczegdtowe dane dotyczace wystepowania wod gruntowych przedstawione zostaty
w dokumentacjach geologiczno-inzynierskich wykonanych na potrzeby konkretnych inwestycji.
Dane te woparciu o analizowane zatwierdzone dokumentacje zestawione zostaty w zestawieniu
tabelarycznym (Tab. 1) w rozdziale 2.2.2. Budowa geologiczna.

GZWP 450

Najbardziej zasobne obszary (fragmenty) wéd podziemnych zwyktych, wystepujacych
w obrebie jednostek hydrostratygraficznych, zostaty zaliczone do gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych - GZWP [16]. Pétnocna czes$¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach
czwartorzedowego zbiornika GZWP 450 ,Dolina rzeki Wisty”. Granice GZWP
udokumentowano w ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne
w zwiqgzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 -
Dolina rzeki Wista (Krakéw)” [17], zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja z dnia
12.01.2016r. znak: DGK-11.4731.94.2015.A)).

GZWHP nr 450 to zbiornik o porowym typie osrodka, zlokalizowany w plejstocenskich
utworach piaszczystych i piaszczysto - zwirowych, lokalnie zaglinionych, wykazujacy
zroéznicowana odpornos$é nazanieczyszczenie. Zwigzany jest z kopalnym systemem dolin
rzecznych, tylko nieznacznie pokrywajacym sie ze wspdtczesnym uktadem hydrograficznym.
Zbiornik waski o migzszosci osadéw wodonos$nych 3-6 m sporadycznie 10-12 m. Ujecia wody
bazujace na tym zbiorniku, charakteryzuja sie znaczng wydajnoscia [16].

W dokumentacji hydrogeologicznej dotyczacej GZWP 450 [17] wyznaczono
hydrogeologiczny obszar ochrony (w obrebie planu granica tozsama z przebiegiem granicy
GZWP). Obszar okreslony zostat na podstawie obliczen czasu doptywu wéd do granic GZWP
w przyjetych warunkach eksploatacji wody. Przy wyznaczaniu granicy obszaru ochronnego wg
kryterium hydrogeologicznego uwzgledniono:

- izochrone 25-letnig pionowego czasu doptywu przez strefe aeracji dla obszaru
potozonego wewnatrz zbiornika,

- izochrone 25-letnia tacznego (pionowego i poziomego) czasu doptywu waéd do granic
zbiornika z obszaru zasilania

Wyznaczong wstepnie granice hydrogeologiczng uszczegétowiono z uwzglednieniem
zagospodarowania i uzytkowania terenu, dostosowujac jg do statych elementéw
zagospodarowania takich jak drogi, ulice, cieki wodne itp. zlokalizowane w sgsiedztwie lub przy
granicy obszaru wyznaczonego izochrong 25-letnig. Uszczegétowiong granice okreslono jako
granice proponowanego obszaru ochronnego. Granica proponowanego obszaru ochronnego
biegnie od skrzyzowania z ul. Wita Stwosza fragmentem ulicy Rakowickiej a nastepnie
Rakowicka boczng w kierunku estakady w ul. Wita Stwosza.

W chwili obecnej GZWP nr 450 nie posiada obszaru ochronnego ustanowionego
na mocy obowigzujacych przepiséw, a jedynie jej propozycje (j.w.).

2.1.4. Gleby

Wog opracowania ,Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa” [18]
na analizowanym terenie wystepuja nastepujace jednostki glebowe:

— tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols) (16)

Zajmuja wiekszos¢ obszaru opracowania.

Urbanoziemy (Urbisols) sg utworami glebowymi obszaréw zabudowanych oraz terenéw
wolnych od zabudowy gdzie wyburzono stare budynki lub dawne urzadzenia fortyfikacyjne.
W profilu urbanozieméw wystepuje powierzchniowa warstwa prochnicy wymieszana z gruzem
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budowlanym iz materiatem ziemistym przykrywajacym gruzowisko. Sktad chemiczny masy
glebowej takich utworéw jest zréznicowany i zalezy on od materiatéw zdeponowanych
i utrwalonych przez zasadzong lub zasiang roslinnosc¢.

Gleby ogrodowe (Hortisols), sa utworami wzbogacanymi w materie organiczng
pochodzacg ztzw. ziem ogrodniczych m.in. z kompostéw. W obszarze opracowania
wystepowanie tych gleb zwigzane jest z terenami zieleni urzadzonej.

— gleby zmienione przez przemyst (Technosols) (17)

Technosole to utwory glebowe znieksztatcone przez dziatalnos¢ przemystowg
i transportowa. Nie posiadajg one wyksztatconego profilu glebowego, natomiast w catym
profilu, a szczegdlnie w jego czesci stropowej obserwuje sie odpady przemystowe.

W obszarze opracowania technosole wystepuja na niewielkim fragmencie w pétnocno-
zachodniej czesSci opracowania, zajetym przez infrastrukture komunikacyjna.

Objasnienia: 16 - tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols), 17 - gleby
Zmienione przez przemyst (Technosols).

Ryc. 4. Obszar opracowania na tle Mapy Gleb Miasta Krakowa [18].

Zaznacza sie, ze Mapa Gleb Miasta Krakowa [18] zostata opracowana w skali 1:20000
ima charakter przegladowy. Ogranicza to mozliwo$¢ zastosowania tego materiatu
kartograficznego do szczegbétowego przedstawienia rozmieszczenia przestrzennego gleb.
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2.1.5. Szataroslinna

Niniejszy rozdziat zostat opracowany m.in. w oparciu o wydany w 2016 roku ,Atlas
pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa” [19], ktory zawiera m.in. aktualizacje ,Mapy roslinnosci
rzeczywistej i wyznaczenia obszaréw przyrodniczo najcenniejszych, niezbednych do zachowania
réwnowagi ekosystemu miasta” [20] sporzadzonej na podstawie kartowania fitosocjologicznego
przeprowadzonego w sezonach wegetacyjnych w latach 2006-2007, a nastepnie wydanej
w formie ,Atlasu roslinnosci rzeczywistej Krakowa [21]”. W ramach aktualizacji w pierwszym etapie
zweryfikowano zasiegi poszczegdlnych klas w oparciu odane teledetekcyjne, natomiast
w dalszej kolejnosci wybrano obszary do szczegétowego kartowania terenowego - przede
wszystkim miejsca o wysokich walorach przyrodniczych, gtéwnie tgki oraz fragmenty Krakowa
najbardziej narazone na niekorzystne zmiany.

Informacje zawarte na Mapie roslinnosci rzeczywistej zostaty zweryfikowane oraz
uzupetnione w oparciu o wizje terenowa przeprowadzong w sierpniu 2018 r. na potrzeby
niniejszego opracowania ekofizjograficznego.

Zgodnie z opracowaniem ,Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa” [19], w obszarze
opracowania wystepuje zielen urzadzona - zielehce, skwery i zielen przyuliczna, ogrodki
jordanowskie oraz zieleh cmentarzy, a takze tereny zainwestowane.

Zielence, skwery i zieleri przyuliczna, ogrédki jordanowskie

Zielen zwigzana z wydzieleniem tego typu ma duze znaczenie dla mieszkancéw
najblizszego otoczenia, jako jedyne obszary zielone w ich sgsiedztwie.

We wschodniej czesci obszaru dominuje zielen przyuliczna w postaci szpaleréw drzew.
Zielen wysoka oraz krzewy wystepujg rowniez w obrebie skweru i parkingu w srodkowe] czesci
opracowania, przy ul. Wita Stwosza. Zaobserwowano tu okazate egzemplarze kasztanowcow,
robinii akacjowych, topoli, klonéw jaworéw, klonéw ozdobnych, klonéw polnych, jesionéw, lip
i wigzow. Wystepuje tu réwniez zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie na zamknietym
osiedlu przy ul. Rakowickiej. Warto réwniez zwrdci¢ uwage na cenne zatozenie ogrodowe przy
klasztorze OO. Karmelitow Bosych, gdzie rosnie m.in. dgb czerwony, sosna, modrzew, buk,
wisteria.

Wiekszos¢ zieleni w zachodniej czesci opracowania wystepuje na nieuzytkowanych
terenach w okolicy ul. Zelaznej, przy granicy z Cmentarzem Rakowickim. Rozwija sie tam
roslinnos¢ ruderalna, m.in. nawtod, kielisznik zaro$lowy. Duza czes¢ roslinnosci wystepujacej
wzdtuz muru Cmentarza Rakowickiego zostata niedawno usunieta.W tej czesci obszaru
wyrozniaja sie okazate drzewa takie jak topole, jesiony, brzozy, robinie akacjowe, modrzew.
Roslinnos¢ ruderalna rozwija sie takze na dziatkach stanowigcych luki w pierzei zabudowy przy
ul. Katowej. Zielen wysoka wystepuje w zamknietym kwartale zabudowy, jednak ze wzgledu na
niedostepnos¢ terenu nie okreslono sposobu jej zagospodarowania oraz stanu zachowania,
zaobserwowano natomiast wystepowanie pnaczy na scianach kamienic. Od strony ul. Wita
Stwosza znajduje sie szpaler forsycji i klondw polnych, a takze pojedyncze okazate egzemplarze
robinii akacjowej, klonu jesionolistnego oraz jaworu.

Tereny zainwestowane

Tereny zainwestowane zostaty wyznaczone w Srodkowej czesci opracowania, obejmujac
tereny uzytkowane jako parking, muzeum Armii Krajowej oraz tereny podlegajace obecnie
intensywnym procesom inwestycyjnym. W obrebie parkingu obserwuje sie rozwdj roslinnosci
ruderalnej, w tym gatunkéw trawiastych, nawtoci oraz kielisznika zaroslowego. Licznie
wystepujg réwniez miode egzemplarze robinii akacjowej, zaobserwowano pojedyncze
egzemplarze klonéw oraz debéw. Wzdtuz ul. Wita Stwosza znajduje sie szpaler klonéw polnych.
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Zieleh cmentarzy

Wydzielenie to stanowi fragment pétnocnej czesci obszaru opracowania. Niezgodnie
Zrzeczywistym zagospodarowaniem zostaty tu zakwalifikowane fragmenty dziatek
graniczacych z Cmentarzem Rakowickim, na ktérym obecnie obserwuje sie intensywne procesy
inwestycyjne. Wedtug informacji zawartych na Mapie roslinnosci rzeczywistej [19], w obszarze
opracowania nie wystepuja chronione siedliska przyrodnicze w rozumieniu Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014 poz. 1713
Z pozn. zm.), brak jest réwniez udokumentowanych stanowisk roslin chronionych w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409).

2.1.6. Swiat zwierzat

Obszar opracowania jest w znacznym stopniu zainwestowany, badz aktualnie podlega
intensywnym procesom inwestycyjnym, zas$ istniejgca zielen jest izolowana, a takze w duzej
czesci zdegradowana.

Tego typu obszary zasiedlajg gatunki zwierzat o duzej odpornosci, gtéwnie pospolite,
czesciowo uzaleznione od siedlisk ludzkich. Sg to przede wszystkim drobne ssaki, owady oraz
ptaki, wykorzystujace Srodowiska zurbanizowane jako miejsca rozrodu i regularnego
przebywania. Sg to w gtéwnej mierze drzewa i krzewy, ale réwniez elementy zagospodarowania
(np.: nisze w budynkach, w murach, niezabezpieczone otwory okienne itp.). W przypadku
zwierzat chronionych, miejsca te jako siedliska, wraz z zasiedlajaca je faung podlegaja ochronie
prawne;.

Wg informacji z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK w obszarze planu
obserwowane s3g nietoperze. Wystepowanie nietoperzy nie jest doktadnie rozpoznane
w Krakowie, jednak dotychczas odnotowano 15 gatunkéw - wszystkie podlegajgce ochronie
Scistej [22].

Zlokalizowane w obszarze opracowania okazate egzemplarze drzew oraz budynki
w duzej czesci niezamieszkate stanowig dogodne miejsce do bytowania licznych gatunkéw
ptakéw, jednak podczas wizji terenowej przeprowadzonej w sierpniu 2018 r. zaobserwowano
jedynie sojke (Garrulus glandarius), licznie wystepuje gotab miejski (Columba livia forma urbana)
oraz gotab grzywacz (Columba palumbus). Wystepuje tu rowniez podlegajacy ochronie
czesciowej Slimak winniczek (Helix pomatia). Ze wzgledu na charakter obszaru mozna
spodziewaé sie wystepowania réwniez chronionych gatunkéw ptakdéw wymienionych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzqt, takich jak: wrébel (Passer domesticus), kos (Turdus merula), bogatka (Parus major),
modraszka (Cyanistes caeruleus), sroka (Pica pica). Ze wzgledu na inwestycje o znacznej
intensywnosci realizowane obecnie na duzej czesci obszaru, w tym hatas przez nie generowany,
najkorzystniejsze warunki bytowania wystepujag na Cmentarzu Rakowickim, bezposrednio
sgsiadujgcym z obszarem opracowania. Drzewostan oztozonej strukturze wiekowej
i gatunkowej cechuje sie szczegdlnym bogactwem awifauny. Na Cmentarzu Rakowickim mozna
spotkac gatunki takie jak strzyzyk (Troglodytes troglodytes) czy puszczyk (Strix aluco) [23].

2.1.7. Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

Obszar opracowania nie stanowi wyodrebnionej jednostki przyrodniczej, a powiazania
ekologiczne s3 mocno ograniczone ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie oraz aktualnie
realizowane inwestycyje. Obszar izolowany jest przez otaczajgce go ciagi komunikacyjne
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(al. 29 Listopada, ul. Aleksandra Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza, ul. Rakowicka) oraz
intensywne zagospodarowanie terenéw sasiadujacych. Tereny wolne od zabudowy
zlokalizowane sg w centralnej i pdétnocnej czesci analizowanego obszaru, przy granicy
z Cmentarzem Rakowickim.

Mimo znacznego zainwestowania obszar opracowania funkcjonuje w systemie powigzan
przyrodnicznych, zwtaszcza w skali lokalnej, ale réwniez regionalnej iponadregionalnej.
Powigzania te dotyczg przede wszystkim gatunkéw ptakéw. Sasiedztwo Cmentarza
Rakowickiego zapewnia potaczenie z Doling Pradnika (oddalong o ok. 1km), a tym samym
umozliwia funkcjonowanie powigzan ekologicznych o wiekszym  zasiegu. W kierunku
poétnocnym warunkuje taczno$¢ z Ojcowskim Parkiem Narodowym, zas w kierunku
potudniowym z Wistg, do ktérej uchodzi.

Dolina Wisty jest gtéwnym korytarzem ekologicznym na terenie Krakowa o znaczeiu
miedzynarodowym, witaczonym do europejskiej sieci ekologicznej EECONET (European
ECOlogical NETwork). Zapewnia on tacznos$¢ z trzema obszarami weztowymi o znaczeniu
krajowym: w kierunku wschodnim z Obszarem Puszczy Niepotomickiej (23K), w kierunku
potudniowo-zachodnim z Obszarem Beskidu Slaskiego (29K), w kierunku pdtnocnym
z Obszarem Krakowskim (16K). Ponadto, Obszar Krakowski sasiaduje z Obszarem Jury
Krakowsko-Czestochowskiej (30M) o znaczeniu miedzynarodowym [16] [24].

Struktura terendw zieleni, ich powierzchnia oraz korelacja z innymi terenami o funkgcji
przyrodniczej sg kluczowag kwestig w utrzymaniu réznorodnosci biologicznej. W obszarze
opracowania powigzania sg ograniczone ze wzgledu na wysoki stopien zainwestowania oraz
ruchliwe ciaggi komunikacyjne. Przeszkody te, cho¢ nie stanowia nieprzekraczalnej bariery to
jednak znaczaco ograniczajg mozliwos$é migracji zwierzat, jednak w mniejszym stopniu dotyczg
ptakéw. Kazde drzewo w przestrzeni korytarza ulicy jest elementem wspomagajagcym ich
przemieszczanie sie, zwtaszcza ptakéw matych, takich jak sikorki i wréble.

W sgsiedztwie obszaru opracowania znajdujg sie tereny kolejowe, ktore dla czesci
zwierzat moga petni¢ role korytarza ekologicznego, szczegblnie w terenach silnie
zainwestowanych, gdzie zwykle terenom kolejowym towarzysza zarosla. Jednakze, tory
graniczace z analizowanym obszarem stanowia cze$¢ Krakowskiego Centrum Komunikacyjnego
integrujacego linie kolejowe lokalne idalekobiezne. Ze wzgledu na petniong funkcje oraz
czestotliwos$é uzytkowania tory na tym odcinku niemalze pozbawione sg roslinnosci, w zwigzku
nalezy rozpartrywac je w kontekscie bariery, a nie korytarza ekologicznego.
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Ryc. 5. Obszar opracowania na tle Mapy cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych [2].

Konieczno$¢ zachowania korytarzy ekologicznych (tras migracji) wynika m.in. z zapisow:

— Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 poz. 55 z pdzn.
zm.) art. 117. Reguty gospodarowania zasobami przyrody ust.1. Gospodarowanie zasobami
dziko wystepujqgcych roslin, zwierzqt i grzybéw oraz zasobami genetycznymi roslin, zwierzqt
igrzybow uzytkowanymi przez cztowieka powinno zapewniac ich trwatos¢, optymalng
liczebnosé¢ i ochrone réznorodnosci genetycznej, w szczegolnosci przez: pkt 2) stworzenie
warunkéw do rozmnazania i rozprzestrzeniania zagrozonych wyginieciem roslin, zwierzqt
i grzybow oraz ochrone i odtwarzanie ich siedlisk i ostoi, a takze ochrone tras migracyjnych
zZwierzqt,

— Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 roku w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqgt (Dz.U.2016.2183) - § 10. W stosunku do gatunkéw zwierzqt objetych
ochronqg scistq oraz czesciowq (...) stosuje sie nastepujgce sposoby ochrony: pkt 4)
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wykonywanie zabiegéw ochronnych utrzymujgcych wtasciwy stan populacji lub siedlisk
zwierzqt polegajqgcych na: lit. i: tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

— Ustawy zdnia 13 pazdziernika 1995 Prawo towieckie (Dz.U.2020.67 z pozn.zm.) -art. 11,
ust.2. Gospodarowanie populacjami zwierzyny wymaga w szczegolnosci: pkt 6)
utrzymywania korytarzy (ciggow) ekologicznych dla zwierzyny.

2.2.0dpornosc na degradacje i zdolnosc do regeneracji

Pojecie odpornosci sSrodowiska przyrodniczego na degradacje, czyli pogarszanie jakosci
jego poszczegdlnych elementédw lub cech oraz zachwianie réwnowagi, rozumiane jest jako
zdolnos¢ do zachowania wewnetrznej rownowagi mimo naruszenia jej przez czynniki zaréwno
pochodzenia naturalnego, jak i sztucznego. Ocena odpornosci srodowiska przyrodniczego na
degradacje umozliwia wychwycenie komponentéw o najmniejszej odpornosci na czynniki
niszczace, co utatwia podjecie odpowiednich $rodkéw ich ochrony. Regeneracja to powrdét
Srodowiska do stanu zblizonego do stanu przed wystgpieniem oddziatywania [25]. Jedng
zpodstaw do oceny mozliwosci regeneracji $rodowiska stanowig informacje na temat
przesztych reakcji srodowiska na antropopresje oraz przebiegu i stopnia regeneracji po
wystgpieniu zaburzen jego struktury badz funkcjonowania.

Na obszarze opracowania obserwuje sie statg presje na srodowisko wynikajaca
z uzytkowania terenéw zabudowy, funkcjonowania komunikacji oraz realizacji nowych
inwestycji. Do najistotniejszych oddziatywan nalezg przede wszystkim zanieczyszczenia
réznego rodzaju oraz zasklepianie gleb. Poszczegélne elementy $rodowiska obszaru
opracowania réznig sie miedzy sobg odpornoscia nawymienione oddziatywania. Réwniez
odpornos¢ i zdolnos¢ do regeneracji danego elementu moze by¢ zrdznicowana, co wynika
z szerokiego zakresu czynnikéw zaktécajacych.

Odpornos¢ elementéw srodowiska:
Szata roslinna

Poza terenami zainwestowanymi, gdzie wystepuje ziele towarzyszaca zabudowie, duza
czes$¢ obszaru podlega procesowi sukcesji, w wyniku ktérej rozwija sie roslinnos¢ synantropijna
i ruderalna o wysokim stopniu odpornosci na antropopresje. W przypadku dalszego rozwoju
zabudowy mozliwa jest catkowita likwidacja, jednak zaniechanie gospodarowania w bardzo
krotkim czasie umozliwia uruchomienie proceséw sukcesji zmierzajgcej do ponownego
wyksztatcenia sie zbiorowisk roslinnych. Proces ten mozna obserwowac w rejonie ul. Kgtowej
i Zelaznej oraz parkingu dla autokaroéw.

Roslinnos$¢ przyuliczna cechuje sie matg odpornoscig na oddziatywania antropogeniczne,
w szczegdblnosci na zanieczyszczenia, m. in. ze wzgledu na zte warunki wzrostu. Roslinnosc¢ ta jest
réwniez narazona na zniszczenie w zwigzku z realizowanymi inwestycjami.

Gleby

Nalezg do najmniej odpornych elementéw, na skutek rozwoju zabudowy
i zainwestowania terenéw podlegajg trwatym przeksztatceniom takim jak zasypywanie czy
catkowita likwidacja, regeneracja srodowiska glebowego moze trwaé nawet kilkaset lat.

Uksztattowanie terenu

W analizowanym obszarze nie wystepujg znaczace deniwelacje terenu, co przyczynia sie
do wysokiej odpornosci tego elementu srodowiska na antropopresje. Najwieksze zmiany
uksztattowania terenu moga wynikac z przeksztatcen zwigzanych z powstajaca zabudowa.
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Wody podziemne

Czwartorzedowe wody podziemne w obrebie granic obszaru stanowig element mato
odporny. Zewzgledu na staba izolacje od powierzchni terenu wody te zagrozone sa
przenikaniem zanieczyszczen.

Klimat akustyczny

Na najsilniejsze oddziatywania narazone s3 tereny wzdtuz ul. Wita Stwosza
i Al. 29 Listopada, gdzie klimat akustyczny jest catkowicie nieodporny. Na obnizenie
intensywnosci negatywnych oddziatywan wptywaja ekrany akustyczne. Na wschodnig czesé
obszaru negatywny wptyw wywiera hatas generowany przez obecnie powstajacg zabudowe.
Klimat akustyczny powraca do stanu pierwotnego bezpos$rednio po ustaniu oddziatywania.

Powietrze

Nalezy do $rednio odpornych elementéw, podlega degradacji na skutek dostawy
zanieczyszczen komunalnych i komunikacyjnych, w tym z emitoréw zlokalizowanych poza
obszarem opracowania (np.: zabudowa jednorodzinna, zaktady przemystowe). Usytuowanie
terenu oraz warunki mikroklimatu, sprzyjajg gromadzeniu sie zanieczyszczen, zwtaszcza
w sezonie zimowym, kiedy warunki pogodowe sprzyjaja inwersjom, a emisja niska jest
najwieksza. Regeneracja powietrza atmosferycznego, po ustaniu negatywnego oddziatywania,
nastepuje stosunkowo szybko. Nie mniej jednak moze by¢ utrudniona w przypadku terenu
zabudowanego, gdzie ostabiona jest cyrkulacja powietrza, a udziat zieleni mniejszy. Rejon miasta
w ktérym potozony jest obszar nalezy do gtéwnych obszaréw narazonych na czesta stagnacje
Zanieczyszczen, inwersje temperatury, mgty i zamglenia.

Fauna

Cechuje sie zréznicowang odpornoscia, czes¢ gatunkéw podlega synurbizacji
i przystosowuje sie do zycia na zainwestowanych terenach - gatunki te cechujg sie duza
odpornoscig. Natomiast gatunki wrazliwe, o waskiej amplitudzie ekologicznej opuszczajg teren
na skutek utraty siedlisk, zrodet pozywienia, czy tez zaktécen ze strony dziatalnosci cztowieka.
Odpornos¢ na antropopresje warunkowana jest rowniez skalg i mozliwoscig zasilania
genetycznego poprzez istniejgce powiazania ekologiczne.

Krajobraz

Duza rezerwa terendéw niezabudowanych w centrum miasta stanowi atrakcyjny obszar
dla realizacji nowych inwestycji. Pojawienie sie nowej zabudowy catkowicie zmienia istniejace
relacje w krajobrazie. Szczegdlnie znaczace zmiany moga wystgpia w zwigzku z realizacja
zabudowy wielorodzinnej. Negatywnie na odbiéor krajobrazu moze wptywaé réwniez
spontaniczne zarastanie nieuzytkowanych fragmentdéw obszaru, w wyniku naturalnej sukces;ji
roslinnosci. O ile zmiany w szacie roslinnej sg relatywnie tatwo odwracalne, to pojawienie sie
intensywnej zabudowy spowoduje trwate przeksztatcenie krajobrazu wraz z zamknieciem
relacji widokowych.

Mikroklimat

Wrazliwy szczegdlnie na ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wzrost udziatu
powierzchni zainwestowanych powoduje zmiany mikroklimatu w kierunku cech typowych
dlazjawiska miejskiej wyspy ciepta. Po ustgpieniu czynnika zaktdcajagcego moze ulec
stosunkowo szybkiej regeneracji.
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2.3.Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

2.3.1. Zmiany naturalne

Srodowisko obszaru jest silnie przeksztatcone, pod wptywem aktualnego uzytkowania
i zagospodarowania zmiany naturalne sg bardzo ograniczone, adotycza przede wszystkim
reakcji Srodowiska na statg jednostronng presje antropogeniczna. Wyrazajg sie poprzez stabo
zauwazalne w krétkim okresie czasu zmiany takie jak: skracanie okresu wegetacji roslin, spadek
réznorodnosci biologicznej, ostabienie odpornosci.

W granicach obszaru opracowania obserwuje sie réwniez intensywnie przebiegajace
procesy wynikajace z sukces;ji roslinnosci. Zmiany te zachodza w srodkowej i zachodniej czesci
opracowania - na nieuzytkowanych dziatkach w okolicy ul. Zelaznej i na parkingu autokarowym.
W przypadku dalszego braku zagospodarowania i zabiegdw pielegnacyjnych przewiduje sie
kontynuacje sukcesji.

2.3.2. Zmiany antropogeniczne

Znaczna czes$é obszaru jest zainwestowana, a wystepujaca zielen to gtéwnie zielen
towarzyszaca zabudowie. Pozostate zasoby wolnych terenéw stanowiag dziatki tworzace luki
w pierzejach zabudowy w okolicy ul. Zelaznej oraz duzy teren wykorzystywany jako parking
autokarowy. W zwiazku z procesami inwestycyjnymi intensywnie zachodzacymi w obszarze
opracowania przewiduje sie, ze wszystkie tereny zostang zabudowane. Ze wzgledu na zty stan
techniczny czesci istniejacej zabudowy, w tym obiektéw zabytkowych, nalezy spodziewac sie
zmian funkcjonalno-przestrzennych obecnego zagospodarowania. Wobec braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego mozliwa jest zabudowa obszaru w oparciu
o indywidualne decyzje administracyjne, co moze skutkowaé powstaniem zabudowy o réznych
funkcjach i parametrach, niedostosowanych charakterem do otoczenia.

2.4.Uwarunkowania ekofizjograficzne

1. Obszar objety opracowaniem potozony jest w scistym centrum Krakowa, w Dzielnicy | Stare
Miasto, w bezposrednim sgsiedztwie Krakowskiego Centrum Komunikacyjnego i ok. 600 m
od Plant Krakowskich.

2. Granice obszaru wyznaczajg: od poétnocy potudniowa granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec - Potudnie”, nastepnie potudniowa
granica Cmentarza Rakowickiego oraz potudniowa granica dziatki nr 219/8 obr. 8
Srodmiescie; od wschodu ul. Rakowicka; od potudniowego zachodu ul. Aleksandra
Lubomirskiego, ul. Wita Stwoszai al. 29 Listopada. Powierzchnia obszaru wynosi 22,54 ha.

3. Obszar opracowania charakteryzuje sie wystepowaniem korzystnych warunkéw
budowlanych.

4. Obszar znajduje sie poza zasiegiem zagrozenia powodziowego oraz zagrozenia
wystgpieniem ruchéw masowych. Pétnocna cze$¢ obszaru opracowania znajduje sie
w granicach Gtoéwnego Zbiornika Waéd Podziemnych nr 450.

5. Srodowisko obszaru opracowania jest silnie przeksztatcone antropogenicznie. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna skupiona jest w czesci zachodniej oraz wschodniej, gdzie
ponadto zachodza intensywne procesy inwestycyjne. W potudniowej czesci znajduje sie
klasztor OO. Karmelitéw Bosych wraz z zatozeniem ogrodowym oraz Karmelitanski Instytut
Duchowosci. W obszarze wystepuje réwniez zabytkowa zabudowa zwigzana z Twierdza
Krakéw.

6. W granicach opracowania nie wystepujg naturalne zbiorowiska roslinne ani stanowiska
roslin chronionych. Enklawy zieleni stanowig klasztorne zatozenie ogrodowe, zaniedbany
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skwer przy ul. Wita Stwosza oraz zaniedbane tereny, gdzie rozwija sie roslinnosc¢ ruderalna.
Woystepuje tu réwniez zielen towarzyszaca zabudowie oraz okazate egzemplarze drzew,
wtym takze w formie szpaleréw, ktére powinny zosta¢ uwzglednione w przysztym
zagospodarowaniu.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody w rozumieniu
art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 poz. 55 z
pdzn. zm.), ani tez nie planuje sie ich ustanowienia. Wystepuja tu natomiast siedliska
chronionych gatunkéw zwierzat, gtéwnie ptakéw i nietoperzy. Sg to siedliska zwigzane
z wystepujacg w obszarze zielenia, a takze nisze w istniejgcych budynkach.

W obszarze opracowania znajduja sie obiekty objete ochrong w ramach wpisu do rejestru
zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Analizowany obszar w catosci znajduje sie
rowniez w granicach zespotu architektoniczno-urbanistycznego Kleparza (wpis do rejestru
zabytkow pod nr A-648 na podstawie decyzji z dnia 25.01.1984 r.) oraz w obrebie strefy
nadzoru archeologicznego i stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych w Studium.

Powigzania ekologiczne obszaru opracowania sa mocno ograniczone ze wzgledu na ruchliwe
ciggi komunikacyjne i intensywne zagospodarowanie terendéw sasiadujacych. Sasiedztwo
Cmentarza Rakowickiego umozliwia zachowanie powigzan przyrodniczych w szerszej skali,
natomiast lokalne drogi migracji wewnatrz obszaru zwigzane s3 ze szpalerami drzew
i enklawami zieleni.

Komunikacja drogowa nalezy do najistotniejszych zrédet oddziatywan antropogenicznych
w obrebie obszaru opracowania. Negatywne oddziatywania zwigzane s3 przede wszystkim
z hatasem komunikacyjnym, a takze z zanieczyszczeniem powietrza.

Obszar opracowania predysponowany jest do utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowo-
ustugowej. Ze wzgledu na deficyt zieleni, do petnienia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;j
na potrzeby mieszkancow wskazuje sie tereny obecnie zaniedbane, podlegajace sukces;ji
roslinnosci, wymagajace przeksztatcen w kierunku zieleni urzadzonej oraz ogréd klasztorny,
ktérego dostepnos$é jest ograniczona. Zabytkowe budynki dawnej Twierdzy Krakow
predysponuja obszar do petnienia réwniez funkcji dydaktycznej, jednak konieczna jest ich
rewitalizacja.

Sytuacje konfliktowe zwigzane s3 z intensywnie rozwijajaca sie zabudowa. Najwieksze
zmiany moga zaj$¢ w terenie wykorzystywanym obecnie jako parking autokarowy, gdzie
mozliwa jest realizacja nowych inwestycji wielkopowierzchniowych.

W obszarze opracowania zachodzg konflikty w zakresie krajobrazu. Zwigzane sg one
z jakoscia przestrzeni, na ktdrg negatywnie oddziatuja takie elementy jak zaniedbane tereny
zieleni, zasmiecenie, zty stan techniczny nieuzytkowanych budynkéw, w tym
w szczegoblnosci obiektow zabytkowych, wielkopowierzchniowe tablice reklamowe oraz
intensywnie rozwijajaca sie zabudowa.

Majac na wzgledzie stopien zainwestowania obszaru kazdy skrawek zieleni ma istotne
znaczenie w relacjach lokalnych, dlatego wszystkie tereny zieleni, nawet te zdegradowane,
wskazuje sie jako predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczych. Jednoczes$nie
jednak, ze wzgledu na silne przeksztatcenie analizowanego obszaru nie wskazuje sie
obszaréw do petnienia wytacznie funkcji przyrodniczych. Pozadanym jest rowniez, by
wzdtuz wszystkich ciggdw komunikacyjnych obszaru opracowania sadzone byty drzewa
oraz urzadzana zielen.

Czes$¢ obszaru zajmuja tereny o ugruntowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Sg to
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o rdéznej intensywnosci usytuowane
w regularnym uktadzie, Muzeum Armii Krajowej, teren klasztoru OO. Karmelitéw Bosych
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oraz Karmelitaniskiego Instytutu Duchowosci. Do zachowania obecnej struktury
przestrzennej wskazuje sie réwniez tereny we wschodniej czesci opracowania, gdzie
aktualnie zachodzg intensywne procesy inwestycyjne na zaawansowanym etapie.

Mimo znacznego stopnia zainwestowania obszaru opracowania, w jego granicach mozna
wyroznié tereny o nieugruntowanym zagospodarowaniu, gdzie nalezy spodziewaé sie
lokalizacji nowej zabudowy. W przypadku lokalizacji nowej zabudowy w pétnocnej czesci
opracowania nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa Cmentarza
Rakowickiego.

Wskazniki zagospodarowania dla planowanej zabudowy powinny uwzgledniaé¢ i by¢
dostosowane do istniejacego sasiedztwa, przy czym jako sasiedztwo dla zabudowy przy
potnocnej granicy projektowanego planu powinna zosta¢ wzieta pod uwage zabudowa
zlokalizowana przy ul. Zelaznej i Katowej oraz zabytkowe zabudowania Twierdzy Krakéw.
Natomiast dla zabudowy planowanej w srodkowej czesci opracowania za sasiedztwo nalezy
przyja¢ budynki zabudowy wielorodzinnej przy ul. Rakowickiej.

W obszarze znajduja sie obiekty Twierdzy Krakéw wpisane do rejestru zabytkéw, ktoére ze
wzgledu na postepujaca degradacje wynikajaca z braku uzytkowania i niekontrolowanego
rozwoju roslinnosci zostaty wskazane do rewitalizacji. Obiekty te wraz z otoczeniem
powinny zostac¢ zagospodarowane zgodnie z wytycznymi Konserwatora Zabytkéw. Biorac
pod uwage wartos¢ historyczng wspomnianych obiektéw zasadnym jest ich przeznaczenie
do uzytku publicznego.

W kontekscie deficytu zieleni w obszarze sporzadzanego planu, wskazuje sie tereny do
ksztattowania jako przestrzen publiczna z duzym udziatem zieleni. Osnowe dla stworzenia
takiej przestrzeni mogg stanowi¢ okazate drzewa na nieuzytkowanej dziatce w okolicy
ul. Zelaznej i parkingu autokarowego oraz w otoczeniu parkingu przy ul. Wita Stwosza i na
sasiadujgcym znim zaniedbanym skwerze. Ponadto, pas zieleni pomiedzy zabytkowa
zabudowa okolic ul. Zelaznej i Katowej oraz planowana zabudowa terenu uzytkowanego
obecnie jako parking autokarowy pozwoli na wizualne oddzielenie budynkéw o odmiennych
charakterze i gabarytach, korzystnie wptywajac na tad przestrzenny obszaru opracowania.
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3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepisow
odrebnych

3.1.Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwata Nr XI11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwatg Nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza” w wiekszosci znajduje sie w granicach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 8 ,Nowe Miasto”. Jedynie niewielki fragment w pdtnocno-
zachodniej czesci w rejonie Al. 29 Listopada znajduje sie w jednostce urbanistycznej
nr 9 ,Cmentarz Rakowicki”.

LU L

R AYATS UN

Ryc. 6. Obszar opracowania na tle planszy K1 Studium [1].

W granicach mpzp obszaru ,Wita Stwosza” Studium okresla nastepujace kategorie
terenow (funkcje):

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa
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— Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkoéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium w zakresie
jednostki urbanistycznej nr 8 ,Nowe Miasto” okreslone zostaty nastepujgce kierunki zmian w
strukturze przestrzennej:

e Obszar pomiedzy ul. Rakowicka, cmentarzem Rakowickim i ul. Wita Stwosza do
ksztattowania nowej zabudowy wielofunkcyjnej tzw. Nowego Miasta o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Lubicz, ul. Aleksandra
Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza oraz linii tramwajowej i metra na kierunku wschdéd-
zachdd, a takze linii kolejowej.

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:
e Zabudowa wielorodzinna w formie zwartych kwartatéw zabudowy, w tym zabudowy
srédmiejskiej;
Zabudowa ustugowa w formie zespotéw i ustug wbudowanych;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%.

W zakresie wskaznikow zabudowy:
e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (UM) do 25 m.

W zakresie srodowiska kulturowego:

Czes$¢ jednostki (dawna jurydyka Lubicz) zawiera sie w granicach pomnika historii. Liczne
zespoty i obiekty ujete sg w ewidencji zabytkow, w tym czes¢ wpisana jest do rejestru zabytkow;
cata jednostka zawiera sie w granicach wpisu do rejestru zabytkow; cata jednostka zawiera sie
w granicach wpisu do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego Kleparza.
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Strefy ochrony konserwatorskiej:

Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO - obejmuje
catos$¢ jednostki

Strefa buforowa zawiera sie w historycznych granicach rdzenia Twierdzy Krakéw (o
poszerzonym po 1888 r. zasiegu) i obejmuje uktad koncentrycznych obwodnic z siatka
promieniscie rozchodzacych sie ulic oraz czes¢ historycznych struktur Krakowa (miast,
przedmiesc i jurydyk) wraz z XIX i XX-wiecznymi zespotami zabudowy o wysokich
wartosciach kompozycyjnych i o wyraznych cechach stylowych, reprezentujacych
historyzm, secesje i modernizm.

Ochrony wartosci kulturowych - obejmuje cato$¢ jednostki (z wyjatkiem tzw.
,szkieletora” i jego najblizszego sasiedztwa)

Strefa ochrony wartosci kulturowych wyznaczona zostata w celu zachowania waloréw
kulturowych istniejacych uktadéw urbanistycznych, zespotéw zabudowy, pojedynczych
obiektéw architektonicznych zachowanej historycznej sieci droznej (w tym drog
fortecznych dawnej Twierdzy Krakdéw), zatozen zieleni oraz pomnikéw, kapliczek i
krzyzy przydroznych, a takze w celu ksztattowania nowych, wartosciowych sktadnikéw
srodowiska kulturowego.

Z uwagi na niejednolity stan zachowania zasobéw zawartych w strefie wyrdznione
zostaty kategorie dominacji, rewaloryzacji i integracji. Obszar opracowania znajduje sie
w granicach stref rewaloryzacji i integracji.

Ochrony sylwety Miasta - obejmuje prawie catg jednostke (z wyjatkiem ptn.-wsch.
fragmentu)

Strefa ochrony sylwety Miasta zostata wyznaczona w celu ochrony obszaréw, ktére
tworza unikalna sylwete Krakowa i wymagajg wprowadzenia zakazéw zainwestowania
w terenach otwartych oraz ograniczen gabarytowych w terenach przewidzianych do
zainwestowania - pozwalajacych na wtasciwg ochrone sylwety Krakowa.

Ochrony i ksztattowania krajobrazu - obejmuje cato$¢ jednostki

Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu wyznaczona zostata w celu zachowania
najcenniejszych widokéw i panoram na sylwete Miasta oraz w celu ochrony krajobrazu
Krakowa, w tym tworzacych go elementéw Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu
miejskiego i krajobrazu warownego

Nadzoru archeologicznego - obejmuje catosc¢ jednostki.

Strefa stuzy ochronie wystepujacych na obszarze Krakowa zabytkéw archeologicznych
nieruchomych i ruchomych (pozostatoséci osadnictwa, cmentarzysk i innych reliktow
dziatalnosci cztowieka).

Wskazania dla wybranych elementow:

Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkows i tradycyjng
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach uwzgledniajacych
zachowanga zabudowe historyczng i tradycyjna.

W zakresie komunikacji:

Drogi uktadu podstawowego i lokalne:
- Ul Aleksandra Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza - w klasie Z,
- Ul. Rakowicka - w klasie L;

Transport zbiorowy:
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- zintegrowany wezet komunikacyjny przystankéw kolei, planowanego metra,
tramwajow oraz autobuséw miejskich i regionalnych (Dworzec Gtéwny),
- linie tramwajowe uktadu srodmiejskiego (ul. Rakowicka, ul. Pawia, ul. Lubicz)
i linia $Srednicowa (w tunelu),
- linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
e Strefa ograniczen parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na parkingi
wielostanowiskowe.

W zakresie infrastruktury:
e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna;
¢ Planowana sie¢ wodociggowa;
Ograniczenia wynikajace z:
o Lokalizacji Gtéwnego Punktu Zasilania 110kV/SN - rejon ul. Wita Stwosza;
e Przebiegu kablowej linii energetycznej wysokiego napiecia oraz magistral
wodociggowych, kanalizacyjnych i cieptowniczych.

3.2.Ustalenia nieobowigzujacego miejscowego planu ogdlnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr V11/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. Plan ten utracit moc po 1 stycznia 2003 r., niemniej
jednak jego ustalenia stanowia nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia terenow.

W granicach objetych planem znajdowaty sie tereny oznaczone symbolami: UC 70, UP
70,UC 330, UP 317,KU 206, M2 206, KT/G 2/2, KT (KK) 70, KT/KK/16, KT/C 2/3+T, KT/R.

I

Ryc. 7. Obszar opracowania na tle przeznaczen ustalonych w Miejscowym planie ogélnym z 1994 r.
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Obszar Ustug Komercyjnych - (Obszar UC) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1/ banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych,
obiekty jednostek projektowych,
2/ obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,
3/ obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,
4/ ustugi tacznosci.

Obszar Ustug Publicznych - (Obszar UP) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1/ ustugi nauki, oswiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
2/ obiekty administracji publicznej,
3/ obiekty sakralne,
4/ urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),
5/ inne ustugi publiczne.

Obszar Urzadzen Komunikacyjnych - (Obszar KU) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod:

1/ urzadzenia komunikacji zbiorowe;j,

2/ obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw,

3/ parkingi,

4/ garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,

5/ urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;.

Obszar Mieszkaniowy - M2 z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, o intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej w granicach projektu zagospodarowania
dziatki.

Obszar Tras Komunikacyjnych - (Obszar KT) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1/ tereny kolejowe,
2/ tereny wydzielonej komunikacji szynowej,
3/ autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu przyspieszonego, ulice gtéwne, ulice
zbiorcze oraz lokalne,
4/ ulice pieszo-jezdne,
5/ ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.

Zasady zagospodarowania terenu zostaty réwniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat sie w nastepujacych strefach:

- Strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych (nr 2),

- Strefarewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych (nr 3),

- Strefa ochrony wartosci kulturowych (nr 7),

- Strefa ochrony zieleni i warunkéw wentylacji o znaczeniu lokalnym (nr 8),

- Strefa ochrony ekologicznej centrum miasta (nr 10),

- Strefarestrukturyzacji i rekultywacji terenéw przemystowych i poprzemystowych (nr
14),

- Strefa ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego ttai obrzezy (nr 17),

- Strefaintensywnosci wielkomiejskiej (nr 18),

- Strefaintensywnosci miejskiej (nr 19).
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3.3.Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych

Ochrona przyrody

W obszarze opracowania nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody
w rozumieniu art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 poz.
55 z pdzn. zm.), ani tez nie planuje sie ich ustanowienia. Wystepuja tu natomiast siedliska
chronionych gatunkéw zwierzat w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody oraz Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz.U. 2016
poz.2183).

Sposrdod chronionych gatunkdéw zwierzat w obszarze opracowania wystepuja nietoperze
oraz ptaki charakterystyczne dla obszaréw zurbanizowanych. Siedliskami dla tych gatunkéw sa
wystepujace w obszarze zadrzewienia oraz elementy zagospodarowania, takie jak np. nisze
w budynkach, murach czy niezabezpieczone otwory okienne.

Ochrona gatunkowa wg art. 46 ustawy o ochronie przyrody ma na celu zapewnienie
przetrwania i wtasciwego stanu ochrony dziko wystepujgcych na terenie kraju lub innych parstw
cztonkowskich Unii Europejskiej rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych
wyginieciem oraz objetych ochronq na podstawie przepiséw umoéw miedzynarodowych, ktérych
Rzeczpospolita Polska jest strong, gatunkéw roslin, zwierzqt i grzybdéw oraz ich siedlisk i ostoi, a takze
zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetyczne;j.

W obszarze opracowania nie wystepujg ptaty cennych przyrodniczo zbiorowisk
roslinnych oraz udokumentowane stanowiska roslin chronionych. Wystepujg tu natomiast
okazate egzemplarze drzew, zaréwno pojedyncze, jak i tworzace szpalery, ktére zdaniem
autoréw opracowania powinny podlegaé ochronie w przysztym zagospodarowaniu jako cenne
pod wzgledem dendrologicznym, wyrdzniajace sie w krajobrazie oraz petniong funkcje
siedliskowa.

Ochrona srodowiska kulturowego

Analizowany obszar w catosci znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, strefie ochrony wartosci kulturowych (kategorie
rewaloryzacji i integracji), strefie ochrony sylwety Miasta, strefie ochrony krajobrazu oraz
strefie nadzoru archeologicznego.

Ponadto obszar projektowanego planu w catosci znajduje sie w granicach zespotu
architektoniczno-urbanistycznego Kleparza, objetego ochrong na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow pod nr A-648 (decyzja z dnia 25.01.1984 r.).

Potudniowa czes¢ obszaru projektowanego planu zwiera sie réwniez w granicach
pomnika historii ,Krakéw - Historyczny Zespét Miasta” ustanowionego Zarzadzeniem
Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8.09.1994 r. (M.P.z 1994 r. Nr 50, poz. 418). Celem
ochrony pomnika historii jest zachowanie, ze wzgledu na wyjgtkowe, uniwersalne wartosci
historyczne, artystyczne oraz wartosci niematerialne, autentycznosci historycznego uktadu
urbanistyczno-architektonicznego Krakowa, uksztattowanego w ciqgu tysiqcletniej historii,
stanowigcego jeden z czotowych komplekséw artystyczno-kulturalnych Europy. Uznanie za pomnik
historii jest jedng z form ochrony zabytkow.
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Zokcanik do 2azpdzenis Prezydents
Reeczypospoirie) Polskie; 2 dria 8 wrzes
nia 1994 1. (poz 418)

— historyczny zespot mianla‘
120 000

Ryc. 8. Zatacznik do zarzadzenia Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej zdnia 8.09.1994 r.

W obrebie obszaru opracowania znajduja sie obiekty objete ochrong w ramach wpisu do
rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow:

1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

e ul. Rakowicka 18, zespoét klasztorny OO. Karmelitéw Bosych ztozony z:

kosciota pw. Niepokalanego Poczecia NMP, zbudowanego w latach 1907 -
1910 wg projektu Tadeusza Stryjenskiego, dokoriczonego w latach 1929 -
1932 wg projektu Franciszka Maczynskiego,

klasztoru, zbudowanego w latach 1907 - 1909 wg projektu Tadeusza
Stryjenskiego, rozbudowany o skrzydto boczne w 1913 r. wg projektu
Augustyna Tarkowskiego,

otoczenia ogrodowego,

ogrodzenia zbudowanego wg projektu Franciszka Maczynskiego,

wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-842 [A-239/M] na podstawie decyzji
228.02.1990r.

e ul. Rakowicka 22, hala produkcyjna (budynek nr 14) zbudowana w latach 1882 -
1892, w zespole magazyndéw artyleryjskich tzw. dawnej Zbrojowni Twierdzy
Krakow (obiekt zaplecza Twierdzy Krakéw) wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr A-107/M na podstawie decyzji z 15.01.2012 r., bez pdzniejszych przybudowek,

e ul.Wita Stwosza 4, 10, 12 zesp6t dawnych zaktadéw aprowizacji Twierdzy Krakéw
z lat 1882-1892 (czes¢ wiekszego zatozenia koszarowo-warsztatowego przy
ul. Rakowickiej), ztozony z:

ul. Wita Stwosza 4, dawnych koszar zbudowanych ok. 1910 r. podczas
rozbudowy zespotu - obszar Muzeum AK,

ul. Wita Stwosza 10, dawna fabryka konserw zbudowana w koncu XIX w.
podczas rozbudowy zespotu,
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— ul. Wita Stwosza 12, dawna piekarnia zbudowana z koricu XIX w.
w pierwotnym zespole,
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-76/M na podstawie decyzji z 28.02.2007 r.

2. Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

Ul. 29 Listopada 7 - kamienica zbudowana w koncu XIX w.

Ul. Katowa 2/ul. 29 Listopada 5 - dom zbudowany po 1890r.,

Ul. Katowa 4 - dom zbudowany po 1890r.,

Ul. Katowa 6 - dom zbudowany po 1890r.,

Ul. Katowa 9 - dom zbudowany po 1890r.,

Ul. Katowa 11 - dom zbudowany po 1890r.,

Ul. Rakowicka 22, strzelnica przy murze cmentarza, zbudowana w latach 1882-

1892 wzespole magazynéw artyleryjskich tzw. Dawnej Zbrojowni Twierdzy

Krakéw -obiekt obecnie nieistniejacy,

e Ul Zelazna 1/ul. 29 Listopada 11 - kamienica zbudowana ok. 1890 .,

e Ul Zelazna 3 - kamienica zbudowana ok. 1890r.

e Ul Rakowicka 18 - rzezba $w. Teresy z Avilaw zachodniej czesci placu przed fasada
kosciota OO. Karmelitéw Bosych, 1934 .,

e Ul. Rakowicka 18 - kapliczka z zeliwnym krzyzem (zachowanym fragmentarycznie)

przy wschodniej elewacji kosciota OO. Karmelitéw Bosych, 1901 r.

Caty teren objety projektem przedmiotowego planu znajduje sie w granicach strefy
nadzoru archeologicznego. Na tym obszarze zidentyfikowano dotychczach jedno stanowisko
archeologiczne Krakow - Warszawskie 2 (AZP 102-56; 88) - cmentarzysko z okresu péznego
Sredniowiecza lub okresu nowozytnego.

Cmentarz

W bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania znajduje sie Cmentarz Rakowicki,
stanowiagcy ograniczenie dla powstawania zabudowy zgodnie z wymogami prawnymi
dotyczacymi lokalizacji cmentarzy. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze z dnia 25 sierpnia 1959 r. (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315) odlegto$¢ cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, Zrédet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co
najmniej 150 m. Mozliwe jest zmniejszenie tej odlegtosci do 50 m, jezeli teren miedzy 50 a 150
m od cmentarza ma sie¢ wodociggowa, do ktorej podtaczone sg wszystkie budynki korzystajace
z wody.
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4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

4.1.Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu (rozdziat 1) zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz.293 z pdzn. zm.) zostaty sformutowane
ustalenia dotyczace catego obszaru projektu planu:

Zasady zagospodarowania terenéw, m.in.:

Tereny, ktérych przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania plan miejscowy zmienia, mogq
byé wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza sie realizacje jedynie obiektéw i urzqgdzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robét budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikdéw.

Zakaz lokalizaciji:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*
2) urzqdzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajqgcej 100 kW.

oraz sformutowane jako zasady, wymagania i warunki, dotyczace:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy - w tym: zasady
sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, dopuszczenia dla budynkéw
istniejgcych, informacje o obowiqzujgcych ograniczeniach wysokosci zabudowy, zasady
dotyczqce elewacji budynkdw, zasady dotyczqce ksztattowania dachéw, zasady dotyczgce
inwestycji celu publicznego z zakresu tqcznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej,
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (z okresleniem wyjatkéw), zasady
odnoszqce sie do iluminacji obiektéw i zieleni, ustalenia dotyczqce bilansowania powierzchni
biologicznie czynnej maksymalnie w 20% w obrysie istniejqcych i projektowanych obiektéw
budowlanych w tym urzqdzer budowlanych z nimi zwigzanych (np. na dachach zielonych):
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - w tym: informacje dotyczace GZWP nr 450,
zasady ochrony akustycznej, zasady ksztattowania i urzqdzania zieleni, informacja o strefie
ochrony zieleni i ustalenia dla tej strefy, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco
oddziatywa¢ na srodowisko (z okresleniem wyjatkéw), informacja o ograniczeniach
zwigzanych z terenem cmentarnym, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajqcych rzezbe terenu ( okresleniem wyjatkow), zakaz wykonywania instalacji na
paliwa state w obiektach budowlanych, wskazanie dotyczace wykonywania odwodnien
budowlanych otworami wiertniczymi;

ksztattowania krajobrazu - w tym: informacja dotyczace wystepowania wysokich wartosci
krajobrazu miejskiego oraz obowiazujacych w stosunku do nich nakazéw, informacja na
temat ustalonych w projekcie planu stref ekspozycji widokowych, miejsc waznych
przestrzennie, stref zwigzanej z ruchem pieszym, wraz z zasadami
zagospodarowania/dziatania naich terenie;
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ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w tym: informacje na temat obszaru
zwierajacego sie w granicach: strefy buforowej obszaru historycznego centrum Krakowa
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, zespotu urbanistyczno-
architektonicznego Kleparza, pomnika historii ,Krakéw - Historyczny Zespét Miasta”,
informacje na temat obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, obiektéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ochrony konserwatorskiej dla tych obiektoéw, informacja
na temat stanowiska archeologicznego oraz archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

ksztattowania przestrzeni publicznych - w tym: nakazy dotyczace ksztattowania
i zagospodarowania gtéwnych przestrzeni publicznych, wskazania dotyczace
lokalizowania drzew wzdtuz ulic (drég publicznych), ciggdw pieszych, drég rowerowych;

scalania i podziatu nieruchomosci;

modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej - w tym w zakresie: ogdlnych zasad obstugi obszaru, zaopatrzenia w wode,
odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto,
zaopatrzenia w energie elektrycznq, telekomunikacji oraz wskazanie dotyczace robét
budowlanych w granicach korytarza przebiegu kabla teletechnicznego;

utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego - w tym
w zakresie: parametrow przekrojéw jezdni, rozbudowy istniejacego uktadu
komunikacyjnego, dojazdéw zapewniajacych dostep do drég publicznych, przebiegu tras
rowerowych, zasad obstugi parkingowej oraz stanowisk postojowych rowerdw,
sposobdéw realizacji miejsc postojowych, zasad obstugi obszaru komunikacjag zbiorows,
informacja dotyczgca obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw w terenach komunikacji.

4.2.Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegétowych (rozdziat Il projektu planu) okreslono przeznaczenie

terendéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

W granicach obszaru wyznaczono nastepujace tereny:

MW.1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MW/U.1 - MW/U.6 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi lub pod zabudowe
budynkami mieszkalno-ustugowymi,

U.1-U.10 - tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

Ui.1 - teren zabudowy ustugowej istniejacej - o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowa w zabytkowych budynkach dawnej Twierdzy Krakow,

ZP.1 - ZP.3 - tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki i skwery.
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Tereny komunikacji z podziatem na:

KDZ.1 - teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy zbiorczej,

KDLT.1 - teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym wbudowanym w jezdnie,

KDD.1 - KDD.7 - tereny drdég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowe],

KDX.1 - teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny
ciag pieszy,

KDW.1 - KDW.2 - tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi wewnetrzne,

KP.1 - teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod plac.

Zasady okreslone w projekcie planu dotyczace catego obszaru:

Zakaz lokalizaciji:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*
2) urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajqcej
100 kW.

W zakresie wyznaczonego w ustaleniach szczegétowych minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, ustala sie mozliwos¢ jego bilansowania maksymalnie w 20% w obrysie
istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych w tym urzqdzen budowlanych z nimi
zwigzanych (np. na dachach zielonych).

Na catym obszarze planu obowiqzujq ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajqce ze stref
ochronnych dla lotniczych urzqdzen naziemnych (LUN), wynoszqgce od 430 m n.p.m do 440 m
n.p.m-SUR ID 2032.

W zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu tqcznosci publicznej - infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komdrkowej) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow:

1) na budynkach mieszkalnych;

2) jako masztéw wolnostojqcych;

3) na zwienczeniu gtéwnych osi widokowych, oznaczonych na rysunku planu.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjqgtkiem tych ktére:
1) towarzyszq imprezom okolicznosciowym, wytqcznie na czas trwania tych imprez, jednak
nie dtuzej niz na okres 120 dni;
2) obstugujg plac budowy, wytqcznie na czas trwania budowy.

W zakresie stref zieleni, o ktorych mowa w ust. 5 (§ 8) ustala sie:

1) nakaz ochrony i ksztattowania zieleni wysokiej z zastrzezeniem pkt 3;

2) zakaz lokalizaciji:
a) drzewikrzewéw z gatunkéw innych niz rodzime,
b) budynkéw (z zastrzezeniem);
C) miejsc postojowych (z zastrzezeniem);

3) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji:
a) dojsc¢idojazddéw,
b) placéw zabaw,
c) terenowych urzqdzen sportowych,
d) miejsc postojowych podziemnych (z zastrzezeniem § 14 ust. 9)
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e Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu (nadsypywania
terenu w odniesieniu do poziomu istniejgcego), powodujgcych zmiany stanu wody na gruncie
ze szkodgq dla gruntéw sgsiednich, z wytgczeniem prac ziemnych zwigzanych z realizacjq
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji.

e Na catym obszarze planu ustala sie zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach
budowlanych.

e Dopuszcza sie we wszystkich terenach lokalizacje innych tras rowerowych, niewyznaczonych
na rysunku planu.

W ponizszej tabeli przedstawiono przeznaczenie wyzej wymienionych terenéw wraz z
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw. Pod
pojeciem przeznaczenie podstawowe rozumie sie rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi.

W przeznaczeniu poszczegolnych terendw, miesci sie zielenn towarzyszqca oraz obiekty
i urzgdzenia budowlane, takie jak:

1. obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2i § 13;

2. niewyznaczone na rysunku planu: dojscia, trasy rowerowe, dojazdy (naziemne, podziemne)
zapewniajgce skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

3. urzqdzenia i obiekty ochrony akustycznej;

4. miejsca postojowe zgodnie z § 14;

Tab. 2. Zestawienie terendéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe, wskazniki
zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania.

= 0 ‘C
X .
E_ex| 82 g 2
. . . c 2 N O £ c3 v O 2
Oznaczenie Przeznaczenie Przeznaczenie x5 .%-‘D el N ; 9 X X - e
terenu podstawowe uzupetniajace 2goc| s23 |=23—
S22 2 8% N
s 2o £

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

mozliwosé realizacji
funkcji ustugowych
wytacznie w parterach 30% 0,5-25 20m
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych

pod zabudowe
budynkami
mieszkalnymi
wielorodzinnymi

Mw.1
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E_e8| 283z | w3
=]
Oznaczenie Przeznaczenie Przeznaczenie 5:: = S go ﬁ § 2 % % 2 =
terenu podstawowe uzupetniajace 3 § §° £ e § = S 23—
£ 28| &R 3
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
mw;g; - 30% 0,1-25 16m
mozliwos¢ lokalizacji 30% 16
H (o] m
park,u' kleshzonk.OWEch: (z zastrze- 0,5-20 (z zastrze-
ha réznych poziomach w seniem) seniem)
przestrzeni.
W zakresie strefy pieszej
dopuszczenie:
a) lokalizacji:
pod zabudowe ) pomn|l’<ow,
budynkami - masztow flagowych,
mieszkalnymi -ogréd kov‘{
MW/U.3 wielorodzinnymi lub gastronomlgzm./c'h,
pod zabudowe b) ekspozycji miejsc
budynkami spotkan oraz przestrzeni
ustugowymi lub pod integracji o wysokich 50% - 12m
zabudowe walorach
budynkami estetycznych,
mieszkalno - ¢) réznorodnych form
ustugowymi i zmiennej faktury
nawierzchni,
d) zmiany lokalizacji
pomnikéw oznaczonych
na rysunku planu.
mozliwos¢ lokalizacji
MW/U.4 - parku kieszonkowego o
MW/U.6 na réznych poziomach w 30% 05-28 20m
przestrzeni.
Tereny zabudowy ustugowej
u.1 Jako przeznaczenie 30% | 01-25 | 16m
uzupetniajace ustala sie
mozliwosé utrzymania
U2 funkcji mieszkaniowej w 30% 01-25 16m
Eﬁg;r?lg:ri?we istniejgcych budynkach
ustugowymi Jako przeznaczenie
uzupetniajace ustala sie
U.3 mozliwos¢ lokalizacji 30% 0,5-2,0 16m

parku kieszonkowego lub
skweru
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T oF| .8 >
omm O - \
q a a "% 3 E ‘3' = 8 S A ~§ S
Oznaczenie Przeznaczenie Przeznaczenie gl el N 28 XX e e
terenu podstawowe uzupetniajace £ § §° £ e § = S 23—
= o [ S
£ 8% = 28 N
Jako przeznaczenie
uzupetniajace ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji:
us parku kieszonkowego, 60% 0,5-1,5 16m
placéw zabaw,
terenowych urzadzen
sportu i rekreacji.
mozliwos¢ lokalizacji
parku lub skweru
u.é dopuszczenie lokalizacji 05-2,5
pod zabudowe ktadki pieszej lub pieszo -
budynkami rowerowej
ustugowymi 16m
mozliwos¢ lokalizacji
u.8 parkingu 0,5-2,0
wielopoziomowego dla
samochodéw osobowych
30%
mozliwos¢ lokalizacji
U4 parku kieszonkowego 0,5-2,0 20m
lub skweru
u.7 - 0,02-1,5 16m
u.9 - 0,1-2,0 19m
pod zabudowe
budynkami 25m
u.10 ustugowymi o funkgji - 0,1-2,0 |(zzastrzez
klasztornej eniem)
i sakralnej
Teren zabudowy ustugowej istniejacej
pod zabudowe
budynkami . o
ustugowymi w Dopuszczenie  lokalizacji
Ui.l tarasow widokowych na 10% 0,1-15 16 m
zabytkowych dachach budynkéw
budynkach dawnej y
Twierdzy Krakéw
Tereny zieleni urzadzonej
dopuszczenie lokalizacji
parkingu podziemnego w
ZP.1 pod publicznie terenie oznaczonym zakaz
ZP.2 dostepne parkilub symbolem ZP.2 (pod 70% lokalizacji 5m
ZP.3 skwery warunkami) budynkéw
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Tereny komunikacji

1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ.1,
b) klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym, oznaczong symbolem KDLT.1,
¢) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1 - KDD.7;
2) Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne, oznaczone
symbolami: KDW.1 - KDW.2;
3) Teren ciagu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag pieszy,
oznaczony symbolem KDX.1.

1) Terenydrogpublicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi potrzebom zarzadzania
droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych terenéw.

2) W terenach drdg publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw,
w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji miejskiej.

3) Tereny drég wewnetrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji
w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

4) Teren ciggu pieszego oznaczony symbolem KDX.1, w ktorym dopuszcza sie prowadzenie ruchu
rowerowego, przeznaczony jest pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego i rowerowego - wraz
z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.

W terenie KDZ.1 wystepujq szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w zakresie

sytuowania budowli, drzew i krzewdéw oraz wykonywania robét ziemnych, ktére wynikajq z przepiséw odrebnych

w zakresie transportu kolejowego.

Teren placu

mozliwosé realizacji
parku kieszonkowego

dopuszczenie:

a) lokalizacji:

- pomnikéw,

- masztow flagowych,

b) ekspozycji miejsc
spotkan oraz przestrzeni
KP.1 pod plac integracji o wysokich 10% 12m
walorach

estetycznych,

¢) réznorodnych form i
zmiennej faktury
nawierzchni,

d) zmiany lokalizacji
pomnika oznaczonego na
rysunku planu
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5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspodlnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
iinne problemy srodowiskowe zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wita
Stwosza” zostaty zanal[zowane pod katem celéw ochrony srodowiska zawartych w ,Programie
Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewddztwa Matopolskiego [26] . Celem gtéwnym tego

dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrona zasobdéw Srodowiska dla
rozwoju Matopolski, realizowana poprzez nastepujace priorytety:

1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji o Zzrédtach pdl
elektromagnetycznych.

2. Ochrona zasobéw wodnych.

3. Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

Przeciwdziatanie  wystepowaniu i minimalizowanie skutkéw negatywnych  zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

Regionalna polityka energetyczna.
Ochrona i zachowanie srodowiska przyrodniczego.
Wsparcie systemu zarzqdzania bezpieczeristwem publicznym.

Edukacja ekologiczna, ksztattowanie i promocja postaw w zakresie ochrony srodowiska
i bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizméw administracyjno-prawnych
i ekonomicznych.

A

© N O W

Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program rozumie trwaty proces
zmierzajacy do osiggniecia dobrego stanu ekologicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sg cele ochrony srodowiska ujete
w priorytetach 1-6. Prognoza oddziatywania na srodowisko zgodnie z Ustawg o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko okresla, analizuje i ocenia cele ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym ikrajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Poprzez realizacje wyzej wymienionych celéw projekt planu jest spdjny z dokumentami
strategicznymi wynikajagcymi ze zobowiazan miedzynarodowych, zwigzanymi z wdrazaniem
dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu krajowym. Problematyka okreslona
w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony srodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaty przeanalizowane i, ocenione w niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska”:
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Tab. 3. Powiazania ustalen projektu planu ,Wita Stwosza” z Programem Strategicznym Ochrony
Srodowiska przyjetym uchwatg Nr LVI/894/14 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27

pazdziernika 2014 r.[26].

Wybrane priorytety?
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru
projektu planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

1. Poprawa jakosci
powietrza, ochrona przed
hatasem oraz
zapewnienie informacji
o zrodtach pdl
elektromagnetycznych

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednic nastepujqgce tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu;

Zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
osie¢ cieptowniczg, paliwa gazowe, odnawialne Zrédta energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), energie elektryczng, lekki olej opatowy
(z zastrzezeniem);

Na catym obszarze planu ustala sie zakaz wykonywania instalacji na paliwa state
w obiektach budowlanych;

Ustalenie zasady lokalizacji obiektéw i urzgdzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia
ludnosci przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych;
Zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng;

W zakresie telekomunikacji ustala sie w przypadku realizacji obiektéw liniowych,
wykonanie ich jako kablowgq sie¢ doziemng;

Informacja o poziomie hatasu wynikajgca ze sporzqdzonej mapy akustycznej
(izofony hatasu przedstawione na rysunku planu).

2.0chrona zasobéw
wodnych.

Nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o system
kanalizacji ogélnosptawne;j;
Zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw i szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;
W zakresie odprowadzania sciekéw oraz woéd opadowych ustala sie
zagospodarowanie wéd opadowych poprzez odprowadzenie do kanalizaciji,
z uwzglednieniem rozwiqzan:

a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie

przed zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu: 0,1),

c) zwiekszajqgcych retencje.
Zaznaczenie na rysunku planu i informacja nt. udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 450 - ,Dolina rzeki Wista
(Krakow)”, zgodnie z dokumentacja zatwierdzong decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2016 r., znak: GDK-11.4731.94.2015.A).

4. Przeciwdziatanie
wystepowaniu i
minimalizowanie skutkéw
negatywnych zjawisk
atmosferycznych,
geodynamicznych i awarii
przemystowych.

Wykonanie odwodnien  budowlanych  otworami  wiertniczymi  nalezy
kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych;
Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqgco oddziatywaé na srodowisko
(z wyjatkami).

1 Priorytety, poprzez ktére realizowany jest cel gtéwny Programu: ,Poprawa bezpieczeristwa ekologicznego
oraz ochrona zasobéw Srodowiska dla rozwoju Matopolski”. Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa
ekologicznego” rozumie sie trwaty proces zmierzajacy do osiggniecia dobrego stanu ekologicznego [26].
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Wybrane priorytety?!
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru
projektu planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

5.Regionalna polityka
energetyczna.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaspokajanie potrzeb grzewczych
i innych potrzeb energetycznych w oparciu o siec¢ cieptowniczq, paliwa gazowe,
odnawialne Zrédta energii (np. energia sfoneczna, geotermalna), energie
elektryczng, lekki olej opatowy (z zastrzezeniami).
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie doprowadzenie energii
elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:

a (.)

b) odnawialne Zrodta energii (z zastrzezeniami).

6.0chronai zachowanie
srodowiska
przyrodniczego.

W zakresie ksztattowania i urzqdzania zieleni ustala sie nakaz zachowania

i ochrony:

1) najcenniejszych pod wzgledem dendrologicznym i krajobrazowym drzew
wskazanych do zachowania i oznaczonych na rysunku planu;

2) zmozliwosciqg uzupetniania szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu,
ze szczegdlnym uwzglednieniem szpaleréw drzew wzdtuz ulic: Rakowickiej
i Rakowickiej bocznej, w terenach oznaczonych symbolami: KDLT.1i KDD.7.

Ustala sie i oznacza na rysunku planu; strefy zieleni;

W zakresie stref zieleni, ustala sie:

1) nakaz ochrony i ksztattowania zieleni wysokiej (z zastrzezeniem dotyczgcym
mozliwosci lokalizacji: dojsé, dojazdéw, placéw zabaw, terenowych urzqdzen
sportowych, miejsc postojowych podziemnych z zastrzezeniem § 14 ust. 9)

2) zakaz lokalizacji:

- drzewikrzewdéw z gatunkéw innych niz rodzime,

- budynkéw z zastrzezeniem miejsc postojowych podziemnych (w okreslonych
terenach)

- miejsc postojowych z zastrzezeniem miejsc postojowych podziemnych (w
okreslonych terenach) ;

W zakresie elewacji budynkéw ustala sie nakaz stosowania rozwigzan

minimalizujgcych mozliwos¢ kolizji oraz zagrozenia dla przelotu ptakéw

w odniesieniu do elewacji budynkéw do wykonania ktérych zastosowano

materiaty wykonczeniowe takie jak np. sciany przeszkolone lub materiaty

odbijajqgce obraz otoczenia;

Dla terenéw gtownych przestrzeni publicznych ustala sie nakaz realizacji

i utrzymania zieleni urzgdzonej przy zastosowaniu harmonijnej kompozycji

i wtasciwego doboru gatunkowego, z wytqczeniem elementéw obcych

krajobrazowo - egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych

z rodzajéw takich jak: Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

Ochrona istniejacej zieleni poprzez wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej

ZP.3.

W zakresie wyznaczonego w ustaleniach szczegétowych minimalnego

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, ustalenie ograniczenia

mozliwosci jego bilansowania maksymalnie w 20% w obrysie istniejgcych i

projektowanych obiektéw budowlanych w tym urzqdzenn budowlanych z nimi

zwigzanych (np. na dachach zielonych).

6. Analiza i ocena wptywu realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko obszaru opracowania

Znaczacg cze$¢ obszaru projektu planu stanowig tereny, ktore w przesztosci
zagospodarowane byty obiektami zwigzanymi z dawng Twierdza Krakéw: zespot koszar
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i zaopatrzenia oraz zespdt magazyndw artyleryjskich, tzw. Zbrojowni. Po Il Wojnie Swiatowej
,militarny” charakter zagospodarowania utrzymywat sie nadal, funkcjonowaty tu Wojskowe
Zaktady Uzbrojenia, zlikwidowane w latach 90-tych. Przez wiele lat teren byt praktycznie
wykluczony ze struktury funkcjonalnej miasta, w wiekszosci pozostawat we wtadaniu wojska
stanowigc tereny zamkniete. Czes¢ dziatek i obiektéw podlegata stopniowej degradacji
i niszczeniu.

Jedyne fragmenty, ktore stale byty uzytkowane to teren klasztoru i kosciota Karmelitow
Bosych oraz kwartat kamienic mieszkalnych przy ulicach Zelaznej i Katowej (powstate po 1890
r.). Odnowiony i przystosowany do wspotczesnych funkcji zostat réwniez jeden budynek
z zabytkowego zespotu Twierdzy Krakéw - dawne koszary.

W ostatnich latach, naterenach dziatek sprzedanych przez Agencje Mienia Wojskowego,
po rozbidérce licznych obiektdw i usunieciu znaczacej ilosci zieleni, w obszarze powstaty nowe
zespoty zabudowy wielorodzinnej (MW.1, MW/U.5, MW/U.4), wiekszo$¢ z nich to uktady
skonczone, o ugruntowanej strukturze funkcjonalno - przestrzennej. Natomiast w dalszym
ciggu toczg sie prace budowlane przy realizacji: Archiwum Narodowego, rozbudowy budynku
dawnej Zbrojowni pod potrzeby Muzeum Fotografii oraz budowy nowych blokéw
wielorodzinnych (w terenie MW/U.6). W obszarze wyraznie wida¢ réwniez przygotowania do
nastepnych dziatan inwestycyjnych - usunieta roslinnos¢ (w tym niektore drzewa), wyburzone
obiekty gospodarcze, prace niwelacyjne (MW/U.2, U.2, MW/U.3, U.3, U.6).

W dalszym ciggu znaczaca cze$¢ w pétnocnej partii obszaru wykorzystywana jest jako
parking dla autokaréw. Jako parkingi uzytkowane sg réwniez tereny pod estakadg w ciggu ulicy
Wita Stwosza oraz pod al. 29 Listopada, a takze teren przed budynkami dawnych zaktadéw
aprowizacji Twierdzy Krakéw.

Granice obszaru z trzech stron stanowia ruchliwe drogi. Ul. Wita Stwosza oraz
Al. 29 Listopada s elementami drugiej obwodnicy miasta, natomiast ul. Rakowicka jest droga
lokalna. Uktad drogowy analizowanego obszaru uzupetniaja drogi dojazdowe - ul. Zelazna
i Katowa oraz droga wewnetrzna - ul. Rakowicka Boczna. Nowoscig, jest zrealizowane w 2019
r. potaczenie ul. Rakowickiej Bocznej z ulicg Wita Stwosza (z poziomem ,0”) poprzez lokalne mate
rondo zrealizowane w sasiedztwie ronda w ciggu ul. Wita Stwosza. Réwnolegle wraz nowym
rondem wybudowana zostata réwniez droga wewnetrzna obstugujgca nowe zespoty zabudowy
wielorodzinnej. Nowe potaczenie drogowe stworzyto mozliwosé alternatywnego dojazdu
do kwartatéw zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Rakowickie;.

W obszarze opracowania wystepujg rézne formy zieleni towarzyszacej zabudowie:
zielen osiedlowa, zielen przyuliczna oraz nieuzytki (réznorodna zielen o charakterze
spontanicznych zbiorowisk roslinnosci ruderalnej). Zielen osiedlowa zwigzana jest gtownie
z zabudowa wielorodzinng zrealizowang w ostatnich latach we wschodniej czesci obszaru, gdzie
wystepuje w postaci uporzadkowanych nasadzen w obrebie zamknietych osiedli. Jak wyzej
zaznaczono, w odniesieniu do 2018r. duza czesé roslinnosci, w tym drzew i krzewdw, zostata
usunieta (dotyczy to zwtaszcza niezagospodarowanych terendw w potnocnej czesci obszaru
w sasiedztwie Cmentarza Rakowickiego).

6.1.0gdlna charakterystyka ustalen projektu planu

Ze wzgledu na zachowane w obszarze rezerwy terenowe i jednoczesnie bardzo wysoka
presje inwestycyjng zachodzi potrzeba kompleksowej regulacji w zakresie funkcjonalno-
przestrzennego rozwoju obszaru, zwtaszcza, ze z uwagi na potozenie w newralgicznym obszarze
- w bezposrednim sagsiedztwie Starego Miasta oraz Krakowskiego Centrum Komunikacyjnego.
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Woystepuja tu réwniez obiekty zabytkowe, ktére wymagajg zaréwno ochrony jak i odpowiedniej
oprawy i wyeksponowania.

W tym celu w projekcie planu, po wnikliwej analizie istniejacego zagospodarowania,
uwarunkowan jak réwniez juz zapadtych decyzji administracyjnych wprowadzono ustalenia
iregulacje o charakterze zaréwno porzadkujgcym jak i inwestycyjnym z zamystem
ksztattowania i realizacji nowych zespotéw zabudowy w harmonii z istniejagcymi obiektami,
z uwzglednieniem powiazan funkcjonalnych i widokowych.

Powierzchnia obszaru projektu planu jest stosunkowo niewielka ok. 22,5 ha. Z czego
przeszto 35 % przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami. Tereny wytacznie ustugowe stanowic¢ bedg 30%. Pozostate tereny
zostaty zabezpieczone pod komunikacje (w tym jeden z przeznaczeniem pod plac). Odrebne
tereny zieleni wyznaczone zostaty zaledwie jedynie w trzech niewielkich fragmentach, o tacznej
powierzchni 0,35 hatj. 1,63 % catosci obszaru. Szczegdétowy bilans terenu przedstawia tab.

Tab. 4. Bilans powierzchni terenéw

Przeznaczenia| [ha] %
KDD 2,24 9,94
KDLT 0,31 1,39
KDW 0,16 0,73
KDX 0,05 0,24
KDZ 4,63 20,56
KP 0,21 0,92
MW 3,11 13,81
MW/U 489 21,69
U 5,51 24,45
Ui 1,05 4,65
ZP 0,37 1,63
SUMA 22,53 100,00

Tereny zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi
lubpod zabudowe budynkami mieszkalno-ustugowymi wyznaczone zostaty gtéwnie
z uwzglednieniem zabudowy istniejgcej - zaréwno kamienic powstatych z koncem XIX w., jak
i zrealizowanej w przeciggu ostatnich lat, a takze tych, ktére jeszcze nie zostaty oddane do
uzytkowania lub s3 budowane.

Tereny MW/U.1 i U.1 wyznaczone zostaty w pétnocnym fragmencie obszaru przy ul.
Katowej i Zelaznej w nawiazaniu do istniejacej starszej zabudowy kamienic powstatych z
koncem XIX w. beda tu mozliwe bedg jedynie uzupetnienia (przebudowy, rozbudowy) oraz
ewentualne zmiany zwigzane z rewaloryzacja istniejacych kamienic (w tym zabytkowych).

Strona 48



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,WITASTWOSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W kontekscie 35% (ok.) powierzchni catosci obszaru, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng jedyne tereny, ktére wyznaczone zostaty na fragmentach
dotychczas niezainwestowanych to tereny MW/U.3 (w catosci) oraz MW/U.2 (na niewielkim
fragmencie).

taczna powierzchnia terendéw, w ktérych przewiduje sie powstanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach MW/U w oparciu o ustalenia projektu planu wynosi
wobec powyzszego zaledwie 1,3 ha t.j. ok. 6 % catosci obszaru.

Zwiekszona proporcja w stosunku do stanu obecnego zachodzi w przypadku terendéw
wyznaczonych pod zabudowe ustugowa. Z jedenastu wyznaczonych terenéw (U.1-U.10 oraz
Ui.1) o tacznej powierzchni 5,56 ha catkowicie wolne od zabudowy sg 4 tereny (U.6, U.8, U.3i
U.5) oraz jeden w przewazajacej czesci - U.2 . taczna suma powierzchni terenow
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, a obecnie catkowicie wolnych od zabudowy to ok. 2
ha.

Wpg szacunkowych obliczen? docelowa liczba mieszkancow wszystkich terenéw obszaru
tacznie wynie$é moze ok. 11 tys. przy czym w wiekszosci beda to mieszkancy juz istniejacych
budynkow. W terenach, w ktérych zabudowa powstanie w oparciu o ustalenia planu (MW/U.2
oraz MW/U.3 moze docelowo zamieszkac ok. 1,6 tys.

Przyjete maksymalne wysokos$ci zabudowy dla wyznaczonych w planie terendéw
wynoszg w wiekszosci 16 m. Wysokos¢ taka zostata ustalona dla terenu z zabytkowymi
obiektami Twierdzy Krakéw oraz dla wszystkich ,nowych” terenéw zabudowy w jego otoczeniu,
zaréwno mieszkaniowo-ustugowych jak i ustugowych. Wartosé¢ wieksza - 20 m przypisana
zostata do czterech terenéw: U.4 (Archiwum Narodowe) oraz MW/U.4-MW/U.6 t.j. terenéw
gdzie zabudowa juz zostata zrealizowana lub obecnie jest realizowana (MW/U.6). Najwieksza
dopuszczalna wartos¢ wysokosci - 25m zaplanowana zostata wytacznie dla terenu U.10 (o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi o funkcji klasztornej i sakralnej),
Z zastrzezeniem ze nie dotyczy to wiezy kosciota, dla ktérej maksymalng wysoko$é zabudowy
okreslasie ,wedtug stanu pierwotnego” (aktualna wysokos¢ ok. 50m).

Komunikacja

Znaczace elementy, ktére wprowadza sie ustaleniami analizowanego projektu planu to
rozwigzania w uktadzie komunikacyjnym obszaru zaréwno komunikacji kotowej jak i piesze;j.
Istniejacy uktad zostanie wzbogacony o powigzanie poprzez drogi dojazdowe ul. Rakowieckiej,
al. 29 Listopada i ul. Wita Stwosza (KDD.3, KDD.4, KDD.5). Z wykorzystaniem tych drog
obstugiwane bedg réwniez istniejace juz jak i planowane nowe zespoty zabudowy , w tym obiekty
Archiwum Narodowego. Bardzo nasilony problem parkowania samochodéw, ktéry obserwuje
sie obecnie, rozwigzuje sie poprzez ustalenia dotyczace wymogu niezbednej ilosci miejsc
postojowych w uzaleznieniu od funkcji obiektéw. Odnosnie sposobu realizacji ustala sie:

e nakaz realizacji miejsc postojowych:
— naziemnych w terenach oznaczonych symbolami: U.7,U.10i Ui.1,
— podziemnych, z dopuszczeniem lokalizacji maksymalnie 10% miejsc postojowych
jako naziemnych, w terenach oznaczonych symbolami: U.3,U.4, U.6, U.9, MW/U.3,
Mw/U.4, MW/U.5, MW/U.6 i MW.1;

2 W szacunkowych obliczeniach przyjeto nastepujace zatozenia: wskaznik Powierzchni Uzytkowej
Mieszkan: 0.7, Srednia pow. mieszkania: 60m2, ilos¢ oséb na mieszkanie: 4.

Strona 49



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,WITASTWOSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

e dopuszczenie realizacji miejsc postojowych naziemnych w terenach: KDD.2, KDD.3,
KDD.4, KDD.6, KP.1i U.5;
e dopuszczenie realizacji miejsc postojowych:
— nad- i podziemnych, w terenach oznaczonych symbolami: U.5i U.8,
— jednopoziomowych podziemnych, w terenach oznaczonych symbolami: KP.1U.7, i
ZP.2,
— wpiwnicach i parterach budynkéw w terenach oznaczonych symbolami: U.1, U.2,
MW/U.1i MW/U.2.

Bezwzglednie zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych
symbolami: ZP.1, ZP.3, KDLT.1, KDD.5, KDX.1, KDW.1i KDW.2.

W zakresie uktadu komunikacji pieszej, poza wykorzystaniem wyznaczonych ciggdéw
komunikacji, zamystem autoréw projektu planu jest umozliwienie powigzan pieszych w obrebie
planowanych nowych terenéw MW/U.3, U.3, U.6 i U.5. W tym celu w projekcie planu poza
odpowiednim uksztattowaniem linii zabudowy wprowadza sie réwniez strefy : strefe pieszqg oraz
strefy lokalizacji pasazu. Okreslone ustalenia planu uniemozliwig realizacje budynkéw
na przebiegu pozadanych ciggdw, nie mniej funkcjonowanie powigzan pieszych, na terenach nie
okreslonych jako publiczne, ostatecznie zalezeé bedzie od decyzji wtasciciela terendéw, gdyz
w planie nie reguluje sie kwestii ogrodzehn oraz ich otwierania. Jednoczesnie jak wynika
z dotychczasowych doswiadczen i obserwacji tendencje grodzenia i zamykania nowych osiedli
mieszkaniowych sg nadal silne.

Pod wzgledem komunikacji zbiorowej, obszar planu jest bardzo dobrze skomunikowany.
Znajduje sie w zasiegu obstugi przez istniejace linie tramwajowe, w tym Krakowskiego Szybkiego
Tramwaju (KST), posiada dostep do przystanku kolejowego Krakéw Gtowny, obstugiwanego
m.in. przez Szybka Kolej Aglomeracyjna (SKA). Obstuge komunikacyjna obszaru dopetniaja
miejskie oraz aglomeracyjne linie autobusowe w ciggu Al. 29 Listopada i ul. Wita Stwosza.
W projekcie planu zaznaczono réwniez informacyjnie, ze ,obszar znajduje sie w zasiegu obstugi
przez planowana linie metra, majaca biec réwnolegle do ul. Lubicz”. Wg obowigzujgcego Studium
teren planowanej linii metra wchodzi w granice obszaru planu w rejonie skrzyzowania ul. Wita
Stwosza i Rakowickiej. Zaznacza sie, ze poza informacjg o mozliwosci obstugi obszaru przez linie
metra w projekcie planu nie zostaty wniesione zasiegi planowanego metra, inwestycja taka nie
zostata réwniez zaznaczona jako wyjatek od ustalonego zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko.

Tereny zieleni

Istotne z punktu widzenia jakosci zycia tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca obiektom
budowlanych w projekcie planu zabezpieczona zostata na znacznie mniejszej niz inwestycyjna
czesci obszaru, w ramach odrebnie wydzielonych terendéw (tereny zieleni przeznaczone pod
publicznie dostepne parki i skwery ZP.1-ZP.3% -tacznie 0,37 ha) oraz stref zieleni (tacznie 2,4
ha).

Wyznaczone tereny, w zamysle, maja zabezpieczyé tereny pod zielen urzadzong oraz
ochronié wystepujace w ich obrebie drzewa. Tam gdzie fragmentami strefy lub terenami zieleni

3 W stosunku to terenu ZP.3 Rada Dzielnicy | podjeta dwie uchwaty, pierwsza w sprawie ustanowienia
prawa zarzadu na dziatkach potozonych w terenie ZP.3 na rzecz Zarzadu Zieleni Miejskiej oraz druga
uchwate w sprawie mpzp obszaru ,Wita Stwosza” w ktorej wniosta o uwzglednienie tzw. Parku
kieszonkowego. Wg przyjetej Koncepcji Rozwoju i Zarzqdzania Terenami Zieleni teren ZP.3 zaliczony zostat
do strefy A+ z oznaczeniem ZPS - zagospodarowanie pod skwer.
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objeto czedci silnie zdegradowane lub catkowicie pozbawione zieleni, w przysztosci istnieje
zwiekszona szansa takiego zagospodarowania. Z uwagi na niewielkie powierzchnie terenéw
moga to by¢ wytacznie skwery, w tym w formie popularnych ostatnio parkow ,kieszonkowych”.
Z uwagi na juz istniejgce zagospodarowanie, przewiduje sie , ze wiekszo$¢ z wydzielonych
fragmentow stref zostanie utrzymana jako tereny zieleni, nie mozna jednak wykluczyé mniej
korzystnego scenariusza. Uwage zwraca brak okreslonego wskaznika pow. biologicznie czynnej
w obrebie wyznaczonych stref, co w odniesieniu do dopuszczonego zagospodarowania moze
oznaczad, ze w strefach na poziomie gruntu zieleh moze zostaé dowolnie zredukowana.

Obiekty zabytkowe

Istotnym uwarunkowaniem dla obszaru pozostaje obecnosé¢ obiektéw zabytkowych.
Wszystkie obiekty oznaczone zostaty na rysunku projektu planu. Zgodnie z zapisami planu
w odniesieniu do obiektdéw jak réwniez wich otoczeniu bedg mozliwe dziatania rewaloryzacyjne
w tym (cyt.) ,rozbudowa budynkéw pod warunkiem, harmonijnego tqczenia stylow historycznych
zelementami architektury wspétczesnej”. Biorac pod uwage aktualng wysokos¢ istniejacych
budynkéw zabytkowych i ustalone w planie wskazniki niewykluczona jest ich nadbudowa.

6.2.Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Najistotniejsze prognozowane skutki realizacji ustalein analizowanego projektu planu
przedstawiono powyzej, w rozdziale 6.1. Bioragc pod uwage obecny stan zagospodarowania
i uwarunkowania, znaczace zmiany nastgpig w miejscach, gdzie wchwili obecnej brak jest
jakiegokolwiek zainwestowania lub obecne uzytkowanie nosi znamiona tymczasowosci i wysoce
prawdopodobna jest jego zmiana.

Potencjalne nowe znaczace oddziatywania mogg réwniez byé zwigzane z powstaniem
nowych odcinkéw drdég i potgczen komunikacyjnych.

Stan srodowiska na obszarach, gdzie potencjalnie mogg wystapi¢ znaczace
oddziatywania oraz przewidywane najistotniejsze zmiany przedstawiono w tabeli 5.
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Tab. 5. Stan sSrodowiska oraz charakterystyka zmian na terenach objetych przewidywanym znaczacym

oddziatywaniem #

Oznaczenia terenéw
zidentyfikowanych
znaczacych zmian

Istniejacy stan srodowiska

Przewidywane najistotniejsze zmiany

Tereny MW/U.2, U.2

teren zdegradowany, czesciowo
zasmiecony,

w obrebie terenu z dotychczasowe;j
zabudowy zachowaty sie dwa budynki -
sg to obiekty zabytkowe wpisane do
ewidencji zabytkow,

w ostatnim czasie z otoczenia
istniejacych budynkow zabytkowych,
rozebrano przybuddwki i garaze,
usunieto rowniez pojedyncze drzewa i
spontaniczne zarosla,

tereny czesciowo w zasiegu strefy
sanitarnej (50m) od cmentarza (w
obrebie terenu U.2),

—  budowa zespotu budynkéw: wielorodzinnych z
mozliwym udziatem ustug i samodzielnych ustugowych,

—  prawdopodobna likwidacja pozostatych drzew

—  urzadzenie zieleni wokét zabudowy (nowe nasadzenia
typowe dla wspotczesnie powstajacych osiedli oraz w
otoczeniu obiektow ustugowych,

—  mozliwos¢  nadbudowy budynkéw

zabytkowych,

istniejacych

minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 30%;
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 2,5;

—  maks. wysokos¢ zabudowy: 16 m

Tereny MW/U.3,U.3

teren bardzo silnie zdegradowany,
praktycznie pozbawiony szaty roslinnej,

—  budowa zespotu budynkéw: blokéw wielorodzinnych z
mozliwoscia realizacji obiektow ustugowych w tym

(Fot. 1) zasmiecony, funkcjonujacych w budynkach wielorodzinnych oraz
L . . budynkéw ustugowych funkcjonujacych samodzielnie
na niewielkim fragmencie zachowato sie
czesc starszych drzew, w ostatnim —  urzadzenie zieleni wokét zabudowy (nowe nasadzenia
czasie usunieto liczne podrosty i krzewy typowe dla wspotczesnie powstajacych zespotow
ktoére tworzyty wraz z drzewami grupe zabudowy), jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie
spontanicznych zarosli, mozliwosc realizacji parku kieszonkowego lub skweru.
czesc¢ terenu petni role parkingu dla —  prawdopodobna istotna zmiana w krajobrazie w widoku
autokaréw, parkujacych bezposrednio od ulicy Wita Stwosza dla zabudowy na pierwszym planie
na gruncie; czyli zabytkowych obiektéw dawnej Twierdzy Krakow” -
. . uporzadkowanie przestrzeni, nowe budynki o wysokosci
na czesci terenu zgromadzqne mate.rla’ry 16 m w tle zabudowy historycznej
i sprzet budowlany, nasypy i hatdy ziemi,
X L X minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30% w strefie
teren prawie w catosci objety wpisem do ieszei : 50%
. - pieszej
rejestru zabytkéw
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 2,0; w strefie pieszej -
brak
—  maks. wysokos¢ zabudowy: 16 m w strefie pieszej: 12m
Teren U.5 Teren w wiekszosci zagospodarowany —  budowa nowych budynkéw ustugowych we wschodniej

(w sasiedztwie
cmentarza)

jako trawnik, na fragmencie zachowata
sie niewielka grupa zieleni z
pojedynczymi drzewami

W otoczeniu zrealizowane nowe
budynki wielorodzinne oraz budynek
Archiwum Narodowego

Teren w catosci w zasiegu strefy
sanitarnej (50m) od cmentarza,

czesci terenu

—  prawdopodobna likwidacja istniejacej zieleni lub
adaptacja do zespotdw zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie, szczegdlnie w wyznaczonej strefie zieleni,
mozliwos¢ urzadzenia skweru, placu zabaw, urzadzen
rekreacyjnych stuzacych mieszkancom sasiednich
blokow.

minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 60%
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 2,0;

—  maks. wysokos¢ zabudowy: 16m

4 Tereny przewidywanych znaczacych catkowitych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych opisane w tabeli zaznaczono

na rysunku prognozy.

Strona 52




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,WITASTWOSZA”

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Tab.5.Cd.

Oznaczenia terenéw
zidentyfikowanych
znaczacych zmian

Istniejacy stan srodowiska

Przewidywane najistotniejsze zmiany

u.10

Teren z obiektami

W otoczeniu klasztoru i koSciota urzadzona
zielen o charakterze parkowym, niedostepna
publicznie - w tym stare rozrosniete drzewa

—  Mozliwa rozbudowa istniejacych obiektéw
klasztoru,

zabytkowymi tworzace oprawe dla architektury, - W otoneniu klasztoru mozliwa likwidacja czesci
zieleni, w tym drzew
—  Poszerzenie wnetrza urbanistycznego u zbiegu ulic
Wita Stwosza i Rakowickiej, w przypadku likwidacji
muru oraz budynku przy murze (otwarcie
przestrzeni przed kosciotem)
—  Zmiany w krajobrazie od strony ulicy Wita Stwosza i
Rakowickiej
—  Dziatania z zakresu rewaloryzacji i rewitalizacji,
—  Zmiany w krajobrazie zwtaszcza od strony estakady
ulicy Wita Stwosza
U.6 -
minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 30%;
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 2,0;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18 m
Teren Ui.1 Budynki dawnej piekarni i fabryki konserw —  Mozliwa rozbudowa istniejacych obiektow,
. . (aprowizacji) w ztym stanie technicznym i . . . . .
zz;;lﬁz\t;;nnl\i wizualnym, zaniedbane i zniszczone —  Zmiany w krajobrazie od strony ulicy Wita Stwosza,
dawnej Tvyierdzy W otoczeniu muréw budynkéw oraz na —  Poprawa wizualna wnetrz urbanistycznych,
Krakow samych budynkach - spontanicznie —  Dziatania z zakresu rewaloryzacji i rewitalizacji,
rozwijajaca sig roslinnos¢ ruderalna . . . L
—  Zmiany w krajobrazie od strony estakad ulic Wita
Stwosza
minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 10%;
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,5;
maks. wysokos¢ zabudowy: 16 m
Teren U.6 teren silnie zdegradowany, fragmenty zajete | —  likwidacja istniejacej roslinnosci ruderalnej,
przez roslinnos¢ ruderalng i spontaniczne i .
zaroéla —  budowa nowych budynkéw ustugowych, urzadzenie
’ terenu zieleni towarzyszacej wokét nowej zabudowy,
w terenie nowe hatdy ziemi oraz R . . . i
zgormadzony materiat budowlany —  zmiana w krajobrazie od strony ulicy Wita Stwosza,
teren w przewazajacej czesci objety wpisem minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 30%;
do rejestru zabytkow wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 2,5;
maks. wysokos¢ zabudowy: 16 m
TerenU.8 teren zdegradowany, fragmenty zajete przez | —  likwidacja istniejacej roslinnosci ruderalnej ew.

roslinnos¢ ruderalng, spontaniczne zarosla i
pojedyncze drzewa,

czesc terenu petnirole parkingu

teren w niewielkiej czesci objety wpisem do
rejestru zabytkow

pojedynczych drzew,

—  budowa nowych budynkéw ustugowych, urzadzenie
terenu zieleni towarzyszacej wokét nowej zabudowy,

—  zmiana w krajobrazie od strony ulicy Wita Stwosza,
minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 30%;
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 2,0;

maks. wysokosc zabudowy: 16 m,
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Oznaczenia terenéw
zidentyfikowanych
znaczacych zmian

Istniejacy stan srodowiska

Przewidywane najistotniejsze zmiany

Teren U.9

teren w sasiedztwie zabudowan klasztoru w
catosci objety wpisem do rejestru zabytkow,

zagospodarowany i uzytkowany czesciowo
jako teren zieleni (gtéwnie powierzchnie
trawiaste), czesciowo jako zorganizowany
plac wjazdowy i parking

w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony ul. Wita Stwosza fragment grupy
drzew ( w tym stare owocowe), a od strony
klasztoru szpaler swierkdw

—  likwidacja trawnikow oraz istniejacej zieleni
urzadzonej, w tym mozliwe wycinka czesci z grup
starszych drzew,

—  budowa nowych budynkéw ustugowych,

—  zmiana w krajobrazie od strony ulicy Wita Stwosza
oraz wnetrza ul. Rakowickiej bocznej.

minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 30%;
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 2,0;

maks. wysokos¢ zabudowy: 19m

Teren ZP.1-ZP.3

Tereny obejmujace zaréwno fragmenty z
zielenig jak i catkowicie jej pozbawione (ZP.2
funkcjonuje obecnie jako parking),

Istniejaca zielen to niewielkie grupy drzew ze
spontanicznie rozwijajaca sie  zielenig
ruderalng w dolnej partii zbiorowisk, w
terenie ZP.3 wyrdznia sie szpaler starych
morw, w ZP.1 roztozysty egzemplarz klonu
jesionolistnego

—  Urzadzenie nowych terenow zieleni z
wykorzystaniem istniejgcych zasobow,

—  wterenie ZP.2 budowa obiektu zieleni od podstaw -
likwidacja istniejacego parkingu,

—  Likwidacja miejsc postojowych w terenie ZP.3,

—  Nowe uktady zieleni w widoku od strony ul. Wita
Stwosza,

minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 70%;

maks. wysokos¢ zabudowy: 5 m;

Tereny Komunikacji
KDD.4

KDD.5 (Fot. 3)

tereny zdegradowane, fragmenty zajete
przez roslinno$¢ ruderalng i spontaniczne
zarosla,

w terenie nowe hatdy ziemi oraz
zgormadzony materiat budowlany,

na czesci zorganizowany parking dla
autokaréw wprost na gruncie rodzimym’

tereny czesciowo objete wpisem do rejestru
zabytkéw

na fragmencie przebiegajacym wzdtuz muru
cmentarnego zachowana niewielka ilos¢
zieleni, gtdwnie spontaniczne zarosla

na fragmencie przebiegu KDD.4 zachowany
rzad wiekszych drzew - z wyrézniajacymi sie
brzozami i topolami

teren KDD.5 bezposrednio przylega do
$ciany zabytkowego obiektu. W bardzo
bliskim sasiedztwie zabytkowego budynku
(w terenie MW/U.2) wytyczony zostat
réwniez przebieg odcinka drogi KDD.4.

—  Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego
—  Likwidacja istniejacej zieleni, w tym drzew

—  Nowe powiazania pomiedzy ulicami Rakowicka a Al.
29 Listopada i Wita Stwosza

—  Wozrost ilosci pojazdéw poruszajacych sie w obrebie
obszaru/ przejezdzajacych przez obszar - Wzrost
poziomu oddziatywan komunikacyjnych (hatas,
spaliny, zasolenie gleb),

—  Nowe wnetrza urbanistyczne.
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Fot. 2. Teren MW/U.3 - stan lipiec 2020r.
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Fot. 3. Teren na przebiegu planowanej drogi dojazdowej KDD.5 - pomiedzy nowga zabudowa
wielorodzinng a zabytkowym obiektem dawnej Twierdzy Krakéw - stan pazdziernik 2019r.

Fot. 4. Teren na przebiegu planowanej drogi dojazdowej KDD.4 - pomiedzy planowanym terenem
zabudowy ustugowej (U.3) a murem Cmentarza Rakowickiego - stan pazdziernik 2019r.
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Fot. 5. Kamienica narozna w terenie U.1 u zbiegu ulic Katowej i Zelaznej - stan pazdziernik 2019r.

Fot. 6. Widok na zesp6t Kosciota i Klasztoru oo. Karmelitéw Bosych - tereny U.9 i U.10- mozliwa
likwidacja czesci zieleni, pojawienie sie nowych obiektéw budowlanych, likwidacja muru oraz budynku
przy murze od strony ul. Wita Stwosza - stan pazdziernik 2019r.
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6.3.Przewidywane Zznaczace oddziatywania na srodowisko
zuwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Zgodnie z art. 51. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, bedacej podstawg prawng do sporzadzenia niniejszej prognozy,
identyfikuje sie przewidywane znaczace oddziatywania na s$rodowisko, a szczegdlnie
na wymienione w Ustawie komponenty.

Zidentyfikowane oddziatywania podzielono na pozytywne i negatywne, w zaleznosci
od skutkdéw, jakie wywotujg w srodowisku. Z uwagi charakter oraz czas trwania wyrézniono:

e BEZPOSREDNIE - wynikajace wprost z ustalers projektu planu i oddziatujace bez ogniw
posrednich na dany komponent srodowiska.

e POSREDNIE - nie bedace oczywistym skutkiem ustalers planu, mozliwe do zaistnienia
w stworzonych przez te ustalenia warunkach.

e WTORNE - powstate w wyniku przeksztatcen lub jako nastepstwo czego$, zazwyczaj
na etapie eksploatacji.

¢ SKUMULOWANE - wynikajgce z potaczonego dziatania skutkéw ustalei planu oraz
skutkdw spowodowanych przez inne dziatania na obszarze objetym planem Ilub
w bezposrednim jego sasiedztwie, wystepujace obecnie, dokonane w przesztosci badz
dajace sie logicznie przewidzie¢ w przysztosci.

e KROTKOTERMINOWE - wystepujace przejéciowo, w fazie zmian spowodowanych
ustaleniami planu.
o SREDNIOTERMINOWE - wystepujace w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.

¢ DEUGOTERMINOWE - zwigzane z planowanym, trwatym sposobem zagospodarowania
terenu trwajace bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie sie powtarzajace.

¢ CHWILOWE - powodujgce tymczasowg zmiane w Srodowisku, po ich ustaniu nastepuje
powrdt do stanu zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrdcenia) .

e STALE - powodujace trwate przeksztatcenie sSrodowiska.

Tab. 6. Mozliwe skutki realizacji ustalen planu na komponenty srodowiska.

SKUTKI . .
CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA
RS?‘FLZL’?;([:\]JI KOMPONENT $RODOWISKO
(s L - zachowanie miejsc sprzyjajacych bytowaniu [P] B, Dt,
zachowaniei L(i)élr:) orich;i:aosc zwierzat oraz stymulujgcych funkcjonowanie S
ochrona czesci g przyrodnicze
istniejacych powietrze, - filtracja zanieczyszczen powietrza i redukcja [P]1P,S
fragmentow mikroklimat efektu miejskiej wyspy ciepta
zieleni w tym - : - -
Zieleni w abvtki - zachowanie ukfadu zieleni na dziedzincu klasztoru | [p]B, S
otoczeniu blokéw Y oraz w otoczeniu kosciota
wielorodzinnych - zachowanie zieleni we wnetrzu urbanistycznym [P]B,S
oraz ulicy Rakowickiej (szpalery drzew)
w przestrzeniach krajobraz - stworzenie nowych kompozycji i uktadow zieleni
publicznych, ozdobnej . . .
- uprzadkowanie zaniedbanych fragmentéw,
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SKUTKI
REALIZACJI
USTALEN

KOMPONENT

CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA

SRODOWISKO

urzadzenie
obiektow zieleni

ludzie

stworzenie nowych urzadzonych skweréw
dostepnych publicznie
likwidacja miejsc zaniedbanych, niebezpiecznych

[P]P,S

lokalizacja nowej
zabudowy,
rozbudowa
istniejacych
obiektéw
zabytkowych

powietrze

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem robot
budowlanych - emisja spalin, pylenie, wibracje

[N]P, Kt,
SK

krajobraz

catkowite przeksztatcenia w strukturze
krajobrazu, likwidacja rozlegtych
niezagospodarowanych i zdegradowanych
wolnych przestrzeni,

uporzadkowanie i zagospodarowanie miejsc
zaniedbanych,

poprawa jakosci krajobrazu w widoku od strony ul.

Wita Stwosza (na fragmentach obecnie
zdegradadowanych)

[P]1B,S

krajobraz

mozliwos$é zamkniecia niektorych relacji
widokowych

ostabienie dominanty kosciotai klasztoru o.o.
Karmelitéw Bosych

zdominowanie otoczenia zabytkowych obiektéw
architekturg wspoétczesna

[-/N]B,S

zabytki

pojawienie sie wspotczesnych elementéw na
obiektach zabytkowych,

mozliwa likwidacja czesci ogrodu
przyklasztornego od strony ulicy Wita Stwosza

[-/N]B,S

zabytki

Stworzenie ,otocznia” dla dziatan
konserwatorskich na zaniedbanych obiektach
zabytkowych,

Porzadkowanie otoczenia wokét zabudowy

[P]P, Dt

ludzie

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem robot
budowlanych - emisja spalin, pylenie, wibracje

[N]P,S,
Ch

wzrost liczby mieszkan o wysokim standardzie
w prestizowej lokalizacji w centrum miasta,
wsparcie procesow rewitalizacji obszaru,

[P]B,S

rosliny

koniecznos¢ usuniecia pojedynczych drzew,
redukcja powierzchni biologicznie czynnej

[N]P,S,

zwierzeta

redukcja miejsc sprzyjajacych bytowaniu zwierzat
(zarosla, spontaniczne zbiorowiska ruderalne)

[N]P,S,

gleby

zasklepienie gleb

[N]P,S

powstanie miejsc
postojowych w
uktadzie
podziemnym

rosliny

ograniczona mozliwos¢ sadzenia duzych drzew
(kolizje z infrastrukturg podziemnga, gorsze
warunki wzrostu),

mozliwos¢ obumierania drzew

[N]P,S

$rodowisko
gruntowo-
wodne

zmiany w lokalnym krazeniu wéd gruntowych

[-1P,S

ryzyko zanieczyszczenia wéd gruntowych
zwigzane z prowadzeniem robét budowlanych

[NIP, Kt,
Ch
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SKUTKI . -
REALIZAC)I KOMPONENT CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA
USTALEN SRODOWISKO
uksztattowanie przeksztatcenia zwigzane z lokalizacja [-]1B, Dt,
terenu wjazdu/wyjazdu S
ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem robot [N]P, Kt,
budowlanych - emisja spalin, pylenie, SK
powietrze
wzrost emisji zanieczyszczen w poblizu wjazdéw/ | [N]W,
wyjazddw z parkingow Dt,Ch
uciazliwosci zwigzane z prowadzeniem robét [N]P,S,
ludzie budowlanych - emisja spalin, pylenie, wibracje Ch
stworzenie nowych miejsc parkingowych [P]1B,S,
zachowanie obiektéw zabytkowych w krajobrazie, [PIB, P
?Ch[’of‘a krajobraz uporzadkowanie otoczenia zabytkdw, Dt S’ ’
istniejacych wsparcie procesow rewitalizacji obszaru ’
obiektow zabezpieczenie obiektéw zabytkowych dla [P]B, P
zabytkowych i i
y Y ludzie przysztych pokolen Dt, S
rosliny usuniecie drzew kolidujacych z przebiegiem [N]B,S
zaplanowanych drég
ludzie usprawnienie komunikacji wewnatrz obszaru i [P]B,S
powiagzan z uktadem zewnetrznym
ludzie znaczacy wzrost oddziatywan komunikacyjnych [N] B,P,
dla funkcjonujacych juz mieszkan zlokalizowanych W, Sk,
w budynkach w ekspozycji na droge KDD.4 (na Ch
odcinkach dotychczas uzytkowanych w
realizacja uktadu niewielkim stopniu w rejonie na styku z terenem
drogowego MW.1, MW/U.4)
krajobraz nowe wnetrza urbanistyczne [P]B,P,S
powietrze wzrost ilosci emitowanych zanieczyszczen [N]B,P,
komunikacyjnych W, Sk,
Ch
gleby zasklepianie gleb [N]P,W,
zwiekszone zanieczyszczenia gleb w otoczeniu Dt, Sk
jezdni
ochrona krajobraz wzbogacenie w zielen (urozmaicenie) przestrzeni | [p]B, Dt,
i uzupetnienia wnetrz urbanistycznych ulic i kwartatéw S
zieleni: zabudowy
istniejacych powietrze filtracja, redukcja zanieczyszczen powietrza [P]P, Dt,
szpaleréw drzew S
V\‘/zd’ru.z ulic, . | ludzie tagodzenie odbioru przestrzeni intensywne;j [P]P,S
Zieleni urzadzonej zabudowy miejskiej - poprawa estetyki
\Z’\;EEZ(ZV?I”'U zwierzeta stworzenie miejsc sprzyjajacych bytowaniu [P]P, Dt,
Y zwierzat oraz stymulujacych funkcjonowanie S

przyrodnicze (potaczenia ekologiczne)
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SKUTKI . .
REALIZAC)I KOMPONENT CHARAKTERYSTYKAS’II;/IC?DZ(ISIWWI\S(E(I-)I ODDZIALYWAN NA
USTALEN
zabytki - wzbogacenie w zielen (urozmaicenie) przestrzeni | [p]B, Dt,
wnetrz urbanistycznych oraz otoczenia zabytkéw, | g
- zachowanie przedogrodu klasztornego z
okazatymi egzemplarzami drzew i krzewoéw
Legenda:

[-] - trudny do okreslenia

[N] - oddziatywania negatywne  [P] - oddziatywania pozytywne charakter oddziatywania

Dt - dtugoterminowe St - $rednioterminowe Kt - krétkoterminowe
B - bezposrednie P - posrednie W - wtérne SK - skumulowane
S - state Ch - chwilowe

Prognozuje sie, ze najsilniej przeksztatcony zostanie krajobraz obszaru, w rejonie
powstawania nowych obiektéw oraz wskutek prac konserwatorskich i adaptacyjnych na oraz
w otoczeniu zabytkowych budynkéw. Skutki realizacji ustalen beda mie¢ charakter staty
idtugotrwaty przede wszystkim z uwagi pojawienie sie nowych zespotéw zabudowy
i pojedynczych budynkéw w widokach od strony ul. Wita Stwosza. Nowe elementy struktury
krajobrazu - wnetrza urbanistyczne, powiazania widokowe ksztattowaé sie bedg wewnatrz
samego obszaru. Ocena pozytywna zmian w krajobrazie opiera sie na przewidywanym
uporzadkowaniu obszaru, likwidacji miejsc zaniedbanych i zdegradowanych przestrzennie.

Trwate moga by¢ zmiany miejscowych stosunkéw wodnych, zasklepione zostang
réwniez bezpowrotnie gleby na znaczacej powierzchni obszaru. Inny charakter bedzie miato
zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza i wéd. W zaleznosci od przyczyny moga to by¢ zmiany
krétkotrwate, chwilowe lub okresowe zazwyczaj negatywne (zwigzane np. z okresem realizacji
robét budowlanych, kiedy zwieksza sie emisja zanieczyszczen do powietrza, a takze wzrasta
ryzyko zanieczyszczenia $rodowiska wodno-gruntowego). Jako zdecydowanie pozytywne
o charakterze dtugoterminowym i statym ocenia sie ustalenia majgce na celu ochrone
zabytkowych obiektéw oraz istniejgcej zieleni w tym mozliwos¢é realizacji ogélnodostepnych
skweréw oraz zielencéw towarzyszacych zabudowie.

Do najbardziej dotkliwych oddziatywan na $rodowisko zaliczy¢ nalezy odziatywania na
ludzi podczas realizacji nowych inwestycji. W przypadku prowadzenia robét budowlanych
nalezy sie spodziewad, ze negatywne oddziatywania (hatas, wibracje, zapylenie) beda bardzo
skumulowane.

W fazie eksploatacji przewidywane skutki realizacji ustalen planu to znaczacy wzrost
ilosci emitoréw zanieczyszczen srodowiska oraz konieczno$¢ wykorzystania lub likwidacji
czesci jego zasobdéw. Dotkliwe moze to by¢ zwtaszcza dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
funkcjonujacej w bezposrednim sasiedztwie planowanej drogi KDD.4 (po udroznieniu
powiazania komunikacyjnego w relacji ul. Rakowicka - al. 29 Listopada).

Jak wynika z wyzej przedstawionego zestawienia ocenia sie, ze ustalenia projektu planu
beda mie¢ wptyw na poszczegdlne komponenty sSrodowiska zaréwno negatywny jak pozytywny.
Prognozowane straty w srodowisku (ocena negatywna) wynikajace z rozwoju zabudowy beda
rownowazone zyskami (ocena pozytywna). Negatywne skutki niwelowane bedg rowniez
poprzez uwzglednienie zapiséw oraz rozwigzahn funkcjonalno-przestrzennych okreslonych
w projekcie planu przytoczone w pkt. 5.
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Wymienione zapisy i rozwigzania odpowiadajg jednoczesnie na cele ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu ustanowione na szczeblu wyzszym niz
lokalnym (krajowym, miedzynarodowym, wspdlnotowym).

6.4.Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu,

6.4.1. Ochrona krajobrazu kulturowego i zabytkéw

Obszar zlokalizowany w centrum miasta w rejonie istotnego wezta komunikacyjnego,
tym samym bezsprzecznie powinien by¢ jego wizytdwka, a przynajmniej nie urggac rangi miejsca.
Tymczasem aktualna jakos$¢ krajobrazu, pomimo zachodzacych zmian nadal nie jest
zadawalajgca. W obszarze wyrdzni¢ mozna wartosciowe elementy jak zespdt klasztorny
zdominanta kosciota w otoczeniu zieleni, zachowane uktady alejowe, odnowione zabytkowe
budynki a takze cze$é wspdtczesnych niedawno zrealizowanych obiektéw, nie mniej w dalszym
ciagu w odbiorze wizualnym dominujg popadajace w ruine obiekty dawnej Twierdzy Krakéw
oraz zniszczone kamienice, nattok parkujacych samochodoéw, reklam wielkogabarytowych
i innych, liczne parkany, krzywe ogrodzenia, zniszczona zielen, rozlegte rozjezdzone btotniste
powierzchnie i ogromne zasmiecenie. Na panujacy chaos przestrzenny bezsprzecznie wptywaja
réwniez toczace sie stale od okoto 15 lat prace budowlane i poprzedzajace je rozbidrki, wycinki
drzew, przemieszczanie mas ziemnych.

Powyzsze decyduje o tym, ze z punktu widzenia projektowanego dokumentu jakos$¢
krajobrazu pozostaje podstawowym problemem i istnieje pilna potrzeba zmian w tym zakresie
jak i uporzadkowanie w zachodzacym procesie nieuniknionej catkowitej zabudowy obszaru.
Potwierdzeniem jest sformutowany cel planu, w ktérym wartosci kulturowe i krajobrazowe
zostaty wyraznie podkreslone.

Srodki zastosowane w projekcie planu w celu uzyskania pozadanej struktury krajobrazu
i poprawy jego jakosci to:
— Ograniczenie maksymalnej wysokosci dla przewazajacej wiekszosci nowej
zabudowy, ktdra bedzie mogta zostac zrealizowana w obszarze do 16m

— Zabezpieczenie przed zabudowg przedpola obiektéw dawnej Twierdzy Krakéw
w widoku od ul. Wita Stwosza (ZP.2, odsuniecie linii zabudowy w terenie U.6),

— Zabezpieczenie przed zabudowg terenéw na linii planowanej osi widokowej w relacji
ul. Wita Stwosza - mur Cmentarza Rakowickiego ( w terenach U.6, Ui.1, MW/U.3,
uU.3),

— Zabezpieczenie przed zabudowg i tym samym ochrona zieleni wysokiej w obrebie
wyznaczonej strefy zieleni oraz w obrebie terenéw przeznaczonych pod zielen,

— Oznaczenie istotnych szpaleréw drzew (z ustaleniem nakazu zachowania i ochrony
z mozliwoscig uzupetnienia),

— Woydzielenie terenu pod plac przed powstajgcym Archiwum Narodowym -
mozliwos¢ stworzenia nowego wnetrza urbanistycznego,

— Woydzielenie strefy pieszej i stref lokalizacji pasazu - mozliwos$¢é stworzenia nowego
wnetrza urbanistycznego oraz powigzan wizualnych

— Woydzielenie stref i elementéw odnoszacych sie bezposrednio zagadnienia
ksztattowania krajobrazu oraz ochronny cennych elementéw (jako ustalenia
projektu planu):
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N [ 8 &

strefy ekspozycji widokowej na Stare Miasto

strefy ekspozycji widokowej na zespét dawnych zaktaddw aprowizacji Twierdzy
Krakéw

miejsc waznych przestrzennie

miejsc szczegdlnej ekspozycji widokowej

gtéwnych osi widokowych

gtéwnych ciggéw widokowych

punktéw widokowych

dominant

Ryc. 9. ,Strefy” i ,miejsca” wyznaczone w projekcie planu.

Oznaczenia:

strefa ekspozycji widokowej na Stare Miasto

strefa ekspozycji widokowej na zespét dawnych zaktaddw aprowizacji Twierdzy Krakéw
miejsca wazne przestrzennie

miejsca szczegdlnej ekspozycji widokowej
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Tab. 7. Zapisy ustalone w projekcie planu dla wymienionych stref i elementéw odnoszacych sie do

ksztattowania krajobrazu:

Okreslenie elementu

Ustalenia projektu planu

aprowizacji Twierdzy
Krakow

strefa ekspozycji nakaz:
w:idokowej na Stare - nawigzania do cech stylowych obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow
Miasto i oznaczonych symbolami: R1, R2i R3,

- kompleksowego zagospodarowania terenéw wokdét obiektow
oznaczonych symbolami: R2 i R3 ze szczegdlnym uwzglednieniem
uczytelnienia wejscia;

- zachowania jednorodnosci stylistycznej trzech obiektéw oznaczonych
symbolami:R1,R2iR3,

- lokalizacji funkcji nawiqzujgcych do kontekstu historycznego
i charakteru zespotu;

dopuszczenie:

- lokalizacji taraséw widokowych na dachach budynkéw.

St'_’ efa eksp.ozycji i - nakaz lokalizacji zieleni w uktadzie nawiqzujgcym do kontekstu
widokowej na zespot historycznego budynkéw,
dawnych zaktadéw

- zakaz lokalizacji zieleni wysokiej.

miejsca wazne
przestrzennie

nakazy:

- ekspozycji miejsc spotkan oraz przestrzeni integracji o wysokich
walorach estetycznych,

- poprawy kompozycji urbanistycznej i zagospodarowania terenu,
- ksztattowania réznorodnych form i zmiennej faktury nawierzchni;

dopuszczenie w terenie U.10 (przed kosciotem) realizacji nowej kompozycji
zagospodarowania w miejscu waznym przestrzennie,

miejsca 5{‘323_36’"91 .| = nakaz kompleksowego zagospodarowania terenéw ze szczegélnym
ekspozycji widokowej uwzglednieniem uczytelnienia potencjalnego wejscia do budynku;
- zakaz ksztattowania zieleni wysokiej.
strefa piesza nakazy:
- realizacji szpaleru drzew z uwzglednieniem i ochrong podziemnych
korytarzy obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw
- zagospodarowania terenu w uktfadzie nawiqzujgcym do kontekstu
historycznego budynkdw,
ustalenie 50% wskaznika terenu biologicznie czynnego
strefa lokalizacji nakazy:
pasazu - lokalizacji dojscia pieszego;

- zachowania minimalnej wysokosci przeswitu: 8 m.
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gtoéwne osi widokowe
nakaz ochrony

gtéwne ciqgi

widokowych

Punkty widokowe

dominanty nakaz zachowania dominanty przestrzennej wiezy kosciota p.w.
Niepokalanego  Poczecia Najswietszej Marii  Panny, przy ulicy
Rakowickiej 18

Srodki zastosowane w projekcie planu w celu ochrony istniejacych zabytkéw:
— Oznaczenie obiektéw i obszaréw zabytkowych
— Doprecyzowanie zapiséw odnoszacych sie do mozliwych prac budowlanych
na obiektach zabytkowych (np. dopuszczenie rozbudowy budynku pod
warunkiem, harmonijnego tqczenia styléw historycznych z elementami
architektury wspotczesnej)

Jak przedstawione zostato powyzej, w projekcie planu kwestia ksztattowania i ochrony
krajobrazu kulturowego zostata bardzo mocno podkreslona. Niewatpliwie wyznaczenie stref
wskazuje na najbardziej newralgiczne miejsca, nie mniej niektére okreslone zapisy moga byc¢
trudne do interpretacji i zastosowania. Dlatego najwazniejsze pozostajg te ustalenia, ktére
jednoznacznie wskazuja, ktore przestrzenie mogg zostaé zabudowane, a w ktérych stwarza sie
warunki dla ksztattowania nowych wnetrz urbanistycznych, powigzan widokowych oraz
ekspozycji waznych elementéw. Jako pozytywne rozwigzania ocenia sie réwniez
uniemozliwienie powstawania budynkéw o wysokosciach wiekszych niz istniejgce nowe bloki
mieszkalne

W otoczeniu nowej ale nie przyttaczajacej wysokoscia zabudowy budynki dawnej
Twierdzy Krakéw, po rewaloryzacji obiektéw, zastosowaniu wspétczesnych rozwigzan, a nade
wszystko urzadzeniu i zadbaniu o ich otoczenie, mogg stanowi¢ bardzo interesujacy element w
krajobrazie miasta. Przedstawiony projekt planu miejscowego to umozliwia.

W odniesieniu do obiektu ,identyfikujacego” obszar jakim jest Koscidt i klasztor oo.
Karmelitéw Bosych, zastrzezenie budzi mozliwos¢ rozbudowy od strony ulicy Wita Stwosza.
W tym widoku (zwtaszcza z przystankéw komunikacji po drugiej stronie ulicy) zespét stanowi
kompozycje skonczong i harmonijna, w ktérej réwny udziat majg budynki i towarzyszaca im
zielen. W tym ujeciu, o ile przebudowa przestrzeni samej przestrzeni przed wejsciem do kosciota
(uporzadkowanie, otwarcie), jest pomystem dobrym, to pomyst umozliwienia usuniecia czesci
drzew i rozbudowa budynku samego klasztoru jest zdaniem autoréw prognozy watpliwy.

Zastrzezenie budzi réwniez dopuszczenie lokalizacji naziemnych miejsc postojowych w
terenie KP.2. Majac na uwadze range i zarazem ciekawg architekture budynku, ktéry powstaje
w sgsiedztwie terenu - Archiwum Narodowe - przestrzen placu powinna by¢ najwyzszej jakosci.
Przy umozliwieniu lokalizacji naziemnych miejsc postojowych istnieje zagrozenie, ze w
przestrzeni, ktéra ma szanse zaistnie¢ jako reprezentatywna zostanie zorganizowany zwykty
parking.
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6.4.2. Zagrozenie hatasem.

W obszarze opracowania na klimat akustyczny wptywa przede wszystkim ruch
samochodowy na ul. Wita Stwosza i Al. 29 Listopada - najbardziej ruchliwych arteriach w tym
obszarze. Oddziatywania akustyczne o mniejszym natezeniu generuje réwniez ruch
samochodowy i tramwajowy na ul. Rakowickiej. Obecnie poza ruchem komunikacyjnym
istotnym Zrédtem hatasu sa budowy prowadzone na duzej czesci obszaru.

Zaréwno na rysunku prognozy, jak i na rysunku planu przedstawione zostaty izofony
hatasu drogowego wg mapy akustycznej z 2017 r. [27]. Biorac pod uwage charakter zabudowy
w obszarze opracowania, przekroczenia norm dla hatasu rozpatrywano w odniesieniu do
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenéw
mieszkaniowo-ustugowych oraz terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy - izofony Lown=68 dB, Lown=64 dB oraz Ly = 59 dB (zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku). Majac na uwadze jednak charakter oraz intensywnos¢
powstajacej obecnie i planowanej zabudowy, proponuje sie uwzglednienie réwniez izofon
Lown=70 dB i Ln=65 dB odnoszacej sie do terenéw w strefie sSrddmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancow.

Najdalej w gtagb obszaru opracowania siega izofona Lpwn=64 dB, jednak
ponadnormatywne oddziatywanie w tym zakresie powinno by¢ uwzgledniane jedynie w rejonie
Karmelitaniskiego Instytutu Duchowosci, gdzie miesci sie ztobek. W granicach projektowanego
planu nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Izofony Lpwn=68 i Ln=59 dB
odnoszace sie do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej majg bardzo zblizony
przebieg. W tym przypadku ponadnormatywne oddziatywania siegajg najdalej w gtab obszaru w
okolicy Muzeum Armii Krajowej, a najblizej zabudowy mieszkaniowej siegaja w rejonie ul.
Katowej. Réwniez w przypadku izofony Lown=70 dB najwiekszy jest jej zasieg w okolicy Muzeum
Armii Krajowej. Zasieg izofony Ln=65 dB ograniczony jest do krawedzi jezdni. W zachodniej
czesci obszaru opracowania wystepuja oddziatywania od kolei, jednak ograniczone sg one do
niewielkiego fragmentu ul. Wita Stwosza.

W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku w projekcie planu
przyporzadkowuje sie wydzielone tereny do poszczegdlnych rodzajow terenéw podlegajgcych
ochronie akustycznej, okreslonych w przepisach odrebnych:

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednic nastepujqgce tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:
1) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem: MW.1 jako teren
»pod zabudowe mieszkaniowq”;
2) wterenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonych symbolami: MW/U.1 - MW/U.6
jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq”.

W przypadku realizacji ekranéw akustycznych w projekcie planu ustalono nakaz
zachowania oznaczonych na rysunku planu gtéwnych osi widokowych.

W zakresie zmian akustycznych zwigzanych z realizacjg ustalen projektu planu wskazuje
sie przede wszystkim na rozbudowe uktadu drogowego. W obszarze opracowania powstana
nowe odcinki drég publicznych w terenach KDD.4, KDD.5, KDD.7 oraz droga wewnetrzna w
terenie KDW.1. Wszystkie te drogi bedg nowym Zrédtem hatasu komunikacyjnego, zwigzanego
gtéwnie ze wzrostem liczby mieszkancéw w granicach projektowanego planu. W szczegdlnosci
nalezy zwrdci¢ uwage na projektowang droge w terenie KDD.4 oraz istniejacg w terenie KDD.3.
Dzieki temu potaczeniu bedzie mozliwy przejazd pomiedzy ul. Rakowicka a Al. 29 Listopada, co
moze skutkowaé uzytkowaniem wspomnianych drég nie tylko jako dojazd do budynkéw w
granicach projektowanego planu, ale réwniez jako przejazd tranzytowy. Natezenie hatasu
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komunikacyjnego wzrosnie we wszystkich terenach sgsiadujacych ze wspomnianymi drogami,
jednak nie przewiduje sie by mogty zostaé przekroczone normy odnoszace sie do terenéw w
strefie Srodmiejskie;.

Niezaleznie od kwestii dopuszczalnych norm zwiekszony ruch samochodowy
niekorzystnie wptynie na mieszkancéw dwdch budynkéw potozonych przy granicy planu, w
terenach MW/U.4 i MW/U.5. Droga w terenie KDD.4 na tych fragmentach przebiega tuz przy
elewacji budynkdw, co w przypadku wzrostu ruchu bedzie ucigzliwe zwtaszcza dla mieszkancéw
nizszych pieter, przede wszystkim parteru.

6.4.3. Gospodarka wodno-$ciekowa.

W projekcie planu w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie nakaz odprowadzania
Sciekow bytowych i przemystowych w oparciu o system kanalizacji ogélnosptawnej oraz zakaz
lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw i szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci, w zwigzku z czym nie przewiduje sie, zeby powstajace scieki mogty staé sie Zrodtem
zanieczyszczenia wod podziemnych czy gruntu.

W wyniku powstania nowej zabudowy oraz rozbudowy uktadu komunikacyjnego
uszczelniona zostanie powierzchnia terenu, w tym dotychczas biologicznie czynna. Wskutek
zabudowy terendéw prognozuje sie wzrost ilosci sciekéw opadowych oraz koniecznos¢ ich
zagospodarowania lub odprowadzenia do odbiornikdéw. W projekcie planu w zakresie
odprowadzania wodd opadowych ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych poprzez
odprowadzenie do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwiqzan:

a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu: 0,1),

c) zwiekszajgcych retencje.

W konsekwencji docelowej zabudowy obszaru ilos¢ generowanych sciekéw oraz
powierzchni uszczelnionych w stosunku do stanu obecnego znaczaco sie zwiekszy, zaznacza sie
jednak, ze beda to oddziatywania skumulowane, na ktére ztoza sie oddziatywania zwigzane z
funkcjonowaniem juz istniejgcej zabudowy, zasiedlania budynkéw realizowanych obecnie, a
tylko w czesci (mniejszej) tych, ktore powstang bezposrednio wskutek realizacji ustalen
analizowanego projektu planu.

6.4.4. Gospodarka odpadami.

Projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ustugowej, z czym zwigzane bedzie pojawienie sie nowych Zrddet powstawania odpadow.
Odpady wytwarzane w obszarach zabudowy mieszkaniowej oraz w terenach ustugowych beda
mie¢ charakter gtéwnie odpadéw komunalnych, a ich zagospodarowanie (jak réwniez innego
typu odpadéw) bedzie nastepowato w sposdb przewidziany przepisami odrebnymi, w tym
przepisami gminnymi.

Wskutek realizacji planowanego zagospodarowania uporzadkowane zostang tereny
dotychczas zaniedbane, zminimalizowanie zostanie réwniez niekontrolowane zasmiecanie
terenu.

llo$¢ generowanych odpadéw w stosunku do stanu obecnego podobnie jak $ciekéw
znaczgco sie zwiekszy, przy czym tu réwniez jak w punkcie powyzej zaznacza sie, ze udziat w
odpaddéw generowanych w obiektach powstatych bezposrednio w skutek realizacji ustalen
projektu planu bedzie jedynie czesciowy w ogélnym bilansie.
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6.4.5. Zagrozenie zwigzane z wykonywaniem odwodnie budowlanych otworami
wiertniczymi

W przypadku realizacji obiektéw budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
powinny by¢ wykonane odpowiednie dokumentacje majgce na celu okreslenie warunkdw
gruntowo-wodnych oraz wskazan dotyczacych realizacji inwestycji. Spetnienie wymagan,
zastosowanie odpowiednich zabiegdéw i rozwigzan praktycznie wyklucza mozliwosé zaistnienia
zagrozen zwigzanych z budowa obiektéw.

Zagrozenie takie wigzac sie moze z wykonaniem odwodnien budowlanych otworami
wiertniczymi. Ze wzgledu na dopuszczone w projekcie planu parkingi i garaze podziemne (dla
realizacji ktérych niezbedne bedzie obnizenie zwierciadta woéd podziemnych) wykonanie tego
rodzaju odwodnien jest wysoce prawdopodobne, moze by¢ réwniez wymagane dla innych
gtebiej posadowionych obiektéw. W przypadku odwodnien budowlanych otworami
wiertniczymi obowigzek sporzadzenia dokumentacji hydrogeologicznej nie wynika z przepiséw
obowigzujacego prawa, jednak brak oceny warunkéw hydrogeologicznych i niezastosowanie
odpowiednich zabiegéw zabezpieczajacych moze prowadzi¢ do niekorzystnych zmian
srodowiska gruntowego, a co za tym idzie zagrozenia dla nowego jak i istniejgcego
zainwestowania. W tekscie projektu planu zawarto w zwigzku z tym zapis ustalajacy, ze
wykonywanie odwodnienn budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzi¢
udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

6.4.6. Ochrona zasobdéw S$rodowiska przyrodniczego oraz droznos$¢ korytarzy

ekologicznych.

W obszarze opracowania nie wystepujg ptaty cennych przyrodniczo zbiorowisk
roslinnych oraz udokumentowane stanowiska roslin chronionych. Wystepujg tu natomiast
okazate egzemplarze drzew cenne pod wzgledem dendrologicznym, krajobrazowym oraz ze
wzgledu na petniong funkcje siedliskowa dla licznych gatunkéw zwierzat, w tym chronionych.

Drzewa w obszarze opracowania chronione sg na podstawie przepiséw ogélnych. Prawo
w zakresie ochrony przyrody reguluje m.in. kwestie ich usuwania, w tym, w jakich przypadkach
wymagane jest uzyskanie odpowiednich decyzji administracyjnych. Wg zmienionej w styczniu
2017 r. ustawy o ochronie przyrody decyzja taka nie jest wymagana w odniesieniu do drzew na
dziatkach prywatnych usuwanych w celu niezwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej (pod warunkami).
W projekcie planu zamyst zwiekszenia ochrony drzew zrealizowano poprzez
wprowadzenie stref zieleni, w zakresie ktérych ustala sie:
1) nakaz ochrony i ksztattowania zieleni wysokiej z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakaz lokalizaciji:
a) drzew ikrzewdw z gatunkéw innych niz rodzime,
b) budynkow, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d,
c) miejsc postojowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d;;
3) dopuszczenie mozliwosci lokalizaciji:
a) dojscidojazdéw,
b) placow zabaw,
c) terenowych urzqdzen sportowych,
d) miejsc postojowych podziemnych z zastrzezeniem § 14 ust. 9.°

5 W § 14 ust. 9 ustalone zostaty sposoby realizacji miejsc postojowych w obszarze projektu planu, w tym okreslono, w ktérych
terenach nakazuje sie lub dopuszcza realizacje miejsc postojowych podziemnych.
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Strefy te zostaty wyznaczone gtéwnie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz we
wnetrzach zespotéw zabudowy. Strefa ochrony zieleni izoluje réwniez teren U4 i U.5 od
Cmentarza Rakowickiego i terenéw wojskowych. Wyznaczenie stref zieleni nie gwarantuje
catkowitej i bezwzglednej ochrony wystepujacych w nich drzew, nie mniej zabezpiecza przed
lokalizacja budynkéw oraz naziemnych miejsc postojowych, co w przypadku zamystéw
inwestycyjnych pozostaje w najwiekszej kolizji z drzewami.

Analiza ustalen projektu planu wskazuje, ze teoretycznie kolizja taka moze mie¢ réwniez
miejsce na fragmentach stref zieleni, w ktérych dopuszcza sie mozliwosc realizacji miejsc
postojowych w uktadzie podziemnym. Dopuszczenie takie sformutowane zostato w projekcie
planu m.in. z uwagi na fakt, ze cze$¢ wyznaczonych stref zieleni okre$lonych zostato na terenach
juz zrealizowanych parkingéw podziemnych. Dopuszczona w projekcie planu mozliwos$é
realizacji miejsc postojowych podziemnych w obrebie strefy zieleni odnosi sie do czesci strefy,
ktéra pozostaje w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy i jednoczesnie w obrebie terendéw
wymienionych w § 14 ust. 9 projektu planu. Analiza tych miejsc wskazuje, ze ew. kolizja mogtaby
dotyczy¢ w sumie ok. 20 drzew (w potudniowej czesci terenu MW.1 przy ul Rakowickiej
Bocznej). Biorac pod uwage, ze jest to teren urzadzony i zagospodarowany, a funkcjonujace przy
nim bloki mieszkalne wyposazone sg w parkingi podziemne, prawdopodobienstwo budowy
nowych miejsc postojowych podziemnych, (choc¢ catkowicie nie mozna go wykluczy¢), ocenia sie
jako niskie.

Zaznaczasie, ze wyznaczenie stref zwieksza natomiast prawdopodobienstwo rozliczenia
w ich obrebie powierzchni biologicznie czynnej, co odgrywa rowniez wazng role w stosunku do
innej istniejacej zieleni (nie wysokie;j).

Zielen wysoka w obszarze projektowanego planu chroniona jest rowniez jako drzewa
wskazane do zachowania oraz w formie szpaleréw drzew. W obszarze opracowania
zaobserwowaé mozna pogarszanie sie stanu duzych drzew rosngcych w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy. W zwigzku z tym, w terenach U.9 i U.10 gdzie mozliwy jest rozwdj
zabudowy, proponuje sie odsuniecie nieprzekraczalne;j linii zabudowy od istniejgcego szpaleru
drzew.

Do ochrony zieleni w obszarze planu przyczyni sie wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej ZP.3 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki lub skwery,
dzieki czemu zielern w tych obszarach zostanie nie tylko zachowana, ale réwniez uporzadkowana.

Korzystnym jest réwniez wyznaczenie terenu ZP.2, jednak nalezy to rozpatrywac
w kontekscie utworzenia nowego terenu zieleni urzadzonej, a nie ochrony zielni istniejace;.
Obecnie caty ten teren funkcjonuje jako parking. Warto zwrdcic¢ uwage, iz teren ten w projekcie
planu zostat wskazany rowniez jako strefa ekspozycji widokowej na zespét dawnych zaktadow
aprowizacji Twierdzy Krakéw, dla ktérej ustala sie zakaz lokalizacji zieleni wysokiej. Teren ZP.1
posiada¢ bedzie znaczenie marginalne, pozostajac jak do tej pory jako niewielki skwer zieleni
przyulicznej, nie mniej dzieki wyznaczeniu terenu zieleni zwiekszona szanse na ochrone i
zachowanie ma rosnace tu drzewo.

W wyniku realizacji ustalen planu narazone na likwidacje sg drzewa, ktére znajdujg sie w
terenach projektowanej drogi publicznej KDD.4. We wschodniej czesci planu, na wysokosci
terenu MW.1 mozliwos¢ ich zachowania bedzie zalezna od przyjetych rozwigzan projektowych,
poniewaz drzewa znajdujg sie na obrzezu wyznaczonego terenu. Natomiast w sasiedztwie
terenu MW/U.2 likwidacja istniejgcej zieleni wysokiej jest w zasadzie pewna, poniewaz znajduje
sie ona na srodku projektowanej drogi publiczne;.
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W konteksécie ochrony zasobéw srodowiska zwraca sie uwage, ze w terenie U.8
korzystnym byto by przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy i rozszerzenie strefy ochrony
zieleni, tak by mozliwe byto zachowanie jak najwiekszej ilosci wystepujacych tam drzew.

Okazate egzemplarze drzew w obszarze projektowanego planu poza wartoscia
dendrologiczng oraz krajobrazowa, maja znaczenie réwniez ze wzgledu na petniong funkcje
siedliskowa. Wraz z elementami zagospodarowania (np. nisze w budynkach i murach,
niezabezpieczone otwory okienne) oraz opuszczonymi budynkami stanowig dogodne miejsce do
bytowania licznych gatunkéw ptakéw, w tym gatunkédw chronionych, a takze nietoperzy,
ktérych wszystkie gatunki podlegajg ochronie. Zielen wysoka w znacznym stopniu chroniona
jest zapisami projektowanego planu, jednak warunki siedliskowe, w szczegélnosci dla
nietoperzy, moga ulec pogorszeniu w przypadku ponownego zagospodarowania budynkéw
bedacych obecnie w ztym stanie technicznym. Warto zwréci¢ uwage, iz ze wzgledu hatas
generowany przez tereny budowy, warunki siedliskowe sg aktualnie bardziej korzystne na
terenie sasiadujgcego Cmentarza Rakowickiego.

W obszarze projektowanego planu szpalery drzew w korytarzach ulic petnig rowniez
wazng role w utrzymaniu réznorodnosci biologicznej na poziomie lokalnym. Wysoki stopien
zainwestowania oraz ruchliwe ciagi komunikacyjne znaczaco ograniczajg mozliwos$¢ migracji
zwierzat, co sprawia, ze kazde drzewo w przestrzeni korytarza ulicy jest elementem
wspomagajacym przemieszczanie sie ptakéw, w szczegdlnosci matych. Zachowanie istniejgcych
szpaleréw z mozliwoscia ich uzupetniania korzystnie wptynie na mozliwos¢ przemieszczania sie
zwierzat, a tym samym na poprawienie droznosci korytarzy ekologicznych w obszarze
opracowania.

Istotne zagrozenie dla migracji ptakéw moga stanowié elewacje budynkéw w przypadku
wykonczenia ich materiatami odbijajacymi obraz otoczenia lub przeszklonymi $cianami.
Zagrozenie takie istnieje w zwigzku z powstajgcym obecnie budynkiem Archiwum Narodowego,
w ktorego scianach odbijaja sie zadrzewienia Cmentarza Rakowickiego. W kontekscie
przysztego zagospodarowania pozytywnie ocenia sie nakaz stosowania rozwiqgzah
minimalizujgcych mozliwosé kolizji oraz zagrozenia dla przelotu ptakéw w odniesieniu do elewacji
budynkéw, do wykonania ktérych zastosowano materiaty wykonczeniowe takie jak np. sciany
przeszkolone lub materiaty odbijajgce obraz otoczenia.

6.4.7. Ograniczenia wynikajace z lokalizacji w bezpos$rednim sgsiedztwie cmentarza

Obszar analizowanego projektu planu znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie
Cmentarza Rakowickiego, a tym samym w zasiegu stref ochrony sanitarnej od cmentarza (50 m
i 150 m), w projekcie planu nazwanych pasami izolujgcymi teren cmentarny.

W bezposrednim sasiedztwie cmentarza w pasie 50 m w projekcie planu wyznaczone
zostaty tereny zabudowy ustugowe] o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi. W prowadzone rozwigzanie wyklucza lokalizacje funkcji mieszkaniowej, co spetnia
obowiqgzujgce wymogi prawne. (Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s odpowiednie na cmentarze z dnia
25 sierpnia 1959 r. (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315) odlegtos¢ cmentarza od zabudowan
mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadoéw zywienia zbiorowego
badz zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej 150 m.
Mozliwe jest zmniejszenie tej odlegtosci do 50 m, jezeli teren miedzy 50 a 150 m od cmentarza
ma sie¢ wodociggowa, do ktérej podtaczone sg wszystkie budynki korzystajace z wody.)
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6.4.8. Zagrozenie powodzia.
Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem zagrozenia powodzia.

6.4.9. Zagrozenie procesami geodynamicznymi.

Mozliwos¢ wystgpienia proceséw dynamicznych i zagrozeh z nimi zwigzanych jest
ograniczona ze wzgledu na generalnie ptaskie uksztattowanie terenu. Na terenie opracowania
nie zinwentaryzowano ani nie udokumentowano terenéw zagrozonych lub objetych ruchami
masowymi [28].

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Niniejsze opracowanie wykonywane byto praktycznie réwnolegle z ocenianym
dokumentem i dlatego ewentualne zmiany lub korekty zapiséw i rozwigzan wprowadzane byty
na biezaco.

Projekt planu nie zawiera ustalen w istotny, negatywny sposéb oddziatujacych
na $rodowisko, nie mniej moze powodowaé negatywne oddziatywania zidentyfikowane
w rozdziale 6. Sg to gtéwnie oddziatywania zwigzane z lokalizacja/realizacjg nowej zabudowy
(w tym parkingéw podziemnych/ miejsc postojowych podziemnych) oraz jej wykorzystaniem, a
takze realizacjg uktadu drogowego. Catkowite wypetnienie ustalen planu wraz z zasiedleniem
istniejagcych juz budynkéw wielorodzinnych przyniesie bardzo znaczacy wzrost ilosci
mieszkancow i uzytkownikéw obszaru, a co za tym idzie: generowanych sciekéw, odpadéw,
zrédet oddziatywan komunikacyjnych i pdél elektromagnetycznych (typowa zabudowa
wielkomiejska).

Prognozowane straty w srodowisku oraz mozliwy wzrost oddziatywan wynikajacy
zrozwoju zabudowy (ocena negatywna) bedzie rownowazony zyskami (ocena pozytywna)
gtéwnie w zakresie jakosci krajobrazu oraz ochrony obiektéw zabytkowych. Negatywne skutki
niwelowane beda réwniez poprzez uwzglednienie zapisdw oraz rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych okreslonych w projekcie planu. Zapobieganie negatywnym zidentyfikowanym
oddziatywaniom na srodowisko mogtoby sprowadzaé sie do wykluczenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych, co nie jest realne w przypadku obszaru.

Majac na uwadze wystgpienie niekorzystnych skutkéw rozwoju zabudowy w projekcie
planu zastosowano rozwigzania majace na celu ich ograniczenie. Dziatania kompensacyjne sg
pozadane, ale ich realizacja wykracza poza materie planistyczng. Dla przedsiewziec z katalogu
»przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko” dopuszczonych w projekcie,
w przypadku zidentyfikowania negatywnych oddziatywan konkretnych rozwigzan, dziatania
kompensacyjne okreslone powinny by¢ w decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji poszczegolnych inwestycji.

Strona 71



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,WITASTWOSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Tab. 8. Rozwigzania majace na celu ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych

oddziatywan na srodowisko

Przewidywane
negatywne skutki

rozwiazania majace na celu ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

rozwigzania majace na
celu kompensacje

realizacji projektu planu przyrodnicza
(UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE negatywnych
PLANU) oddziatywan na
srodowisko
kgnielcznos’c’ usuniecia Zachowanie terendéw zieleni, nasadzenia
niektérych drzew, uwzglednienie cennych egzemplarzy kompensacyijne,

redukcja powierzchni
biologicznie czynnej

drzew i szpaleréw

pielegnacja terenéw
zieleni, zapobieganie
dewastacjom,

redukcja miejsc
sprzyjajacych bytowaniu
zwierzat

Zachowanie terendéw zieleni,

uwzglednienie cennych egzemplarzy
drzew iszpalerow

rozmieszczanie budek
legowych, poidet i
karmnikéw dla zwierzat

zwiekszenie oddziatywan
pol
elektromagnetycznych

Ustalenie zasady lokalizacji obiektéw i
urzadzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki

i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania
ochrony zdrowia mieszkancow przed

oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych

zasklepienie gleb/
uszczelnienie
powierzchni
zwiekszenie sptywu
powierchniowego

Wyznaczenie terendw zieleni, stref zieleni,
okreslenie 50 % pow. biologicznie czynnej
dla strefy pieszej

Zapisy dotyczace odprowadzania wéd
opadowych z uwzglednieniem rozwigzan:
utatwiajgcych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu, spowalniajgcych
odptyw do odbiornika, zwiekszajgcych
retencje.

kultywacja glebw
terenach
niezabudowanych

ucigzliwosci zwigzane z
prowadzeniem robét
budowlanych - emisja
spalin, pylenie, wibracje

Zachowanie czesci zieleni, w tym drzew i
szpalerow

zastosowanie
odpowiednich rozwigzan
technologicznychw
trakcie prac budowlanych

Do rozwazenia, jako rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko (mozliwe do wprowadzenia w projekcie planu) proponuje sie :
- Odsuniecie linii zabudowy nieprzekraczalnej w terenach U.10 i U.9 oraz U.8 poza
zasieg istniejacych grup drzew rosngcych wzdtuz ul. Wita Stwosza,
- Odsuniecie linii zabudowy nieprzekraczalnej w terenach U.10 i U.9 od szpaleru
drzew rosnacych wzdtuz ul. Rakowickiej Bocznej,
- Poszerzenie strefy zieleni w terenie MW/U.3 oraz w miejscach gdzie w postaci
niewielkich grup zachowaty sie starsze drzewa.
- Ustalenie min. wskaznika terenu biologicznie czynnego dla stref zieleni,
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- Wykluczenie mozliwosci lokalizowania miejsc postojowych naziemnych na terenie
placu KP.1

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Najblizsze obszary
Natura 2000 to dwa obszary pozostajace w potaczeniach ekologicznych za posrednictwem
korytarza Wisty:

- PLH 120065 Debnicko -Tyniecki Obszar takowy zlokalizowany w odlegtosci ok. 7

km na potudniowy - zachdd od granic projektu planu,

- PLH 120069 taki Nowohuckie zlokalizowane w odlegtosci ok. 6 km na wschod

od granic projektu planu.

Nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych oddziatywan na cele ochrony obszaréw
Natura 2000, ktére mogtyby byc¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego projektu planu.
Wobec powyzszego nie okresla sie rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajgcych oraz majacych
na celu kompensacje przyrodnicza w tym zakresie.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym
dokumencie w odniesieniu do obszaru Natura 2000

W odniesieniu do obszaréw ,naturowych”, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony najblizszych obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci
tych obszaréw, w niniejszej prognozie nie okresla sie rozwigzan alternatywnych do rozwiazan
zawartych w projektowanym dokumencie.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornosé i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wptyw ustalen planu
na komponenty srodowiska, proponuje sie objg¢ analizg skutkéw realizacji postanowien planu,
a pozniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastepujace komponenty Srodowiska:

Tab. 9. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot analiz
/ komponent metoda / Zrédta informacji czestotliwosé uwagi
Srodowiska

z wykorzystaniem ,mapy hatasu”

sporzadzanej w cyklu 5-cio letnim co 5 lat

klimat akustyczny

- klasyfikacja obiektowa (mapa

pokrycia terenu - na podstawie

teren biologicznie zdjec lotniczych lub zobrazowan
czynny satelitarnych)

stan wyjsciowy - inwentaryzacja
urbanistyczna na potrzeby

co5lat opracowywania planu

miejscowego,

- ewidencja - budynki, krawedzie

ulic - MSIP opracowanie ekofizjograficzne
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Proponowanych metod analizy skutkéw realizacji postanowienn planu miejscowego,
aw nastepstwie mozliwego monitoringu, nie nalezy utozsamia¢ z monitoringiem
bezpieczenstwa lub porzadku i czystosci w miejscach publicznych.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.

11. Whnioski

1. Przez wiele lat teren byt praktycznie wykluczony ze struktury funkcjonalnej miasta,
w wiekszos$ci pozostawat we wtadaniu wojska stanowigc tereny zamkniete. Czes$¢
dziatek i obiektéw podlegata stopniowej degradacji i niszczeniu.

2. W ostatnich latach w obszarze, na terenach dziatek sprzedanych przez Agencje Mienia
Wojskowego, po rozbidrce licznych obiektéw i usunieciu znaczacej ilosci zieleni,
powstaty nowe zespoty zabudowy wielorodzinnej. Wiekszo$¢ z nich to obecnie uktady
skonczone, o ugruntowanej strukturze funkcjonalno - przestrzennej. Natomiast
w dalszym ciggu tocza sie prace budowlane (rozlegte place budowy) przy realizacji:
Archiwum Narodowego, rozbudowy budynku dawnej Zbrojowni pod potrzeby Muzeum
Fotografii oraz budowy nowych blokéw wielorodzinnych.

3. Tereny, ktére w dalszym ciggu pozostajag catkowicie wolne od zabudowy zajmuja
obecnie stosunkowo niewielkg czes¢ obszaru, przy na ich terenie wyraznie widaé
przygotowania do nastepnych dziatan inwestycyjnych - usunieta roslinnos$¢ (w tym duza
czes$c drzew, samosiewdw, zarosli), wyburzone obiekty gospodarcze, prace niwelacyjne.

4. kaczna powierzchnia terendw, w ktérych przewiduje sie powstanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach MW/U w oparciu o ustalenia projektu planu
wynosi wobec powyzszego zaledwie 1,3 ha t.j. ok. 6 %. Zwiekszona proporcja w stosunku
do stanu obecnego zachodzi w przypadku terenéw wyznaczonych pod zabudowe
ustugowa. Z jedenastu wyznaczonych terenéw (U.1-U.10 oraz Ui.l) o tacznej
powierzchni 5,56 ha, catkowicie wolne od zabudowy s 4 tereny (U.6, U.8, U.3i U.5) oraz
jeden w przewazajacej czesci - U.2 . taczna suma powierzchni terenéw przeznaczonych
pod zabudowe ustugowa, a obecnie catkowicie wolnych od zabudowy to ok. 2 ha.

5. Wog szacunkowych obliczen docelowa liczba mieszkancéw wszystkich terenéw obszaru
tacznie wyniesé¢ moze ok. 11 tys. przy czym w wiekszosci beda to mieszkancy juz
istniejagcych budynkéw. W terenach, w ktérych zabudowa powstanie w oparciu o
ustalenia planu (MW/U.2 oraz MW/U.3) moze docelowo zamieszkac ok. 1,6 tys.

6. Wobec juz zaistniatych przeksztatcen, a takze zapadtych decyzji administracyjnych
(wydane pozwolenia na budowe), rozwéj zabudowy w oparciu o ustalenia projektu planu
mozna traktowac¢ jako uzupetnienie istniejgcego zainwestowania. Bezposrednim
wynikiem realizacji ustalen planu bedzie:

e Realizacja zespotow zabudowy (wielorodzinnej i ustugowej) w otoczeniu
zabytkowych obiektéw dawnej Twierdzy Krakéw (w przewazajacej wiekszosci na
terenie objetym wpisem do rejestru zabytkéw- pomiedzy istniejacymi obiektami a
murem cmentarza Rakowickiego),
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7.

10.

11

12.

e Realizacja nowych obiektéw ustugowych w sgsiedztwie zabudowan klasztoru OO.
Karmelitéw Bosych

e Mozliwe prace budowlane polegajagce na rozbudowie/nadbudowie _istniejacych
obiektow zabytkowych w tym starych kamienic przy ulicach Kgtowej i Zelaznej, jak
réwniez dawnych obiektéw Twierdzy Krakéw, a takze klasztoru OO. Karmelitéw
Bosych,

e Realizacja trzech nowych publicznie dostepnych skwerdw, przy czym jednego (ZP.2)
catkowicie od podstaw, gdyz zaplanowany zostat na terenie istniejgcego parkingu
(postdj dla busow).

Dlaobstugizaréwno juz istniejacych zabudowan, jak i planowanych niezbedny jest dalszy
rozwdj uktadu komunikacyjnego. W projekcie planu w tym celu zaplanowane zostato
nowe potaczenie na relacji ul. Rakowicka - Al. 29 Listopada - Wita Stwosza.

W projekcie planu zaplanowano réwniez rezerwe pod dogodne potaczenia piesze
w obrebie obszaru (w ramach strefy lokalizacji pasazu i strefy pieszej). ldea stworzenia
ciggéw pieszych jest bardzo zasadna, aczkolwiek ich funkcjonowanie ostatecznie
uzaleznione bedzie od decyzji wtascicieli terendw, na ktérych postulowane jest przejscie.

Do najbardziej wrazliwych elementéw srodowiska obszaru nalezy krajobraz. Najwiekszy
wptyw na zmiany w krajobrazie moga mie¢ obiekty powstajace przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych, jako elementy widoczne z ciggu ulic: Wita Stwosza i Al. 29 Listopada,
oddziatujagce na bardzo licznych odbiorcéw. Przeksztatcenia wywotane rozwojem
zabudowy w praktyce w wiekszosci przypadkéw s3 nieodwracalne i mogg skutkowad
zmiang relacji widokowych, charakteru wnetrza urbanistycznego, ostabieniem
istniejacych dominant. W przypadku obszaru mozna spodziewa¢ sie takich skutkéw, nie
mniej bezsprzecznie jakos$¢ krajobrazu powinna ulec znaczacej poprawie wskutek
likwidacji miejsc i obiektéw do tej pory bardzo silnie zdegradowanych.

Skutkiem realizacji ustalen planu w potaczeniu z odziatywaniami wynikajacymi z petnego
zasiedlenia juz istniejgcych zespotéw zabudowy, bedzie znaczacy wzrost oddziatywan
antropogenicznych typowych dla wielkomiejskiej zabudowy. Efekty w postaci sciekéw
czy odpaddéw beda usuwane i niwelowane poza obszarem projektu planu. W obszarze
deponowane moga by¢ zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, ucigzliwoscia
moze by¢ rowniez hatas, ale z uwagi na klase planowanych drég nie powinny to jednak
by¢ oddziatywania ponadnormatywne.

Niewielka ilo$¢ pozostatej w obszarze planu zieleni sktania do sformutowania propozycji
rozwigzan ograniczajacych dostrzezone mozliwe negatywne oddziatywania na
srodowisko w tym aspekcie. W niniejszej Prognozie dotyczg one korekt okreslonych
miejscach zasiegu strefy zieleni lub linii nieprzekraczalnych zabudowy.

W celu zabezpieczania mozliwosci rozwoju w zakresie funkcji komunikacyjnych
postuluje sie uwzglednienie linii metra w katalogu wykluczen od ustalonego w planie
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywac na srodowisko.
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12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza” ma na celu identyfikacje i przedstawienie mozliwych
zmian w przestrzenii$rodowisku obszaru, jakie moga nastapic na skutek realizacji ustalen planu.
W prognozie wskazuje sie negatywne i pozytywne dla Srodowiska skutki wprowadzenia w zycie
ustalen planu oraz ewentualne zagrozeniai konflikty mogace wystapié w przysztosci. Zawartosé
dokumentu prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U.
z 2020 poz. 283 z pdzn. zm.) (art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami przywotanej ustawy, zakres
niniejszej prognozy oraz stopien szczegdétowosci informacji zostat uzgodniony z wtasciwymi
organami: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu
srodowiska oraz jego zasobéw i wartosci, przedstawienie zapiséw projektu planu, a takze ich
powigzanie z dokumentami zawierajgcymi cele ochrony Srodowiska, analize ustaleh projektu
planu, identyfikacje, charakterystyke i ocene oddziatywan i zmian w srodowisku, jakie moga
wystapic na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz.293 z pdzn. zm.)
zuwzglednieniem przepiséw odrebnych. Zawiera kolejno: przepisy ogdlne, ustalenia
obowiagzujace na catym obszarze planu (w tym zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ksztattowania przestrzeni
publicznych, atakze zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zasady utrzymania,
budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej oraz uktadu
komunikacyjnego) oraz ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych
terenéw i zasad ich zagospodarowania.

Obszar objety granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza” potozony jest w $cistym centrum Krakowa, w Dzielnicy
| Stare Miasto, w bezposrednim sgsiedztwie Krakowskiego Centrum Komunikacyjnego,
ok.600m od Plant Krakowskich. Od strony pdétnocno-wschodniej obszar projektu planu
sasiaduje bezposrednio z terenem Cmentarza Rakowickiego.

Srodowisko obszaru jest silnie przeksztatcone, pod wptywem aktualnego uzytkowania
i zagospodarowania zmiany naturalne sg bardzo ograniczone. Znaczna cze$¢ obszaru jest
zainwestowana, a wystepujaca zieleh to gtéwnie zieleh towarzyszaca zabudowie. Pozostate
zasoby wolnych terendéw stanowia dziatki tworzace luki w pierzejach zabudowy w okolicy
ul. Zelaznej oraz duzy teren wykorzystywany jako parking autokarowy.

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna skupiona jest w czes$ci zachodniej oraz
wschodniej. W ich sasiedztwie budowane sg nowe zespoty. W potudniowej czesci znajduje sie
klasztor OO. Karmelitéw Bosych wraz z zatozeniem ogrodowym oraz Karmelitanski Instytut
Duchowosci. W obszarze wystepuje réwniez zabytkowa zabudowa i obszary zwigzane z dawng
Twierdza Krakoéw oraz kamienice, domy oraz inne obiekty ujete rejestrze lub w gminnej
ewidencji zabytkéw.

W granicach opracowania nie wystepujg naturalne zbiorowiska roslinne ani stanowiska
roslin chronionych. Enklawy zieleni stanowig klasztorne zatozenie ogrodowe, zaniedbany skwer
przy ul. Wita Stwosza oraz zaniedbane tereny, gdzie rozwija sie roslinnosé ruderalna. Wystepuje
tu réwniez zielen towarzyszaca zabudowie oraz okazate egzemplarze drzew, w tym takze
w formie szpaleréw.
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Na podstawie obserwacji dziatan inwestycyjnych prowadzonych w obszarze oraz
ogdlnych tendencji rozwojowych miasta przewiduje sie, ze wszystkie tereny obszaru moga
zostac zabudowane. Sporzadzenie projektu planu i wprowadzenie go w zycie moze ten proces
uporzadkowacd.

Obszar opracowania charakteryzuje sie wystepowaniem korzystnych warunkéw
budowlanych, znajduje sie poza zasiegiem zagrozenia powodziowego oraz poza zasiegiem
zagrozenia wystgpieniem ruchéw masowych. Pétnocna czes¢ obszaru opracowania znajduje sie
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450. Uwarunkowaniem istotnym
z punktu widzenia lokalizacji zabudowy jest sgsiedztwo cmentarza, w otoczeniu ktérego
w Swietle przepiséw odrebnych, istniejg ograniczenia w lokalizacji funkcji mieszkaniowych.

Do najistotniejszych Zrédet oddziatywan antropogenicznych w obrebie obszaru projektu
planu nalezy komunikacja drogowa. Negatywne oddziatywania zwigzane sg przede wszystkim
z hatasem komunikacyjnym, a takze z zanieczyszczeniem powietrza.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu podstawowym problemem pozostaje
jakos¢ krajobrazu, ktéra pomimo zachodzacych zmian w znaczacej czes$ci obszaru nadal nie jest
zadawalajgca a nawet bardzo niska. W obszarze wyrézni¢ mozna wartosciowe elementy jak
zespot klasztorny zdominantg kosSciota w otoczeniu zieleni, zachowane uktady alejowe,
odnowione zabytkowe budynki a takze cze$é¢ wspdtczesnych niedawno zrealizowanych
obiektow, nie mniej w dalszym ciggu w widokach dominujg popadajace w ruine obiekty dawnej
Twierdzy Krakéw oraz zniszczone kamienice, nattok parkujagcych samochodéw, reklam
wielkogabarytowych iinnych, liczne parkany, krzywe ogrodzenia, zniszczona zielen, rozlegte
rozjezdzone btotniste powierzchnie i ogromne zasmiecenie.

Ze wzgledu na zachowane w obszarze rezerwy terenowe i jednoczesnie bardzo wysoka
presje inwestycyjng zachodzi potrzeba kompleksowej regulacji w zakresie funkcjonalno-
przestrzennego rozwoju obszaru, zwtaszcza, ze z uwagi na potozenie w newralgicznym obszarze
- w bezposrednim sgsiedztwie Starego Miasta oraz Krakowskiego Centrum Komunikacyjnego.
Woystepuja tu réwniez obiekty zabytkowe, ktére wymagaja zaréwno ochrony jak i odpowiedniej
oprawy i wyeksponowania.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace srodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone
wczesci wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie srodowiska, Uwarunkowania
ekofizjograficzne a takze, jako przywotanie w rozdziale dotyczagcym oceny zgodnosci ustalen
projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Wskazania wynikajagce z opracowania ekofizjograficznego stanowiag wazne
uwarunkowania dla sporzadzanego projektu planu, nie mniej réwnie istotne sg réwniez
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepisow odrebnych. Przedstawione
zostaty one w Prognozie w odrebnym rozdziale. W odniesieniu do Studium podkresla sie,
ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych.

Opracowanie projektu poza wnikliwg analizg stanu istniejagcego, uwarunkowan
ekofizjograficznych i formalno-prawnych, poprzedzone zostato réwniez analizg wnioskow do
planu oraz zapadtych decyzji administracyjnych w tym pozwolen na budowe.

W projekcie planu, wprowadzono ustalenia i regulacje o charakterze zaréwno
porzadkujacym jak i inwestycyjnym z zamystem ksztattowania i realizacji nowych zespotéw
zabudowy w harmonii z istniejgcymi obiektami, z uwzglednieniem powigzan funkcjonalnych
i widokowych.
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Z ogéblnej powierzchni ok. 22,5 przeszto 35 % przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami. Tereny wytacznie
ustugowe stanowi¢ bedg 30%. Pozostate tereny zostaty zabezpieczone pod komunikacje (w tym
jeden z przeznaczeniem pod plac). Odrebne tereny zieleni wyznaczone zostaty zaledwie jedynie
w trzech niewielkich fragmentach, o tacznej powierzchni 0,35 hatj. 1,63 % catosci obszaru.

W kontekscie 35% (ok.) powierzchni catosci obszaru, przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng jedyne tereny, ktére wyznaczone zostaty na fragmentach
dotychczas niezainwestowanych to tereny MW/U.3 (w catosci) oraz MW/U.2 (na niewielkim
fragmencie). taczna powierzchnia terenéw, w ktorych przewiduje sie powstanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach MW/U w oparciu o ustalenia projektu planu wynosi
wobec powyzszego zaledwie 1,3 ha t.j. ok. 6 % catosci obszaru.

Zwiekszona proporcja w stosunku do stanu obecnego zachodzi w przypadku terenéw
wyznaczonych pod zabudowe ustugowa. Z jedenastu wyznaczonych terenéw (U.1-U.10 oraz
Ui.1) o tacznej powierzchni 5,56 ha, catkowicie wolne od zabudowy s3 4 tereny (U.6, U.8, U.3 i
U.5) oraz jeden w przewazajacej czesci - U.2 . taczna suma powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe ustugowg, a obecnie catkowicie wolnych od zabudowy to ok. 2
ha.

Wg szacunkowych obliczen docelowa liczba mieszkarncéw wszystkich terenéw obszaru
tacznie wynie$é moze ok. 11 tys. przy czym w wiekszosci beda to mieszkancy juz istniejacych
budynkow. W terenach, w ktérych zabudowa powstanie w oparciu o ustalenia planu (MW/U.2
oraz MW/U.3 moze docelowo zamieszkad ok. 1,6 tys. nowych mieszkancow.

Znaczace elementy, ktére wprowadza sie ustaleniami analizowanego projektu planu to
rozwigzania w uktadzie komunikacyjnym obszaru zaréwno komunikacji kotowej jak i piesze;j.
Istniejacy uktad zostanie wzbogacony o powigzanie poprzez drogi dojazdowe: ul. Rakowieckiej,
al. 29 Listopada i ul. Wita Stwosza (KDD.3, KDD.4, KDD.5). Z wykorzystaniem tych drog
obstugiwane beda réwniez istniejgce juz jak i planowane nowe zespoty zabudowy , w tym obiekty
Archiwum Narodowego.

W zakresie uktadu komunikacji pieszej, poza wykorzystaniem wyznaczonych ciggdéw
komunikacji, zamystem autoréw projektu planu jest umozliwienie powigzan pieszych w obrebie
planowanych nowych terenéw MW/U.3, U.3, U.6 oraz U.9 .-W tym celu w projekcie planu poza
odpowiednim uksztattowaniem linii zabudowy wprowadza sie réwniez strefy : strefe pieszqg oraz
strefy lokalizacji pasazu.

Najwazniejszg czescig Prognozy to ocena ustalen planu w tym mozliwych skutkéw jego
obowigzywania. Przeprowadzona analiza projektu planu wykazata, ze znaczace zmiany nastapia
w miejscach, gdzie w chwili obecnej brak jest jakiegokolwiek zainwestowania lub obecne
uzytkowanie nosi znamiona tymczasowosci i wysoce prawdopodobna jest jego zmiana. S3 to
tereny mieszkaniowo-ustugowe MW/U.2, MW/U.3, tereny z obiektami zabytkowymi (U.10,
Ui.1), tereny ustug: U.2, U.6, U.8 oraz tereny zieleni: ZP.1-ZP.3. stan $rodowiska na tych
obszarach oraz przewidywane skutki ustalen planu zostaty szczegétowo przedstawione w
prognozie.

Nowe znaczace oddziatywania mogg réwniez by¢ zwigzane z powstaniem nowych
odcinkéw drég i potaczen komunikacyjnych.

Prognozuje sie, ze najsilniej przeksztatcony zostanie krajobraz obszaru, w rejonie
powstawania nowych obiektéw oraz wskutek prac konserwatorskich i adaptacyjnych na oraz
w otoczeniu zabytkowych budynkéw. Skutki realizacji ustalen bedg mie¢ charakter staty
idtugotrwaty przede wszystkim z uwagi pojawienie sie nowych zespotéw zabudowy
i pojedynczych budynkéw w widokach od strony ul. Wita Stwosza. Nowe elementy struktury
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krajobrazu - wnetrza urbanistyczne, powiazania widokowe ksztattowac sie bedg wewnatrz
samego obszaru. Ocena pozytywna zmian w krajobrazie opiera sie na przewidywanym
uporzadkowaniu obszaru, likwidacji miejsc zaniedbanych i zdegradowanych przestrzennie.

Skutkiem realizacji ustalen planu w potaczeniu z odziatywaniami wynikajgcymi z petnego
zasiedlenia juz istniejgcych zespotéw zabudowy bedzie znaczacy wzrost oddziatywan
antropogenicznych typowych dla wielkomiejskiej zabudowy. Beda to oddziatywania
skumulowane, na ktére ztoza sie oddziatywania zwigzane z funkcjonowaniem juz istniejacej
zabudowy, zasiedlania budynkoéw realizowanych obecnie, a w najmniejszym stopniu tych ktére
powstang wskutek realizacji ustalen analizowanego projektu planu. Istotnym elementem
wprowadzonym ustaleniami projektu planu bedzie wprowadzenie potaczenia komunikacyjnego
poprzez droge dojazdowg w KDD.4, ktére w przysztosci poza obstuga terendéw moze réwniez
petniérole tranzytowa przez obszar. Efekty oddziatywan skumulowanych w postaci sciekéw czy
odpadéw beda usuwane i niwelowane poza obszarem projektu planu, w obszarze deponowane
moga by¢ zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, uciazliwo$cig moze by¢ réwniez
hatas, z uwagi na klase planowanych drég nie powinny to jednak by¢ oddziatywania
ponadnormatywne.

Miejsca, w ktérych zidentyfikowano w ramach Prognozy mozliwe znaczace zmiany
zostaty zaznaczone na planszy podstawowej Prognozy. W Prognozie zaproponowano réwniez
rozwigzania ograniczajace dostrzezone mozliwe negatywne oddziatywania na srodowisko.

Strona 79



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,WITA STWOSZA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ZAk.1. Oswiadczenie autora prognozy

Oswiadczenie

Ja, nizej podpisana Anna Kwiatek oswiadczam, ze bedac autorem

Prognozy oddziatywania na $Srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza”

spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku | jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na rodowisko (t.j. Dz.U. 2018.2081 z pézn. zm.).

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Kooledn, £8.40. 2013

miejscowosc, data podpis
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