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1. Wprowadzenie

1.1.Informacje wstepne

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w pdtnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy XV Mistrzejowice, na
terenie jednostki ewidencyjnej Nowa Huta. Obejmuje teren o powierzchni 116,9 ha i jest
potozony w odlegtosci ok. 7 km od centrum miasta.

B : N
5 . <

Ryc. 1. Potozenie obszaru ,Piasta Kotodzieja” na tle ortofotomapy wykonanej na podstawie zdje¢
lotniczych z 2019 r [52].

Obszar projektu planu cechuje wysoka intensywnos$¢ zabudowy. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, w wiekszosci sktadajgca sie z budynkéw z tzw. wielkiej ptyty w
obrebie osiedli: Bohaterow Wrzesnia, Piastéw oraz Mistrzejowice. Tak uksztattowany uktad
zabudowy, zaplanowany wedtug najlepszych standardéw urbanistycznych uwzglednia rowniez
istniejgce w jej sgsiedztwie budynki uzytecznosci publicznej, m.in. z zakresu: kultu religijnego,
oswiaty, opieki zdrowotnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug pocztowych, a takze
parkingi i miejsca postojowe, ciggi piesze oraz osiedlowe tereny zieleni urzadzonej. Z kolei
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (gtéwnie w uktfadzie szeregowym), koncentruje
sie w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru, w rejonie ulic: Mistrzejowickiej,
Szymona Marycjusza, Romana Dmowskiego, Do Fortu, Wojciecha Korfantego, Ks. Kardynata
Adama Stefana Sapiehy oraz Ks. Stefana Mazanka.

Analizowany obszar, w pétnocno-zachodniej czesci, znajduje sie na obszarze objetym
Planem Generalnym Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016-2036, okreslajacym kierunki jego
rozwoju. Dla przedmiotowego obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze (t.]. Dz. U. z 2019 poz. 1580 z pdzn. zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego.

Celem planu jest okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-
funkcjonalnego obszaru poprzez ochrone uktadu kompozycyjnego osiedli mieszkaniowych,
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ochrone i ksztattowanie terendw zieleni i przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstugi
komunikacyjnej i ksztattowania nowej zabudowy.

1.2.Podstawa prawna prognozy
Podstawa dla opracowania prognozy sa:

o Uchwata Nr XXVII/616/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Piasta Kotodzieja". Opracowanie planu wykonywane w Wydziale Planowania
Przestrzennego UMK, obejmuje takze Prognoze oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.z2021.2471t,.)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony  Srodowiska
(Dz.U.z 2020 poz. 1219 z pdzn. zm.);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 poz. 55 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2021 poz. 741z pdzn. zm.).

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegétowych
warunkdéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczqgca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667)
(nieaktualne),

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.48.2020.MaS
zdnia 16 czerwca 2020 .,

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-110/20
ZL/2020/05/542 z dnia 21 maja 2020r.

1.3.Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwatg Rady Miasta Krakowa.
Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejacego iplanowanego
zagospodarowania terendw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego planu,
rozszerzajac zasieg opracowania zgodnie zprognozowanym zasiegiem oddziatywan
zagospodarowania obszaru.

1.4.Metodyka pracy

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko uwzglednia wymagania okre$lone w art.
51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Problematyka prognozy uwzglednia specyfike obszaru planu i jego otoczenia. Zgodnie z art. 53
ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko do projektu planu obszaru ,Piasta Kotodzieja” uzgodniony zostat z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.
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Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
srodowiska, poprzez:

— Identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywéw na biofizyczne
i zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

— Dyskusje i wspétprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwiagzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkarncéw,

— Petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznosci lokalnej
i organdw samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktore sktada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu prognozy
zastosowano metode opisowg oraz tzw. naktadkowa w zakresie czesci kartograficzne;.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

— Istniejacy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb mpzp obszaru ,Piasta
Kotodzieja” [55],

— Uwarunkowania wynikajgce z ustalen projektu planu obszaru ,Piasta Kotodzieja”,

— Dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene mozliwych przemian komponentéw $rodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;j.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéow
srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg
ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajgcych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie uwzglednia w szczegdélnosci zakres tresci wyszczegdlnionych w art. 51
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Niniejsza prognoza oddziatywania na
srodowisko ztozona jest z nastepujacych gtéwnych czesci:

e Analiza uwarunkowan srodowiskowych - stan i funkcjonowanie $rodowiska oraz
potencjalne zmiany tego stanu przy braku realizacji projektowanego dokumentu (gtéwnie
W oparciu o sporzadzone na potrzeby planu opracowanie ekofizjograficzne),

¢ Uwarunkowania wynikajgce ze stanu planistycznego oraz przepiséw odrebnych;

e Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
wjakich te cele i inne problemy srodowiskowe zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu;
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e Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz analiza
i ocena wptywu realizacji tych ustalen na srodowisko obszaru;

e Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

e |stniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

¢ Przewidywaneznaczace oddziatywanianacelei przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos$¢ tego obszaru;

e Przewidywane znaczace oddziatywania na $rodowisko z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

¢ Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru

e Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
w odniesieniu do obszaru Natura 2000;

e Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu;

e |nformacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko;

e Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

Prognoza sktada sie z czesci tekstowej i zatgcznikéw kartograficznych.

1.5.Materiaty wykorzystane w opracowaniu

1.  Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa. 2014 Krakéw, uchwalone przez RMK Uchwatg Nr Xl1/87/03 z dnia 16
kwietnia 2003r., zmienione Uchwatg Nr XClIl1/1256/10 RMK z dnia 3 marca 2010r.,
zmienione Uchwatg Nr CXI1/1700/14 RMK z dnia 9 lipca 2014r.

2. Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015
z uwzglednieniem zadan zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016-
2019, przyjety uchwatg nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012.
Krakoéw.

3.  Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa. (2016). Krakéw: Urzad Miasta
Krakowa.

4. Degorska, B. [red.] z zesp. (2010). Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa. Krakéw: UMK,

5. IGIGP UJ. (2008). Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa.
Krakéw: Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ.

6. Syntetyczna charakterystyka wybranych elementéw meteorologicznych na terenie
wojewddztwa Krakowskiego, IMiGW o/Krakéw 1996.

7. Ocena stanu zanieczyszczenia gleb wojewddztwa krakowskiego metalami ciezkimi
i siarka, WIOS Krakéw 1996.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Opracowanie ekofizjograficzne dla mpzp ,Mistrzejowice - Pétnoc” Wydziat
Planowania Przestrzennego UMK, Krakéw marzec 2019r.

Raport z Il etapu realizacji zaméwienia ,MONITORING CHEMIZMU GLEB ORNYCH
W POLSCE W LATACH 2015-2017” IUNG Putawy 2017.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim. Raport wojewédzki za
rok 2018. GIOS. Krakéw kwiecien 2019.

Wyniki pomiaréw monitoringowych pdl elektromagnetycznych w $rodowisku na
terenie wojewddztwa matopolskiego wykonanych w 2018 roku. WIOS Krakéw.
Dokumentacja okreslajgca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw
ochronnych Zbiornika Wéd Podziemnych Czestochowa (E) (GZWP nr 326).
Przedsiebiorstwo Geologiczne we Wroctawiu PROXIMA S.A. Wroctaw grudzien 2008
Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
450 - Dolina Wista (Krakéw)”. Gen. wyk.: PIG-PIB, Wyk. Krakowskie Przedsiebiorstwo
Geologiczne ,ProGeo" Sp.z 0.0. Warszawa 2015

Dok geol.-inz. dla okreslenia warunkéw geologiczno-inzynierskich pod projektowang
inwestycje- budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego ze skrzydtem
powieszonym ponad pawilonem handlowym przy ul. Préochnika - os. Bohateréow
Wrzesnia 57 - WS-06.6541.69.2012.DB - DGI 1507

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowlanego zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, z parkingiem podziemnym,
parkingiem na terenie i matg architekturg przy ul. Srebrnych Ortéw
w Krakowie WS-06.6541.120.2011.MC - DGI 1395

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla budowy dwéch bud. mieszk. wraz z bud.
drogi dojazdowej, sieci wody oraz sieci kanalizacji przy ul. Okulickiego WS-
06.6540.8.2015.DB - DGI 1918

Dokumentacja geologiczno-inzynierska w celu rozp. war. geol.-inz. w rej. proj.: bud.
bud. mieszk. wielorodz. z ust. komerc. z garazem podz. na dz. 201/12 oraz bud. ust.
Z garazem podz. na dz. 199/3, 200/4, 201/12, 201/13 obr. 2 Nowa Huta przy ul.
Mistrzejowickiej WS-06.6541.160.2018.AS - DGI 2694

Dokumentacja geologiczno-inzynierska wzdtuz trasy przebudowywanego gazociggu
tranzytowego DN500 nadz. nr 196/4, 197/3, 198/11, 183/13, 199/3, 200/4, 201/12,
201/13 i 201/14 obr. 2 Nowa Huta przy ul. Mistrzejowickiej w Krakowie WS-
06.6541.6.2020.DB - DGI

Dokumentacja hydrogeologiczna ustalajgca zasoby eksploatacyjne ujecia wod
podziemnych z utworéw czwartorzedowych Studnia nr "Ms-8/162503" WS-
06.DB.7531.13/10 - HG 0349

Dokumentacja geologiczno-inzynierska ustalajgca przydatnosé¢ gruntéw pod
rozbudowe i przebudowe kosciota o salki katechetyczne oraz budowe wiezy koscielnej
na dz. nr 28/12, 264/8 obr. 1 Nowa Huta przy ul. K. Sosnkowskiego
w Krakowie WS-06.MC.7541-134/10 - DGI 1264

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowlanego budynku
mieszkalnego przy ul. Sosnkowskiego w Krakowie WS-06.MC.7541-58/07 - DGI 0759
Uproszczona dokumentacja geologiczno-inzynierska ustalajgca przydatnosé gruntéw
do koncepcji zabudowy parceli 234/1"B" na os. Mistrzejowice przy ul. Hotdu Pruskiego
w Krakowie GO-03-2.7541-16.028-2/99 - DGI 0016

Dokumentacja geologiczno-inzynierska okreslajaca warunki geol.-inz. na terenie
projektowanej budowy dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym w Krakowie- Osiedle Bohateréw Wrzesnia na dz. 226/32 obr. 1 Nowa
Huta WS-06.6541.8.2011.DB - DGI 1284
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26.

27.
28.
29.
30.
31.
32.

33.
34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla okreslenia warunkéw geol.-inz.
posadowienia obiektéw budowlanych: dwa budynki mieszkalne wielorodzinne
z garazem podziemnym Krakéw- Osiedle Bohateréw Wrzesnia, dz. nr 226/32,279 obr.
1 Nowa Huta WS-06.6541.153.2015.DB - DGI 2058

Dokumentacja geologiczno-inzynierska -budowa infrastruktury techn. i drogowej dla
zespotu budynkéw mieszkalno-handlowo-ustugowych w zabudowie wielorodzinnej
wraz z garazami podziemnymi, miejscami postojowymi w rejonie ul. Piasta Kotodzieja
i Ognistych Wici WS-06.6541.149.2014.MC - DGI 1879

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowy budynku mieszkalno-
ustugowego nr. 7 na dziatce nr. 28/137 przy ul. Srebrnych Ortéw w Krakowie GO-
10.MC.7541-37/05 - DGI 0318

Dokumentacja geologiczno-inzynierska, budynek mieszkalny wielorodzinny, Krakéw-
Nowa Huta, ul. SapiehyGO-10.KS.7541-11/07 - DGI 0583

Barbara Miszczyk, Aneta Morawiec Mieczystaw M. Stachura PARK Mtynéwka
Krélewska Osrodek Kultury im. Cypriana Kamila Norwida, 2009 Krakéw

Praca zbiorowa, Krakéw - $rodowisko geograficzne, Folia Geographica, Series
Geographica - Physica, vol. VIII, PWN, Warszawa - Krakéw, 1974.

Kondracki J. ,,Geografia regionalna Polski”. Wydawnictwo Naukowe PWN 2002.
Trafas K., 1988. Atlas miasta Krakowa. PPWK.

Kistowski M., ,Procedura sporzadzania opracowan ekofizjograficznych w $wietle
najnowszych uregulowan prawnych”. Gdansk 2004.

Szponar A. Fizjografia urbanistyczna Wydawnictwo Naukowe PWN 2003.

Matuszko D. [red.]. (2007). Klimat Krakowa w XX wieku. Krakdéw: Instytut Geografii
i Gospodarki Przestrzennej UJ.

Program Parnstwowego Monitoringu Srodowiska wojewédztwa matopolskiego na lata
2016-2020, Krakéw: WIOS w Krakowie, 2015

Potential natural vegetation of Poland (Potencjalna roslinnos$¢ naturalna Polski) Jan
Marek Matuszkiewicz 1GiPZ PAN, Warszawa, 2008.

https://www.igipz.pan.pl/Roslinnosc-potencjalna-zgik.html

Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni miejskiej w Krakowie na lata 2017 -
2030.

Poczet sottyséw i wojtdow wsi, gmin i gromad przytagczonych do Krakowa po 1915 roku
Kasprzyk B., Steplewska M., Staniszewska-Mdél A. (red.) UMK, Krakéw, 2015
https://www.poczetkrakowski.pl/

Mistrzejowice, nowohucka sypialnia i robotnicze zaplecze kombinatu
metalurgicznego” oprac. Stawomir Dymacz
http://www.dzielnical5.krakow.pl/historia/50_lat.pdf

,Historia Mistrzejowic”, oprac. Matgorzata Niechaj

http://www.dzielnical5.krakow.pl/viewpage.php?page_id=5]

,2Jubileusz krakowskich dzielnic, a dzieje Mistrzejowic” w: Pietnastka Magazyn
informacyjny Rady Dzielnicy XV Miasta Krakowa - Mistrzejowice Nr 1, (4) Maj 2016
r.,oprac. Stawomir Dymacz

http://www.dzielnical5.krakow.pl/gazetki/gazetka4.pdf

,Mistrzejowice - zatozenie architektoniczno-urbanistyczne” w: Nowa Huta
Architektoniczny portret miasta drugiej potowy XX wieku. oprac. Michat Wisniewski,
red. Jarostaw Klas , Osrodek Kultury im. C. K. Norwida, Krakéow 2018
http://www.okn.edu.pl/architektoniczny_portret_miasta/Nowa%20Huta%20-
%20Architektoniczny%20Portret%20Miasta.pdf
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58.

59.

60.
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62.

Srodowisko przyrodnicze Krakowa. Zasoby - Ochrona - Ksztattowanie, Degérska B.,
Bascik M. (red.), IGIGP UJ, Krakow 2013.
http://www.dzielnical5.krakow.pl/news.php?readmore=374

Mapa Akustyczna Krakowa, 2017 UMK, Krakow.

Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-
inzynierskiego Aglomeracji Krakowskiej. Krakéw: Panstwowy Instytut Geologiczny.
Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa, Krakéw: Urzad Miasta Krakowa,
2016.

Mapa roslinnosci rzeczywistej i wyznaczenie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych,
niezbednych dla zachowania réwnowagi ekosystemu miasta, Krakéw: Urzad Miasta
Krakowa, 2006/2007

Dubiel E., Szwagrzyk J. (red.), Atlas roslinnosci rzeczywistej Krakowa, Krakéw: UMK,
2008.

Mapa zasadnicza m. Krakowa, skala: 1: 500.

Opracowanie fizjograficzne ogdlne, 1975. Krakowski Zespét Miejski, Krakow.
Ortofotomapa 2013, 2015, 2017,2018, 2019.

Mapy zagrozenia Powodziowego i Mapy Ryzyka Powodziowego. Prezes KZGW 2018.
Rejestr zanieczyszczen GDOS. Geoserwis (online).

Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja” w Krakowie, K. Krecioch, marzec 2020
Program Strategiczny Ochrony Srodowiska przyjetym uchwata Nr LVI/894/14
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014 r

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa - Prognoza oddziatywania na $srodowisko, UMK, 2014 r.

Ocena stanuistniejacego i synteza uwarunkowan - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Piasta Kotodzieja". Urzad Miasta Krakowa. Wydziat
Planowania Przestrzennego. Maj, 2020.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego - Sporzadzajacy PGW
Wody Polskie, Oprac.: Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Panstwowy
Instytut Badawczy, Arcadis Sp. z 0.0., MGGP S.A. 2019r.

Kamieniarz S., Wodka A., ,Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi dla Miasta Krakowa w skali 1:10000,” Panstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa, 2018.

Karta rejestracyjna terenu zagrozonego ruchami masowymi o0 numerze
identyfikacyjnym 11647. Wéjcik A., Wédka S., Kamieniarz S. PIG-PIB, Warszawa. 2015
r.
Hydroportal/ISOK: https://isok.gov.pl/hydroportal.html
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2. Stanifunkcjonowanie sSrodowiska

(rozdziat przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzqdzone do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja”[55])

2.1.Zasoby srodowiska

2.1.1. Morfologiairzezbaterenu

Obszar opracowania to pod wzgledem morfologicznym fragment potudniowego sktonu
Wyzyny Matopolskiej opadajgcego ku Dolinie Dtubni i w czesci jg stanowigca. Wyzynne doptywy
Wisty pociety obszar Wyzyny Matopolskiej na szerokie garby zwane dziatami - tu wystepuje
Dziat Mistrzejowicki. Stoki Wyzyny wyciete sg w itach miocenskich oraz w marglach, okryte
lessem. We wschodniej czesci wystepuje stozek naptywowy rzeki Dtubni, ktéra przeptywa
fragmentem przez najbardziej wschodnig cze$¢ opracowania.

Wg Atlasu [46] na znacznej czesci identyfikuje sie stoki, co jest bardziej lub mniej
zauwazalne w terenie. Kulminacja wzniesienia tej formy nastepuje przy pétnocnej granicy
opracowania. W czesci przechodzacej tukowo z pétnocnego-zachodu na potudniowy wschod
obszaru wskazano niecke denudacyjng. Wskutek zabudowy, przeksztatcerh mozna jg aktualnie
jedynie zauwazy¢ na obszarze od ul. Kupaty/Préchnika poprzez ul. Do Fortu az do
ul. Mistrzejowickiej, gdzie przechodzi w réwnine taraséw akumulacyjnych - obszar doliny
Dtubni.

Obszar charakteryzuje sie, zauwazalnym nachyleniem w kierunku potudniowym,
potudniowo - wschodnim w kierunku doliny Dtubni. Pierwotne uksztattowanie terenu zostato
zachowane jedynie w czes$ci wschodniej, w obszarze doliny. Na pozostatym obszarze, ktéry ulegt
praktycznie catkowitej urbanizacji, nastapity rowniez przeksztatcenia i powstanie nowych form
morfologicznych antropogenicznych. Zainwestowanie uwzglednito uksztattowanie terenu,
niemniej jednak wystgpita konieczno$¢ przeksztatcen, ktére spowodowaty powstanie skarp,
nasypow, wykopow. Towarzyszg one zarowno obiektom kubaturowym jak réwniez liniowym
wszczegbdlnosci drogom. Najnizej potozony obszar to obszar doliny Dtubni
z rzednymi 213 m n.p.m. Teren wznoszac sie w kierunku zachodnim i pétnocno-zachodnim
dochodzi do rzednych ok. 260,6m. Lokalne deniwelacje moga dochodzi¢ do kilku metréw np.
w $rodkowej czesci ul. Okulickiego, gdzie od pasa drogowego teren istotnie sie obniza
w kierunku pétnocnym w strone ul. Romana Dmowskiego.
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Ryc. 3. Fragment mapy geomorfologicznej Krakowa obejmujacy rejon obszaru opracowania [46]

Wg Atlasu geologiczno-inzynierskiego [46] pod wzgledem geomorfologicznym
w obszarze wystepuja zroznicowane formy geomorfologiczne, jednak przewazajgco s3 to stoki.

W obszarze wyrézniono nastepujgce jednostki geomorfologiczne (ryc. 3):
e réwniny akumulacji rzeczno - lodowcowej,

réwniny taraséw akumulacyjnych,

stoki,

niecki denudacyjne,

zréwnania i sptaszczenia erozyjno-denudacyjnych.

2.1.2. Budowa geologiczna

W rzezbie terenu Krakowa mozna wyrdzni¢ kilka jednostek morfostrukturalnych,
wchodzacych w sktad Wyzyny Matopolskiej, Kotliny Sandomierskiej i Pogérza Karpackiego. To
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zarazem potudniowo - wschodni skraj Monokliny $lasko - krakowskiej, w ktérej w budowie
geologicznej biorg udziat utwory plejstocensko-holocenskie oraz miocenskie, kredowe
i jurajskie. Przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na terenie makroregionu Niecki
Nidzianskiej w obrebie mezoregionu Ptaskowyza Proszowickiego. Mezoregion ten nalezy do
potnocnej czesci prowincji Wyzyny Matopolskiej, ktérej pétnocng czesé stanowia skaty
miocenskie zalegajace na weglanowych utworach kredy, a od gory pokryta jest gtéwnie dosé
grubg warstwa lessowg tworzacg generalnie korzystne warunki dla budownictwa.
Z pokrywami lessowymi zwigzane jest wystepowanie najzyzniejszych gleb (gtownie
czarnoziemow) oraz rozwoj tradycyjnego rolnictwa, co sprawito, ze Ptaskowyz Proszowicki od
dawna jest kraing rolnicza.

Przypowierzchniowg warstwe czwartorzedu na wiekszosci obszaru opracowania
stanowig osady eoliczne: lessy, lessy na piaskach wysokiego zasypania oraz osady lessopodobne:
gliny lessopodobne. W czesci doliny rzecznej wystepuja utwory akumulacji rzecznej w postaci
gtéwnie mad rzecznych oraz zwirdw i piaskéw o réznej granulacji. Udokumentowano réwniez
namuty, niekiedy piaszczyste, gliny pylaste i pyty przewaznie préchniczne lub zdomieszkg czesci
organicznych [17].

Nizsze warstwy to gliny, pyty, piaski, zwiry [46].

Utwory te zalegaja na osadach miocenu wyksztatconych jako ity, niekiedy z domieszka
piaskdw, ale takze margle i mutowce. Lokalnie wystepowac moga osady kredowe wyksztatcone
w postaci margli [17].

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy petnigcy panstwowa
stuzbe geologiczna, w latach 2017 - 2018 na zlecenie Ministra Srodowiska wykonat ,Mape
osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10 000, powiat Miasto Krakow,
woj. matopolskie” [60], wraz z opracowaniem kart rejestracyjnych dla wszystkich obszaréw
osuwisk i terenéw zagrozonych. Przywotane opracowanie zostato wykonane w ramach projektu
,System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO” i stanowi podstawe ,Rejestru terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendéw, na ktérych wystepujg te ruchy”
prowadzonego przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W granicach obszaru znajduje sie fragment terenu zagrozonego ruchami masowymi
o numerze identyfikacyjnym 11647. Wedle karty rejestracyjnej niniejszego terenu [61], jako
gtéwne kryteria jego wyznaczenia wskazano: nachylenie zbocza sprzyjajagce wystepowaniu
ruchéw masowych (kryterium geomorfologiczne), wystepowanie w podtozu utworow
podatnych na powierzchniowe ruchy masowe - lessy i ity miocenskie (kryterium geologiczne)
oraz obszar leja zrédtowego (kryterium hydrogeologiczne i hydrograficzne). Zgodnie
Z przytoczona Mapa na ponizszej rycinie przedstawiony zostat zasieg niniejszego terenu
zagrozonego ruchami masowymi. Teren niemalze w catosci obejmuje istniejgce ogrodki
dziatkowe.
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Legenda

Aktywnos$¢ osuwisk
Osuwiska (> 5 aréw)
Stoplen aktywnosci

- aktywne ciagle
7 L1
aktywne okresowo
757 )
- - nleaktywne

Osuwiska (< § aréw)
Stoplen aktywnoscl
° aktywne clagle
° aktywne okresowo
° nieaktywne
17> 3 Tereny zagrozone rucha '
(27,1 Tereny zagrozone ruchami masowymi
Numeracja
25 numer iKdentyikacyjny osuwiska zgodny z bazq danych SOPO

" numer identyfikacyny tereny zagrozonego
ruchami masowymi 2godny z baza danych SOPO

Granice osuwisk
Typ granicy

granica pewna
------ granica przypuszczaina

Ryc. 4 Fragment Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla Miasta Krakowa
[60].

2.1.3. Stosunki wodne

Wody podziemne

Obszar opracowania znajduje sie zasadniczo w catosci w obszarze zlewni rzeki Dtubni,
ktéra jest lewobrzeznym doptywem Wisty. Wody podziemne wystepuja w utworach
plejstocensko - holocenskich oraz rowniez w utworach jurajskich. Wedtug podziatu Polski na
jednolite czesci wdd podziemnych (JCWPd) ta czes¢ miasta Krakowa znajduje sie w obrebie
jednostki nr 131.

Przeanalizowane dokumentacje geologiczno-inzynierskie dla przedmiotowego obszaru
nie wskazujg na ptytkie wystepowanie pierwszego poziomu wodonosnego czyli w obrebie
czwartorzedowych warstw lub moze on by¢ bardzo staby lub praktycznie nie wystepowaé.
Zgodnie z dokumentacjami [13] nie nawiercono wody nawet na 12 m p.p.t. Dla wiekszosci
obszaru Atlas [46] wskazuje jednak na wystepowanie na wiekszosci obszaru, poza obszarem
sasiadujgcym z doling lub sama doling rzeczng, gtebokosci wod na poziomie 5 m ppt.
A w obrebie doliny mniejszy. Tutaj dane sg bardziej spojne. W obrebie doliny wg dokumentacji
[17] gtebokosé zwierciadta wod gruntowych nawiercona wynosita 4,4 - 10,6 m p.p.t,
a ustabilizowana od 2 - 6,1 m p.p.t. W kilku otworach wystepowaty saczenia zwigzane
zinfiltracja wéd opadowo - roztopowych w gtab przestrzeni gruntowej. W czesci doliny rzecznej
wody pozostajg w zwigzku hydraulicznym z sasiednimi ciekami. Réwniez w dwéch
analizowanych studniach, nalezagcych do systemu awaryjnego zaopatrzenia w wode,
a ujmujacych wode z poziomu czwartorzedowego, poziom ustabilizowany zwierciadta
znajdowat sie ok. 4 m p.p.t. (ul. Mistrzejowicka 8, Marycjusza 4). W obszarze opracowania
wystepuje 7 studni nalezacych do tego systemu, w tym 5 pobierajagcych wode z utworéw
czwartorzedowych.

Obszar opracowania w znacznej czesci znajduje sie w granicach udokumentowanego
Zbiornika Czestochowa (E) —-- Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 [12]. Obszar
GZWP nr 326 o powierzchni 3172,2 km2 jest zwigzany z wystepowaniem utwordw jury gérnej
i rozcigga sie waskim pasem od Wielunia (na pétnocy) do Krakowa. Jest zwigzany z utworami
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jury gornej (J3). Skatami zbiornikowymi sg wapienie o zrdznicowanym wyksztatceniu
litologicznym - od utawiconych po skaliste i kredowe, biohermowe oraz wapienie piaszczyste,
oolitowe i piaskowce wapniste o migzszosci dochodzacej do 400m. Poziom gdérnojurajski jest
najbardziej zasobnym poziomem wodonosnym na tym obszarze. Jest to poziom szczelinowo-
krasowy o zwierciadle swobodnym, lokalnie lekko napietym. Zasilanie zbiornika nastepuje na
catym obszarze jego wystepowania, bezposrednio lub posrednio przez utwory czwartorzedowe.
Szczelinowo - krasowy charakter wodonos$ca oraz wystepowanie przepuszczalnego nadktadu
sprzyjaja infiltracji wod z powierzchni oraz odnawialnosci zasobdéw. Najwieksza
przepuszczalnosé majg wapienie skaliste oraz kredowe. Zbiornik gérnojurajski w gtéwnej mierze
jest drenowany przez systemy przeptywu posredniego
i lokalnego, uksztattowane dzieki urozmaiconej rzezbie, a w szczegdlnosci gteboko wcietym
dolinom rzek i potokéw w tym rzeke Dtubnie [12]

Skrajnie potudniowo-wschodnia czes¢ obszaru opracowania pozostaje w zasiegu granic
proponowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 450
Dolina Rzeki Wista [13]

W obszarze opracowania znajdujg sie dwie studnie gtebinowe, pobierajgce wode z tego
poziomu/zbiornika. Naleza one réwniez do systemu awaryjnego zaopatrzenia w wode miasta
Krakowa. Pierwsza ze studni (P-3, wg numeracji studni awaryjnego - XV/7) znajduje sie
w centralnej czesci osiedla Bohateréw Wrzesnia. Druga ze studni znajduje sie w zachodniej
czesci osiedla Piastow, w sagsiedztwie ul. Piasta Kotodzieja (P-4, wg numeracji studni awaryjnego
- XV/8).

Oznaczenie Rok Gtebokos¢ Wydajnosc Zwierciadto wody
wykonania | otworu eksploatacyjna Nawi Ustabil
[m p.p.t] [m3/h] awiercone stabilizowane
[mp.p.t]
[mp.p.t] | [mn.p.m]
P-3 1995 120,0 2,50 75,8 24,8 220,2
P-4 1997 170,0 0,50 86,0 24,6 215,9

Wody powierzchniowe

Przez potudniowo - wschodni fragment obszaru przeptywa rzeka Dtubnia, ktéra jest
lewobrzeznym doptywem Wisty i uchodzi do niej w odlegtosci ok. 5,5 km na potudniowy -
wschéd. Ciek przeptywa przez ten obszar w korycie ze skarpami do ok. 2,5 metra.
W sasiedztwie cieku wystepuja jeszcze pozostatosci rowu. Na pozostatej czesci obszaru brak
innych ciekéw, rowow. Zasadniczo caty obszar znajduje sie w wododziale Dtubni. Jedynie
w czesci pétnocno - zachodnim na kulminacji wzniesienia, gdzie wystepuje wyptaszczenie to
linia wododziatowa nie jest jednoznaczna. Wedtug podziatu na Jednolite Czesci Wad
Powierzchniowych (JCWP) zlewnia ta ma nr RW20009213769 - Dtubnia od Mindzki (bez
Mindzki) do ujscia.

Dtubnia ma swoje zrodta w miejscowosci Trzycigz. Przeptyw Sredni roczny w przekroju
wodowskazowym Zestawice (ok. 1,2 km na pétnocny - wschod) wynosi 1,23 m?/s, przeptyw
$redni niski - 0,42 m®/s. To ciek Il rzedu o powierzchni zlewni 284,8 km2 i dtugosci 49,2 km.
Uchodzi do Wisty w Krakowie w 833,25 (89,4) km jej biegu. Przeptywa przez wschodnig czes¢
miasta na dtugosci 8,5 km (17,3% catkowitej dtugosci rzeki). Na ostatnich 2 km rzeka jest
obwatowana.

Dtubnia [4] jest rzekg wyzynng i odznacza sie rezimem gruntowo-deszczowo-$nieznym.
Ze wzgledu na zbiorniki w Zestawicach, jej rezim jest zaburzony. Zbiorniki te o pojemnosci ok. 2
miIn. m® reguluja przeptyw rzeki. Do ich funkcji nalezy m.in. ograniczenie najwyzszych
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przeptywdéw na odcinku miejskim. Najwiekszy odptyw przypada na koniec zimy i poczatek
wiosny: wysokie przeptywy obserwuje sie w lutym i marcu.

Dolina Dtubni ulegta silnemu przeobrazeniu, a fragmentami zupetnej degradacji - na
skutek budowy w latach 50. ub. wieku - dzielnicy Nowa Huta i kombinatu metalurgicznego.
Obecnie do Dtubni odprowadzana jest woda z kolektoréw kanalizacji opadowej oraz wody
pochodzace z odwodnienia powierzchniowego czeéci drég. Scieki z czesci lewobrzeznej
odprowadzane sg do Dtubni czesciowo zachowanymi korytami dawnych miynéwek oraz
ujSciowym odcinkiem Kanatu Burzowego, ktéry stuzyt dawniej do odprowadzania $ciekdéw
przemystowych z kombinatu hutniczego.

Tereny potozone nad Dtubnia byty kiedys miejscem bardzo atrakcyjnym krajobrazowo.
Rzeka miata duze znaczenie gospodarcze; w oparciu o jej wody funkcjonowaty mtyny.
Na odcinku: od Osiedla Bienczyce do Zalewu Nowohuckiego znajduje sie Mtynéwka Dtubni
o dtugosci ok. 2,3 km, w oparciu o ktéra funkcjonowaty od poczatku XX w. mtyny parowe
w Bienczycach, Krzestawicach i Mogile.

2.1.4. Gleby

Wog opracowania ,Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa” [5]
na przedmiotowym obszarze wystepuja nastepujace jednostki glebowe:

= gleb antropogenicznych - dominujaca jednostka glebows sa:

- tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols)
(16)

Wskazywane sg na wiekszosci obszaru - wérdd zabudowy blokowej, ulic. Urbanoziemy
(Urbisols) sg utworami glebowymi obszaréw zabudowanych oraz terenéw wolnych od
zabudowy gdzie wyburzono stare budynki lub dawne urzadzenia fortyfikacyjne. W profilu
urbanozieméw wystepuje powierzchniowa warstwa prochnicy wymieszana z gruzem
budowlanym iz materiatem ziemistym przykrywajagcym gruzowisko. Sktad chemiczny masy
glebowej takich utwordéw jest zréznicowany i zalezy on od materiatéw zdeponowanych
i utrwalonych przez zasadzong lub zasiang roslinnos¢.

Gleby ogrodowe (Hortisols), sg utworami wzbogacanymi w materie organiczna
pochodzacg ztzw. ziem ogrodniczych m.in. z kompostéw. W obszarze opracowania
wystepowanie tych gleb zwigzane moze by¢ z terenami zabudowy jednorodzinnej (ogrédki
przydomowe), gtéwnie przy ul. Mistrzejowickie;.

= gleb brunatnoziemnych:

- Gleby brunatne wtasciwe i wytugowane (Eutric Cambisols) (5)

Gleby brunatne charakteryzujg sie wystepowaniem dobrze rozwinietego poziomu
przemian wietrzeniowych barwy brunatnej (cambic), w ktorym produkty wietrzenia tworza
otoczki na mineralnych (zazwyczaj kwarcowych) ziarnach. Dzieki temu barwa tego poziomu jest
jednolicie brunatna i nie wystepujg konkrecyjne przebarwienia. Gleby brunatne wystepujace w
obszarze miasta Krakowa wytworzone sg na réznych materiatach macierzystych. W obszarze
opracowania wskazano je w pétnocno-zachodniej czesci oraz wschodniej, cho¢ aktualnie obszar
ich wystepowania zostat rowniez przemieniony.

- Gleby brunatne deluwialne (Fluvic Cambisols) (7)

Gleby brunatne wystepuja lokalnie w terenach narazonych na procesy erozyjne, w tym
w dnach suchych dolinek. Ogdlna charakterystyka wystepowania jest spdjna z miejscem
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wystepowania w obszarze opracowania - fragment niecki denudacyjnej - ul. Do Fortu. Gleby te
posiadajg pogtebiony poziom préchniczny.

= gleby aluwialne - mady:

- Mady wtasciwe (Haplic Fluvisols) (14)

Mady to gleby powstate w wyniku nagromadzenia sie materiatu niesionego przez wody
i akumulowanego w wyniku wytracania energii wody. Zasadniczg cecha mad jest obecnosé
w profilu naprzemianlegtych warstw o réznym sktadzie granulometrycznym. Poszczegdlne
warstwy mogg cechowad sie skrajnie réznym sktadem granulometrycznym lub zblizonym. Mady
tworza sie wzdtuz dolin rzecznych w obrebie terasy zalewowej. Wylewy wéd rzecznych
powoduja ciggte nagromadzanie sie materiatu na powierzchni gleby. W obszarze wystepuja we
wschodniej cze$ci w obrebie terasy Dtubni.

W obszarze nie prowadzi sie zasadniczo uzytkowania rolniczego. Pojedyncze uprawy na
potrzeby wtasne wystepuja na niewielkim obszarze na wschdéd od ul. Mistrzejowickiej.
Natomiast w zakresie klasyfikacji bonitacyjnej a wiec wartosci uzytkowo - rolniczej to grunty
niezainwestowane posiadaja klasy w zakresie od | do IV.

2.1.5. Szataroslinna

Wog ,Mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej” [36] na obszarze opracowania wystepuja
siedliska laséw lisciastych nalezacych do subkontynentalnych gradéw (Tilio-Carpinetum),
gdzie pierwotnie dominowaty lasy. Wraz z osiedleniem sie cztowieka i lokacjg wsi tereny lesne
stopniowo przeksztatcane i przystosowywane byty pod uprawy, taki i pastwiska. Taki stan
zagospodarowania utrzymywat sie do lat powojennych XX w.

Dzisiejsza zainwestowanie obszaru objetego opracowaniem w przewazajacej czesci jest
efektem dziatan podjetych w latach siedemdziesigtych. Funkcjonujace do tego czasu rozlegte
pola uprawne oraz taki z nielicznymi zabudowaniami gospodarstw wzdtuz ulicy Mistrzejowickiej,
w wiekszosci zamienione zostaty na tereny zabudowy w postaci miejskich osiedli blokéw
wielorodzinnych. Wraz z budowg osiedli zadbano o urzadzenie terendw zieleni wokdt blokdw.
Wog artykutu napisanego z okazji 50-lecia Mistrzejowic [39]: ,na terenie budowanych osiedli
sadzono drzewa i krzewy wedtug okreslonej sztuki ogrodniczej, dlatego przez wiele lat moglismy wiosng
obserwowac drzewa i krzewy kwitnqgce wszystkimi kolorami teczy. Do prac nad zieleniqg zatrudnieni
zostali przez Spétdzielnie Mieszkaniowq ,Hutnik” wykwalifikowani ogrodnicy. Wokoto fortéw
Batowice i Mistrzejowice takze zaprojektowano tereny zielone, a pomiedzy osiedlami Ztotego Wieku i
Bohateréw Wrzesnia powstaty tereny sportowo-rekreacyjne”. Prowadzone przy budowie osiedli
prace ogrodnicze zadecydowaty otym, ze obecnie na osiedlach wystepujg liczne drzewa,
zachowaty sie wieksze przestrzenie zagospodarowane jako skwery i zielence.

Ocenia sie, ze wiekszos$¢ drzew obecnie rosngcych w obszarze pochodzi z nasadzen i nie
przekraczawieku 50 lat. Drzewa starsze to: egzemplarze rosngce wokot fortu (robinie akacjowe,
pojedyncze egzemplarze w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul.
Mistrzejowickiej (gtdwnie wigzy) oraz w obrebie zabudowy blokowej (modrzew, kasztanowiec -
os. Piastéw). Na niewielkich fragmentach, zaniedbanych lub nieuzytkowanych, niektére z
mtodych drzew to samosiewy, naturalne sg réwniez zadrzewienia tegowe rosngce wzdtuz rowu
i dalej wzdtuz brzegéw Dtubni w rejonie skrzyzowania ul. Mistrzejowickiej i ul. Okulickiego
(topole, wierzby, wiazy, olsze). Mtodsze nasadzenia (w wiekszosci roslinnosc¢ zielna lub krzewy,
ale takze drzewa) sukcesywnie wykonywane byty w ramach uzupetnien, rewitalizacji terenéw
zieleni osiedlowej lub zagospodarowywania terenéw wokot budynkéw realizowanych na
dalszych etapach rozwoju zabudowy obszaru.
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Sladami przesztego zagospodarowania, sa zachowane ogrody przydomowe na dziatkach
z domami jednorodzinnymi czy pojedynczymi zabudowaniami gospodarczymi przy ulicy
Mistrzejowickiej oraz zadrzewienia wokdét Fortu Mistrzejowice. Ogrody przydomowe
urzadzone zostaty réowniez w otoczeniu komplekséw doméw jednorodzinnych wybudowanych
w pbzniejszym okresie (od lat 80-tych XX w. do lat wspdtczesnych).

W sposéb zgeneralizowany uktad rozmieszczenia poszczegdlnych zespotdw roslinnosci
przedstawia ,Mapa roslinnosci rzeczywistej Miasta Krakowa” [48]. Pod wzgledem udziatu
w powierzchni catosci obszaru wg ,Mapy roslinnosci” w obszarze przewazaja tereny zieleni
urzadzonej, a tylko na niewielkich fragmentach inne wydzielenia.

= = L

tereny zainwestowane
ogrodki przydomowe

zielence, skwery i zielen przyuliczna, ogrodki jordanowskie

I pozostate parki

ogrodki dziatkowe i sady
zbiorowiska ugorow i odlogow
{aki wilgotne i zmiennowilgotne z dominacja trzciny

nadrzeczny leg wierzbowo-topolowy
Ryc. 5. Rozktad zbiorowisk roslinnych rejonie obszaru wg ,,Mapy roslinnosci..." [48]

Przeprowadzona na przetomie lutego i marca 2020r. wizja terenowa poparta
szczegbtowq analizg materiatéw kartograficznych, w tym ortofotomapy z 2019r., potwierdza
zasadniczo dane przedstawione w opracowanej ,Mapie roslinnosci..”[48]. Niezmienna pozostaje
ogodlnaklasyfikacja poszczegblnych wydzielen zespotéw zieleni orazich proporcja, uwage jednak
Zwracaja rozbieznosci ze stanem istniejgcym, ktére wynikajg zaréwno ze stopnia generalizacji
sporzadzonej w 2016r. ,Mapy roslinnosci” [48], z drugiej strony powodowane s3 stale
zachodzacymi naturalnymi procesami ekologicznymi a takze zmianami
w zagospodarowaniu terendw. Zanotowane réznice dotycza:

e terendw wzdtuz ul. Okulickego (wydzielenie w mapie ,pozostate parki”)-
wydzielenie jest bardziej zréznicowane w obrebie wydzielenia wystepuje
zaréwno zielen urzadzona, rowniez o charakterze parkowym, jak i spontaniczne
zbiorowiska ruderalne (w tym zarosla, zadrzewienia), a takze tereny
zainwestowane (sktad budowlany, parking, stacja benzynowa).

e Woydzielenie ,tgki wilgotne z dominacjq trzciny” - po wschodniej stronie
ul. Mistrzejowickiej - obecnie taki z uwagi na catkowite zdominowanie trzcing
nie wystepuja - przeksztatcenie w zespoét trzciny pospolitej (szuwar trzcinowy
Phragmitetum australis)

e Woydzielenia ,ogrédki dziatkowe i sady” - wydzielenie wskazane przy ul. Adama
Prochnika nie wystepuje, obecnie prawie catkowicie zabudowane (blok oraz
parking), jedyne ogrodki dziatkowe wystepujace w granicach planu to marginalna
czesé wiekszego kompleksu ogrodkow zlokalizowanych w sgsiedztwie pétnocno-
zachodniej granicy obszaru

e Wydzielenia ,ogrody przydomowe” i ,zbiorowiska ugoréw i odtogéw” na tytach
zabudowan po wschodniej stronie ulicy Mistrzejowickiej - fragmenty terenow sa
uprawiane na pozostatych czesciach dominujg spontaniczne zbiorowiska zarosli
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e Woydzielenia zielence i skwery - na czesci wskazanych terenéw zielen nie
wystepuje - np.: teren piekarni przy ulicy Mistrzejowickiej czy teren budowy
(dawny parking) pomiedzy ulicami Perkuna i Popielidéw. Okreslenie jest niesciste
réwniez w odniesieniu do komplekséw domoéw jednorodzinnych we wschodniej
czesci obszaru opracowania.

Zweryfikowang na potrzeby prac planistycznych mape roslinnosci obszaru
przedstawiono na rysunku ekofizjografii. Opis oraz wydzielenia zespotéw wystepujacej
roslinnosci ujeto w nastepujacym podziale:

zielen urzadzona:
- skwery, zielerice i zieleh towarzyszaca w otoczeniu zabudowy osiedli blokéw
wielorodzinnych oraz wzdtuz terenéw komunikacji
- ogrody przydomowe i zielen w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej,
- ogrodki dziatkowe, pozostatosci sadéw, uprawy ogrodnicze
zielen nieurzadzona:
- spontaniczne zbiorowiska roslinnosci zielnej (zbiorowiska ruderalne)
- spontaniczne zaro$la i zadrzewienia
- szuwar trzcinowy (Phragmitetum australis)
- nadrzeczny teg wierzbowo - topolowy

Wydzielenie Charakterystyka

Tereny zieleni celowo urzadzone i podlegajace statej pielegnacji
iutrzymaniu. Charakter zatozen bardzo zrdznicowany - od
uktadéw prostych ztozonych z trawnikéw i pojedynczych drzew, po
skomplikowane kompozycje z réznorodnej roslinnosci ozdobne;j.

Gatunki dominujace w zieleni osiedlowej:

drzewa lisciaste: lipy, deby, wiazy, klony, wierzby w odmianie
zwistej, buki, brzozy, pojedyncze topole, robinie akacjowe,

e, kasztanowce,
skwery, zielence i zielen

towarzyszgca w drzewa iglaste: modrzewie, Swierki, jodty, sosny.
otoczeniu zabudowy
osiedli blokéw
wielorodzinnych oraz
wzdtuz terenow
komunikacji

krzewy: sktad gatunkowy typowy jak dla terenéw zieleni
osiedlowej oduzym wachlarzu odmian gatunkéw, najczesciej
spotykane to ligustr, berberys, bez czarny, irga, cyprysik, jatowiec
lilak, $nieguliczka, hortensja.

Przy czesci blokéw, w otoczeniu wejs¢ do klatek schodowych oraz
wzdtuz elewacji z balkonami urzadzone mate ozdobne
przedogroédki obsadzone bylinami i krzewami.

W obrebie osiedli wyrdzniajg sie wieksze skwery i zielence ze
znaczacymi grupami drzew lub urzadzone jako miejsca rekreacji.
Do terenéw zieleni z ograniczong dostepnosciag, ale z zielenig
pielegnowang i kontrolowang nalezg tereny wokot szkot
i przedszkoli oraz ogréd przy kosciele na os. Bohateréw Wrzesnia.
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bl

Fot. 1. Zieleh osiedlowa - a. Zieleniec osiedlowy - 0os. Bohateréw Wrzeénia, b. Park

kieszonkowy na os. Piastéw

ogrody przydomowe
i zielen w otoczeniu
zabudowy
jednorodzinne;j,

Tereny zieleni jak wyzej - celowo urzadzone i podlegajace statej
pielegnacji i utrzymaniu. Charakter zatozen bardzo zréznicowany
oszerokiej skali: od wypielegnowanych staranie utrzymanych
uktadéw po tereny zdewastowane i zaniedbane zarastajgce
spontanicznie  rozwijajacg  sie  roslinnoscia. Pomiedzy
zagospodarowanymi terenami wystepuja pojedyncze
niezabudowane dziatki, gdzie roslinno$¢ rozwija sie spontanicznie
lub jest utrzymywana ale w sposdb ekstensywny.

Gatunki: Caty wachlarz roslin gtéwnie ozdobnych - byliny, krzewy
trawy, niewielkie drzewa - gatunki rodzime, obce a nawet
egzotyczne (np. bambus), dostepne na rynku polskim i jednoczesnie
znoszgce krakowskie warunki klimatyczne

Fot. 2. Zielen w otoczeniu doméw jednorodzinnych - ul. Do Fortu

ogrodki dziatkowe,
pozostatosci sadow,
uprawy ogrodnicze

Zespoty cechujgce sie ukierunkowaniem na uzytkowe
wykorzystanie. W obszarze granic opracowania wystepuja jedynie
fragmentarycznie: ogrody dziatkowe w niewielkim fragmencie
w pétnocno-zachodniej czesci obszaru - stanowig cze$¢ wiekszego
kompleksu zlokalizowanego w sgsiedztwie obszaru. Sady oraz
uprawy ogrodnicze - w czesci wschodniej w obrebie starszej
zabudowy przy ul. Mistrzejowickie;j.
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Fot. 3. Ogrédek dziatkowy na os. Bohateréw Wrzeénia

Zbiorowiska - roéznorodne zbiorowiska ztozone gtéwnie
z rodlinnosci  zielnej na dziatkach Iub ich czesciach
niezagospodarowanych i nie uzytkowanych lub utrzymywanych
jedynie ekstensywnie (np. przez sporadyczne wykaszanie)
zbiorowiska zdominowane przez pospolite gatunki roslin
wieloletnich charakteryzujace sie duzym zakresem tolerancji
ekologicznej, a takze podobne gatunki obce - nawtoé, bylica
pospolita, perz, mietlica, wrotycz pospolity oraz pojedyncze drzewa
lub krzewy. Wystepujg na catym obszarze, ale przewazajgco jako
niewielkich fragmentach np. w szczelinach ptyt chodnikowych, przy
zaniedbanych posesjach. Wieksze ptaty wystepuja w rejonie ulicy
Okulickiego oraz na pojedynczych dziatkach przy
ul. Mistrzejowickiej (zaznaczone na rysunku ekofizjografii)

spontaniczne
zbiorowiska roslinnosci
Zielnej (zbiorowiska
ruderalne)

Fot. 4. Zbiorowiska ruderalne - niezagospodarowanych dziatki przy ul. Mistrzejowickiej

Zbiorowiska - bedgce nastepnym stadium sukcesji zbiorowisk
ruderalnych oraz innych zbiorowisk zielnych. W obszarze
wystepujg w niewielkich ptatach w tym najwieksze: przy ulicy
Okulickiego (wiazy, robinie, wierzby, derenie), w pétnocnej czesci
os. Bohaterow Wrzesnia (podrosty jesionu, debu, wierzby, olchy,
brzozy, derenie, leszczyna, Jerzyny, wysokie trawy, nawtoc¢) oraz na
tytach zabudowy przy ul. Mistrzejowickiej (zadrzewienia olchowe).

spontaniczne zarosla
i zadrzewienia
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Fot. 5. Spontaniczne zarosla i zadrzewienia: a. w pétnocnej czesci os. Bohateréw Wrzesnia, b.
na tytach zabudowy przy ul. Mistrzejowickiej

W obszarze wystepuje na terenach do niedawna porosnietych
roslinnoscig zbiorowisk tak wilgotnych, ktére zostaty w obrebie
szuwar trzcinowy obszaru catkowicie wyparte (pozostatosci tak wilgotnych
(Phragmitetum australis) | wystepuja w sasiedztwie granic obszaru blizej Dtubni). Gtéwnym
budulcem zbiorowiska jest trzcina pospolita - najwieksza roslina
zielna we florze Polski), tworzaca jednolite, zwarte i wysokie tany.

Fot. 6. Szuwar trzcinowy - tereny na tytach zabudowy przy ulicy Mistrzejowickiej w
obnizeniu doliny Dtubni

W obszarze wystepuje w jednym niewielkim ptacie wzdtuz Dtubni
oraz wzdtuz rowu na odcinku ujSciowym do rzeki. Zbiorowisko
lesne, w drzewostanie wystepuje m.in.: olcha, topola, wierzba, wiaz,
jesion, w podszycie bez czarny (Sambucus nigra). Gatunkami runa

nadrzeczny teg
wierzbowo - topolowy
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sg gtéwnie: podagrycznik pospolity (Aegopodium podagraria),
kostrzewa olbrzymia (Festuca gigantea), pokrzywa zwyczajna
(Urtica dioica) i bluszczyk kurdybanek (Glechoma hederacea).
Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo terendéw silnie
zdegradowanych oraz komunikacji, w zespole zaznaczajg sie inne
zawleczone gatunki - gtéwnie ruderalne.

Zbiorowisko najcenniejsze w_skali obszaru jak réowniez w_skali
miasta z uwagi na_stopien naturalnosci_oraz petnione funkcje
biocenotyczne (stare dziuplaste drzewa, obecnos¢ wod ptyngcych,
potozenie w korytarzu ekologicznym rzeki).

b.
Fot. 7. £eg nad rzeka Dtubnig (w dalszym biegu rzeki)

Na terenie obszaru nie zanotowano chronionych gatunkéw roslin na stanowiskach
naturalnych.

Elementami chronionymi sg réwniez drzewa. W obszarze objetych granicami projektu
planu, wg mapy zasadniczej wystepuje ich w sumie ok. 10 tysiecy. Jak wyzej zaznaczono
wiekszos$¢ z nich nie przekracza 50 lat, dlatego zwtaszcza te drzewa, ktére sadzone byty na etapie
budowy osiedli to zazwyczaj okazate i dojrzate egzemplarze w dobrym stanie - sg one bardzo
liczne i wszystkie nalezy chronié. Na rysunku ekofizjografii istniejace drzewa zaznaczono w
oparciu o wynik skanowania laserowego. Pojedyncze egzemplarze drzew, ktore zdaniem autora
zastuguja na szczegolng ochrone i wyréznienie ze wzgledu na wiek lub istotna role jaka petnigw
krajobrazie obszaru zaznaczono na mapie ekofizjografii odrebnym symbolem. Zaznacza sie, ze o
wyborze decydowaty nastepujace kryteria: wyrazne wyodrebnianie sie na tle pozostatych,
wartos¢ estetyczna, cennos$¢ gatunku, wiek (ocena na podstawie analizy materiatéw
kartograficznych np. modrzewie i kasztanowce w rejonie ul. Popielidow to pozostatosci szpaleru
wzdtuz drogi do fortu istniejacej przed budowg osiedla).
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Fot. 8. Wierzba w odm. zwistej - os. Fot. 9. Wierzba pogieta - os. Bohateréw
Bohateréw Wrzesnia Wrzeénia

Fot. 10. Wiaz szyputkowy przy ul. Krolowej

Marysierki Fot. 11. Modrzew europejski - os. Piastéw
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Fot. 13. Dab nazielericu - os. Bohateréw
Wrzesnia

Fot. 12. Wiagzy przy ulicy Marycjusza

Ml

Fot. 14. Wierzba biata w odm. ‘Tristis’ - Fot. 15. Buki pospolite - os. Bohateréw
os. Bohaterow Wrzesnia Worzesnia - teren przedszkola
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Waloryzacja przyrodnicza

Wg pieciostopniowej waloryzacji przyrodniczej wykonanej dla catego miasta w ramach
,Mapy roslinnosci rzeczywistej Miasta Krakowa” [48], na terenie obszaru dominujg tereny
okreslone jako tereny ,przecietne przyrodniczo” (walor 4) oraz w mniejszym udziale ,silnie
zdewastowane” (walor 5). Tereny ,silnie zdewastowane” koreluja z wydzieleniem ,tereny
zainwestowane” na mapie roslinnosci. W kategorii terendéw ,silnie zdewastowanych”
t.j. praktycznie pozbawionych waloréw przyrodniczych wyrdzniono:

W obrebie osiedla Bohateréw Wrzesnia:

- dwa tereny w potudniowe] czesci os. Osiedla na ktérych zlokalizowane sa
budynki ustugowe, parking przy sklepie oraz zamkniety kwartat zabudowy
blokéw wielorodzinnych z ustugami w sasiedztwie ronda Piastowskiego ronda
Piastowskiego

- teren pawilonéw ustugowych wraz z otoczeniem w Srodkowej czesci osiedla przy
ul. Piasta Kotodzieja i ul. Bitwy nad Bzura.

- Teren MPWIK przy ul. Hotdu Pruskiego wraz z sasiednig dziatka zabudowang
blokiem wielorodzinnym

- Teren kosciotai plebani;

W obrebie osiedla Piastow: teren w rejonie petli autobusowej zagospodarowany pod
komunikacje, w tym parkingi oraz ustugi,

W obrebie terendéw po wschodniej stronie ulicy Mistrzejowickiej: dziatki z budynkami
produkcyjnymi i gospodarczymi w rejonie skrzyzowania z ul. Marycjusza.

| i

Il obszary o najwyzszym walorze przyrodniczym

I obszary o wysokim walorze przyrodniczym
obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym
obszary przecietne przyrodniczo

~tereny silnie zdewastowane

Ryc. 6. Waloryzacja przyrodnicza wg ,Mapy roslinnosci rzeczywistej miasta Krakowa"[48]

Poza wyzej wymienionymi kategoriami w obrebie granic obszaru opracowania w ,Mapie
roslinnosci” wydzielone zostaty rowniez trzy najwyzsze kategorie terenéw: ,cenne pod wzgledem
przyrodniczym” (walor 3) oraz ,o wysokich” (walor 2) i ,najwyzszych walorach” (walor 1), z tym ze
na tle pozostatych kategorii waloryzacji stanowig one procent marginalny i dotycza zasadniczo
jedynie niewielkich fragmentéw niezabudowanych dziatek po wschodniej stronie ulicy
Mistrzejowickiej, w tym skrawka zadrzewienia tegowego (nadrzeczny teg wierzbowo-topolowy)
w rejonie skrzyzowania ulic Mistrzejowickiej i Okulickiego.

Analiza istniejgcych zasobéw w odniesieniu wytacznie do terenéw w granicach obszaru
opracowania pozwala potwierdzi¢ wyzej przytoczong ogdlng ocene, nie mniej takie tereny jak w
otoczeniu kosciota czy budynku MPWiIK s3 bardzo poréwnywalne do pozostatych terenéw
zabudowy osiedlowej, dlatego obnizenie wartosci w tych przypadkach jest nieuzasadnione.
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Natomiast wartos¢ poszczegodlnych przestrzeni i terendw zieleni w otoczeniu zabudowy jest
bardziej zréznicowana, przy analizie szczegétowej w odniesieniu do granic opracowania a nie
catego miasta. W takim ujeciu w zagospodarowaniu osiedli mozna wyrdézni¢ fragmenty, dla
ktorych walor przyrodniczy nalezatoby zwiekszyc (cenne przyrodniczo). Do terendw tych nalezy
zaliczy¢:

- wieksze fragmenty zieleni osiedlowej z licznym udziatem starszych drzew,
- zadrzewienia w obrebie terenu szkoty podstawowej w sasiedztwie terendéw zieleni
fortecznej fortu Mistrzejowice,

oraz:

- nieliczne pozostate fragmenty z ze spontanicznymi zaroslami krzewow i drzew (przy
potnocnej granicy osiedla Bohateréw Wrzesnia oraz wystepujgce wzdtuz ulicy
Okulickiego.

Jako cenne elementy w strukturze przyrodniczej obszaru nalezy réwniez wskazaé te
fragmenty ktére w najwiekszym stopniu wspomagajg funkcjonowanie przyrodnicze w zakresie
lokalnych powiazan. W obszarze sg to przede wszystkim liniowe struktury takie jak obudowane
zielenia (szpalery drzew, krzewdw) ciaggi komunikacyjne zaréwno wzdtuz ulic jak i gtéwnych
traktéw pieszych taczacych poszczegdlne czesci osiedli. Z uwagi na niewielka ilos¢ ogrodzen
w obrebie starszej zabudowy praktycznie wszystkie fragmenty zieleni osiedlowe]j petnig taka
role, jednakze czes¢ z nich sie wyrdznia i zastuguje na podkreslenie. Ich lokalizacje i uktad
przytacza sie nizej za dokumentem ,Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni’[37], sg to
przedstawione na ponizszej rycinie ,zielone aleje” (linia ciagta) oraz ,gtéwne zielone korytarze”
(linia przerywana).

Ryc. 7. Fragment mapy ,Kierunkow...” z wybranymi elementami liniowymi istotnymi w strukturze
przyrodniczej oraz funkcjonalnej terenéw zieleni.

Wymienione w niniejszym punkcie tereny oraz elementy liniowe zaznaczone zostaty na
rysunku ekofizjografii oraz niniejszej Prognozy.
2.1.6. Swiat zwierzat i powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

Obszar opracowania to gtéwnie osiedla zabudowy wielorodzinnej ze stosunkowo
wysokim udziatem terendéw zieleni urzadzonej, przy czym jej rozktad oraz rozmieszczenie
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przestrzenne nie wszedzie jest rownomierne. Wystepujaca zielen stanowi siedlisko dla licznych
gatunkdw ptakow, gtéwnie typowych dla terenéw miejskich. Podczas wizji terenowej (marzec
2020r.) zaobserwowano zarowno gatunki pospolite: gotebie miejskie, gawrony, sroki jak
i cenniejsze: stada sikor, kwiczotow, koséw czy synogarlice tureckie (wszystkie ptaki podlegaja
ochronie gatunkowej, przy czym wymienione gatunki cenniejsze ochronie $cistej, pozostate
czesciowej).

Poza terenami zabudowy, na wschéd od ulicy Mistrzejowickiej oprécz ptakéw i drobnych
gryzoni mozliwa jest rowniez bytowanie wiekszych zwierzat np. sarny (widoczne $lady) czy
bobra (wzdtuz rzeki widoczne $lady Zerowania). Sama dolina Dtubni, z ktorg obszar opracowania
ma bezposrednia stycznos$¢ (powigzania od strony wschodniej, w tym zwtaszcza wzdtuz ul.
Okulickiego, ale rowniez poprzez ogrody dziatkowe od strony ul. Mistrzejowickiej), funkcjonuje
jakosilny korytarz ekologiczny o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania przyrodniczego miasta,
z ktérym wigze sie wystepowanie licznych gatunkéw zwierzat, w tym cennych chronionych
gatunkow [4]:

- baczek (Ixobrychus minutus) - ptak, ochrona gatunkowa S$cista, gatunek
wymagajacy ochrony czynnej,

- zimorodek (Alcedo atthis)- ptak, ochrona gatunkowa $cista,

- dzieciot biatoszyi, (Dendrocopos syriacus) - ptak, ochrona gatunkowa Scista,

- kumak nizinny (Bombina bombina) - gatunek ptaza z rodziny kumakowatych,
ochrona gatunkowa $cista, gatunek wymagajacy ochrony czynnej.

Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo fortéw wysokie jest réwniez prawdopodobienstwo
wystepowania w obszarze nietoperzy (wszystkie gatunki objete ochrona gatunkowa).

Od pétnocnego wschodu obszar sasiaduje réwniez z rozlegtymi terenami
niezabudowanych pdl ciggnacych sie az do zbiornikéw wodnych w Zestawicach. W dokumencie
p.n. ,Koncepcja Rozwoju i Zarzqdzania Terenami Zieleni - Aneks Przyrodniczy” [37] rejon zbiornikow
wraz z polami w sasiedztwie obszaru wskazany zostat do ochrony jako zesp6t przyrodniczo -
krajobrazowy. W uzasadnieniu wyboru terenéw do objecia ochrong w ,Aneksie przyrodniczym”
przedstawiony zostat nastepujacy opis wystepujacych w tych terenach gatunkéw zwierzat:
,Proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy obejmuje dwa zbiorniki wodne, utworzone w dolinie
Dtubni, wraz z otaczajgcymi je zadrzewieniami wierzbowo - olszowymi oraz tgkami wilgotnymi, a takze
rozlegty kompleks pdl uprawnych, potozonych na zboczach pagéréw lessowych. Zbiorniki wodne
czesciowo porosniete szuwarem trzcinowym (Phragmitetum australis)
i zaroslami krzewiastych wierzb (Salix spp.) stanowig najcenniejsze siedlisko legowe dla ptakéw wodno-
btotnych, m.in. bgczka. Na zbiorniku, w obrebie szuwaréw trzcinowych lub w ich poblizu gniazdujq
takze: smieszki (Larus ridibundus), perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), tabedz niemy (Cygnus olor),
tyski (Fulica atra), krzyzéwki (Anas platyrhynchos), trzciniaki (Acrocephalus arundinaceus), rokitniczki
(Acrocephalus schoenobaenus). Zbiorniki wodne w Zestawicach stanowiq jeden z najciekawszych
ornitologicznie obszaréw Krakowa. Obok ww. gatunkéw legowych, w okresie przelotéw, gtéwnie
wiosennych, spotyka sie tu tak inne ciekawe  gatunki  ptakéw  zwigzanych
z siedliskami wodnymi, ktére wykorzystujq zbiorniki jako miejsce zerowania i odpoczynku.

Zadrzewienia w rejonie zbiornikéw stanowig miejsce gniazdowania ptakéw, gtéwnie
wréblowych (Passeriformes), a takze s3 siedliskiem dla nietoperzy, m.in.: borowca wielkiego
(Nyctalus noctula), nocka rudego (Myotis daubentonii), karlika malutkiego (Pipistrellus
pipistrellus), mopka (Barbastella barbastellus), ktére licznie Zzerujg nad zbiornikami wodnymi
oraz posréd drzew. Pola uprawne w Zestawicach oraz w okolicach os. Piastéw stanowig ostoje
Scisle chronionego chomika europejskiego (Cricetus cricetus), a takze typowej dla agrocenoz
fauny: zajaca szaraka (Lepus europaeus), kuropatwy (Perdix perdix), skowronka (Alauda
arvensis).” Pomimo, ze obszar opracowania stanowi odmienne siedlisko i podlega wysokiej presji
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antropogenicznej, dowodem na zachodzace powigzania jest np. obecno$é¢ w obrebie osiedli
licznych mew, czy tez niecodzienne zdarzenie obserwowane w marcu 2020r. -jeler biegnacy
wzdtuz ul. Piasta Kotodzieja®.

Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem oraz w obrebie obszaru zapewniajg
korytarze ekologiczne, bedace waznym elementem w strukturze systemu przyrodniczego
Zzapewniajace jego tgcznosé i spdjnosé, zapobiegajac izolacji siedlisk. Funkcjonowanie powigzan
ekologicznych warunkuje utrzymanie poziomu rdéznorodnosci biologicznej w kontekscie
ekosystemu, gatunkowym oraz genowym. Jednym z najistotniejszych elementéw ksztattujacych
powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem jest dolina Dtubni - Zestawice - potozona przy
wschodniej granicy obszaru. Obszar Doliny Dtubni - Zestawice umozliwia powigzania
wystepujace w kierunku pétnocnym, warunkujace taczno$é z Dtubnianskim Parkiem
Krajobrazowym, za$ w kierunku potudniowym z korytarzem ekologicznym Wisty, ktéry jest
istotnym elementem europejskiej sieci ekologicznej EECONET (European ECOlogical NETwork)
i stanowi korytarz o znaczeniu miedzynarodowym (Obszar krakowski - 16 K). Obszar taczy sie,
dzieki dolinie Wisty, zdwoma innymi obszarami weztowymi: w kierunku wschodnim z Obszarem
Puszczy Niepotomickiej (23K), aw kierunku potudniowo-zachodnim
z Obszarem Beskidu Slaskiego (29K) [1]. Powiazania migracyjne w kierunku pdétnocnym
i zachodnim mozliwe sg poprzez zielen forteczng, teren Plant Mistrzejowickich oraz rozlegte
tereny niezabudowane, na ktérych znajdujg sie kompleksy pdél uprawnych, spontaniczne
zbiorowiska ruderalne, zarosla, zbiorowiska ugoréw i odtogdéw oraz ogrédki i sady. W kierunku
potudniowym przemieszczanie gatunkdéw ogranicza intensywna zabudowa.
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Ryc. 8. Potozenie obszaru opracowania na tle Mapy cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych [5].

W obrebie samego obszaru, wiekszos$¢ terenéw zieleni osiedlowej jest nieogrodzona
dlatego siatka powigzan ekologicznych jest stosunkowo duza, ale ich sita uzalezniona jest od
stopnia zagospodarowania zielenig oraz wystepujacych barier. Przyktadowo: cigg wzdtuz ulicy
Okulickiego, ktory jest stosunkowo silny z uwagi na bezposrednie powigzanie (kontynuacje)

1 https:/imww.se.pl/krakow/jelen-hasal-po-ulicach-krakowa-kierowcy-byli-zaskoczeni-zdjecia-wideo-aa-tWyz-4Azk-KoEQ.html
dostep: 14.03.2020r.
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z biegiem rzeki Dtubni, w rejonie skrzyzowania z ulicami Mistrzejowicka i Fatimska jest bardzo
konfliktowy z uwagi na koniecznos$¢ przekroczenia ulic, ktére w tym miejscu sg bardzo ruchliwe
[55].

Najwazniejsze ciggi - wewnetrzne powigzania - wskazuje sie (za: opracowaniem
KRZZiZT [37]) wzdtuz obudowanych zielenig ulic i traktéw pieszych.

Opisane oraz pozostate powigzania przyrodnicze z terenami sasiednimi przedstawione
zostaty na rysunku ponizej oraz na rysunku Prognozy [55].

O\ (-t A -
L S T

Ryc. 9. Powiazania przyrodnicze obszaru opracowania z terenami sasiednimi.

Konieczno$¢ zachowania korytarzy ekologicznych (tras migracji) wynika m.in. z zapiséw:

— Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody- art. 117. Reguty
gospodarowania zasobami przyrody ust.1. Gospodarowanie zasobami dziko wystepujqgcych
roslin, zwierzqt i grzybéw oraz zasobami genetycznymi roslin, zwierzqt igrzybéw
uzytkowanymi przez cztowieka powinno zapewniaé ich trwatosé, optymalnq liczebnosé
i chrone réznorodnosci genetycznej, w szczegolnosci przez: pkt 2) stworzenie warunkéw do
rozmnazania i rozprzestrzeniania zagrozonych wyginieciem roslin, zwierzqt i grzybéw oraz
ochrone i odtwarzanie ich siedlisk i ostoi, a takze ochrone tras migracyjnych zwierzqt,

— Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt- § 10. W stosunku do gatunkéw zwierzqt objetych ochrong scistq oraz
czesciowq (...) stosuje sie nastepujgce sposoby ochrony: pkt 4) wykonywanie zabiegoéw
ochronnych utrzymujgcych wtasciwy stan populacji lub siedlisk zwierzqt polegajqgcych na: lit.
i: tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

— Ustawy z dnia 13 pazdziernika 1995 Prawo towieckie- art. 11, ust.2. Gospodarowanie
populacjami zwierzyny wymaga w szczegolnosci: pkt 6) utrzymywania korytarzy (ciggow)
ekologicznych dla zwierzyny.

2.2.0dpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneraciji

Ze wzgledu na stosunkowo nieduzy zakres powierzchniowy obszaru objetego
opracowaniem ocena stanu srodowiska w wiekszosci aspektéw, sprowadzitaby sie do oceny
rejonu miasta i miata charakter ponadlokalny.

W tym kontekscie elementem sSrodowiska, ktory ,nie ma granic” jest powietrze
atmosferyczne i jego stan, ktory generalnie na terenie miasta wraz z terenami sasiednimi jest
niezadowalajacy. Powietrze nalezy do srednio odpornych elementéw i podlega degradacji na
skutek dostawy zanieczyszczen komunalnych i komunikacyjnych, w tym z emitoréw
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zlokalizowanych poza obszarem opracowania. Jak to juz zostato zaznaczone, na terenie Gminy
Krakéw wprowadzono catkowity zakaz stosowania paliw statych. Winien on by¢ réwniez
zauwazalny w obszarze opracowania, z uwagi na zabudowe jednorodzinng w czesci wschodniej
i mozliwosci wystepowania np. kominkéw. Natomiast na ewentualng wieksza poprawe jakosci
powietrza mozna dopiero liczy¢ po ewentualnym wprowadzeniu tozsamej regulacji na wiekszym
terytorialnie obszarze oraz ograniczeniu emisji komunikacyjnej. Nalezy liczy¢ ze do tego
przyczynia sie plany wydtuzenia linii tramwajowej w ciggu ul. Piasta Kotodzieja oraz mozliwos$¢
wykorzystania linii kolejowej do poruszania sie m.in w obrebie miasta. Regeneracja powietrza
atmosferycznego, po ustaniu/ograniczeniu negatywnego oddziatywania, winna nastepowac
stosunkowo szybko.

W zakresie klimatu akustycznego na najwieksze oddziatywania w obrebie obszaru
opracowania narazone sg tereny wzdtuz ul. Okulickiego, Piasta Kotodzieja i Srebrnych Ortéw.
Za wyjatkiem ul. Okulickiego, ktéra moze zostac¢ poszerzona raczej nie nalezy oczekiwad, jak
réwniez bytoby to niepozadane aby powstawaty ekrany akustyczne. Aktualnie brak ku temu
przestanek. W przypadku takowe] potrzeby nalezy rozwazaé inne rozwigzania np. tzw. ciche
nawierzchnie.

Czwartorzedowe wody podziemne, w obrebie granic obszaru stanowig element mato
odporny. Ze wzgledu na staba izolacje od powierzchni terenu wody te zagrozone s3j
przenikaniem zanieczyszczen. Ten poziom jednak nie ma tu wiekszego aktualnie znaczenia
uzytkowego. Zasobnos$¢ tego poziomu wystepuje dopiero na potudnie, gdzie w odlegtosci
kilkuset metréw przebiega granica udokumentowanego GZWP nr 450 Dolina rzeki Wisty, ktory
jest zbiornikiem czwartorzedowym. W obszarze opracowania istotniejszym jest poziom
wodonosny zwigzany z utworami jury, ktéry w obszarze opracowania jest w dwdéch miejscach
eksploatowany od ponad 20 lat. Mimo iz pobierane wody nie nadaja sie wprost do spozycia dla
ludzi to mozna wskazaé na podstawie dokumentacji dla GZWP 326 [12], ze podatnosé tych wod
na zanieczyszczenia, w tym rejonie, zostata oceniona na bardzo niska. Czas migracji przez strefe
aeracji ponad 100 lat. Jako potencjalne ale tez rzeczywiste Zrédto zanieczyszczeh nalezy
wskaza¢ w obszarze opracowania: zimowe utrzymanie drég, chodnikéw, nieszczelnosci w sieci
kanalizacyjnej. Dla GZWP 326 [12] w tej czesci jego wystepowania nie wskazuje sie potrzeby
ustanowienia obszaru ochronnego.

Wody powierzchniowe wystepujace tutaj czeSciowo, w postaci fragmentu rzeki Dtubni
nie maja dobrej jakosci. Jednak o ich stanie nie decyduje obszar opracowania, lecz wiele
czynnikdw na wczes$niejszym przebiegu, w tym gospodarka wodno-$ciekowa, uzytkowanie
gruntow.

Réwnie wazne jest aby nie ogranicza¢ zasilania zasobéw wodnych w tym poprzez
redukcje powierzchni biologicznie czynnych.

Obszar opracowania w wyniku znacznie uksztattowanej struktury zagospodarowania,
charakteryzuje sie réwniez uksztattowang szatg roslinng. Potencjalne ograniczenie wigze sie
z realizacja nowego zainwestowania. Nalezy dazy¢ aby w procesach inwestycyjnych
w najwiekszym stopniu ochronie podlegaty drzewa, a jesli bedg wystepowaty sytuacje kolizyjne
to dazyé do przesadzen lub nasadzen zastepczych w sasiedztwie.

Swiat zwierzat na obszarze opracowania jest zasadniczo typowy dla obszaréw miejskich
zainwestowanych z nieznacznie wyrézniajgcym sie podobszarem w czesci wschodniej - doliny
rzecznej oraz w czesci przylegajacej do Fortu Mistrzejowice. Cechuje sie on zréznicowang
odpornoscia, czes¢ gatunkéw podlega synurbizacji i przystosowuje sie do zycia
na zainwestowanych terenach - gatunki te cechuja sie duzg odpornosciag. Natomiast gatunki
wrazliwe, o waskiej amplitudzie ekologicznej opuszczaja teren na skutek utraty siedlisk, zrodet
pozywienia, czy tez zaktécenh ze strony dziatalnosci cztowieka. Odpornos$é na antropopresje
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warunkowana jest rowniez skalg i mozliwoscig zasilania genetycznego poprzez istniejace
i przyszte powigzania ekologiczne. Dziatania wspierajace gtéwnie dla czes$ci gatunkdéw awifauny
mogg by¢ realizowane poprzez ochrone istniejgcego drzewostanu, jak réwniez np. poprzez
wyposazanie w budki legowe.

Walory widokowe i krajobrazowe w obszarze opracowania zasadniczo nie wyrédzniaja sie
ani pozytywnie ani negatywnie. Pierwotnie osiedla byty zaprojektowane i zrealizowane
z zachowaniem tadu i harmonii. | to w duzym stopniu zostato zachowane. Pewne zaburzenia
mogty powstacé przy realizacji obiektéw w pdzniejszym etapie, po zmianach ustrojowych. Czes¢
budynkéw wielorodzinnych ma np. dachy wielospadowe, czego pierwotnie nie byto. Natomiast
w skali mikro réwniez nie obserwuje sie istotnych zaburzen. Punktowe zasmiecenia obszaru
towarzyszace altanom smietnikowym mozna usunad. Jest to problem dosé powszechny na wielu
osiedlach w miescie.

2.3.Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

W obszarze brak jest obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. W tej
sytuacji zagospodarowanie moze rozwijac¢ sie w oparciu o decyzje administracyjne. Nie dotyczy
to jednak czesci obszaru projektu planu, w ktérej wystepujg powierzchnie ograniczajace dla
lotniska Krakéw-Balice (zaréwno zwigzana z istniejgcym pasem startowym jak i nowym, ktérego
realizacje zaktada dokument tzw. Plan Generalny Miedzynarodowego portu Lotniczego Krakéw
- Balice im. Jana Pawta Il). W tej czesci nie ma obecnie mozliwosci wydawania decyzji
o warunkach zabudowy (por. rozdz. 3.3).

Srodowisko obszaru opracowania zostato wyraznie przeksztatcone i zdecydowana
wiekszos¢ jego elementdw biotycznych pozostaje pod wptywem dziatalnosSci cztowieka. Stad
zakres zmian wynikajacych z aktualnie istniejacego uzytkowania i zagospodarowania terenu,
ktére okresli¢ mozna mianem naturalnych jest ograniczony. Sg to gtéwnie zmiany w obrebie
istniejacej szaty roslinnej wynikajagce z proceséw sukcesji ekologicznej, przy znacznym
zagospodarowaniu zielenig urzadzong ich natezenie jest niewielkie, a prognozuje sie, ze ilos¢
terendéw zieleni ze spontanicznie rozwijajaca sie roslinnoscig bedzie maled.

Na przedmiotowym obszarze zasadniczo brak jest odpowiednich regulacji

przestrzennych chronigcych istniejgce tereny zieleni, brak jest réwniez regulacji dotyczacych
ochrony uktadu kompozycyjnego osiedli: Piastow, Bohateréow Wrzesnia i Mistrzejowic.

Potencjalnym, najbardziej realnym i istotnym zagrozeniem dla obszaru jest:

- niekontrolowana realizacja zabudowy na terenach niezainwestowanych; obiekty
dysharmonijne, zaktécajace relacje powigzan widokowych wewnetrznych i zewnetrznych,

- obnizenie waloréw urbanistycznych osiedli,

- przeksztatcenie i zubozenie istniejgcych struktur przyrodniczych,

- dogeszczanie istniejacej zabudowy obiektami o niskich walorach estetycznych.

Dodatkowe zmiany moga by¢ zwigzane ze zwiekszaniem sie intensywnosci ruchu
pojazdéw w obrebie analizowanego terenu, szczegdlnie w przypadku pojawienia sie nowej
zabudowy i wzrostu liczby mieszkancéw. Ponadto na obszarze opracowania i jego najblizszym
sasiedztwie planowana jest budowa i rozbudowa uktadu komunikacyjnego, m.in.:

e GK/ST9.6/16 Budowa zintegrowanego wezta przesiadkowego w rejonie os. Piastéw (ZIT)
(kontur planu potozony jest w bezposrednim sasiedztwie konturu ochrony korytarza dla ww.
zadania strategicznego),

e ZIM/ST6.7/17 Budowa przedtuzenia linii tramwajowej w ciggu ul. Piasta Kotodzieja do
ul. Powstancow (kontur planu potozony jest w bliskim sasiedztwie planowanej do realizacji
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inwestycji strategicznej),

e Rozbudowa ul. Gen. Leopolda Okulickiego wraz z budowg potaczenia drogowego z Rondem
Piastowskim i przebudowa Ronda Piastowskiego (inwestycja strategiczna czeSciowo zawiera
sie obszarze sporzadzanego planu), ujeta w ,Strategii Rozwoju Krakowa, Tu chce zy¢. Krakéw
2030" (SRK 2030) przyjetej uchwatg Nr 2449/18 RMK z dnia 7 lutego 2018 r, tzn. zadanie
inwestycyjne nr ZIM/ST7.10/17.

Realizacja tych inwestycji bedzie miata istotny wptyw na pogorszenie klimatu
akustycznego wobszarze, obnizenie jakosci powietrza, a takze zwiekszenie ilosci
zanieczyszczen emitowanych do Srodowiska gruntowo-wodnego.

2.4.Uwarunkowania ekofizjograficzne

Ponizsze wnioski oraz wskazania przytoczone zostaty za opracowaniem ekofizjograficznym
sporzadzonym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasta
Kotodzieja” [55]. Uwarunkowania ekofizjograficzne nie stanowig rygorystycznych wskazan dla
rozwoju jednorodnych dziedzin aktywnosci ludzkiej, tzn. nie wykluczajg catkowicie form
dziatalnosci innych niz preferowane.

Przydatnos¢ do rozwoju funkcji uzytkowych

Majac na wzgledzie gtéwnie istniejace zagospodarowanie, uwarunkowania
srodowiskowe jak réwniez przyszte mozliwosci inwestycyjne dokonano okreslenia
predyspozycji przestrzenno-srodowiskowych dla poszczegdlnych form uzytkowania. Z uwagi na
niewystepowanie aktualnie jak rowniez bardzo znikome prawdopodobienstwo wystgpienia nie
dokonano analizy dla uzytkowania rolniczego i leSnego.

Rejon | Wschodnia czes¢ - Strefa B -wieksza StrefaC
fragment doliny czesc¢ opracowania
Rodzaj Dtubni -strefa A
zagospodarowani
Zabudowa Nalezy wykluczy¢ - Mieszkaniowa Mozliwa z
mieszkaniowa ograniczenie do juz wielorodzinng nalezy | wytaczeniem
istniejacej w ograniczyc¢ do juz terenéw
pierwsze;j linii istniejacej. sasiadujacych z ul.
zabudowy od ul. Dopuszczalne w Okulickiego
Mistrzejowickiej zakresie zabudowy
jednorodzinnej w
czesci wschodniej z
zachowaniem
wysokiego wskaznika
pow. biologicznie
czynnej oraz niskiej
intensywnosci.
Zabudowa ustugowa | Nalezy wykluczy¢ - | Wytacznie jako Mozliwa w terenie
ponadlokalna ograniczenie do juz utrzymanie sasiadujgcym z ul.
istniejacej w istniejacego Okulickiego oraz
pierwszej linii zagospodarowaniaw | przy ul.
zabudowy od ul. tym infrastruktury Mistrzejowickiej w
Mistrzejowickiej technicznej obrebie terenu juz
zainwestowanego
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Produkcyjno - Nalezy wykluczy¢ Wytacznie jako Dopuszczalna przy
przemystowa utrzymanie ul. Mistrzejowickiej
istniejgcego w obrebie terenu juz
zagospodarowaniaw | zainwestowanego z
tym infrastruktury wytaczeniem
technicznej przemystowej.
Rekreacyjno - Dopuszczalna w Zachowanie Dopuszczalna
wypoczynkowa zakresie nie istniejgcych terenéw
powodujgcym bez ich jakichkolwiek
redukcji powierzchni | redukcji/uszczuplen
biologicznie czynnej,
istniejagcych
zbiorowisk
roslinnych
Whioski

1. Obszar znajduje sie poza obszarowymi formami ochrony przyrody. Nie wystepuja
réwniez formy ochrony stanowione np. pomnik przyrody.

2. Na znacznej czesci obszaru znajduje sie udokumentowany ,Gtéwny Zbiornik Wad
Podziemnych nr 326 - Czestochowa (E)”, dla ktérego dokumentacje hydrogeologiczng
okres$lajacg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw
ochronnych, przyjat bez zastrzezen Minister Srodowiska decyzja DGiKGkdh-4791-
4/6724/3422/09/MJ z dnia 07.08.2009 roku.

3. Obszar w znacznej czesci jest juz zainwestowany. Potencjalne mozliwosci
zainwestowania wystepujg na kilku nieruchomosciach w tym w sasiedztwie ul.
Okulickiego. W tej czesci wskazane jest aby nowe zagospodarowanie uwzgledniato
istniejgce uwarunkowania w zakresie klimatu akustycznego. Winno by¢ preferowane
zagospodarowanie nie podlegajace ochronie akustycznej.

4. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenie zainwestowania w czesci wschodniej, stanowiacej juz
doline Dtubni.

5. Nalezy zachowac istniejgce tereny zieleni urzadzonej i utrzymac ich ogélnodostepnosé.
Istotne jest aby nie powstawaty grodzenia w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

W obszarze wystepuja gatunki zwierzat podlegajace ochronie gatunkowe;.

Wskazuje sie nastepujace strefy uwarunkowan ekofizjograficznych (funkcjonalno -
przestrzennych) do stosownego uwzglednienia:

strefa A- obszar zagrozony powodzig od strony rzeki Dtubni w obrebie terasy
zalewowej. W przesztosci takie zagrozenie juz wystgpito. Preferowane jest ograniczenie
zainwestowania, w tym redukcji powierzchni biologicznie czynnej, réwniez z uwagi na walory
przyrodnicze. Zagospodarowanie terenu winno by¢ podporzadkowane funkcjom
przyrodniczym.

strefa B- Do zachowania, z mozliwoscia odbudowy, rozbudowy, istniejacego
zagospodarowania w zakresie funkcji i intensywnosci - bez realizacji nowych obiektéw
kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw uzytecznosci (celu) publicznej np. obiekty szkolne,
ochrony zdrowia, infrastruktury technicznej. Ochrona terendéw zieleni, ograniczenie mozliwosci
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redukcji powierzchni biologicznie czynnej. Strefe te wskazano na wiekszosci obszaru
zainwestowania.

strefa C- mozliwo$¢ uzupetnienia zainwestowania w tym obiektami kubaturowymi przy
uwzglednieniu funkcji i skali istniejacego zagospodarowania. W sasiedztwie ulicy Okulickiego
priorytetemwinna byé rezerwa pod jej rozbudowe jak réwniez nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie
akustyczne poprzez wyeliminowanie powstawania funkcji podlegajacych ochronie akustycznej
lub/oraz ksztattowanie zabudowy w taki sposéb aby zabudowa niepodlegajaca ochronie
akustycznej stanowita ekranowanie dla istniejacej w gtebi zabudowy podlegajacej ochronie
akustyczne;j.
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3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepisow
odrebnych

3.1.Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa [1]

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwata Nr XI11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwatg Nr XCIl1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Piasta Kotodzieja” znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 45 Mistrzejowice.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujagce kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza.

[z111.1.4.]

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in. Parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu irekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzonam.in. wformie parkéw, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjne;j.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu irekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzonam.in. wformie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkoéw rzecznych, lasow,
zieleniizolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Rdéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanym, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.
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Funkcja dopuszczalna- Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze igrzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty skazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnia
sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury,
ogrédki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze
i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

——— = VAL | VY [ Rl — ~x

¢ XVZVAN N L/
Ryc. 10. Obszar opracowania na tle planszy K1 Studium [1]
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[z KARTY JEDNOSTKI 45]

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie 111.2 Studium

okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 45):

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z mozliwosciq przeksztatcerh w zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Mistrzejowice do
rewitalizacji/rehabilitacji;

Zespoty ustugowe wewngqtrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonie przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

Istniejgcy uktad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony;

Ochrona i ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placéw i skweréw miejskich;
Istniejgce obiekty i urzqdzenia sportowe m. in. Osrodki Jazdy Konnej ,Pegaz” do utrzymania
i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowgq i zainwestowaniem
obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejqca zielen urzgdzona do zachowania i rewitalizacji;

Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzern publiczna z zielenig
urzqdzong;

Ciggi komunikacyjne ul. Wislicka, ul. Ks. Kazimierza Jancarza, ul. Franciszka Bohomolca,
ul. Srebrnych Ortéw, ul. Piasta Kotodzieja, ul. Stanistawa Mikotajczyka ksztattowane jako
przestrzen publiczna z zieleniq urzgdzong;

Obstuga Komunikacji terenu jednostki z ul. Gen. Leopolda Okulickiego oraz szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca w ramach terenédw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN);

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza oraz szeregowa w ramach terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);
Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojgca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (..) w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (...) w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 40%
(tereny potozone w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego).

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;

Wysokosé zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

Wysokos¢ zabudowy usfugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36 m, a dla terenu potozonego u zbiegu ul. Piasta Kotodzieja i ul. Powstancéw do 25
m;

Wysokosé zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
15m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (...) w rejonie ul. Piasta Kotodzieja do 20
m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

Woystepuja niewielkie odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy
Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

-wrejonie fortéw;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

- wskazano obszary krajobrazu warownego B oraz A (w obrebie fortéw)
- najwazniejsze miejsca widokowe o szerokim zasiegu panoram:

- fort ,Batowice”;
Nadzoru archeologicznego:

- fragment obszaru.

Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokdéw i panoram z miejsc widokowych,
z uwzglednieniem zachowania wartosciowych przedpoli widokowych.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3)

Parki rzeczne,
Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych:

- Granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa (E),

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego,

W potudniowej czesci wystepujg obszary o wysokim walorze przyrodniczym,
Fragment obszaru o najwyzszym walorze przyrodniczym,

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania g=1%,

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania g=0,1%,

Korytarze ekologiczne,

Siedliska chronione,

Obszary wymiany powietrza.
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W zakresie rozwoju uktadu komunikacyjnego (plansza K4):

o Ul. Gen. Leopolda Okulickiego KDGP,

o Ul. Srebrnych Ortéw, ul. Ks. Kazimierza Jancarza, ul. Piasta Kotodzieja, - w klasie KDZ,

¢ Linie tramwajowe w ulicach: Piasta Kotodzieja, Srebrnych Ortéw - ks. Kazimierza
Jancarza,

¢ Trasy rowerowe - gtéwne tacznikowe.

Ponadto w Studium, ustalono strefe rehabilitacji zabudowy blokowej w celu
podniesienia jakosci zycia mieszkancow w osiedlach wielkoblokowych z lat 60-80 oraz w celu
rewitalizacji i ksztattowania zwartego uktadu przestrzennego tych osiedli, a takze wtasciwego
rozmieszczenia funkcji ustugowych. Wyznaczona strefa obejmuje m.in. os. Piastow,
Mistrzejowice oraz os. Bohaterow Wrzesnia.

3.2.Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru

Na obszarze objetym opracowaniem nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu graniczy:

— od poétnocy z obowigzujgcym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” -Etap A (obszary nr 203, 205 i 208) Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. oraz z terenem, dla ktérego w oparciu o Uchwate Nr
XCV/2486/18 Rady Miasta Krakowa zdnia 28 lutego 2018 r. sporzadzany jest plan
miejscowy obszaru ,Mistrzejowice - Pétnoc”;

— od zachodu z obowigzujagcym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” -Etap A (obszary nr 201 i 202) Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa
z dnia 12 wrze$nia 2018 r. oraz obowigzujacym od 28 listopada 2017 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice - Ks.Kazimierza Jancarza”
(Uchwata Nr LXXXVI11/2131/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2017 r.);

— od potudnia z obowigzujgcym od 18 listopada 2016 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bienczyce - Szpital” (Uchwata Nr LV/1126/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r.), z obowigzujagcym od 15 maja 2013 .
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bienczyce - Park Rzeczny Dtubni”
(Uchwata Nr LXXI1/1048/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 2013r.),
z obowigzujacym od 23 kwietnia 2013 r. planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bienczyce - Osiedle” (Uchwata Nr LXX/1007/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca
2013 r.) oraz z obowiazujacym od 6 listopada 2020 r. planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice-Potudnie” (Uchwata Nr XLVII/1293/20 Rady
Miasta Krakowa z dnia 14 pazdziernika 2020r.);

— od wschodu graniczy z terenem, dla ktérego w oparciu o Uchwate Nr XIl1/229/19 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia 2019 r., sporzadzany jest plan miejscowy obszaru
LJtowinskiego” oraz z terenem, dla ktérego w oparciu Uchwate Nr LV/1124/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 27 sierpnia 2018 r. sporzadzany jest plan miejscowy ,Dla wybranych
obszaréow przyrodniczych miasta Krakowa” - Etap B (obszar nr 209).
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Ryc. 11. Sytuacja planistyczna w sasiedztwie analizowanego obszaru, stan na czerwiec 2021 r.

3.3.Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych terenéw
i obiektéw chronionych

Ochrona srodowiska przyrodniczego

Na obszarze opracowania nie utworzono obszarowych form ochrony przyrody
w rozumieniu art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W obrebie obszaru nie stwierdzono gatunkéw roslin chronionych na stanowiskach
naturalnych, nie wystepujg rowniez pomniki przyrody.

Tereny objete granicami opracowania obejmuja tereny, na ktorych bytujg chronione
gatunki zwierzat w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz.
2183). S3 to gtownie ptaki zasiedlajagce lub korzystajagce z wystepujacych w obszarze
zadrzewien, a takze w obrebie samych budynkow. Z przepiséw ogdlnie obowigzujgcego prawa
dotyczacego ochrony gatunkowej wynikajg okreslone zakazy i ograniczenia, ktére winny zostaé
uwzglednione w procesie planistycznym, zwtaszcza w sytuacjach prowadzacych do zmiany
przeznaczenia wzgledem dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Zmiany te moga by¢
uzaleznione od mozliwosci uzyskania ewentualnych odstepstw od obowigzujacych zakazéw,
przy czym nalezy dgzy¢ do maksymalnej ochrony siedlisk zwierzat chronionych.

W ramach opracowania ,Kierunki Rozwoju i Zarzadzania Terenami Zieleni - Aneks
przyrodniczy” [37] do ochrony w formie zespotu - przyrodniczo krajobrazowego, wskazane
zostaty tereny w bezposrednim sasiedztwie obszaru w rejonie fortu Mistrzejowice. Wskazaniem
objeto otwarte tereny pobliskich zbiornikéw wodnych w Zestawicach gdzie stwierdzono liczne
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cenne gatunki ptakéw i nietoperzy oraz pdlitak gtdwnie ze wzgledu na zaobserwowany w tym
rejonie gatunek chroniony - chomika europejskiego Cricetus cricetus, ktéry jest gatunkiem
objetym ochrong scista, wymagajacym ochrony czynnej na podstawie ww. Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska. Ponadto, ujety w:

e zataczniku Il konwencji bernenskiej (Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny
europejskiej oraz ich siedlisk) jako gatunek podlegajacy scistej ochronie,
e w zataczniku IV dyrektywy siedliskowej (92/43/EWG) jako gatunek podlegajacy Scistej
ochronie na terenie panstw UE.
W rekomendacji nr 79 z 1999 roku Staty Komitet Konwencji Bernenskiej uznat gatunek C.
cricetus za ,fundamentalny element dziedzictwa przyrodniczego Europy, ktéry wymaga pilnych
dziatar majacych na celu jego ochrone przed wyginieciem”?.

Zakazy i ograniczenia w odniesieniu do zwierzat chronionych polegaja m.in. na:

1. zabezpieczaniu ostoi i stanowisk zwierzqt przed zagrozeniami zewnetrznymi;
2. wykonywaniu zabiegéw ochronnych utrzymujqgcych wtasciwy stan siedliska zwierzqt:

— renaturyzacji i odtwarzaniu siedlisk,

— utrzymywaniu lub odtwarzaniu wtasciwych dla gatunku stosunkéw wodnych,

— utrzymywaniu lub odtwarzaniu wtasciwego dla gatunku stanu gleby lub wody,

— zapobieganiu sukcesji roslinnej przez wypas, koszenie, wycinanie drzew i krzewéw oraz
usuwaniu biomasy,

— odtwarzaniu oraz zaktadaniu nowych zadrzewien,

— budowie sztucznych miejsc legowych, wodopojéw,

— dostosowaniu termindéw i sposobéw wykonania prac agrotechnicznych, lesnych, rybackich,
budowlanych (w tym hydrotechnicznych), remontowych i innych, tak aby zminimalizowaé
ich wptyw na zwierzeta i ich siedliska,

— tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

— regulacji liczebnosci populacji roslin, grzybéw i zwierzqt majgcych wptyw na gatunki objete
ochrong;

3. wspomaganiu rozmnazania sie gatunku na stanowiskach naturalnych;
4. edukacji spoteczenistwa oraz wtasciwych stuzb w zakresie rozpoznawania gatunkéw chronionych i
sposobow ich ochrony.

Ochrona srodowiska kulturowego

Zgodnie z informacjg z Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, na obszarze lub
w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuja:

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

W pn. czesci obszaru objetego projektem planu znajduje sie fragment terenu
miedzypolowego fortu nr 48a ,Mistrzejowice” (pd. cze$¢ dziatki ew. nr 52/50, obr. 2 Nowa Huta),
objetego ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod nr A-90/M
decyzjaz 11.05.2007r.

Fort powstat w |. 1895-1897 jako element trzeciego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Krakéw
(byt przeznaczony do obrony bliskiej oraz wsparcia ogniowego dla potozonego na zach. fortu
artyleryjskiego nr 48 ,Batowice” oraz na wschéd pancernego fortu uniwersalnego nr 49a
,Dtubnia"). W okresie miedzywojennym stuzyt okresowo jako magazyn wojskowy, a podczas Il

2 Ulrich Weinhold. Europejski plan dziatari na rzecz ochrony chomika europejskiego (Cricetus cricetus, L. 1758).
,Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk”, 2008 (pol.).
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wojny Swiatowej Niemcy pozbawili go wyposazenia pancernego. Po wojnie Wojsko Polskie
zamurowato i zasypato nieprzydatne wieze pancerne, a pomiedzy |. 1957-1965 r. ostatecznie
opuscito obiekt, ktéry do tej pory nie jest zagospodarowany, a takze pozbawiony elementéw
wystroju i wyposazenia (m.in. brak blaszanego pokrycia stropu pancernego oraz stolarki).
Otoczenie zapola fortu zostato czesciowo zagospodarowane obiektami kubaturowymi (na zach.
bloki mieszkalne os. Piastéw, na pd. gmach Szkoty Podstawowej nr 89, a na pd.-zach. budynek
Przedszkola Samorzadowego nr 187), a stoki, fosy i przedpole zagospodarowane jako park.

Ze wzgledu na zabytkowe wartosci fortu ochronie konserwatorskiej podlegaja bryta i gabaryt
budynku wraz z pierwotnymi podziatami wewnetrznymi, ksztattem dachu i czeSciowo
okrywajacym go nasypem; ceglano-kamienne, elewacje w zakresie materiatu, wystroju,
artykulacji i kompozycji otworéw bramnych i okiennych; fragmentarycznie zachowane
oryginalne elementy wystroju i wyposazenia wnetrz (legary stropéw, balustrady, mocowania
i ramy pancernych oston oraz krat w oknach, $lusarka bramna); stolarka okienna w zakresie
historycznej formy, tj. podziatow, profili, proporcji i kolorystyki; formy ziemne fortu (narysy watu
i fosy, geometria stokéw), a takze zielen forteczna.

Zabytki ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

Ul. Marycjusza Szymona 10, dom z |. ¢éw. XX w. Ochronie podlega brytai gabaryt budynku
o jednej $cianie bocznej (szczytowej) murowanej, a pozostatych drewnianych
w konstrukcji wiencowej, drewniane elewacje w zakresie kompozycji i detalu (w tym uktadu
i techniki taczen drewnianych wiencéw na jaskoétczy ogon), historyczna stolarka okienna
w profilowanych obramieniach (w wypadku ztego stanu zachowania dopuszcza sie wymiane na
nowa, wiernie odtwarzajacy oryginalng pod wzgledem wymiaréw, podziatéw i ich proporcji
oraz profili), atakze ksztatt dwuspadowego dachu (dekoracyjne profilowania koncowek krokwi),
deskowaniem szczytu oraz materiatem pokrycia (dachowka ceramiczna, zaktadkowa
z gasiorami, w kolorze naturalnej czerwieni). Dopuszcza sie adaptacje poddasza
z doswietleniem oknami potaciowymi rozmieszczonymi w jednej linii oraz w osiach okien
elewacji lub symetrycznie i/lub lukarn pojedynczych, dostosowanych forma i proporcjami do
stylistyki budynku (dachy lukarn nie moga sie taczyc). Dopuszcza sie przywrdcenie
historycznego wejscia w miejsce okna na osi elewacji od strony ulicy, z wprowadzeniem
ewentualnego ganku w formach dostosowanych do stylistyki budynku.

Kapliczki:
— ul. Krélowej Marysienki - / ul. Mistrzejowicka, drewniany krzyz przydrozny

z rzezbionym przedstawieniem Chrystusa Ukrzyzowanego, postawiony w XIX w. (2,
obecny krzyz z XX w., rzezba z korica XIX w.),

— ul. Marycjusza Szymona skwer / ul. Mistrzejowicka skwer - kapliczka stupowo-wnekowa
wzniesiona w 1864 r. z fundacji rodziny Mrozowskich, odnowiona w 1987 r. przez
rodzine Jedryszczykow.

W zapisach planu kapliczki nalezy objgé¢ ochrong wskazujac na koniecznos¢ ich konserwaciji.
Ewentualne przeniesienie kapliczek jest dopuszczalne wytacznie w uzasadnionych przypadkach
(np. przebudowa drogi), w najblizsze mozliwe sasiedztwo, na dziatke bedgca wtasnoscig GMK (w
przypadku kapliczek nalezacych do GMK).

Wieksza cze$¢ wschodniej partii obszaru objetego przedmiotowym planem zagospo-
darowania znajduje sie w granicach strefy nadzoru archeologicznego, w obrebie ktérej znajduje
sie stanowisko archeologiczne Krakéw - Nowa Huta (Mistrzejowice) 3 (AZP 101-57; bez nr na
obszarze). Ponadto w pd. - wsch. czesci omawianego obszaru, czesciowo poza istniejagcymi
dotychczas strefami ochrony, potozone jest stanowisko archeologiczne Krakéw - Nowa Huta
132 (102-57; 46) - osada z epoki kamienia (neolit).
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GZWP 326

Obszar opracowania w znacznej czesci znajduje sie w granicach Zbiornika Czestochowa
(E) - Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326. Zbiornik obejmuje obszary zbudowane
zutworow jurajskich, mozna przypisa¢ poziom wodonosny goérnojurajski  (J3).
Charakterystyczna cechg zwierciadta wody w pietrze jurajskim jest jego silne uzaleznienie od
wielkosci opaddéw. W sposéb naturalny pietro jurajskie jest drenowane stosunkowo licznymi
zrodtami. Poziom gérnojurajski jest najbardziej zasobnym poziomem wodonosnym
na omawianym terenie i stanowi podstawe zaopatrzenia w wode rejonu czestochowskiego [12].
Jak wykazaty badania wobszarze wychodni, wapienie jurajskie s zasilane w wode prawie
wytacznie przez infiltracje opadéw atmosferycznych. Na skutek braku izolacji jest to zbiornik
mato odporny na oddziatywanie ognisk zanieczyszczen [4]. Gtéwne zagrozenie pochodzi ze
strony intensywnej gospodarki rolnej oraz innych zanieczyszczen wielkoprzestrzennych [4].

Na obszarach ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych obowigzujg zakazy, nakazy
oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony
zasobow tych wad, a przede wszystkim przed degradacjg ich jakosci (stanu chemicznego).

GZWP 450

Potudniowo-wschodnia czesé¢ obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu granic
proponowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 450
Dolina Rzeki Wista.

Granice zbiornika GZWP nr 450 zostaty przedstawione w sporzadzonej w 2015 roku
,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne w zwiazku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 - Dolina
rzeki Wista (Krakéw)” [60]. Dokumentacja zostata zatwierdzona Decyzja MS z dnia 12.01.2016r.
(znak: DGK-11.4731.94.2015) tym samym przedstawiony w niej obszar GZWP 450 uznaje sie za
udokumentowany. Obszar objety projektem planu potozony jest poza zasiegiem
udokumentowanego GZWP 450. Przebieg granicy proponowanego obszaru ochronnego
(na podstawie zatwierdzonej Dokumentacji [60] przedstawiono na rysunku prognozy).

W chwili obecnej GZWP nr 450 nie posiada obszaru ochronnego ustanowionego
na mocy obowigzujacych przepisow.

Plan Generalny Miedzynarodowego portu Lotniczego Krakéw - Balice im. Jana Pawtalll

Na poétnocno-zachodniej czesci obszaru projektu planu wystepuje powierzchnia
ograniczajaca dla lotniska Krakéw-Balice, zaréwno zwigzana z istniejgcym pasem startowym jak
i nowym, ktérego realizacje zaktada dokument tzw. Plan Generalny Miedzynarodowego portu
Lotniczego Krakéw - Balice im. Jana Pawta Il. Plan Generalny zostat zatwierdzony w dniu 26
listopada 2018 roku przez Ministra Infrastruktury. Zgodnie z ustawa Prawo Lotnicze z dnia 3 lipca
2002 (art. 55 ust.9) Dila terenéw objetych planem generalnym sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym - jest
obowigzkowe, z uwzglednieniem przepiséw dotyczqcych terendw zamknietych (...). Natomiast
zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (art.
62 ust. 2) Jezeli wniosek o ustalenie warunkow zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktorego
istnieje obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia planu. W zwiazku z tym, w czesci
obszaru objetego zakresem wyzej przywotanego Planu Generalnego, nie ma obecnie mozliwosci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
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4. Ustalenia projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

4.1.Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty sformutowane ustalenia dotyczace catego obszaru
projektu planu, m.in:

Zasady zagospodarowania terendw:

Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>,
Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych okresla sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych

oraz sformutowane, jako zasady. ustalenia i wymagania, dotyczace:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy (wtym m.in.:
zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, ustalenia odnoszace sie
doistniejgcych budynkéw i urzadzen budowlanych, informacja na temat powierzchni
ograniczajqcych przeszkody w zakresie 388,00 m n.p.m. dla istniejqcej drogi startowej lotniska
Krakéw - Balice, 388,62 m n.p.m. dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakéw -
Balice, zasady odnoszqce sie do elewacji budynkéw, zasady ksztattowania dachdéw, zasady
odnoszqce sie do lokalizowania urzqdzen i obiektéw budowlanych - inwestycji celu publicznego
Z zakresu tgcznosci publicznej (w tym telefonii komérkowej), zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych (z wyjatkami), zasady iluminacji obiektow i zieleni);

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym m.in. informacje dotyczqce:

— wystepowania udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 -
Czestochowa (E),

—  zasiegu obszaréw zagrozenia powodziowego,

— ochrony przed hatasem,

— wystepowania terenu zagrozonego ruchami masowymi o numerze 11647 wskazanego
jako teren o skomplikowanych warunkach gruntowych,

— terenéw o spadkach powyzej 12%, predysponowanych do wystepowania ruchéw
masowych,

— zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko
(z wyjatkami);

- rowéw

— strefy hydrogenicznej

oraz: nakaz stosowania rozwiqgzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich

przejs¢ i przepustéw, majgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji zakaz wykonywania

instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych,

ksztattowania krajobrazu (w tym zasady dotyczace ksztattowania i urzgdzania zieleni
oraz strefy zieleni w terenach zabudowy);

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej (w tym
informacja o obiekcie objetym ochrona konserwatorskq wpisanym do rejestru zabytkoéw,
zabytkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, strefie ochrony konserwatorskiej, stanowisk
archeologicznych, strefie ochrony konserwatorskie zabytku wpisanego do rejestruj);
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e wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (w tym zasady
ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych);

e zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci (w rozumieniu przepiséw odrebnych);
e wymagania dotyczqce obszaréw rehabilitacji istniejqcej zabudowy;

e modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej (w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekéw oraz wéd
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenie
w energie elektryczng, telekomunikacji);

e zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego.

4.2.Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegétowych (rozdziat Il projektu planu) okreslono przeznaczenie

terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

W granicach obszaru wyznaczono nastepujace tereny:

MN.1-MN.14- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

MNi.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

MWn.1 - MWn.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci,

MW.1-MW.90 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MWi.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

U.1-U.26 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

Rp.1,RP.2 - Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod taki i pastwiska,
ZP.1-ZP.22 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki,

ZPz.1-7ZPz.47 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielehce, zielenizolacyjna,

ZPb.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zieleh
towarzyszaca obiektom budowlanym,

Tereny komunikacji z podziatem na:

KDGP.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego,

KDZT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy
zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,

KDL.1-KDL.4 -Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,

KDD.1-KDD.26 - Tereny drég publicznych, opodstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,

KDW.1 - KDW.68 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne,

KDX.1 - KDX.6 - Tereny ciggéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze,
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e KU.1-KU.21 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod garaze i parkingi dla pojazdow,

e Tereny infrastruktury technicznej z podziatem na:

— G.1 - Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa,

— W.1 - Teren infrastruktury technicznej - wodociagi, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury wodociggowe;.

W ponizszej tabeli przedstawiono przeznaczenie wyzej wymienionych terenéw
wraz z parametrami i wskazZnikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw.
Pod pojeciem przeznaczenie podstawowe rozumie sie rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajgcy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi.

W przeznaczeniu poszczegélnych terenéw miesci sie zieled towarzyszaca oraz obiekty
i urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem:
a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych,
b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii, o ile ich moc
przekracza wartos¢ okreslong w § 14 ust. 1 pkt 7 projektu planu (zakaz realizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW);

urzadzenia wodne;

niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy;

urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;

miejsca parkingowe (postojowe), z wytgczeniem terenéw wymienionych w § 15 ust. 9 pkt

5 projektu planu.

W zakresie maksymalnych wysokosci zabudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej:

1) okreslone dla poszczegdlnych terenéw maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg
linii energetycznych, o ile nie przekraczajg wartosci okreslonych w § 7 ust. 5i 6 projektu
planu;

2) nie ustala sie maksymalnej wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach komunikacji oile nie przekraczajg wartosci okreslonych w § 7 ust.
5i 6 projektu planu;

3) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy 5 m.

—_— — — ~—

2
3
4
5
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Tab. 1Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe, wskazniki
zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania.

Sybmol Minimalny wskaznik terenu Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokos¢
biologicznie czynnego [%] zabudowy zabudowy [m]
(maksymalny)
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN.1 - MN.7,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinnag

Lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym:;

Zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;

Dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) altan;

* maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m] dla wiat i altan: 5 m

MN.1 50 1,0 10*
MN.2 50 1,0 10*
MN.3 50 1,0 10*
MN.4 50 1,0 10*
MN.5 50 1,0 10*
MN.6 50 1,0 10*
MN.7 50 1,0 10*

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN.8 - MN.12, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

Lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym, blizniaczym lub
szeregowym;

Dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) altan;

‘maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] dla garazy wolnostojacych, budynkéw gospodarczych, wiat
ialtan:5m

MN.8 50 0,8 10°
MN.9 50 0,8 10°
MN.10 50 0,8 10°
MN.11 50 0,8 10
MN.12 50 0,8 10’

Tab. 1.c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania.

Symbol Minimalny wskaznik terenu | Wskaznik intensywnosci | Maksymalna wysokos¢
biologicznie czynnego [%] zabudowy (maksymalny) zabudowy [m]

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczony symbolem MNi.1
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy
* maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m] dlawiatialtan: 5 m
MNi.1 50 | 08 10°
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Tab. 1.c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania.

Symbol Minimalny wskaznik terenu Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokos¢
biologicznie czynnego [%] zabudowy (maksymalny) zabudowy [m]

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczone symbolami:
MWn.2, MWn.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci

Dopuszczenie lokalizacji:

a) altan,

b) wiat $mietnikowych,

c) placéw zabaw

d) terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, z wytaczeniem budynkéw;
MWn.2 50 11 13
MWn.4 50 0,8 13

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczone symbolami:
MWn.1, MWn.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi
Lokale ustugowe nalezy realizowaé w parterach budynkéw mieszkalnych.
Dopuszczenie lokalizacji:

a) altan,

b) placéw zabaw,

c) terenowych obiektow iurzadzen sportu i rekreacji, z wytaczeniem budynkéw;
MWn.1 50 1,0 9

MWn.3 50 1,0 13

Tab. 1. c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania.

Symbol Minimalny wskaznik terenu Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokos¢
biologicznie czynnego [%] zabudowy (maksymalny) zabudowy [m]

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW.1 - MW.77,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Dopuszczenie lokalizacji:

a) altan,

b) wiat $mietnikowych,

c) placéw zabaw,

d) terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, z wytaczeniem budynkéw;
MW.1 70 1,4 36
MW.2 50 1,6 18
MW.3 50 2,5 36
MW.4 50 1,4 18
MW.5 50 1,6 18
MW.6 50 1,8 18
MW.7 50 40 36
MW.8 50 2,5 36
MW.9 50 2,5 36
MW.10 50 1,6 18
MW.11 50 2,5 36
MW.12 50 0,9 18
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MW.13 50 1,2 18
MW.14 50 14 18
MW.15 50 1,2 18
MW.16 50 1,2 18
MW.17 50 1,2 18
MW.18 50 2,0 21
MW.19 50 1,2 18
MW.20 50 2,3 21
MW.21 50 1,6 18
MW.22 50 18 18
MW.23 50 18 18
MW.24 50 18 18
MW.25 50 1,6 18
MW.26 50 1,6 18
MW.27 50 1,6 18
MW.28 50 1,6 18
MW.29 50 1,6 18
MW.30 50 1,6 18
MW.31 50 1,6 18
MW.32 50 14 18
MW.33 50 2,3 24
MW.34 50 3,5 36
MW.35 50 2,8 36
MW.36 50 2,5 36
MW.37 50 2,3 36
MW.38 50 1,8 36
MW.39 50 2,5 36
MW.40 50 2,8 36
MW.41 50 2,0 36
MW.42 50 2,5 36
MW.43 50 2,5 36
MW.44 50 14 18
MW.45 50 1,6 18
MW.46 50 1,6 18
MW.47 50 14 18
MW.48 50 14 18
MW.49 50 2,8 36
MW.50 50 0,9 18
MW.51 50 1,2 18
MW.52 50 2,8 36
MW.53 50 2,3 36
MW.54 50 14 18
MW.55 50 1,6 18
MW.56 50 1,6 18
MW.57 50 1,6 18

Strona 54



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,PIASTA KOLODZIEJA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

MW.58 50 1,6 18
MW.59 50 0,9 18
MW.60 50 1,2 18
MW.61 50 16 18
MW.62 50 18 18
MW.63 50 1,2 18
MW.64 50 1,2 18
MW.65 50 2,3 18
MW.66 50 1,6 18
MW.67 50 1,6 18
MW.68 50 2,3 18
MW.69 50 1,2 18
MW.70 50 18 18
MW.71 50 3,5 36
MW.72 50 2,8 36
MW.73 50 3,5 36
MW.74 50 2,5 24
MW.75 50 18 18
MW.76 50 1,2 18
MW.77 50 2,0 18

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW.78 - MW.90,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami
ustugowymi

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowych:

1) wbudowanych w dwéch pierwszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych;

2) wbudynkach zlokalizowanych w strefie obnizonej wysokosci zabudowy w terenie MW.90.
Dopuszczenie lokalizacji:

a) altan,

b) placow zabaw,

c) terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, z wytaczeniem budynkow.

MW.78 50 4,0 25
MW.79 50 2,7 22
MW.80 50 2,7 25
MW.81 50 4,0 28
MW.82 50 4,0 30
MW.83 50 1,9 15
MW.84 50 1,0 15
MW.85 50 1,9 22
MW.86 50 1,9 22
MW.87 50 1,9 18
MW.88 50 1,9 18
MW.89 50 2,7 18
MW.90 50 2,7 28
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Tab. 1.c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania.

Symbol Minimalny wskaznik terenu Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokos¢
biologicznie czynnego [%] zabudowy (maksymalny) zabudowy [m]

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczony symbolem MWi.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
Zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow

MWi.1 35 1,2 16

Tab. 1. c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania.

Symbol Minimalny wskaznik terenu Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokos¢
biologicznie czynnego [%] zabudowy (maksymalny) zabudowy [m]

Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.1, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultu religijnego

Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu oswiaty,
wychowania, administracji, zdrowia, kultury, nauki, gastronomii, ktérych taczny udziat nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej zabudowy.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
Dopuszczenie lokalizacji:

a) altan,

b) placow zabaw,

c) terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, z wytaczeniem budynkow;

u.1 | 50 0,8 15

Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U.5,U.6,U.12-U.14,U.16 - U.18,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty,
wychowania, administracji, zdrowia, kultury, nauki i sportu.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie pozostate ustugi, ktorych udziat nie moze przekroczy¢
20% powierzchni catkowitej budynku.
Dopuszczenie lokalizacji:

a) altan,

b) placow zabaw,

c) terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji;

u.5 50 0,8 11
u.6 50 1,2 15
u.12 50 0,8 11
uU.13 50 0,8 11
u.14 50 1,2 15
U.16 50 0,8 11
u.17 50 1,2 15
u.18 50 1,2 15

Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U.2-U.4,U.7 - U.11,U.15,U.19 - U.26,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
W terenie U.25 dopuszczenie lokalizacji:
a) altan,
b) placow zabaw,
c) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;
u.2 | 50 06 10
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u.3 50 0,6 6
u4 50 0,8 10
u.7 50 0,6 6
u.8 50 0,6 6
u.9 50 1,2 10
u.10 50 0,8 10
u.11 50 0,8 10
U.15 50 0,6 6
uU.19 50 0,6 6
u.20 50 0,6 6
u.21 50 0,8 10
u.22 50 0,6 10
u.23 50 0,6 10
u.24 70 0,8 10
uU.25 50 0,6 10
U.26 50 0,6 10

Tab. 1. c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania

Symbol Minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego [%]

Wskaznik intensywnosci
zabudowy (maksymalny)

Maksymalna wysokos¢
zabudowy [m]

Teren rolniczy, oznaczony symbolem Rp.1, o podstawowym przeznaczeniu pod taki, pastwiska

Zakaz lokalizacji budynkéw

Rp.1 90

5

Tab. 1. c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania

Symbol Minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego [%]

Wskaznik intensywnosci
zabudowy (maksymalny)

Maksymalna wysokos¢
zabudowy [m]

publicznie dostepne parki

Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP.1- ZP.22, o podstawowym przeznaczeniu pod

Dopuszczenie lokalizacji:

Zakaz lokalizacji budynkow, z wytaczeniem kawiarni w terenach: ZP.4, ZP.13, ZP.21

a) terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji,

b) placéw zabaw,

c) amfiteatréw,

d) altan,

e) kawiarni w terenach: ZP.4,7ZP.13,7ZP.21,

f) wybiegow dla pséw w terenach: ZP.171ZP.18,

g) ktadki dla pieszych w terenie ZP.18;

*maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m] dla ktadki dla pieszych w terenie ZP.18: 10 m
ZP.1, 75 0,1 5*
ZP.2,
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ZP.4-
ZP.22

ZP.3 90 01 5

Tab. 1. c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania

Symbol Minimalny wskaznik terenu Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokos¢
biologicznie czynnego [%] zabudowy (maksymalny) zabudowy [m]

Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPz.1 - ZPz.47, o podstawowym przeznaczeniu
pod skwery, zielence, zielen izolacyjng

Zakaz lokalizacji budynkéw, z wytgczeniem kawiarni w terenach: ZPz.4, ZPz.12, ZPz.20

Dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji,

b) placow zabaw,

c) amfiteatréw,

d) altan,

e) kawiarniw terenach: ZPz.4,7ZPz.12, ZPz.20;
ZPz.1 - 75 - 01
ZPz.4,
ZPz.7 -
ZPz.47
ZPz.5, 90 - 0,1
ZPz.6:

Tab. 1. c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania

Symbol Minimalny wskaznik terenu Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokos¢
biologicznie czynnego [%] zabudowy (maksymalny) zabudowy [m]

Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPb.1, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i
zielen towarzyszacg obiektom budowlanym

Zakaz lokalizacji budynkow

ZPb.1 90 - 5

Tab. 1. c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania

Symbol Minimalny wskaznik terenu Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokos¢
biologicznie czynnego [%] zabudowy (maksymalny) zabudowy [m]

Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolami: KU.1, KU.9, KU.16 - KU.20
o podstawowym przeznaczeniu pod garaze i parkingi dla pojazdéw.

KU.1 10 0,7 5
KU.9 10 1,7 10
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KU.16 10 0,7 5
KU.17 10 0,7 5
KU.18 30 0,7 5
KU.19 10 0,7 5
KU.20 10 0,7 5

Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolami: KU.2 - KU.8, KU.10 - KU.15,
KU.21, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow.

Zakaz lokalizacji budynkow

KU.2 - 10 - 7

KU.8,
KU.10 -
KU.15
Tab. 1. c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania

Symbol Minimalny wskaznik terenu Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokos¢
biologicznie czynnego [%] zabudowy (maksymalny) zabudowy [m]

Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony symbolem G.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
gazownictwa

G.1 50 1,0 5

Tab. 1. c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania

Symbol Minimalny wskaznik terenu Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokos¢
biologicznie czynnego [%] zabudowy (maksymalny) zabudowy [m]

Teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem W.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
wodociggowej

G.1 50 1,0 5

Tab. 1. c.d. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania

Tereny Komunikacji

1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP.1
b) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczony symbolem KDZT.1,
c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1 - KDL.4,

d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1 - KDD.26;
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2) Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolami: KDW.1 - KDW.68;

3) Tereny ciaggéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze,
oznaczone symbolami: KDX.1 - KDX.6.

Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami iinstalacjami, stuzagcymi potrzebom zarzadzania
droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie przed hatasem przylegtych terenéw.

W terenach drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) ktadkidla pieszych w terenie KDGP.1.

W przeznaczeniu Terenu KDZT.1 mieszcza sie trasy komunikacji szynowej naziemnej wraz z obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu tramwajowego.

Tereny drég wewnetrznych przeznaczone s pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkgji
w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tych terenéw uwzglednia
ponadto umieszczanie w nich obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
niezwiazanej funkcjonalnie z droga.

Tereny ciggdw pieszych przeznaczone sg pod budowle stuzgce obstudze ruchu pieszego i rowerowego -
wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia
i obstugi ruchu. Przeznaczenie tych terendéw uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektéw
i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
iinne problemy srodowiskowe zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasta
Kotodzieja” zostaty przeanalizowane pod katem celow ochrony srodowiska zawartych
W ,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewddztwa Matopolskiego [56]. Celem
gtdéwnym tego dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrona zasobéw
srodowiska dla rozwoju Matopolski, realizowana poprzez nastepujace priorytety:

1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji o zrédtach
pol elektromagnetycznych.

2. Ochrona zasobéw wodnych.

3. Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

4. Przeciwdziatanie wystepowaniu i minimalizowanie skutkow negatywnych zjawisk

atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

Regionalna polityka energetyczna.

Ochronai zachowanie srodowiska przyrodniczego.

o w
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7. Wsparcie systemu zarzadzania bezpieczehstwem publicznym.

8. Edukacja ekologiczna, ksztattowanie i promocja postaw w zakresie ochrony srodowiska
i bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizmoéw administracyjno-prawnych
i ekonomicznych.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne s3 cele ochrony srodowiska ujete
w priorytetach 1-6. Prognoza oddziatywania na $rodowisko zgodnie z Ustawq o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko okre$la, analizuje i ocenia cele ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym ikrajowym, istotne zpunktu widzenia
projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Poprzez realizacje wyzej wymienionych celéw projekt planu jest spéjny z dokumentami
strategicznymi wynikajacymi ze zobowigzan miedzynarodowych, zwigzanymi z wdrazaniem
dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu krajowym. Problematyka okreslona
w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony srodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaty przeanalizowane i' ocenione w niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska” (tab.2).
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Tab. 2. quiazania ustalen projektu planu obszaru ,Piasta Kotodzieja” z Programem Strategicznym
Ochrony Srodowiska przyjetym uchwatg Nr LV1/894/14 Sejmiku Wojewdédztwa Matopolskiego z dnia

27 pazdziernika 2014 r [56].

Wybrane priorytety3
wynikajace z
Programu, istotne dla
obszaru projektu
planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

1

Poprawa jakosci
powietrza, ochrona
przed hatasem oraz

zapewnienie
informacji o Zrédtach
pol
elektromagnetycznych

—  zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
o siec ciepfowniczq, energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy,
odnawialne Zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z
zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 projektu planu (zakaz realizacji urzqdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW) ;

— na catym obszarze planu ustala sie zakaz wykonywania instalacji na paliwa
state w obiektach budowlanych;

— W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w  Srodowisku,
przyporzqdkowanie terenédw wyznaczonych w planie do poszczegdélnych
rodzajéw terenéw okreslonych w przepisach odrebnych;

— Informacja o poziomie hatasu od ciggéw komunikacyjnych wynikajgca ze
sporzqdzonej mapy akustycznej (izofony hatasu przedstawione na rysunku
planu);

— Ustalenie zasady lokalizacji obiektéw i urzqdzeri budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony
zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

— W zakresie telekomunikacji w przypadku realizacji obiektéw liniowych,
ustala sie wykonania ich jako kablowq sie¢ doziemng;

— W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw mieszczq sie urzqdzenia
budowlane, takie jak urzgdzenia i obiekty ochrony akustyczne;.

2

Ochrona zasobow
wodnych

Zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sSciekéw i szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

Nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych, w zaleznosci od
obowiqzujgcego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji
og6lnosptawnej lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

Zagospodarowanie woéd opadowych poprzez retencie w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:
a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu
0,1),

3 Priorytety, poprzez ktore realizowany jest cel gtéwny Programu: ,Poprawa bezpieczeristwa ekologicznego
oraz ochrona zasobéw Srodowiska dla rozwoju Matopolski”. Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa
ekologicznego” rozumie sie trwaty proces zmierzajacy do osiggniecia dobrego stanu ekologicznego [8].
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Wybrane priorytety3
wynikajace z
Programu, istotne dla
obszaru projektu
planu

Sposob uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

c) zwiekszajgcych retencje;
Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzqdzer wodnych i budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem
wdd, ochrong przeciwpowodziowq oraz ochrong bioréznorodnosci oraz btekitnej
infrastruktury;

Informacja, iz ,czes¢ obszaru planu zawiera sie w granicach obszaru
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Zbiornik
Czestochowa (E), oznaczonego na rysunku planu’”.

4

Przeciwdziatanie
wystepowaniu
i minimalizowanie

Zagospodarowanie wéd  opadowych  poprzez retencije w  miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:
e utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
e spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka
powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspotczynniku sptywu 0,1),
e  zwiekszajqgcych retencje;

skutkéw.neg-atywnych — Dla terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, dla terenéw o spadkach

Zjawisk powyzej 12% predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych:

atmosfersznych, e zakaz rozsqczania wéd opadowych w gruncie,
geodynamicznych e nakaz odprowadzania wéd opadowych w sposéb
Iawaril zorganizowany tj. do rowu, cieku lub kanalizacji opadowej,
przemystowych
— W catym obszarze projektu planu ustalono Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
moggqcych znaczqco oddziatywaé na sSrodowisko, z wyjgtkami;

5 — Ustalono zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych

Regionalna polityka

w oparciu o siec cieptowniczq, paliwa gazowe, odnawialne Zrédta energii, (np.
energia stoneczna, geotermalna), energie elektryczng, lekki olej opatowy
(z zastrzezeniem  zakazu

energetyczna : ‘{okalizacji urzqdzgr’v ‘wytwarzajqcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW;)
— W odniesieniu do elewacji budynkéw przy zastosowaniu materiatéw
wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie dla przelotu ptakéw
(np. sciany przeszklone lub materiaty odbijajace obraz otoczenia) nalezy
zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwos¢ kolizji.
—  Na catym obszarze planu za dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen wodnych;
— W zakresie zasad ksztattowania i urzadzania zieleni ustala sie:
6 — Ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania i urzgdzania zieleni:
Ochronai zachowanie . . , . . ..
! . 1) podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowigzuje maksymalnie mozliwa
srodowiska

przyrodniczego

ochrona zieleni istniejqgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekcie zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie rekompozycje zieleni;

3) ustala sie nakaz ksztattowania ciggow komunikacyjnych w terenach KDGP.1,
KDZT.1, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDD.5, KDD.8, KDD.13 jako przestrzeni publicznych
Z udziatem zieleni w formie szpaleréow drzew, komponowanych z zieleniq niskq
z okreslonymi w projekcie planu zasadami.
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Wybrane priorytety3
wynikajace z
Programu, istotne dla
obszaru projektu
planu

Sposob uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Wyznacza sie strefe zieleni w terenach zabudowy dla ktdrej ustala sie okreslone w
projekcie planu zasady.

Ustala sie nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych
zachowanie odpowiednich przejs¢ i przepustéw, majqgcych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzqt.

Strona 64




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,PIASTA KOLODZIEJA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

6. Analizaiocenawptywu realizacji ustalen projektu planu na srodowisko
obszaru opracowania

6.1.0gdlna charakterystyka ustalen projektu planu

Celem planu jest okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego
obszaru poprzez ochrone uktadu kompozycyjnego osiedli mieszkaniowych, ochrone
i ksztattowanie terendw zieleni i przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstugi
komunikacyjnej i ksztattowania nowej zabudowy.

Szczegodtowo ustalenia projektu planu przedstawiono w rozdziale 4. Bilans powierzchni terendéw
w poszczegdlnych przeznaczeniach zestawiono w ponizszej tabeli (tab.3).

Tab. 3 Bilans powierzchni terenéw wyznaczonych w projekcie mpzp obszaru ,Piasta Kotodzieja”.

OZNACZENIE POWIERZCHNIA  ODSETEK OGOLNEJ
PRZEZNACZENIA [HA] POWIERZCHNI
PROJEKTU PLANU [%]

MW 40,63 34,75
MWhn 1,52 1,3
MWi 0,65 0,55

MN 11,70 10,01
MNi 0,76 0,65

U 14,11 12,07

ZP 4,79 4,10
ZPz 6,83 5,84
ZPb 0,02 0,02
Rp 1,31 1,12
KDGP 372 3,18
KDZT 2,92 2,5
KDL 4,75 4,07
KDD 11,12 9,51
KDX 0,20 0,17
KDW 8,33 7.13
KU 3,05 2,61

G 0,20 0,17

w 0,29 0,24

OGOLEM 116,91 100,00%

Projekt planu obejmuje obszar trzech osiedli mieszkaniowych: Bohateréw Wrzesnia,
Piastow oraz Mistrzejowice z dominujgcym udziatem ugruntowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Tak uksztattowany uktad zabudowy uwzglednia réwniez istniejagce w jej
sgsiedztwie budynki uzytecznosci publicznej, m.in. z zakresu: kultu religijnego, oswiaty, opieki
zdrowotnej, handlu, a takze parkingi oraz tereny zieleni urzadzonej. W potudniowo-wschodniej
czesci analizowanego obszaru koncentruje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zaréwno
w uktadzie wolnostojgcym jak i szeregowym.
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W wyniku realizacji ustalen projektu planu w obszarze moga zostaé zrealizowane
gtéwnie nowe obiekty mieszkaniowe zaréwno wielorodzinne, jak i jednorodzinne oraz obiekty
ustugowe. W projekcie planu zabezpiecza sie istniejgce tereny zieleni urzadzonej umozliwiajac
dalszy rozwdj w kierunku zagospodarowania i wyposazenia w niezbedne obiekty stuzace
rekreacji i wypoczynkowi.

Funkcjonowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uwzglednione
zostato poprzez wyznaczenie odpowiednich terenéw MW. Zastosowane rozwigzania
planistyczne oraz ustalenia zdecydowanie ograniczaja powstawanie nowych obiektow
mieszkaniowych w obrebie zabudowy blokowej. Ustalone parametry zabudowy dostosowane
zostaty w tym przypadku do istniejacych wartosci (intensywnos$é, maksymalna wysokosc),
aw celu unikniecia jakichkolwiek zmian w istniejagcym uktadzie budynkéw, obowigzujace linie
zabudowy poprowadzone zostaty po obrysie bryt budynkéw. Tereny te oznaczone zostaty na
rysunku prognozy jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zachowaniem
istniejacego uktadu kompozycyjnego w zakresie lokalizacji budynkdéw.

Ochrona istniejacej struktury przestrzennej w obrebie osiedli zabudowy blokowej
wzmochiona zostata poprzez wyznaczenie stref zieleni w terenach zabudowy. W tych obszarach
wyklucza sie realizacje budynkéw oraz miejsc parkingowych (postojowych), co stanowi
o wysokim stopniu zabezpieczenia istniejgcej zieleni. Mozliwe dziatania i inwestycje polegac
moga na uzupetnieniu urzadzenia tych terendw w obiekty i urzadzenia budowlane, takich jak
sciezki i ciagi piesze, rowerowe, place zabaw, terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
a takze wiaty na odpady, urzadzenia wodne czy obiekty i urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej.

Bardzo istotnym elementem istniejgcej struktury przestrzennej sg tereny zieleni,
ktérych ochrona umozliwiona jest poprzez wyznaczenie w ich obrebie terendéw zieleni
urzadzonej (obejmujacej parki, skwery, zielence, zielen izolacyjna). W terenach tych zasadniczo
wykluczona zostata realizacja budynkow, z wyjatkiem kawiarni mozliwych do zrealizowania
wobrebie terenéw ZP.4, ZP.13, ZP.21. Mozliwe dziatania i inwestycje polega¢ mogg na
uzupetnieniu urzadzenia tych terenéw w obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich
prawidtowe funkcjonowanie.

Przed zabudowa chronione s3 rowniez tereny réznorodnej zieleni (w tym zajete przez
trzcine pospolitg) wystepujace na tytach zabudowy przy ul. Mistrzejowickiej w obrebie doliny
Dtubni. Tereny te przeznaczone zostaty w projekcie planu pod tereny rolnicze (RP.1, Rp.2)
o podstawowym przeznaczeniu pod taki i pastwiska z zakazem lokalizacji budynkow.

W obrebie obszaru objetego projektem planu nowa zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (rowniez ta z lokalami ustugowymi) bedzie mogta by¢ zrealizowana w terenach :
MW.1, MW.74, MWn.3, MWn.4. MW.75, MW.87. MW.88 przy czym w obrebie przywotanych
terenéw bedzie mogta by¢ realizowana zabudowa o réznym stopniu intensywnosci, jak réwniez
jej realizacje w czesci przypadkéw wymagaé bedzie likwidacji istniejagcego zainwestowania,
amianowicie najistotniejsze  przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne  wynikajace
z mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej prognozowane sa:

° w obrebie terenu MW.1 - teren ten w przewazajacej czesci pozostaje obecnie
niezabudowany, w pozostatej czesci zajety jest przez garaze oraz jeden budynek mieszkaniowy
wielorodzinny,

° w obrebie terenu MW.74 oraz MWn.3 - tereny obecnie niezabudowane,
poros$niete réznorodng zielenia.

W obrebie terenow MWn.4, MW.75 projekt planu umozliwia realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w miejscu, gdzie funkcjonuje obecnie zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinna (prognozowane przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikajace
z mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrebie terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej).

Przeksztatcenie obecnejzabudowy w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z lokalami
ustugowymi zgodnie z ustaleniami projektu planu bedzie mozliwe réwniez w terenie MW.87
(obecnie zajetym przez zabudowe mieszkaniowo-ustugowg) oraz w terenie MW.88 (w terenie
tym zlokalizowany jest nieuzytkowany budynek ustugowy).

Funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowo-wschodniej
czesci obszaru opracowania uwzglednione zostato poprzez wyznaczenie terenéw MN. Przy
czym w obrebie funkcjonujacej obecnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym (MN.1- MN.7) obowiazujace linie zabudowy poprowadzone zostaty po obrysie
istniejagcych budynkéw. Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojgcym, bliZzniaczym lub szeregowym bedzie mogta by¢ realizowana w terenach MN. 9-
MN.14, zaréwno jako uzupetnienie istniejagcej zabudowy jak i zajmujac tereny réznorodnej
zieleni, w tym potozonych w sasiedztwie doliny Dtubni. Najistotniejsze przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzenne wynikajagce z mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone zostaty na rysunku prognozy.

Projekt planu uwzglednia réwniez funkcjonowanie zabudowy ustugowej jak réwniez
stwarza warunki do jej rozwoju zaréwno jako samodzielne obiekty jak i towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej. W przypadku terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

. W wyznaczonych terenach MWn.1, MWn.3 lokale ustugowe nalezy realizowad
w parterach budynkéw mieszkalnych.
. W wyznaczonych terenach MW.78 - MW.90 ustala sie mozliwo$¢ realizacji

funkcji ustugowych:

- wbudowanych w dwéch pierwszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych;

- w budynkach zlokalizowanych w strefie obnizonej wysokosci zabudowy
w terenie MW.90.

W obrebie wyznaczonych terenéw zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi (U.2 - U4, U.7 - U.11, U.15, U.19 - U.26) przyjete
w projekcie planu ustalenie stwarzajg mozliwos¢ przeksztatcen w obrebie istniejgcego
zainwestowania (ewentualnej wymiany zabudowy istniejacej) oraz jego uzupetnien. Na rysunku
prognozy tereny te oznaczone zostaty jako tereny prawdopodobnych uzupetnien
oraz przeksztatcen w zakresie rozwoju funkcji ustugowych.

Stosunkowo liczng grupe terenéw zabudowy ustugowej stanowig wyznaczone tereny
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty,
wychowania, administracji, zdrowia, kultury, nauki i sportu (U.5, U.6, U.12 - U.14, U.16 - U.18)
obejmujagce funkcjonujagce w obrebie obszaru opracowania w szczegdlnosci budynki
uzytecznosci publicznej oswiaty i opieki zdrowotnej. W terenach tych z racji na ugruntowang
funkcje nie prognozuje sie istotnych przeksztatcen, lecz mozliwym jest realizacja obiektéw
wramach uzupetnienia zabudowy (tereny prognozowanych zmian w ramach uzupetnien
istniejacej struktury w obrebie terendw ustugowych).

Rozwojowi podlegaé bedzie rowniez uktad komunikacyjny. Najwieksze przeksztatcenia
Zwigzane beda zrozbudowa ul. Gen. Leopolda Okulickiego - rozbudowa ta zostata uwzgledniona
w projekcie planu na podstawie istniejagcych dokumentéw koncepcyjnych. Planowana
przebudowa ul. Gen. Leopolda Okulickiego obejmowaé bedzie realizacje dodatkowej jezdni
w zachowanej rezerwie terenu obecnie zagospodarowanej gtéwnie trawnikami, a w czesci
wschodniej porosnietej drzewostanem. Nowe odcinki drég wytyczone zostaty w potudniowe;j
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czesci obszaru opracowania w szczegdlnosci pozwalajac skomunikowaé nowo wyznaczone
tereny inwestycyjne (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej). W tej czesci obszaru
opracowania wprowadzone zostaty ciagi piesze wsréd terendéw przeznaczonych pod zabudowe
oraz dopuszczona zostata lokalizacja ktadki dla pieszych (w terenie KDGP.1 oraz ZP.18)
umozliwiajacej utrzymanie potaczenia pieszego w tym rejonie, w szczegdlnosci w przypadku
rozbudowy ul. Gen. Leopolda Okulickiego.

Istotng kwestig jest zagadnienie parkowania pojazdéw. Intensywnos$¢ istniejacej
zabudowy, jak réwniez umozliwienie wprowadzenia nowego zagospodarowania wymaga
zabezpieczenia duzej ilosci miejsc parkingowych. W projekcie planu lokalizacje miejsc
parkingowych (postojowych) dopuszcza sie w wiekszosci terendéw (z wyjatkami), wyznacza sie
rowniez odrebne tereny z przeznaczeniem pod garaze i parkingi dla pojazdéw (tereny KU).
Zasadniczo tereny KU spetniajg juz obecnie taka funkcje przy czym na czesci z nich ilo$¢ miejsc
do parkowania moze zosta¢ zwiekszona poprzez zamiane ich charakteru. Jednoczesnie
identyfikuje sie tereny, gdzie realizacja nowego zagospodarowania bedzie skutkowac likwidacja
miejsc dotychczas wykorzystywanych jako parkingi - w szczegdlnosci uktadu komunikacyjnego
w terenie KDD.6 oraz realizacja zagospodarowania w terenie MW.86 (gdzie czeSciowo ilos¢
miejsc w tym rejonie zostata juz ograniczona w wyniku lokalizacji budynku mieszkaniowego).

Celem planu jest okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-
funkcjonalnego obszaru poprzez ochrone uktadu kompozycyjnego osiedli mieszkaniowych,
ochrone i ksztattowanie terendw zieleni i przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstugi
komunikacyjnej i ksztattowania nowej zabudowy. Realizacja celu wyraza sie w szczegdlnosci
poprzez ustalenia zasadniczo chronigce istniejgcy uktad przestrzenny osiedli zabudowy
blokowe] przed niekorzystnymi zmianami oraz wyznaczenie terendw zieleni urzadzone;.
Mozliwosci inwestycyjne dotyczace powstania nowych obiektéw w terenach dotychczas
niezagospodarowanych dotycza zasadniczo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mogace;j
by¢ zrealizowanej w skrajnie pétnocno-zachodniej czes$ci obszaru opracowania oraz wzdtuz
ul. Gen. Leopolda Okulickiego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (potudniowo-
wschodnia cze$é obszaru opracowania). Czesciowo tereny zabudowy ustugowej moga by¢
uzupetnione o nowe obiekty oraz moze w ich obrebie nastepowa¢ wymiana elementéw
istniejacych. Wymiana w obrebie elementéw istniejagcych moze réwniez dotyczyé kilku terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt planu zapewnia ponadto rezerwe terenowa
pod rozbudowe ulicy Gen. Leopolda Okulickiego oraz wprowadza nowe potaczenia drogowe
pozwalajace skomunikowa¢ nowe tereny inwestycyjne w potudniowej czesci obszaru
opracowania.

6.2.Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Bioragc pod uwage obecny stan zagospodarowania, przy stworzeniu warunkéw
do zagospodarowania w zakresie, ktory umozliwi sporzadzany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, najbardziej znaczace zmiany nastgpia w terenach
dotychczas niezainwestowanych lub zainwestowanych w minimalnym stopniu, w ktérych
mozliwy jest rozwodj zabudowy kubaturowej oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego.
Przestrzenny zasieg prognozowanych zmian zagospodarowania naniesiono na mapie prognozy.
Obszary najistotniejszych zamian w srodowisku przyrodniczym, bedacych skutkiem realizacji
ustalen projektu planu, zostaty wylistowane w ponizszej tabeli (tab.4) oraz przyblizone ponizej.

Jedne z wiekszych rezerw wolnych terenéw, ktére w chwili obecnej nie s3 zagospodarowane, to
tereny w potudniowo-wschodniej czesci obszaru w rejonie ul. Gen. Leopolda Okulickiego.
W obszarze tym wyodrebnia sie pas terenu stanowigcy rezerwe pod rozwdj uktadu
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komunikacyjnego (KDGP.1). Tereny te przeznaczone pod rozbudowe ul. Gen. Leopolda
Okulickiego identyfikuje sie jako obszary, ktére podlegaé¢ beda intensywnym przemianom
oraz znaczacym oddziatywaniom zaréwno w fazie realizacji jak i eksploatacji. Intensywnym
przemianom podlegaé bedg réwniez wolne tereny potozone w bezposrednim ich sgsiedztwie,
ktore przeznaczone zostaty pod zabudowe kubaturowg (MW.74, MWn.3).

Do terenéw, gdzie identyfikuje sie znaczace zmiany zaliczy¢ nalezy réwniez teren potozony
w potnocno-zachodniej czesci obszaru opracowania, w ktérym mozliwa jest budowa budynkéw
mieszkaniowych wielorodzinnych (MW.1).

Znaczne rezerwy wolnych terendéw, ktére w projekcie planu przeznaczone zostaty pod
zabudowe (mieszkaniowa jednorodzinna) zlokalizowane sg we wschodniej czesci obszaru
opracowania w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Identyfikuje
sie je jako obszary, ktére podlegaé bedg intensywnym przemianom.

Jak zaznaczono powyzej w niniejszej prognozie do terendw przewidywanych
znaczacych zmian zaliczono te, na ktérych pojawié¢ sie moze catkowicie nowa zabudowa/
zainwestowanie - tereny dotychczas nie zainwestowane lub zainwestowane w minimalnym
stopniu. Stan srodowiska na terenach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
przedstawiono w tab.4.

Tab. 4. Stan $rodowiska oraz charakterystyka zmian na terenach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem #

Przeznaczenia
terenéw
zidentyfikowanych
znaczacych zmian,

Charakterystyka zmian/skutki

Stan srodowiska .. L
realizacji ustalen planu

wskazniki zabudowy

Tereny obejmujace gtéwnie rozlegte

powierzchnie trawiaste z pojedynczymi - W obrebie obszaru opracowania
krzewami oraz drzewami. rozbudowa ulicy Gen. Leopolda
Czesciowo teren zajety jest przez Okulickiego obejmuje budowe
powierzchnie utwardzone dodatkowego pasa ruchu
wykorzystywane jako miejsca orazniezbednych obiektow obstugi

KDGP.1

parkingowe, sktady oraz dojazdy. Tereny
przecinajg rowniez przejscia piesze.

Przy skrzyzowaniu z ul. Mistrzejowicka
w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej teren zajmuje zieleh
urzadzona w  otoczeniu ktérej
spontanicznie rozwijajg sie zbiorowiska
roslinnosci ruderalnej (zielen ta petni
istotng funkcje ochrony akustycznej dla
pobliskiej zabudowy).

W skrajnie wschodniej czesci terenu na
niewielkim ptacie wzdtuz Dtubni
oraz wzdtuz rowu na odcinku ujsciowym
do rzeki wystepuje teg wierzbowo-

ruchu komunikacyjnego oraz zaktada
realizacje ktadki dla pieszych.
Likwidacja czesSci istniejacej zieleni
wtym: pojedynczych drzew, zieleni
wyksztatconej w otoczeniu zabudowy
jednorodzinnej oraz w czesci tegu
wierzbowo-topolowego.

Zwiekszenie  zasiegu oddziatywan
komunikacyjnych w fazie eksploatacji
drogi.

ograniczenie powigzan przyrodniczych
z terenami sasiadujgcymi,

4 Tereny przewidywanych znaczacych catkowitych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych opisane w tabeli zaznaczono

na rysunku prognozy.
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Przeznaczenia
terenow
zidentyfikowanych
znaczacych zmian,

wskazniki zabudowy

Stan srodowiska

Charakterystyka zmian/skutki
realizacji ustalen planu

topolowy. Jest to  zbiorowisko
najcenniejsze w skali obszaru z uwagi na
stopien naturalnosci oraz petnione
funkcje biocenotyczne

Brak zabudowy kubaturowej wynika
zutrzymania rezerwy terenowej pod
rozbudowe ulicy Gen. Leopolda
Okulickiego.

Teren zajmujg zarosla oraz zadrzewienia

- Budowa drogi dojazdowej, obstugujacej
teren MW.75.

- Likwidacja czesci
w tym zadrzewien.

istniejacej zieleni

KDD.16 oraz powierzchnie trawiaste. - Wzrost ilosci pojazdéw poruszajacych
sie w obrebie obszaru.
- Wzrost poziomu oddziatywan
komunikacyjnych.
We wschodniej czesci tereny
MW.74 obejmujace gtéwnie rozlegte | — Zagospodarowanie terenu w kierunku
o powierzchnie trawiaste z pojedynczymi zabudowy mieszkaniowej
* minimalny krzewami oraz drzewami. wielorodzinnej.
wskaznik terenu |\ secci zachodniej rozwinety sie | - Likwidacja istniejacej roslinnosci.
blO|OgICZI’TI§0 % zbiorowiska ruderalne. - Realizacja uktadow Zieleni
. svzg/kr;nzi%l? K Czes¢ centralna teren zajmuja zarosla | O charakterze ozdobnych urzadzonych
intensywnosci oraz zadrzewienia (wiazy, robinie, | form towarzyszacych . terenom
zabudowy: 0,1 -2,5 | wierzby, derenie [55]). Z%bUdOWY ] mieszkaniowej
e maksymalna Tereny przecinaja przedepty. wielorodzinnej. .
wysokos¢ W zachodniej czeéci teren jest | — Lokalizacja garazy podziemnych.
zabudowy: 24 m utwardzony i wykorzystywany jako
parking

MWn.3

e minimalny
wskaznik
biologicznie
czynnego: 50 %;

e wskaznik
intensywnosci
zabudowy:0,1-1,0

e maksymalna
wysokosé
zabudowy: 13 m

terenu

Rozlegte powierzchnie trawiaste wraz z
wystepujagcymi  w czesci centralnej
oraz pétnocnej zadrzewieniami
oraz zaroslami. CzeSciowo w obrebie

terenu rozwinety sie zbiorowiska
ruderalne.

W terenie funkcjonuja przedepty

We zachodniej czesci teren jest

fragmentarycznie utwardzony i zajety
przez obiekt kubaturowy (teren myjni).

- Zagospodarowanie terenu
w kierunku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci
z lokalami ustugowymi

- Likwidacjaistniejacej roslinnosci.

- Realizacja uktadow zieleni
o charakterze ozdobnych
urzadzonych form towarzyszacych
terenom zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

MW.1
e minimalny
wskaznik
biologicznie
czynnego: 70 %;
e wskaznik
intensywnosci
zabudowy:0,1- 1,4

terenu

Teren we wschodniej czesci zajmuja
garaze naziemne oraz powierzchnie

utwardzone  wykorzystywane jako
miejsca parkingowe.
W czesci centralnej i wschodniej

wyksztatcity sie spontaniczne zarosla
oraz zadrzewienia (podrosty jesionu,
debu, wierzby, olchy, brzozy, derenie,

— Zagospodarowanie terenu
w kierunku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

— Likwidacja istniejacej roslinnosci.

— Realizacja uktadow zieleni
o charakterze ozdobnych
urzadzonych form towarzyszacych
terenom zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.
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Przeznaczenia
terenéw

zidentyfikowanych

znaczacych zmian,

wskazniki zabudowy

Stan srodowiska

Charakterystyka zmian/skutki
realizacji ustalen planu

maksymalna
wysokosc
zabudowy: 36 m

leszczyna, jerzyny,
nawtoc) [55].

Przez teren przebiega naziemna linia

wysokiego napiecia.

wysokie trawy,

— Lokalizacja garazy podziemnych.

MN.9, MN.10,
MN.13,MN.14

e minimalny — Zagospodarowanie terenuw
wskaznik  terenu | _. . kierunku zabudowy mieszkaniowej
biologicznie Zielen w otoczeniu zabudowy . L

iolog . . . o jednorodzinnej
czynnego: 70 %; mieszkaniowej jednorodzinne;j. _ Likwidacja czeéci istniejace]

e wskaznik Spontanicznie rozwijajace sie - L. . .
. L. . . - . . roslinnosci w tym mozliwa redukcja
intensywnosci zbiorowiska roslinnosci ruderalne;j. e

) , . istniejacych drzew
zabudowy: 0,1 -0,8 | Tereny upraw polowych. Pozostatosci o A .
k In X — Realizacja uktadoéw zieleni o

* maksymalna sadow. Egzemplarze drzew. charakterze ozdobnym
wysokos¢ W obszarze MN.14 zlokalizowany jest Y
zabudowy: 10 m | .\ towarzyszaca terenom zabudowy
(5m dla garazy ) mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacych,
budynkow
gospodarczych,
wiati altan)

MN.12 — Zagospodarowanie terenu w
e minimalny kierunku zabudowy mieszkaniowej
wskaznik  terenu Zielef w ot iU zabud jednorodzinnej
biologicznie 1e1eh W otoczenii zabudowy ~  Likwidacja czesci istniejacej

czynnego: 70 %;

e wskaznik
intensywnosci
zabudowy: 0,1 -0,8
e maksymalna
wysokosé
zabudowy: 10 m (5
m dla garazy
wolnostojacych,
budynkow
gospodarczych,
wiat i altan)

mieszkaniowej jednorodzinnej.
Fragmenty terenéw sg uprawiane.
Teren pokryty roslinnoscia od
trawnikéw poprzez spontaniczne
zbiorowiska ruderalne i zaroslowe,
przez mtode zadrzewienia po
zadrzewienia.

roslinnosci w tym mozliwa redukcja
istniejagcych drzew

— Realizacja uktadow zieleni o
charakterze ozdobnym
towarzyszaca terenom zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

— Ograniczenie powigzan
przyrodniczych z terenami
sagsiadujacymi.

Identyfikuje

Mozliwos¢ zmian istnieje réwniez w innych terenach niz wymienione powyzej, nie mniej,

sie

beda miaty bardziej ograniczony zakres w mniejszym stopniu oddziatowujgce na srodowisko.
je przede wszystkim w terenach ustug
oraz przeksztatcen), jak réwniez w terenach zainwestowanych, gdzie projekt planu umozliwia

(mozliwosci  uzupetnien

jego przeksztatcenie w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, gtéwnie w miejsce

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wsréd ustug z zakresu oswiaty z racji na potrzebe
rozwoju oferty oswiatowej zmiany sg czesto pozadane oraz wazne, dodatkowo majac na uwadze
okreslone wskazniki zagospodarowania nie powinny by¢ to zmiany istotne. W przypadku
realizacja przywotanych uzupetnien oraz przeksztatcen prognozowane sg zmiany w krajobrazie
oraz niewykluczone jest uszczuplenie istniejgcej szaty roslinnej.
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6.3.Przewidywane Zznaczace oddziatywania na srodowisko
zuwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Najbardziej znaczace przemiany przewiduje sie w terenach dotychczas
niezabudowanych lub zainwestowanych w niewielkim stopniu, w ktérych mozliwy jest rozwéj
zabudowy kubaturowe] (zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej). Istotne
przeksztatcenia wiazace sie z likwidacjg zieleni wystapia réwniez wskutek rozbudowy uktadu
drogowego - w szczegdlnosci rozbudowy ul. Gen. Leopolda Okulickiego. Negatywne skutki ale
o mniejszej skali, wynikaé moga rdéwniez z dopuszczenia mozliwosci uzupetnien
oraz przeksztatcen w terenach ustug oraz dopuszczenia mozliwosci przeksztatcen w kierunku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach obecnie zainwestowanych (gtéwnie
w miejscu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

Zmiany w odniesieniu do konkretnych terenédw wraz z charakterystyka stanu
srodowiska oraz mozliwymi najistotniejszymi przeksztatceniami jakie mogg wystgpié w skutek
realizacji projektu planu przedstawiono w tab. 4 w rozdziale 6.2 Stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

Jako mozliwe skutki realizacji ustalen projektu planu wskazuje sie w szczegblnosci:

— powstanie nowe] zabudowy kubaturowej oraz powierzchni utwardzonych,

— mozliwos¢ powstania zabudowy wielorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy jednorodzinnej - mozliwe uciagzliwosci dla mieszkancéw,

— mozliwos¢ powstania zabudowy podlegajgcej ochronie akustycznej
w bezposrednim sasiedztwie ulicy Gen. Leopolda Okulickiego (przewidzianej do
rozbudowy)

— modyfikacja istniejacych drog, w tym rozbudowa ul. Gen. Leopolda Okulickiego,
powstanie nowych odcinkéw drég,

— przeksztatcenia krajobrazu,

— likwidacja czesci istniejacej szaty roslinnej lub przeksztatcenie w kierunku zieleni
urzadzonej,

— realizacja garazy podziemnych- lokalne zmiany w stosunkach wodnych,

— wazrost oddziatywania akustycznego,

— wazrost emisji zanieczyszczen ze Zrédet komunikacyjnych,

— wzrost ilosci uzytkownikéw obszaru,

— ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat.

Przewidywane oddziatywania oraz charakterystyke zidentyfikowanych mozliwych
zmian przedstawia tabela.

Tab. 5 Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu.

SKUTKI REALl'ZACJl KOMPONENT CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA
USTALEN SRODOWISKO/ZMIAN
. . . - zachowanie miejsc sprzyjajacych bytowaniu
zachowanie | réznorodnosc zwierzat oraz stymulujacych funkcjonowanie [P1B, Dt,
istniejacych terenow | biologiczna przyrodnicze, w tym lokalne powiazania S
zieleni wtym zieleni
urzadzonej powietrze, - filtracja zanieczyszczen powietrza i redukcja [P1P,S
oraz zieleniw ramach | mikroklimat efektu miejskiej wyspy ciepta
strefy  zieleni  w ) - zachowanie zieleni w otoczeniu zabudowy
terenach zabudowy | krajobraz osiedlowej [P]1B,S
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SKUTKI REALIZACJI

CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA

USTALEN KOMPONENT $RODOWISKO/ZMIAN
zabezpieczenie miejsca rekreacji i wypoczynku
. . - ; ) [P1P,S
. dla mieszkancéw oraz innych uzytkownikéw
ludzie przestrzeni obszaru
zachowanie czesci obszaru dla naturalnej [PL.BP,S
wody retencji powierzchniowej
p.rzekszta’rcenie, ograniczenie powierzchni [N] B, S,
siedlisk przyrodniczych, SK
(| . zmian}/ war'unkéw bytOV\./ania z’V\{ierzat i rpoiliwe [N] B, S,
roslinnosc, ograniczenie przebywania czesci gatunkéw, SK
zwierzeta, koniecznos¢ wyciecia czesci drzew, w tym
bioréznorodnosé zadrzewien w obrebie tegu wierzbowo- [N]
loroz topolowego B/P/W, S
lokalne zmiany stosunkéw wodnych w [N] B, S,
najblizszym sasiedztwie nowych inwestycji SK
zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem
robot budowlanych i dojazdem ciezkiego sprzetu [N] B, Kt,
(emisja spalin, pylenie, wibracje) C, Sk
trudnosci komunikacyjne na etapie budowy [N] P, Kt,
ludzie (mieszkancy, Sk
uzytkownicy) zwiekszenie oddziatywania akustycznego IN]P.S,
lokalne zmiany mikroklimatu, [N]P,S
zwiekszenie oddziatywan pél
Lokalizacja  nowej elektromagnetycznych [N]P,S
zabudowy w [N] B, Dt
terenach dotychczas ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, S’ ’
niezainwestowanych zasklepianie gleb,
lub zainwestowanych
w niewielkim stopniu, IN] B, P
¢rodowisko zmniejszenie infiltracji i retencji wod N] B, P,
LOZbUdiwa ~ uktadu gruntowo-wodne opadowych, zwigkszenie sptywu Dt, S, SK
omunikacyjnego powierzchniowego,
(powierzchnia
ziemi, wody) N/ B
przeksztatcenia struktury gleby (w fazie prac [N/-], B,
budowlanych/na etapie eksploatacji) Kt/Dt,
C/S
lokalne zmiany stosunkéw wodnych w
najblizszym sasiedztwie nowych inwestycji [N]IP,S
uprzadkowanie przestrzeni [P] B, Dt,
S
nowe obiekty w krajobrazie [-1B,S
krajobraz przeksztatcenia w czasie realizacji obiektow [N] B, Kt,
budowlanych C
usuniecie czesci roslinnosci tworzacej zielong
oprawe w krajobrazie obszaru [N]1P, Dt
lokalne zmiany mikroklimatu, IN]P,S,
Powietrze i . . . .
mikroklimat zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem [N] W,
robét budowlanych (emisja spalin, pylenie, hatas) Kt C
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SKUTKI REALIZACJI KOMPONENT CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA
USTALEN SRODOWISKO/ZMIAN
. . - ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem robot
E::;Zf;';?':enia powietrze budowlanych - emisja spalin, pylenie, wibracje [S'\}l(] P, Kt,
przestrzenne w - zwiekszenie emisji zanieczyszczen N] B, P
obrebie terenéw komunikacyjnych powietrza SK.C T
zagospodarowanych i — r — :
. - uporzadkowanie i zagospodarowanie miejsc
krajobraz zaniedbanych [P1B.S
- zmiany w lokalnych relacjach widokowych w tym [-/P]B.S
w obrebie wnetrz urbanistycznych osiedli ’
. - mozliwe zacienienie dolnych kondygnacji
ludzie w budynkach istniejgcych w sasiedztwie, [C'\:1] P.'S,
- uciazliwosci zwigzane z prowadzeniem robét
budowlanych - emisja spalin, pylenie, wibracje
- wsparcie procesow rewitalizacji obszaru, PIB.S
- rozbudowa obiektéw z zakresu ustug ’
podstawowych,
/s . - koniecznos¢ usuniecia pojedynczych drzew,
roslinnos¢ redukcja powierzchni biologicznie czynnej [NIP.S,
zwierzeta - redukcja miejsc sprzyjajacych bytowaniu IN]P.S
zwierzat ’
. . - ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
;ﬁiz\)’v\,ﬂiﬁmdne zasklepienie gleb [SN] B, Dt,
. . - zmniejszenie infiltracji i retencji wod opadowych,
(zri):r\;vﬁlev:/f)ijhyr;la zwiekszenie sptywu powierzchniowego g\fc] SBS,KP’
- przeksztatcenia struktury gleby (w fazie prac [N/-], B,
budowlanych/na etapie eksploatacji) Kt/Dt,
C/S
- lokalne zmiany stosunkéw wodnych w [N]P,S
najblizszym sasiedztwie nowych inwestycji

Wskutek realizacji planowanego zagospodarowania najbardziej znaczace przemiany
identyfikuje sie w terenach obecnie niezagospodarowanych oraz zagospodarowanych
w niewielkim stopniu, w ktérych mozliwym bedzie powstanie nowych obiektéw mieszkaniowych
(wielorodzinnych oraz jednorodzinnych). Znaczace przemiany identyfikuje sie réowniez
wzwigzku z rozbudowag uktadu komunikacyjnego. Beda to zmiany dotyczace wielu
komponentow srodowiska przyrodniczego.

Zazwyczaj realizacja nowego zagospodarowania determinuje wystepowanie
niekorzystnych oddziatywan na srodowisko danego obszaru, co niewatpliwie nastgpi w obszarze
opracowania. Dlatego, najczesciej rozwazanie przewidywanych znaczacych oddziatywan na
srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy wigze sie ze stwierdzeniem niekorzystnego wptywu
na komponenty srodowiska przyrodniczego.

Trudne do oceny pozostajg oddziatywania na krajobraz, gdyz decydowac tu bedzie jakos$¢
przyjetych rozwiazan, a takze subiektywne odczucia obecnych uzytkownikéw, nierzadko
zwigzane z utratg jakich$ wartosci (np. zastoniecie przez nowa zabudowe widoku na teren
zieleni, ograniczenie powigzan widokowych). Zmiany w zakresie krajobrazu mogg dotyczyc¢
powstania nowych budynkéw, a takze przeksztatcen bryty i gabarytéw istniejgcych obiektow.

Poza ustaleniami pozwalajgcymi na zachowanie i dalsze ksztattowanie terenéw zieleni
zarowno publicznej jak i stanowigcej skwery i zielerice w otoczeniu zabudowy, pozytywnym
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aspektem przyjetych rozwigzan bedzie ograniczenie, mozliwosci zabudowy w obrebie
istniejacych osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jako pozytywne ocenia sie
wprowadzenie strefy ochrony zieleni w terenach zabudowy, strefy hydrogenicznej wzdtuz rowu
przebiegajacego w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

6.4.Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Z uwagi na charakter ustalen projektu planu oraz odlegtos¢ od obszaréw Natura 2000
nie przewiduje sie znaczacych oddziatywanh na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos$é tych
obszaréow. Najblizej (cho¢ rowniez w odlegtym sasiedztwie), znajduja sie nastepujace obszary
specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000:

— PLH120069 taki Nowohuckie - okoto 3,5 km w kierunku potudniowo-wschodnim,
— PLH120065 Debnicko-Tyniecki obszar tgkowy - okoto 11,5 km na potudniowy-zachéd;
— PLH120004 Dolina Pradnika - okoto 12 km na pétnocny-zachéd;

Pozostate obszary zlokalizowane sg w wiekszej odlegtosci od obszaru objetego
projektem dokumentu. Najblizsze obszary specjalnej ochrony Natura 2000 dzieli od obszaru
opracowania wiecej niz 16 km (najblizszy to Puszcza Niepotomicka PLB120002).

Nie identyfikuje sie istotnych powigzan ekologicznych tych obszaréw z obszarem
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.5.Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W ponizszych punktach przedstawiono wptyw realizacji postanowiern dokumentu na
istotne elementy przyrody i krajobrazu, jak réwniez w zakresie wptywu ustalen projektu planu
na inne istotne w obszarze aspekty.

6.5.1. Ochrona srodowiska przyrodniczego

W granicach projektu planu nie ustanowiono obszarowych form ochrony przyrody ani
tez nie planuje sie ich ustanowienia. Wystepujg tu natomiast liczne tereny zieleni petnigce
istotne role w funkcjonowaniu przyrodniczym oraz spotecznym, na ktérych bytujg gatunki
zwierzat (w tym chronione). Wystepujaca zielen stanowi siedlisko dla licznych gatunkéw
ptakéw, gtéwnie typowych dla terenéw miejskich. Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo fortow
wysokie jest rowniez prawdopodobienstwo wystepowania w obszarze nietoperzy (wszystkie
gatunki objete ochrong gatunkows). Poza terenami zabudowy, na wschéd od ulicy
Mistrzejowickiej oprécz ptakéw i drobnych gryzoni mozliwa jest rowniez bytowanie wiekszych
zwierzat np. sarny. Sama dolina Dtubni, z ktérg obszar opracowania ma bezposrednia stycznos$é
funkcjonuje jako silny korytarz ekologiczny o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania
przyrodniczego miasta, z ktérym wiaze sie wystepowanie licznych gatunkéw zwierzat, w tym
cennych chronionych gatunkéw.

Odnosnie swiata roslin w granicach obszaru nie stwierdzono wystepowania stanowisk
roslin chronionych. Zbiorowiskiem najcenniejszym w skali obszaru opracowania (ale réwniez w
skali miasta) jest nadrzeczny teg wierzbowo-topolowy - w obszarze wystepuje jako niewielkie
ptaty wzdtuz Dtubni oraz wzdtuz rowu na odcinku ujSciowym do rzeki. Do najcenniejszych
zbiorowisk w granicach obszaru wskazano réwniez szuwar trzcinowy - w obszarze opracowania
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wystepuje we wschodniej jego czesdci na terenach do niedawna poros$nietych roslinnoscia
zbiorowisk tak wilgotnych, ktére zostaty w obrebie obszaru catkowicie wyparte. Jako cenna
przyrodniczo wskaza¢ nalezy takze zielen zlokalizowang w obrebie osiedli mieszkaniowych
w formie wiekszych komplekséw z licznym udziatem drzew.

W ramach opracowania ,Kierunki Rozwoju i Zarzadzania Terenami Zieleni - Aneks
przyrodniczy” [37] do ochrony w formie zespotu - przyrodniczo krajobrazowego, wskazane
zostaty tereny w bezposrednim sasiedztwie obszaru projektu planu w rejonie fortu
Mistrzejowice. Zagadnienie to umdéwione zostato w punkcie 6.5.3. Proponowany zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,Piastow - Zestawice”.

Obszar opracowania to gtéwnie osiedla zabudowy wielorodzinnej ze stosunkowo
wysokim udziatem terendw zieleni urzadzonej. Bardzo istotng kwestia zwigzanag
Z pogtebiajagcym sie w obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wzrostem deficytu
terendéw zieleni publicznej pozostaje zabezpieczenie terendéw biologicznie czynnej i zadbanie
o zachowanie jak najwiekszej ilosci zieleni srédblokowej. Ochrona srodowiska przyrodniczego
w obrebie terenéw zabudowy blokowej jest zatem $cisle powigzana z zapewnieniem duzej ilosci
terenéw ogdlnodostepnej zieleni. Zachowanie zieleni osiedlowej poza przyczynieniem sie do
polepszenia jakosci zycia mieszkarncédw pozwoli na utrzymanie ciggtosci pomiedzy publicznie
dostepnymi terenami zieleni znajdujgcymi sie w rejonie obszaru opracowania oraz poza jego
granicami przy jednoczesnym zachowaniu powigzan ekologicznych funkcjonujacych w tych
obszarach. Projekt planu zabezpiecza przed zabudowg istniejgce tereny zieleni urzadzonej
orazwyznacza strefy zieleni w terenach zabudowy z zapisami wyraznie ograniczajagcymi
mozliwosci ich zainwestowania. Na przewazajacej czesci obszaru opracowania projekt planu
wyklucza mozliwos¢ budowy nowych budynkéw w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Oznacza to, ze przewazajgca cze$¢ istniejacej zieleni, istotnej réwniez dla
zachowania miejsc bytowania zwierzat i lokalnych powiazah ekologicznych, zostanie
zachowana. Jednakze stratg dla srodowiska przyrodniczego moze okazac sie realizacja nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wzdtuz ulicy Gen. Leopolda Okulickiego, jak réwniez
rozbudowa niniejszej ulicy (zamierzenie inwestycyjne ogdlnomiejskie) co bedzie skutkowato
eliminacjg zbiorowisk roslinnych w réznym stadium sukcesji, w tym zadrzewieh. Realizacja
rozbudowy ulicy Gen. Leopolda Okulickiego najprawdopodobniej bedzie wigzata sie m.in.
z koniecznoscig likwidacji zadrzewien tegowych rosnacych w sasiedztwie rzeki Dtubni lecz jak
juz zostato wspomniane jest to element zwigzany z rozwojem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego miasta i nie wynika bezposrednio zprojektu planu, a zamierzen
inwestycyjnych o charakterze ogélnomiejskim.

Obszarami wyrdzniajacymi sie wsréd przewazajacej w obszarze zabudowy osiedli

mieszkaniowych z terenami zieleni urzadzonej s3 tereny przylegajace do Fortu Mistrzejowice
oraz tereny we wschodniej czesci obszaru opracowania przynalezace do doliny Dtubni.
Tereny zieleni wystepujace w otoczeniu Fortu Mistrzejowice przeznaczone zostaty w projekcie
planu pod zielen urzadzong, jak réwniez znajduja sie w obrebie terenu zabudowy ustugowej
(obejmujacego budynek oswiaty). Niniejsza zielen czesciowo znajduje sie w terenie objetym
ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw, co winno zapewnic jej
ochrone. Pozostate tereny zieleni, w tym zielen potozona na pétnoc od budynku szkoty (w
obrebie wyznaczonego w projekcie planu terenu ustug) zostata objeta strefg ochrony
konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.

Tereny potozone we wschodniej czesci obszaru opracowania zajmuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ogrodami przydomowymi oraz zielenig towarzyszaca.
Czes¢ terendw pozostaje uprawianych, na czesci rozwijajg sie zbiorowiska ruderalne. Od
wschodu teren ten przynalezy do doliny Dtubni. Wystepuja tu spontaniczne zadrzewienia oraz
zarosla, oraz wskazany jako najcenniejszy w obrebie obszaru opracowania szuwar trzcinowy,
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ktérego gtéwnym budulcem jest trzcina pospolita. W przewazajacej czesci teren ten
przeznaczony zostat w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co moze
skutkowad przeksztatceniami oraz zmniejszeniem areatu siedlisk, a takze ograniczeniem
funkcjonowania powigzan ekologicznych. Mozliwosci inwestycyjne w niniejszym terenach
ogranicza wprowadzona w otoczeniu rowu strefa hydrogeniczna, jak réwniez wyznaczona
w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy. Niemniej mimo wprowadzonych regulacji
w przypadku realizacji zamierzenia inwestycyjnego nalezy spodziewaé sie przeksztatcen
istniejacych zbiorowisk w kierunku urzadzonych kompozycji zieleni charakterystycznych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz grodzeniem inwestycji. Znaczna czesci
niniejszego terenu, w tym teren porosniety szuwarem trzcinowym przeznaczona zostata pod
teren rolniczy, w obrebie ktérego obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

Ustalenia projektu planu istotne dla ochrony roslinnosci oraz zwierzat:

— wzdtuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew
(istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan
technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna,

— w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kotowej, pieszej i rowerowej, transportu publicznego, miejsc postojowych i
parkingéw wymagania zapewnienia rozwigzan technologicznych
wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewéw,

— ustala sie nakaz ksztattowania ciggdw komunikacyjnych w terenach KDGP.1,
KDZT.1, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDD.5, KDD.8, KDD.13 jako przestrzeni
publicznych z udziatem zieleni w formie szpaleréw drzew, komponowanych z
zielenig niska z nastepujacymi zasadami:

e nakaz dostosowania formy i skali nasadzen drzew lub krzewéw do skali danej
ulicy (dobdér gatunkéw uwzgledniajagcy ich docelowg wielkosc)
z zastosowaniem rodzimych gatunkéw tolerujacych negatywne warunki
przyuliczne,

— ustalenie strefy zieleni w terenach zabudowy, zaréwno w obrebie zabudowy
istniejacej jak i projektowane;,

— 0znaczenie rowu wraz z wyznaczeniem strefy hydrogenicznej w obrebie terenu
inwestycyjnego (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)

— wyznaczenie strefy ciggtosci rzeki Dtubni w terenie komunikacji

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejsé i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej
migracji zwierzat,

— przy zastosowaniu materiatéw wykonczeniowych mogacych powodowaé
zagrozenie dla przelotu ptakéw (np. $ciany przeszklone lub materiaty odbijajace
obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwosé
kolizji,

W obszarze objetym granicami projektu planu, wg mapy zasadniczej wystepuje w sumie
ok. 10 tysiecy drzew [55]. Wiekszosc¢ z nich nie przekracza 50 lat, dlatego zwtaszcza te drzewa,
ktére sadzone byty na etapie budowy osiedli to zazwyczaj okazate i dojrzate egzemplarze
w dobrym stanie - sg one bardzo liczne. Na rysunku prognozy oznaczono za opracowaniem
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ekofizjograficznym [55] pojedyncze egzemplarze drzew, ktore zdaniem autora ekofizjografii
zastuguja na szczegdblna ochrone i wyrdznienie ze wzgledu na wiek lub istotng role jaka petnia
w krajobrazie obszaru. Analiza ustalen projektu planu wykazata, iz przewazajgca czesc
wskazanych egzemplarzy dzieki lokalizacji w obszarze wydzielonych terenéw zieleni
orazwobrebie osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w obrebie ktérej uktad
przestrzenny bedzie utrzymany winna zostaé¢ zachowania, jednakze w przypadku realizacji
nowego zagospodarowania, w tym w szczegdélnosci w przypadku rozbudowy uktadu drogowego
wysoce prawdopodobnym jest usuniecie kilku egzemplarzy.

Niezaleznie od zapiséw projektu planu wystepujace w obszarze opracowania drzewa chronione
sq na podstawie przepisdw ogdlnych. Prawo w zakresie ochrony przyrody reguluje m.in. kwestie
ich usuwania, w tym, w jakich przypadkach wymagane jest uzyskanie odpowiednich decyzji
administracyjnych. Wg zmienionej w styczniu 2017 r. ustawy o ochronie przyrody decyzja taka
nie jest wymagana w odniesieniu do drzew na dziatkach prywatnych usuwanych w celu
niezwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, w zamian (od czerwca 2017)
wtasciciel nieruchomosci obowigzany jest dokonaé zgtoszenia zamiaru usuniecia drzewa do
odpowiedniego organu, konieczno$¢ ta zalezy od gatunku i obwodu pnia - art. 83f Ustawy o
ochronie przyrody.

Mozliwos¢ naruszenia zakazow obowiazujacych w stosunku do chronionych gatunkoéw roslin,
zwierzati grzybéw

Podstawowym aktem prawnym w kwestii ochrony gatunkowej jest ustawa o ochronie
przyrody. Zgodnie z art. 52 ust. 1 pkt 7 tej ustawy, z uszczegdtowionym zapisem § 6 ust.1 pkt.7
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzqt objetych
ochrong, w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong scistg oraz czesciowa
obowigzuje zakaz niszczenia ich siedlisk i ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu
mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. W ustawie okresla sie siedlisko jako ,obszar
wystepowania roslin, zwierzat lub grzybow w ciggu catego zycia lub dowolnego stadium ich
rozwoju".

Mozliwos¢ naruszenia zakazu niszczenia siedlisk zwierzat chronionych moze wystapié
w kazdym terenie, nawet w intensywnie zabudowanym (np. zamkniecie otworu wentylacyjnego
- miejsca gniazdowania - w trakcie termomodernizacji budynku). W przypadkach
uzasadnionych, zgode na odstepstwo od zakazéw moze wydaé Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska (RDOS) w trybie art. 56 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody. W zwiazku
zwynikajagcymi  z  projektu mozliwosciami rozwoju  zainwestowania istnieje
prawdopodobienstwo umyslnego lub nieumysinego naruszenia zakazéw. W terenach
o utrwalonej strukturze zabudowy lub z ograniczong mozliwosciag rozwoju zainwestowania
prawdopodobienstwo to jest mniejsze, ale rowniez niewykluczone.

6.5.2. Proponowany zespoét przyrodniczo-krajobrazowy ,Piastow - Zestawice”

Od pétnocnego wschodu obszar objety projektem planu sgsiaduje z rozlegtymi terenami
niezabudowanych pél ciggnacych sie az do zbiornikéw wodnych w Zestawicach. W dokumencie
p.n. ,Koncepcja Rozwoju i Zarzadzania Terenami Zieleni - Aneks Przyrodniczy” [37] rejon
zbiornikdw wraz z polami w sasiedztwie obszaru wskazany zostat do ochrony jako zespét
przyrodniczo - krajobrazowy. Proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy obejmuje dwa
zbiorniki wodne, utworzone w dolinie Dtubni, wraz z otaczajgcymi je zadrzewieniami wierzbowo
- olszowymi oraz tagkami wilgotnymi, a takze rozlegty kompleks pél uprawnych, potozonych na
zboczach pagdéréw lessowych. Zbiorniki wodne w Zestawicach stanowig jeden z najciekawszych
ornitologicznie obszaréw Krakowa. Zaznaczy¢ nalezy, iz pola uprawne w Zestawicach oraz w
okolicach os. Piastow stanowig ostoje $cisle chronionego chomika europejskiego (Cricetus
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cricetus), a takze typowej dla agrocenoz fauny: zajaca szaraka (Lepus europaeus), kuropatwy
(Perdix perdix), skowronka (Alauda arvensis).

Jak wynika ze sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego pomimo, ze obszar
opracowania stanowi odmienne siedlisko i podlega wysokiej presji antropogenicznej, dowodem
na zachodzace powigzania jest np. obecnos¢ w obrebie osiedli licznych mew, czy tez
niecodzienne zdarzenie obserwowane w marcu 2020r. -jelen biegnacy wzdtuz ul. Piasta
Kotodzieja.

Ryc. 12 Granica obszaru ,Zestawice-Piastéw” (linia z6tta) wskazanego do objecia ochrona prawna
w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego wg [37] wraz z zaznaczonymi granicami projektu planu
»Piasta Kotodzieja” (linia czerwona) oraz granicami miasta Krakowa (linia czarna) na tle ortofotomapy
z2019r.

Projekt planu w obrebie terenéw, ktére zlokalizowane sg w sasiedztwie proponowanego
zespotu  przyrodniczo-krajobrazowy ,Piastéw - Zestawice” utrzymuje istniejgce
zagospodarowanie - wyklucza mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, utrzymuje istniejgce tereny zieleni urzadzonej. Rozwigzania te sprzyjaja
zachowaniu istniejgcych powigzan ekologicznych oraz nie intensyfikujg istniejacych
oddziatywan na tereny sasiednie, zlokalizowane w obrebie proponowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Piastow-Zestawice”.
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6.5.3. Funkcjonowanie powigzan ekologicznych w przypadku realizacji ustalen
projektu planu z uwzglednieniem korelacji przedmiotowego projektu planu z
obowigzujacymi oraz sporzadzanymi planami na terenach sasiednich

W ujeciu lokalnym najwieksze znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej
maja tereny o wysokim stopniu naturalnosci, warunkujgce mozliwos¢ migracji, a co za tym idzie
kontaktu miedzy populacjami. Zachowanie korytarzy o skali lokalnej oraz regionalnej ma
szczegblne znaczenie na terenach, gdzie postepuje rozwdj zabudowy kosztem terendw
otwartych, powigzania i potaczenia ekologiczne podlegaja silnej presji, zawezaniu, uposledzeniu
lub catkowitemu zamknieciu, gtéwnie ze wzgledu na zabudowe i grodzenie posesji. Mozliwosé
migracji, a tym samym kontaktu miedzy réznymi populacjami ma istotne znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologicznej i przetrwania gatunkow.

Zachowanie stabilnosci funkcjonowania systemu korytarzy ekologicznych warunkuje
wystepowanie odpowiedniej struktury réznorodnych terendw zieleni. Najwiekszg role
odgrywaja korytarze o rozlegtej ciagtosci strukturalnej, a zwtaszcza wieksze kompleksy terenéw
otwartych, enklaw terenéw o wysokim stopniu naturalnosci (zielen nieurzadzona), ale czesto
takze mniejsze fragmenty terenu biologicznie czynnego, ktdre niejednokrotnie sg jedyna
mozliwoscig pozwalajaca na korelacje z innymi terenami o funkcji przyrodnicze;j.

W rozdziale 2.1.7 Powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem scharakteryzowano
m.in. w oparciu o sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne [55] potozenie obszaru w systemie
przyrodniczym tej czesci miasta, najistotniejsze powiazania i bariery ekologiczne
w analizowanym rejonie. Ponadto na mapie ekofizjografii wskazano najistotniejsze powiazania
przyrodnicze. Elementy te, jako jedne z wazniejszych uwarunkowan przeniesiono réwniez na
mape niniejszej prognozy Srodowiska. Na mapie prognozy oznaczono réwniez, zidentyfikowane
miejsca, gdzie w wyniku realizacji ustalen projektu planu - rozwoju zainwestowania i/lub
rozbudowy uktadu komunikacyjnego moze dojsé¢ do ograniczenia powiazan ekologicznych -
rejony zaktdcen funkcjonowania powigzan ekologicznych.

W projekcie planu zabezpiecza sie przed zabudow3 istniejgce tereny zieleni urzadzonej,
w obrebie osiedli mieszkaniowych (Bohateréw Worzesnia, Piastow oraz Mistrzejowice),
awyznaczone strefy zieleni w terenach zabudowy wyraznie ograniczaja mozliwosci
zainwestowania w ich obrebie przy jednoczesnych zapisach uniemozliwiajacych powstanie
nowej zabudowy kubaturowej na przewazajacej czesci obszaru. Rozwigzania przyjete
w projekcie planu zasadniczo sprzyjajg zachowaniu w istniejacej strukturze przyrodniczej
powigzan ekologicznych. Jednakze diagnozuje sie réwniez tereny gdzie funkcjonowanie
powigzan ekologicznych moze zosta¢ ograniczona w wyniku rozwoju nowej zabudowy
orazrozbudowy uktadu komunikacyjnego. Najwieksze zmiany ograniczajace istniejace
powigzania spodziewac sie mozna:

e we wschodniej czesci obszaru opracowania, gdzie tereny niezabudowane pozostajace
wtacznosci z doling Dtubni przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN.12). Petna realizacja ustalen projektu planu moze spowodowac
czesciowe wygrodzenie terenu realizowane w ramach poszczegélnych inwestycji
oraz zastgpienie obecnie wystepujgcych zbiorowisk przez uktady zieleni urzadzonej
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

e w potudniowo-wschodniej czes$ci obszaru opracowaniu:

v" w zwiazku z rozbudowg ulicy Gen. Leopolda Okulickiego (KDGP.1). Rozbudowa niniejszej
ulicy spowoduje pogtebienie bariery pomiedzy obszarem opracowania, a terenami
potozonymi na potudnie, w tym w obrebie doliny Dtubni. Ponadto rozbudowa niniejszej
ulicy bedzie skutkowata likwidacjg czesci zieleni potozonej w jej otoczeniu, a tym samym
mozliwe jest ograniczenie powigzan réwniez wzdtuz jej przebiegu. Zaznacza sie, ze

Strona 80



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,PIASTA KOLODZIEJA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

rozbudowa ulicy nie wynika bezposrednio z ustalen projektu planu (jest to zamierzenie
inwestycyjne ogdlnomiejskie)

v w zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy kubaturowej (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - MW.74 oraz MWn.3 ) w obrebie terendw zieleni potozonych w otoczeniu
ulicy Gen. Leopolda Okulickiego. Tereny te zajmujg dzi$ powierzchnie trawiaste oraz
zbiorowiska roslinnosci ruderalnej. Zagospodarowanie niniejszych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng w potaczeniu z likwidacjg czesci zieleni wynikajaca z realizacji
planowanej rozbudowy ulicy Gen. Leopolda Okulickiego skutkowaé bedzie znacznym
ograniczeniem powigzan istniejgcych wzdtuz ulicy Gen. Leopolda Okulickiego.

e w pétnocno-zachodniej czesci obszaru w zwigzku z realizacjg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW.1). Tereny przewidziane do rozwoju niniejszej zabudowy
zlokalizowane sg w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy blokowej, jednakze juz
poza jej zasiegiem pozostajagc w tacznosci z rozlegtymi terenami niezabudowanymi
potozonymi poza granicami niniejszego mpzp. Realizacja niniejszego zagospodarowania
spowoduje przesuniecie sie zasiegu zabudowy blokowej w kierunku pétnocnym, a dla oceny
faktycznego ograniczenia powigzan w tym terenie niezbedna jest analiza
zagospodarowania przewidziana réwniez w jego bezposrednim sgsiedztwie - w ramach
terenéw otwartych potozonych w obowigzujgcym mpzp obszaru ,Mistrzejowice -
Ks. Kazimierza Jancarza”, obowigzujagcym mpzp obszaru ,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa” -Etap A (obszar nr 201) oraz sporzadzanym mpzp obszaru
,Mistrzejowice- Pétnoc”. Analiza (o czym napisano ponizej) wykazata, iz tereny te zostaty
przeznaczone w analizowanych dokumentach pod tereny zieleni, w tym zieleni urzadzonej,
a dalej na pétnoc pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng co moze spowodowad
ograniczenie w funkcjonowaniu powigzan ekologicznych w obrebie tych terenéw.

Nalezy réwniez zaznaczyé, iz w obrebie osiedli mieszkaniowych zabudowy blokowej
wiekszos¢ terendw jest nieogrodzona, a ciggom komunikacyjnym oraz pieszym towarzyszy
zielen stad siatka powigzan ekologicznych jest stosunkowo duza. Wspbtczesne osiedla
mieszkaniowe charakteryzujg sie wystepowaniem ogrodzen, ktére w znacznym zakresie
ograniczajg mozliwosc utrzymania powiazan. Ryzyko realizacja takich uktadéw zamknietych jest
mozliwa rowniez w obrebie przywotanych powyzej nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Jednakze zgodnie zobecnie obowigzujagcymi przepisami zasady i warunki
sytuowania ogrodzen okresla odrebny akt prawa miejscowego tzw. Uchwata krajobrazowa.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze diagnozowane ograniczenia w funkcjonowaniu powigzan
ekologicznych dotycza relacji pomiedzy terenami w obrebie obszaru opracowania, a terenami
sasiednimi. Nie przewiduje sie aby ograniczenia te wptynety wistotnym zakresie na ograniczenie
droznosci korytarzy ekologicznych w ujeciu ponadlokalnym. W tej materii problematycznym
pozostaje kwestia rozbudowy ul. Gen. Leopolda Okulickiego (inwestycja ogdlnomiejska), gdzie
mozliwosé utrzymania lub przywrdocenia powigzan uzalezniona bedzie od przyjetych rozwigzan
projektowych.

Korelacje przedmiotowego projektu planu z obowiazujacymi oraz sporzadzanymi planami na
terenach sasiednich

Obszar objety granicami sporzadzanego mpzp sasiaduje z terenami objetymi miejscowymi
planami zagospodarowania, zarowno sporzadzanymi jak i obowigzujgcymi, a mianowicie:
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Ryc. 13 Sporzadzane i obowigzujace plany miejscowe znajdujgce sie w bezposrednim
sasiedztwie obszaru planu

Plany obowigzujace zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie:

e ,Dlawybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” —~Etap A (obszary nr 203,

205i208),

e ,Dlawybranych obszaréow przyrodniczych miasta Krakowa” -Etap A (obszary nr 201

i 202),
e ,Mistrzejowice - Ks. Kazimierza Jancarza”,
e ,Mistrzejowice- Potudnie”.

,Bienczyce - Szpital”,

e ,Bienczyce - Park Rzeczny Dtubni”,

e ,Bienczyce - Osiedle”,

Plany sporzadzane zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie:

e ,Mistrzejowice - Pétnoc”,

e ,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - Etap B (obszar nr 209).

e towinskiego”,

W wyniku realizacji ustalen obowigzujacych mpzp zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie analizowanego projektu planu zasadniczo zachowana zostanie struktura
funkcjonalno-przestrzenna tych terenéw. W szczegdlnosci pozwoli to na zachowanie powigzan:
z terenami zieleni urzadzonej w obrebie Plant Mistrzejowickich, terenami zieleni wokét fortéw
Batowice oraz Mistrzejowice oraz terenami potozonymi w obrebie doliny Dtubni
(w szczegdlnosci poprzez tereny ogrodkéw dziatkowych).
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Odnosnie plandw sporzadzanych majac na uwadze cel planéw ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa”, do ktérych nalezy ochrona przed zabudowq terenéw, ktére
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zostaty wytqczone z powstawania
nowej zabudowy kubaturowej odnosnie terenéw zlokalizowanych w obrebie sporzadzanego
w sasiedztwie wschodniej granicy sporzadzanego projektu planu ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” Etap B (obszar nr 209) nalezy spodziewac sie utrzymaniaw nim
terenéw zieleni zlokalizowanych w obrebie doliny Dtubni. W terenie tym zdiagnozowane zostaty
jednak mozliwe ograniczenia w droznosci korytarzy ekologicznych wynikajace z mozliwosci
inwestycyjnych wprowadzonych w analizowanym projekcie planu (o czym napisano powyzej).
Mozliwe ograniczenie w funkcjonowaniu powigzan w obrebie doliny Dtubni zdiagnozowane
zostaty rowniez w zwigzku z rozbudowg ulicy Gen. Leopolda Okulickiego (jednakze jest to
inwestycja ogdlnomiejska i jej realizacja nie wynika bezposrednio z ustalen projektu planu -
projekt planu zabezpiecza rezerwe terenowa pod jej realizacje) - sytuacja taka dotyczy rowniez
terenéw wymagajacych zabezpieczenia pod rozbudowe ulicy Gen. Leopolda Okulickiego
zlokalizowanych w obrebie granic sporzadzanego mpzp obszaru ,towinskiego”.

Jako istotne dla oceny zachowania istniejgcych powigzan ekologicznych ocenia sie réwniez
rozwigzania przyjete w obrebie terenéw pozostajgcych w zasiegu sporzadzanego mpzp
,Mistrzejowice-Pétnoc”, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie pdtnocno-zachodniej
granicy obszaru - tereny te pozostajg niezabudowane. Analiza ustaleri dokumentu Studium
wykazata, iz w terenach tych istnieje mozliwos$é poszerzenie terendéw inwestycyjnych w ramach
wyznaczonego w Studium terenu MW (szczegétowe informacje zawarto w punkcie
3.1.Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa) w ramach ktorego niezabudowane tereny w obrebie obszaru opracowania
przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW.1). Jednakze w ramach
terenu MW wyznaczonego w Studium mogg by¢ rowniez wydzielone tereny zieleni urzadzonej
oraz nieurzadzonej. Takie tez tereny ( tereny zieleni urzadzonej - ZP.9) wyznaczone zostaty
w sporzadzanym projekcie mpzp obszaru ,Mistrzejowice-Pétnoc” - edycja do ponownego
wytozenia w dniach 15 marca - 5 maja 2021, ponadto dalej na pétnoc projekt planu przeznacza
rozlegte tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Mozliwa zmiana charakteru
istniejacej zieleni w kierunku zieleni urzadzonej przy jednoczesnym wyznaczeniu rozlegtych
terenéw inwestycyjnych w sasiedztwie spowoduje modyfikacje istniejacych powigzan
ekologicznym w tym obszarze miasta, w tym granicach obszaru objetego projektem planu.
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Ryc. 14 Pogladowy rysunek przedstaW|ajacy fregmenty: anallzowanego mpzp sPiasta-Kotodzieja”
oraz sporzadzanego mpzp ,Mistrzejowice-Pétnoc” - edycja do ponownego wytozenia (15.03-05.05.21

r.).

6.5.4. Wptyw realizacji ustalen projektu mpzp na tereny wolne od zabudowy
(biologicznie czynne) oraz zielen towarzyszaca zabudowie

W projekcie planu przewazajaca cze$é obszaru przeznacza sie pod tereny inwestycyjne.
Najwiekszg powierzchnie zajmujg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (ok. 35%
powierzchni obszaru) oraz jednorodzinnej (ok. 12 % powierzchni planu) oraz ustugowej (ok. 11 %
powierzchni planu). Niemalze 30 % powierzchni planu stanowig tereny komunikacji. Zatozone
w obowigzujacym Studium kierunki rozwoju miasta wskazujg jednoznacznie na rozwdj
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) oraz we wschodniej czesci obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) z wskaZnikiem
terenu biologicznie czynnego przewazajgco na poziomie 50 %. W ramach niniejszych terenéw
istnieje mozliwos¢ wydzielenia terenéw ustug. W sporzadzanym projekcie planu kierunki
nakres$lone w Studium zasadniczo sg realizowane odnosnie funkcji jak i wskaznikéw.
W obowiazujacym Studium w obrebie terendw o kierunkach inwestycyjnych istnieje réwniez
mozliwosé wydzielenia terenéw zieleni. Taka mozliwo$é zostata wykorzystana w analizowanym
projekcie planu, gdzie wydzielone zostaty tereny zieleni urzadzonej: o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki (ZP.1-ZP.22) oraz o podstawowym przeznaczeniu
pod skwery, zielence, zielen izolacyjna (ZPz.1 - ZPz.47) stanowigce ok. 10 % powierzchni
projektu planu - w terenach tych minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
podwyzszony zostat do 75% oraz 90 %. Ponadto projekt planu wyznacza strefe zieleni
w terenach zabudowy, gdzie mozliwosci inwestycyjne sg ograniczone - w tych obszarach
wyklucza sie realizacje budynkéw oraz miejsc parkingowych (postojowych), co stanowi
o wysokim stopniu zabezpieczenia istniejgcej zieleni. Przyjete w projekcie planu rozwigzania
w szczegblnosci pozwalajg zachowaé tereny zieleni urzadzonej towarzyszace istniejacej
zabudowie blokowej osiedli Bohateréw Wrzesnia, Piastow oraz Mistrzejowice.

Najwieksze ubytki terenéw zieleni przewidywane sg w terenach, gdzie projekt planu
wprowadza mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrebie terenéw
zajetych obecnie przez réznorodne formy zieleni lub zagospodarowane w minimalnym zakresie
- tereny te oznaczone zostaty na rysunku prognozy. W terenach tych wymagany jest minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego o wartosci 50 % (70% dla terenu MW.1)
oraz wprowadzone zostaty strefy zieleni w terenach zabudowy, niemniej realizacja nowych
uktadéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie wigzata sie z przeobrazeniem
przewazajacej czesci terenu inwestycji. W przypadku terenéw planowanych inwestycji strefa
zieleni wterenach zabudowy nie stanowi o catkowitym zabezpieczeniu istniejacej zieleni,
aoograniczeniu mozliwosci inwestycyjnych w jej obrebie. Nalezy spodziewaé sie, iz zielen
wystepujgca w terenach przeznaczonych pod nowe inwestycje zastepowana bedzie uktadami
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zieleni urzadzonej, w tym w obrebie wyznaczonych w projekcie planu stref zieleni w obrebie
zabudowy. Ponadto ubytki terenéw zieleni beda wynikaty z realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wschodniej czesci obszaru opracowania (minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 50%).

Znaczace zmiany w powierzchni biologicznie czynnej beda zwigzane réwniez z realizacja
uktadu komunikacyjnego - nowych odcinkéw drég oraz rozbudowy ulicy Gen. Leopolda
Okulickiego.

Projekt planu wyznacza tereny z przeznaczeniem pod garaze i parkingi dla pojazdéw (KU,
przy czym w czesci terendw mozliwa jest realizacja tylko parkingéw). Zasadniczo tereny te
spetniaja juz obecnie swa funkcje jednak w zwigzku z rosnacym zapotrzebowaniem na miejsca
parkingowe oraz ustalonym w ich obrebie niskim minimalnym wskazZnikiem terenu biologicznie
czynnego - 10 % (30% dla KU.18) prawdopodobnym jest likwidacja wystepujacej w ich terenie
zieleni, w tym egzemplarzy drzew.

Zaznaczy¢ nalezy, iz istotne kwestie dotyczace wptywu realizacji ustalen projektu mpzp
na tereny wolne od zabudowy (biologicznie czynne) oraz zielen towarzyszacg zabudowie
poruszane zostaty réwniez innych punktach sporzadzanej prognozy w tym w punkcie 6.5.1.
Ochrona $rodowiska przyrodniczego.

6.5.5. Zagrozenie hatasem

W obszarze opracowania jako Zrédto oddziatywania akustycznego nalezy wskazaé
oddziatywanie ze Zrdédet komunikacyjnych (hatas drogowy, szynowy - tramwajowy,
w mniejszym zakresie - lotniczy). Najistotniejszymi Zzrodtami hatasu drogowego sg ulice: Gen.
Leopolda Okulickiego, Piasta Kotodzieja i Srebrnych Ortéw, w mniejszym zakresie ul.
Mistrzejowicka. Dodatkowo przy ul. Piasta Kotodzieja i ul. Srebrnych Ortéw wystepuje
oddziatywanie akustyczne od torowiska tramwajowego. Wystepujacy charakter zabudowy w
zakresie oceny klimatu akustycznego, wskazuje na mozliwo$é odniesienia sie do dwéch
kategorii: dominujaca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i w mniejszym zakresie (ul.
Mistrzejowicka) - zabudowa mieszkaniowo jednorodzinna. Wymienione ulice zostaty wtaczone
do analiz w ramach opracowania Mapy akustycznej Miasta Krakowa z 2017 roku [45].

Do oceny hatasu w $rodowisku zewnetrznym ma zastosowanie Rozporzqgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 112). Klasyfikacje akustyczng terenéw przeprowadza sie
wedtug zatacznika do wyzej wymienionego rozporzadzenia. Odpowiednie dla omawianego
terenu wskazniki hatasu komunikacyjnego majgce zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem s3 nastepujace®:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy =>Lpwn= 64 dB(A), Ln=59 dB(A);

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
mieszkaniowo-ustugowe i rekreacyjno-wypoczynkowe => Lpown= 68 dB(A), Ln=59 dB(A).

Na rysunku projektu planu przedstawiono przebieg izofon hatasu drogowego Lown=64
dB, Lown=68 dB i Ln=59 dB wg Mapy akustycznej Krakowa z 2017 r. [45].

W zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania hatasem znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Gen. Leopolda Okulickiego, w sasiedztwie skrzyzowania

5 Dopuszczalny dtugookresowy s$redni poziom diwieku A w dB usredniany: dla przedziatu czasu odniesienia
réwnego wszystkim dobom w roku (Lown); dla przedziatu czasu odniesienia réwnego wszystkim porom nocy (Ln).
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z ulicg Mistrzejowicka (izofona Lown=64). W kilku miejscach ponadnormatywne oddziatywania
(izofona Lown=68dB) siega scian blokéw mieszkalnych, w szczegdlnosci w sasiedztwie Ronda
Piastowskiego.

Ponadnormatywne oddziatywania akustyczne od linii tramwajowej wystepuja jedynie
w zasiegu torowiska i nie obejmuja terendw istniejgcej zabudowy.

W kwestii hatasu lotniczego, obszar opracowania nie jest objety zadng ze stref
ograniczonego uzytkowania. Jednakze incydentalnie, z uwagi na wystepowanie poczatku
LSciezki podejscia” do ladowania wystepuje oddziatywanie akustyczne od podchodzacych do
ladowania samolotéw. Hatas lotniczy, podobnie jak hatas drogowy, zalicza sie do bardzo
uciazliwych zanieczyszczen srodowiska, pojawia sie nagle, szybko osigga wartosé maksymalna,
a nastepnie szybko maleje.

W mniejszym zakresie w pétnocno-wschodniej czesci obszaru opracowania wystepuje
oddziatywanie akustyczne zwigzane z ruchem pociagdw. Odlegtosé do linii kolejowej wynosi ok.
300m, ale jest to teren otwarty stad hatas styszalny jest szczegdlnie w porze nocnej. Jednakze
zabudowa zlokalizowana w obrebie obszaru opracowania nie znajduje sie w zasiegu
ponadnormatywne oddziatywania akustyczne od niniejszej linii kolejowej.

Okres$lone projektem planu przeznaczenia terenu s3 w znacznej czesci tozsame
z faktycznym sposobem uzytkowania. Tereny, w ktérych moga zachodzi¢ najistotniejsze zmiany
w zagospodarowaniu terenu, zlokalizowane sg generalnie na obrzezach obszaru projektu planu
(w jego potudniowo- wschodniej czesci - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz pétnocno-zachodniej czesci - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) oraz w otoczeniu
ulicy Gen. Leopolda Okulickiego. Rozwéj nowej zabudowy, bedzie wigzat sie ze wzrostem ilosci
uzytkownikéw tegoz terenu oraz wzrostem ilosci pojazdéw.

W zakresie nowych zrédet hatasu (w stosunku do obecnego stanu) do najistotniejszych
planowanych inwestycji naleze¢ bedzie rozbudowa ul. Gen. Leopolda Okulickiego. Jest to
jednakze element zwigzany z rozwojem istniejagcego uktadu komunikacyjnego miasta i nie
wynika bezposrednio zprojektu planu, a zamierzen inwestycyjnych o charakterze
ogolnomiejskim, ktdre to, w projekcie planu sg sankcjonowane poprzez poszerzenie istniejacych
terendw komunikacji. Poszerzenie to uwzglednione zostato na podstawie istniejacych
dokumentéw koncepcyjnych. Realizacja rozbudowy ul. Gen. Leopolda Okulickiego moze
skutkowac¢ nasileniem istniejagcych oddziatywanh oraz objeciem ponadnormatywnymi
oddziatywaniami nowych terenéw. Skale i zasieg zmian oddziatywan akustycznych bedzie
mozna doktadniej okresli¢ na etapie konkretnych rozwigzan projektowych, w tym majacych
na celu ochrone przed hatasem.

Naczedci obszaru opracowania pozostajagcej w zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania hatasem funkcjonuje obecnie zabudowa mieszkaniowa, a plan pozostawia te
funkcje, jak rowniez daje mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej. W chwili
obecnej istotnym miejscem z racji na ucigzliwos$é od ulicy Gen. Leopolda Okulickiego jest teren
potozony przy skrzyzowaniu z ul. Mistrzejowicka. O zaistniatej ucigzliwosci $wiadcza rowniez
liczne skargi mieszkancow. W miejscu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
projekt planu umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci. Nalezy przypuszczaé, iz nowopowstate zabudowania réwniez pozostang objete
zasiegiem niekorzystnych oddziatywan akustycznych.

Zwraca uwage rowniez fakt wyznaczenia w projekcie planuw bezposrednim sgsiedztwie
terenu KDGP.1 (przewidziana rezerwa terenowa pod rozbudowe ul. Gen. Leopolda Okulickiego)
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.74) oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi, gdzie lokale
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ustugowe nalezy lokalizowac w parterach budynku (MWn.3). Majac na uwadze obecny zasieg
izofony hatasu LN=59 dB nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zrealizowana w terenie
MW.74 moze by¢ narazona na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu. Ucigzliwosci
akustyczne moga dotyczy¢ réwniez zabudowy zrealizowanej w terenie MWn.3.

Jednakze, jak zaznaczono powyzej w chwili obecnej nie mozna oceni¢ skali i zasiegu
zmian oddziatywan akustycznych w zwiazku z rozbudowag ul. Gen. Leopolda Okulickiego stad
powyzsza analiza odnosita sie do istniejacego uktadu drogowego. Rozbudowa ulicy Gen.
Leopolda Okulickiego z jednej strony moze poszerzyé istniejagce oddziatywania, jednakze
z drugiej strony ewentualna budowa w szczegdlnosci ekranéw akustycznych moze zmniejszyé
lub wyeliminowa¢ w pewnych rejonach wystepujacg obecnie ucigzliwosé. Nalezy réwniez
podkresli¢, iz zabudowa mogaca powstaé wzdtuz ciggdw komunikacyjnych z jednej strony
stanowi swego rodzaju ,ostone”, jednak z drugiej strony sama poddawana jest oddziatywaniom,
stad jako wtasciwsze uznac nalezatoby przeznaczenie nowych terendw inwestycyjnych pod
zabudowe niepodlegajaca ochronie akustycznej, a przynajmniej wykluczenie takich funkcji
na najnizszych kondygnacjach.

Wyznaczone w projekcie planu tereny komunikacji zasadniczo pokrywaja sie z drogami
istniejagcymi. Poza opisanym powyzej uwzglednieniem rozbudowy ulicy Gen. Leopolda
Okulickiego, zgodnie zustaleniami analizowanego projektu planu rozbudowa istniejgcego
uktadu komunikacyjnego obejmie przebudowe ul. Mistrzejowickiej (KDL.4) oraz ul. Ksiedza
Kardynata Adama Stefana Sapiehy (KDD.17). Projekt planu zaktada réowniez budowe nowych
odcinkéw drég w terenach: KDD.2, KDD.6 i KDD.16. Ponadto odnoénie terenéw generujacych
ruch w projekcie planu przewidziano mozliwos¢ powstania garazy i parkingdw, w tym garazy
podziemnych, jednakze nie przewiduje sie, aby ich funkcjonowanie w znaczacy sposéb
zwiekszyta oddziatywanie akustyczne.

Réwniez w wyniku realizacji zabudowy ustugowej powstaé mogg nowe zrédta hatasu,
aczkolwiek w pewnym stopniu zakres mozliwych inwestycji jest ograniczony przez
wprowadzony w projekcie planu zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (z wyjatkami), co pozwoli wykluczy¢ szczegdlnie ucigzliwe, rowniez
w zakresie emisji hatasu, inwestycje.

W projekcie planu we wszystkich terenach nie ograniczono mozliwosci lokalizacji funkcji
ustugowych podlegajacych ochronie akustycznej, oznacza to, ze takie obiekty w tym np. ztobki
czy przedszkola, bedg mogty by¢ realizowane, nawet w bezposredniej ekspozycji na hatas
komunikacyjny w pierwszej linii zabudowy od ciggdéw komunikacyjnych.

Nalezy ponadto zwréci¢ uwage na mozliwe ucigzliwosci akustyczne w zwigzku
z funkcjonowaniem realizowanej na wschéd od obszaru objetego opracowaniem trasy S7. Z racji
na fakt, iz pomiedzy terenami potozonymi w obrebie projektu planu, a terenami trasy S7 teren
zajmuja rozlegte tereny otwarte niewykluczone jest, iz w obrebie wschodniej czesci obszaru
opracowania styszalny bedzie charakterystyczny szum. Ponadto realizacja trasy S7
wraz z weztem ,Krakow - Mistrzejowice” spowoduje zwiekszenie ruchu w ciggu ulicy Gen.
Leopolda Okulickiego, stad istotna jest jej rozbudowa, aby uktad drogowy pozostat drozny.

W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku w projekcie planu
przyporzadkowuje sie wydzielone tereny do poszczegdlnych rodzajéw terendéw podlegajacych
ochronie akustycznej, okreslonych w przepisach odrebnych. W zakresie ochrony przed hatasem,
nalezy uwzglednié¢ nastepujgce tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie z ustaleniami
planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN.1 -
MN. 14, jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniow3”;
2) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczonym symbolem
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MNi.1, jako teren ,pod zabudowe mieszkaniow3”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczonych
symbolami: MWn.2 i MWn.4, jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniow3”;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczonych
symbolami: MWn.1i MWn.3 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg”;

5) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW.1 -
MW.77, jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniows”;

6) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczonym symbolem
MWi.1 jako teren ,pod zabudowe mieszkaniowg”;

7) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW.78 -
MW.90 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo - ustugows”;

8) w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U.5, U.6, U.12, U.13, U.16,
U.17, U.18, U.25 jako tereny ,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy”;

9) w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP.1 - ZP.22 jako tereny ,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”;

10) w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZPz.1, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6, ZPz.8,
ZPz.9, ZPz.10, ZPz.11, ZPz.12, ZPz.13, ZPz.16, ZPz.17, ZPz.20, ZPz.21, ZPz.22, ZPz.25,
ZPz.26,7Pz.27,7Pz.31,ZPz.33, ZPz.39, ZPz.40, ZPz.41 jako tereny ,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”,

W celu zwiekszenia mozliwosci ochrony przed hatasem w projekcie planu ustala sie
mozliwosé realizacji urzadzen i obiektéw ochrony akustycznej, we wszystkich terenach jako
jedne z wymienionych obiektdéw i urzadzen mieszczacych sie w przeznaczeniu podstawowym
terendw.

6.5.6. Zagrozenie powodziowe

Przez potudniowo - wschodni fragment obszaru opracowania przeptywa
nieobwatowana na tym odcinku rzeka Dtubnia. W dalszym biegu rzeka Dtubnia przeptywa
w odlegtosci ok 120- 320 m od jego granic, oddalajac sie w kierunku pétnocnym, gdzie odlegtos¢
siega 1 km. Potozenie w sasiedztwie rzeki, cze$ciowo w obrebie jej doliny powoduje, ze istotnym
uwarunkowaniem rozwoju oraz funkcjonowania obszaru w jego potudniowo-wschodniej czesci
jest wystepujace zagrozenie powodziowe.

Na Mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego [59], sporzadzonych
przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, w granicach sporzadzanego planu
uwzglednione zostato zagrozenie powodziowe od rzeki Dtubni.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne (art.16 ust.34) ,obszary szczegélnego zagrozenia powodziq” to:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat),

b) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat),

c) obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i
przymuliska, stanowiqce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny;

Obszary wrozumieniu litery a) i b) wyzej przytoczonej definicji w projekcie planu
przedstawione zostaty w oparciu o Mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego [39] sporzadzone
przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Wg Map granica obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodziowego tozsama =z zasiegiem powodzi o wysokim
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prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz nal0 lat) zasadniczo przebiega poza granicami
obszaru, obejmujac niewielki fragment obszaru projektu planu w jego skrajnie potudniowo-
wschodniej czesci, w rejonie ul. Gen. Leopolda Okulickiego. Granica obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodziowego tozsama z zasiegiem powodzi o $rednim 1% prawdopodobienstwie
wystapienia (raz na 100 lat), ma wiekszy zasieg i obejmuje m.in. tereny w obrebie ktérych
funkcjonuje obecnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra uwzgledniona zostata
w projekcie planu poprzez wyznaczenie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej (MNi.1), jednakze wprowadzony zostat w przywotanym terenie zakaz lokalizacji
nowej zabudowy. Mozliwosci inwestycyjne ograniczone zostaty rowniez w obrebie pozostatych
terendéw pozostajacych w zasiegu niniejszego zagrozenia - projekt planu przeznacza je pod
tereny rolnicze (RP.1 oraz RP.2, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow),
aw przypadku wyznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.13, MN.14)
ograniczenie zabudowy reguluje wprowadzona nieprzekraczalna linia zabudowy. Ponadto
W zasiegu niniejszego zagrozenia powodziowego pozostajg tereny w potudniowo-wschodniej
czesci obecnie zadrzewione (teg topolowo-wierzbowy) przeznaczone pod rozbudowe ulicy Gen.
Leopolda Okulickiego (KDGP.1).
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Ryc. 15 Obszar zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (raz na 10 lat) [59]
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Ryc. 16 Obszar zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1% (raz na sto lat) [59]

Zaznaczy¢ nalezy, iz czes$¢ terenu w obrebie obszaru objetego projektem planu przewidziana
zostata do ochrony przez realizacje zawartego w Planie Zarzgdzania Ryzykiem Powodziowym,
przyjetym w dniu 29 listopada 2016 r. rozporzadzeniem rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
2016 r.(Dz.U.z 2016 r. poz.1841) dziatania pn.: Budowa prawobrzeznego watu o dtugosci 331
m na cieku Dtubnia w km 7+560 - 7+060” zamieszczonego na liscie dziatan strategicznych pod
numerem id: 75481. Jako uzasadnienie dziatanie podano [62]: dziatanie prowadzi do osiggniecia
celu szczegétowego polegajgcego na budowie i modernizacji watéw przeciwpowodziowych oraz
budowli ochronnych pasa technicznego, co wykazano na etapie prac modelowych. Zidentyfikowano
korzystne oddziatywanie w aspekcie ograniczenia ryzyka powodziowego dla zdrowia i zycia ludzkiego
oraz wptywu na srodowisko w miejscowosci Krakéw. Dziatanie wynika z Wielowariantowego programu
inwestycyjnego w zlewni Aglomeracji krakowskiej oraz jest powigzane funkcjonalnie z pozostatymi
inwestycjami rekomendowanymi w ramach Planu Zarzqgdzania Ryzykiem Powodziowym w tym
obszarze. Inwestycja realizowana jest w ramach grupy inwestycji stanowigcych optymalne,
kompleksowe rozwiqgzanie stuzqce ograniczeniu ryzyka w obszarze problemowym Aglomeracja
krakowska. Jedynie realizacja wszystkich proponowanych dziatarh pozwoli na zwiekszenie ochrony
przed powodziq. Zakres graficzny watu przedstawiony zostat na ponizszym fragmencie mapy.

Strona 90



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,PIASTA KOtODZIEJA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Plany zarzadzania ryzykiem powodziowym
Zapory boczne

Sztuczne zasilania
.
Przegrody
L]
Progi, kaskady, stopnie
L]
Pompownie
o
Bramy powodziowe
.

Wrota sztormowe
ue

+
:
i
i
:
—

Waly przeciwsztormowe
—
Waly
Starorzecza
Przepusty
Progi podwodne
e
Ostrogi, tamy
Ostrogi
Opaski brzegowe
Nabrzeza, bulwary, falochrony, opaski
Mosty, kiadki
Koryta
Kanaly ulgi
.
Kanaly, rowy
-
Jazy
Falochrony brzegowe
Zbiorniki

]
obs.zar problemowy

Ryc. 17 Fragment mapy przedstawiajacej Plany zarzadzania ryzykiem powodziowym (zrédto:
https://isok.gov.pl/hydroportal.ntml [62])

Tereny potozone pomiedzy planowanym watem przeciwpowodziowym, a rzekg Dtubniag
pozostajgce w granicach analizowanego projektu planu wytaczone zostaty z mozliwosci
lokalizacji zabudowy kubaturowej. Ponadto jak zaznaczono powyzej brak jest mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej w obrebie obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodziowego, a w czesci, gdzie tereny s3g juz zagospodarowane ustalenia projektu planu
podtrzymuja obecne zainwestowanie iuzytkowanie terenu, jednakze bez mozliwosci
wprowadzenia nowej zabudowy. Na czesci terenu projekt planu umozliwia rozbudowe ul. Gen.
Leopolda Okulickiego.

W projekcie planu uwzgledniono réwniez granice obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) wg map
zagrozenia powodziowego [39] . Zasieg niniejszego zagrozenia jest zblizony do zasiegu wody 100-
letniej i obejmuje tereny inwestycyjne (mieszkaniowe i fragmentarycznie ustugowe), rolnicze, a
takze tereny komunikacji.
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Ryc. 18 Obszar zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) [59]

W catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzgdzerh wodnych i budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem waéd oraz ochronq przeciwpowodziowq.

Zagadnieniem istotnym w $wietle mogacej wystgpié¢ powodzi, a takze obowigzujacych
wtym zakresie przepiséw Prawa wodnego jest przeznaczenie pod zainwestowanie terenéw
narazonych na wystgpienie powodzi. Najbardziej zagrozone pozostajg tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzia. W przypadku obszaru objetego projektem planu, obecnie w terenach
szczegblnego zagrozenia powodzig znajdujg sie tereny zainwestowane - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére projekt planu uwzglednia, jednakze nie umozliwia
realizacji nowej zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy mieszkaniowe;j.

W obecnie obowiazujacej ustawie Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2020 poz. 310 z pdzn. zm) nie
okresla sie zakazow dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terendéw znajdujacych sie
w obrebie szczegdlnego zagrozenia powodzig. W kontekscie planowania miejscowego, projekty
planédw zagospodarowania przestrzennego, wymagaja uzgodnienia zWodami Polskimi
w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig. Oznacza to, ze zagospodarowanie, ktére dopuszcza sie
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie tych terendw,
bedzie mozliwe o ile zostanie zaakceptowane w procesie uzgodnienia projektu planu
miejscowego przez Wody Polskie. Dokonujac uzgodnien, Wody Polskie uwzgledniajg
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, poziom zagrozenia powodziowego, proponowang
zabudowe i zagospodarowanie terenu potozonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, a takze jego aktualne zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie.

Istotnym jest petne poinformowanie spoteczenstwa co do mozliwosci wystgpienia
powodzi w tym obszarze, przynajmniej w zakresie jakim zostato to przedstawione w projekcie
planu.
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6.5.7. Gospodarka wodno-sciekowa oraz zmiana stosunkéw wodnych

Wskutek realizacji ustalen projektu planu wzrost ogélnej ilosci sciekéw i wéd opadowych
wytwarzanych w obrebie obszaru, ze wzgledu na ograniczony rozwéj nowej zabudowy nie
bedzie znaczacy. Jednakze bilans ten moze sie zmieni¢ w terenach dotychczas
niezagospodarowanych w wyniku realizacji nowego zagospodarowania oraz w obrebie terenéw,
na ktérych nastapi przeksztatcenie w obrebie istniejgcej zabudowy, jak réwniez w zwigzku z
rozbudowsg uktadu komunikacyjnego. W zwigzku z zagospodarowywaniem tych terenéw
zwiekszaé sie bedzie ilos¢ wytwarzanych w obszarze opracowania Sciekéw bytowych
(zwiekszenie liczby uzytkownikéw) i opadowych (uszczelnienie powierzchni) oraz nastgpi
wzrost zapotrzebowania na wode.

W odniesieniu do zagadnienia zaopatrzenia w wode w projekcie planu zawarto ustalenia,
nt. zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji
ogdlnosptawnej w uktfadzie centralnym z gtéwnym odbiornikiem $ciekéw kanatem
ogolnosptawnym w ul. Gen. Leopolda Okulickiego i kolektorem ogélnosptawnym
w ul. Mistrzejowickiej. Zabudowa mieszkaniowa przy ul. Marycjusza skanalizowana jest
w systemie rozdzielczym w uktadzie kanalizacji ciSnieniowej. Majac na uwadze informacje, iz po
wykonaniu przez MPWiK S.A. analizy na modelu matematycznym pracy kanalizacji
ogolnosptawnej na przewazajacej czesci obszaru objetego sporzadzanym planem kanaty s3
przecigzone (napietrzone) i wystepuja wylewy z kanalizacji [61] mozna przypuszczad, iz nawet
nieznaczny wzrost ogolnej ilosci sciekdw oraz wéd opadowych moze by¢ odczuwalny. Majac na
uwadze przewidziang w projekcie planu rozbudowe uktadu komunikacyjnego (w szczegdlnosci
rozbudowe ul. Gen. Leopolda Okulickiego) nalezy spodziewac sie jednoczesnej przebudowy sieci
kanalizacyjnej w ramach niniejszych inwestycji, co powinno zapewni¢ zaréwno poprawe sytuacji
dotychczasowej jak i zagwarantowad nie pogorszenie sie sytuacji w przysztosci.

Jak zaznaczono powyzej zabudowa mieszkaniowa potozona przy ul. Marycjusza
skanalizowana jest w systemie rozdzielczym. Wedtug informacji od MPWiK S.A zgodnie
z dotychczasowymi opracowaniami koncepcyjnymi skanalizowanie terenu po wschodniej
stronie ulicy Mistrzejowickiej oprécz pierwszej linii zabudowy, ktéra skanalizowana jest
w systemie ogdélnosptawnym, przewidziane jest réwniez w systemie rozdzielczym. W terenie
tym prognozuje sie przyrost terendw inwestycyjnych (tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng).

W wyniku realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy uktadu drogowego wzrosnie liczba
uszczelnionych powierzchni w obrebie obszaru opracowania. Konsekwencjg bedzie wzrost ilosci
Sciekdw opadowych, w tym zawierajacych zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego (w
przypadku terenéw komunikacji) oraz koniecznos$é ich zagospodarowania lub odprowadzenia do
odbiornikéw. Rozwigzania zwigzane z retencja oraz oczyszczaniem powinny zostaé
uwzglednione na etapie projektowania inwestycji/procedowania w tym decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. W projekcie planu w odniesieniu do wéd opadowych ustala
sie zagospodarowanie poprzez retencije w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji lub cieku,
z uwzglednieniem rozwiqzan:

— utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku sptywu 0, 1),

— zwiekszajqgcych retencje

Jako korzystne oceni¢ nalezy umozliwienie w obrebie obszaru opracowania realizacji
urzadzen wodnych oraz réznorodnych form btekitnej infrastruktury, co umozliwi
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zagospodarowanie wody opadowej w miejscu jej powstania.

Ponadto dla terenu zagrozonego ruchami masowymi oraz dla terendéw o spadkach powyzej
12% predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych wprowadzono dodatkowe zapisy
dotyczace gospodarowania wodami opadowymi przytoczone w rozdziale 6.5.87 Zagrozenie
ruchami masowymi.

W kontekscie zanieczyszczenia wéd gruntowych Sciekami bytowymi i przemystowymi,
w projekcie planu zawarto nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych, w zaleznosci
od obowiqzujgcego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji ogélnosptawnej lub rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna). Jednoczesnie ustala sie zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
sciekéw i szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte. Ma to znaczenie
w szczegdblnosci dla ochrony jakosci wéd podziemnych.

Przez potudniowo - wschodni fragment obszaru przeptywa rzeka Dtubnia. Ciek przeptywa
przez obszar w korycie ze skarpami do ok. 2,5 metra, w czesci pod ulica Gen. Leopolda
Okulickiego. W catosci projekt planu zabezpiecza teren pod rozbudowe ulicy Gen. Leopolda
Okulickiego, jednoczesnie wyznaczajac w terenie KDGP.1 strefe ciggtosci rzeki Dtubni w terenie
komunikacji, w obrebie ktérej ustala sie:

e nakaz zachowania otwartego koryta rzeki;
e nakaz zachowania ciggtosci korytarza ekologicznego rzeki Dtubni;
e dopuszczenie prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta rzeki.

Przywotane zapisy winny zagwarantowac utrzymanie przebiegu cieku.

W potudniowo-wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu przebiega réw. Réw ten
czesciowo zostat zasypany. W projekcie planu dla rowéw ustala sie:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajqcej lub nawadniajqcej;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) innych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy
rowu, z wytgczeniem infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych dla zapewnienia ochrony
przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania robét budowlanych obejmujgcych przebudowe, remont,
rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustéw oraz obiektéw mostowych,
bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkéw koryta rowu.

W projekcie planu dla rowéw zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza
sie wykonywanie robét budowlanych obejmujqgcych przebudowe, remont, rozbudowe i wykonanie
nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz obiektéw mostowych z mozliwosciq
zarurowania odcinkéw koryta.

Ponadto wyznaczona zostata w otoczeniu niniejszego rowu strefe hydrogeniczng, ktorej zasieg
zaznaczono na rysunku planu, w obrebie ktérej ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wytqczeniem liniowych obiektow
infrastruktury technicznej, pompowni Sciekow, urzqdzern wodnych oraz przepustéw i obiektéow
mostowych;

2) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajgcej przeptyw i infiltracje wod z wyjgtkiem
przepustoéw i obiektéow mostowych.

Ustalone zapisy planu zasadniczo pozwolg na zachowanie funkcji odwadniajacych
w odniesieniu do istniejgcych elementéw sieci, nie mniej niewykluczone bedzie zarurowanie
odcinkéw koryta rowow zlokalizowanych w terenach komunikacji.
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Ocenia sie, iz w wyniku realizacji ustalen projektu planu wystapi¢ mogg lokalne zmiany
stosunkéw wodnych. Spowodowane by¢é mogg budowa poszczegdlnych obiektow,
w szczegdblnosdci wymagajacych gtebokiego posadowienia. W obrebie projektu planu gtebsze
wykopy moga by¢ niezbedne w szczegdlnosci przy realizacji zabudowy o znacznej wysokosci
oraz garazy podziemnych oraz przy realizacji terenéw komunikacji. W kontekscie jakosci wéd,
ochronie w pewnym stopniu stuzy¢ bedzie zakaz lokalizacji bardzo szerokiego katalogu
inwestycji z zakresu przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

6.5.8. Gospodarka odpadami

Z uwagi na charakter aktualnego i przysztego zagospodarowania obszaru opracowania
mozna wyroézni¢ dwie charakterystyczne grupy odpadéw. Pierwsza grupa to odpady socjalno-
bytowe zwigzane gtéwnie z terenami mieszkaniowymi, ustugowymi oraz rekreacji i wypoczynku.
Zagospodarowanie ich bedzie nastepowato w sposéb przewidziany przepisami odrebnymi,
w tym przepisami gminnymi. Mozna stwierdzi¢, ze wskutek wypetniania ustalen planu, nastapi
wzrost ich ilosci, w zwigzku z lokalizacja nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych.
Natomiast druga grupa to odpady charakterystyczne dla terenéw zieleni - zasmiecenie
zZwigzane z uzytkowaniem rekreacyjnym terenu oraz biomasa. Odpady zielone z terenéw zieleni
publicznej zasadniczo bedg poddawane procesowi kompostowania poza obszarem
wytworzenia. ll0$¢ tego typu odpaddw rowniez moze wzrosnaé. Ocenié jednak nalezy, iz wzrost
ilosci wytwarzanych odpadéw oraz ewentualna zmiana struktury ich sktadu nie wptyna
W znaczacy sposéb na srodowisko ze wzgledu na uregulowanie gospodarki odpadami przez
przepisy gminneiinne przepisy odrebne, dotyczace np. sposobu postepowania z poszczegdlnymi
rodzajami odpadéw.

6.5.9. Zagrozenie procesami geodynamicznymi

W granicach obszaru objetego projektem planu znajduje sie fragment terenu zagrozonego
ruchami masowymi o numerze 11647, wpisanego do Rejestru terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuja te ruchy. Niniejszy teren zlokalizowany
jest na nachylonym zboczu, w obrebie ktérego w podtozu wystepujg utwory podatne na
powierzchniowe ruchy masowe (lessy i ity miocenskie). Niemalze na catosci terenu
zlokalizowane s ogrédki dziatkowe, obejmujace réwniez przewazajgca czes¢ terenu potozona
w obrebie obszaru projektu planu. Teren zagrozony ruchami masowymi oznaczony zostat na
rysunku planu i wskazany jako teren o skomplikowanych warunkach gruntowych.
Zidentyfikowany teren zagrozony ruchami masowymi znajduje sie w obrebie terenéw zieleni
urzadzonej przeznaczonych pod publicznie dostepne parki (ZP.2, ZP.3), gdzie dziatania
inwestycyjne mozliwe do zrealizowania zgodnie z zapisami projektu planu sg bardzo
ograniczone. Ponadto nalezy podkresli¢, iz w granicach projektu planu znajduje sie tylko
niewielka cze$¢ terenu zagrozonego ruchami masowymi- o powierzchni ok. 43 m2.

Na rysunku planu oznaczono réwniez teren o spadkach powyzej 12 %, predysponowany
do wystepowania ruchow masowych. Spadki powyzej 12 % charakteryzujg teren potozony na
zachdéd od obszaru opracowania, gdzie w obrebie terenéw zieleni wyraznie zaznaczajg sie
nachylenia zbocza. Niewielki fragment, ktory obejmuje skrajnie zachodni obszar opracowania w
przewazajgca czes$¢ terenu zostat wyrownany nasypami w zwiazku z realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w jego otoczeniu.

Dla terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi oraz terendw o spadkach powyzej 12%
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych w projekcie planu wprowadzono
zapisy w zakresie odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych , a mianowicie

a) zakaz rozsqczania wod opadowych w gruncie,
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b) nakaz odprowadzania wéd opadowych w sposéb zorganizowany tj. do rowu, cieku lub
kanalizacji opadowe;.

6.6. Ocena oddziatywania na ludzi

Obecnie jako$¢ zycia mieszkancéw determinowana jest przez takie czynniki jak m.in.
dostepnosé komunikacyjng, poziom hatasu w srodowisku, zanieczyszczenie powietrza, jako$¢
architektury iotaczajacej przestrzeni czy dostepnos¢ terenéw wypoczynkowych
i rekreacyjnych. Analiza ustalen projektu planu w zakresie wymienionych elementéw wykazata
mozliwosé wystapienia oddziatywan na ludzi zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych.

Pewne zmiany (zaréwno korzystne jak i niekorzystne) moga mie¢ miejsce na styku terenéw
zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy. Wskutek realizacji ustalen planu nowa
zabudowa zmieni charakter sasiedztwa czesci istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Redukcja
powierzchni zieleni w najblizszym otoczeniu zamieszkania spotyka sie z reguty z negatywnym
odbiorem, co moze powodowac poczucie utraty pewnych wartosci. Nasilenie niekorzystnych
odczué¢ moze by¢ rézne w zaleznosci od subiektywnego odbioru i okolicznosci. W przypadku
lokalizacji w sasiedztwie terendw zabudowy ustugowej odczucia uzaleznione byé moga od
rodzaju wprowadzonych ustug. Nalezy podkresli¢ zalete wprowadzenia zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z okreslonymi wyjatkami).
Zakaz ten eliminuje mozliwos$¢ lokalizacji czesci inwestycji, ktére mogg stwarzac ucigzliwoscidla
obecnych i przysztych mieszkancéw, zwtaszcza zamieszkujgcych budynki mieszkaniowe
w terenach, w ktorych jest mozliwosé realizacji ustug.

Istotnymi ustaleniami projektu planu dla mieszkancéw obszaru s3 te, ktére odnosza sie do
sposobu zagospodarowania i ochrony istniejgcych terenéw zieleni, stuzacych wypoczynkowi
i rekreacji. Taka funkcje przewidziano w projekcie planu gtéwnie w ramach terenéw ZP
(publicznie dostepne parki) oraz w ramach czesci terenéw ZPz (skwery, zielence). Umozliwienie
petnienia funkcji wypoczynkowych, rekreacyjnych a takze i przyrodniczych tych terenéw,
zminimalizowanie niekorzystnych przeksztatcen w zakresie zieleni pozwoli na utrzymanie cech,
ktére znaczaco decyduja o jakosci zycia w miescie.

Istotnymi ustaleniami projektu planu dla mieszkancéw obszaru sg te, ktére odnosza sie
do lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych). Projekt planu wyznacza tereny obstugi
i urzadzen komunikacyjnych (KU) - przeznaczone pod parkingi dla pojazdéw oraz czesciowo
réwniez pod garaze. Tereny te obecnie wykorzystywane sg w celach parkingowych, jednakze
mozliwe jest w ich obrebie zintensyfikowanie tej funkcji co poza mozliwg zmiang w charakterze
sasiedztwa oraz koniecznosciag likwidacji powierzchni biologicznie czynnych, nasili w ujeciu
lokalnym oddziatywania akustyczne. Jednakze niniejsze zmiany pozwolg zapewnié prawidtowa
obstuge parkingowg obszaru, ktéra jest pozadana w obszarze opracowania. Ponadto w kwestii
miejsc parkingowych (postojowych) projekt planu dopuszcza ich realizacje jako garaze
podziemne i wbudowane w partery budynkéw w czesci terenéw (wymienionych w ustaleniach
projektu planu).

Nadmierny hatas ze Zrédet komunikacyjnych jest istotnym problemem dla srodowiska
potudniowej czesci opisywanego obszaru, a szczegdlnie pod katem ludzi zamieszkujacych tereny
potozone w sgsiedztwie ul. Gen. Leopolda Okulickiego. Nalezy przypuszczaé, iz nowopowstate
zabudowania pozostang objete zasiegiem niekorzystnych oddziatywan akustycznych. Problem
hatasu naopisywanym obszarze zostat oméwiony w poprzednich rozdziatach niniejszego
opracowania.
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Obszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli Bohateréw Wrzesnia, Piastow i Mistrzejowice

W Studium [1] ustalono strefe rehabilitacji zabudowy blokowej w celu podniesienia jakosci zycia
mieszkancow w osiedlach wielkoblokowych z lat 60-80 oraz w celu rewitalizacji i ksztattowania
zwartego uktadu przestrzennego tych osiedli, a takze wtasciwego rozmieszczenia funkcji
ustugowych. Wyznaczona strefa obejmuje 11 osiedli, w tym. m.in. os. Piastéw, Mistrzejowice
oraz os. Bohateréw Wrzesnia. Na rysunku projektu planu wyznaczono obszar rehabilitacji
zabudowy blokowej osiedli Bohateréw Wrzesnia, Piastéw i Mistrzejowice, dla ktérego
w projekcie planu sformutowane zostaty ustalenia realizujgce powyzej przywotany cel ustalenia
strefy, w tym w szczegdlnosci podniesienie jakosci zycia mieszkancow.

6.7. Ocenazgodnosci ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z wnioskami wynikajagcymi z aktualnego opracowania
ekofizjograficznego

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazane zostaty nastepujace strefy uwarunkowan
ekofizjograficznych (funkcjonalno - przestrzennych) do stosownego uwzglednienia:

strefa A-preferowane jest ograniczenie zainwestowania, w tym redukcji powierzchni
biologicznie czynnej, réwniez z uwagi na walory przyrodnicze. Zagospodarowanie terenu winno
by¢ podporzadkowane funkcjom przyrodniczym.

strefa B- do =zachowania, z mozliwoscia odbudowy, rozbudowy, istniejacego
zagospodarowania w zakresie funkcji i intensywnosci - bez realizacji nowych obiektéw
kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw uzytecznosci (celu) publicznej np. obiekty szkolne,
ochrony zdrowia, infrastruktury technicznej. Ochrona terenéw zieleni, ograniczenie mozliwosci
redukcji powierzchni biologicznie czynnej. Strefe te wskazano na wiekszosci obszaru
zainwestowania.

strefa C- mozliwo$¢ uzupetnienia zainwestowania w tym obiektami kubaturowymi przy
uwzglednieniu funkgji i skali istniejacego zagospodarowania. W sgsiedztwie ulicy Gen. Leopolda
Okulickiego priorytetem winna by¢ rezerwa pod jej rozbudowe jak rowniez nalezy uwzglednié
oddziatywanie akustyczne poprzez wyeliminowanie powstawania funkcji podlegajacych
ochronie akustycznej lub/oraz ksztattowanie zabudowy w taki sposéb aby zabudowa
niepodlegajgca ochronie akustycznej stanowita ekranowanie dla istniejagcej w gtebi zabudowy
podlegajacej ochronie akustyczne;j.

Informacje dotyczace przydatnosci dla petnienia poszczegdlnych funkcji uzytkowych
przytoczono w rozdziale 2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne. Graficzna ilustracja syntezy
uwarunkowan ekofizjograficznych na tle przeznaczenia terenéw w projekcie planu obszaru
,Piasta Kotodzieja” zostata przedstawiona na rycinie ponize;j.
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T
A TLE PRZEZNACZENIA TERENOW
IASTA KOLODZIEJA

Ryc. 19 Synteza uwarunkowan ekofizjograficznych na tle przeznaczenia terenéw w projekcie planu
obszaru ,Piasta Kotodzieja”

Analiza ustalen projektu planu pozwala okresli¢ przygotowany projekt, jako
przewazajgco zgodny ze wskazaniami wynikajagcymi z opracowania ekofizjograficznego.
Jednakze projekt planu przeznacza cze$é obszaréw nie wskazanych do rozwoju nowej zabudowy
kubaturowej, zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium, pod tereny inwestycyjne. Ocenia
sie, ze do najistotniejszych niezgodnosci z uwarunkowaniami/ wskazaniami ekofizjograficznymi
przedstawionymi w poszczegdélnych strefach funkcjonalno- przestrzennych naleza:

Strefa A: Tereny potozone w strefie w czesci przeznaczone zostaty pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.12, MNi.1, MN.14). Jednoczes$nie realizacja zabudowy
kubaturowej (poza terenami potozonymi w obrebie terenu MN.12) wznacznej czesci jest
ograniczona poprzez wprowadzong nieprzekraczalng linie zabudowy oraz uwarunkowania
wynikajace z lokalizacji w niniejszych terenach rowu (zapisy odnosnie rowu oraz wprowadzenie
strefy hydrogenicznej).

Strefa B:

e Nowe obiekty kubaturowe (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) beda by¢ mogty
zrealizowane w szczegdlnosci w pétnocno-zachodniej czesci obszaru opracowania w obrebie
terenu MW.1. Nalezy zwréci¢ uwage réwniez na fakt, iz w terenie tym przebiega
napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia (110kV). Mozliwos¢ realizacji
konkretnych budynkéw bedzie zatem uzalezniona od przyjetych rozwigzan dotyczacych
przysztego przebiegu niniejszej linii. W przypadku pozostawienia jej przebiegu w charakterze
linii napowietrznej ewentualna lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w jej bliskim sgsiedztwie
wydaje sie kontrowersyjna. Majac na uwadze wyznaczone w projekcie planu
nieprzekraczalne linie zabudowy najbardziej optymalnym rozwigzaniem dla przysztego
przebiegu linii wysokiego napiecia zdaje sie by¢ zmiana jej przebiegu na podziemny, jednakze
przyjecie takiego rozwigzania nie jest w chwili obecnej przesadzone.
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e W obrebie strefy B realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie réwniez
mozliwa w obrebie nowych terenéw inwestycyjnych: MW.74 oraz MWn.3 (jednakze
przewazajaca czesc niniejszych terenéw przynalezy do strefy C).

Strefa C:

e Najistotniejsza niezgodnosci dotyczy wyznaczenia w analizowanym projekcie planu nowych
terenéw inwestycyjnych podlegajgcych ochronie akustycznej wzdtuz ulicy Gen. Leopolda
Okulickiego, ktérej rozbudowa zostata w analizowanym projekcie planu uwzgledniona
zachowujac rezerwe terenu pod przeznaczenie KDGP.1. Jak zaznaczono w punkcie 6.5.2
Zagrozenie hatasem realizacja rozbudowy ul. Gen. Leopolda Okulickiego moze skutkowacd
nasileniem istniejacych oddziatywan oraz objeciem ponadnormatywnymi oddziatywaniami
nowych terendw. Skale i zasieg zmian oddziatywan akustycznych bedzie mozna doktadniej
okresli¢ na etapie konkretnych rozwigzan projektowych, w tym majacych na celu ochrone
przed hatasem. Zaznaczy¢ nalezy réwniez, iz zabudowa mogaca powstaé¢ wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych z jednej strony stanowi swego rodzaju ,ostone”, jednak z drugiej strony
sama poddawana jest oddziatywaniom, stad jako wtasciwsze uzna¢ nalezatoby przeznaczenie
nowych terenéw inwestycyjnych pod zabudowe niepodlegajacg ochronie akustycznej,
a przynajmniej wykluczenie jej lokalizacji na najnizszych kondygnacjach.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

Niniejsze opracowanie wykonywane byto praktycznie réwnolegle z ocenianym
dokumentem i dlatego ewentualne zmiany lub korekty zapiséw i rozwigzan wprowadzane byty
na biezaco. Niezaleznie od tego, projekt planu moze powodowaé negatywne oddziatywania
zidentyfikowane w powyzszych rozdziatach. Prognozowane oddziatywania zwigzane sg przede
wszystkim z wprowadzaniem nowej zabudowy i rozbudowa uktadu drogowego oraz ich
uzytkowaniem w pézZniejszym etapie. Jednoczesnie zaktadajac realizacje uktadu
komunikacyjnego poza obszarem opracowania (potudniowa obwodnica Krakowa, Trasa S7)
rozbudowa ulicy Gen. Leopolda Okulickiego jest konieczna dla zapewnienia droznosci uktadu
komunikacyjnego w obrebie obszaru opracowania (zapobiegajac oddziatywaniom zwigzanym
z tworzeniem sie korkéw i zwigzanych z nimi szkodliwymi emisjami spalin). Aby zapobiec
wystapieniu zidentyfikowanych mozliwych niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko
nalezatoby catkowicie zaniechad jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych w obszarze (wariant ,0”).
Jednakze taki scenariusz jest praktycznie niemozliwy w tego typie obszarze. W projekcie planu,
majac na uwadze nieuchronng mozliwos¢ wystgpienia niekorzystnych skutkéw, wprowadzono
zapisy i rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne majace na celu ich ograniczenie (Tab. 6).
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Tab. 6 Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Przewidywane
negatywne skutki
realizacji projektu planu

Rozwiazania majace na celu ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

(UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU)

Rozwiazania majace na
celu kompensacje
przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na
srodowisko

-ograniczenie
powierzchni biologicznie
czynnej,

-zasklepienie gleb,
-ograniczenie infiltracji

i retencji.

ochrona przed zainwestowaniem czesci terenéw
zieleni, w tym zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie osiedli mieszkaniowych oraz zieleni
w obrebie doliny Dtubni,

wyznaczenie relatywnie wysokich wskaznikéw
terenu biologicznie czynnego,

wprowadzenie strefy hydrogenicznej otoczeniu
rowu,

wyznaczenie strefy ciggtosci rzeki Dtubniw
terenie komunikacji,

ustalenie zasad dotyczace retencji wod
opadowych,

dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz
rozwigzan z zakresu ,btekitnej infrastruktury” na
catym obszarze.

-nieprzeksztatcanie
powierzchni poza terenem
budowy,

-kultywacja gleb

w terenach
niezabudowanych.

— redukcja
powierzchni/ilo$ci
siedlisk,

— koniecznosc¢ usuniecia
czescidrzew,

— redukcja miejsc
sprzyjajacych bytowaniu
gatunkéw zwierzat;

— zaktécenia
funkcjonowania
korytarzy
ekologicznych;

ochrona przed zainwestowaniem czesci terenéw
zieleni, w tym terenéw cennych pod wzgledem
petnionych funkcji przyrodniczych,
wyznaczenie relatywnie wysokich wskaznikéw
terenu biologicznie czynnego,

wprowadzenie strefy hydrogenicznej

w otoczeniu rowu,

wyznaczenie strefy ciggtosci rzeki Dtubni

w terenie komunikacji,

wprowadzenie strefy zieleni w terenach
zabudowy,

podczas realizacji zagospodarowania terenéw
obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona
zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej
zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu,

w zakresie zagospodarowania, uzytkowania

i utrzymania terenéw komunikacji kotowej,
pieszej i rowerowej, transportu publicznego,
miejsc postojowych i parkingéw projekt planu
wymaga zapewnienia rozwigzan
technologicznych wspomagajacych

i poprawiajacych warunki wzrostu drzew

i krzewow,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs¢ i przepustéw, majacych na celu
umozliwienie swobodnej migracji zwierzat,
nakaz ksztattowania ciggédw komunikacyjnych w
terenach KDGP.1,KDZT.1,KDL.1,KDL.2, KDL.3,
KDD.5,KDD.8, KDD.13 jako przestrzeni
publicznych z udziatem zieleni w formie

—nasadzenia
kompensacyjne,
pielegnacja terenéw
zieleni, zapobieganie
dewastacjom,

—rozmieszczanie budek
legowych, poidet
i karmnikow dla zwierzat
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szpaleréw drzew, komponowanych z zielenig
niska.

zwiekszenie ryzyka kolizji
ptakéw migrujacych z
elewacjami

ustalenie zasady stosowania rozwigzan
minimalizujacych kolizje w przypadku
zastosowania np. $cian przeszklonych lub
materiatéw odbijajacych obraz otoczenia

wzrost oddziatywania
akustycznego

dopuszczenie w przeznaczeniu poszczegoélnych
terendw lokalizacji urzadzen i obiektéw ochrony
akustycznej

budowa ekranéw
akustycznych,
stosowanie
zabezpieczen
akustycznych na
instalacje generujace
hatas;

zwiekszenie oddziatywan
pol elektromagnetycznych

ustalenie zasady lokalizacji obiektéw i urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania
ochrony zdrowia mieszkancéw przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) poél
elektromagnetycznych

zmiana warunkéw wzrostu
drzew wskutek
zainwestowania terenu
wokot pni, kolizje z
infrastrukturg podziemna

nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w
infrastrukture podziemng wzdtuz obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej
realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i
rowerowej wymaga zapewnienia: m.in.
rozwiazan technologicznych wspomagajacych i
poprawiajacych warunki wzrostu drzew i
krzewow

stosowanie systemow
nawadniajacych,
kultywacja gleby
wokét pni

ucigzliwosci zwigzane z
prowadzeniem robét
budowlanych - emisja
spalin, pylenie, wibracje

ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych na
znaczacej czesci obszaru

zastosowanie
odpowiednich
rozwigzan
technologicznych w
trakcie prac
budowlanych

Dziatania kompensacyjne sg pozadane, lecz ich realizacja wykracza poza materie

planistyczng (tab. 6). Dla przedsiewziec z katalogu ,przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé
na srodowisko” dopuszczonych w projekcie, w przypadku zidentyfikowania negatywnych
oddziatywan konkretnych rozwigzan, dziatania kompensacyjne okreslone powinny by¢
wdecyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji poszczegdlnych inwestyciji.
Podobnie w przypadku decyzji niewynikajacych z ustalen projektu planu (rozbudowa ulicy Gen.
Leopolda Okulickiego).

Ponadto w celu minimalizacji zagrozen dla $rodowiska, wynikajacych z realizacji ustalen
projektu planu, korzystnym bytoby ograniczenie mozliwosci realizacji nowej zabudowy
podlegajgcej ochronie akustycznej wzdtuz ulicy Gen. Leopolda Okulickiego, a w przypadku jej
realizacji wykluczenie takich funkcji w najnizszych kondygnacjach budynku.

Wskutek realizacji ustalen planu nie identyfikuje sie znaczgco negatywnych oddziatywan
na cele ochrony obszaréw Natura 2000 (rozdz. 6.4), dlatego tez poza wymienionym powyzej
dziataniem minimalizujgcym, nie okresla sie rozwigzan zapobiegajgcych, ograniczajacych oraz
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majacych na celu kompensacje przyrodnicza oddziatywania na cele oraz przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie w odniesieniu do obszaréw Natura 2000

W rozdziale 6.4. Przewidywane znaczqce oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru przeanalizowano najblizej potozone obszary sieci
Natura 2000 stwierdzajac, iz ustalenia projektu planu nie spowoduja przewidywanych
znaczacych oddziatywan.

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
najblizszych obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tych obszaréw, w niniejszej prognozie nie
okresla sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem planu oraz mozliwy wptyw ustalen
planu na komponenty srodowiska, proponuje sie objac analiza skutkéw realizacji postanowien
planu, a péZniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastepujace komponenty srodowiska:

Tab. 7. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot analiz/ . .. . -
komponent metoda/zrodta informacji czestotliwosc uwagi

srodowiska

zwykorzystaniem ,mapy
klimat akustyczny hatasu” sporzadzanejw co5lat -
cyklu 5-cio letnim

- klasyfikacja obiektowa

(mapa pokrycia terenu - na stan wyjsciowy -
] o podstawie zdje¢ lotniczych inwentaryzacja urbanistyczna
teren biologicznie lub zobrazowan co 5 lat na potrzeby opracowywania
czynny satelitarnych) planu miejscowego,
- ewidencja - budynki, opracowanie ekofizjograficzne

krawedzie ulic - MSIP

Proponowanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu miejscowego,
a w nastepstwie mozliwego monitoringu, nie nalezy utozsamia¢ z monitoringiem
bezpieczenstwa lub porzadku i czystosci w miejscach publicznych.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.
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11. Wnioski

1.

10.

11.

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w potnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy XV Mistrzejowice, na
terenie jednostki ewidencyjnej Nowa Huta. Obejmuje teren o powierzchni 116,9 ha i jest
potozony w odlegtosci ok. 7 km od centrum miasta.

Projekt planu obejmuje obszar trzech osiedli mieszkaniowych: Bohateréw Wrzesnia, Piastéw
oraz Mistrzejowice z dominujagcym udziatem ugruntowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Tak uksztattowany uktad zabudowy uwzglednia réwniez istniejace w jej
sasiedztwie budynki uzytecznosci publicznej, m.in. z zakresu: kultu religijnego, o$wiaty, opieki
zdrowotnej, handlu, a takze parkingi oraz tereny zieleni urzadzonej. W potudniowo-
wschodniej czesci analizowanego obszaru koncentruje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zaréwno w uktadzie wolnostojacych jak i szeregowym.

Wg obowiazujacego Studium tereny w obrebie granic obszaru projektu planu wskazano
kierunki inwestycyjne, z przewazajacym udziatem terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

W projekcie planu przewazajaca czes¢ obszaru przeznacza sie pod tereny inwestycyjne.
Najwiekszg powierzchnie zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (ok. 35%
powierzchni obszaru) oraz jednorodzinnej (ok. 11 % powierzchni planu) oraz ustugowe;j
(ok. 12 % powierzchni planu). Niemalze 30 % powierzchni planu stanowig tereny komunikacji.

Funkcjonowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uwzglednione zostato
poprzez wyznaczenie odpowiednich terendw MW. Zastosowane rozwigzania planistyczne
oraz ustalenia zdecydowanie ograniczajg powstawanie nowych obiektéw mieszkaniowych
w obrebie zabudowy blokowej. Ochronaistniejacej struktury przestrzennejw obrebie osiedli
zabudowy blokowej wzmocniona zostata poprzez wyznaczenie stref zieleni w terenach
zabudowy.

W obrebie obszaru objetego projektem planu nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
bedzie mogta by¢ zrealizowana w ograniczonym zakresie, zasadniczo w potudniowo-
wschodniej czes$ci obszaru opracowania w sasiedztwie ulicy Gen. Leopolda Okulickiego.

Funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowo-wschodniej czesci
obszaru opracowania uwzglednione zostato poprzez wyznaczenie terenéw MN stwarzajac
warunki do jej utrzymania oraz rozwoju w tym obszarze.

Projekt planu uwzglednia réwniez funkcjonowanie zabudowy ustugowej jak réwniez stwarza
warunki do jej rozwoju zaréwno jako samodzielne obiekty jak i towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej - zasadniczo na zasadzie uzupetnien istniejacej zabudowy.

W projekcie planu zabezpiecza sie istniejgce tereny zieleni urzagdzonej umozliwiajac dalszy
rozwadj w kierunku zagospodarowania i wyposazenia w niezbedne obiekty stuzace rekreacji
i wypoczynkowi.

Rozwojowi podlegaé¢ bedzie réowniez uktad komunikacyjny. Najwieksze przeksztatcenia
zwigzane beda z rozbudowga ul. Gen. Leopolda Okulickiego. Jest to jednakze element
Zwigzany z rozwojem istniejgcego uktadu komunikacyjnego miasta i nie wynika bezposrednio
z projektu planu, a zamierzen inwestycyjnych o charakterze ogélnomiejskim.

Wskutek realizacji planowanego zagospodarowania najbardziej znaczace przemiany
identyfikuje sie w terenach obecnie niezagospodarowanych oraz zagospodarowanych
w niewielkim stopniu, w ktérych mozliwym bedzie powstanie nowych obiektéw
mieszkaniowych (wielorodzinnych oraz jednorodzinnych). Znaczace przemiany identyfikuje
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12.

13.

14.

15.

sie rowniez w zwigzku z rozbudowg uktadu komunikacyjnego. Beda to zmiany dotyczace
wielu komponentéw $srodowiska przyrodniczego.

Wiekszos¢ prawdopodobnych skutkéw realizacji ustaled analizowanego projektu planu
mogtoby réwniez wystgpi¢ w sytuacji braku planu miejscowego, jednak natezenie
chaotycznych, niekorzystnych przeksztatcenn mogtoby by¢ znacznie wieksze - zwtaszcza
w przypadku realizacji zabudowy niedostosowanej gabarytem icharakterem do juz
istniejacych budynkéw oraz lokalnych uwarunkowan. Obecnie na skutek przyjecia Planu
Generalnego Miedzynarodowego portu Lotniczego Krakéw - Balice im. Jana Pawta I,
W czesci obszaru opracowania nie ma mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy
- postepowania sg zawieszone do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co jest obowigzkowe dla obszaréw potozonych w granicach planu
generalnego.

Rozwiagzania przyjete w projekcie planu zasadniczo sprzyjajg zachowaniu w istniejacej
strukturze przyrodniczej powigzan ekologicznych. Jednakze diagnozuje sie réwniez tereny
gdzie funkcjonowanie powigzan ekologicznych moze zostaé ograniczona w wyniku rozwoju
nowej zabudowy oraz rozbudowy uktadu komunikacyjnego

W odniesieniu do obecnego stanu $rodowiska obszaru, do najbardziej prawdopodobnych
skutkoéw realizacji ustalen analizowanego projektu planu, nalezeé beda:

e powstanie nowej zabudowy kubaturowej oraz powierzchni utwardzonych,

mozliwosé powstania zabudowy wielorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy

jednorodzinnej - mozliwe ucigzliwosci dla mieszkancéw,

e mozliwo$é powstania zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej w bezposrednim
sasiedztwie ulicy Gen. Leopolda Okulickiego (przewidzianej do rozbudowy) - mozliwe
ucigzliwosci akustyczne,

¢ modyfikacja istniejacych drog, w tym rozbudowa ul. Gen. Leopolda Okulickiego,
powstanie nowych odcinkéw drég,

e przeksztatcenia krajobrazu,

likwidacja czesci istniejacej szaty roslinnej lub przeksztatcenie w kierunku zieleni

urzadzonej,

realizacja garazy podziemnych- lokalne zmiany w stosunkach wodnych,

wzrost oddziatywania akustycznego,

wzrost emisji zanieczyszczen ze Zrédet komunikacyjnych,

wzrost ilosci uzytkownikéw obszaru,

ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat.

Skala i charakter oddziatywan zaleze¢ bedzie od wielu czynnikdéw, a szczegdétowa
ocena oddziatywan mozliwa bedzie na etapie projektowania konkretnych zamierzen. Poziom
graniczny mozliwych zmian zostat okreslony ustaleniami projektu planu m.in. poprzez
okreslenie standardéw przestrzennych i wskaznikow zabudowy.

Whptyw realizacji postanowienn dokumentu na istotne elementy przyrody i krajobrazu, jak
rowniez w zakresie wptywu ustalen projektu planu na inne istotne w obszarze aspekty
przedstawiono w odpowiednich podrozdziatach. W obszarze sporzadzanego projektu planu
do najistotniejszych, problematycznych zagadnien w kontekscie ustalen dokumentu
zaliczono:

e Ochrone $rodowiska przyrodniczego;
e Kwestie proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Piastow -
Zestawice”;
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e Funkcjonowanie powigzan ekologicznych w przypadku realizacji ustalen projektu
planu z uwzglednieniem korelacje przedmiotowego projektu planu z obowigzujgcymi
oraz sporzadzanymi planami na terenach sasiednich

e Przeksztatcenia krajobrazu i ochrona miejsc o wysokich walorach krajobrazowych;

Whptyw realizacji ustalen projektu mpzp na tereny wolne od zabudowy (biologicznie

czynne) oraz zielen towarzyszaca zabudowie

Zagrozenie hatasem;

Zagrozenie powodziowe

Gospodarke wodno-$ciekowg oraz zmiane stosunkéw wodnych;

Gospodarke odpadami.

Zagrozenie procesami geodynamicznymi ;

16. Analiza ustalen projektu planu pozwala okresli¢ przygotowany projekt, jako przewazajaco
zgodny ze wskazaniami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego. Jednakze projekt
planu przeznacza cze$¢ obszardw nie wskazanych do rozwoju nowej zabudowy kubaturowej,
zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium, pod tereny inwestycyjne.

17. W niniejszej prognozie zaproponowano dodatkowe rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczag negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

18. W granicach projektu planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Wskutek realizacji ustalen
planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych oddziatywan na cele ich ochrony obszaréw
Natura 2000, dlatego nie okre$la sie rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajacych
oraz majacych na celu kompensacje przyrodnicza.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piasta Kotodzieja” ma na celu identyfikacje i przedstawienie
mozliwych zmian w przestrzeni i Srodowisku obszaru, jakie mogg nastgpié na skutek realizacji
ustalen planu. W prognozie wskazuje sie negatywne i pozytywne dla Srodowiska skutki
wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystgpié
w przysztosci. Zawartos¢ dokumentu prognozy okres$la ustawa o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami przywotanej ustawy, zakres
niniejszej prognozy oraz stopien szczegdétowosci informacji zostat uzgodniony z wtasciwymi
organami: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu
srodowiska oraz jego zasobdw i wartosci, przedstawienie zapiséw projektu planu, a takze ich
powigzanie z dokumentami zawierajgcymi cele ochrony srodowiska, analize ustalen projektu
planu, identyfikacje, charakterystyke i ocene oddziatywan i zmian w Srodowisku, jakie mogg
wystapic na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawa Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zuwzglednieniem przepiséw odrebnych.
Zawiera kolejno: przepisy ogolne, ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu (w tym
zasady zagospodarowania terenu, zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego
oraz ksztattowania zabudowy, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztattowania krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
a takze szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wymagania dotyczace
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy, zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy,
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remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego)
oraz ustalenia szczegdétowe dotyczace przeznaczenia poszczegdélnych terendéw i zasad ich
zagospodarowania.

Obszar ,Piasta Kotodzieja” potozony jest w potnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy XV
Mistrzejowice, na terenie jednostki ewidencyjnej Nowa Huta, w odlegtosci ok. 7 km od centrum
miasta. Obejmuje teren o powierzchni 116,9 ha.

Obszar cechuje wysoka intensywnos$¢ zabudowy. Dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, w wiekszosci sktadajaca sie z budynkoéw z tzw. wielkiej ptyty w obrebie osiedli:
Bohateréow Worzesnia, Piastéw oraz Mistrzejowice. Uktad zabudowy uwzglednia réwniez
istniejace w jej sgsiedztwie budynki uzytecznosci publicznej. Z kolei zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna koncentruje sie w potudniowo-wschodniej cze$ci analizowanego obszaru.

Analizowany obszar, w pétnocno-zachodniej czesci, znajduje sie na obszarze objetym
Planem Generalnym Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016-2036, okreslajacym kierunki jego
rozwoiju. Dla przedmiotowego obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. 2 2019 poz. 1580 z pdzn. zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego.

Celem planu jest okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-
funkcjonalnego obszaru poprzez ochrone uktadu kompozycyjnego osiedli mieszkaniowych,
ochrone i ksztattowanie terendw zieleni i przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstugi
komunikacyjnej i ksztattowania nowej zabudowy

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace $rodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone
w czesci wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie srodowiska, Uwarunkowania
ekofizjograficzne . Wskazania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego stanowig wazne
uwarunkowania dla sporzadzanego projektu planu, niemniej réwnie istotne s réwniez
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepiséw odrebnych. Przedstawione
zostaty one w Prognozie w odrebnym rozdziale. W odniesieniu do Studium [1] podkresla sie,
ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Opracowanie projektu poza wnikliwg analizg stanu istniejgcego, uwarunkowan
formalno-prawnych, poprzedzone zostato rowniez analiza wnioskéw do planu.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu w obszarze moga zostaé zrealizowane
gtéwnie nowe obiekty mieszkaniowe zaréwno wielorodzinne, jak i jednorodzinne oraz obiekty
ustugowe (zasadniczo jako uzupetnienie istniejacej zabudowy). W projekcie planu zabezpiecza
sie istniejace tereny zieleni urzadzonej umozliwiajagc dalszy rozwdj w kierunku
zagospodarowania i wyposazenia w niezbedne obiekty stuzace rekreacji i wypoczynkowi.

Realizacja celu planu wyraza sie w szczegblnosci poprzez ustalenia zasadniczo chroniace
istniejacy uktad przestrzenny osiedli zabudowy blokowej przed niekorzystnymi zmianami
oraz wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej. Mozliwosci inwestycyjne dotyczace powstania
nowych obiektow w terenach dotychczas niezagospodarowanych dotyczg zasadniczo zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej mogacej by¢ zrealizowanej w skrajnie pétnocno-zachodniej
czesci obszaru opracowania oraz wzdtuz ul. Gen. Leopolda Okulickiego oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru opracowania). Czesciowo
tereny zabudowy ustugowej mogg by¢ uzupetnione o nowe obiekty oraz moze w ich obrebie
nastepowaé¢ wymiana elementéw istniejagcych. Wymiana w obrebie elementéw istniejgcych
moze réwniez dotyczy¢ kilku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt planu
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zapewnia ponadto rezerwe terenowa pod rozbudowe ulicy Gen. Leopolda Okulickiego
orazwprowadza nowe potaczenia drogowe pozwalajagce skomunikowaé nowe tereny
inwestycyjne w potudniowej czesci obszaru opracowania.

Biorac pod uwage obecny stan zagospodarowania, przy stworzeniu warunkéw
do zagospodarowania w zakresie, ktéry umozliwi sporzadzany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, najbardziej znaczace zmiany nastgpia w terenach
dotychczas niezainwestowanych lub zainwestowanych w minimalnym stopniu, w ktérych
mozliwy jest rozwéj zabudowy kubaturowej oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego. Miejsca,
w ktérych zidentyfikowano w ramach Prognozy mozliwe znaczace zmiany zostaty zaznaczone
na planszy podstawowej Prognozy.
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Zat. 1 Oswiadczenie kierujacego zespotem autorow Prognozy.

Oswiadczenie

Ja, nizej podpisany Pawet Mleczko oswiadczam, ze bedac kierujacym zespotem autoréow
Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru

~Piasta Kotodzieja”

spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 283 z pdzn. zm.).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Krakoéw, 19.04.2021r.

Miejscowos¢, data podpis
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