druk nr

Koncepcja mpzp obszaru ,, Kobierzynska — Piltza”

edycja do opiniowania przez KPPiOS (czerwiec 2022 r.)

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Kobierzynska - Piltza”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy
z dnia 20 kwietnia 2021 r. o0 zmianie ustaw regulujgcych przygotowanie i realizacje
kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz. U. z 2021 r.
poz. 922) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska
- Piltza”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XLI1X/1351/20
Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska - Piltza”
I obejmuja obszar potozony w potudniowo - zachodniej czgéci Krakowa, w wigkszosci
w Dzielnicy VIII Debniki oraz fragment w Dzielnicy X Swoszowice, ograniczony:

2.

3.

1)

2)

3)

4)

od podinocy, rozpoczynajac od poélnocno — zachodniego naroznika w kierunku
potnocno —wschodnim, w obrebie 42 Podgérze — od skrzyzowania z ul. dr. Jana Piltza,
korytarzem drogowym ul. Lubostron, przez teren dziatek nr: 206/6, 206/5, 206/7,
206/8, nastepnie, w obrgbie 43 Podgorze, przecina dziatke nr 330/1 w rejonie
skrzyzowania ul. Kobierzynskiej z ul. Lubostron;

od wschodu, rozpoczynajac od poétnocno-wschodniego naroznika w kierunku
potudniowo-wschodnim, w obrebie 43 Podgorze, od skrzyzowania ul. Kobierzynskiej
z ul. Lubostron, korytarzem drogowym ul. Kobierzynskiej — przez teren dziatki
nr 330/1, nastgpnie w obrebie 69 Podgorze, przecina dziatke nr 280/1;

od potudnia, rozpoczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika w kierunku
potudniowo-zachodnim, w obrgbie 69 Podgorze, od skrzyzowania ul. Kobierzynskiej
z ul. dr. Jozefa Babinskiego, potudniowg i1 fragmentem zachodniej granicy dziatki
nr 280/1, nastgpnie w obrebie 70 Podgorze, przez teren dziatki nr 183 do skrzyzowania
z ul. dr. Jana Piltza;

od zachodu, rozpoczynajagc od potudniowo-zachodniego naroznika w kierunku
poéinocno — zachodnim, w obrebie 42 Podgoérze, przecina dziatkg nr 183 w rejonie
skrzyzowania ul. dr. Jozefa Babinskiego, nastepnie korytarzem drogowym ul. dr. Jana
Piltza, przez teren dziatek nr: 200/2, 200/3, 200/1, dalej przecina dziatk¢ nr 206/6
w rejonie skrzyzowania ul. Lubostron z ul. dr. Jana Piltza.

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 51,5 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
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zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.
2. Integralnymi cz¢sciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1)

2)

3)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4,

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

ustalenie zasad zagospodarowania porzadkujacych procesy inwestycyjne w obszarze
1 okreslajacych mozliwosci racjonalnego wykorzystania istniejacych rezerw terenow
niezabudowanych, tak by zapobiega¢ nadmiernemu zageszczeniu zabudowy
oraz stworzy¢ przestrzen korzystna dla uzytkujacych ja osob;

okreslenia zasad i warunkéw umozliwiajacych poprawe obstugi komunikacyjnej
obszaru.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i1 numerami
wyrdzniajagcymi go sposrod innych terenows;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608 i 2351 oraz
z 2022 r. poz. 248);
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendOw o réznym
przeznaczeniu  lub  roznych  zasadach badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;
obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow, z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowiacych: schody, pochylnie lub rampy;

z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych lub zapiséw zawartych w ustaleniach

szczegdtowych planu;
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9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewnetrznych
budynku na powierzchni¢ terenu), do ktérej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodoéw zewngtrznych,
ramp zewngetrznych, pochylni zewnegtrznych, daszkéw, markiz, okapoéw
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé powierzchnie
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglgdnieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

12) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjne;j
albo zgloszeniem;

15) wskaziniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej,
parki i skwery;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 i z 2022 r. poz. 88), mierzong od poziomu
terenu istniejgcego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu
najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
| pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
| przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

20) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajgce dostep
do drég publicznych — w ramach terenow o okres§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;
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21) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach Iub stropodach o spadku do 12°

22) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz brzegdéw
ciekow 1 zbiornikdéw wodnych oraz otwartych rowow i kanatow, wyznaczony w celu
zachowania ich otuliny biologicznej i ciggtosci ekologicznej;

23) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzgdng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

24) ochronie ksztaltu bryly i gabarytu budynku — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
wysokosci budynku i potozenia gérnych krawedzi elewacji budynku, ksztattu dachu
budynku, jak réwniez maksymalnych wymiaréw zewnetrznych budynku;

25) blekitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg zwigzang z woda
W jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace.

2. Pozostale okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placéw 1 obiektow) — przywotane w teks$cie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia
projektu planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) granica i obszar strefy obnizonej wysokos$ci zabudowy;

6) istniejace i projektowane szpalery drzew;

7) granica i obszar strefy zieleni w terenach zabudowy;

8) granica i obszar strefy hydrogenicznej;

9) granica i obszar strefy ciaglosci Potoku Mlynnego Kobierzynskiego w terenie
komunikacji;

10) oznaczenia identyfikacyjne terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10,
MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowg jednorodzinna,

b) MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7, MN/U.8,
MN/U.9, MN/U.10 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng lub
pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,

¢ MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

d) MWI/U.1, MW/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, lub  budynkami mieszkalnymi
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wielorodzinnymi z ustugami, lub budynkami ustugowymi,

MWi.1, MWi.2, MWi3, MWi4, MWi5 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod istniejacg zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

U.l, U.2, U3, U4, U5 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

Uo.l, Uo.2, Uo.3, Uo.4, Uo5 - Tereny zabudowy uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
z zakresu: o$wiaty, nauki, kultury, administracji, sportu, zdrowia,

Uks.1 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami uslugowymi o charakterze sakralnym,

ZP.1 — Teren zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park,

ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5 - Tereny zieleni urzadzonej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod: skwery i zielence,

ZPo0.1- Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrod
- Krakowski Ogrod Spoteczny Macierzanki,

ZPb.1, ZPb.2 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

ZPi.l, ZPi.2, ZPi.3 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zielen izolacyjng w sasiedztwie terenéw komunikacji,
WS.1 — Teren wéd powierzchniowych $rodladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod ciek naturalny (potok Miynny Kobierzynski) wraz z jego
obudowg biologiczna,

Tereny Komunikacji z podziatem na:

— KDZ.1 - Teren drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy zbiorczej,

- KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4 - Tereny drog publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9 — Tereny drég publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6 — Tereny drog
wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnegtrzne,

- KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4 — Tereny ciagéw pieszych 0
podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciaggi piesze.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) otwarcia widokowe;

2) powiazania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi;

3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone symbolami E(1), E(2)
i E(3);

4) kapliczki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone symbolami E(4) i E(5);

5) obiekty o wartosciach historycznych, oznaczone numerami 1i 2;

6) stanowisko archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

7) granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

8) szlak

dawnej Twierdzy Krakows;

9) historyczny uktad drozny;

10) rowy;

11) potok Miynny Kobierzynski;
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12) pomnik przyrody, oznaczony symbolem P;

13) drzewa wskazane do ochrony;

14) granice pasow o szerokosci 150 m, izolujacych tereny cmentarzy;

15) izofona hatasu drogowego Ln=59 dB wg mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.;

16) izofona hatasu drogowego Lpwn=64 dB wg mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.;

17) izofona hatasu drogowego Lpwn=68 dB wg mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.;

18) przebieg glownych tras rowerowych uktadu miejskiego;

19) istniejgca magistrala wodociggowa,

20) istniejgca magistrala cieptownicza.

ROZDZIAL 11 ]
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,

W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

Hw

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i urzadzen

budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy

zachowaniu ustalonych planem parametrow i1 wskaznikow.
Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Przy dokonywaniu nowych podziatlow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnie¢

nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2) 400 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektoéw budowlanych nie okresla sie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wytaczeniem
odbudowy w Terenach komunikaciji;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkow: mozliwo$¢ nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwo$¢ rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,
b) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych,
c) pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych budynkow znajdujacych sie¢ w catosci lub

W czesci poza wyznaczong (obowigzujaca lub nieprzekraczalng) linig zabudowy
z dopuszczeniem:



Koncepcja mpzp obszaru ,,Kobierzynska — Piltza” edycja do opiniowania przez KPPiOS (czerwiec 2022 r.)

1)

2)

prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza te linig;

nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegOtowych.

3. Dla istniejagcych obiektéw i urzadzen budowlanych, ktoérych wysoko$¢ przekracza
maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza sie:
1) prowadzenie robdt budowlanych z wyltaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu

pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg kominow spalinowych

lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych.

4. Na nieruchomosciach, gdzie wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejacym
jest mniejszy, niz ustalony w planie — dopuszcza si¢ realizacj¢ robot budowlanych
polegajacych na przebudowie lub remoncie obiektow budowlanych.

5. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkdw:

1)

2)

3)

4)

5)

przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakéw (np. Sciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz
otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwos¢ kolizji;
zakaz stosowania materialdéw wykonczeniowych, takich jak:

a) ,siding” z tworzyw sztucznych,

b) blacha falista i trapezowa;
zakaz zabudowy balkonow i loggii, z wyjatkiem kompleksowych robot budowlanych
obejmujacych caty budynek i polegajacych na zabudowie wszystkich balkonow
jednakowym materiatlem i w jednakowy sposéb;
dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ klimatyzatorow na elewacjach budynkow wytacznie
w miejscach niewidocznych z poziomu przechodnia, np. na balkonach i w loggiach
ponizej gornej krawedzi balustrady.

6. Zasady ksztattowania dachow:

1)
2)
3)
9
5)
6)

7)

8)

nakaz stosowania dachéw dwuspadowych / wielospadowych;
nakaz ksztattowania dachéw obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiektow o wartosciach historycznych zgodnie z indywidualnymi wytycznymi, ktore
zawarto w ustaleniach szczegotowych;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich w terenach: MW.1 — MW.7, MWi.2,
MWi.5, MW/U.1, MW/U.2, U.1 - U.5;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich na budynkach ustugowych w terenach:
MN/U.1 - MN/U.10;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich na garazach, budynkach gospodarczych
I obiektach infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ utrzymanie formy dachu na istniejagcych budynkach, a w przypadku
ich rozbudowy kontynuacje formy dachu;
geometrie dachow dwuspadowych / wielospadowych nalezy ksztaltowa¢ wedlug
nastepujacych zasad:

a) nakaz ksztaltowania dachéw o jednakowym kacie nachylenia potaci

dachowych od 20° do 45°,
b) minimalna dtugosé¢ kalenicy nie moze by¢ mniejsza niz 1/3 dhugosci dachu,
C) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
I w pionie;

dopuszcza si¢ lokalizowanie tarasow, z mozliwoscig ich zadaszenia, na nizszych
czesciach budynkéw przekrytych dachem dwuspadowym / wielospadowym, przy
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czym powierzchnia tarasow nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni caltkowitej
kondygnacji;

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach
budynkéw oraz na poddaszach uzytkowych poprzez stosowanie:

a) przeszklenia dachow,

b) na dachach ptaskich — $wietlikow,

¢) na dachach dwuspadowych i wielospadowych — lukarn lub facjat lub okien
potaciowych, zgodnie z nast¢pujgcymi zasadami:

— ilos¢ lukarn/facjat i okien potaciowych na potaci dachowej nie moze by¢
wigksza niz ilo$¢ otworow okiennych i drzwiowych wystepujacych na
kondygnacji ponizej,

— wszystkie lukarny/facjaty i okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ na jednej
wysokosci,

— nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dachowych dla
lukarn/facjat jak dla dachéw budynku, z dopuszczeniem stosowania
przekry¢ lukarn/facjat dachem ptaskim,

— laczna szeroko$¢ lukarn i okien potaciowych nie moze przekracza¢ 1/3
szeroko$ci elewacji frontowej;

10) w zakresie materialow i kolorystyki pokry¢ dachowych obowigzujg nastepujace
zasady:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych i wielospadowych nalezy stosowac
materialy: dachdéwke, blachodachdéwke, blache ptlaska, gont, a takze ich
imitacje,

b) do pokrycia dachow ptaskich mozliwos¢ stosowania dowolnych materiatow,

c) do pokrycia dachow plaskich lub na tarasach dopuszcza si¢ stosowanie
nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

d) wymagana kolorystyka dachow: w jednolitych w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci, lub w kolorach odpowiadajacych naturalnemu kolorowi
zastosowanego materiatu.

7. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tgcznosci publiczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;j takich jak anteny,
maszty, stacje bazowe na obiektach budowlanych w terenach oznaczonych
symbolami: MN/U.1 — MN/U.10, MW.1 - MW.7, U.1 — U.5, Uks.1.

8. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy,

2) wterenach Uo.1, Uo.2, UKs.1 - obiektow takich jak: przykrycia namiotowe i powtoki
pneumatyczne oraz inne przykrycia o samodzielnej azurowej konstrukcii,
lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu i imprez na okres max. 30 dni.

9. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;

2) do iluminacji obiektoéw budowlanych nalezy stosowa¢ jedynie Swiatto biate;

3) zakaz stosowania $wiatta pulsacyjnego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. 1. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezb¢dnych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows,;
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2)

biekitnej infrastruktury.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ nast¢pujgce tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1 - MN.16, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MN/U.1 - MN/U.10, jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowo-
uslugowy”;

w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
MW.1 - MW.7, jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowg”;

w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MW/U.1 i MW/U.2, jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowo-
ustlugowq”;

w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczonych
symbolami MWi.1 - MWi.5, jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowg”;

w Terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.2 i U.5, jako tereny
,»pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

w Terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami Uo.1 - Uo.5, jako tereny
,»pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

w Terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem UKs.1, jako teren ,,pod
zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugows”;

w Terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP.1, ZPz.1 — ZPz.5
I ZPo.1, jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

3. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejsé 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

4. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;
zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

drog oraz obiektow mostowych;

infrastruktury technicznej;

budowli przeciwpowodziowych, a takze regulacji wod;

garazy, parkingdw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg.

5. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu, w obrebie
ktorej ustala sig:

1)

2)
3)

4)

zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem liniowych
obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, pompowni $ciekow, urzadzen
wodnych oraz przepustow i obiektow mostowych;

nakaz utrzymania ciagglosci i funkcjonalnosci cieku i rowow;

nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw 1 infiltracje waod,
z wyjatkiem przepustow i obiektow mostowych;

dopuszczenie mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta cieku i rowow.

6. W terenie KDL.3 wyznacza si¢ strefe cigglosci potoku Miynnego Kobierzynskiego
w terenie komunikacji, w obrgbie ktorej ustala sie:

1)

2)

nakaz zachowania cigglosci korytarza ekologicznego potoku Mtynnego
Kobierzynskiego;

dopuszczenie prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta
potoku.



7.

10.
11.

12.
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W obszarze planu znajdujg si¢ rowy, dla ktérych ustala si¢:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) pozostalych obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od
gornej krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej
i obiektow budowlanych dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz
obiektow mostowych, bez mozliwos$ci zarurowania pozostatych odcinkéw koryta.

Dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji dopuszcza si¢
wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
I wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych
z mozliwoscig zarurowania pozostatych odcinkow koryta.

Na rysunku planu zaznaczono granice pasow o szerokosci 150 m izolujacych tereny
cmentarzy, dla ktérych wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych.

Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie
robot budowlanych na terenie, na ktorym zostaty wydobyte.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W obszarze planu znajduje si¢ pomnik przyrody: dab szypulkewy (Quercus robur),
oznaczony na rysunku planu symbolem P, ustanowiony Uchwatg Nr LXXV111/2178/22 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody na
terenie miasta Krakowa (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2022 r. poz. 1241);

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni:

3.

1) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu, a w szczeg6lnosci: drzew wskazanych do ochrony na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycje¢ zieleni;

3) nakaz zachowania i uzupetniania istniejacych i projektowanych szpalerow drzew co
najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu, dopuszczajac przerwanie
ciggltosci szpaleru drzew w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,
b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,
c) wymogu zachowania odpowiedniej widocznos$ci w rejonie skrzyzowan;

4) w celu realizacji szpalerow drzew ustala si¢ nakaz wydzielenia w posadzce chodnika
trawnikow lub pasoéw zieleni niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, albo
powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego drzewa;

5) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow
dla pieszych dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji zapisoOw pkt 3 1 4.

Wyznacza si¢ strefe zieleni w terenach zabudowy, dla ktorej ustala sig:

1) nakaz:

a) zagospodarowania min. 70% powierzchni strefy jako terenu biologicznie
czynnego;

10
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2)

3)

b) ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztatlconego drzewostanu;
c) wprowadzania zieleni wysokiej iniskiej poprzez nowe nasadzenia
I uzupetnienia oraz wprowadzanie nowych uktadow kompozycyjnych zieleni,
a takze zieleni o formie 1 skali dostosowanej do skali danego wnetrza
urbanistycznego (dobor gatunkéw uwzgledniajacych ich docelowa wielkosc);
zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) miejsc parkingowych (postojowych);
dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
d) placow zabaw,
e) wiat Smietnikowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastepujace zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

1)

2)

3)

4)

5)

dawna kantyna wojskowa z 1912 r. przy zespole dawnych koszar kawalerii (8 Putku
Utanéw), ul. dr. J6zefa Babinskiego 2 - 0znaczona na rysunku planu symbolem E(1);
zagroda zbudowana w 1871 r., ztozona z drewnianej chatupy (zlokalizowanej
szczytowo, blizej ulicy) i stodoty (ustawionej wzdtuz ulicy, w glebi posesji),
ul. Kobierzynska 223 - oznaczona na rysunku planu symbolem E(2);

kos$ciot parafialny pw. Matki Boskiej Krolowej Polski, zbudowany w 1. 1909 — 1911,
wraz z otaczajacym S$wiatyni¢ Starodrzewem, ul. Zamiejska 6 — oznaczony na
rysunku planu symbolem E(3);

kapliczka z figurg Matki Boskiej, z II potowy XX w. (okres powojenny) zbudowana
w miejscu starszej z XIX w., w ogrodku przy ul. Kobierzynskiej 207 — 0znaczona na
rysunku planu symbolem E(4);

rzezba Matki Boskiej z Lourdes z 1982 r., umieszczona w grocie w poludniowym
narozniku dziedzinca przed fasadg kosciota, przy ul. Zamiejskiej 6 — oznaczona na
rysunku planu symbolem E(5).

2. Oznacza si¢ na rysunku planu nastgpujace obiekty o wartosciach historycznych:

1)

2)

willa murowana z poczatku XX w., obecnie Niepubliczna Szkota Podstawowa,
ul. Kobierzynska 201 — oznaczona na rysunku planu numerem 1;

plebania zbudowana w 1. 30. XX w. przy kosciele parafialnym pw. Matki Boskiej
Krolowej Polski — 0znaczona na rysunku planu numerem 2.

3. W odniesieniu do obiektow i obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 2, ustala si¢ ochrone
konserwatorska na zasadach okreSlonych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych
poszczegdlnych terenow.

4. W celu ochrony zabytkow archeologicznych:

1)

2)

czg$¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej
ze wzgledu wystgpienia na tym obszarze stanowiska archeologicznego;

wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowisko archeologiczne -
Krakéw — Kobierzyn 10 (AZP 103-56; 0), - slad osadnictwa z epoki kamienia.

11
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni 1 o§wietlenia;

3) nakaz zastosowania kompozycji | wtasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem
elementéw obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkoéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowe;j.

2. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) w terenach: ZP.1, ZPz.1 — ZPz.5, ZPo.1, ZPb.1, ZPb.2, ZPi.1 — ZPi.3 nakaz
stosowania nawierzchni ciggdw 1doj$¢ pieszych jako naturalne lub utwardzone
z wykorzystaniem materiatow przepuszczalnych dla wody;

2) dopuszcza sig realizacj¢ nawierzchni placow zabaw i matych boisk sportowych z mat
gumowych i nawierzchni syntetycznych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepiséw odrebnych)

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:
1)  minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,
b) 400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w uktadzie
blizniaczym lub szeregowym,
c) 600 m? dla pozostatych obiektow;

2)  kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60° a 120°;

3) szerokos¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 12 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych
pod drogi publiczne, drogi wewngtrzne, publicznie dostgpne ciagi piesze i trasy
rowerowe, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz rowy 1 cieki
naturalne, ktére nalezy wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy
I budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu, ustala sig:
1) utrzymanie istniejagcych obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce 1 odtaczeniu obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym ukladem zewne¢trznym, chyba ze ustalenia ust. 2-7
stanowig inaczej;

wzdhuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna;
zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 KW, z wytaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,
dla ktorych nie okres$la si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem instalacji,
0 ktérych mowa pkt 9;

dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakoéw drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych
ruch drogowy, znakow nawigacyjnych, urzadzen o§wietleniowych, o ile ich moc nie
przekracza warto$ci okreslonej pkt 7;

10) nakaz zachowania istniejacego systemu melioracji szczegotowej, z dopuszczeniem

przebudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wodg¢ planowanych obiektéw, przyjmowanie rz¢dnej
linii ci$nien $rednio 279,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;
rozbudowe¢ 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekoéw bytowych i1 przemyslowych, w zaleznosci od

obowigzujacego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji ogdlnosptawne;j
lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja, tymczasowo (do czasu realizacji

kanalizacji) zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekle;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;
4) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j:

o 250 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;:

o 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;
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6) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;j:
o 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

7) zagospodarowanie wod opadowych:

a) poprzez odprowadzenie do odbiornika (kanalizacji, cieku, rowu),
Z uwzglednieniem rozwigzan:
— ufatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
— spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1), Z wyjatkiem
Terenow Komunikacji,
— zwiekszajacych retencje,
b) w przypadku braku odbiornika poprzez retencje w miejscu,
c) dlaterenéw MW.1 - MW.7, MW/U.1, MW/U.2, MWi.1 - MWi.5, U.1 - U.5,
Uo.1 - Uo.5 zakaz zagospodarowania wod opadowych wytacznie w oparciu
0 retencje w miejscu (zastosowanie rozwigzan tagczonych).
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcoéw w oparciu
0 sie¢ gazowa Sredniego cisnienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplowniczg, energi¢ elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 8, 9;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napiecia,
b) odnawialne Zzrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 8, 9;

2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna lub
napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodoéw wysokiego napigcia: 120 mm?,
b) doziemnych przewodoéw wysokiego napiecia: 240 mm?,
C) napowietrznych przewodow niskiego i §redniego napigcia: 25 mm?,
d) doziemnych przewodéw niskiego i §redniego napiecia: 16 mm?2,
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.
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Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy ukitad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajgcy potaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

a) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, ulica dr. Jozefa Babinskiego — 1X2,

b) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ulica Lubostron - 1x2,

c) droga klasy lokalnej w terenie KDL..2, ulica dr. Jana Piltza — 1x2,

d) droga klasy lokalnej w terenie KDL.3, ulica Kobierzynska — 1x2,

e) droga klasy lokalnej w terenie KDL.4, ulica Sko$na — 1x2;

2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
potaczone z uktadem drogowym opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 —ulica Kolista - 1x2,

b) KDD.2 — ulica Basistowka wraz z przedluzeniem w kierunku pétnocno-
wschodnim, do skrzyzowania z ulica Sko$ng (droga w terenie KDL .4) oraz
w kierunku potudniowo-zachodnim, do skrzyzowania z ulicg dr. Jana Piltza
(droga w terenie KDL.2) — 1x2,

c¢) KDD.3 - ulica Kolista — 1x2,

d) KDD.4 — ulica Zamiejska wraz z przedtuzeniem w kierunku zachodnim, do
skrzyzowania z ulicg Basistowka (droga w terenie KDD.2) — 1x2,

e) KDD.5 - ulica Kwiecista, odcinek biegnacy réwnoleznikowo — 1x2,

f) KDD.6 — ulica Macierzanki — 1x1, cze$ciowo 1x2,

g) KDD.7 - ulica Kwiecista, odcinek biegngcy potudnikowo — 1x2,

h) KDD.8 — ulica Biesiadna — 1x2,

i) KDD.9 — ulica bez nazwy, taczaca ulice w terenach KDZ.1 i KDD.2;

3) w obszarze planu znajduja si¢ czesci pasow drog w terenach:

a) KDZ.1,

b) KDL.1, KDL.2, KDL.3;

4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droge w terenie KDZ.1 - do 22 m, z poszerzeniem do 26 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL..3,

b) droge w terenie KDL.1 —do 10 m,

c) droge w terenie KDL.2 —do 12 m,

d) droge w terenie KDL.3 - do 11 m, z poszerzeniami do 16 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.1 oraz KDL .4,

e) droge w terenie KDL.4 — do 12 m, z poszerzeniami: do 16 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.3 oraz do 25 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDL.1,

f) droge w terenie KDD.1 — do 12 m, z poszerzeniami: do 20 m w rejonie
wlaczenia si¢ drogi w terenie KDW.1 do drogi publicznej, oraz do 24 m
W rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.1,

g) droge w terenie KDD.2 — do 15 m, z poszerzeniami: do 23 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.2 i KDL.4 oraz do 41 m w rejonie
skrzyzowania z drogami w terenach KDD.1 i KDD.3,

h) droge w terenie KDD.3 — do 11 m, z poszerzeniem do 21 m w rejonie
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skrzyzowania z drogg w terenie KDD.4,

i) droge w terenie KDD.4 — do 8 m, z poszerzeniami do 20 m w rejonie
skrzyzowan z ulicami w terenach KDL.3 i KDD.2,

J) droge w terenie KDD.5 — do 10 m, z poszerzeniami do 20 m w rejonie
skrzyzowan z ulicami w terenach KDL.3 i KDD.2,

k) droge w terenie KDD.6 — do 6 m, z poszerzeniami do 15 m w rejonie
skrzyzowan z droga w terenie KDD.2,

) droge w terenie KDD.7 — do 8 m, z poszerzeniem do 14 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.5,

m) droge w terenie KDD.8 — do 6 m, z poszerzeniem do 8 m w rejonie placu do
zawracania,

n) droge w terenie KDD.9 — do 10 m, z poszerzeniami do 19 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDZ.1 i KDD.2;

5) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupehiaja:

a) tereny drog wewngtrznych:

— KDW.1 — ulica Tymotkowa, si¢gacz z drogi KDD.1,

—  KDW.2 —ssiggacz z drogi KDL.3,

— KDW.3 —ulica Kwiecista, faczaca drogi w terenach KDD.4 i KDD.5,

— KDW.4 —siggacz z drogi KDD 4,

—  KDW.5 —ssiggacz z drogi KDL.3,

— KDW.6 — ulica Konstantego Krumtowskiego, si¢gacz z drogi KDD.5,

b) tereny ciagow pieszych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze: KDX.1, KDX.2, KDX.3 i KDX.4.

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkow
drég w terenach: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.6 i KDD.9, budowg ciggow
pieszych w terenach KDX.1, KDX.2, KDX.3 i KDX.4 oraz przebudowe drog w terenach:
KDz.1, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7,
KDD.8, KDW.1i KDW 4.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposdb
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Wskazuje si¢ na rysunku planu istniejgce trasy rowerowe w terenach KDZ.1 i KDL.3.
Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenOw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej
| rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do
funkcji ich czesci wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
¢) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie: 20 miejsc na 100 16zek,

e) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 tozek,
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pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 t6zek,

domy rencistow: 12 miejsc na 100 16zek,

domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),
budynki oswiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na
100 studentow,

budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 tozek,

budynki opieki spolecznej 1 socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczes$nie), z zastrzezeniem pkt 2;

wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania w przypadku zamiaru
wykonania w istniejgcych budynkach robot budowlanych, polegajacych na:

a)
b)

c)
d)

remoncie,

termomodernizacji,

lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegblnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewngtrznych,

rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zwigkszenia liczby
samodzielnych lokali mieszkalnych lub ustugowych;

w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit b—w
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz
1 stanowisko;

okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajagc miejsca
wedlug ponizszych wskaznikow:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na
1 mieszkanie,

hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek,

internaty, domy dziecka: 40 miejsc na 100 t6zek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 16zek,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzoéw
(miejsc siedzacych),

budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
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1) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 40 miejsc na
100 studentow,

J)  budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

k) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

I)  budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréow dla potrzeb
danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowac i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub
zgloszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych)
- ponad wymagania okreslone w pkt 1 - takze w obrgbie terenéw drog publicznych
dojazdowych, jako pasy i zatoki postojowe, z zastrzezeniem ust.9;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rowerow
- ponad wymagania okreslone w pkt 4 - takze w obrgbie wszystkich przestrzeni
publicznych.

9. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) =zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w terenach
oznaczonych symbolami: ZP.1, ZPz.1 - ZPz.5, ZPo.1, ZPb.1, ZPb.2, ZPi.1 i ZPi.2,
WS.1, KDZ.1, KDL.1 — KDL.4, KDD.3 — KDD.9, KDW.4 — KDW.6, KDX.1
— KDX.4, a takze w strefie zieleni w terenach zabudowy, oraz w strefie
hydrogenicznej;

2) w terenach KDD.1l, KDD.2 dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje miejsc
parkingowych (postojowych) naziemnych;

3) w terenach MN.1 - MN.16, MN/U.1 - MN/U.10, Uo.1 — Uo.5, Uks.1 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc parkingowych (postojowych) naziemnych, podziemnych oraz
W parterach budynkow;

4) w terenach MW.1-MW.7, MW/U.1, MW/U.2, U.1 — U.5 dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc parkingowych (postojowych) naziemnych, w parterach budynkéw oraz
wielokondygnacyjnych nadziemnych i podziemnych, rowniez wolnostojacych.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) poéinocno-zachodnia czg¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi przez
istniejagce linie tramwajowe, kursujace z petli Czerwone Maki w ciggu ulicy
Profesora Michata Bobrzynskiego;

2) obshuge komunikacyjng obszaru dopetniaja miejskie oraz aglomeracyjne linie
autobusowe, kursujace w ciggu ulic Profesora Michata Bobrzynskiego, Karola
Bunscha, dr. Jozefa Babinskiego (KDZ.1), oraz Kobierzynskiej (KDL.3);

3) dopuszcza sig mozliwo$¢ kursowania autobuséw komunikacji miejskiej w ciggu ulic:
Lubostron (KDL.1) i Sko$nej (KDL.4).

Wysokos¢ stawki procentowej
§ 15. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

18



Koncepcja mpzp obszaru ,,Kobierzynska — Piltza” edycja do opiniowania przez KPPiOS (czerwiec 2022 r.)

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegolnych terenow miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
I urzadzenia budowlane takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,
2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglgdnieniem
§ 13 ust.1;
3) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy;
4) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;
5) miejsca parkingowe (postojowe), z zastrzezeniem § 14 ust. 9;
6) wiaty rowerowe.
2. W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej:
1) okreslone dla poszczegodlnych terenéw maksymalne wysokosci zabudowy nie
dotycza linii energetycznych;
2) dlaobiektow i urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢é
zabudowy:
a) w Terenach Komunikacji: 9 m,
b) w pozostatych terenach:
— dla masztéw o$wietleniowych: 9 m,
— dla pozostatych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: 5 m.

§ 17.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11,
MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,
blizniaczym albo szeregowym;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) altan;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenach MN.1, MN.2: 60%b,
b) w terenach MN.3 — MN.16: 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenach MN.1, MN.2: 0,01- 0,5,
b) w terenach MN.3 — MN.16: 0,01- 0,9;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 11 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat i altan: 5 m.
3. W terenie MN.7, przy ul. Kobierzynskiej 207 znajduje si¢ kapliczka z figurag Matki Boskiej,
z Il polowy XX w. (okres powojenny) zbudowana w miejscu starszej z XIX w., oznaczona
na rysunku planu symbolem E(4).
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4. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢ oCchrong¢ konserwatorskg na
zasadach:
1) nakaz utrzymania formy i materiatu;
2) dopuszczenie jej przeniesienia w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

5. W terenie MN.12 przy ul. Kobierzynskiej 223 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow - zagroda, zbudowana w 1871 r., ztozona z drewnianej chatupy
(zlokalizowanej szczytowo, blizej ulicy) i stodoty (ustawionej wzdhuz ulicy, w glebi
posesji), oznaczona na rysunku planu symbolem E(2).

6. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5, ustala si¢ ochron¢ konserwatorska na
zasadach:

1) nakaz ochrony, ktorej podlegaja:
a) ksztalt bryt i gabaryty budynkow,
b) elewacje w zakresie materiatu i konstrukcji (chatupa otynkowana, stodota
0 konstrukcji sumikowo-tgtkowej, o pionowych deskowanych S$cianach),
kompozyciji,
c) historyczna stolarka okienna i drzwiowa w obramieniach;
2) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania poddaszy i doswietlenie oknami
potaciowymi zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 9 lit. c.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,

oznaczone symbolami: MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7,

MN/U.8, MN/U.9, MN/U.10, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ jednorodzinng

lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,
blizniaczym albo szeregowym;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazy wolnostojacych,
b) budynkow gospodarczych,
C) wiat,
d) altan;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenie: MN/U.2: 60%,
b) w pozostatych terenach: 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) wterenie: MN/U.2: 0,01 -0,5,
b) w pozostatych terenach: 0,01 —0,9;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 11 m,
b) dla budynkow ustugowych: 9 m,
¢) dla budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat, altan: 5 m.

3. W terenie MN/U.6 przy ul. dr. Jozefa Babinskiego 2 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow - dawna kantyna wojskowa z 1912 r. przy zespole dawnych koszar
kawalerii (8 Putku Utan6éw), oznaczona na rysunku planu symbolem E(1).

4. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg na
zasadach:

1) nakaz ochrony, ktorej podlega:
a) ksztatt bryty i gabarytu budynku,
b) elewacja pod wzgledem kompozycji i historycznej artykulacji;

20



Koncepcja mpzp obszaru ,,Kobierzynska — Piltza” edycja do opiniowania przez KPPiOS (czerwiec 2022 r.)

2) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania poddaszy i doswietlenie oknami
potaciowymi zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 9 lit. c.

§19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5 MW.6, MW.7, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, z wytaczeniem budynkow,
b) placow zabaw (ogrodkow jordanowskich),
c) wiat Smietnikowych,
d) altan,
e) garazy podziemnych;
2) dlaterenu MW.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,5;
3) dlaterenu MW.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —1,7;
4) dlaterenu MW.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,7;
5) dlaterenu MW.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m, a w strefie obnizonej wysokosci
zabudowy 18 m,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,6;
6) dlaterenu MW.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,5;
7) dlaterenu MW.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,4;
8) dlaterenu MW.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,4;
9) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla wiat smietnikowych i altan: 5 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,

oznaczone symbolami MW/U.1 i MW/U.2, o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
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Z ushugami, lub budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, z wyltgczeniem budynkow,
b) placow zabaw (ogrodkow jordanowskich),
C) garazy wolnostojacych,
d) wiat $mietnikowych,
e) altan;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,4;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 16 m,
b) dla garazy wolnostojacych, wiat §mietnikowych i altan: 5 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace;j,
oznaczone symbolami: MWi.l, MWi.2, MWi3, MWi4, MW.i5, o podstawowym
przeznaczeniu pod istniejaca zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkows;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, z wytgczeniem budynkow,
b) placéw zabaw (ogrodkow jordanowskich),
€) wiat Smietnikowych,
d) altan;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11m;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dlaterenu MWi.1:0,1-1,2,
b) dlaterenu MWi.2: 0,1 — 1,35,
c) dlaterenow: MWi.3i MWi.4:0,1-1,7,
d) dlaterenu MWi.5:0,1-0,7;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla wiat $mietnikowych i altan: 5 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U.1, U.2, U.3,
U.4, U.5, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dlaterenow: U.1 - U.4: 409%,
b) dlaterenu U.5: 20%;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dlaterenu U.1: 16m,
b) dlaterenow: U.2 — U.5: 9m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenuU.1:0,1- 1,4,
b) dla terenéw U.2 -U.5:0,1-0,9.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, 0znaczone symbolami: Uo.1, Uo.2, Uo.3,
Uo.4, Uo.5, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu:
o$wiaty, nauki, kultury, administracji, sportu, zdrowia.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ 1okalizacji w budynkach funkcji
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ustugowych innych niz wskazane w przeznaczeniu podstawowym, ktorych faczny udziat
nie bedzie przekracza¢ 20 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
b) placow zabaw (ogrodkow jordanowskich);
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dlaterenow Uo.1, Uo.3 i Uo.5: 40%,
b) dlaterenu Uo.2: 30%;
c) dlaterenu Uo.4: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenow: Uo.1, Uo.2: 0,01 - 1,2,
b) dlaterenéw: Uo.3 — Uo0.5: 0,01 -0,9;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dlaterenu Uo.1: 13 m,
b) dlaterenu Uo.2: 16 m,
c) dlaterenow: Uo.3 —Uo0.5: 9 m.

4. W wyznaczonym terenie Uo0.3 znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historycznych, willa
murowana z poczatku XX w., obecnie Niepubliczna Szkota Podstawowa, ul. Kobierzynska
201, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.

5. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4, ustala si¢ nakaz ochrony, ktorej
podlega:

1) historyczna architektoniczna forma budynku;
2) kompozycja elewacji;

3) ozdobny ksztalt szczytu na tylnej elewacji;
4) ksztatt dachu.

§24.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uks.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi o charakterze
sakralnym.
2. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji w budynkach funkcji:
1) mieszkalnych, towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemus;
2) ustugowych z zakresu kultury lub o$wiaty;
ktorych taczny udziat nie bedzie przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a w strefie obnizonej wysokosci zabudowy:
9 m, przy czym dla istniejacej wiezy kosciota do 20 m.
4. W wyznaczonym terenie, przy ul. Zamiejskiej 6 znajduje si¢ obiekt ujety w gminne;j
ewidencji zabytkdw — kos$ciol parafialny pw. Matki Boskiej Krolowej Polski zbudowany
w latach 1909 - 1911 r., oznaczony na rysunku planu symbolem E(3).
5. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4, ustala si¢ nakaz ochrony
konserwatorskiej, ktorej podlega:
1) ksztalt bryly i gabarytu budynku;
2) elewacja pod wzgledem kompozycji i historycznej artykulacji;
3) ksztalt i geometria dachu.
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6. W wyznaczonym terenie, przy ul. Zamiejskiej 6 znajduje si¢ rzezba Matki Boskiej
Z Lourdes z 1982 r., umieszczona w grocie w potudniowym narozniku dziedzinca przed
fasadg kos$ciota, oznaczona na rysunku planu symbolem E(5).

7. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 6, ustala si¢ ochron¢ konserwatorska na
zasadach:

1) nakaz utrzymania formy i materiatu;
2) dopuszczenie przeniesienia w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

8. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historycznych, — plebania
zbudowana w latach 30.XX w., oznaczona na rysunku planu symbolem 2.

9. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 8, ustala si¢ nakaz ochrony, ktorej
podlega:

1) forma architektoniczna budynku (kamienny cokét i gtadkie tynki);
2) historyczny podziat stolarki okienne;.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
b) placow zabaw (ogrodkow jordanowskich),
c) sciezek dydaktycznych,
d) wybiegow dla psow,
e) altan,
f) ktadek pieszych;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPz.1, ZPz.2,
ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5, 0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery i zielence.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wterenach ZPz.1i ZPz.5 dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
b) placow zabaw (ogrodkow jordanowskich),
c) altan;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dlaterenow: ZPz.11 ZPz.5: 50%,
b) dlaterenéw: ZPz.2, ZPz.3 i ZPz.4: 60%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§27.1. Wyznacza si¢ Teren zieleni wurzadzonej, oznaczony symbolem ZPo.l,
0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrod — Krakowski Ogrod Spoteczny Macierzanki.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) altan i obiektéw gospodarczych zgodnych z przeznaczeniem terenu,

b) placow zabaw (ogrodkow jordanowskich),

c) sciezek dydaktycznych,

d) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
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e) budynku z pomieszczeniami sanitarnymi;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%b;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001-0,03;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy 5 m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPb.1, ZPb.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat Smietnikowych,
b) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
C) placow zabaw dla dzieci (ogrodkow jordanowskich);
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolami: ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjng w sasiedztwie terenow komunikacji.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%b.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem
WS.1, o podstawowym przeznaczeniu pod ciek naturalny (potok Mtynny Kobierzynski) wraz
z jego obudowa biologiczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektow inzynierskich: obiektow mostowych, przepustow
i konstrukcji oporowych,
b) prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta potoku
Mtynnego Kobierzyhskiego;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%.

§ 31. 1 Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:

1) Tereny dréog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.1,

b) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL .4,

¢) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9;

2) Tereny drog wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5,
KDW.6;

3) Tereny ciagow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
ciagi piesze, oznaczone symbolami: KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone s3 pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami shuzacymi
potrzebom zarzadzania drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie
akustycznej przylegtych terenow.
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3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z obstuga
pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji miejskiej.

4. W terenach: KDL.3, KDL.4, KDD.1 ustala si¢ nakaz zachowania integralnos$ci i ciggloSci
potoku Mtynnego Kobierzynskiego.

5. Tereny drog wewngtrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

6. Tereny ciggdw pieszych przeznaczone sg pod budowle stuzgce obstudze ruchu pieszego
wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami shuzagcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.

7. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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