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PODSUMOWANIE
Strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Kapelanka”,
przyjetego uchwata Nr XCIV/2575/22 Rady Miasta Krakowa

zdnia 14 wrzesnia 2022r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka”,
zostat uchwalony (przyjety) po przeprowadzeniu procedury planistycznej uregulowanej
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z2022r. poz. 503 ze zm.), a takze postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko odpowiednio do przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.), zwanej dalej
ustawa.

Uchwata NrLIl/1437/21 Rady Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 27 stycznia
2021r.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka”
ustala zasady zagospodarowania przestrzennego majace na celu:

1) opracowanie kompleksowego programu funkcjonalnego tej czesci Krakowa,
uwzgledniajacego przeobrazenia przestrzenne, ktére nastapity od momentu powstania
Centrum Handlowego przy ul. Kapelanka;

2) porzadkowanie obecnych i przysztych proceséw inwestycyjnych poprzez stworzenie
zasad zagospodarowania obszaru w celu zréwnowazonego rozwoju, ksztattowanie
zabudowy o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni;

3) integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru poprzez korygowanie istniejacych oraz

tworzenie nowych powigzan przestrzennych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Rozwigzania planu zostaty podporzadkowane okreslonemu wyzej celowi.

Nie stwierdzono potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.



1. UZGODNIENIE ZAKRESU PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Stosownie do art. 53 ustawy, wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, zwanej

dalej Prognozg, do:

1. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak: BP-02-
3.6721.399.2021 zdnia 26.05.2021 .,

2. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak: BP-02-
3.6721.399.2021. zdnia 26.05.2021 r.

W odpowiedzi na ww. pisma uzyskano odpowiedzi:
¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak NZ-
PG-90830-29/21 ZL/2021/05/1087 z dnia 7.06.2021 nastepujacej tresci: ,uzgadnia
pozytywnie bez zastrzezeh zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych

w prognozie oddziatywania na srodowisko”.

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak:
00.411.3.23.2021.MaS zdnia 24 .06. 2021 r., nastepujacej tresci: ,uzgadniam

zaproponowany zakres prognozy, odpowiadajacy wymogom art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

(...)

Prognoza oddziatywania na srodowisko przygotowywana na potrzeby przedmiotowego planu winna
dostarczac rzetelnych informacji na temat obecnego stanu srodowiska
analizowanego obszaru, uwzgledniajgc przy tym specyfike terenéw objetych projektem mpzp
(stopienn zagospodarowania), W kontekscie powyzszego w prognozie nalezy dokonaé oceny
zgodnosci ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wnioskami

wynikajgcymi z aktualnego opracowania ekojizjograficznego.

Na obecnym etapie tutejszy Organ nie posiada wiedzy, czy procedowany plan utrzymywaé¢
bedzie istniejgce zagospodarowanie czy tez zaktadat bedzie istotne przeobrazenia przestrzenne,
w tym zmiane wiodqgcej obecnie funkcji obszaru. Zatem prognoza powinna przeanalizowac
ustalenia projektu planu w szczegdlnosci pod kgtem mozliwosci wprowadzania nowego
zagospodarowania i wskaza¢ zmiany przestrzenie z nim zwigzane.
Ponadto, gdy projekt mpzp bedzie umozliwiat przeksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej,
majgc  na uwadze istniejgce  uwarunkowania, @w  prognozie szczegélng  uwage
nalezy Zwrocic na potencjalny wptyw realizacji ustalen mpzp na:
powierzchni ziemi (w tym tereny biologicznie czynne, umozliwiajgce infiltracje wody

opadowe, gleby, wody podziemne.



W prognozie na zwrdci¢ uwage rowniez na wptyw realizacji ustajen projektu mpzp »ia tereny cenne
przyrodniczo,  zlokalizowane w  sgsiedztwie analizowanego obszaru (w tym na
tereny potozone nad rzekq Wilgq oraz wody samej rzeki).

Czes¢ graficzna prognozy, o ktérej mowa w przedtozonym wystgpieniu, powinna jednoznacznie
wskazywaé tereny, na ktérych projektowane jest nowe zainwestowanie, bqdz
zZmiana dotychczasowego zagospodarowania, a takze powinna obrazowaé powigzania (w tym
powiqgzania przyrodnicze - o ile takowe wystepujg) przedmiotowego obszaru z, terenami

sgsiednimi.

2. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU ZOSTALA
OPRACOWANA W LIPCU 2021 . (kolejne edycje: wrzesien 2021 r., pazdziernik 2021 r., luty
2022r., kwiecien 2022r.,)

Prognoze oddziatywania na $Srodowisko do projektu planu opracowano w lipcu 2021 r.
Kolejne edycje (aktualizacje):
— do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych - wrzesier 2021 .

— dowytozenia do publicznego wgladu w dniach od 2 listopada 2021 r. do 1 grudnia 2021 r.
— -do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych - luty 2022r. oraz kwiecien 2022r.
Ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto sie od 16 maja do 13
czerwca 2022r.

Ponizsze ustalenia (wnioski) podsumowujg wprowadzone rozwigzania planistyczne
i stan $rodowiska przyrodniczego. Uwagi i postulaty zawarte w Prognozie sporzadzonej
do projektu planu zostaty przeanalizowane i zawarte w projekcie na etapie przed wystaniem
projektu do opiniowania i uzgodnien.

Na pbzniejszych etapach prac Prognoza, w uzgodnionym zakresie i stopniu
szczegdtowosci  informacji, wykonywana byta réwnolegle z ocenianym dokumentem,
co pozwolito na wprowadzanie niezbednych korekt na biezgco, w trakcie sporzadzania

projektu planu.

Whioski zawarte w ostatecznej edycji Prognozy oddziatywania na $rodowisko

sformutowane zostaty w podsumowaniu Prognozy (rozdz. 11), nastepujaco:




1. W projekcie planu zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krakowa przewazajgca czes¢
powierzchni projektu planu przeznaczona zostata pod tereny zabudowy ustugowej (ok. 60
%), w tym pod zabudowe obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? (ok. 37 %). Duzy udziat przypada réwniez na tereny komunikacji
(ok. 39%). Rozbudowa istniejagcego uktadu obejmuje przebudowe/rozbudowe istniejacych
drég przebiegajgcych w otoczeniu obszaru (ul. Kapelanka, ul. Kobierzynska, ul. Brozka,
ul. Grota - Roweckiego) oraz budowe nowego odcinka drogi dojazdowej obstugujacej tereny

wewnatrz obszaru (jako przedtuzenie funkcjonujgcej obecnie drogi).

2. Woydzielone tereny zieleni stanowig ok. 1 % obszaru. Przed zabudowg zabezpieczone
zostaty mniejsze tereny zieleni w postaci zielencéw (ZPz.1 oraz ZPz.2), zlokalizowane
w przestrzeni pomiedzy ruchliwymi arteriami komunikacyjnymi, a terenami zajetymi przez
wielkopowierzchniowe centrum handlowe. W obrebie terenéw inwestycyjnych

wyznaczona zostata strefa zieleni towarzyszacej terenom inwestycyjnych.

3. Tereny gdzie obecnie zlokalizowane sg parkingi identyfikuje sie jako obszary

przewidywanych najwiekszych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.

4. Stan S$rodowiska w obrebie obszaru nalezy do istotnie zmienionych, a nawet
zdegradowanych. Wynika to gtéwnie z zainwestowania (zasklepione gleby, nawierzchnie w
wiekszosci utwardzone, brak lub minimalna ilo$¢ roslinnosci) ale réwniez, co jest bardzo

wazne, dotyczy¢é moze zanieczyszczenia gruntow.

5. Znaczace zmiany prognozuje sie w obrebie terenu zieleni, potoznego w sasiedztwie
budynku hotelu. Na terenie przywotanego zielenca znajduje sie zielen wysoka w tym
skupiska drzew. Czesciowo niniejsza zielen objeta zostata wyznaczong w projekcie planu
strefg zieleni towarzyszaca terenom inwestycyjnym. Znaczace zmiany dotyczyé moga
rowniez dwéch fragmentéw z zachowang zielenia t.j. w rejonie istniejagcego hotelu oraz
wobrebie terenu KDX.1. Obecnie sg to miejsca wprawdzie pokryte roslinnoscig, ale
zasadniczo o niskiej wartosci - gtdwnie koszone trawniki, ale réwniez zadrzewienia oraz
fragment zbiorowiska ruderalnego. Podobnie jak wobrebie terenéw parkingéw
zlokalizowanych w potudniowo-zachodniej czesci obszaru opracowania niewykluczone jest

tu wystepowanie zanieczyszczenia gruntéow.

6. Jak wynika z analizy materiatéw dotyczacych rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych

przeprowadzonych w zwigzku z planowanymi w obrebie obszaru projektu planu



10.

inwestycjami (supermarket, stacja benzynowa) w podtozu rozpoznanego obszaru wsréd
gruntéw nasypowych stwierdzone zostaty odpady komunalne, a w obrebie wdd
gruntowych oraz gruntéw nasypowych stwierdzono przekroczenia w zakresie zawartosci
metali ciezkich iproduktéw ropopochodnych. Informacja o wystepujacych terenach

Z zanieczyszczeniami ziemi zawarta zostata w ustaleniach projektu planu.

Jako mozliwe skutki realizacji ustalen projektu planu wskazuje sie w szczegdlnosci:

— realizacje kondygnacji podziemnych skutkujgce zmianami stosunkéw wodnych -
konieczno$¢ odwodnienia i odprowadzenia wéd,
przeksztatcenia w krajobrazie -powstanie nowych komplekséw zabudowy oraz
mozliwe przyblizenie elewacji budynkéw do ul. Kobierzynskiej i Kapelanki ;

— likwidacja fragmentéw pokrytych roslinnoscia, mozliwa likwidacja drzew
(pozostajacych w  kolizji z planowang drogag KDD.1, Ilub planowanym
zagospodarowaniem w terenach U.1i U.2) lub przeksztatcenie powierzchni bez zieleni
i wygospodarowanie nowych fragmentéw dla potrzeb urzadzenia zieleni towarzyszacej

(ozdobne skwery, trawniki, nowe nasadzenia).

Istotnym skutkiem realizacji projektu planu, choé nie wynika wprost z jego ustalerl, moze

by¢ koniecznos¢ zbadania stanu jakosci gleb, a nastepnie przeprowadzenia remediacji.
Ustalenia projektu planu umozliwiajgce zabudowe i zainwestowanie w okreslonym w planie
zakresie, moga przyczynic sie posrednio do owej koniecznosci. Istniejagce przestanki
odnosnie zanieczyszczenia gleb (stwierdzone nasypy o znacznej migzszosci, w tym
odpadow komunalnych, biogaz) pozwalajg sadzi¢, ze gtebokie posadowienie obiektow, a
zwtaszcza wielokondygnacyjnych parkingéw podziemnych, spowoduje koniecznosé
ponownego przeanalizowania stanu jakosci gleb, aew. potwierdzenie zanieczyszczen
skutkowac powinno koniecznoscig remediacji gruntéw. Na obecnym etapie jest trudne do
okreslenia czy taka okolicznos¢ nastgpi. Informacja o wystepujgcych terenach

Z zanieczyszczeniami ziemi zawarta zostata w ustaleniach projektu planu.

Ochrona istniejacych zasobéw uwzgledniona zostata poprzez wydzielenie terenow zieleni
oraz stref zieleni w obrebie terendw inwestycyjnych, umozliwi to zachowanie oraz dalsze

funkcjonowanie fragmentow obszaru predysponowanych do funkcji przyrodniczych.

Nie przewiduje sie aby planowane zagospodarowanie, stanowigce zasadniczo rozwdj
w ramach istniejgcej struktury z zachowaniem czesci istotnych elementéw zieleni,
spowodowato niekorzystne oddziatywania na tereny sasiednie, w tym cenne przyrodniczo
tereny wzdtuz Wilgi. Jedyne niekorzystne oddziatywanie na zasoby przyrodnicze, ktére

moze wystapic¢ wskutek rozwoju zainwestowania obszaru to zwiekszenie zagrozenia kolizji



bytujacych w rejonie ptakéw, w przypadku stosowania na elewacjach materiatéw

odbijajacych obraz otoczenia.

11.Z uwagi na stwierdzenie w obrebie obszaru projektu planu gruntéw nasypowych
zawierajgcych odpady komunalne jako istotny uznaje sie wprowadzony w projekcie planu

zapis informujacy o wystepowaniu na obszarze planu terenéw z zanieczyszczeniami ziemi.

12. W odniesieniu do obszaréw ,naturowych”, bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony najblizszych obszaréw Natura 2000
orazintegralnosci tych obszaréw, w niniejszej prognozie nie okresla sie rozwigzan

alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

3. POSTEPOWANIE W SPRAWIE OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO -
PRZEPROWADZONE W OPARCIU O PRZEPISY USTAWY Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 r.
O UDOSTEPNIANIU INFORMACJI O SRODOWISKU | JEGO OCHRONIE, UDZIALE
SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy.
Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie wtasciwych organéw:

Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego opiniowania ustawowego (l):

|. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska:

Pismem znak 00.410.5.34.2021.MaS z dnia 4 sierpnia 2021 r. przekazuje nastepujqce stanowisko.
(...)

Jednym z najwazniejszych probleméw obszaru jest zanieczyszczenie gruntéw. W prognozie
oddziatywania na srodowisko wskazano: ,,(..) z analizy materiatéw dotyczqcych rozpoznania
warunkéw gruntowo-wodnych przeprowadzonych w zwigzku z planowanymi w obrebie obszaru
projektu planu inwestycjami (supermarket, stacja benzynowa) w podtozu rozpoznanego obszaru
wsréd gruntéw nasypowych stwierdzone zostaty odpady komunalne, a w obrebie wéd grantowych
oraz grantéw nasypowych stwierdzono przekroczenia w zakresie zawartosci metali ciezkich
i produktéw ropopochodnych”.

(...)

Istotng kwestiq, regulowanqg przez ustalenia projektu planu jest zagadnienie parkowania pojazddw.

Zgodnie z zapisami projektu planu jedynie 2% miejsc parkingowych/postojowych ma by¢ realizowana
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jako miejsca naziemne, w zwigzku z powyzszym prognozowany jest rozwdj parkingéw podziemnych
lub wielopoziomowych nadziemnych.

Obecnie w przewazajqcej czesci do obstugi parkingowej w obrebie obszaru wykorzystywane sq
miejsca parkingowe naziemne. Jak wskazano w prognozie: ,Nalezy podkresli¢, iz sytuacja taka poza
wzgledami ekonomicznymi w przypadku mniejszych obiektéw podyktowana byta w szczegdlnosci
ograniczeniami Srodowiskowymi - szczegétowe badania geologiczne przeprowadzone w ramach
dokumentacji geologiczno-inzynierskich sporzgdzonych na potrzeby zamierzenia inwestycyjnego
jakim byta budowa centrum handlowego Tesco (..) wykazaty wystepowanie w obrebie gruntéw
nasypowych dokumentowanego terenu odpadéw komunalnych oraz miejscami w ich obrebie
stwierdzono wystepowanie biogazu”. W kontekscie powyzszego autorzy prognozy stusznie zauwazajq:
,(...) skutkiem realizacji projektu planu, cho¢ nie wynika wprost z jego ustalen, moze byc¢ koniecznosc¢
zbadania stanu jakosci gleb, a nastepnie przeprowadzenia remediacji.

W projekcie planu nie ma Zadnych odniesien do tego zagadnienia, nie mniej jego ustalenia
umozliwiajgce zabudowe i zainwestowanie w okreslonym w planie zakresie, mogq sie do tego
przyczyni¢ posrednio. Istniejgce przestanki odnosnie zanieczyszczenia gleb (stwierdzone nasypy
0 znacznej migzszosci, w tym odpadéw komunalnych, biogaz (..)) pozwalajg sqdzi¢, ze gtebokie
posadowienie obiektéw, azwtaszcza wielokondygnacyjnych parkingéw podziemnych, spowoduje
koniecznos¢ ponownego przeanalizowania stanu jakosci gleb, a ew. potwierdzenie zanieczyszczen
skutkowac powinno koniecznosciq remediacji gruntéw. Na obecnym etapie jest trudne do okreslenia
czy taka okolicznos¢ nastqpi, natomiast jest prawdopodobna zwtaszcza z uwagi na koniecznosc
zbilansowania miejsc postojowych (98% wszystkich wymaganych) nie jako miejsca parkingowe
naziemne, a wiec prawdopodobnie jako parkingi podziemne”.

Zaktadane w analizowanym projekcie mpzp przesqdzenia planistyczne sq zasadniczo zgodne ze
wskazaniami opracowania ekofizjograficzego, jak réwniez z kierunkami wyznaczonymi
w obowiqgzujgcym Studium. W ocenie autoréw prognozy oddziatywania na srodowisko analizowany
projekt planu nie zawiera ustalen w istotny, negatywny sposéb oddziatujgcych na Srodowisko,
niemniej jednak podkreslajq oni, ze oddziatywania niekorzystne mogq wystgpi¢ - co ma miejsce

praktycznie w kazdym przypadku projektu mpzp o charakterze inwestycyjnym.

Majgc na uwadze wystgpienie niekorzystnych skutkéw rozwoju zabudowy, w projekcie planu
zastosowano rozwiqzania majqce na celu ich ograniczenie. [1] W prognozie oddziatywania na
srodowisko zaproponowano dodatkowe rozwigzania majqce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczq negatywnych oddziatywan na srodowisko. W ocenie tutejszego organu

wskazane bytoby ich uwzglednienie w projekcie mpzp.



[2] Ponadto postuluje sie o dodanie do ustalen projektu mpzp zapisu zobowiqzujgcego do
maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejgcej, w szczegélnosci poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu. Powyzszy zapis jest istotny przede wszystkim
w kontekscie zieleni (w tym zadrzewienr) wystepujqgcej w potudniowej czesci obszaru w terenie ZP.1.
Obecnie oznaczenia: grupy/skupiska drzew czy drzewa wyrdzniajgce sie w krajobrazie wskazane
w ww. terenie majq jedynie charakter informacyjny i nie gwarantujq ochrony tym drzewom.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska do przedtfozonego projektu mpzp obszaru ,Kapelanka” oraz

prognozy oddziatywania na srodowisko nie wnosi sie innych uwag.
Il. Paiistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego:
Opinig Sanitarng zdnia 30 lipca 2021 r. (znak: NZ-PG-90830-42/21 7Z1L/2021/07/778) postanawia

zaopiniowac opracowanie pozytywnie bez zastrzezen.

Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego kolejnego opiniowania ustawowego

w zwiazku z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami (ll):

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska:

Pismem znak 00.410.5.43.2021.MaS z dnia 21.09.2021 r. przekazuje nastepujqgce stanowisko.

(...)

Projekt mpzp obszaru ,Kapelanka" wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko byt juz
przedmiotem opiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie.

Do poprzedniej edycji dokumentacji planistycznej tj. przekazanej pismem z 19 lipca 2021 r. znak: BP-
02-3.6721.399.2021 tutejszy organ przedstawit swoje stanowisko w pismie z dnia 4 sierpnia 2021 r.
znak: 00.410.5.34.2021.MaS. W opinii tej poparto wskazane przez autoréw prognozy propozycje
dodatkowych rozwigzan majqcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq
negatywnych oddziatywan na srodowisko realizacji ustalen projektu mpzp. Ponadto postulowano
o dodanie do projektu zapisu zobowiqzujgcego do maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejqce;j,
w szczegolnosci poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu -
zachowujgc tym samym konsekwencje wzgledem innych projektéw mpzp.

W wystgpieniu Zastepcy Prezydenta Miasta Krakowa wskazano, ze projekt planu zostat zmieniony
w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien. Czes¢ zmian jest skutkiem dodatkowych korekt.

(...)

Do wprowadzonych do projektu mpzp obszaru ,Kapelanka" zmian nie wnosi sie uwag. Aktualne
natomiast pozostajq postulaty przekazane w opinii z dnia 4 sierpnia 2021 r. znak: 00.410.5.34.2021.
MaS. Zaktualizowanqg w zakresie zmian projektu mpzp prognoze oddziatywania na Srodowisko

opiniuje pozytywnie.



1. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego:
Opinig Sanitarng zdnia 14wrzesnia 2021r. (znak: NZ-PG-90830-56/21 Z1/2021/09/334)

postanawia zaopiniowac opracowanie pozytywnie bez zastrzezen.

Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego kolejnego opiniowania ustawowego

w zwiazku z rozpatrzeniem uwag przez Prezydenta Miasta Krakowa ztozonych podczas

wytoZenia projektu planu do publicznego wgladu (l11):

. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska:

Pismem znak :00.410.5.6.2022 MaS z dnia 14 marca 2022r. przekazuje nastepujace stanowisko:

(...

Projekt mpzp obszaru,,Kapelanka" wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko byt juz dwukrotnie
przedmiotem opiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie. Do
pierwotnej wersji dokumentacji planistycznej tj. z lipca 2021 r. tutejszy organ przedstawit swoje
stanowisko w pismie z dnia 4 sierpnia 2021 r. znak: 00.410.5.34.2021.MaS.W opinii tej poparto
wskazane przez autoréw prognozy propozycje dodatkowych rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq negatywnych oddziatywan na srodowisko
realizacji ustalen projektu mpzp. Ponadto postulowano o dodanie do projektu zapisu zobowiqgzujgcego
do maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejqcej, w szczegdlnosci poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu - zachowujgc tym samym konsekwencje
wzgledem innych projektéow mpzp Nastepnie projekt planu zostat zmieniony w wyniku uzyskanych
opinii oraz uzgodnien i przedtozony wraz z prognozq do ponownego zaopiniowania we wrzeshiu
2021r. W odpowiedzi na wystgpienie z dnia 7 wrzesnia 2021 r. znak: BP-02-3.6721.399.2021
tutejszy organ przekazat swoje stanowisko w piSmie z dnia 21 wrzesnia 2021 r.
znak:00.410.5.43.2021.MaS. W obecnie przedtozonym pismie przekazujgcym projekt mpzp wraz
Z proghozq do ponownego zaopiniowania wskazano, ze: W wyniku rozpatrzenia przez Prezydenta
Miasta Krakowa, uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu, zostaty

wprowadzone zmiany w tekscie i na rysunku projektu planu”.
Wedtug prognozy oddziatywania na srodowisko:

Do najwazniejszych zmian nalezy: W terenie U.1:a) podwyzZszenie maksymalnej wysokosci zabudowy
Zz 20 m na 25 m,b) zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy (0,2 - 3,0 na O,5 - 3,5),c) korekta
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy.2. W terenie U.2: a) korekta przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy,b) zawezenie strefy zieleni towarzyszqcej terenom inwestycyjnym.3. W terenie UC/U.1:
a) usuniecie obowiqzujqcej linii zabudowy oraz korekta przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) czesciowe usuniecie strefy zieleni towarzyszqcej terenom inwestycyjnym przy granicy z terenem
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U.2 oraz czesciowe zawezenie tej strefy od ul. Kapelanka (KDZT.2),c) usuniecie linii regulacyjnej
wysokosci zabudowy i zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy dla catego terenu na 25 m. 4.
Usuniecie strefy ksztattowania przestrzeni publicznych z projektu planu i usuniecie zapiséw w tekscie.
5. Usuniecie strefy ochrony widoku z projektu planu i usuniecie zapisow w tekscie. 6. Zmiana zapiséw
dla strefy zieleni towarzyszqcej terenom inwestycyjnym dotyczqcych w szczegdlnosci zmniejszenia
minimalnego wskazZnika terenu biologicznie czynnego z 80%na 60%. Wyznaczenie w terenie UC/U. 1
strefy ochrony przed hatasem, w obrebie ktérej ustala sie zakaz lokalizacji ustug podlegajqgcych

ochronie przed hatasem za wyjgtkiem budynkéw zamieszkania zbiorowego z zakresu turystyki.

Likwidacja zakazu lokalizacji ustug podlegajgcych ochronie przed hatasem odnoszqcego sie do catego
terenu UC/U.1.W terenie U.1 oraz terenie U.2, gdzie ustalony jest zakaz lokalizacji ustug
podlegajqgcych ochronie przed hatasem, dodano wyjgtek odnoszqcy sie do budynkéw zamieszkania

zbiorowego z zakresu turystyki.

Dopuszczenie w terenie drogi o symbolu KDZT.2 (ul. Kapelanka) ktadek pieszych". Sposrod
powyzszych zmian obiekcje budzi ograniczenie zasiegu stref zieleni towarzyszqcej terenom
inwestycyjnym, w szczegdlnosci jej czesciowe usuniecie w terenie UC/U.l - przy jednoczesnym
zmniejszeniu wskaznika terenu biologicznie czynnego dla tej strefy. Obecnie przewazajgca czesé
terenu UC/U.1 jest zagospodarowana (zabudowana i uszczelniona). Teren ten charakteryzuje takze
wyrazny deficyt zieleni. Fragmenty powierzchni nieutwardzonych, zajmowanych przez niewielkq ilos¢
zieleni znajdujq sie w jego potudniowej czesci (objetej poprzednio strefq zieleni). Nalezy podkreslic,
ze w opracowaniu ekofizjograficznym sporzqdzonym na potrzeby przedmiotowego projektu mpzp
wskazano:,,(...) w terenach, gdzie mozliwy jest rozwdj zainwestowania czy przeksztatcenia, nalezy
zadba¢ o zachowanie odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
w przypadku czesci istniejgcego zagospodarowania pozgdanym bytoby zwiekszenie jego wartosci,
gdyz znaczna powierzchnia obszaru pozostaje utwardzona". W swietle powyzszego, w ocenie
tutejszego organu ustalenia poprzedniej wersji projektu mpzp w zakresie mozliwosci zwiekszenia
udziatu terenu biologicznie czynnego byty korzystniejsze. Istotne jest, aby projekt mpzp mozliwie
wjak najwiekszym stopniu zapewniat ochrone istniejqcej zieleni oraz stwarzat warunki do
ksztattowania nowych powierzchni umozliwiajgcych naturalng wegetacje roslinom oraz infiltracje

i retencje wody w silnie przeksztatconej przestrzeni.

Do pozostatych zmian wprowadzonych do projektu mpzp obszaru ,,Kapelanka" z punktu widzenia
ochrony srodowiska nie wnosi sie uwag. Postulaty/uwagi przekazane w poprzednich opiniach, ktére
nie zostaty uwzglednione w dokumencie pozostajq aktualne. Prognoze oddziatywania na srodowisko

zaktualizowang w zakresie modyfikacji projektu mpzp opiniuje pozytywnie.
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Il. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego:
Opinig sanitarng z dnia 15 marca 2022r. ( znak : ZN-PG-90830-
6/2271/2022/03/53)postanawia  zaopiniowa¢ opracowanie pozytywnie bez
zastrzezen.

4.ZAKRES ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZGEOSZONYCH UWAG | WNIOSKOW

Zgodnie z przepisami ustawy, w procesie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostata zapewniona mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
w przeprowadzonym postepowaniu w sprawie oddziatywania na srodowisko, dotyczace
dokumentéw:

—  Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka”,

— Prognozy oddziatywania na srodowisko do ww. planu.

Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie.

Mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w ww. postepowaniu w sprawie oddziatywania na
srodowisko zostata zapewniona w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Whytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 2 listopada 2021 r. do 1 grudnia 2021 r.

Whiesione w powyzszym terminie uwagi zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 3860/2021
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31 grudnia 2021 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Kapelanka", w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko projektu tego planu. Sposdb rozpatrzenia uwag wymagat
ponowienia procedury planistycznej.

Wprowadzono do projektu planu zmiany wynikajgce ze sposobu rozpatrzenia uwag,
zaktualizowano prognoze odziatywania na s$rodowisko. Projekt planu ponownie zostat
uzgodniony i zaopiniowany.

Ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu od odbyto sie od 16 maja do 13
czerwca 2022r.

Whiesione w powyzszym terminie uwagi zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1985/2022
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 15 lipca 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Kapelanka", w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu tego planu. Sposéb rozpatrzenia uwag wymagat

ponowienia procedury planistyczne;j.
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Kolejno, projekt planu zostat przekazany do Rady Miasta Krakowa celem jego uchwalenia, co

nastapito Uchwatg Nr XCIV/2575/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2022r.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO
Ze wzgledu na charakter ustalen projektu planu oraz potozenie obszaru nie prognozuje

sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.

6. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Z uwagi na podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornosé i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wptyw ustalen planu
na komponenty srodowiska, proponuje sie obja¢ analizg skutkow realizacji postanowien
planu, a pézniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastepujace komponenty srodowiska:

Tab. 1. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty $rodowiska.

przedmiot
analiz/
metoda/zrédta informacji czestotliwosc uwagi
komponent
srodowiska
) zwykorzystaniem ,mapy
klimat )
hatasu” sporzadzanej co5lat -
akustyczny
w cyklu 5-cio letnim
- klasyfikacja obiektowa
(mapa pokrycia terenu - na stan wyjsciowy - inwentaryzacja
teren podstawie zdje¢ lotniczych urbanistyczna na potrzeby
biologicznie lub zobrazowan co5lat opracowywania planu
czynny satelitarnych) miejscowego,
- ewidencja - budynki, opracowanie ekofizjograficzne
krawedzie ulic - MSIP

Podsumowanie opracowata: lwona Szczesna

Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa
Jerzy Muzyk
13



WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
URZAD MIASTA KRAKOWA

PODSUMOWANIE
STRATEGICZNEJ OCENY
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,KAPELANKA”

PRZYJETEGO UCHWALA NR XCIV/2575/22 RADY MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 14 WRZESNIA 2022r.

TN
Krakow

WRZESIEN 2022r.



PODSUMOWANIE
Strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Kapelanka”,
przyjetego uchwata Nr XCIV/2575/22 Rady Miasta Krakowa

z dnia 14 wrzesnia 2022r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka”,
zostat uchwalony (przyjety) po przeprowadzeniu procedury planistycznej uregulowanej
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz. 503 ze zm.), a takze postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
érodowisko odpowiednio do przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.), zwanej dalej
ustawa.

Uchwata NrLIl/1437/21 Rady Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 27 stycznia
2021r.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka”
ustala zasady zagospodarowania przestrzennego majace na celu:

1) opracowanie kompleksowego programu funkcjonalnego tej czesci Krakowa,
uwzgledniajacego przeobrazenia przestrzenne, ktére nastgpity od momentu powstania
Centrum Handlowego przy ul. Kapelanka;

2) porzadkowanie obecnych i przysztych proceséw inwestycyjnych poprzez stworzenie
zasad zagospodarowania obszaru w celu zréwnowazonego rozwoju, ksztattowanie
zabudowy o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni;

3) integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru poprzez korygowanie istniejacych oraz

tworzenie nowych powigzan przestrzennych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Rozwigzania planu zostalty podporzadkowane okreslonemu wyzej celowi.

Nie stwierdzono potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.



Stosownie do art. 53 ustawy, wystapiono o uzgodnienie zakresu i stopnia

szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, zZwanej
dalej Prognoza, do:
1. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak: BP-02-
3.6721.399.2021 z dnia 26.05.2021 r.,
2. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak: BP-02-
3.6721.399.2021. z dnia 26.05.2021 r.

W odpowiedzi na ww. pisma uzyskano odpowiedzi:
» Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak NZ-
PG-90830-29/21 ZL/2021/05/1087 z dnia 7.06.2021 nastepujacej tresci: ,uzgadnia
pozytywnie bez zastrzezen zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych

w prognozie oddziatywania na srodowisko”.

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak:
00.411.3.23.2021.MaS zdnia 24 .06. 2021 r., nastepujacej tresci: yuzgadniam

zaproponowany zakres prognozy, odpowiadajacy wymogom art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

(...)

Prognoza oddziatywania na srodowisko przygotowywana na potrzeby przedmiotowego planu winna
dostarczaé rzetelnych informacji na temat obecnego stanu srodowiska
analizowanego obszaru, uwzgledniajgc przy tym specyfike terenéw objetych projektem mpzp
(stopier zagospodarowania), W kontekscie powyZszego w prognozie nalezy dokonaé¢ oceny
zgodnosci ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wnioskami

wynikajgcymi z aktualnego opracowania ekojizjograficznego.

Na obecnym etapie tutejszy Organ nie posiada wiedzy, czy procedowany plan utrzymywac
bedzie istniejqce zagospodarowanie czy tez zaktadat bedzie istotne przeobrazenia przestrzenne,
w tym zmiane wiodqcej obecnie funkcji obszaru. Zatem prognoza powinna przeanalizowac
ustalenia projektu planu w szczegélnosci pod kqtem mozliwosci wprowadzania nowego
zagospodarowania i wskazac zmiany przestrzenie z nim zwigzane.
Ponadto, gdy projekt mpzp bedzie umozliwiat przeksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej,
majgc  na  uwadze istniejgce  uwarunkowania, w  prognozie szczegolng  uwage
nalezy zwrécic¢ na potencjalny wptyw realizacji ustalen mpzp na:
powierzchni  ziemi (w tym tereny biologicznie czynne, umozliwigjqce infiltracje  wody

opadowe, gleby, wody podziemne.



W prognozie na zwrécié¢ uwage réwniez na wptyw realizacji ustajen projektu mpzp »ia tereny cenne
przyrodniczo,  zlokalizowane ~w  sgsiedztwie  analizowanego  obszaru w tym na
tereny potozone nad rzekq Wilgq oraz wody samej rzeki).

Czes¢ graficzna prognozy, o ktérej mowa w przedtozonym wystgpieniu, powinna jednoznacznie
wskazywaé  tereny, na  ktérych  projektowane jest nowe  zainwestowanie, bgdz
zmiana dotychczasowego zagospodarowania, a takze powinna obrazowa¢ powiqzania (w tym
powigzania przyrodnicze - o ile takowe wystepujg) przedmiotowego obszaru z, terenami

sgsiednimi.

Prognoze oddziatywania na $srodowisko do projektu planu opracowano w lipcu 2021 r.

Kolejne edycje (aktualizacje):

— do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych - wrzesien 2021 r.
— dowytozenia do publicznego wgladu w dniach od 2 listopada 2021 r. do 1 grudnia 2021 r.
— - do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych - luty 2022r. oraz kwiecieri 2022r.
Ponowne wylfozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto sie od 16 maja do 13
czerwca 2022r.

Ponizsze ustalenia (wnioski) podsumowuja wprowadzone rozwigzania planistyczne
istan érodowiska przyrodniczego. Uwagi i postulaty zawarte w Prognozie sporzadzonej
do projektu planu zostaty przeanalizowane i zawarte w projekcie na etapie przed wystaniem
projektu do opiniowania i uzgodnien. |

Na pézniejszych etapach prac Prognoza, w uzgodnionym zakresie i stopniu
szczegotowosci informacji, wykonywana byta réwnolegle z ocenianym dokumentem,
co pozwolito na wprowadzanie niezbednych korekt na biezaco, w trakcie sporzadzania

projektu planu.

Whioski zawarte w_ostatecznej edycji Prognozy oddziatywania na $rodowisko
sformutowane zostaty w podsumowaniu Prognozy (rozdz. 11), nastepujaco:



1. W projekcie planu zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w Studium Uwarunkowari
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krakowa przewazajaca czesé
powierzchni projektu planu przeznaczona zostata pod tereny zabudowy ustugowej (ok. 60
%), w tym pod zabudowe obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?(ok. 37 %). Duzy udziat przypada réwniez na tereny komunikacji
(ok. 39%). Rozbudowa istniejacego uktadu obejmuje przebudowe/rozbudowe istniejacych
drdg przebiegajacych w otoczeniu obszaru (ul. Kapelanka, ul. Kobierzyriska, ul. Brozka,
ul. Grota - Roweckiego) oraz budowe nowego odcinka drogi dojazdowej obstugujacej tereny

wewnatrz obszaru (jako przedtuzenie funkcjonujacej obecnie drogi).

2. Wydzielone tereny zieleni stanowia ok. 1 % obszaru. Przed zabudowa zabezpieczone
zostaty mniejsze tereny zieleni w postaci zieleAcéw (ZPz.1 oraz ZPz.2), zlokalizowane
W przestrzeni pomiedzy ruchliwymi arteriami komunikacyjnymi, a terenami zajetymi przez
wielkopowierzchniowe centrum handlowe. W obrebie terendéw inwestycyjnych

wyznaczona zostata strefa zieleni towarzyszacej terenom inwestycyjnych.

3. Tereny gdzie obecnie zlokalizowane sa parkingi identyfikuje sie jako obszary

przewidywanych najwiekszych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.

4. Stan srodowiska w obrebie obszaru nalezy do istotnie zmienionych, a nawet
zdegradowanych. Wynika to gtéwnie z zainwestowania (zasklepione gleby, nawierzchnie w
wigkszosci utwardzone, brak lub minimalna ilo$¢ roslinnosci) ale réwniez, co jest bardzo

wazne, dotyczy¢ moze zanieczyszczenia gruntéw.

5. Znaczace zmiany prognozuje sie¢ w obrebie terenu zieleni, potoznego w sasiedztwie
budynku hotelu. Na terenie przywotanego zielerica znajduje sie zielen wysoka w tym
skupiska drzew. Czesciowo niniejsza zieleri objeta zostata wyznaczong w projekcie planu
strefg zieleni towarzyszaca terenom inwestycyjnym. Znaczace zmiany dotyczy¢ moga
réwniez dwdch fragmen‘téw z zachowang zielenia t.j. wrejonie istniejacego hotelu oraz
wobrebie terenu KDX.1. Obecnie sg to miejsca wprawdzie pokryte roslinnoscia, ale
zasadniczo o niskiej wartosci - gtéwnie koszone trawniki, ale réwniez zadrzewienia oraz
fragment zbiorowiska ruderalnego. Podobnie jak wobrebie terenéw parkingdw
zlokalizowanych w potudniowo-zachodniej czesci obszaru opracowania niewykluczone jest

tu wystepowanie zanieczyszczenia gruntéw.

6. Jak wynika z analizy materiatéw dotyczacych rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych

przeprowadzonych w zwigzku z planowanymi w obrebie obszaru projektu planu



10.

inwestycjami (supermarket, stacja benzynowa) w podtozu rozpoznanego obszaru wsrdd
gruntéw nasypowych stwierdzone zostaty odpady komunalne, a w obrebie wod
gruntowych oraz gruntéw nasypowych stwierdzono przekroczenia w zakresie zawartosci
metali ciezkich iproduktéw ropopochodnych. Informacja o wystepujacych terenach

7 zanieczyszczeniami ziemi zawarta zostata w ustaleniach projektu planu.

Jako mozliwe skutki realizacji ustalen projektu planu wskazuje sie w szczegolnosci:

— realizacje kondygnacji podziemnych skutkujace zmianami stosunkéw wodnych -
konieczno$¢ odwodnienia i odprowadzenia wod,

—  przeksztatcenia w krajobrazie -powstanie nowych komplekséw zabudowy oraz
mozliwe przyblizenie elewacji budynkéw do ul. Kobierzyriskiej i Kapelanki;

— likwidacja fragmentéw pokrytych roslinnoscia, mozliwa likwidacja drzew
(pozostajacych w kolizji z planowang drogg KDD.1, Iub planowanym
zagospodarowaniem w terenach U.1i U.2) lub przeksztatcenie powierzchni bez zieleni
i wygospodarowanie nowych fragmentéw dla potrzeb urzadzenia zieleni towarzyszacej

(ozdobne skwery, trawniki, nowe nasadzenia).

Istotnym skutkiem realizacji projektu planu, cho¢ nie wynika wprost z jego ustalen, moze

by¢ konieczno$¢ zbadania stanu jakosci gleb, a nastepnie przeprowadzenia remediacji.
Ustalenia projektu planu umozliwiajace zabudowe i zainwestowanie w okreslonym w planie
zakresie, moga przyczynic sie posrednio do owej koniecznodci. Istniejace przestanki
odnosénie zanieczyszczenia gleb (stwierdzone nasypy o znacznej migzszosci, w tym
odpadéw komunalnych, biogaz) pozwalaja sadzi¢, ze gtebokie posadowienie obiektow, a
zwiaszcza wielokondygnacyjnych parkingdw podziemnych, spowoduje koniecznosc
ponownego przeanalizowania stanu jakosci gleb, aew. potwierdzenie zanieczyszczen
skutkowa¢ powinno koniecznoscia remediacji gruntéw. Na obecnym etapie jest trudne do
okreélenia czy taka okolicznos¢ nastapi. Informacja o wystepujacych terenach

7 zanieczyszczeniami ziemi zawarta zostata w ustaleniach projektu planu.

Ochrona istniejacych zasobéw uwzgledniona zostata poprzez wydzielenie terenéw zieleni
oraz stref zieleni w obrebie terenéw inwestycyjnych, umozliwi to zachowanie oraz dalsze

funkcjonowanie fragmentéw obszaru predysponowanych do funkcji przyrodniczych.

Nie przewiduje sie aby planowane zagospodarowanie, stanowigce zasadniczo rozwoj
wramach istniejacej struktury z zachowaniem czesci istotnych elementéw zieleni,
spowodowato niekorzystne oddziatywania na tereny sasiednie, w tym cenne przyrodniczo
tereny wzdtuz Wilgi. Jedyne niekorzystne oddziatywanie na zasoby przyrodnicze, ktére

moze wystapi¢ wskutek rozwoju zainwestowania obszaru to zwiekszenie zagrozenia kolizji
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bytujacych w rejonie ptakéw, w przypadku stosowania na elewacjach materiatéw

odbijajacych obraz otoczenia.

11.Z uwagi na stwierdzenie w obrebie obszaru projektu planu gruntéw nasypowych
zawierajacych odpady komunalne jako istotny uznaje sie wprowadzony w projekcie planu

zapis informujacy o wystepowaniu na obszarze planu terenéw z zanieczyszczeniami ziemi.

12. W odniesieniu do obszaréw ,naturowych”, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony najblizszych obszaréw Natura 2000
orazintegralnosci tych obszaréw, w niniejsze] prognozie nie okresla sie rozwiazan

alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

Opinie wtasciwych organdw, o ktérych mowaw art. 57 i 58 ww. ustawy.

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajagcy projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie wtasciwych organéw:

Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego opiniowania ustawowego (1):

l. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska:

Pismem znak 00.410.5.34.2021.MasS z dnia 4 sierpnia 2021 r. przekazuje nastepujqce stanowisko.
(...)

Jednym z najwazniejszych probleméw obszaru jest zanieczyszczenie gruntéw. W prognozie
oddziatywania na srodowisko wskazano: ,(..) z analizy materiatéw dotyczqcych rozpoznania
warunkéw gruntowo-wodnych przeprowadzonych w zwigzku z planowanymi w obrebie obszaru
projektu planu inwestycjami (supermarket, stacja benzynowa) w podtozu rozpoznanego obszaru
wsréd gruntéw nasypowych stwierdzone zostaty odpady komunalne, a w obrebie wéd grantowych
oraz grantéw nasypowych stwierdzono przekroczenia w zakresie zawartosci metali ciezkich
i produktéw ropopochodnych”.

(..)

Istotng kwestiq, regulowanq przez ustalenia projektu planu jest zagadnienie parkowania pojazdéw.

Zgodnie z zapisami projektu planu jedynie 2% miejsc parkingowych/postojowych ma byé realizowana



jako miejsca naziemne, w zwiqzku z powyzszym prognozowany jest rozwdj parkingdw podziemnych
lub wielopoziomowych nadziemnych.

Obecnie w przewazajqcej czesci do obstugi parkingowej w obrebie obszaru wykorzystywane sq
miejsca parkingowe naziemne. Jak wskazano w prognozie: ,Nalezy podkresli¢, iz sytuacja taka poza
wzgledami ekonomicznymi w przypadku mniejszych obiektéw podyktowana byta w szczegélnosci
ograniczeniami $rodowiskowymi - szczegétowe badania geologiczne przeprowadzone w ramach
dokumentacji geologiczno-inzynierskich sporzqdzonych na potrzeby zamierzenia inwestycyjnego
jakim byta budowa centrum handlowego Tesco (...) wykazaty wystepowanie w obrebie gruntéw
nasypowych dokumentowanego terenu odpaddéw komunalnych oraz miejscami w ich obrebie
stwierdzono wystepowanie biogazu”. W kontekscie powyzszego autorzy prognozy stusznie zauwazajq:
,{...) skutkiem realizacji projektu planu, choé nie wynika wprost z jego ustalen, moze by¢ koniecznosc
zbadania stanu jakosci gleb, a nastepnie przeprowadzenia remediacji.

W projekcie planu nie ma Zadnych odniesieri do tego zagadnienia, nie mniej jego ustalenia
umozliwiajgce zabudowe i zainwestowanie w okreslonym w planie zakresie, mogq sie do tego
przyczyni¢ posrednio. Istniejgce przestanki odnosnie zanieczyszczenia gleb (stwierdzone nasypy
o0 znacznej migzszosci, w tym odpadéw komunalnych, biogaz (...)) pozwalajq sqdzi¢, ze gtebokie
posadowienie obiektéw, azwtaszcza wielokondygnacyjnych parkingéw podziemnych, spowoduje
konieczno$¢ ponownego przeanalizowania stanu jakosci gleb, a ew. potwierdzenie zanieczyszczen
skutkowaé powinno koniecznosciq remediacji gruntéw. Na obecnym etapie jest trudne do okreslenia
czy taka okolicznosé nastqpi, natomiast jest prawdopodobna zwtaszcza z uwagi na koniecznosc
zbilansowania miejsc postojowych (98% wszystkich wymaganych) nie jako miejsca parkingowe
naziemne, a wiec prawdopodobnie jako parkingi podziemne”.

Zaktadane w analizowanym projekcie mpzp przesqdzenia planistyczne sq zasadniczo zgodne ze
wskazaniami  opracowania ekofizjograficzego, jak réwniez z kierunkami wyznaczonymi
w obowigzujgcym Studium. W ocenie autoréw prognozy oddziatywania na srodowisko analizowany
projekt planuk nié zawiera ustalen w istbtny, negatywny sposéb oddziatujgcych na Srodowisko,
niemniej jednak podkreslajg oni, Ze oddziatywania niekorzystne mogq wystqgpic - co ma miejsce

praktycznie w kazdym przypadku projektu mpzp o charakterze inwestycyjnym.

Majgc na uwadze wystgpienie niekorzystnych skutkéw rozwoju zabudowy, w projekcie planu
zastosowano rozwigzania majgce na celu ich ograniczenie. [1] W prognozie oddziatywania na
$rodowisko zaproponowano dodatkowe rozwigzania majqgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczq negatywnych oddziatywar na Srodowisko. W ocenie tutejszego organu

wskazane bytoby ich uwzglednienie w projekcie mpzp.



[2] Ponadto postuluje sie o dodanie do ustalenn projektu mpzp zapisu zobowigzujgcego do
maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejgcej, w szczegdlnosci poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu. Powyzszy zapis jest istotny przede wszystkim
w kontekscie zieleni (w tym zadrzewien) wystepujqgcej w potudniowej czesci obszaru w terenie ZP.1.
Obecnie oznaczenia: grupy/skupiska drzew czy drzewa wyrézniajqce sie w krajobrazie wskazane
w ww. terenie majq jedynie charakter informacyjny i nie gwarantujq ochrony tym drzewom.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska do przedtoZzonego projektu mpzp obszaru ,Kapelanka” oraz

prognozy oddziatywania na srodowisko nie wnosi sie innych uwag.

Il. Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego:
Opinig Sanitarng zdnia 30 lipca 2021r. (znak: NZ-PG-90830-42/21 Z1/2021/07/778) postanawia

zaopiniowac opracowanie pozytywnie bez zastrzezen.

Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego kolejnego opiniowania ustawowego

w zwiazku z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami (I1):

I Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska:

Pismem znak 00.410.5.43.2021.Mas z dnia 21.09.2021 r. przekazuje nastepujqce stanowisko.

(...)

Projekt mpzp obszaru ,Kapelanka" wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko byt juz
przedmiotem opiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie.

Do poprzedniej edycji dokumentacji planistycznej tj. przekazanej pismem z 19 lipca 2021 r. znak: BP-
02-3.6721.399.2021 tutejszy organ przedstawit swoje stanowisko w pismie z dnia 4 sierpnia 2021 r.
znak: 00.410.5.34.2021.MaS. W opinii tej poparto wskazane przez autoréw prognozy propozycje
dodatkowych rozwiqzan majqgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczqg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko realizacji ustaleri projektu mpzp. Ponadto postulowano
o dodanie do projektu zapisu zobowiqzujgcego do maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejqce;j,
w szczegolnosci poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu -
zachowujgc tym samym konsekwencje wzgledem innych projektéw mpzp.

W wystqpieniu Zastepcy Prezydenta Miasta Krakowa wskazano, ze projekt planu zostat zmieniony
w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnieri. Czes¢ zmian jest skutkiem dodatkowych korekt.

() |

Do wprowadzonych do projektu mpzp obszaru ,Kapelanka" zmian nie wnosi sie uwag. Aktualne
natomiast pozostajq postulaty przekazane w opinii z dnia 4 sierpnia 2021 r. znak: 00.410.5.34.2021.
MaS. Zaktualizowanq w zakresie zmian projektu mpzp prognoze oddziatywania na $rodowisko

opiniuje pozytywnie.



. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego:
Opinia Sanitarng zdnia 14wrzesnia 2021r. (znak: NZ-PG-90830-56/21 ZL/2021/09/334)

postanawia zaopiniowac opracowanie pozytywnie bez zastrzezen.

Opinie_dotyczace projektu planu na etapie jego kolejnego opiniowania ustawowego
w zwiazku z rozpatrzeniem uwag przez Prezydenta Miasta Krakowa ztoZonych podczas
wytoZenia projektu planu do publicznego wgladu (111):

. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska:

Pismem znak :00.410.5.6.2022 MaS z dnia 14 marca 2022r. przekazuje nastepujace stanowisko:

(..

Projekt mpzp obszaru,,Kapelanka" wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko byt juz dwukrotnie
przedmiotem opiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie. Do
pierwotnej wersji dokumentacji planistycznej tj. z lipca 2021 r. tutejszy organ przedstawit swoje
stanowisko w pismie z dnia 4 sierpnia 2021 r. znak: 00.410.5.34.2021.MaS.W opinii tej poparto
wskazane przez autoréw prognozy propozycje dodatkowych rozwigzan- majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq negatywnych oddziatywan na srodowisko
realizacji ustaler projektu mpzp. Ponadto postulowano o dodanie do projektu zapisu zobowigzujqcego
do maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejgcej, w szczegélnosci poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu - zachowujqc tym samym konsekwencje
wzgledem innych projektéw mpzp Nastepnie projekt planu zostat zmieniony w wyniku uzyskanych
opinii oraz uzgodnien i przedtozony wraz z prognozq do ponownego zaopiniowania we wrzeshiu
2021r. W odpowiedzi na wystqpienie z dnia 7 wrzesnia 2021 r. znak: BP-02-3.6721.399.2021
tutejszy organ przekazat swoje stanowisko w piSmie z dnia 21 wrzesnia 2021 .
znak:00.410.5.43.2021.MaS. W obecnie przedtozonym pismie przekazujqcym projekt mpzp wraz
z prognozq do ponownego zaopiniowania wskazano, ze: W wyniku rozpatrzenia przez Prezydenta
Miasta Krakowa, uwag ztoZzonych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu, zostaty

wprowadzone zmiany w tekscie i na rysunku projektu planu”.
Wedtug prognozy oddziatywania na srodowisko:

Do najwazniejszych zmian nalezy: W terenie U.1:a) podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy
z 20 m na 25 m,b) zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy (0,2 - 3,0 na O,5 - 3,5),c) korekta
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy.2. W terenie U.2: a) korekta przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy,b) zawezenie strefy zieleni towarzyszqcej terenom inwestycyjnym.3. W terenie UC/U. 1:
a) usuniecie obowigzujqcej linii zabudowy oraz korekta przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) czesciowe usuniecie strefy zieleni towarzyszqcej terenom inwestycyjnym przy granicy z terenem
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U.2 oraz czesciowe zawezenie tej strefy od ul. Kapelanka (KDZT.2),c) usuniecie linii regulacyjnej
wysokosci zabudowy i zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy dla catego terenu na 25 m. 4.
Usuniecie strefy ksztattowania przestrzeni publicznych z projektu planu i usuniecie zapiséw w tekscie.
5. Usuniecie strefy ochrony widoku z projektu planu i usuniecie zapiséw w tekscie. 6. Zmiana zapiséw
dla strefy zieleni towarzyszqcej terenom inwestycyjnym dotyczqcych w szczegélnosci zmniejszenia
minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego z 80%na 60%. Wyznaczenie w terenie UC/U.1
strefy ochrony przed hatasem, w obrebie ktdrej ustala sie zakaz lokalizacji ustug podlegajgcych

ochronie przed hatasem za wyjqtkiem budynkéw zamieszkania zbiorowego z zakresu turystyki.

Likwidacja zakazu lokalizacji ustug podlegajgcych ochronie przed hatasem odnoszqcego sie do catego
terenu UC/U.1.W terenie U.1 oraz terenie U.2, gdzie ustalony jest zakaz lokalizacji ustug
podlegajqcych ochronie przed hatasem, dodano wyjqtek odnoszqcy sie do budynkéw zamieszkania

zbiorowego z zakresu turystyki.

Dopuszczenie w terenie drogi o symbolu KDZT.2 (ul. Kapelanka) ktadek pieszych". Sposréd
powyzszych zmian obiekcje budzi ograniczenie zasiegu stref zieleni towarzyszqcej terenom
inwestycyjnym, w szczegdlnosci jej czesciowe usuniecie w terenie UC/U.I - przy jednoczesnym
zmniejszeniu wskaznika terenu biologicznie czynnego dla tej strefy. Obecnie przewazajqca czesé
terenu UC/U.1 jest zagospodarowana (zabudowana i uszczelniona). Teren ten charakteryzuje takze
wyrazny deficyt zieleni. Fragmenty powierzchni nieutwardzonych, zajmowanych przez niewielkq ilos¢
zieleni znajdujq sie w jego potudniowej czesci (objetej poprzednio sfrefq zieleni). Nalezy podkresli¢,
Zew opracowaniu ekofizjograficznym sporzqdzonym na potrzeby przedmiotowego projektu mpzp
wskazano:, (...) w terenach, gdzie mozliwy jest rozwdj zainwestowania czy przeksztatcenia, nalezy
zadba¢ o zachowanie odpowiednio wysokiego wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej,
w przypadku czesci istniejqcego zagospodarowania pozqdanym bytoby zwigkszenie jego wartosci,
gdyz znaczna powierzchnia obszaru pozostaje utwardzona". W swietle powyzszego, w ocenie
tutejszego organu ustalenia poprzedniej wersji projektu mpzp w zakresie mozliwosci zwiekszenia
udziatu terenu biologicznie czynnego byty korzystniejsze. Istotne jest, aby projekt mpzp mozliwie
wjak najwiekszym stopniu zapewniat ochrone istniejgcej zieleni oraz stwarzat warunki do
ksztattowania nowych powierzchni umozliwiajacych naturalng wegetacje roslinom oraz infiltracje

i retencje wody w silnie przeksztatconej przestrzeni.

Do pozostatych zmian wprowadzonych do projektu mpzp obszaru ,,Kapelanka" z punktu widzenia
ochrony srodowiska nie wnosi sie uwag. Postulaty/uwagi przekazane w poprzednich opiniach, ktére
nie zostaty uwzglednione w dokumencie pozostajq aktualne. Prognoze oddziatywania na srodowisko

zaktualizowanq w zakresie modyfikacji projektu mpzp opiniuje pozytywnie.

11




Il.  Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego:
Opinig sanitarng z dnia 15 marca 2022r. ( znak : ZN-PG-90830-
6/227Z1/2022/03/53)postanawia  zaopiniowa¢ opracowanie pozytywnie bez

zastrzezen.

Zgodnie z przepisami ustawy, w procesie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostata zapewniona mozliwo$¢ udziatu spoteczeristwa
w przeprowadzonym postepowaniu w sprawie oddziatywania na $rodowisko, dotyczace
dokumentéw:

— Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka”,

— Prognozy oddziatywania na sSrodowisko do ww. planu.

Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie.

Mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w ww. postepowaniu w sprawie oddziatywania na
srodowisko zostata zapewniona w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 2 listopada 2021 r. do 1 grudnia 2021 r.

Whiesione w powyzszym terminie uwagi zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 3860/2021
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31 grudnia 2021 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Kapelanka", w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko projektu tego planu. Sposéb rozpatrzenia uwag wymagat
ponowienia procedury planistyczne;j.

Woprowadzono do projektu planu zmiany wynikajace ze sposobu rozpatrzenia uwag,
zaktualizowano prognoze odziatywania na $rodowisko. Projekt planu ponownie zostat
uzgodniony i zaopiniowany.

Ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu od odbyto sie od 16 maja do 13
czerwca 2022r.

Whiesione w powyzszym terminie uwagi zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1985/2022
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 15 lipca 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Kapelanka", w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu tego planu. Sposdb rozpatrzenia uwag wymagat

ponowienia procedury planistycznej.
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Kolejno, projekt planu zostat przekazany do Rady Miasta Krakowa celem jego uchwalenia, co

nastapito Uchwatg Nr XCIV/2575/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2022r.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO
4 Ze wzgledu na charakter ustalen projektu planu oraz potozenie obszaru nie prognozuje

sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.

6. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Z uwagi na podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
Srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wptyw ustalen planu
na komponenty srodowiska, proponuje sie objaé¢ analiza skutkow realizacji postanowien
planu, a pézniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastepujace komponenty srodowiska:

Tab. 1. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot
analiz/ i A : )
metoda/zrédta informacji czestotliwos¢ uwagi
komponent
srodowiska
z wykorzystaniem ,mapy
klimat )
hatasu” sporzadzanej co5lat -
akustyczny )
w cyklu 5-cio letnim
- klasyfikacja obiektowa
(mapa pokrycia terenu - na stan wyjsciowy - inwentaryzacja
teren podstawie zdjec lotniczych urbanistyczna na potrzeby
biologicznie lub zobrazowan co 5 lat opracowywania planu
czynny satelitarnych) miejscowego,
- ewidencja - budynki, opracowanie ekofizjograficzne
krawedzie ulic - MSIP

Podsumowanie opracowata: lwona Szczesna
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