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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Cystersow” zostal uchwalony (przyjety) po przeprowadzeniu postepowania
planistycznego uregulowanego ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (z p6zn. zm.), a takze postepowania w sprawie oceny
oddzialywania na Srodowisko odpowiednio do przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (z p6Zn. zm.) i ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (zwanej dalej
»Hustawa”).

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztaltowania tadu przestrzennego
1 wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanym dale;j
»Studium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programdéw inwestycyjnych w terenach
przeznaczonych do zabudowy, ochrony zasobow kulturowych obszaru, rozwoju funkcji
uslugowej oraz mieszkaniowo — ustugowej, przy uwzglednieniu celow jego sporzadzenia, a
mianowicie:

1) ustalenia jako wiodacych: funkcji uslugowej oraz funkcji ustugowo - mieszkaniowe;,
z ograniczaniem funkcji produkcyjnej i sukcesywnym jej przeksztatcaniu na funkcje
ushlugowg lub ustugowo-mieszkaniows;

2) rewitalizacji obszaru w kierunku wytworzenia miejskiej przestrzeni wyposazonej w
ogolnie dostepne tereny zieleni, lokalizacji zabudowy w sposob ksztattujacy pierzeje
wzdhuz glownych ciaggow komunikacyjnych oraz wngtrza urbanistyczne bedace
wzbogaceniem przestrzeni publicznych;

3) ochrony obiektow zabytkowych przy realizacji nowego zagospodarowania i zabudowy
terenow;

4) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbgdnego
dla zapewnienia dostepnosci obszaru jak 1 wilasciwego skomunikowania terenow
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objetego planem;

5) doprowadzenia do likwidacji zanieczyszczen i skazenia gleby powstalych w wyniku
dotychczasowo prowadzonych dziatalnosci w terenie wymagajacych przeksztalcen



1 rekultywacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UM, 6U, 11U, 2U
1 w potudniowej czg¢sci terenu 4U - przed rozpoczeciem dziatan inwestycyjnych na tym
terenie.

Rozwigzania planu zostaly podporzadkowane okres§lonym wyzej celom. Nie stwierdzono
potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

1. Ustalenia zawarte w Prognozie oddzialywania na Srodowisko.

Dotychczasowe zmiany srodowiska wynikaja z rozwoju zainwestowania produkcyjno-
ustugowego 1 mieszkaniowego obszaru oraz jego otoczenia. Teren jest silnie zainwestowany i
znacznie zdegradowany. Ze wzgledu na znaczng dysharmonizacje, obszar ,,Cystersoéw” zostat
wiaczony do jednego z o$miu zespoldw rewitalizacji (zespot 11, podobszar 4), ktore
wyznaczono w Miejskim Programie Rewitalizacji (do opracowania MPR przystapiono w
zwigzku z uchwala Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2005 r). Miejski Program
Rewitalizacji przedstawia dlugookresowy program operacyjny, stuzacy jako podstawa do
sporzadzenia Lokalnych Programéw Rewitalizacji. Program zaktada rewitalizacj¢ obszaru,
ktora docelowo przyczyni si¢ do reorganizacji struktury funkcjonalno — przestrzenne;,
uporzadkowania terenu i stworzenia warunkow do dalszego rozwoju w sposob odpowiadajacy
jego potozeniu w strukturze miasta i potencjatowi miejsca. Rewitalizacja bedzie odbywac si¢
na réznych plaszczyznach (gospodarka, przestrzen publiczna, system komunikacji, substancja
budowlana i struktura zabudowy), co oznacza, ze wszystkie zmiany beda prowadzone spojnie,
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.

W chwili obecnej, w obszarze opracowania zachodza stopniowo pozytywne zmiany.
Przede wszystkim nastepuje zmiana funkcji zagospodarowania, z terendw produkcyjnych na
mieszkaniowo- ustugowe. Nadal jednak widoczna jest tutaj postepujaca degradacja
zabudowy, infrastruktury oraz srodowiska naturalnego. W przypadku braku realizacji
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany w obszarze
,CystersOw” beda zachodzity w sposdb nieskoordynowany. Wprowadzanie nowej zabudowy
W sposob jednostkowy nie stworzy nowej uporzadkowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Bedzie to mozliwe tylko dzigki kompleksowym rozwigzaniom zawartym w
projekcie planu.

2. Opinie wlasciwych organéw.

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poddat go postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko zgodnie z przepisem art. 43 1 art. 45 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony s$rodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z2008 r. Nr25 poz. 150 z pdzn. zm.)
Postepowanie w sprawie oddzialywania na srodowisko obj¢to opiniowanie przez organy:

a) wlasciwego panstwowego Inspektora Sanitarnego:

e opinia pozytywna znak: NZ-PG-420-528/09 z dnia 3 sierpnia 2009 r. Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie, z zastrzezeniem: nalezy rozwazy¢
konieczno$¢ przeprowadzenia badan hydrogeologicznych obszaru objetego
przedmiotowym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
zwigzku ze zbiornikiem GZWP nr 450 Dolina Rzeki Wisty; jego orientacyjny zasieg
przebiega w poinocno — wschodniej cze$ci opracowania. Zbiornik obejmuje doline
Wisty oraz jej doplyw w granicach Miasta Krakowa. Wody te sa ujmowane dla
potrzeb wodociggu miejskiego. W celu ochrony wod podziemnych (ochrony wod
zbiornika) nalezy uwzgledni¢ przepisy zawarte w Prawie Wodnym (Dz. U. Nr 114 z
dnia 18 lipca 2001r, poz. 1229).



Wyjasénienie:
GZWP nr 450 zostal oznaczony projekcie planu jako element informacyjny, ze
wzgledu na brak dokumentacji hydrogeologicznej, ktorej opracowanie nie jest
zwigzane z procedura sporzadzania planu. Jednakze ochrong GZWP nr 450
uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace poszczegdlnych przeznaczen terendw i
rozwigzan w zakresie infrastruktury techniczne;j.

b) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie:

e Opinia pozytywna znak: 00.JJ.7041-3-65-09 z dnia 24 wrzesnia 2009 r.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z propozycja wprowadzenia w zakresie
ochrony przed hatasem stosownych zapisow dotyczacych mozliwosci ograniczenia
ucigzliwosci akustycznej réwniez dla terenow potozonych przy ul. F. Nullo oraz przy
ul. Cystersow.

Wyjasnienie:

W projekcie ustalen planu w §10 ust. 1 pkt 1 lit. d, zawarte sg zapisy odnoszace si¢ do
wszystkich drég w granicach planu w zakresie podejmowania dziatan
minimalizujgcych ich oddziatywanie akustyczne.

3. Zgloszone uwagi i wnioski.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska w procesie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata zapewniona mozliwo$¢ udziatu
spoleczenstwa w przeprowadzonym postgpowaniu w sprawie oddzialywania na $rodowisko,
dotyczaca dokumentow:

— Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Cystersow”,
zwanego dalej ,,projektem planu”,
— Prognozy oddziatywania na srodowisko do w/w planu, zwanej dalej ,,Prognozg”.

Mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie oddziatywania na
srodowisko zostata zapewniona w trakcie wytozenia Projektu planu wraz z Prognoza - do
publicznego wgladu.

Ogloszenie 1 obwieszczenie w tej sprawie - w prasie oraz na urzedowych tablicach
ogloszen - zostato opublikowane 29.01.2010 r..

Projekt planu oraz Prognoza byly udost¢pnione do wgladu w okresie od 09.02. 2010 do
09.03.2010 r. Termin wnoszenia wnioskow i uwag dotyczacych oddzialywania na $srodowisko
zostal okreslony na 23.03.2010 r.

W zakresie dotyczacym Srodowiska i jego ochrony w wyznaczonym terminie zostaly
wniesione uwagi 1 wnioski, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Krakowa Nr 793/2010 z dnia 13.04.2010 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Cystersow”, w tym uwag
zgloszonych w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko projektu tego
planu. Sposdb wykorzystania oraz odniesienia si¢ do nich zawiera zalacznik do ww.
Zarzadzenia, wlaczonego do Dokumentacji Planistyczne;.

4. Biorac pod uwage cel i przedmiot uregulowan planu ustala si¢ nastepujacy zakres
»monitoringu” okreslonego w art. 55 ust. 3 pkt 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa



w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, wskazujac
przedmiot i komponenty Srodowiska, ktore powinny by¢ objete monitoringiem:

publicznych terenow
zieleni urzadzonej, w
tym parkow miejskich

Ip. | przedmiot analiz / metoda / Zrédia czestotliwos¢ | Zastrzezenia
komponent Srodowiska informacji
1. | powierzchnia biologicznie | - klasyfikacja co 5 lat stan wyjsciowy —
czynna obiektowa (mapa inwentaryzacja urbanistyczna
pokrycia terenu — na opracowana na potrzeby
podstawie zdje¢ sporzadzanego planu
lotniczych lub miejscowego
zobrazowan
satelitarnych)
- ewidencja — budynki,
krawedzie ulic i placow
- MSIP
2. | klimat akustyczny z wykorzystaniem co 5 lat inwestycje komunikacyjne -
(w obszarze objetym »mapy hatasu” drogi o klasach od zbiorczej
planem wyznaczono sporzadzanej w cyklu wzwyz, ktore realizowane
drogi klasy zbiorczej 5-cio letnim / analizy beda na podstawie ustalen
KDZ; ponadto porealizacyjne, planu.
przedmiotem analiz dokumentacje
powinien by¢ obszar sprawdzajace
wzdtuz linii kolejowej w skutecznos¢
granicach okreslonych ekranowania;
na rysunku prognozy monitoring poziomu
izofonami) hatasu od ulic
3. | publiczne tereny zieleni realizacja i urzadzenie co 5 lat z wykorzystaniem informacji

z corocznych Raportow o
stanie Miasta oraz danych

z jednostek odpowiedzialnych
za ich realizacj¢/utrzymanie

Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa

Kazimierz Bujakowski






