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PODSUMOWANIE
Strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,NIEBYtA - NAWZGORZACH”
przyjetego uchwata Nr CXI1/3036/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 14 czerwca 2023r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na
Wozgédrzach” zostat uchwalony (przyjety) po przeprowadzeniu procedury planistycznej
uregulowanej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) a takze postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko odpowiednio do przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 poz. 1029 ze zm.)
(zwanej dalej ustawa).

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na
Wzgdrzach” pozwala realizowac gtéwne cele, jakimi sa:

1) stworzenie warunkéw prawnych dla zagospodarowania terenéw zgodnie
zezmienionymi w 2014r. kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwatg NrXCIll/1256/10 z dnia 3marca 2010r., zmieniona Uchwata
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.);

2) ustalenie zasad rozbudowy lub przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.
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Rozwigzania planu zostaty podporzadkowane okreslonym wyzej celom. Nie stwierdzono
potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

1. UZGODNIENIE ZAKRESU PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Stosownie do art. 53 ustawy wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko do:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak:
BP-02-2.6721.410.54.2022.AGO z dnia 15 lipca 2022 r.
¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak:
BP-02-2.6721.410.53.2022.AGO z dnia 15 lipca 2022r.

W odpowiedzi na ww. pisma uzyskano odpowiedzi:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak:
00.411.3.67.2022.MaS z dnia 9 sierpnia 2022 r.:

Uzgadnia zaproponowany zakres prognozy, ze wskazaniem na koniecznos¢ uszczegotowienia

opracowania o oceny i analizy wskazane ponizej.

Prognoza oddziatywania na $srodowisko powinna zawierac:

1. Charakterystyke srodowiska analizowanych terenéw dokonang w oparciu o opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby przedmiotowego mpzp oraz inne dostepne
zrédta, a takze w oparciu o aktualne rozpoznanie terenowe.

2. Ocene zgodnosci ustalen projektu mpzp z wnioskami wynikajacymi z ww. opracowania
ekofizjograficznego.

3. Ocene wptywu realizacji postanowien dokumentu na istotne elementy Srodowiska, w tym
na:

tereny biologicznie czynne (m.in. tereny rolnicze),

chronione gatunki zwierzat, roslin oraz grzybéw wraz z analiza mozliwosci

naruszenia zakazéw obowigzujacych w stosunku do nich,

stosunki wodne i Srodowisko gruntowo-wodne,

rzezbe terenu,

miejsca o wysokich walorach krajobrazowych (ciagi, otwarcia, punkty,

powigzania widokowe).

4. Analize i ocene wptywu na srodowisko realizacji ustalen mpzp w zakresie:

e gospodarki wodno-$ciekowej,
e gospodarki odpadami,
e hatasu.

5. Analize ustalen projektu planu w kontekscie dotychczasowych przesadzen planistycznych
obowiazujacych w obrebie przedmiotowych obszaréw (w formie tabelarycznej i graficznej -
na mapie).

6. Czes$égraficzng, na ktérej wskazane zostana:

a) tereny, na ktorych mozliwa bedzie realizacja nowego zainwestowania/zmiana sposobu
zagospodarowania (uzytkowania), uzupetnianie zabudowy, nadbudowa itp.;
b) tereny, na ktérych nie prognozuje sie przeobrazen wzgledem stanu istniejacego,
¢) powigzania przyrodnicze przedmiotowego obszaru z terenami sgsiednimi,
z uwzglednieniem mozliwosci zachowania tych powigzan w sytuacji wypetnienia
ustalen projektu mpzp.
Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze zgodnie z przepisami art. 52 ust. 1 uuos: ,,Informacje zawarte

w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust. 2, powinny by¢

opracowane stosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do

zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego



dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z tym
dokumentem".

Ponadto w mysl art. 52 ust. 2 uuos: ,N prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktorej
mowa w art. 51 ust. I, uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powiqzanych z projektem
dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania”.

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak:
NZ.90830.1.36.2022 Z1./2022/07/814 z dnia 28 lipca 2022 r. uzgadnia pozytywnie bez
zastrzezen zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko.

2. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU

Prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu planu opracowano w listopadzie 2022 r.
Kolejne edycje (aktualizacje) opracowano:

- do opiniowania ustawowego - 30 listopada 2022r.,

- doopiniowania i uzgodnien ustawowych - 20 stycznia 2023r.,

- dowytozenia do publicznego wgladu w dniach od 20.03.2023 do 18.04.2023 .

Ustalenia zawarte w Prognozie oddziatywania na sSrodowisko:

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta -
Na Wzgdrzach” potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy XVII
Wzgébrza Krzestawickie, w jednostce ewidencyjnej Nowa Huta. Sktadajg sie na niego trzy
niegraniczace ze sobg podobszary, o tacznej powierzchni 3,9 ha:
1) podobszar 1 - o powierzchni 1,03 ha, obejmuje teren przy ul. Sendora Petdfiego,
czesciowo zabudowany (jednym budynkiem jednorodzinnym z garazem).
2) podobszar 2 - o powierzchni 1,44 ha, obejmuje teren przy ul. Niebytej, obecnie w
catosci niezabudowany.
3) podobszar 3 - o powierzchni 1,39 ha; obejmujacy pieciokondygnacyjny budynek
mieszkalny, potozony na os. Na Wzgdérzach 17A wraz z najblizszym otoczeniem.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na
Wzgdrzach” jest:

1. stworzenie warunkéw prawnych dla zagospodarowania terenéw zgodnie ze
zmienionymi w 2014 r. kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr
XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr
XCI1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona Uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9
lipca2014r.)

2. ustalenie zasad rozbudowy lub przebudowy istniejagcego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace $srodowisko obszaru. Wskazania wynikajagce z ww. opracowania stanowiag
wazne uwarunkowania dla sporzadzanego projektu planu, nie mniej réwnie istotne s3
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepiséw odrebnych. W odniesieniu
do Studium podkresla sie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.



Obszar ,Niebyta - Na Wzgoérzach” potozony jest na poétnocny-wschéd od centrum
Krakowa, w odlegtosci ok. 10 km od Rynku Gtéwnego, w dzielnicy pomocniczej XVII - Wzgbrza
Krzestawickie.

Przedmiotowy teren potozony jest posréd istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej. Od potudnia enklawy 1 i 2 graniczg z terenami ogrédkéw dziatkowych, ktore
przylegaja do terenu Fortu 49 ,Krzestawice”. Enklawa 3 graniczy z ok 1,5 ha terenem zieleni
urzadzonej niepubliczne;.

Obszar cechuje sie bardzo korzystnymi warunkami klimatyczno-bonitacyjnymi. W
granicach obszaru objetego projektem planu nie ustanowiono zadnej z form obszarowe;j
ochrony przyrody jak réwniez nie zidentyfikowano podlegajacych ochronie roslin, grzybow.
Woystepuja gatunki zwierzat podlegajacych ochronie.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na Wzgorzach” ma na celu identyfikacje i przedstawienie
mozliwych zmian w przestrzeni i Srodowisku obszaru, jakie mogg nastgpi¢ na skutek realizacji
ustalen planu. W prognozie wskazuje sie negatywne i pozytywne dla srodowiska skutki
wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystgpic
w przysztosci. Zawartos$¢ dokumentu prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami przywotanej ustawy, zakres
niniejszej prognozy oraz stopien szczegétowosci informacji zostat uzgodniony z wtasciwymi
organami: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreélenie aktualnego stanu
srodowiska oraz jego zasobdw i wartosci, przedstawienie zapiséw projektu planu, a takze ich
powigzanie z dokumentami zawierajgcymi cele ochrony srodowiska, analize ustalen projektu
planu, identyfikacje, charakterystyke i ocene oddziatywan i zmian w srodowisku, jakie mogag
wystgpic na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
Zawiera kolejno: przepisy ogdlne, ustalenia obowiazujace na catym obszarze planu (w tym:
zasady zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania zabudowy, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, a takze zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego)
oraz ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendéw i zasad ich
zagospodarowania.

Obszar ,Niebyta - Na Wzgdérzach” obejmuje tereny potozone w pétnocno-wschodniej
czesci Krakowa, w Dzielnicy XVII Wzgdrza Krzestawickie, w jednostce ewidencyjnej Nowa
Huta. Obszar opracowania stanowia trzy enklawy (podobszar 1, podobszar 2, podobszar 3), o
tacznej powierzchni 3,9 ha, z ktorych dwie: zachodnia i Srodkowa, jak réwniez obszar pomiedzy
nimi, s w znacznej czesci uzytkowane rolniczo. W enklawie pierwszej od strony ul. Petofiego
znajduje sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Natomiast w obrebie enklawy 2
pomiedzy skarpa a ul. Niebyta znajduje sie kilkuarowy skwer zieleni miejskiej, utrzymywanej
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jedynie interwencyjnie. Trzecia enklawa, do ktérej dojazd jest od strony ul. Kocmyrzowskiej
obejmuje budynek mieszkalny wielorodzinny o dtugosci ponad 200 m, ktéremu towarzyszy, juz
poza granicami enklawy, okoto 1,5ha ogrodzony teren zieleni urzadzone;j.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace $rodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone w
czesci wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie $rodowiska, Uwarunkowania
ekofizjograficzne. Wskazania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego stanowia wazne
uwarunkowania dla sporzadzanego projektu planu, niemniej réwnie istotne sg réwniez
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego (obowigzujace plany miejscowe, Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa) oraz
przepisdw odrebnych. Przedstawione zostaty one w Prognozie w odrebnym rozdziale. W
odniesieniu do Studium podkresla sie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W ramach sporzadzanego projektu planu mozliwe bedg przeksztatcenia omawianego
obszaru zaréwno w stosunku do ustalen obowigzujacego planu, jak i istniejgcego
zagospodarowania. Najistotniejsze zmiany w stosunku do ustalen obowigzujgcego mpzp
polegajg przede wszystkim na wyznaczeniu terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN.1, MN.2) na terenach dotychczas przeznaczonych pod teren zieleni fortecznej
niepublicznej (ZPfn.1) (podobszar 1, podobszar 2). Nowe tereny inwestycyjne zostaty
wyznaczone zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa”. Przyrost powierzchni
terenéw inwestycyjnych w stosunku do obowigzujagcego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kantorowicka - Niebyta” wynosi okoto 2,0 ha (tj. ok 53 % powierzchni
projektu planu).

Podobszar 3 stanowi teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Istniejacy budynek wielorodzinny oznaczono na rysunku projektu planu jako obiekt noszacy
cechy dobra kultury wspoétczesnej. W projekcie planu wprowadzono szczegdtowe ustalenia
odno$nie mozliwosci jego rozbudowy lub modernizacji, zapewniajagcych mozliwos$é
dostosowania obiektu do wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami (realizacja jednego z
celéw planu).

Wraz z rozwojem zabudowy kubaturowej nastgpi rozwéj uktadu komunikacyjnego.
Projekt planu uwzglednia istniejgce oraz nowe odcinki drég wyznaczone w obowigzujgcym
planie. W projekcie planu skorygowano jedynie ich przebieg poprzez zmiane potozenia linii
rozgraniczajgcych. Ponadto w poétnocnej czesci podobszaru 1 wyznaczono teren drogi
publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy lokalnej (KDL.1) -
mozliwa rozbudowa potozonejw bezposrednim sgsiedztwie planu ul. Sandora Petofiego.

Zmiany w stosunku do stanu istniejacego, istotne z uwagi na mozliwg skale
przeksztatcen, nastgpig przede wszystkim w podobszarze 1 i podobszarze 2 - w terenie MN.1
(z wytaczeniem fragmentu z istniejaca zabudowa) oraz w terenieMN.2. W podobszarze 3
zmiany beda miaty charakter uzupetnienia zainwestowania. Do terendéw, ktore prognozuje sie,
ze objete beda najwiekszymi przeksztatceniami nalezg te, na ktérych pojawi¢ sie moze
catkowicie nowa zabudowa - tereny dotychczas niezainwestowane, zajete gtéwnie przez
réznego typu poétnaturalne zbiorowiska roslinne oraz uprawy polowe.

Wskutek realizacji ustalen planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych
oddziatywan na cele ochrony obszarow Natura 2000, dlatego tez nie okresla sie rozwigzan
zapobiegajgcych, ograniczajagcych oraz majagcych na celu kompensacje przyrodniczg
oddziatywania na cele oraz przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.



Miejsca, w ktérych przewiduje sie wystapienie znaczacych zmian w odniesieniu do
ustalen obowigzujagcego mpzp obszaru ,Kantorowicka-Niebyta” oraz do stanu istniejacego,
wraz z okre$leniem ich skali i charakteru, zostaty zaznaczone na planszy podstawowej
Prognozy. Zmiany przeznaczenia terenéw ustalone w projekcie mpzp obszaru ,Niebyta - Na
Wzgdrzach” w stosunku do ustalen obowigzujacego mpzp obszaru ,Kantorowicka-Niebyta”
przedstawiono w formie graficznej na Planszy B do niniejszej Prognozy.

3. POSTEPOWANIE W SPRAWIE OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO -
PRZEPROWADZONE W OPARCIU O PRZEPISY USTAWY Z DNIA
3PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU INFORMACJI O SRODOWISKU
| JEGO OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA
ORAZ O OCENACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

Uzgodnienia i opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy.

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajagcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie wtasciwych organéw:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

- pismo znak: 00.410.5.3.2023.MaS z dnia 3 marca 2023 r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-
02-2.6721.410.78.2022.AGO z dnia 20 stycznia 2023 r.). Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Krakowie zaopiniowat projekt planu z zaleceniem uwzglednienia przekazanych
uwag:

W odpowiedzi na wystgpienie z dnia 20 stycznia 2023 r. znak: BP-02-
2.6721.410.78.2022.AGO (data wptywu do RDOS: 02.02.2023 r.) w sprawie zaopiniowania w
oparciu o art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku z art. 54 i 57ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko(t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1029 ze zm.) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Niebyta - Na Wzgdrzach" wraz z prognoza oddziatywania na $Srodowisko, przekazuje
nastepujace stanowisko. Projekt mpzp ,,Niebyta - Na Wzgérzach" obejmuje 3 tereny o tacznej
powierzchni 3,9 ha zlokalizowane w pétnocno-wschodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy XVII
Wzgbrza Krzestawickie:

1. podobszar zachodni o powierzchni 1,03 ha potozony przy ul. Sandora Petofiego,

2. podobszar $rodkowy o powierzchni 1,44 ha potozony w rejonie ul. Niebytej,

3. podobszar wschodni o powierzchni 1,39 ha obejmujacy nieruchomos$¢ pod adresem

os. NaWzgérzach 17A.

Caty obszar opracowania znajduje sie w zasiegu obowigzujacego mpzp ,,Kantorowicka -
Niebyta", ponadto podobszar 1 graniczy bezposrednio z terenami, ktére objete sg ustaleniami
mpzp ,,Zestawice". Podobszary 1 i 2 stanowiag obecnie tereny niezabudowane (za wyjatkiem
jednego budynku jednorodzinnego wraz z garazem w podobszarze 1, uzytkowane sa gtéwnie
jako grunty rolne. Oba tereny potozone sg w niewielkiej odlegtosci od fortu 49, Krzestawice"
nalezacego do Twierdzy Krakéw i znajduja sie w strefie ochrony krajobrazu warownego B.
Ponadto fragment podobszaru 1 (jego potudniowo-zachodnia czes¢) zlokalizowany jest takze w
strefie ochrony krajobrazu warownego A. W granicach podobszaru 3 znajduje sie budynek
wielorodzinny.

Na analizowanych terenach wystepuja siedliska chronionych gatunkéw zwierzat. Dotyczy to
zaréwno terenow rolnych i ugoréw (podobszary zachodni i srodkowy) jak i budynku w obrebie
podobszaru wschodniego. Jak wskazano w prognozie oddziatywania na srodowisko: ,, Typowo
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miejskim siedliskiem jest budynek os, Na Wzgdrzach 17a, w ktérym otwory i szczeliny sg
zamieszkiwane przez cenng przyrodniczo legowa populacje chronionych jerzykéw Apus apus
oraz nietoperzy Chiroptera". Podobszary 1 i 2 stanowig cze$¢ wiekszego obszaru o wysokim
stopniu powierzchni biologicznie czynnej. Ma on swoja kontynuacje w kierunku pétnocno-
zachodnim. Z tego kierunku funkcjonujg obecnie powigzania ekologiczne (po przekroczeniu ul.
Petdfiego). Niemniej jednak jak ustalono na podstawie analizy obowigzujacych dokumentéw
planistycznych potaczenie to najprawdopodobniej zostanie ograniczone lub nawet zamkniete,
co potwierdzaja takze autorki prognozy.

Projekt mpzp ,Niebyta - Na Wzgédrzach" zaktada rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w podobszarach 1i 2 (tereny MN.1 i MN.2). S3 to tereny, w ktorych zachodzic¢
beda najistotniejsze zmiany w srodowisku, zaréwno w odniesieniu do ustalen obowigzujacego
mpzp jak i stanu istniejacego. Beda to zmiany niekorzystne, ktére majg miejsce kazdorazowo
przy przeksztatcaniu terendéw otwartych, biologicznie czynnych w tereny zabudowy. Wskutek
realizacji nowej zabudowy nastapi uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej, a tym samym
zredukowany zostanie obszar siedlisk i zerowisk zwierzat, uszczelniona zostanie czes¢ gruntu
oraz ograniczona zostanie mozliwos¢ swobodnej migracji zwierzat. Nastgpig takze istotne
zmiany w krajobrazie.

W podobszarze 3 projekt planu wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW.1. W terenie tym dopuszczona jest, jako przeznaczenie uzupetniajace,
lokalizacja zabudowy ustugowej z okreslonego katalogu ustug. Wzgledem obowigzujacego
mpzp procedowany obecnie dokument w terenie MW.1 zmienia wskazniki zagospodarowania
terenu tj. minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego zwiekszono z 40% na 50%,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwiekszono z 1,00 do 1,25, maksymalna
wysokos¢ zabudowy zwiekszono z 18 m na 20 m (dla zabudowy mieszkalnej). Ponadto w
terenie MW.1 wprowadzono oznaczenie ,,0biekt noszacy cechy dobra kultury wspétczesnej"
oraz okreslono zasady jego rozbudowy lub przebudowy. W planie zawarto takze zapisy
umozlwiajgce rozbudowe lub przebudowe i dostosowanie istniejgcego obiektu do wymagan
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. Analiza przedtozonej dokumentacji wykazata, ze projekt
planu jest zasadniczo zgodny ze wskazaniami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego.
Wyijatek stanowi niewielka czes¢ terenu przy ul. Niebytej, ktéra wg ww. opracowania wskazana
byta do pozostawienia jako teren zieleni, a w projekcie mpzp przeznaczona zostata pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W projekcie planu zastosowano szereg rozwigzan,
majacych na celu ograniczenie niekorzystnych skutkéw jego realizacji. Czes¢ podobszaru 2 w
sgsiedztwie ul. Niebyta zabezpieczono przed zabudowa poprzez wyznaczenie niewielkiego
terenu zieleni urzadzonej ZP.1 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.

Dla terenéw zabudowy MN ustalono 70% minimalne wskazZniki terenu biologicznie
czynnego, maksymalng wysokos¢ zabudowy ograniczono do 9 m (w terenie MN.2 w przypadku
dachu ptaskiego - 8 m). Ponadto w projekcie planu zawarto ustalenia nakazujace m.in.:
stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejs¢ i
przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat; ochrone miejsc
legowych zlokalizowanych w budynkach, dla ptakéow z gatunkéw objetych ochrong, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w przypadku termomodernizacji istniejagcych budynkéw
wielorodzinnych; uwzglednienie w maksymalnie mozliwy sposdb istniejgcego zadrzewienia i
zakrzewienia, w celu ich ochrony i zachowania przy realizacji zagospodarowania terenéw.

W dokumencie wprowadzono takze zapisy okreslajgce zasady ochrony wartosci
krajobrazowych. W celu ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na s$rodowisko autorki
prognozy proponuja: ,(..) jednoznaczne uniemozliwienie realizacji dojazdéw do terenow
inwestycyjnych (zlokalizowanych w obrebie MN.2) przez teren ZP.1 - majac na uwadze
uksztattowanie terenu oraz istniejaca zielen wysoka". Nalezy zaznaczyé, ze projekt planu dosé
istotnie redukuje powierzchnie dotychczasowych terendw zieleni fortecznej niepublicznej
(ZPfn.1).

Biorac pod uwage ww. niekorzystne zmiany wprowadzane analizowanym dokumentem,
dojazd do nowych terenéw inwestycyjnych nie powinien by¢ realizowany przez pozostawiony
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niewielki teren ZP.1. Zagospodarowanie oraz redukcja istniejacej zieleni (w tym zadrzewien) w
tym terenie powinny zostaé¢ ograniczone do niezbednego minimum. W zwigzku z czym
powyzsza propozycja powinna zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Obecnie realizacje
dojazdéw umozliwiaja zapisy § 16 ust. 1 pkt 3lit. c.

Nawigzujac do wprowadzonego w projekcie planu zapisu nakazujacego ochrone ,,miejsc
legowych zlokalizowanych w budynkach, dla ptakéw z gatunkéw objetych ochrona, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w przypadku termomodernizacji istniejagcych budynkéw
wielorodzinnych" - zasadnym bytoby przeredagowanie go w taki sposdb, aby uwzgledniat takze
siedliska wspomnianych juz wczesniej nietoperzy.

Do rozwazenia pozostawia sie wprowadzenie do projektu planu zapisu informujacego o
wystepowaniu w granicach opracowania siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat - zachowujac
konsekwencje wzgledem innych projektéw planéw, w ktérych taki zapis byt zamieszczany. W
pozostatym zakresie do projektu mpzp obszaru ,Niebyta - Na Wzgérzach" wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko nie wnosi sie uwag.

2. Painstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

- pismo znak: NZ.90830.3.4.2023 z dnia 9 lutego 2023 r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-02-
2.6721.410.79.2022.AGO z dnia 20.01.2023 r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozytywnie bez
zastrzezen.

4.ZGtOSZONE UWAGI | WNIOSKI

Zgodnie z przepisami ustawy w procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zostata zapewniona mozliwo$¢ udziatu spoteczeristwa w przeprowadzonym

postepowaniu w sprawie oddziatywania na srodowisko, dotyczace dokumentu:

—  Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na
Wzgdrzach”,

—  Prognozy oddziatywania na srodowisko do ww. planu, zwanej dalej ,Prognoza”.

Mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w ww. postepowaniu w sprawie oddziatywania
na srodowisko zostata zapewniona w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
ktore odbyto sie w dniach od 5 grudnia 2022 r. do 5 stycznia 2023 r. (z wyjatkiem sobot,
niedziel, Swiat). Ogtoszenie i obwieszczenie w tej sprawie zostaty opublikowane w prasie oraz
na urzedowych tablicach ogtoszen.

Termin wnoszenia uwag, w tym dotyczacych oddziatywana na srodowisko zostat okreslony do
dnia 2 maja 2023 r. W ww. terminie nie wptynety uwagi dotyczace srodowiska i jego ochrony.
Uwagi do projektu planu zostaty rozpatrzone zgodnie z Zarzqdzeniem Nr 1373/2023 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 23 maja 2023 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Niebyta
- Na Wzgérzach".

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.



6. PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wptyw ustaled planu
na komponenty srodowiska, proponuje sie objaé¢ analiza skutkéw realizacji postanowien planu,
a pdzniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, nastepujace komponenty
srodowiska:

Tabela. 1: Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty $rodowiska.

przedmiot

analiz/ metoda / zrodta czestotliwos¢ uwagi
komponent informacji
srodowiska

. z wykorzystaniem ,mapy
klimat N .
hatasu” sporzadzanej w co 5 lat -

akustyczny

cyklu 5-cio letnim

stan wyjSciowy -
inwentaryzacja urbanistyczna
tereny podstawie zdjec o5 lat na potrzeby opracowywania

biologicznie lotniczych i satelitarnych planu MIEJSCOWEEO,
czynnego opracowanie
ekofizjograficzne

powierzchnia .
mapa pokryciaterenuna

Podsumowanie opracowaty: Natalia Zatubska, Agata Walczak
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PODSUMOWANIE
Strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,NIEBY£A - NAWZGORZACH”
przyjetego uchwata Nr CXI1/3036/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 14 czerwca 2023 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na
Wzgdrzach” zostat uchwalony (przyjety) po przeprowadzeniu procedury planistycznej
uregulowanej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) a takze postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko odpowiednio do przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 poz. 1029 ze zm.)
(zwanej dalej ustawa).

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na
Wzgébrzach” pozwala realizowac gtéwne cele, jakimi sa:

1) stworzenie warunkéw prawnych dla zagospodarowania terenéw zgodnie
zezmienionymi w 2014r. kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr XI11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwata NrXClI/1256/10 z dnia 3marca 2010r, zmieniona Uchwata
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.);

2) ustalenie zasad rozbudowy lub przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.




Rozwiazania planu zostaty podporzadkowane okreélonym wyzej celom. Nie stwierdzono
potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

‘Stosownie do art. 53 ustawy wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak:
BP-02-2.6721.410.54.2022.AGO z dnia 15 lipca 2022 r.
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak:
BP-02-2.6721.410.53.2022.AGO z dnia 15 lipca 2022 .

W odpowiedzi na ww. pisma uzyskano odpowie;dzi:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak:
00.411.3.67.2022.MaS z dnia 9 sierpnia 2022 r.:

Uzgadnia zaproponowany zakres prognozy, ze wskazaniem na koniecznoé¢ uszczegétowienia

opracowania o oceny i analizy wskazane ponize;j.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna zawiera¢:

1. Charakterystyke srodowiska analizowanych terenéw dokonana w oparciu o opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby przedmiotowego mpzp oraz inne dostepne
zrodta, a takze w oparciu o aktualne rozpoznanie terenowe.

2. Ocene zgodnosci ustalen projektu mpzp z wnioskami wynikajacymi z ww. opracowania
ekofizjograficznego.

3. Ocene wptywu realizacji postanowien dokumentu na istotne elementy $rodowiska, w tym
na:

tereny biologicznie czynne (m.in. tereny rolnicze),

chronione gatunki zwierzat, roslin oraz grzybéw wraz z analiza mozliwosci

naruszenia zakazéw obowiazujgcych w stosunku do nich,

stosunki wodne i Srodowisko gruntowo-wodne,

rzezbe terenu,

miejsca o wysokich walorach krajobrazowych (ciagi, otwarcia, punkty,

powigzania widokowe).

4. Analize i ocene wptywu na srodowisko realizacji ustalert mpzp w zakresie:

e gospodarki wodno-$ciekowej,
o gospodarki odpadami,
e hatasu.

5. Analize ustalen projektu planu w kontekscie dotychczasowych przesadzen planistycznych
obowigzujacych w obrebie przedmiotowych obszaréw (w formie tabelarycznej i graficznej -
na mapie).

6. Czescgraficzna, na ktérej wskazane zostana:

a) tereny, na ktérych mozliwa bedzie realizacja nowego zainwestowania/zmiana sposobu
zagospodarowania (uzytkowania), uzupetnianie zabudowy, nadbudowa itp.;
b) tereny, na ktérych nie prognozuje sie przeobrazer wzgledem stanu istniejacego,
c) powiazania przyrodnicze przedmiotowego obszaru z terenami sasiednimi,
z uwzglednieniem mozliwosci zachowania tych powiazan w sytuacji wypetnienia
ustalen projektu mpzp.
Nalezy mie¢ na wzgledzie, Ze zgodnie z przepisami art. 52 ust. 1 uuos: ,Informacje zawarte

w prognozie oddziatywania na Srodowisko, o kt6érych mowa w art. 51 ust. 2, powinny by¢

opracowane stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do

zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego




dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z tym
dokumentem".

Ponadto w mysl art. 52 ust. 2 uuos: ,W prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktorej
mowa w art. 51 ust. |, uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
$rodowisko sporzqdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z projektem
dokumentu bedqcego przedmiotem postepowania".

o Palistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak:
NZ.90830.1.36.2022 ZL/2022/07/814 z dnia 28 lipca 2022 r. uzgadnia pozytywnie bez
zastrzezenn zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu planu opracowano w listopadzie 2022 r.
Kolejne edycje (aktualizacje) opracowano:

- do opiniowania ustawowego - 30 listopada 2022,

- do opiniowania i uzgodnien ustawowych - 20 stycznia 2023 .,

- dowytozenia do publicznego wgladu w dniach od 20.03.2023 do 18.04.2023 r.

Ustalenia zawarte w Prognozie oddziatywania na $rodowisko:

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta -
Na Wzgébrzach” potozony jest w poétnocno-wschodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy XVII
Wzgérza Krzestawickie, w jednostce ewidencyjnej Nowa Huta. Sktadaja sie na niego trzy
niegraniczace ze sobg podobszary, o tacznej powierzchni 3,9 ha:
1) podobszar 1 - o powierzchni 1,03 ha, obejmuje teren przy ul. Sandora Petéfiego,
czesciowo zabudowany (jednym budynkiem jednorodzinnym z garazem).
2) podobszar 2 - o powierzchni 1,44 ha, obejmuje teren przy ul. Niebytej, obecnie w
catosci niezabudowany.
3) podobszar 3 - o powierzchni 1,39 ha; obejmujacy pieciokondygnacyjny budynek
mieszkalny, potozony na os. Na Wzgdrzach 17A wraz z najblizszym otoczeniem.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na
Wzgdrzach” jest:

1. stworzenie warunkéw prawnych dla zagospodarowania terenéw zgodnie ze
zmienionymi w 2014 r. kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr
X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr
XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona Uchwata Nr CXlI/1700/14 z dnia 9
lipca2014r.)

2. ustalenie zasad rozbudowy lub przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace $rodowisko obszaru. Wskazania wynikajace z ww. opracowania stanowig
wazne uwarunkowania dla sporzadzanego projektu planu, nie mniej réwnie istotne sa
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepiséw odrebnych. W odniesieniu
do Studium podkre$la sie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s3 wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.




Obszar ,Niebyta - Na Wzgdrzach” potozony jest na pétnocny-wschéd od centrum
Krakowa, w odlegtosci ok. 10 km od Rynku Gtéwnego, w dzielnicy pomocniczej XVII - Wzgébrza
Krzestawickie.

Przedmiotowy teren potozony jest posréd istniejacej zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej. Od potudnia enklawy 1 i 2 granicza z terenami ogrédkéw dziatkowych, ktére
przylegaja do terenu Fortu 49 ,Krzestawice”. Enklawa 3 graniczy z ok 1,5 ha terenem zieleni
urzadzonej niepubliczne;j.

Obszar cechuje sie bardzo korzystnymi warunkami klimatyczno-bonitacyjnymi. W
granicach obszaru objetego projektem planu nie ustanowiono Zzadnej z form obszarowej
ochrony przyrody jak réwniez nie zidentyfikowano podlegajacych ochronie roslin, grzybéw.
Wystepuja gatunki zwierzat podlegajacych ochronie.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na Wzgdrzach” ma na celu identyfikacje i przedstawienie
mozliwych zmian w przestrzeni i Srodowisku obszaru, jakie moga nastapic¢ na skutek realizacji
ustalenn planu. W prognozie wskazuje sie negatywne i pozytywne dla $rodowiska skutki
wprowadzenia w zycie ustaleri planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystapic¢
W przysztosci. Zawartos¢ dokumentu prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami przywotanej ustawy, zakres
niniejszej prognozy oraz stopieri szczegétowosci informacji zostat uzgodniony z wtasciwymi
organami: Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu
srodowiska oraz jego zasobéw i wartosci, przedstawienie zapiséw projektu planu, a takze ich
powiazanie z dokumentami zawierajacymi cele ochrony srodowiska, analize ustaleri projektu
planu, identyfikacjg, charakterystyke i ocene oddziatywar i zmian w $rodowisku, jakie moga
wystapi¢ na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawa Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
Zawiera kolejno: przepisy ogdlne, ustalenia obowiazujace na catym obszarze planu (w tym:
zasady zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania zabudowy, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, a takze zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego)
oraz ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendw i zasad ich
zagospodarowania.

Obszar ,Niebyta - Na Wzgérzach” obejmuje tereny potozone w pétnocno-wschodniej
czesci Krakowa, w Dzielnicy XVII Wzgérza Krzestawickie, w jednostce ewidencyjnej Nowa
Huta. Obszar opracowania stanowia trzy enklawy (podobszar 1, podobszar 2, podobszar 3), o
tacznej powierzchni 3,9 ha, z ktérych dwie: zachodnia i $rodkowa, jak réwniez obszar pomiedzy
nimi, s3 w znacznej czegsci uzytkowane rolniczo. W enklawie pierwszej od strony ul. Petofiego
znajduje si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Natomiast w obrebie enklawy 2
pomiedzy skarpa a ul. Niebyta znajduje sie kilkuarowy skwer zieleni miejskiej, utrzymywanej
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jedynie interwencyjnie. Trzecia enklawa, do ktérej dojazd jest od strony ul. Kocmyrzowskiej
obejmuje budynek mieszkalny wielorodzinny o dtugosci ponad 200 m, ktéremu towarzyszy, juz
poza granicami enklawy, okoto 1,5ha ogrodzony teren zieleni urzadzonej.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace $rodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone w
czesci wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie $rodowiska, Uwarunkowania
ekofizjograficzne. Wskazania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego stanowig wazne
uwarunkowania dla sporzadzanego projektu planu, niemniej réwnie istotne sa réwniez
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego (obowiazujace plany miejscowe, Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa) oraz
przepiséw odrebnych. Przedstawione zostaty one w Prognozie w odrebnym rozdziale. W
odniesieniu do Studium podkres$|a sie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s3 wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W ramach sporzadzanego projektu planu mozliwe beda przeksztatcenia omawianego
obszaru zaréwno w stosunku do ustalen obowigzujacego planu, jak i istniejacego
zagospodarowania. Najistotniejsze zmiany w stosunku do ustalefi obowiazujacego mpzp
polegaja przede wszystkim na wyznaczeniu terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN.1, MN.2) na terenach dotychczas przeznaczonych pod teren zieleni fortecznej
niepublicznej (ZPfn.1) (podobszar 1, podobszar 2). Nowe tereny inwestycyjne zostaty
wyznaczone zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa”. Przyrost powierzchni
terenéw inwestycyjnych w stosunku do obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kantorowicka - Niebyta” wynosi okoto 2,0 ha (tj. ok 53 % powierzchni
projektu planu).

Podobszar 3 stanowi teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Istniejacy budynek wielorodzinny oznaczono na rysunku projektu planu jako obiekt noszacy
cechy dobra kultury wspdtczesnej. W projekcie planu wprowadzono szczegétowe ustalenia
odnosnie mozliwosci jego rozbudowy lub modernizacji, zapewniajacych mozliwosc
dostosowania obiektu do wymagan oséb ze szczegdlnymi potrzebami (realizacja jednego z
celéw planu).

Wraz z rozwojem zabudowy kubaturowej nastapi rozwdj uktadu komunikacyjnego.
Projekt planu uwzglednia istniejagce oraz nowe odcinki drég wyznaczone w obowiagzujacym
planie. W projekcie planu skorygowano jedynie ich przebieg poprzez zmiane potozenia linii
rozgraniczajacych. Ponadto w pétnocnej czesci podobszaru 1 wyznaczono teren drogi
publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy lokalnej (KDL.1) -
mozliwa rozbudowa potozonej w bezposrednim sasiedztwie planu ul. Sandora Petéfiego.

Zmiany w stosunku do stanu istniejacego, istotne z uwagi na mozliwg skale
przeksztatcen, nastapia przede wszystkim w podobszarze 1 i podobszarze 2 - w terenie MN.1
(z wytaczeniem fragmentu z istniejaca zabudowa) oraz w terenieMN.2. W podobszarze 3
zmiany beda miaty charakter uzupetnienia zainwestowania. Do terenéw, ktére prognozuje sie,
7e objete beda najwiekszymi przeksztatceniami naleza te, na ktérych pojawi¢ sie moze
catkowicie nowa zabudowa - tereny dotychczas niezainwestowane, zajete gtéwnie przez
réznego typu pétnaturalne zbiorowiska roslinne oraz uprawy polowe.

Wskutek realizacji ustalen planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych
oddziatywan na cele ochrony obszaréw Natura 2000, dlatego tez nie okresla sie rozwigzan
zapobiegajacych, ograniczajacych oraz majacych na celu kompensacje przyrodnicza
oddziatywania na cele oraz przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.




Miejsca, w ktérych przewiduje sie wystapienie znaczacych zmian w odniesieniu do
ustaleri obowiazujacego mpzp obszaru ,Kantorowicka-Niebyta” oraz do stanu istniejacego,
wraz z okresleniem ich skali i charakteru, zostaty zaznaczone na planszy podstawowej
Prognozy. Zmiany przeznaczenia terendw ustalone w projekcie mpzp obszaru ,Niebyta - Na
Wzgérzach” w stosunku do ustalenn obowigzujacego mpzp obszaru ,Kantorowicka-Niebyta”
przedstawiono w formie graficznej na Planszy B do niniejszej Prognozy.

Uzgodnienia i opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy.

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie wtasciwych organéw:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

- pismo znak: 00.410.5.3.2023.MaS$ z dnia 3 marca 2023 r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-
02-2.6721.410.78.2022.AGO z dnia 20 stycznia 2023 r.). Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Krakowie zaopiniowat projekt planu z zaleceniem uwzglednienia przekazanych
uwag:

W odpowiedzi na wystapienie z dnia 20 stycznia 2023 r. znak: BP-02-
2.6721.410.78.2022.AGO (data wptywu do RDOS: 02.02.2023 r.) w sprawie zaopiniowania w
oparciu o art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku z art. 54 i 57ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko(t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1029 ze zm.) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Niebyta - Na Wzgérzach" wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, przekazuje
nastepujace stanowisko. Projekt mpzp ,,Niebyta - Na Wzgérzach" obejmuje 3 tereny o tacznej
powierzchni 3,9 ha zlokalizowane w pétnocno-wschodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy XVII
Wzgérza Krzestawickie:

1. podobszar zachodni o powierzchni 1,03 ha potozony przy ul. Sandora Petéfiego,

2. podobszar srodkowy o powierzchni 1,44 ha potozony w rejonie ul. Niebytej,

3. podobszar wschodni o powierzchni 1,39 ha obejmujgcy nieruchomo$¢ pod adresem

os. NaWzgérzach 17A.

Caty obszar opracowania znajduje sie w zasiegu obowigzujacego mpzp ,,Kantorowicka -
Niebyta", ponadto podobszar 1 graniczy bezposrednio z terenami, ktére objete sa ustaleniami
mpzp ,,Zestawice". Podobszary 1 i 2 stanowia obecnie tereny niezabudowane (za wyjatkiem
jednego budynku jednorodzinnego wraz z garazem w podobszarze 1, uzytkowane sa gtéwnie
jako grunty rolne. Oba tereny potozone sg w niewielkiej odlegtosci od fortu 49, Krzestawice"
nalezacego do Twierdzy Krakéw i znajduja sie w strefie ochrony krajobrazu warownego B.
Ponadto fragment podobszaru 1 (jego potudniowo-zachodnia cze$¢) zlokalizowany jest takze w
strefie ochrony krajobrazu warownego A. W granicach podobszaru 3 znajduje sie budynek
wielorodzinny.

Na analizowanych terenach wystepuja siedliska chronionych gatunkéw zwierzat. Dotyczy to
zaréwno terendw rolnych i ugoréw (podobszary zachodni i srodkowy) jak i budynku w obrebie
podobszaru wschodniego. Jak wskazano w prognozie oddziatywania na $rodowisko: ,, Typowo
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miejskim siedliskiem jest budynek os. Na Wzgdrzach 17a, w ktérym otwory i szczeliny sa
zamieszkiwane przez cenng przyrodniczo legowa populacje chronionych jerzykéw Apus apus
oraz nietoperzy Chiroptera". Podobszary 1 i 2 stanowia czes¢ wiekszego obszaru o wysokim
stopniu powierzchni biologicznie czynnej. Ma on swoja kontynuacje w kierunku pétnocno-
zachodnim. Z tego kierunku funkcjonuja obecnie powiazania ekologiczne (po przekroczeniu ul.
Sandora Petéfiego). Niemniej jednak jak ustalono na podstawie analizy obowiazujacych
dokumentéw planistycznych potaczenie to najprawdopodobniej zostanie ograniczone lub
nawet zamkniete, co potwierdzaja takze autorki prognozy.

Projekt mpzp ,Niebyta - Na Wzgérzach" zaktada rozwéj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w podobszarach 1i 2 (tereny MN.1 i MN.2). Sa to tereny, w ktérych zachodzi¢
beda najistotniejsze zmiany w $rodowisku, zaréwno w odniesieniu do ustaler obowiazujacego
mpzp jak i stanu istniejacego. Beda to zmiany niekorzystne, ktére majg miejsce kazdorazowo
przy przeksztatcaniu terendéw otwartych, biologicznie czynnych w tereny zabudowy. Wskutek
realizacji nowej zabudowy nastapi uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej, a tym samym
zredukowany zostanie obszar siedlisk i Zerowisk zwierzat, uszczelniona zostanie czes$¢ gruntu
oraz ograniczona zostanie mozliwo$¢ swobodnej migracji zwierzat. Nastapia takze istotne
zmiany w krajobrazie.

W podobszarze 3 projekt planu wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW.1. W terenie tym dopuszczona jest, jako przeznaczenie uzupetniajace,
lokalizacja zabudowy ustugowej z okreslonego katalogu ustug. Wzgledem obowigzujacego
mpzp procedowany obecnie dokument w terenie MW.1 zmienia wskazniki zagospodarowania
terenu tj. minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego zwigkszono z 40% na 50%,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwiekszono z 1,00 do 1,25, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy zwiekszono z 18 m na 20 m (dla zabudowy mieszkalnej). Ponadto w
terenie MW.1 wprowadzono oznhaczenie ,,obiekt noszacy cechy dobra kultury wspétczesnej"
oraz okreslono zasady jego rozbudowy lub przebudowy. W planie zawarto takze zapisy
umozlwiajace rozbudowe lub przebudowe i dostosowanie istniejgcego obiektu do wymagan
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. Analiza przedtozonej dokumentacji wykazata, ze projekt
planu jest zasadniczo zgodny ze wskazaniami wynikajacymi z opracowania ekofizjograficznego.
Wyijatek stanowi niewielka czes¢ terenu przy ul. Niebytej, ktéra wg ww. opracowania wskazana
byta do pozostawienia jako teren zieleni, a w projekcie mpzp przeznaczona zostata pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W projekcie planu zastosowano szereg rozwiazan,
majacych na celu ograniczenie niekorzystnych skutkéw jego realizacji. Czg¢$¢ podobszaru 2 w
sasiedztwie ul. Niebyta zabezpieczono przed zabudowa poprzez wyznaczenie niewielkiego
terenu zieleni urzadzonej ZP.1 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.

Dla terenéw zabudowy MN ustalono 70% minimalne wskazniki terenu biologicznie
czynnego, maksymalng wysokos¢ zabudowy ograniczono do 9 m (w terenie MN.2 w przypadku
dachu ptaskiego - 8 m). Ponadto w projekcie planu zawarto ustalenia nakazujace m.in.:
stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejs¢ i
przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat; ochrone miejsc
legowych zlokalizowanych w budynkach, dla ptakéw z gatunkéw objetych ochrona, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w przypadku termomodernizacji istniejacych budynkoéw
wielorodzinnych; uwzglednienie w maksymalnie mozliwy sposéb istniejacego zadrzewienia i
zakrzewienia, w celu ich ochrony i zachowania przy realizacji zagospodarowania terenéw.

W dokumencie wprowadzono takze zapisy okreslajace zasady ochrony wartosci
krajobrazowych. W celu ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko autorki
prognozy proponuja: ,(..) jednoznaczne uniemozliwienie realizacji dojazdéw do terenéw
inwestycyjnych (zlokalizowanych w obrebie MN.2) przez teren ZP.1 - majac na uwadze
uksztattowanie terenu oraz istniejaca zielefh wysoka". Nalezy zaznaczyé, ze projekt planu dos¢
istotnie redukuje powierzchnie dotychczasowych terendéw zieleni fortecznej niepublicznej
(ZPfn.1).

Biorac pod uwage ww. niekorzystne zmiany wprowadzane analizowanym dokumentem,
dojazd do nowych terenéw inwestycyjnych nie powinien by¢ realizowany przez pozostawiony
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niewielki teren ZP.1. Zagospodarowanie oraz redukcja istniejacej zieleni (w tym zadrzewien) w
tym terenie powinny zostaé ograniczone do niezbednego minimum. W zwigzku z czym
powyzsza propozycja powinna zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Obecnie realizacje
dojazdéw umozliwiaja zapisy § 16 ust. 1 pkt 3lit. c.

Nawigzujac do wprowadzonego w projekcie planu zapisu nakazujacego ochrone ,,miejsc
legowych zlokalizowanych w budynkach, dla ptakéw z gatunkéw objetych ochronga, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w przypadku termomodernizacji istniejgcych budynkéw
wielorodzinnych" - zasadnym bytoby przeredagowanie go w taki sposéb, aby uwzgledniat takze
siedliska wspomnianych juz wczesniej nietoperzy.

Do rozwazenia pozostawia sie wprowadzenie do projektu planu zapisu informujacego o
wystepowaniu w granicach opracowania siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat - zachowujac
konsekwencje wzgledem innych projektéw planéw, w ktérych taki zapis byt zamieszczany. W
pozostatym zakresie do projektu mpzp obszaru ,Niebyta - Na Wzgorzach" wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko nie wnosi sie uwag.

2. Paninstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

- pismo znak: NZ.90830.3.4.2023 z dnia 9 lutego 2023 r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-02-
2.6721.410.79.2022.AGO z dnia 20.01.2023 r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozytywnie bez
zastrzezen.

Zgodnie z przepisami ustawy w procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zostata zapewniona mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przeprowadzonym

postepowaniu w sprawie oddziatywania na srodowisko, dotyczace dokumentu:

—  Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na
Wzgdrzach”,

—  Prognozy oddziatywania na srodowisko do ww. planu, zwanej dalej ,Prognoza”.

Mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w ww. postepowaniu w sprawie oddziatywania
na srodowisko zostata zapewniona w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
ktére odbyto sie w dniach od 20 marca 2023 r. do 18 kwietnia 2023 r. (z wyjatkiem sobét,
niedziel, Swiat). Ogtoszenie i obwieszczenie w tej sprawie zostaty opublikowane w prasie oraz
na urzedowych tablicach ogtoszen.

Termin wnoszenia uwag, w tym dotyczacych oddziatywana na srodowisko zostat okreslony do
dnia 2 maja 2023 r. W ww. terminie nie wptynety uwagi dotyczace srodowiska i jego ochrony.
Uwagi do projektu planu zostaty rozpatrzone zgodnie z Zarzqdzeniem Nr 1373/2023 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 23 maja 2023 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Niebyta
- Na Wzgorzach".

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.




6. PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
$rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wptyw ustalen planu
na komponenty srodowiska, proponuje sie obja¢ analiza skutkéw realizacji postanowien planu,
a pdzniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, nastepujace komponenty

Srodowiska:

Tabela. 1: Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustaleri planu na komponenty srodowiska.

przedmiot
analiz/ metoda / zrédta czestotliwos¢ uwagi
komponent informacji

srodowiska

z wykorzystaniem ,mapy
hatasu” sporzadzanejw co5lat -
cyklu 5-cio letnim

klimat
akustyczny

stan wyjsciowy -
powierzchnia . inwentaryzacja urbanistyczna
mapa pokrycia terenu na :
na potrzeby opracowywania

. tergny . podstawie zdjec co5lat 3 3
biologicznie ; . , planu miejscowego,
lotniczych i satelitarnych ;
czynnego opracowanie

ekofizjograficzne

Podsumowanie opracowaty: Natalia Zatubska, Agata Walczak
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