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PODSUMOWANIE

Strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
przeprowadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Balice I”
przyjetego uchwata Nr CXV1/3119/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice I”
zostat uchwalony (przyjety) po przeprowadzeniu procedury planistycznej uregulowanej
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2023r. poz. 977 ze zm.), a takze postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko odpowiednio do przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o cenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), zwanej dalej

ustawa.

Uchwata Nr CXIX/1878/14 Rady Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 22 pazdziernika
2014r.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice I”
pozwala realizowa¢ gtéwny cel jakim jest stworzenie warunkéw prawnych dla uruchomienia
nowych terenéw inwestycyjnych w obszarze strategicznym o dominujacej funkcji ustug
metropolitalnych oraz zapewnienie rezerw terenowych pod budowe nowych drég publicznych
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Rozwigzania planu zostaty podporzagdkowane okreslonemu wyzej celowi.
Nie stwierdzono potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

1. UZGODNIENIE ZAKRESU | STOPNIA SCZCZEGOLOWOSCI PROGNOZY
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Stosownie do art. 53 ustawy, wystgpiono o uzgodnienie stanowiska w sprawie zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
zwanej dalej Prognoza, do:

1. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak: BP-
02.6721.273.44.2015.AGO zdnia 19.01.2015,,

2. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak: BP-
02.6721.273.43.2015.AGO zdnia 19.01.2015r.

W odpowiedzi na ww. pisma uzyskano odpowiedzi:

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego - pismo znak: NZ-PG-420-56/15
ZL/2015/01/1233 z dnia 30.01.2015r. nastepujacej tresci: ,uzgadnia pozytywnie bez
zastrzezen zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko.”

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - pismo znak: 00.411.3.26.2015.JJ z dnia
19.02.2015 r. nastepujacej tresci:



,(...) uzgadniam zaproponowany zakres prognozy, z zaleceniem szczegétowej oceny wptywu
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze nie tylko terenu objetego planem zagospodarowania,
lecz réwniez terenéw przylegtych.

Prognoza winna zawieraé analize wptywu realizacji postanowien dokumentu na obszary
chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody tj. otuline Bielarisko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego. Ponadto nalezy wréci¢ uwage na koniecznosé zachowania droznosci lokalnych
korytarzy ekologicznych oraz ochrony miejsc o wysokich walorach krajobrazowych.

Ocena stanu srodowiska na terenach objetych opracowaniem winna by¢ dokonana w oparciu
o opracowanie ekofizjograficzne, wykonane na potrzeby przedmiotowego planu oraz inne
dostepne zrédta, a takze w oparciu o aktualne rozpoznanie terenowe.

Ponadto, z uwagi na lokalizacje terenu mpzp w zasiegu oddziatywania lotniska Balice
w prognozie nalezy odnies¢ sie do warunkéw okreslonych w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
(Dz.U.2014.112.j.t.) oraz uwzglednic¢ strefe ograniczonego uzytkowania ustanowiong wokot
lotniska Balice.

W  zatqgczniku graficznym do prognozy nalezy wskazaé wszystkie tereny. na ktérych
projektowana jest zmiana w dotychczasowym sposobie zagospodarowania. Ponadto, czes¢
graficzna winna by¢ wykonana w skali, ktéra umozliwia zobrazowanie powiqgzan obszaru
objetego planem zagospodarowania z terenami sgsiednimi, ze szczegélnym uwzglednieniem
lokalnych szlakéw migracji zwierzqt.

2. SPORZADZENIE PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU
PLANU - SIERPIEN 2017 r. (kolejne edycje - aktualizacje: czerwiec 2022r., sierpieri 2022r.,
pazdziernik 2022r.)

Whnioski 7z oceny sporzadzanego dokumentu (ustalenia) sformutowane zostaty

w podsumowaniu Prognozy nastepujaco:

1. Obszar objety projektem planu ,Balice I” zajmujacy powierzchnie 64,38 ha, potozony jest
w zachodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy VII Zwierzyniec.

2. Celem planu jest stworzenie warunkéw prawnych dla uruchomienia nowych terenéw
inwestycyjnych w obszarze strategicznym o dominujgcej funkcji ustug metropolitalnych
oraz zapewnienie rezerw terenowych pod budowe nowych drég publicznych o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

3. Analizowany obszar w duzej czesci pozostaje niezabudowany, przewazaja tu pola uprawne
i miejsca po nich pozostate wraz z charakterystyczng zabudowg jednorodzinng z ogrodami
przydomowymi w potudniowej czesci obszaru. W pétnocno-zachodniej czesci, w blizszym
sasiedztwie lotniska, zlokalizowane sg nowsze obiekty (typu parkingi, sktady). Czesc¢ z nich,
podobnie jak otoczenie obszaru wpisuje sie w obrany w projekcie planu kierunek rozwoju,
duze fragmenty to tereny w trakcie przeksztatcen przestrzennych o nieutrwalonej
strukturze. Wzdtuz wschodniej granicy przebiega obwodnica autostradowa A4 , obszar
przecinajg rowniez dwie linie kolejowe w tym kolei taczacej centrum Krakowa z lotniskiem
Balice. Najistotniejsze przyrodnicze elementy obszaru to ciek Potok Olszanicki oraz
rozlegte pola uprawne z fragmentami nieuzytkéw, odtogow i zarosli.

4. Do najistotniejszych oddziatywan akustycznych w obszarze opracowania nalezy hatas
komunikacyjny, ktérego zrédtem jest ruch samochodowy, kolejowy oraz lotniczy.
Najwieksze oddziatywanie hatasu drogowego generuje autostrada A4. Z uwagi na
ponadnormatywne oddziatywania autostrady na srodowisko, wyznaczono trzy strefy tego
oddziatywania. Pomimo funkcjonowania w obszarze projektu planu terenéw kolejowych,
brak jest w obszarze opracowania terendéw znajdujacych sie w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania od kolei. W zakresie oddziatywan akustycznych od
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portu lotniczego utworzony zostat obszar ograniczonego uzytkowania, ktory dzieli sie na

trzy strefy: A, B i C. W obszarze opracowania wystepuje strefa B i C.

Analiza ustalen projektu planu pozwala okresli¢ przygotowany projekt, jako ogdlnie

zgodny ze wskazaniami wynikajacymi z opracowania ekofizjograficznego. Rozwdj

zainwestowania na obszarze objetym opracowaniem zostat dopuszczony

zuwzglednieniem czesci uwarunkowan - uwzglednienie dodatkowych uwarunkowan

poprzez sformutowanie odpowiednich zapiséw, modyfikacje parametréw, mogtoby

wptynaé na zminimalizowanie niekorzystnego wptywu na komponenty $rodowiska oraz

uzytkownikow obszaru. Propozycje ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na

srodowisko przedstawiono w niniejszym dokumencie.

W4réd skutkdw realizacji ustalen planu zidentyfikowano przede wszystkim:

— powstanie nowej zabudowy ustugowej, w tym o znacznej powierzchni i wysokosci;

— realizacje wielokondygnacyjnych garazy i parkingéw nadziemnych i podziemnych;

— znaczne przeksztatcenia krajobrazu;

— utwardzenie znacznej powierzchni terenu;

— degradacja czarnozieméw i gleb brunatnych;

— mozliwo$¢ powstania zabudowy ustugowej w sgsiedztwie mieszkaniowej - w zaleznosci
od rodzaju dziatalnos$ci mozliwe ucigzliwosci;

— likwidacja istniejgcej szaty roslinnej,

— powstanie nowych odcinkéw drég - wzrost oddziatywania akustycznego i emisji
zanieczyszczen ze zrédet komunikacyjnych,

— zmiana stosunkéw wodnych,

— mozliwy znaczny wzrost ilosci uzytkownikéw obszaru.

Projektowany dokument zaktada uzupetnienie juz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w

terenach MN oraz MN/U (w terenach MN/U dodatkowo beda mogty by¢ realizowane

nowe budynki ustugowe). Natomiast znaczne powierzchnie terenéw uzytkowanych

rolniczo, wolne od zabudowy, przeznaczone sg gtéwnie pod tereny ustug oraz tereny

komunikacji, ktérych taczna powierzchnia stanowi okoto 85% powierzchni obszaru

projektu planu.

Najbardziej znaczace i jednoczes$nie najwazniejsze przemiany identyfikuje sie w terenach

dotychczas niezabudowanych, gtéwnie wykorzystywanych rolniczo, w ktérych mozliwy

jest rozwdj intensywnej zabudowy kubaturowej lub nowych odcinkéw drég. Niski

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20-30% w terenach

ustug (ktéry dodatkowo bedzie mégt by¢ czesciowo rozliczany w ramach tzw. zielonych

dachéw), zajmujacych powyzej 50% powierzchni catego obszaru planu, bedzie skutkowat

znaczacymi przeksztatcenia komponentéw $rodowiska oraz zmianami w krajobrazie

obszaru, réwniez terendéw przylegtych.

W kontekscie zabudowy nowych terendéw niekorzystne jest zwtaszcza wyznaczenie

terenéw zabudowy ustugowej w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej, w tym przewazajaco istniejgcej. Skutkiem tego moze by¢

powstanie wysokich budynkéw ustugowych w bliskim sasiedztwie doméw

jednorodzinnych. Intensywne oswietlenie, hatas, wzrost liczby uzytkownikéw obszaru,

Z pewnoscia nie pozostanie bez wptywu na wzrost ucigzliwosci zycia dla mieszkancow.

W zakresie obiektéw generujgcych ruch samochodéw, a tym samym nasilenie hatasu

komunikacyjnego, w projekcie planu wyznaczono nowe tereny drég: KDA.2 - budowa

nowego wezta autostradowego, KDZ.1, KDL.1, KDL.2, KDD.2. Ponadto w projekcie planu

dopuszczono realizacje jedno- i wielokondygnacyjnych garazy i parkingdw nadziemnych

i podziemnych.

Projekt planu zapewnia skuteczng ochrone zieleni jedynie w terenach zieleni urzadzone;j

ZP, terenie wéd powierzchniowych s$rédlagdowych WS oraz w wyznaczonych strefach

zieleni, na obszarze stanowigcym okoto 5,3% powierzchni obszaru planu.



PowyzZsze ustalenia (wnioski) podsumowuja wprowadzone rozwigzania planistyczne
i stan srodowiska przyrodniczego. Uwagi i postulaty zawarte w Prognozie sporzadzonej do
projektu planu zostaty przeanalizowane i zawarte w projekcie na etapie przed wystaniem
projektu do opiniowania i uzgodnien.

Na pbézniejszych etapach prac Prognoza, w uzgodnionym zakresie i stopniu
szczegbtowosci informacji, wykonywana byta rownolegle z ocenianym dokumentem, co
pozwolito na wprowadzanie niezbednych korekt na biezaco, w trakcie sporzadzania projektu
planu.

3. POSTEPOWANIE W SPRAWIE OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO -
OPINIOWANIE ORGANOW, O KTORYCH MOWA W ART. 57 i 58 USTAWY

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie wtasciwych organow:

Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego | opiniowania ustawowego:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w pismie znak: NZ-PG-420-333/17
ZL/2017/08/1144 z dnia 18.09.2017r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-
03.6721.273.79.2017.AGO z dnia 23.08.2017r.) postanawia zaopiniowa¢ opracowanie
pozytywnie bez zastrzezen.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w pismie znak: 00.410.5.39.2017.MaS z dnia
15.09.2017r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-03.6721.273.80.2017.AGO z dnia
23.08.2017 r.) przekazuje nastepujaca opinie:

,(...) Obecnie obszar planu stanowi srodowisko w znacznym stopniu przeksztatcone
antropogenicznie. Czes¢ terendéw jest juz zainwestowana, powstaty tu m. in. parkingi,
infrastruktura drogowa, bazy, sktady, i magazyny. Znacznq powierzchnie wolng od
zainwestowania stanowiq grunty rolne potozone w centralnej czesci obszaru objetego planem.
Niezainwestowane pozostajq takze fragmenty terendw w czesci pétnocnej i potudniowej. Nalezy
podkresli¢ jednak, ze tereny te sq w istotnym stopniu izolowane poprzez istniejgce ciqgi
komunikacyjne oraz inne ww. obszary juz zainwestowane (w tym tereny ogrodzone).

Jak wynika z przedtozonych dokumentacji celem sporzqdzonego projektu jest stworzenie
warunkéw prawnych dla uruchomienia nowych terenéw inwestycyjnych w obszarze
strategicznym o charakterze metropolitarnym.

Przedmiotowy projekt planu wyznacza m. in: tereny zabudowy jednorodzinnej MN, tereny
zabudowy ustugowej U, tereny komunikacji, tereny kolei KK, tereny obstugi urzqdzen
komunikacyjnych KU, teren infrastruktury technicznej G.

Jak ustalono tereny najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym w wiekszosci zostaty
przeznaczone pod zielen urzqdzonqg ZP, zieleri izolacyjng ZI, tereny wéd powierzchniowych
srédlgdowych WS - potok Olszanicki. Ustalenia projektu mpzp zabezpieczajq je przed zabudowgq
kubaturowgq oraz wykluczajg mozliwosé realizacji miejsc parkingowych w ich granicach.

Jak ustalono najistotniejsze przeksztatcenia srodowiska zwigzane bedq z zagospodarowaniem
wyznaczonych terenéw zabudowy oraz z powstawaniem nowych ciggéow komunikacyjnych
(w tym zmianq parametréw istniejgcych drdg). Niekorzystne oddziatywania dotyczy¢ bedg m. in.
ograniczania powierzchni biologicznie czynnej (utwardzanie znacznej powierzchni gruntu),
redukcji roslinnosci czy wzrostu oddziatywania akustycznego.

Wskazane tereny zabudowy jednorodzinnej MN obejmujq tereny juz zainwestowane
w potudniowej czesci obszaru, jednakze z uwagi na rezerwy terenowe w ramach wyznaczonych
jednostek funkcjonalno-przestrzennych zabudowa ta bedzie w takze uzupetniana. Dla tych
terenéw ustalono 70% minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, co nalezy ocenic
pozytywnie.




Znaczng czes¢ powierzchni objetej opracowaniem (ok. 51% powierzchni planu) projekt
przeznacza na cele ustugowe (tereny zabudowy ustugowej U.1-U.10). Jak zauwazono tereny te
sgsiadujq z ww. terenami zabudowy jednorodzinnej MN. Majqc na wzgledzie szerokie mozliwosci
zagospodarowania terenéw ustugowych, w tym obiektami o wysokosci do 25 m, za zasadne
nalezy uznaé¢ propozycje wskazane w prognozie oddziatywania na Srodowisko, ktore
przyczynityby sie do minimalizacji potencjalnego niekorzystnego oddziatywania terenéw
ustugowych na tereny mieszkaniowe oraz przyczynityby sie do ograniczenia niekorzystnych
oddziatywan terenow U na srodowisko. W prognozie zaproponowano m.in. rozwazenie
wprowadzenia strefy pomiedzy terenami zabudowy jednorodzinnej a nowo wyznaczonymi
terenami ustugowymi, wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy czy tez obnizenie
wysokosci dopuszczanych obiektéw oraz zwiekszenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynne;j.

Ponadto za uzasadnione uznaje sie ograniczenie co do mozliwosci rozliczenia minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w terenach zabudowy ustugowej U na dachach.
Obecnie dla tych terenéw ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na
poziomie 20%. W sytuacji rozliczenia tego wskaZznika w ramach zielonych dachéw powierzchnia
biologicznie czynna wokét budynkdw bytaby niewielka, natomiast zwiekszony mégtby byc¢ udziat
powierzchni utwardzonych. Dlatego tez nalezy rozwazy¢ ograniczenie w zakresie rozliczania
wskaznika terenu biologicznie czynnego w powyzszy sposéb, bgdz tez zwiekszy¢ wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla omawianych terenéw (na co wskazuje réwniez autor
prognozy).

Ponadto z uwagi na planowane przeksztatcenie znacznej powierzchni terenéw dotychczas
wolnych od zainwestowania zdaniem tut. Organu wskazane jest wprowadzenie do ustalen planu
zapisow nakazujgcych maksymalnie mozliwg ochrone zieleni, szczegélnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w planowane zagospodarowanie. Obecnie ustalenia planu zapewniajq
ochrone zieleni w terenach ZP, ZI, i WS stanowiqcych jedynie ok. 7% powierzchni obszaru planu.
Ww. propozycje sq tym bardziej zasadne ze wzgledu na fakt, iz praktycznie caty analizowany
teren stanowi obszar wymiany powietrza istotny dla zachowania wtasciwych warunkéw
aerosanitarnych miasta.

W nawiqzaniu do powyzszej kwestii pozytywnie nalezy oceni¢ ustalenia planu dotyczqce
zaopatrzenia w ciepto wykluczajqce stosowanie paliw statych w obiektach budowlanych.

Biorgc pod uwage planowane intensywne zainwestowanie przedmiotowego obszaru wazne jest
takze prowadzenie wtasciwej gospodarki sciekowej. Ustalenia planu nakazujq odprowadzanie
sciekéw do kanalizacji sanitarnej, dopuszczajgc w terenach zabudowy MN.1-MN.3 szczelne
zbiorniki bezodptywowe - traktowane jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji
kanalizacji. Zakazano jednoczesnie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw.

Niezaleznie od przekazanych w niniejszej opinii uwag zaleca sie takze ponowne przeanalizowanie
zapisow projektu mpzp w celu eliminacji btednych odwotan do innych ustalen planu, np. w § 8
ust. 10 pkt 1b) dotyczgcym nakazu stosowania koryt otwartych dla rowéw znajduje sie zapis
»-.Z Zastrzezeniem ust. 10” - zamiast ust. 10 powinien by¢ ust. 11.

Maijqgc na wzgledzie, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
.Balice I” stanowi uszczegdtowienie kierunkéw polityki przestrzennej przyjetej w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
uwzgledniajgc potozenie przedmiotowego obszaru, do wyznaczania poszczegdélnych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych nie wnosi sie zastrzezen. Niemniej jednak w celu minimalizacji
niekorzystnych oddziatywan, ktére mogqg wynikac z realizacji ustalen przektadanego dokumentu,
zaleca sie uwzglednienie uwag wskazanych w niniejszej opinii.

Przedtozong prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzqdzonq na potrzeby przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opiniuje pozytywnie.




Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego ponownego opiniowania ustawowego (2):

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w pismie znak: NZ.90830.1.33.2022
ZL/2022/07/13 z dnia 12.07.2022r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-02-
3.6721.273.122.2022.JKO z dnia 28.06.2022r.) postanawia zaopiniowac opracowanie
pozytywnie bez zastrzezen.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie przekazat odpowiedzi na pismo znak: BP-
02-3.6721.273.121.2022.JKO z dnia 28.06.2022r., tym samym, zgodnie z art. 25 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opiniujac projekt pozytywnie.

Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego kolejnego opiniowania ustawowego (3):

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w pismie znak: NZ.90830.1.42.2022
ZL/2022/08/387 z dnia 25.08.2020r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-02-
3.6721.273.146.2022.JKO z dnia 10.08.2022r.) postanawia zaopiniowa¢ projekt
pozytywnie bez zastrzezen.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie przekazat odpowiedzi na pismo znak: BP-
02-3.6721.273.145.2022.JKO z dnia 10.08.2022r., tym samym, zgodnie z art. 25 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opiniujac projekt pozytywnie.

4. UDZIAL SPOLECZENSTWA W POSTEPOWANIU ORAZ SPOSOB | ZAKRES
UWZGLEDNIENIA ZGEOSZONYCH UWAG | WNIOSKOW

W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Balice |I” zostata zapewniona mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w przeprowadzonym
postepowaniu w sprawie oddziatywania na srodowisko, dotyczace dokumentow:

— Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
— Prognozy oddziatywania na $srodowisko do ww. planu.

Mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w ww. postepowaniu w sprawie oddziatywania na
srodowisko zostata zapewniona w trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
wraz z Prognoza:

| wytozenie odbyto sie w dniach 07.12.2022-05.01.2023 r. (z wyjatkiem sobdt, niedziel i Swiat)
- w godz. 8.00-15.00. Wizyte mozna réwniez uméwic¢ na konkretna godzine - mailowo lub
telefonicznie. Ogtoszenie i obwieszczenie w tej sprawie zostaty opublikowane w prasie oraz na
urzedowych tablicach informacyjnych w dniu 25.11.2023r. Termin wnoszenia uwag, w tym
dotyczacych oddziatywana na srodowisko zostat okreslony na 19 stycznia 2023 r.

Whiesione w powyzszym terminie uwagi i pisma zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 360/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 lutego 2023 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
ztozonych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Balice I”, w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu tego planu i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym
uwag.

Il _czesciowe wytozenie (w zwigzku z ponowieniem w niezbednym zakresie procedury
planistycznej po przegtosowaniu przez Rade Miasta Krakowa poprawki i wprowadzeniem
zmian) odbyto sie w dniach 14.06-12.07.2023r. (z wyjatkiem sobdt i niedziel)- w godz. 8.00-
15.00. Wizyte mozna réwniez umoéwié¢ na konkretna godzine - mailowo lub telefonicznie.
Ogtoszenie i obwieszczenie w tej sprawie zostaty opublikowane w prasie oraz na urzedowych
tablicach informacyjnych w dniu 02.06.2023 r. Termin wnoszenia uwag, w tym dotyczacych
oddziatywana na srodowisko zostat okreslony na 26 lipca 2023 r.




W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych uwag do wyktadanej czesci projektu planu.
Whiesione pisma zostaty rozpoznane Zarzadzeniem Nr2221/2023 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 7 sierpnia 2023 r. w sprawie rozpoznania uwag i pism ztozonych do ponownie
wytozonej do publicznego wglgdu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Balice I”.

Poruszane w ztozonych pismach (uwagach) zagadnienia oddziatywania na srodowisko,
w szczegdlnosci polegajace na wnioskowaniu o uwzglednienie zawartych w Prognozie
oddziatywania na srodowisko propozycji w celu ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na
srodowisko oraz w terenie U.1 o uwzglednienie odpowiednich urzadzen, stuzgcych
odprowadzeniu wody w przypadku znacznego zabudowania, utwardzenia lub budowy garazy
podziemnych, a takze w terenie U.1 o nakaz sytuowania obiektéw budowlanych, ktére
przyczynig sie do izolacji akustycznej dla terenéw MN.2 oraz MN/U.2, wyjasniono
W nastepujacy sposdb:

e Dla terenu U.1 potozonego miedzy zabudowq jednorodzinng i autostradg, dodatkowo
ograniczonego od potudnia wiaduktem ul. Olszanickiej, z obstugq komunikacyjnqg poprzez droge
serwisowq - przyjeto odmienne ustalenia w poréwnaniu do pozostatych terenéw U. Ograniczenie
rodzaju ustug i zmniejszenie wskaznikéw inwestycyjnych wynikato z sgsiedztwa zabudowy
jednorodzinnej oraz z utrudnionego dostepu do drogi publicznej. Mozliwe do realizacji ustugi nie
powinny generowa¢ nadmiernego ruchu drogowego, dlatego wprowadzono odpowiednie
ograniczenia. Utrzymuije sie przyjete ustalenia odnosnie szerokosci strefy zieleni oraz wskaznika
terenu biologicznie czynnego dla terenu U.1 jako wtasciwe dla tego obszaru. Wyjasnia sie, ze
wielkos¢ wskaznikéw i parametréw okreslona w projekcie planu, w tym minimalnego wskaznika
terenu biologicznie czynnego sq zgodne ze Studium.

e Whyjasnia sie, ze realizacja inwestycji odbywac sie bedzie zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Ustalenia projektu planu zawierajq w
§ 12 ust. 3 zasady odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych.

e Nie wprowadza sie do tekstu projektu planu proponowanego zapisu: ,nakazu sytuowania
obiektow budowlanych, ktére przyczynia sie do izolacji akustycznej.” Projekt planu ustala
przeznaczenie terenu U.1 zgodnie z ktérym mogq by¢ realizowane budynki ustugowe, o ktérych
mowa w § 18 ust. 1. Kazdy obiekt kubaturowy, ktéry bedzie realizowany w terenie U.1 bedzie
stanowic izolacje od ucigzliwosci autostrady. Ponadto, zgodnie z § 15 pkt 8 w przeznaczeniu
kazdego terenu mieszczq sie urzqdzenia i obiekty ochrony akustyczne;.

Finalnie, projekt planu zostat przekazany do Rady Miasta Krakowa celem jego
uchwalenia, co nastgpito Uchwatg Nr CXVI1/3119/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 sierpnia
2023r.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.



6. PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornosc i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wptyw ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice I” na komponenty $rodowiska,
proponuje sie obja¢ analizg skutkéw realizacji postanowien planu, a pdzniej monitoringiem
okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 ustawy, nastepujgce komponenty srodowiska:

Tabela. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.
przedmiot analiz /
komponent metoda / zrédta informacji czestotliwos¢ uwagi
srodowiska

wykorzystanie mapy
klimat akustyczny | akustycznejsporzadzanejw co5lat -
cyklu 5-cio letnim

- klasyfikacja obiektowa (mapa stan wyjsciowy -

powierzchnia pokrycia terenu - na podstawie Inwentaryzacja

terenu zdje¢ lotniczych lub urbanlstyczna_na potrzeby
biologicznie zobrazowar satelitarnych) co>lat opracowywania planu
czynnego - ewidencja - budynki, miejscowego,

opracowanie

krawedzie ulic - MSIP ekofizjograficzne

Podsumowanie opracowata: Justyna Kozik

Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa
Jerzy Muzyk
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PODSUMOWANIE

Strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
przeprowadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Balicel”
przyjetego uchwata Nr CXVI1/3119/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice 1”
zostat uchwalony (przyjety) po przeprowadzeniu procedury planistycznej uregulowanej
ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2023r. poz. 977 ze zm.), a takZze postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko odpowiednio do przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o cenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1094 ze zm.), zwanej dalej

ustawa.

Uchwata Nr CXIX/1878/14 Rady Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 22 pazdziernika
2014r.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice I”
pozwala realizowac gtéwny cel jakim jest stworzenie warunkéw prawnych dla uruchomienia
nowych terendéw inwestycyjnych w obszarze strategicznym o dominujacej funkcji ustug
metropolitalnych oraz zapewnienie rezerw terenowych pod budowe nowych drég publicznych
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Rozwigzania planu zostaly podporzadkowane okreslonemu wyzej celowi.
Nie stwierdzono potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

Stosownie do art. 53 ustawy, wystapiono o uzgodnienie stanowiska w sprawie zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
zwanej dalej Prognoza, do:

1. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak: BP-
02.6721.273.44.2015.AGO z dnia 19.01.2015r.,,

2. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak: BP-
02.6721.273.43.2015.AGO z dnia 19.01.2015.

W odpowiedzi na ww. pisma uzyskano odpowiedzi:

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego - pismo znak: NZ-PG-420-56/15
ZL/2015/01/1233 z dnia 30.01.2015r. nastepujacej tresci: ,uzgadnia pozytywnie bez
zastrzeZen zakres i stopiert szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko.”

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - pismo znak: 00.411.3.26.2015.JJ z dnia
19.02.2015 r. nastepujacej tresci:




»(-..) uzgadniam zaproponowany zakres prognozy, z zaleceniem szczegétowej oceny wptywu
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze nie tylko terenu objetego planem zagospodarowania,
lecz réwniez terendw przylegtych.

Prognoza winna zawiera¢ analize wptywu realizacji postanowieri dokumentu na obszary
chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody tj. otuline Bielarisko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego. Ponadto nalezy wréci¢ uwage na koniecznos¢ zachowania droznosci lokalnych
korytarzy ekologicznych oraz ochrony miejsc o wysokich walorach krajobrazowych.

Ocena stanu srodowiska na terenach objetych opracowaniem winna by¢ dokonana w oparciu
o opracowanie ekofizjograficzne, wykonane na potrzeby przedmiotowego planu oraz inne
dostepne Zrédta, a takze w oparciu o aktualne rozpoznanie terenowe.

Ponadto, z uwagi na lokalizacje terenu mpzp w zasiegu oddziatywania lotniska Balice
w prognozie nalezy odnies¢ sie do warunkéw okreslonych w rozporzqgdzeniu Ministra Srodowiska
Z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
(Dz.U.2014.112.j.t.) oraz uwzgledni¢ strefe ograniczonego uzytkowania ustanowiong wokét
lotniska Balice.

W  zatqgczniku graficznym do prognozy nalezy wskazaé wszystkie tereny. na ktorych
projektowana jest zmiana w dotychczasowym sposobie zagospodarowania. Ponadto, czesé
graficzna winna by¢ wykonana w skali, ktéra umozliwia zobrazowanie powiqgzari obszaru
objetego planem zagospodarowania z terenami sgsiednimi, ze szczegélnym uwzglednieniem
lokalnych szlakéw migracji zwierzqt.

Whioski 7z oceny sporzadzanego dokumentu (ustalenia) sformutowane _ zostaty

w podsumowaniu Prognozy nastepujaco:

1

2.

Obszar objety projektem planu ,Balice 1” zajmujacy powierzchnie 64,38 ha, potoZony jest
w zachodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy VIl Zwierzyniec.

Celem planu jest stworzenie warunkéw prawnych dla uruchomienia nowych terenéw
inwestycyjnych w obszarze strategicznym o dominujgcej funkcji ustug metropolitalnych
oraz zapewnienie rezerw terenowych pod budowe nowych drég publicznych o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Analizowany obszar w duzej czesci pozostaje niezabudowany, przewazaja tu pola uprawne
i miejsca po nich pozostate wraz z charakterystyczng zabudowa jednorodzinng z ogrodami
przydomowymi w potudniowej czesci obszaru. W pétnocno-zachodniej czesci, w blizszym
sasiedztwie lotniska, zlokalizowane sg nowsze obiekty (typu parkingi, sktady). Czes¢ z nich,
podobnie jak otoczenie obszaru wpisuje sie w obrany w projekcie planu kierunek rozwoju,
duze fragmenty to tereny w trakcie przeksztatcern przestrzennych o nieutrwalonej
strukturze. Wzdtuz wschodniej granicy przebiega obwodnica autostradowa A4 , obszar
przecinajg rowniez dwie linie kolejowe w tym kolei taczacej centrum Krakowa z lotniskiem
Balice. Najistotniejsze przyrodnicze elementy obszaru to ciek Potok Olszanicki oraz
rozlegte pola uprawne z fragmentami nieuzytkow, odtogdéw i zarosli.

Do najistotniejszych oddziatywan akustycznych w obszarze opracowania nalezy hatas
komunikacyjny, ktérego Zrédtem jest ruch samochodowy, kolejowy oraz lotniczy.
Najwieksze oddziatywanie hatasu drogowego generuje autostrada A4. Z uwagi na
ponadnormatywne oddziatywania autostrady na $rodowisko, wyznaczono trzy strefy tego
oddziatywania. Pomimo funkcjonowania w obszarze projektu planu terenéw kolejowych,
brak jest w obszarze opracowania terendw znajdujacych sie w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania od kolei. W zakresie oddziatywan akustycznych od




10.

11

portu lotniczego utworzony zostat obszar ograniczonego uzytkowania, ktory dzieli sie na

trzy strefy: A, B i C. W obszarze opracowania wystepuje strefa B i C.

Analiza ustalert projektu planu pozwala okresli¢ przygotowany projekt, jako ogélnie

zgodny ze wskazaniami wynikajacymi z opracowania ekofizjograficznego. Rozwdj

zainwestowania na obszarze objetym opracowaniem zostat dopuszczony

z uwzglednieniem czeséci uwarunkowan - uwzglednienie dodatkowych uwarunkowan

poprzez sformutowanie odpowiednich zapiséw, modyfikacje parametréw, mogtoby

wptynaé na zminimalizowanie niekorzystnego wptywu na komponenty srodowiska oraz

uzytkownikéw obszaru. Propozycje ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na

$rodowisko przedstawiono w niniejszym dokumencie.

Wsréd skutkdw realizacji ustalen planu zidentyfikowano przede wszystkim:

— powstanie nowej zabudowy ustugowej, w tym o znacznej powierzchni i wysokosci;

— realizacje wielokondygnacyjnych garazy i parkingdw nadziemnych i podziemnych;

— znaczne przeksztatcenia krajobrazu; '

— utwardzenie znacznej powierzchni terenu;

— degradacja czarnoziemoéw i gleb brunatnych;

— mozliwos¢ powstania zabudowy ustugowej w sasiedztwie mieszkaniowej — w zaleznosci
od rodzaju dziatalnosci mozliwe uciazliwosci;

— likwidacja istniejacej szaty roslinnej,

— powstanie nowych odcinkéw drég - wzrost oddziatywania akustycznego i emisji
zanieczyszczen ze zrédet komunikacyjnych,

— zmiana stosunkéw wodnych,

— mozliwy znaczny wzrost ilosci uzytkownikéw obszaru.

Projektowany dokument zaktada uzupetnienie juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej w

terenach MN oraz MN/U (w terenach MN/U dodatkowo beda mogty by¢ realizowane

nowe budynki ustugowe). Natomiast znaczne powierzchnie terendéw uzytkowanych

rolniczo, wolne od zabudowy, przeznaczone sa gtéwnie pod tereny ustug oraz tereny

komunikacji, ktérych taczna powierzchnia stanowi okoto 85% powierzchni obszaru

projektu planu.

Najbardziej znaczace i jednoczesnie najwazniejsze przemiany identyfikuje sie w terenach

dotychczas niezabudowanych, gtéwnie wykorzystywanych rolniczo, w ktérych mozliwy

jest rozwdj intensywnej zabudowy kubaturowej lub nowych odcinkéw drég. Niski

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20-30% w terenach

ustug (ktéry dodatkowo bedzie mégt byé czeséciowo rozliczany w ramach tzw. zielonych

dachéw), zajmujacych powyzej 50% powierzchni catego obszaru planu, bedzie skutkowat

znaczacymi przeksztatcenia komponentéw $rodowiska oraz zmianami w krajobrazie

obszaru, réwniez terenéw przylegtych.

W kontekscie zabudowy nowych terendw niekorzystne jest zwtaszcza wyznaczenie

terenéw zabudowy ustugowej w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej, w tym przewazajaco istniejacej. Skutkiem tego moze by¢

powstanie wysokich budynkéw ustugowych w bliskim sasiedztwie doméw

jednorodzinnych. Intensywne oswietlenie, hatas, wzrost liczby uzytkownikéw obszaru,

Z pewnoscig nie pozostanie bez wptywu na wzrost uciazliwosci zycia dla mieszkafncow.

W zakresie obiektéw generujacych ruch samochoddw, a tym samym nasilenie hatasu

komunikacyjnego, w projekcie planu wyznaczono nowe tereny drég: KDA.2 - budowa

nowego wezta autostradowego, KDZ.1, KDL.1, KDL.2, KDD.2. Ponadto w projekcie planu

dopuszczono realizacje jedno- i wielokondygnacyjnych garazy i parkingéw nadziemnych

i podziemnych.

Projekt planu zapewnia skuteczna ochrone zieleni jedynie w terenach zieleni urzadzonej

ZP, terenie wéd powierzchniowych s$rédladowych WS oraz w wyznaczonych strefach

zieleni, na obszarze stanowigcym okoto 5,3% powierzchni obszaru planu.




Powyzsze ustalenia (wnioski) podsumowujg wprowadzone rozwigzania planistyczne
i stan srodowiska przyrodniczego. Uwagi i postulaty zawarte w Prognozie sporzadzonej do
projektu planu zostaty przeanalizowane i zawarte w projekcie na etapie przed wystaniem
projektu do opiniowania i uzgodnien.

Na pdzniejszych etapach prac Prognoza, w uzgodnionym zakresie i stopniu
szczegbtowosci informacji, wykonywana byta réwnolegle z ocenianym dokumentem, co
pozwolito na wprowadzanie niezbednych korekt na biezaco, w trakcie sporzadzania projektu
planu.

bt

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie wtasciwych organéw:

Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego | opiniowania ustawowego:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w pismie znak: NZ-PG-420-333/17

ZL/2017/08/1144 z dnia 18.09.2017r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-
08.6721.273.79.2017.AGO z dnia 23.08.2017 r.) postanawia zaopiniowa¢ opracowanie
pozytywnie bez zastrzezen.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w pismie znak: 00.410.5.39.2017.MaS z dnia
15.09.2017r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-03.6721.273.80.2017.AGO z dnia
23.08.2017 r.) przekazuje nastepujgca opinie:

»(...) Obecnie obszar planu stanowi srodowisko w znacznym stopniu przeksztatcone
antropogenicznie. Cze$¢ terendw jest juz zainwestowana, powstaty tu m. in. parkingi,
infrastruktura drogowa, bazy, sktady, i magazyny. Znacznq powierzchnie wolng od
zainwestowania stanowiq grunty rolne potozone w centralnej czesci obszaru objetego planem.
Niezainwestowane pozostajq takze fragmenty terenéw w czesci potnocnej i potudniowej. Nalezy
podkresli¢ jednak, ze tereny te sq w istotnym stopniu izolowane poprzez istniejgce ciqgi
komunikacyjne oraz inne ww. obszary juz zainwestowane (w tym tereny ogrodzone).

Jak wynika z przedtozonych dokumentacji celem sporzqdzonego projektu jest stworzenie
warunkéw prawnych dla uruchomienia nowych terenéw inwestycyjnych w obszarze
strategicznym o charakterze metropolitarnym.

Przedmiotowy projekt planu wyznacza m. in: tereny zabudowy jednorodzinnej MN, tereny
zabudowy ustugowej U, tereny komunikacji, tereny kolei KK, tereny obstugi urzqdzen
komunikacyjnych KU, teren infrastruktury technicznej G.

Jak ustalono tereny najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym w wiekszoéci zostaty
przeznaczone pod zieleri urzqdzonq ZP, zielen izolacyjng ZI, tereny wéd powierzchniowych
srédlgdowych WS - potok Olszanicki. Ustalenia projektu mpzp zabezpieczajq je przed zabudowg
kubaturowq oraz wykluczajq mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych w ich granicach.

Jak ustalono najistotniejsze przeksztatcenia srodowiska zwigzane bedq z zagospodarowaniem
wyznaczonych terenéw zabudowy oraz z powstawaniem nowych ciggéw komunikacyjnych
(w tym zmiang parametréw istniejgcych drég). Niekorzystne oddziatywania dotyczyé bedg m. in.
ograniczania powierzchni biologicznie czynnej (utwardzanie znacznej powierzchni gruntu),
redukcji roslinnosci czy wzrostu oddziatywania akustycznego.

Wskazane tereny zabudowy jednorodzinnej MN obejmujg tereny juz zainwestowane
w potudniowej czesci obszaru, jednakze z uwagi na rezerwy terenowe w ramach wyznaczonych
jednostek funkcjonalno-przestrzennych zabudowa ta bedzie w takze uzupetniana. Dla tych
terendw ustalono 70% minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, co nalezy ocenic¢
pozytywnie.




Znaczng cze$¢ powierzchni objetej opracowaniem (ok. 51% powierzchni planu) projekt
przeznacza na cele ustugowe (tereny zabudowy ustugowej U.1-U.10). Jak zauwazono tereny te
sgsiadujq z ww. terenami zabudowy jednorodzinnej MN. Majqc na wzgledzie szerokie mozZliwosci
zagospodarowania terenéw ustugowych, w ‘tym obiektami o wysokosci do 25 m, za zasadne
nalezy uznaé propozycje wskazane w prognozie oddziatywania na Srodowisko, ktére
przyczynityby sie do minimalizacji potencjalnego niekorzystnego oddziatywania terenéw
ustugowych na tereny mieszkaniowe oraz przyczynityby sie do ograniczenia niekorzystnych
oddziatywan terenéw U na Srodowisko. W prognozie zaproponowano m.in. rozwazenie
wprowadzenia strefy pomiedzy terenami zabudowy jednorodzinnej a nowo wyznaczonymi
terenami ustugowymi, wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy czy tez obnizenie
wysokosci dopuszczanych obiektow oraz zwiekszenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej. ‘ ‘

Ponadto za uzasadnione uznaje sie ograniczenie co do mozliwosci rozliczenia minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w terenach zabudowy ustugowej U na dachach.
Obecnie dla tych terenéw ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na
poziomie 20%. W sytuacji rozliczenia tego wskaznika w ramach zielonych dachéw powierzchnia
biologicznie czynna wokét budynkéw bytaby niewielka, natomiast zwiekszony mégtby by¢ udziat
powierzchni utwardzonych. Dlatego tez nalezy rozwazy¢ ograniczenie w zakresie rozliczania
wskaznika terenu biologicznie czynnego w powyzszy sposob, badz tez zwiekszyé wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla omawianych terendéw (na co wskazuje réwniez autor
prognozy).

Ponadto z uwagi na planowane przeksztatcenie znacznej powierzchni terenow dotychczas
wolnych od zainwestowania zdaniem tut. Organu wskazane jest wprowadzenie do ustalen planu
zapiséw nakazujgcych maksymalnie mozliwg ochrone zieleni, szczegélnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w planowane zagospodarowanie. Obecnie ustalenia planu zapewniajq
ochrone zieleni w terenach ZP, ZI, i WS stanowiqcych jedynie ok. 7% powierzchni obszaru planu.
Ww. propozycje sq tym bardziej zasadne ze wzgledu na fakt, iz praktycznie caty analizowany
teren stanowi obszar wymiany powietrza istotny dla zachowania wtasciwych warunkéw
aerosanitarnych miasta.

W nawigzaniu do powyzszej kwestii pozytywnie nalezy oceni¢ ustalenia planu dotyczqce
zaopatrzenia w ciepto wykluczajgce stosowanie paliw statych w obiektach budowlanych.

Biorgc pod uwage planowane intensywne zainwestowanie przedmiotowego obszaru wazne jest
takze prowadzenie wiasciwej gospodarki Sciekowej. Ustalenia planu nakazujq odprowadzanie
Sciekéw do kanalizacji sanitarnej, dopuszczajgc w terenach zabudowy MN.1-MN.3 szczelne
zbiorniki bezodptywowe - traktowane jako rozwiqzanie tymczasowe do czasu realizacji
kanalizacji. Zakazano jednoczesnie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw.

Niezaleznie od przekazanych w niniejszej opinii uwag zaleca sie takze ponowne przeanalizowanie
zapiséw projektu mpzp w celu eliminacji btednych odwotari do innych ustalert planu, np. w § 8
ust. 10 pkt 1b) dotyczgcym nakazu stosowania koryt otwartych dla rowdw znajduje sie zapis
,-..Z Zastrzezeniem ust. 10" - zamiast ust. 10 powinien by¢ ust. 11.

Maijqgc na wzgledzie, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Balice I” stanowi uszczegétowienie kierunkéw polityki przestrzennej przyjetej w_Studium
uwarunkowari i kierunkéw _zagospodarowania _przestrzennego Miasta Krakowa oraz
uwzgledniajgc potozZenie przedmiotowego obszaru, do wyznaczania poszczegdlnych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych nie wnosi sie zastrzezen. Niemniej jednak w_celu minimalizacji
niekorzystnych oddziatywan, ktére mogqg wynikac z realizacji ustalenri przektadanego dokumentu,
zaleca sie uwzglednienie uwag wskazanych w niniejszej opinii.

Przedtozong prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzong na potrzeby przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opiniuje pozytywnie.




Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego ponownego opiniowania ustawowego (2):

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w pismie znak: NZ.90830.1.33.2022
ZL/2022/07/13 z dnia 12.07.2022r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-02-
3.6721.273.122.2022.JKO z dnia 28.06.2022r.) postanawia zaopiniowa¢ opracowanie
pozytywnie bez zastrzezen.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie przekazat odpowiedzi na pismo znak: BP-
02-3.6721.273.121.2022.JKO z dnia 28.06.2022r., tym samym, zgodnie z art. 25 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opiniujac projekt pozytywnie.

Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego kolejnego opiniowania ustawowego (3):
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w pismie znak: NZ.90830.1.42.2022

ZL/2022/08/387 z dnia 25.08.2020r. (w odpowiedzi na pismo znak: BP-02-
3.6721.273.146.2022.JKO z dnia 10.08.2022r.) postanawia zaopiniowa¢ projekt
pozytywnie bez zastrzezen. ~

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie przekazat odpowiedzi na pismo znak: BP-
02-3.6721.273.145.2022.JKO z dnia 10.08.2022r., tym samym, zgodnie z art. 25 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opiniujac projekt pozytywnie.

W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Balice |” zostata zapewniona mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w przeprowadzonym
postepowaniu w sprawie oddziatywania na $rodowisko, dotyczace dokumentéw:

— Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
— Prognozy oddziatywania na srodowisko do ww. planu.

Mozliwosé udziatu spoteczenstwa w ww. postepowaniu w sprawie oddziatywania na
srodowisko zostata zapewniona w trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
wraz z Prognoza:

I wytozenie odbyto sie w dniach 07.12.2022-05.01.2023 r. (z wyjatkiem sobot, niedziel i $wiat)
- w godz. 8.00-15.00. Wizyte mozna réwniez uméwié na konkretna godzine - mailowo lub
telefonicznie. Ogtoszenie i obwieszczenie w tej sprawie zostaty opublikowane w prasie oraz na
urzedowych tablicach informacyjnych w dniu 25.11.2023 r. Termin wnoszenia uwag, w tym
dotyczacych oddziatywana na srodowisko zostat okreslony na 19 stycznia 2023 r.

Whiesione w powyzszym terminie uwagi i pisma zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 360/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 lutego 2023 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
ztoZzonych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Balice I, w tym uwag zgfoszonych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu tego planu i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym
uwag. '

Il _czedciowe wytozenie (w zwiazku z ponowieniem w niezbednym zakresie procedury
planistycznej po przegtosowaniu przez Rade Miasta Krakowa poprawki i wprowadzeniem
zmian) odbyto sie w dniach 14.06-12.07.2023r. (z wyjatkiem sobét i niedziel)- w godz. 8.00-
15.00. Wizyte mozna réwniez umoéwi¢ na konkretna godzine - mailowo lub telefonicznie.
Ogtoszenie i obwieszczenie w tej sprawie zostaty opublikowane w prasie oraz na urzedowych
tablicach informacyjnych w dniu 02.06.2023 r. Termin wnoszenia uwag, w tym dotyczacych
oddziatywana na srodowisko zostat okreslony na 26 lipca 2023 r.




W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych uwag do wyktadanej czesci projektu planu.
Whiesione pisma zostaty rozpoznane Zarzadzeniem Nr2221/2023 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 7 sierpnia 2023 r. w sprawie rozpoznania uwag i pism ztozonych do ponownie
wyfozonej do publicznego waglgdu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Balice I”.

Poruszane w ztozonych pismach (uwagach) zagadnienia oddziatywania na srodowisko,
wszczegblnosci polegajace na wnioskowaniu o uwzglednienie zawartych w Prognozie
oddziatywania na $rodowisko propozycji w celu ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na
$rodowisko oraz w terenie U.1 o uwzglednienie odpowiednich urzadzen, stuzacych
odprowadzeniu wody w przypadku znacznego zabudowania, utwardzenia lub budowy garazy
podziemnych, a takze w terenie U.1 o nakaz sytuowania obiektéw budowlanych, ktére
przyczynia sie do izolacji akustycznej dla terenéw MN.2 oraz MN/U.2, wyjasniono
w nastepujacy sposob:

e Dla terenu U.1 potozonego miedzy zabudowq jednorodzinng i autostradq, dodatkowo
ograniczonego od potudnia wiaduktem ul. Olszanickiej, z obstugg komunikacyjnq poprzez droge
serwisowq - przyjeto odmienne ustalenia w poréwnaniu do pozostatych terenéw U. Ograniczenie
rodzaju ustug i zmniejszenie wskaznikéw inwestycyjnych wynikato z sqgsiedztwa zabudowy
jednorodzinnej oraz z utrudnionego dostepu do drogi publicznej. Mozliwe do realizacji ustugi nie
powinny generowaé nadmiernego ruchu drogowego, dlatego wprowadzono odpowiednie
ograniczenia. Utrzymuje sie przyjete ustalenia odnosnie szerokosci strefy zieleni oraz wskaznika
terenu biologicznie czynnego dla terenu U.1 jako wtasciwe dla tego obszaru. Wyjasnia sie, ze
wielkos¢ wskaznikéw i parametréw okreslona w projekcie planu, w tym mm:malnego wskaznika
terenu biologicznie czynnego sq zgodne ze Studium.

o  Wyjasnia sie, ze realizacja inwestycji odbywa sie bedzie zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Ustalenia projektu planu zawierajq w
§ 12 ust. 3 zasady odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych.

e Nie wprowadza sie do tekstu projektu planu proponowanego zapisu: ,nakazu sytuowania
obiektéw budowlanych, ktére przyczynia sie do izolacji akustycznej.” Projekt planu ustala
przeznaczenie terenu U.1 zgodnie z ktérym mogq by¢ realizowane budynki ustugowe, o ktérych
mowa w § 18 ust. 1. Kazdy obiekt kubaturowy, ktéry bedzie realizowany w terenie U.1 bedzie
stanowi¢ izolacje od ucigzliwosci autostrady. Ponadto, zgodnie z § 15 pkt 8 w przeznaczeniu
kazdego terenu mieszczq sie urzqdzenia i obiekty ochrony akustycznej.

Finalnie, projekt planu zostat przekazany do Rady Miasta Krakowa celem jego
uchwalenia, co nastapito Uchwatg Nr CXVI1/3119/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 sierpnia
2023r.

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.




6. PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wptyw ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice I” na komponenty srodowiska,
proponuje sie obja¢ analiza skutkdw realizacji postanowien planu, a péZniej monitoringiem
okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 ustawy, nastepujace komponenty srodowiska:

Tabela. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot analiz /

komponent metoda / Zrodta informacji czestotliwos¢ uwagi
srodowiska
wykorzystanie mapy
klimat akustyczny | akustycznejsporzadzanejw co5lat -

cyklu 5-cio letnim

powierzchnia
terenu
biologicznie
czynnego

- klasyfikacja obiektowa (mapa
pokrycia terenu - na podstawie
zdjec lotniczych lub
zobrazowan satelitarnych)

- ewidencja - budynki,
krawedzie ulic - MSIP

stan wyjsciowy -
inwentaryzacja
urbanistyczna na potrzeby
co5lat opracowywania planu
miejscowego,
opracowanie
ekofizjograficzne

Podsumowanie opracowata: Justyna Kozik
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