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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Fabryczna”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029),
w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Fabryczna”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

1. Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XC1X/2688/22
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Fabryczna”.

2. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 1,62 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst
planu oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest zmiana regulacji planistycznych w sposob umozliwiajacy:

1) okreslenie zasad harmonijnego ksztattowania zabudowy w oparciu o kierunki
wskazane w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa;

2) wyznaczenie zasad realizacji obiektow o funkcji ustlugowej, w tym zasady
rozbudowy budynku na potrzeby inwestycji celu publicznego,

3) stworzenie wytycznych przestrzennych na potrzeby realizacji parku publicznego.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
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§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czg¢$é
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyr6zniajagcymi go sposrdd innych terendow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klase przeznaczenia terenu
(wyznaczong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora zostala
ustalona planem jako jedyna lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ klase przeznaczenia
terenu (wyznaczong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem,;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o réznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé ,,dziatke¢ budowlang” w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029);

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw zewnetrznych
budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementéw budynku ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewngtrznych, pochylni zewngtrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

9) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
mierzong po zewngtrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglgdnieniem
tynkow, oktadzin, balustrad 1 balkonow;

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

12) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

13) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
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w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem,;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miecjsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej,
parki i skwery;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967, 1506, 1681, 1597, 1762 i 1963),
mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu
istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
zapewniajacych niezbedng infrastrukture dla ruchu rowerowego, na ktéry moga
sktada¢ sie: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci
ruchu;

dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terendow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;
bl¢kitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang
z woda w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace
retencji krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda
filtrujace;

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic, placéw 1 obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia
projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu 1 na
rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
granica i obszar strefy zieleni;
oznaczenia identyfikacyjne terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) 1U, 2U - Tereny ustug,
b) 1ZP - Teren zieleni urzadzonej,
¢) 1KDD - Teren drogi dojazdowej,
d) 1KP - Teren komunikacji pieszo-rowerowej.

Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:



Urzad Miasta Krakowa — Wydziat Planowania Przestrzennego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Fabryczna”
Edycja: wylozenie do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 13 listopada do 11 grudnia 2023 r.

1) granica obszaru zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

2) granica zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto
przeplyw o prawdopodobienstwie wynoszacym raz na 100 lat (Q1%) w scenariuszu
catkowitego zniszczenia walow;

3) istniejaca nadziemna magistrala cieptownicza;

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,

W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania teren6w

§ 6. 1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. Nakaz traktowania linii rozgraniczajacych w terenie 1ZP jako nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7.1. W odniesieniu do istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych ustala si¢
mozliwos¢:

1) przebudowy, a takze remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu;

2) rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen

planu — rozbudowy w zakresie:

a) docieplania,

b) wykonania pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdélnymi potrzebami,

c) wykonania zewnegtrznych szybow windowych oraz zewnetrznych klatek
schodowych.

2. Na nieruchomosciach, gdzie wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejacym
jest mniejszy, niz ustalony w planie - dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie
powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

3. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub
wertykalnych ogrodow;

2) przy zastosowaniu materialtdow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone, materiaty odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujagce mozliwos$¢ kolizji.

4. Zasady ksztattowania dachow:

1) w zakresie geometrii i ksztaltu dachow:
a) nakaz stosowania dachow ptaskich,
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b) dla istniejgcych budynkow dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych form dachu;
2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych:
a) nie okresla si¢ materiatu pokry¢ dachowych,
b) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ dachow urzadzong jako teren biologicznie czynny,
€) dopuszcza si¢ realizacje tarasow na dachach ptaskich.
5. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w obszarze catego planu,
Z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu - w Terenie zieleni urzadzonej, 0znaczonym
symbolem 1ZP, jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

2. Na obszarach zagrozenia powodziowego, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%) w scenariuszu catkowitego zniszczenia waldéw
wedtug map zagrozenia powodziowego, ustala sig:

1) =zakaz lokalizacji budynkéw obejmujacych: zaktad poprawczy, schronisko dla
nieletnich, dom dziecka, dom rencistow oraz budynkéw uzytecznosci publicznej z
zakresu opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej (zwigzanych ze stalym
przebywaniem 0s6b o ograniczonych mozliwos$ciach poruszania si¢);

2) nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na: odstepowaniu od realizacji obiektow
z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkéw technicznych poprzez wykonanie
dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatlow
budowlanych odpornych na dziatanie wody.

3. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejsé i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

4. Na calym obszarze planu:

1) ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale w obiektach budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje biekitno - zielonej infrastruktury.

5. Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
(nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego), powodujacych zmiany
stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow sgsiednich.

6. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkoéw hydrogeologicznych.

7. Na obszarze planu moga wystgpowac tereny z zanieczyszczeniami ziemi wynikajacymi
z prowadzonej dziatalnosci. W zakresie identyfikacji terenow zanieczyszczonych
i remediacji obowigzujg przepisy odrgbne.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1.W zakresie zasad ksztaltowania i urzadzania zieleni ustala si¢: podczas realizacji
zagospodarowania terendéw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejace;,
szczegoblnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu
2. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe zieleni, dla ktorej przy uwzglgdnieniu pozostatych

ustalen planu, dodatkowo ustala si¢ nakaz zagospodarowania min. 70% powierzchni strefy
jako terenu biologicznie czynnego.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wylgczeniem
elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdw, komunikacji piesze;j.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepiséw odrebnych)

§ 11. 1. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 1000 m?;
2)  kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60°-120°;
3)  szerokos¢ frontdw dziatek nie mniejsza niz 16 m;
4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewngtrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktoére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogoélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym ukladem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2-7 stanowia
inaczej;

4) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w
zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace
z unormowan odrebnych;

5) zasad¢ lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludno$ci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w
strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukturg podziemna;
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7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energiec z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace, dla
ktorych nie okresla si¢ mocy;

8) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzednej
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia
wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemyslowych, w oparciu o system
kanalizacji og6lnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow i szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogo6lnosptawnej:
2 300 mm, z wyjatkiem rurociaggdéw tlocznych 1 kanalizacji cisnieniowej, dla ktorej nie
okresla si¢ minimalnego przekroju;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie do
odbiornika (kanalizacji, cieku, rowu), z uwzglgednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajagcych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0),

c) zwigkszajacych retencje.

5) w przypadku odprowadzania wod opadowych do kanalizacji ogodlnosptawnej,
retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, w ilosci jaka powstaje na
terenie przy wspoOlczynniku sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego sig
z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut;

6) dlaterenu 1U zakaz zagospodarowania wod opadowych wytacznie w oparciu o retencje
W miejscu (zastosowanie rozwigzan tgczonych).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

0 sie¢ gazowg Sredniego 1 niskiego cis$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sieé
cieptowniczg, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrddla energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7-8;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczna s$redniego i
niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7-8;
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2) budowe, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekrdj doziemnych przewodow niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukturg telekomunikacyjng
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemng;

3) dla pozostatych obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym dotyczacych
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu 1gczno$ci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej (takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne)
na obiektach budowlanych;

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publiczne;;

C) przy lokalizacji tych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wyznaczone w planie
maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegdlnych terenach.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,

w granicach  wyznaczonych terendw komunikacji, okreSlony na rysunku planu,

z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilos¢ paséw ruchu

na jednej jezdni):

1) ukfad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej w terenie
1KDD - fragment ulicy Fabrycznej, potozony po wschodniej stronie terenu 1U - 1x2;

2) dladrogi publicznej klasy dojazdowej, o ktorej mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace
szerokos$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych Terenu 1KDD — do 11m,
z dopuszczeniem poszerzenia do 25 m;

3) uktad drogowy, opisany w pkt 1, uzupelnia Teren komunikacji pieszo-rowerowej
1KP, dla ktorego ustala si¢ nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych — do
7 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 13m.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania terendw
komunikacji (kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej
| rowerowej) wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami (W tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng i maksymalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla
samochodéw, wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektow lub do funkcji ich czgsci — wedtug ponizszych wskaznikdw:

a) hotele: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 pokoi,

~ow
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b) domy studenckie: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 t6zek,

c) internaty, domy dziecka: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 100 16zek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na

100 t6zek,

e) domy rencistow: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 100 16zek,

f) domy zakonne: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 1 dom,

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: min. 5 i max. 10

miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

h) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: min. 12 i max. 20 miejsc

postojowych na 100 widzéw (miejsc siedzacych),

i) budynki Kkultury - sale wystawowe, muzea: min. 10 i max. 20 miejsc

postojowych na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),
J) budynki kultu religijnego: min.3 i max.7 miejsc postojowych na
100 uczestnikow (jednoczesnie),

K) budynki o$wiaty: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

I) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

m)budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): min. 2 i max. 5

miejsc postojowych na 100 studentow,

n) budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max. 15 miejsc postojowych na 100 t6zek,

0) budynki opieki spotecznej i socjalnej: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na

100 zatrudnionych,
p) budynki obstugi bankowej: min.5 i max.10 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

q) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: min. 10 i max. 20

miejsc postojowych na 1000 m? pow. sprzedazy,

r) budynki gastronomii: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 miejsc

konsumpcyjnych,

s) budynki innych wustug: min.5 i max.10 miejsc postojowych na

100 zatrudnionych,

t) budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni

uzytkowe;,

u) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: min. 5i max. 10

miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie);
wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie maja zastosowania w przypadku zamiaru
wykonania w istniejacych budynkach robot budowlanych, polegajacych na:

a) remoncie,

b) termomodernizaciji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewngtrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zwigkszenia ilo$ci
samodzielnych lokali ustugowych;

dodatkowo — poza liczba miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1
stanowisko;

okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdéw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czegsci - wedtug ponizszych wskaznikow:
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a) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,
b) domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek,
c) internaty, domy dziecka: 15 miejsc na 100 16zek,
d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 tozek,
e) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),
g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
h) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na
100 studentow,
1) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,
J)  budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,
k) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
I)  budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
m) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
n) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie);
miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb
danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowac 1 bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub
zgloszeniem,;
dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) -
ponad wymagania okreslone w pkt 1 - takze w obrgbie terendw obejmujacych drogi
publiczne -jako pasy i zatoki postojowe;
dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rowerow -
ponad wymagania okre§lone w pkt 4 - takze w obrebie terendw obejmujacych drogi
publiczne oraz na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest
przeznaczenie na parkingi.

7. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych): miejsca
parkingowe (postojowe) nalezy realizowac jako:

1)
2)

naziemne i podziemne;
wbudowane w budynki.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1)
2)

3)

obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi linii publicznych transportu zbiorowego
w ul. Mogilskiej;

obstuge komunikacyjng obszaru dopelniaja miejskie oraz aglomeracyjne linie
autobusowe;

dopuszcza si¢ prowadzenie linii autobusowych w terenach obejmujacych drogi
publiczne, z wyjatkiem drog bez przejazdu.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%0.
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ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenéw

§ 15. Elementami wyposazenia terenow jest zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia
budowlane:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglgdnieniem
§ 12 ust. 1,

3) niewyznaczone na rysunku planu: ciagi piesze, trasy rowerowe, dojazdy, zjazdy;

4) miejsca parkingowe (postojowe), nie dotyczy terenu 1ZP.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ klase przeznaczenia - Tereny uslug oznaczone symbolami 1U i 2U.

2. W przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ zabudowa obiektami ustugowymi.
3. Ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%6;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1-6,5;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 36 m;

4) w Terenie 1U nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej od strony Terenu 1KP.

§ 17.1. Wyznacza si¢ klas¢ przeznaczenia - Teren zieleni urzadzonej oznaczony
symbolem 1ZP.
2. W przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ publicznie dostepny park.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zaplecza sanitarnego, o maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 30 m?;
2) placow zabaw;
3) altan.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001-0,01.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ klas¢ przeznaczenia - Teren drogi dojazdowej oznaczony
symbolem 1KDD.

2. W przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ droga publiczna klasy dojazdowej, obejmujaca
budowle drogowe wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzagcymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu
i obstudze ruchu drogowego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow komunikacji
miejskiej.

4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ klas¢ przeznaczenia - Teren komunikacji pieszo-rowerowej

oznaczony symbolem 1KP.
2. W przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ publicznie dostgpny cigg pieszo-rowerowy,
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obejmujacy budowle stuzace obsludze ruchu pieszego lub rowerowego wraz
z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi do
prowadzenia 1 obstugi ruchu.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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