UCHWALA NR CXXVIII1/3514/24
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 7 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rogatka Warszawska”.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 202912739) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) w zwiagzku zart. 9
ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie i realizacje
kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz.U. z2021r.,
poz. 922), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rogatka
Warszawska”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okres§lone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaty nr XCII1/2444/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rogatka Warszawska” 1 obejmujg obszar potozony
w centralnej cze$ci Krakowa, w Dzielnicy | Stare Miasto, ograniczony:

1) od potnocy — terenami kolejowymi zwigzanymi z linig nr 100 Krakéw Mydlniki — Gaj (tzw. mala
obwodnica);

2) od wschodu — korytarzem drogowym Alei 29 Listopada;
3) od potudnia — ul. Kamienng oraz pétnocna granica dziatki nr 94 obr. 7 Srodmiescie;

4) od zachodu — terenami kolejowymi zwigzanymi z linig nr 8 Warszawa Zachodnia — Krakow
Gtowny.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 7,37 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem
Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.
§ 3. Celem planu jest:

1) ochrona 1 wyznaczenie nowych funkcji dla zabytkowych fortyfikacji poprzez wydobycie ich
walorow architektonicznych, kulturowych 1 krajobrazowych;

2) ochrona istniejacej zieleni ze szczegdlnym poszanowaniem waloréw zieleni fortecznej;

3) uczytelnienie i ochrona miejsca pamigci narodowe;j;
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4) stworzenie warunkow dla uzupelnienia istniejacej zabudowy z poszanowaniem zastanych
odniesien urbanistycznych i lokalnego kontekstu;

5) wskazanie przestrzeni publicznych i ich ksztattowanie w oparciu o wysokie standardy estetyczne.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupehnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem,;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach badZ warunkach zabudowy i1 zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub podziemnych
czesci,

7) obowiqzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow wg przeznaczenia podstawowego z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,
b) zewngtrznych czgsci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,

z uwzglednieniem przepisow odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach szczegdélowych
planu;

8) nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren,
w ramach ktorego nalezy lokalizowa¢ okreslone obiekty i urzagdzenia budowlane;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977)

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong
po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, balustrad
1 balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;
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14) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, sluzace zaspokajaniu potrzeb ogotu uzytkownikéw, np. ulice,
place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki 1 skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682) mierzong od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego,
do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich
jak: maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek
schodowych;

17) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzedng wyrazong w metrach
nad poziomem morza, ktorej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682);

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla ruchu
rowerowego, na ktory moga sktada¢ sie: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe,
pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej
predkosci ruchu;

19) dojazdach  niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog
publicznych — w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach

lub warunkach zagospodarowania;
20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

21) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na gabaryty
lub forme architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej przestrzeni,

22) strefie nadzoru archeologicznego - nalezy przez to rozumieé ustalony planem obszar strefy
ochrony konserwatorskiej w rozumieniu przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

23) strefie ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymany planem obszar strefy
ochrony konserwatorskiej dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow; w rozumieniu przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

24) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalg nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwatg nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.);

25) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong powierzchnie, przeznaczong
do postoju i parkowania samochodu lub roweru, inaczej: miejsca postojowe lub miejsca
parkingowe.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wlasne (m. in.: ulic, obiektow) — przywolane w tekscie planu i opisane na rysunku planu
—nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywolane w teks$cie planu i na rysunku
planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Id: 12859067-D61C-46CE-BF11-1DC8F6D4B8CB. Podpisany Strona 3



Oznaczenia zastosowane na rysunku planu
§ 5. 1. Elementy ustalen planu oznaczone na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiqzujqce linie zabudowy,
5) granica i obszar strefy zieleni;
6) granica i obszar strefy lokalizacji miejsc postojowych;
7) granica i obszar strefy szczegolnej ekspozycji;
8) granica 1 obszar strefy lokalizacji ustug gastronomii;
9) granica i obszar strefy lokalizacji ustug,
10) obiekt noszqcy cechy dobra kultury wspolczesnej,
11) glowne osie widokowe;
12) glowne punkty widokowe;
13) dominanta;
14) Miejsce Pamigci Narodowej,
15) szpalery drzew wskazane do zachowania i ksztaltowania,
16) drzewa do zachowania,

17) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
1 warunkach zagospodarowania:

a) MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

b) MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U4, MW/U.5, MW/U.6 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowg budynkami ustugowymi
lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi;

¢) U.1 — Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi;

d) ZPf.1 — Teren zieleni fortecznej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park
z zabytkowymi fortyfikacjami;

e) KP.1 — Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod plac miejski;
f) Tereny komunikacji z podziatem na:

- KDZ.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy
zbiorczej;

- KDD.1 i KDD.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,

g) KU.1 — Teren obslugi iurzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu
pod parkingi i garaze dla samochodéw osobowych.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) strefa buforowa ,Starego Miasta w Krakowie” wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;
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2) Fort 12 ,Luneta Warszawska” wraz z otoczeniem wpisany do rejestru zabytkow decyzjg
nr A-96/M z dnia 13 czerwca 2007 r.;

3) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

4) granica ukladu urbanistycznego Kleparza wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A-648
z dnia 25 stycznia 1985 r.;

5) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j;
6) studnia awaryjnego zaopatrzenia w wodg;
7) izofony hatasu drogowego wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r:
a) LN=59 dB,
b) Lown=64 dB,
¢) Lpwn=68 dB,
8) izofony hatasu szynowego wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r:
a) LN=59 dB,
b) Lown=64 dB,
¢) Lpwn=68 dB,
9) granica pasa o szerokosci 50 m, izolujacego teren cmentarny;
10) granica pasa o szerokosci 150 m, izolujacego teren cmentarny;
11) zasigg terendow w odlegtosci 20 m od osi skrajnego istniejacego toru;
12) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
13) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego;
14) istniejace gldwne trasy rowerowe.
ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO
Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

2. W ramach wydzielonych terendw o okreSlonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektéw 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) zasieg terenéw w odlegltosci 20 m od osi skrajnego istniejacego toru;
2) odlegto$¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;

3) strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego.
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5. W strefie, o ktérej mowa w ust.4 pkt3 - nalezy uwzgledni¢ szczegbdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w zwigzku =z przepisami odrgbnymi
w zakresie transportu kolejowego.

6. Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych zuwagi na istniejace zainwestowanie
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W celu zachowania 1utrzymania ladu przestrzennego ustala si¢ nast¢pujace elementy
uktadu urbanistycznego podlegajace ochronie:

1) dominante krajobrazu warownego - Fort 12 ,Luneta Warszawska” wraz z otoczeniem wpisany
do rejestru zabytkéw decyzja nr A-96/M z dnia 13 czerwca 2007 r., o ktérym mowa w § 10 ust. 1;

2) zwarte pierzeje kwartatow zabudowy wzdluz uktadu ulic: Mariana Langiewicza 1 Rogatka,
w terenach oznaczonych symbolami:

a) MW/U.1, MW/U.2 i MW.1,

b) MW/U.3, MW/U.5 1 MW.2.

2. W zakresie zasad sytuowania obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych budynkow gospodarczych i $mietnikow od strony drog publicznych,

b) obiektow typu blaszak,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang.

3. Ustala si¢, w odniesieniu do istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych niezaleznie
od ustalen planu, mozliwos$¢:

1) przebudowy;
2) remontu;
3) odbudowy;

4) rozbudowy jedynie w zakresie termomodernizacji, za wyjatkiem obiektow objetych ochrong
konserwatorska, dla ktorych ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji docieplenia wylacznie w sposob
nie pozbawiajacy cech stylowych obiektow;

5) lokalizowania szybéw windowych lub zewnetrznych klatek schodowych lub pochylni lub ramp
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

4. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych wysoko$¢ przekracza maksymalng
wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych:

1) z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania
ich parametréw do przepisow odrebnych.

5. Dla istniejacych obiektéw iurzadzen budowlanych, ktorych minimalny wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz warto$¢ wyznaczona w planie dopuszcza si¢ realizacje¢
robot budowalnych polegajacych na: nadbudowie lub przebudowie lub remoncie bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika.

6. Na calym obszarze planu obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci zabudowy,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakéw- Balice, wynoszace od 430 do 440 m n.p.m
- SUR ID 2033. Ograniczenie wysokosci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczane na obiektach budowlanych.
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7. W zakresie ksztattowania elewacji wszystkich budynkow ustala si¢:
1) nakaz stosowania:

a) kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach koloru bialego lub w odcieniach ugrowych,
bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak:
cegta, kamien, klinkier, drewno, stal, szkto,

b) materiatdw wykonczeniowych 1irozwigzan technicznych, ktorych zastosowanie bedzie
optymalizowato gniazdowanie ptakow, z zastrzezeniem ze nie mogga one wpltywac negatywnie
1 zmienia¢ historycznego wygladu 1 estetyki obiektow objetych kazda forma ochrony,

c) rozwigzan minimalizujgcych mozliwos¢ kolizji oraz zagrozenia dla przelotu ptakow
w odniesieniu do elewacji budynkéw do wykonania ktorych zastosowano materiaty
wykonczeniowe takie jak np. $ciany przeszklone lub materiaty odbijajace obraz otoczenia,

2) zakaz:
a) stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow,

b) stosowania tynku na siatce jako warstwy wykonczeniowej elewacji parteréw budynkow
od strony przestrzeni publicznych,

c) stosowania materiatow pozbawiajacych detalu i cech zabytkowych obiektow objetych ochrong
konserwatorska,

d) lokalizowania od strony przestrzeni publicznej urzadzen i zewngtrznych instalacji technicznych
takich jak klimatyzatory,

e) zabudowy balkonow i loggii w terenach oznaczonych symbolem MW/U.6,
3) dopuszczenie:
a) stosowania markiz w miejscach niezastaniajacych detali architektonicznych budynku,
b) ksztaltowania elewacji budynkow w formie wertykalnych ogrodow.
8. W zakresie ksztattowania dachow ustala sie:
1) nakaz:

a) realizacji dachow ptaskich, dla ktorych dopuszcza si¢ ich ksztalttowanie w formie tarasow
i stropodachéw plaskich rowniez urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajacym naturalng wegetacje roslin z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 3,

b) zachowania istniejacego ksztaltu igeometrii dachow w terenach: MW.3, MW.4, MW.5
i ZPf.1,

2) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie i w pionie;

3) dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 13° do 25° w terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonych symbolami: MW/U.1,
MW/U.2, MW/U.3, MW/U.5,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW.1 1 MW.2.

9. Odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej) ustala sig:

1) nakaz uwzglgdnienia wyznaczonych w planie maksymalnych wysokosci zabudowy
w poszczegblnych terenach;

2) zakaz lokalizacji masztow:

a) na budynkach mieszkalnych,
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b) w terenie zieleni fortecznej ZPf.1,
c¢) wolnostojacych,

3) infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowa¢ zakldcen lub negatywnego oddzialywania
na urzadzenia radiolacznosci kolejowej badZ urzadzenia sterowania ruchem kolejowym.

10. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i1 powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia
o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu 1 imprez
na czas trwania tych imprez, jednak nie dtuzej niz na okres 120 dni;

2) kioskow ulicznych i1 pawilonow sprzedazy ulicznej, wylacznie w sezonie letnim od poczatku
czerwca do konca wrzesnia;

3) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

11. Zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych — kioskéw ulicznych z zastrzezeniem ust. 10
pkt 2.

12. Zasady iluminacji obiektow architektonicznych wraz z ich otoczeniem 1 zielenia towarzyszaca,
ustala sig:

1) nakaz:

a) wykonania iluminacji lgcznie z o$wietleniem uzytkowym, z uwzglednieniem wspotzaleznosci
pomiedzy tymi dwoma rodzajami o§wietlenia,

b) stosowanie wytacznie §wiatta biatego,

c) uwzglednienia nadrzednosci obiektow zabytkowych w przypadku iluminowania obiektéw
wspotczesnych w sasiedztwie obiektow zabytkowych ,

d) wykonania o$wietlenia w sposob kompleksowy dla poszczegoélnych ulic, placow, terendw
zieleni i otoczenia obiektow publicznych w obrebie danej przestrzeni publicznej,

2) zakaz:
a) stosowania §wiatta pulsacyjnego,
b) silnej luminancji o$wietlanych powierzchni,

¢) natgzenia $wiatta powodujacego deformacje¢ lub zacieranie si¢ bryly obiektu oraz kompozycji,
artykulacji, wystroju elewacji i detali architektonicznych,

d) kolizji $wietlnej z funkcja transportowa (drogowa i kolejowa).
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-I11.4731.94.2015.AJ.

2. W zakresie ochrony przed halasem, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny, faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW.1 - MW.5, jako tereny
,»pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami:
MW/U.1 - MW/U.6, jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa”;

3) teren zieleni fortecznej, oznaczony symbolem ZPf.1 jako teren ,na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe”.
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3. W zakresie ochrony krajobrazu warownego wystepujacego w terenie zieleni fortecznej
oznaczonego symbolem ZPf.1 ustala si¢ zasady jego ksztaltowania zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, o ktorych mowa w § 26.

4. W zakresie ksztaltowania i urzadzania zieleni ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony:

1) oznaczonych na rysunku planu sgpalerow drzew wskazanych do zachowania i ksztaltowania
z mozliwos$cia uzupetniania, przy czym ich lokalizacja winna zapewnia¢ widoczno$¢ w rejonie
skrzyzowan z drogg publiczng oraz wlaczen do drogi wewnetrzne;j;

2) zieleni istniejacej, poprzez jej catoSciowe lub czgsciowe zachowanie 1 uwzglednienie w projekcie
zagospodarowania terenu ze szczegdlnym uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu drzew
do zachowania.

5. Ustala si¢ 1 oznacza na rysunku planu granice i obszar strefy zieleni.
6. W zakresie strefy zieleni, o ktore] mowa w ust. 5 ustala sig:
1) nakaz ochrony zieleni istniejacej z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw,
b) miejsc postojowych w tym réwniez parkingéw 1 garazy podziemnych,
3) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow.

7. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji:

1) drog;

2) infrastruktury technicznej;

3) parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

4) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura.

8. Na rysunku planu oznaczono granice paséw o szerokosci 50 m oraz 150 m izolujace teren
cmentarny, dla ktorych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ konstrukcji oporowych.
10. W obszarze planu wystgpuja siedliska chronionych gatunkéw zwierzat.

11. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach
budowlanych.

12. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie robot
budowlanych na terenie na ktorym zostaty wydobyte, za wyjatkiem terenu ZPf.1.

13. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych oraz uwzgledni¢ ich wyniki
W procesie inwestycyjnym.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W obszarze objetym granicami planu wystgpuja wysokie wartosci krajobrazowe oznaczone
na rysunku planu, takie jak:

1) zawierajaca si¢ w obszarze planu czg$¢ sylwety miasta Krakowa;

2) strefa buforowa ,Starego Miasta w Krakowie” wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;
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3) granice ukladu urbanistycznego Kleparza,

4) charakterystyczne miejsca obserwacji widokéw krajobrazu warownego:
a) glowne osie widokowe,
b) glowne punkty widokowe,

5)Fort 12 ,Luneta Warszawska” wraz z otoczeniem wpisany do rejestru zabytkéw decyzja
nr A-96/M z dnia 13 czerwca 2007 r., o ktdrym mowa w § 10 ust. 1;

6) granica i obszar strefy szczegolnej ekspozycji.

2. W zakresie ochrony wysokich warto$ci krajobrazowych, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢
nakaz zachowania 1 nieprzestaniania oznaczonych na rysunku planu:

1) glownych osi widokowych,
2) gtownych punktow widokowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu Fort 12 ,Luneta Warszawska” potozony w Krakowie
przy ul. Kamiennej 16 wraz z otoczeniem w granicach dz. ew. 921 91/1 obreb 7 Srodmiescie wpisany
do rejestru zabytkow decyzja nr A-96/M z dnia 13 czerwca 2007 r.

2. Obejmuje si¢ ochrong ioznacza na rysunku planu budynek ujety w gminnej ewidencji
zabytkow: dawny dom dla maszynistow wodociaggdw miejskich zbudowany w latach 1928-29,
polozony przy al. 29 Listopada 30.

3. Obejmuje si¢ ochrong oznaczone na rysunku planu Miejsce Pamieci Narodowej — miejsce
martyrologii w Forcie 12 Luneta Warszawska polozonej w terenie ZPf.1, w celu upami¢tnienia
meczenstwa — w  czasie II wojny swiatowej obiekt adaptowano na wiezienie Gestapo, a w latach
1945-1954 wigzienie Urzedu Bezpieczenstwa. W tym czasie w forcie wykonywano wyroki smierci.

4. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego uwzglednia si¢ oznaczone na rysunku planu:

1) granice uktadu urbanistycznego Kleparza — wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg nr A-648
z dnia 25 stycznia 1984 r.;

2) strefe buforowq ,,Starego Miasta w Krakowie” wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;

3) Miejsce Pamieci Narodowej — miejsce megczenstwa, o ktorym mowa w ust. 3.

5. Granice uktadu urbanistycznego Kleparza, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 obejmuja teren
oznaczony symbolem ZPf.1 oraz fragment terenu KDD.1.

6. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach oznaczonej na rysunku planu archeologicznej
strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej dziatania budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

7. Ustala si¢ ioznacza na rysunku planu obiekt noszgcy cechy dobra kultury wspolczesnej —
powojenny modernistyczny budynek z 1961 roku — blok mieszkalny zintegralng parterowa
czescig uslugowa od strony wschodniej — tzw. ,,uskokowiec”, potozony przy al. 29 Listopada 32D,
dla ktorego zasady ochrony zawarto w ustaleniach szczegotowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11. 1. Jako gléwne przestrzenie publiczne w obszarze objetym granicami planu ustala sie:
1) KP.1 — teren placu;
2) ZPf.1 — teren zieleni fortecznej;
3) KDZ.1 — ulicg 29 Listopada,;
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4) KDD.1, KDD.2 — ulice Rogatka i1 ulice Mariana Langiewicza.
2. W zakresie ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng przebudowe i remont
elementdw wyposazenia, w tym nawierzchni;

2) realizacji 1utrzymania zieleni urzadzonej przy zastosowaniu harmonijnej kompozycji
1 wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow obcych krajobrazowo —
egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych zrodzajow takich jak: Thuja,
Chamaecyparis, Juniperus,

3) wyposazenia przestrzeni publicznych w oswietlenie;

4) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
ze szczegOlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji piesze;.

3. W zakresie bezkolizyjnych, pieszych lub rowerowych powigzan przestrzennych dopuszcza si¢
mozliwo$¢ lokalizacji ktadki:
1) pieszo-rowerowej w terenie KDD.1 biegnacej czgSciowo poza obszarem planu, ktora stanowitaby
potaczenie osiedla Zabiniec z obszarem planu (przestrzeni po obu stronach linii kolejowych);

2) pieszej w terenie U.1 nad pasem drogowym KDZ.1 biegnacej czesciowo poza obszarem planu,
w celu bezkolizyjnego potaczenia pieszego obu stron ulicy Alei 29 Listopada.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisow odrebnych)
§ 12. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady iwarunki przeprowadzania scalen ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalne  powierzchnie nowowydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: 400 m?;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy
60 a 120 stopni;

3) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 10 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne
i wewngetrzne, publicznie dostepne ciagi piesze oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiorce i odlaczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejacym uktadem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2 - 7 stanowig inaczej;
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4) wzdluz obiektow 1iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych, wynikajace zunormowan
odrebnych;

5) zasadg lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed oddzialywaniem (promieniowaniem)
pol elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow korzeniowych) uniemozliwiajagcych wrastanie
korzeni w infrastrukture podziemna;

7) zakaz lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczng z OZE o mocy przekraczajace]
500 kW z wytaczeniem instalacji innych niz wolnostojace, dla ktorych nie okresla si¢ mocy;

8) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem instalacji, o ktorych
mowa pkt. 9;

9) dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru przeznaczonych wytacznie
do zasilania znakéw drogowych 1ikolejowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch
drogowy lub kolejowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych, o ile ich moc
nie przekracza warto$ci okreslonej w pkt 7.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie rzednej linii ci§nien
srednio 250,00 n.p.m.;

3) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $cickow bytowych iprzemystowych w oparciu o system kanalizacji
ogolnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw i szczelnych bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej: @ 300 mm,
za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosptawnej z uwzglednieniem rozwigzan:
a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

5)w przypadku odprowadzania wo6d  opadowych do  kanalizacji, o ktérej mowa
w pkt 4 retencjonowanie  wod opadowych odbywa si¢ wzbiornikach  retencyjnych
z odprowadzeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej wilosci jaka powstaje na terenie

przy wspotczynniku  sptywu  wynoszacym 0,1 dla  deszczu  zdarzajacego = si¢
z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢
gazow3 niskiego i §redniego cisnienia.
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5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych 1 innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢ cieptownicza,
paliwa gazowe, odnawialne zrodla energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢
elektryczna, lekki olej opatowy, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku ciepla
technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia;
b) odnawialne zrédta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 §;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowg, rozbudowe 1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych
lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekrdj doziemnych przewodow niskiego i1 $redniego napigcia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow 1 urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okre§lony na rysunku planu, zuwzglednieniem
parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ pasow ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potaczenie obszaru zzewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuje droge publiczng klasy zbiorczej w terenie KDZ. 1, Alej¢ 29 Listopada
—2x3;

2) uktad drogowy uzupehiajacy obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej w terenie KDD.1
(ulice: Mariana Langiewicza oraz Rogatka), potaczong z drogg, opisang w pkt 1 — 1x2;

3) uktad drogowy uzupelniajacy obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej w terenie KDD.2
(ulica Rogatka), potaczong z drogg, opisang w pkt 2 — 1x2

4) w obszarze planu znajduje si¢ cze$¢ pasa drogowego w terenie KDZ.1;

5) dla poszczegdlnych drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych
terendw przeznaczonych pod:

a) droge w terenie KDZ.1 - do 4 m;

b) droge w terenie KDD.1 — od 6 do 12 m, z poszerzeniami do 15 m w rejonie skrzyzowan z droga
w terenie KDZ.1 oraz wiaczen drogi w terenie KDD.2;
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c¢) droge w terenie KDD.2 — do 12 m, z poszerzeniami do 15 m w rejonie skrzyzowan z droga
w terenie KDD.1 ;

6) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupekniaja:
a) teren obstugi 1 urzadzen komunikac;ji:
- KU.1 — przeznaczony pod garaze i parkingi dla pojazdow,
b) teren placu:
- KP.1 — przeznaczony pod plac miejski.

2. Rozbudowa istniejagcego ukladu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkéw drog
w terenie KDD.1 oraz przebudowe drogi w terenie KDD.1.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drog publicznych.

4. Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zostaé wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Dopuszcza sig¢, lokalizacje innych tras rowerowych/ciggdéw pieszo - rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu, za wyjatkiem terenu ZPf.1.

6. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga
zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych warunki wzrostu drzew
1 krzewow.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych (postojowych), wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czg$ci, wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

¢) domy studenckie: 20 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 16zek,

f) domy rencistow: 12 miejsc na 100 t6zek,

g) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

1) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),
j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),
k) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikdw (jednoczesnie),

1) budynki o§wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100 studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 tozek,
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p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,
s) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;

2) wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania w przypadku zamiaru wykonania
robdt budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali mieszkalnych,

b) termomodernizacji,
c) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.,
d) realizacji szybow windowych lub klatek schodowych zewngtrznych;

3) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 nakazuje si¢ zapewnienie
stanowisk na kartg parkingowa - min. 4% liczby miejsca parkingowego (postojowego),
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca wewnatrz
obiektow, odniesiona odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgséci, wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) domy studenckie: 30 miejsc na 100 16zek,
¢) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

e) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzéw (miejsc siedzacych),

f) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

g) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
h) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowych dla rowerow dla potrzeb danego
obiektu nakazuje si¢ lokalizowac¢ i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgloszeniem,;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) - ponad
wymagania okre$lone w pkt 1 - takze w obrebie terenow oznaczonych symbolami KDD.1, KDD.2
oraz KU.1;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla roweréw (ponad
wymagania okreslone w pkt 4), takze w obrebie terendéw oznaczonych symbolami KDZ.1, KDD.1,
KDD.2, KP.1i KU.I.

8. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) jezeli ustalenia szczegdtowe nie moéwig inaczej jako naziemne, wbudowane w budynki lub
podziemne z zastrzezeniem pkt 2;
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2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w:
a) terenach oznaczonych symbolami:
- KDZ.1,
-KP.1,
- ZPf.1 - 7 zastrzezeniem pkt 3 lit a,
b) granicach i obszarze strefy zieleni,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych (postojowych) jako:
a) naziemnych w strefie lokalizacji miejsc postojowych w terenie oznaczonym symbolem ZPf.1,
b) wielopoziomowych garazy w terenach KU.1 1 U.1.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejgcg wigzke linii autobusowych,
kursujacych w ciggu Alei 29 Listopada;

2) obszar planu znajduje si¢ w sgsiedztwie linii kolejowych nr 8 oraz nr 100, przy ktorych planowane
sg przystanki osobowe, obstugiwane przez pociagi Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 16. W przeznaczeniu poszczegélnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane, to jest:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej za wyjatkiem:

a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych,

b) instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng z OZE, z uwzglednieniem § 13 ust. 1,
2) niewyznaczone na rysunku planu:

a) dojscia piesze, trasy rowerowe z wytaczeniem terenu ZPf.1,

b) dojazdy zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi,
3) miejsca parkingowe (postojowe), z wyjatkiem:

a) terenow: KDZ.1, KP.1,

b) terenu ZPf.1 z wylaczeniem strefy lokalizacji miejsc postojowych,

¢) wyznaczonej na rysunku planu strefy zieleni,
4) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej, z wyjatkiem terenu ZPf.1.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem:
MW.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
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2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,5-2,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem:
MW.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2-2,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami:
MW.3, MW.4 i MW.5 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2-1,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
4) nakaz zachowania istniejgcej geometrii dachow;
5) zakaz:
a) zabudowy balkonow,
b) pozbawiania cech stylowych budynku,
c) przestaniania detali architektonicznych,

6) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej jedynie przy zachowaniu w obrgbie catego
zespotu budynkoéw jednorodnych:

a) podziatow,
b) kolorystyki,
¢) materiatu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami: MW/U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami uslugowymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0-3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MW/U.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami uslugowymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0-3,8;
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3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami: MW/U.3, MW/U.5 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe¢ budynkami uslugowymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5 - 2,8;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczony symbolem MW/U.4 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowg budynkami uslugowymi lub pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 1,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowe;j,
oznaczony symbolem MW/U.6 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi lub pod zabudoweg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ushugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,9 — 2,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

3. Dla oznaczonego na rysunku planu obiektu noszgcego cechy dobra kultury wspoélczesnej
o ktérym mowa w § 10 ust. 7 ustala sig:

1) nakaz zachowania:

a) ksztattu bryly i gabarytow budynku,

b) kompozycji i artykulacji elewacji,

c¢) uktadu i wielkos$ci otworow okiennych, drzwiowych i witryn w parterach,

d) materiatlu elewacji,

e) ekspozycji budynku,

f) mozliwos$ci swobodnego przechodu przez przeswit w kondygnacji parteru,
2) zakaz:

a) zabudowy: balkonow, loggi 1 witryn sklepowych,

b) przestaniania detalu architektonicznego,

c¢) zabudowy/zas$lepiania witryn,

d) przestaniania detalu architektonicznego - betonowych pionowych ,tamaczy $wiatta”
na wschodniej elewacji budynku ustugowego — dawnej poczty,
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3) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej, drzwiowej 1 witryn jedynie przy zachowaniu w obrgbie
catego budynku jednorodnych:

a) podziatow,
b) kolorystyki,
¢) materiatu.

4. W terenie wyznaczono granic¢ i obszar strefy lokalizacji ustug, dla ktorej obowigzuje zakaz
lokalizacji:

1) funkcji mieszkalnej;
2) katalogu ustug wynikajacy z przepisow odrgbnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 3,8;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni fortecznej, oznaczony symbolem ZPf.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park z zabytkowymi fortyfikacjami.

2. Jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ lokalizacje w kubaturze fortu funkcji ustugowej
z zakresu:

1) kultury;

2) nauki;

3) muzealnictwa i wystawiennictwa;
4) hotelarstwa;

5) gastronomii wylacznie w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji ustug
gastronomii.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,17 — 0,24;
3) wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy: 227 m.n.p.m. z zastrzezeniem pkt 4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw: 13 m;
5) nakaz:
a) rekonstrukcji i rekompozycji zieleni z zastrzezeniem ust. 12 pkt 1 lit. c,
b) przywrocenia i ochrony krajobrazu warownego poprzez:

- zagospodarowanie fos, przeciwstoku oraz muru skarpowego, z zachowaniem historycznego
charakteru,

- zachowanie istniejgcego kata nachylenia ostrego spadku przeciwstoku,
- ochrong i1 uzupehnienie struktur darniowych z zastosowaniem muraw,
- przywrocenie zadrzewienia maskujacego tla,

- zharmonizowanie zieleni komponowanej zzielenig forteczng pod wzgledem doboru
gatunkowego 1 kompozycji przestrzenne;j,
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- odtworzenie 1 ochrong ziemnych form fortyfikacji,

- odtworzenie oryginalnego poziomu terenu w obrebie fosy wokoét calego fortu
w bezposrednim sgsiedztwie jego murow,

- odtworzenie nawierzchni fosy oraz przeciwstokow jako w petni trawiastej,
6) zakaz:
a) lokalizacji nowych budynkow,
b) przestaniania:
- oznaczonych na rysunku planu gléwnych osi widokowych,
- wgladow z oznaczonych na rysunku planu gléwnych punktow widokowych.

4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu Fort 12 ,Luneta
Warszawska” wraz zotoczeniem wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr A-96/M z dnia
13 czerwca 2007 r., o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

5. Dla fortu, o ktorym mowa w ust. 4, ustala si¢:
1) nakaz konserwacji i ochrony zachowanej substancji architektonicznej obiektow fortyfikacyjnych;
2) zakaz zadaszania drogi watowej wokot redity;
3) dopuszczenie:

a) dostosowania obiektu, do nowych funkcji uzytkowych, w sposdb niezacierajacy jego
pierwotnego wygladu i charakteru,

b) przekrycia dziedzinca wewnetrznego redity oraz dziedzincow kaponier czotowo-barkowych
,»kocie uszy” przeszklonymi dachami,

¢) rekonstrukcji potudniowego zespotu bramnego fortu wraz z dojsciem i mostem,
d) lokalizacji masztow flagowych o maksymalnej wysoko$ci do 3 m od poziomu dachu.

6. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu budynek, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, o ktérym mowa w § 10 ust. 2.

7. Dla budynku, o ktorym mowa w ust. 6, ustala sig:
1) nakaz ochrony:
a) gabarytéw i bryly budynku,
b) historycznej formy dachu,
c) elewacji w zakresie:
- wystroju,
- artykulacji,
- dekoracji,
2) dopuszczenie rekonstrukc;ji:
a) historycznych form stolarki okiennej i drzwiowej,
b) historycznej $lusarki balustrad schodow frontowych budynku.

8. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ oznaczone na rysunku planu Miejsce Pamieci Narodowej,
o ktérym mowa w § 10 ust. 3.

9. Dla Miejsca Pamigci Narodowej, o ktérym mowa w ust. 8 ustala si¢:

1) nakaz upamigtnienia miejsca poprzez objecie ochrong pomieszczen z inskrypcjami: napisami
i rysunkami nasciennymi, sporzadzanymi przez wie¢znidow oraz przez straznikdéw zachowanych
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na §cianach tradytora, oraz na drewnianych drzwiach 1 fragmentach S$cian celi wi¢ziennych
w obiekcie redity;

2) zakaz:
a) przenoszenia inskrypcji,
b) wprowadzania funkcji hotelarstwa 1 gastronomii.

10. Ustala si¢ 1 oznacza na rysunku planu granic¢ i obszar strefy lokalizacji miejsc postojowych
pod lokalizacje miejsc parkingowych (postojowych).

11. Ustala si¢ i oznacza na rysunku planu granicg i obszar strefy szczegolnej ekspozycji dla ktorej
ustala sig:

1) nakaz:
a) ekspozycji fortu,
b) zachowania nadrz¢dnosci widoku bryty fortu nad funkcjg parkowa,
c¢) ochrony wskazanych szpalerow drzew do zachowania i ksztaltowania,
d) ochrony wskazanych drzew do zachowania,
2) zakaz przestaniania fortu rowniez przez matg architekturg.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren placu oznaczony symbolem KP.1 o podstawowym przeznaczeniu
pod plac miejski.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 m;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow;

b) parkingdw naziemnych 1 miejsc postojowych, z wylaczeniem stanowisk postojowych
dla rowerdw 1 urzadzen transportu osobistego;

4) dopuszczenie:
a) nowych komponowanych nasadzen, wg opracowanego spdjnego projektu zieleni,
b) lokalizacji sezonowych ogrodkéw gastronomicznych.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, zpodzialem na tereny drdég publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

1) klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ.1;
2) klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: KDD.1 i KDD.2.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzagcymi potrzebom
zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych
terenow.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami;

2) obiektow zwigzanych =z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) stacji tadowania pojazdow elektrycznych.
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§ 29. 1. Wyznacza si¢ Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem KU.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochodéw osobowych wraz z niezbgdng

infrastrukturg.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowe;.

3. W zakresie sposobu zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 — 3,2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

4) nakaz:

a) wprowadzenia komponowane;j zieleni,
b) realizacji elewacji budynku w formie zieleni na $cianach lub jako wertykalnych ogrodow
od strony terenu oznaczonego symbolem MW.3,

5) dopuszczenie lokalizacji garazu podziemnego.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Artur Buszek
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