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)

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Grzegorzki-Centrum”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), w zwigzku z art.
67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala si¢, co

nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Grzegorzki-Centrum”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

1.

Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty nr C/2712/22 Rady
Miasta Krakowa z dnia 23 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki-Centrum”

I obejmuja obszar potozony w centralnej czgsci Krakowa, w Dzielnicy II Grzegorzki.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 111,6 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst
planu oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy

zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest stworzenie regulacji planistycznych w sposoéb umozliwiajacy:

1) ochrone warto$ci kulturowych - ze wzgledu na historyczne zespoty urbanistyczne
trefy

i walory krajobrazowe (krajobraz miejski) - w tym ochrone przestrzeni S
buforowej obszaru wpisanego na List¢ Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
2) okreslenie zasad uzupelniania istniejacej zabudowy oraz ksztaltowania n

I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

3) ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne,
w tym ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych oraz rewitalizacja

otoczenia Il obwodnicy;
4) ochrona istniejgcej zieleni, stanowigcej uzupetnienie zabudowanych dziatek;

5) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym zasad obstugi parkingowe;j.

owej
zabudowy w oparciu 0 polityke przestrzenng przyjeta w Studium uwarunkowan
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ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs$¢
obszaru objegtego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajagcymi go sposrod innych terenow;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,klas¢ przeznaczenia terenu”
W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora zostala
ustalona planem jako jedyna lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé ,klas¢ przeznaczenia
terenu” w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktoéra uzupeinia
przeznaczenie terenu w sposob ustalony planem,;
zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 oraz z 2023 r. poz. 2442);
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granic¢ terendw o roéznym
przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg nie
mozna sytuowaé¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych cze$ci chyba ze wyznaczono nieprzekraczalne linie lokalizacyjne,
0 ktérych mowa w pkt 8;
obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkéw, z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wej$ciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdlowych planu;
nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren, w ramach ktorego nalezy lokalizowa¢ okreslone obiekty 1 urzadzenia
budowlane;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029);
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé ,,powierzchnie
biologicznie czynng” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890 i 2029);
udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé ,,udziat
powierzchni biologicznie czynnej” w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890 i 2029);
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko$¢ zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
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I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029);

13) wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysoko$é
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 967, 1506, 1597, 1681, 1762, 1963
i 2029), mierzong od poziomu terenu istniejgcego, a dla budynku: od poziomu terenu
istniejagcego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem
terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

14) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemng
intensywno$¢ zabudowy” w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890 i 2029);

15) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ kondygnacji”
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029);

16) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ ,.kondygnacje nadziemng”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029);

17) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,udzial powierzchni
zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029);

18) powierzchni obiektu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
obiekt w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarow zewngetrznych
obiektu na powierzchni¢ terenu);

19) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowe;,
parki i skwery;

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych
zapewniajacy niezbedng infrastrukture dla ruchu rowerowego, na ktoéry moga sktadac¢
si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach
ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

21) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

22) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki inne niz budynki frontowe lub boczne
1 tylne czgsci kubaturowe budynku frontowego usytuowane w glebi dziatki;

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
| przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

24) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajgce dostep
do drég publicznych — w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

25) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

26) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku o funkcji
z zakresu przeznaczenia terenu (nie begdacego budynkiem gospodarczym lub
garazem) — na ktorej znajduje si¢ wejscie gtowne, usytuowang od strony drogi
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2.

3.

publicznej lub w przypadku jej braku — od strony drogi wewngtrznej lub wjazdu na

dziatke;

27) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzang
z woda w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace
retencji krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda

filtrujace;

28) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czgs¢ dachu ptaskiego

urzadzonego jako powierzchnia biologicznie czynna.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy witasne (m. in. ulic, placéw i obiektéw) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejgce w dniu sporzagdzenia

projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tek$cie planu i na

rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.
Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie lokalizacyjne;
6) granice i obszary stref:
a) zielonych alei,
b) wysokosci zabudowy ,,A”, ,,B”,
c) ksztaltowania kwartalow zabudowy pierzejowej,
d) zieleni;

7) obiekt o warto$ciach historycznych - zalozenie przestrzenne osiedla mieszkaniowego

Grzeg6rzki Nowe;
8) obiekt o wartosciach historycznych - budynek;
9) drzewa wskazane do ochrony;
10) osie widokowe;

11) symbole i nazwy klas przeznaczen terenéw 0 ustalonych zasadach i warunkach

zagospodarowania:

a) 1MNW-U, 2MNW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej lub ustug,
b) od 1MW do 19MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) od IMW-U do 9MW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

lub ustug,

d) 1MW-UZ-UA - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

zdrowia 1 pomocy spotecznej lub ustug biurowych i administracji,
e) od 1U do 15U - Tereny ustug,
f) 1UZ - Teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej,

g) 1UZ-UK-UA - Teren ustug zdrowia i opieki spolecznej lub ustug kultury

i rozrywki lub ustug biurowych i administracji,

h) 1UZ-UA-KO - Teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug biurowych

1 administracji lub obstugi komunikacji,
i) od 1UN do 3UN - Tereny ustug nauki,
J) 1UE, 2UE - Tereny ustug edukacji,
k) 1US Teren ustug sportu i rekreacji,
I) 1UK, 2UK - Tereny ustug kultury i rozrywki,

4
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m) 1UK-UR - Teren ustug kultury i rozrywki lub ustug kultu religijnego,

n) 1UR - Teren ustug kultu religijnego,

0) 1UR-N - Teren ustug kultu religijnego lub niesklasyfikowany,

p) od 1KDZ-KKS do 5KDZ-KKS - Tereny drog zbiorczych lub komunikacji
szynoweyj,

gq) od 1KDL do 7KDL - Tereny drog lokalnych,

r) od 1KDL-KKS do 3KDL-KKS - Tereny drog lokalnych lub komunikacji
SzZynowej,

s) od 1KDD do 9KDD - Tereny drog dojazdowych,

t) 1KR, 2KR - Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

u) 1KO - Teren obstugi komunikacji,

v) 1IE - Teren elektroenergetyki,

w) 11G - Teren gazownictwa,

X) od 1ZP do 14ZP - Tereny zieleni urzadzonej,

y) 1ZD - Teren ogrodow dziatkowych,

z) 1N - Teren niesklasyfikowany.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi (wg Studium);

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) obiekty wraz z terenem wpisane do rejestru zabytkow;

4) granica uktadu urbanistycznego Kleparza, wpisanego do rejestru zabytkow;

5) granica uktadu urbanistycznego Wesotej, wpisanego do rejestru zabytkow;

6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) obiekty wraz z terenem ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

8) stanowisko archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

9) granica strefy nadzoru archeologicznego (wg Studium);

10) granice obszaru uznanego za pomnik historii ,,Krakow — Historyczny Zespot Miasta”;

11) granica Strefy Buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;

12) obiekt dobr kultury wspotczesnej;

13) pomniki przyrody;

14) szpalery drzew;

15) granica zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto
przeptyw o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

16) granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

17) granica strefy i strefa 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego po stronie
odpowietrznej;

18) studnie odwadniajace Rondo Mogilskie;

19) granica udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 450 Dolina
Rzeki Wisty;

20) zasieg terenéw w odleglosci 50 m od cmentarza;

21) zasieg terenéw w odlegltosci 150 m od cmentarza;

22) izofony hatasu wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.:

a) szynowego Lpwn=64 dB,
b) drogowego Lpwn=64 dB,
c) drogowego Lpwn=68 dB,
d) drogowego Lpwn=70 dB,
e) drogowego Ln=59 dB,
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f) drogowego Ln=65 dB;
23) przebieg gtéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego;
24) przebieg tacznikowych tras rowerowych uktadu miejskiego;
25) zasieg terenow w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;
26) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
27) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego;
28) magistrala wodociggowa;
29) kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV;
30) kolektor kanalizacji ogolnosptawne;;
31) sie¢ cieplownicza;
32) komora cieptownicza,
33) studnie awaryjnego zaopatrzenia w wodg;
34) granica terenu zamknigtego.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektoéw 1 urzadzen
budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw 1 wskaznikow.

3. W zakresie zagospodarowania terenow Ustala si¢ stref¢ zabudowy $rodmiejskiej
(W rozumieniu przepisow odrgbnych), ktora obejmuje tereny oznaczone symbolami:
1IMW-U, 2MW-U, 3SMW-U, 4AMW-U, 5MW-U.

4. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie

Z przepisami odrebnymi. Wskazuje si¢ na Rysunku Planu:

1) zasieg terenow w odlegtosci 20 m od osi skrajnego istniejagcego toru kolejowego;
2) odlegtos¢ 10 m od obszaru kolejowego;

3) strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego.

5. W strefie, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 3, nalezy uwzgledni¢ szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zwigzku z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

6. Zakaz lokalizacji:

1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) nowych obiektow ustugowych i handlowych typu ,kiosk”, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z obstuga pasazerow, lokalizowanych w terenach komunikacji;

3) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:

a) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wylacznie na czas
trwania wystawy, pokazu lub imprezy, jednak nie dtuzej niz na okres 30 dni,

b) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. Wskazuje si¢ do ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji nastepujace cechy
elementow zagospodarowania przestrzennego:
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1)

2)

w obszarze wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Kleparza:

a) historyczna siatka ulic stanowigca miejsca obserwacji krajobrazu miejskiego,

b) uksztaltowane kwartaly zabudowy w terenach: 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U,
4AMW-U, 5MW-U, jako urbanistyczno — architektoniczne zespoty budynkow,
lokalizowane w obrebie historycznych podzialow funkcjonalnych,

c) tradycyjne rozplanowanie dzialek o zwartej zabudowie pierzejowej, w ktorym
z frontu sytuowana jest kamienica lub dom, czesto z oficynami bocznymi lub
oficyng tylng i podworzem pomiedzy nimi,

d) zielen istniejaca we wnetrzach kwartatow zabudowy lub wnetrzach podworzy,

e) zrdéznicowana wysoko$¢ budynkow frontowych (w tym linii  gzymsow),
tworzacych pierzeje ulic,

f) zroéznicowana wysoko$¢ budynkéw w obrebie dziatki budowlanej w zabudowie
pierzejowej, z dominujacym budynkiem frontowym i nizsza od niego zabudowa
oficynowa;

w pozostatym obszarze planu:

a) skonczona kompozycja przestrzenna dawnego osiedla ,,Nowogrzegorzecka”
(pomigdzy ulicami Sadowg, Francesco Nullo, K. Kordylewskiego, al. Pokoju),

b) publicznie dostgpne przestrzenie pomiedzy budynkami,

C) istniejaca zielen migdzyblokowa, petnigca na zabudowanych dziatkach rolg stref
wypoczynku,

- na zasadach okreslonych w planie.

§ 8. 1. Ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

zasady sytuowania obiektow budowlanych na dzialce budowlanej: dopuszcza si¢

mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka

budowlang w terenach oznaczonych symbolami:

a) od IMW-U do 9MW-U,

b) 19MW,

c) 3U jedynie w zakresie budynku frontowego zlokalizowanego od strony ul. Lubicz,

d) 5U,

e) 1UZ-UK-UA jedynie w zakresie parterowych czgséci budynkow,

chyba ze nieprzekraczalne linie lokalizacyjne lub linie zabudowy (nieprzekraczalna lub

obowigzujaca) stanowig inaczej;

niezaleznie od pozostatych ustalen planu w odniesieniu do istniejagcych obiektow

i urzadzen budowlanych - dopuszczenie:

a) przebudowy,

b) remontu,

c) odbudowy,

d) rozbudowy w zakresie wykonania pochylni iramp dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

niezaleznie od pozostatych ustalen planu w odniesieniu do istniejacych budynkow

niebedacych zabytkami - dopuszczenie rozbudowy w zakresie wykonania szybow

windowych, zewngtrznych klatek schodowych, chyba Ze inne zasady zostaty ustalone

w ustaleniach szczegotowych. Nalezy przy tym spetni¢ nastepujace warunki:

a) szyby windowe lub klatki schodowe nie moga by¢ lokalizowane na elewacjach
frontowych budynkow lub na ich elewacjach od strony przestrzeni publicznych,
Z zastrzezeniem, ze wymog nie dotyczy terenéw 2UE i 1US,

b) w przypadku budynkow przekrytych dachem spadzistym najwyzszy punkt
przekrycia szybu windowego lub klatki schodowej musi znajdowac si¢ o minimum
0,5 m ponizej kalenicy budynku;

w odniesieniu do obiektow zabytkowych: postepowanie zgodnie z ustaleniami §12

i §13;
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5) w odniesieniu do istniejagcych budynkéw niestanowigcych zabytkow:
a) dopuszczenie nadbudowy lub rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
planu,

b) niezaleznie od ustalen planu - dopuszczenie rozbudowy w zakresie docieplenia.

2. Dla istniejacych obiektow lub urzadzen budowlanych, ktérych wysoko$ci przekraczaja
odpowiednio wyznaczone w planie maksymalng wysoko$¢ zabudowy lub maksymalng
wysokos¢ obiektow budowlanych - dopuszcza si¢:

1) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg komindéw spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrgbnych;

2) prowadzenie robot budowlanych z wytgczeniem nadbudowy powodujacej zwiekszenie
przekroczonego parametru - przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

3. W zakresie wyznaczonego w ustaleniach szczegdétowych minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ustala si¢ mozliwos¢ jego bilansowania maksymalnie w 20%
W obrysie istniejacych 1 projektowanych obiektow budowlanych, w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych (np. na $cianach, na dachach zielonych).

4. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktérej minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie istniejgcym:

1) zakaz prowadzenia robdot budowlanych powodujacych dalsze zmniejszanie tego
wskaznika;

2) zakaz nadbudowy lub rozbudowy budynkoéw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, ktorych skutkiem bedzie uzyskanie
ustalonego w planie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej - przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

5. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkéw niestanowigcych zabytkow:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

2) przy zastosowaniu materiatdw wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone, materiaty odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji.

6. Zasady ksztattowania dachéw budynkéw niestanowigcych zabytkow:

1) w zakresie ksztattowania dachow budynkow niestanowigcych zabytkow:

a) nakaz stosowania dachow zgodnie =z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw, jako dachy:

— spadziste: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 13° do 40°,
— plaskie,

b) zakaz stosowania dachow tamanych, w tym m.in. mansardowych,
pseudomansardowych,

€) dopuszczenie stosowania dachow tukowych lub dachow o innych ksztattach
w przypadkach ustalonych w Rozdziale 11,

d) dopuszczenie doswietlenia pomieszczen poprzez potacie dachowe zgodnie
z zasadami okre$lonymi w pkt 3,

e) nakaz odsuniecia od krawedzi obrysu budynku na odlegto$¢ min. 2m
lokalizowanych na dachach urzadzen technicznych, instalacji niezbednych do
funkcjonowania  obiektu, infrastruktury  telekomunikacyjnej,  ekranow
przestaniajacych itp. — z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy to niezbednych kominow;

2) w zakresie materialow pokry¢ dachowych:

a) nie okresla si¢ materiatu pokry¢ dachowych,

b) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ dachow urzadzong jako powierzchnia biologicznie
czynna,

c) dopuszcza si¢ realizacje tarasoOw na dachach ptaskich, bez mozliwosci zadaszenia
tarasow, przy uwzglednieniu maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnej
wysokos$ci obiektow budowlanych wyznaczonych w ustaleniach szczegdétowych;
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3) w zakresie doswietlenia poddaszy lub pomieszczen na ostatnich kondygnacjach poprzez

potacie dachowe dla budynkow niestanowigcych zabytkow oraz dla przypadkéw
wskazanych w §13 ust. 3 pkt 3 lit. b - dopuszcza si¢ stosowanie:
a) Swietlikow na dachach ptaskich,
b) okien potaciowych zgodnie z nastgpujacymi zasadami:
- nakaz lokalizacji okien potaciowych w osiach otwordéw okiennych i drzwiowych
elewacji lub zgodnie z kompozycja elewacji,
- lokalizacja:
- - dla obiektow zabytkowych: w jednej linii,
- - dla obiektow niestanowigcych zabytkow: w jednej albo w dwodch liniach,
c) lukarn, zgodnie z nastgpujacymi zasadami:
- lokalizacja w osiach otworéw okiennych idrzwiowych Ilub zgodnie
z kompozycja elewacji, w jednakowej odleglosci od kalenicy ina jednej
wysokosci,
- laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekraczaé 1/3 szerokosci odpowiedniej
potaci dachu,
- ilo$¢ lukarn nie moze by¢ wigksza niz ilos¢ otworéw okiennych i drzwiowych
wystepujacych na poprzedzajacej kondygnacji,
- nakaz stosowania jednolitej formy lukarn na danym budynku z zastrzezeniem,
ze dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢ ze soba,
- podzial i stolarka okien lukarn powinny nawigzywac do istniejacych na budynku
podziatow i rodzaju stolarki okienne;.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ nastepujace strefy zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

strefy zielonych alei, o ktorych mowa w §11 ust. 3, ustalone w celu ksztaltowania
wnetrz ulic;

strefy wysokosci zabudowy ,,A”, ,,B”, ustalone w celu ksztaltowania zabudowy. Strefy
wysokosci zabudowy dziela wyznaczone tereny na czesci o odmiennych
dopuszczonych maksymalnych wysoko$ciach zabudowy, maksymalnych wysoko$ciach
obiektow budowlanych;

strefa ksztattowania kwartatow zabudowy pierzejowej, ustalona w celu ksztaltowania
zabudowy jako kontynuacji historycznego uktadu urbanistycznego Kleparza. W obrebie
tej strefy, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu dodatkowo ustala si¢:

a) nakazy:

— ksztattowania zabudowy z podzialem na zabudowe¢ frontowa i ewentualnie
zabudowe oficynowg oraz podworza/dziedzince z zielenig urzadzong -
Z zastrzezeniem lit. b,

— ksztaltowania zwartych pierzei ulic, poprzez lokalizacj¢ budynkéw frontowych
W sgsiedztwie terenow obejmujacych drogi publiczne, do ktorych przylega objety
strefa kwartal zabudowy lub jego czgé¢, z uwzglednieniem wyznaczonych na
Rysunku Planu linii zabudowy,

— z wylaczeniem terenu 1UE - ksztaltowania wysokos$ci zabudowy w ten sposob,
aby wysoko$¢ zabudowy realizowanych lub nadbudowywanych budynkéw
niefrontowych, takich jak oficyna, budynek zlokalizowany za budynkiem
frontowym, budynek zlokalizowany w drugiej linii zabudowy Ilub nie
bezposrednio przy linii zabudowy - byta nizsza 0 minimum 2,5 m od wysokosci
zabudowy budynku frontowego, chyba ze Ww ustaleniach szczegdélowych
wskazano inaczej,

— w przypadku lokalizacji nowych budynkow frontowych — ksztaltowania ich w taki
sposob, aby wymiar rzutu budynku, mierzony w gtab dziatki w linii prostopadte;j
do elewacji frontowej, nie byt wiekszy niz 19 m,

b) dopuszczenie lokalizacji — z uwzglednieniem zapisow zawartych w lit. a oraz
pozostatych ustalen planu, z wyjatkami, 0 ktorych mowa w §22 ust. 5 pkt 3 lit. g
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oraz pkt 5 lit. f :
— oficyn,
— budynkow w drugiej linii zabudowy / za budynkami frontowymi (w glebi
dziatek budowlanych),
— budynkoéw wewnatrz kwartatu;

4) strefy zieleni, o ktorych mowa w §11 ust. 2, ustalone w celu ksztattowania otoczenia
zabudowy.
2. Zasieg stref okreslono na rysunku planu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Na calym obszarze planu ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

z wylaczeniem terenow 1MW-U, 2MW-U, 3AMW-U, 4AMW-U, SMW-U, 3U, 2UN,
3UN, 1UE - nakaz stosowania rozwigzan technicznych z zakresu bi¢kitno-zielonej
infrastruktury przy realizacji zagospodarowania terenow;
zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych;
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu
(nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego), z wylaczeniem prac
ziemnych zwigzanych z realizacja obiektow infrastruktury i komunikacji oraz
budowli przeciwpowodziowych przy zastosowaniu (w razie koniecznosci) urzadzen
zapobiegajacych szkodliwej dla gruntéw sasiednich zmian stanu wody;
zakaz stosowania drzew i krzewow z gatunkoéw inwazyjnych przy zagospodarowaniu
terenOw
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji z zakresu:
a) infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i kolejowej,
b) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
C) garazy lub parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw z towarzyszaca
im infrastrukturg,
d) infrastruktury przeciwpowodziowej i budowli przeciwpowodziowych;
dopuszczenia:
a) lokalizacji urzadzen wodnych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych
Z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziow3;
b) na parkingach a takze w sasiedztwie miejsc parkingowych (postojowych):
lokalizacji azurowych konstrukcji, umozliwiajacych pokrycie pnaczami.

2. W obszarze objetym granicami planu znajduja si¢ pomniki przyrody:

1)

2)

Klon jawor (Jawor) - Acer pseudoplatanus, ustanowiony Zarzadzeniem Nr 29/87
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 09.06.1987 roku w sprawie uznania za pomniki
przyrody;

Jesion - Fraxinus sp., ustanowiony Uchwatg Nr LXXVIII/2178/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody na
terenie miasta Krakowa (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2022 r. poz. 1241).

3. W odniesieniu do obiektow objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w ust. 2
obowigzujg przepisy odrebne, w tym okreslone w aktach prawnych ustanawiajgcych oraz
regulujacych sposoby zagospodarowania.

4. Na obszarach zagrozenia powodziowego, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%) w scenariuszu catkowitego zniszczenia watow
wedlug map zagrozenia powodziowego, ustala si¢:

1)

2)

zakaz lokalizacji budynkow obejmujacych: zaklad poprawczy, schronisko dla
nieletnich, dom dziecka, dom rencistow oraz budynkoéw uzytecznosci publicznej
z zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej zwigzanych ze statym
przebywaniem osob o ograniczonych mozliwosciach poruszania sig¢;

nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji obiektéw
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10.

11.

z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkoéw technicznych poprzez wykonanie
dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatlow
budowlanych odpornych na dziatanie wody.

W odlegtosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, w celu zapewnienia

szczelnosci 1 stabilno$ci watdw przeciwpowodziowych, obowigzuja ograniczenia zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia.

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze negatywnego wplywu pietrzenia wod Wisty

stopniem wodnym Dabie; w zwigzku z tym przy projektowaniu obiektoéw budowlanych

nalezy przyjmowa¢ poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni
odwadniajgcych obszaru miasta Krakowa.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo

poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

Fragment obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego

Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakéw) — granice GZWP

zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia

2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.

Na fragmentach obszaru planu w granicach pasow o szerokosci 50 m i 150 m od terenu

cmentarza wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie
z ustaleniami planu:

a) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (od 1MW do 19MW) jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”,

b) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
(IMNW-U, 2MNW-U), w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug (od 1IMW-U do 9MW-U), w Terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug biurowych
i administracji (IMW-UZ-UA) jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowo —
ushugowy”,

¢) w Terenach ustug edukacji 1UE, 2UE jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

d) w Terenach zieleni urzadzonej 4ZP, 6ZP, 7ZP, 9ZP, 10ZP, oraz Terenie ogrodow
dziatkowych 1ZD jako tereny ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”;

2) tereny wymienione w pkt 1 lit. a-d nalezy klasyfikowac jako tereny zlokalizowane
w ,strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancoOw” w rozumieniu
przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

W przypadku lokalizacji placow zabaw i ogrodkow przynaleznych do ustug z zakresu

edukacji przedszkolnej lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 obowigzuje ich lokalizacja

poza obszarem ponadnormatywnego oddziatywania hatasu wg Strategicznej mapy halasu

Miasta Krakowa.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Na calym obszarze planu ustala sig:
1) nakazy:
a) ochrony drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa wskazane do ochrony,
poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu;
b) maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejacej podczas realizacji
zagospodarowania terenow, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu, przy czym dopuszcza si¢ jej przesadzenie
w przypadku kolizji z obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,
c) zachowania i uzupehienia istniejacych szpaleréw drzew, z dopuszczeniem

11



Urzad Miasta Krakowa - Wydziat Planowania Przestrzennego
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Grzegérzki-Centrum”
edycja do uzgodnien i opiniowania ustawowego - marzec 2024

przerwania ciggtosci szpaleru w przypadku lokalizacji wjazdu do nieruchomosci
lub kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,

d) zagospodarowania terenu pomigdzy drzewami w szpalerach drzew poprzez
nasadzenia krzewow,

d) wytyczenia paséw trawnikow lub krzewow lub rabat kwiatowych w ramach
posadzek chodnikow:

— o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m przy rownoczesnej realizacji szpalerow
drzew,

albo

— 0 powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokoét kazdego drzewa,

e) w przypadku braku mozliwos$ci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow
dla pieszych - odstepuje si¢ od realizacji ustalen lit. d;

2) zakaz stosowania zimozielonych roslin iglastych obcego pochodzenia przy urzadzaniu
terenow zieleni;

3) dopuszczenia:

a) rekompozycji zieleni istniejace;j,

b) stosowania poziomych lub pionowych oston drzew, systemoéw nawadniajgcych lub
napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 0,4 m od
poziomu chodnika.

. Wyznacza si¢ strefy zieleni, ktorych zasigg okreslono na rysunku planu. W obrebie tych

stref ustala sig:

1) nakaz ochrony istniejacej zieleni lub ksztaltowania zieleni wysokiej lub niskiej jako
nowych nasadzen, uzupetniania zieleni 0 formie i skali dostosowanej do skali danego
wnetrza urbanistycznego z doborem gatunkéw uwzgledniajacych ich docelowa
wielkos$¢;

2) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw lub ich czesci, podziemnych budynkow lub ich czgéci,
rozbudowywanych czesci budynkow;

b) dojazdow z wyjatkiem, o ktérym mowa w pkt 3 lit. c;

3) dopuszczenia:

a) remontu i przebudowy istniejacych dojazdow lub istniejacych miejsc parkingowych
(postojowych), z dopuszczeniem stosowania nawierzchni przepuszczalnej dla
wody,

b) lokalizacji dojsc,

c) lokalizacji dojazdow pod warunkiem réwnoczesnego zachowania dla
poszczegolnych dzialek budowlanych, objetych projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem, ustalonego planem udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

d) lokalizacji placow zabaw.

. Wyznacza sig¢ strefy zielonych alei, ktorych zasieg okreslono na rysunku planu. W obrebie

tych stref ustala si¢ nakazy:

1) lokalizacji ciagow pieszych wraz z oswietleniem;

2) ksztaltowania zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu w postaci
nasadzen (w gruncie lub w donicach) drzew, krzewow, rabat kwiatowych:

a) o formie i wielko$ci dostosowanej do skali danej ulicy, z doborem gatunkéw
uwzgledniajacych ich docelowa wielkos¢,

b) rodzimych gatunkéw tolerujgcych negatywne warunki przyuliczne,

¢) z zachowaniem osi widokowych.

. Wyznacza si¢ osie widokowe, przebiegajace ulicami klas 1 KDZ-KKS (ul. Aleksandra

Lubomirskiego), 4KDZ-KKS (al. Powstania Warszawskiego), 2KDL-KKS i 3KDL-KKS

(ul. Rakowicka), z nakazem ich zachowania, jako miejsc ekspozycji obiektow istotnych dla

krajobrazu oraz jako miejsc obserwacji krajobrazu miejskiego.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz débr kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Cze$¢ obszaru planu zawiera si¢ W granicach obszaru uznanego za pomnik historii

,Krakow — Historyczny Zespdt Miasta” (zarzadzenie Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej
Z dnia 8 wrzesnia 1994 r. - Monitor Polski z 1994 r., poz. 418), ktérego granice oznaczono na
rysunku planu.

2.

3.

Cze$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicach Strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste

Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, ktorej granice oznaczono na rysunku planu.

Cze$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicach wpisanych do rejestru zabytkow uktadow

urbanistycznych, ktérych granice oznaczono na rysunku planu:

1) uktadu urbanistycznego Kleparza (decyzja nr A- 648 z dnia 25.01.1984 r.);

2) uktadu urbanistycznego Wesotej (decyzja nr A- 650 z dnia 16.02.1984 r.).

Oznacza si¢ na rysunku planu nastepujgce zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

1) ul. Arianska 2 / Lubicz 42 — dawny dworek (nr rejestru A-797 decyzja z 25.02.1989 r.);

2) ul. Arianska 4 — kamienica (nr rejestru A-785 decyzja z 29.09.1988 r.);

3) ul. Arianska 5 — kamienica (nr rejestru A-722 decyzja z 10.12.1987 r.);

4) ul. Arianska 6 — kamienica (nr rejestru A-816 decyzja z 08.08.1989 r.);

5) ul. Arianska 9 / Topolowa 25 — kamienica (nr rejestru A-891 decyzja z 06.09.1991 r.);

6) ul. Arianska 15 — kamienica (nr rejestru A-795 z decyzja 26.01.1989 r.);

7) ul. Arianska 18— kamienica (nr rejestru A-1142 decyzja z 01.07.2005 r.);

8) ul. Grzegorzecka 71 — budynek dawnego kinoteatru ,,Zwigzkowiec” - czgs$¢
nieruchomosci (nr rejestru A-1359/M decyzja z 21.01.2014 r.);

9) ul. Lubicz 34 — kamienica ,,Bujwidow” (nr rejestru A-975 decyzja z 20.04.1994 r.);

10)ul. Lubomirskiego Aleksandra 19-21 — dawna Mgska Szkota Wydzialowa
im. Sw. Mikotaja (nr rejestru A-88/M decyzja z 10.05.2007 r.);

11) ul. Lubomirskiego Aleksandra 27 — kamienica frontowa (nr rejestru A-1241/M decyzja
2 17.06.2014 r.);

12) ul. Lubomirskiego Aleksandra 29 — kamienica frontowa (nr rejestru A-1412/M decyzja
2 27.05.2014 r.);

13) ul. Rakowicka 9 — dom o charakterze willowym wraz z ogrodem w obrebie dawnego
zaktadu kamieniarskiego ,,Bracia Trembeccy” (nr rejestru A-940 decyzja
2 05.02.1993 r.);

14) ul. Rakowicka 15 — willa wraz z dziatka (nr rejestru A-621 decyzja z 07.10.1988 r.);

15) ul. Rakowicka 27 — dawny zespot Schroniska Fundacji Ks. Lubomirskiego (budynek
gtéwny, trzy pawilony: dawna str6zéwka, dawny dom ogrodnika i dawna ksig¢zowka,
ogrodzenie wraz z terenem dziedzinca i egzemplarzami starodrzewia) (nr rejestru A-
103 decyzja z 18.09.1961, zmieniona decyzja z 26.02.1997);

16) ul. Topolowa 20-22 — budynek dawnej Zenskiej Szkoty Wydziatowej wraz z dziatkg
(nr rejestru A-83/M decyzja z 08.03.2007 r.);

17) ul. Topolowa 27 — kamienica (nr rejestru A- 1052 decyzja z 16.04.1997 r.);

18) ul. Topolowa 48 — kamienica (nr rejestru A-949 decyzja z 06.08.1993 r.).

Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastepujace zabytki ujete w gminnej

ewidencji zabytkow:

1) ul. Arianska 1 / Lubicz 44 — willa ,,Pod Matkg Boskg” z ogrodkiem przedfrontowym
I ogrodzeniami;

2) ul. Arianska 3 — kamienica;

3) ul. Arianska 3a — kamienica;

4) ul. Arianska 7 — kamienica;

5) ul. Arianska 8 — kamienica;

6) ul. Arianska 10/ Topolowa 23 — kamienica;

7) ul. Arianska 11/ Topolowa 32 — kamienica;

8) ul. Arianska 12 / Topolowa 30 — kamienica;
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9) ul. Arianska 13 — kamienica;

10) ul. Arianska 14 — kamienica;

11) ul. Arianska 16 — kamienica;

12) ul. Arianska 17 / Lubomirskiego Aleksandra 33 — kamienica;

13) al. Beliny-Prazmowskiego 16b — budynek mieszkalny zwigzany z zespotem koszar przy
ul. Rakowickiej;

14) al. Beliny-Prazmowskiego za budynkiem 16b — hale zwigzane z zespotem koszar przy
ul. Rakowickiej;

15) ul. Bobrowskiego Stefana / Grzegorzecka — ko$ciol parafialny pw. §w. Kazimierza
Kroélewicza;

16) ul. Bobrowskiego Stefana 6 — plebania parafii $w. Kazimierza Krolewicza;

17) ul. Bobrowskiego Stefana 8-14 — blok mieszkalny;

18) ul. Borowickiej Ireny 5 — kamienica;

19) ul. Borowickiej Ireny 7 — kamienica;

20) ul. Grzegorzecka 65 / Kotlarska 2 — kamienica;

21) ul. Grzegorzecka 67 — kamienica;

22)ul. Grzegorzecka 69 — zespdt dawnego Zakladu Budowy Maszyn i Aparatury
im. Ludwika Zieleniewskiego: budynek administracyjny, portiernia, pozostatosci hal,

23) ul. Grzegorzecka 71 — cze$¢ budynku dawnego kinoteatru ,,Zwiagzkowiec”,

24) ul. Grzegodrzecka 76 — kamienica;

25) ul. Grzegorzecka 80-88 — blok mieszalny z przedogrodkiem;

26) ul. Grzegorzecka 90-98 — blok mieszkalny z przedogrodkiem;

27) ul. Kotlarska 4 — kamienica;

28) ul. Kotlarska 6 — kamienica;

29) ul. Kotlarska 8 — kamienica;

30) ul. Kotlarska 10 — kamienica;

31) ul. Kotlarska 14 — kamienica;

32) ul. Kotlarska 16 — kamienica;

33) ul. Lubicz 28 / Rakowicka 1 — kamienica z oficyna;

34) ul. Lubicz 30 — kamienica;

35) ul. Lubicz 32 — kamienica;

36) ul. Lubicz 34 — oficyny kamienicy;

37) ul. Lubicz 46 — kamienica z przedogrodkiem;

38) ul. Lubomirskiego Aleksandra 17 / Rakowicka 25 — kamienica i oficyny;

39) ul. Lubomirskiego Aleksandra 23 — kamienica z oficyna;

40) ul. Lubomirskiego Aleksandra 25 — kamienica z oficyna;

41)ul. Lubomirskiego Aleksandra 27 — oficyna kamienicy, ogrodek przedfrontowy,
ogrodzenie;

42)ul. Lubomirskiego Aleksandra 29 — oficyna kamienicy, ogrodek przedfrontowy,
ogrodzenie;

43) ul. Lubomirskiego Aleksandra 35 — kamienica ,,Pod Ortem” z oficyna;

44) ul. Lubomirskiego Aleksandra 37 — kamienica i oficyny;

45) ul. Lubomirskiego Aleksandra 39 — kamienica;

46) ul. Lubomirskiego Aleksandra 41 — budynek wraz z oficyna;

47) ul. Lubomirskiego Aleksandra 43 — kamienica

48) ul. Lubomirskiego Aleksandra 45 — kamienica;

49) ul. Lubomirskiego Aleksandra 47 — kamienica;

50) ul. Lubomirskiego Aleksandra 49 — kamienica;

51) ul. Lubomirskiego Aleksandra 51 / Borowickiej Ireny — kamienica;

52) ul. Mogilska 1 — budynek Dyrekcji PKP;

53) ul. Mogilska 11 — kamienica;

54) ul. Mogilska 13b — kamienica

55) ul. Mogilska 15a — kamienica;
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56) ul. Mogilska 15b — kamienica;

57) ul. Przy Rondzie 53 — kamienica z przedogrodkiem;

58) ul. Przy Rondzie 55 — kamienica z przedogrodkiem;

59) ul. Rakowicka 3 — kamienica;

60) ul. Rakowicka 11a — kamienica z oficyna;

61) ul. Rakowicka 17 / Topolowa 7 — kamienica

62) ul. Rakowicka 19 / Topolowa 16 — kamienica;

63) ul. Rakowicka 21 — kamienica z oficyna;

64) ul. Rakowicka 29 — zespot koszar artylerii zwigzany z Twierdzg Krakow wraz z
ogrodzeniem;

65) ul. Rakowicka 33 — willa z ogrodem;

66) ul. Rakowicka 33a — kiosk;

67) ul. Rakowicka 35 — budynek dawnego Miejskiego Przedsigbiorstwa Ogrodowego;

68) Rondo Mogilskie — relikty archeologiczne fortu reditowego (bastionu) V Lubicz;

69) ul. Topolowa 9 — kamienica z oficyna,

70) ul. Topolowa 11 — kamienica;

71) ul. Topolowa 13 — kamienica;

72) ul. Topolowa 15 — kamienica;

73) ul. Topolowa 17 — kamienica z oficyna;

74) ul. Topolowa 18 — kamienica;

75) ul. Topolowa 19 — kamienica;

76) ul. Topolowa 21 — kamienica z oficyna;

77) ul. Topolowa 24 — kamienica z oficyna;

78) ul. Topolowa 26 — kamienica oraz oficyna;

79) ul. Topolowa 28 — kamienica oraz oficyna;

80) ul. Topolowa 29 — kamienica z oficyna;

81) ul. Topolowa 33 — kamienica;

82) ul. Topolowa 34 — kamienica;

83) ul. Topolowa 36 — kamienica;

84) ul. Topolowa 38 — kamienica;

85) ul. Topolowa 40 — kamienica;

86) ul. Topolowa 42 — kamienica;

87) ul. Topolowa 46 — kamienica;

88) ul. Topolowa 52 / Borowickiej Ireny — kamienica.

6. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne
wpisane do ewidencji zabytkdw, oznaczone zgodnie z numeracja systemu
Archeologicznego Zdjgcia Polski (AZP): 1. Krakow — Grzegorzki 5 (AZP 102-56; 96)
- §lad osadnictwa z okresu paleolitu;

2) czg$¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej ze
wzgledu na wystgpowanie na jej obszarze zabytkow archeologicznych.

7. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu obiekty o wartosciach historycznych:

1) zalozenie przestrzenne osiedla mieszkaniowego Grzegoérzki Nowe (dawne osiedle
,Nowogrzegorzecka”);

2) budynek mieszkalny zwigzany z zespotem koszar przy ul. Rakowickiej, (ul. Beliny
Prazmowskiego 46a).

8. W celu ochrony obiektu débr kultury wspélczesnej okresla si¢ na rysunku planu

podlegajacy ochronie Budynek Sadu Okrggowego w Krakowie, ul. Przy Rondzie 7.

§ 13. 1. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektow zabytkowych (ujetych w gminnej

ewidencji zabytkoéw lub wpisanych do rejestru zabytkow), a takze dla obiektow o wartosciach
historycznych obowigzuja:
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1) dla obiektow zabytkowych - zasady zabudowy o ktéorych mowa wust. 2, 3, 4, 5
uwzgledniajgce ochrone calkowitg albo ochrone czesciows;

2) dla obiektow o wartosciach historycznych:

a) budynku - zasady okre$lone w ust. 2, 3, 5,
b) zalozenia przestrzennego osiedla mieszkaniowego Grzegorzki Nowe (dawne

osiedle ,,Nowogrzegorzecka”) - zasady okreslone w ust. 6.

. Ochrona obiektéw zabytkowych, ujetych w ewidencji zabytkow, wpisanych do rejestru

zabytkow, a takze dla obiektu o wartosciach historycznych (budynku, o ktérym mowa

w §12 ust. 7 pkt 2), nie obejmuje elementéw dysharmonijnych lub bezstylowych,

powstatych w wyniku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu tych obiektow,

takich jak:

1) nadbudéwki, dobudowki, dachy o zmienionym ksztalcie wzgledem ksztattu
historycznego (w szczegdlnosci na dachy lamane, w tym mansardowe,
pseudomansardowe), lukarny, okna potaciowe;

2) zmian - w stosunku do historycznych elementéw obiektu - w kompozycji, artykulacji
i wystroju elewacji, w tym detali architektonicznych oraz otwordéw okiennych
i drzwiowych i ich podziatow a takze zmienionych elementéw stolarki okiennej
i drzwiowej, wtornej kolorystyki;

3) umieszczonych na budynku anten i masztow, infrastruktury telekomunikacyjnej
I innych urzadzen budowlanych.

. W odniesieniu do objetych ochrong obiektow zabytkowych objetych ochrong calkowita

albo ochrona czeSciowa, a takze dla obiektu o warto$ciach historycznych (budynku,

0 ktorym mowa w §12 ust. 7 pkt 2) obowigzuja:

1) nakazy:
a) zachowania gabarytow i ksztaltu bryly, zachowania wysokosci gornej krawedzi
elewacji oraz ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych, z zastrzezeniem

pkt 3 i pkt 4,

b) w zakresie materiatdéw pokry¢ dachowych: powtdrzenia rozwigzan historycznych,
z dopuszczeniem stosowania blachy plaskiej taczonej na rabek w miejsce papy,
aw przypadku dachéw ptaskich dopuszczenie pokrycia membrang dachowa

W miejsce papy,

€) ochrony (z mozliwo$cig odtworzenia oraz wykonywania prac konserwatorskich
oraz restauratorskich):

— elewacji: kompozycji i artykulacji, jej wystroju i detali architektonicznych,
historycznej kolorystyki, rodzaju materiatbw wykonczeniowych - zarowno $cian
(np. rodzaju 1 faktury tynkoéw), jak 1 dachu,

— stolarki: profili, podziatéw, proporcji i wymiaréow, utrzymania jednolitej
kolorystyki zabytkowej stolarki okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych, bram
wejsciowych i wjazdowych, z zastrzezeniem pkt 4,

— tablic informacyjnych i upamigtniajacych, z mozliwoscia zmiany ich
rozmieszczenia, pod warunkiem ich lokalizacji na tej samej elewacji, na ktorej
byly umieszczone,

— historycznych ogrodzen i muréw, balustrad oraz innych detali np. historycznych
kwietnikow;

2) zakazy:

a) z wyjatkiem obiektow objetych ochrong cze$ciowa - nadbudowy, rozbudowy,
zmiany ksztattu dachu, zmiany kompozycji, artykulacji, wystroju elewacji i1 detali
architektonicznych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a, b,

b) zadaszania dziedzincow i podworzy,

c) zabudowy balkonow, loggii, galerii komunikacyjnych,

d) w zakresie materiatdw pokry¢ dachowych: stosowania nawierzchni urzgdzonej
jako powierzchnia biologicznie czynna (,,dachoéw zielonych”),
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e) docieplania budynkow z zewnatrz w sposob powodujacy zacieranie si¢ oryginalnej
plastyki elewacji, artykulacji architektonicznej i detali architektonicznych,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. ¢, d,

f) lokalizowania na elewacjach frontowych (potaciach dachowych lub $cianach lub
balkonach) paneli fotowoltaicznych lub solarnych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. h,

g) lokalizowania na budynkach (na potaciach dachowych lub §cianach) urzgdzen
technicznych takich jak: maszynownie szybow windowych, zbiorniki i inne,
Z wylgczeniem wywiewek, kominow, lub elementéw stanowigcych niezbedne
wyposazenie dachu,

h) lokalizowania na elewacjach frontowych (potaciach dachowych lub $cianach)
klimatyzatoréw z zastrzezeniem pkt 3 lit. f;

3) dopuszczenia:

a) zmiany sposobu uzytkowania poddaszy,

b) do$wietlenia poddaszy lub pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow
poprzez:

— stosowanie $wietlikow na dachach ptaskich,

— do$wietlenie oknami potaciowymi, zgodnie z zasadami §8 ust. 6 pkt 3 lit. b,

— lokalizacje lukarn od strony innej niz elewacja frontowa a takze na oficynach,
zgodnie z zasadami §8 ust. 6 pkt 3 lit. ¢, chyba ze inne zasady zostaty ustalone
w ustaleniach szczegdtowych,

C) zmiany sposobu uzytkowania piwnic,

d) docieplania budynkow z zewnatrz w zakresie powierzchni $cian szczytowych,

e) docieplania budynkow z zewnatrz w zakresie innym, niz lit. d jedynie wowczas,
gdy nie posiadaja dekoracji architektonicznych lub historycznych tynkéw 1 nie sg
wykonane w nietynkowanej cegle lub kamieniu,

f) lokalizacji klimatyzatorow na podtogach balkonow,

g) iluminacji obiektow i zespolow architektonicznych wraz z ich otoczeniem,
z wykorzystaniem do iluminacji wytacznie $wiatta biatego,

h) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych elewacji tylnych,
Z zastrzezeniem, ze nie moga by¢ widoczne dla obserwatora znajdujacego si¢
W przestrzeni publicznej w odlegtosci do 100 m od obiektu, chyba Ze zostana
zastosowane panele imitujgcych materiaty uzyte na dachu,

i) rozbudowy w zakresie wykonania szybow windowych, zewnetrznych klatek
schodowych od strony innej niz elewacja frontowa,

4) dopuszczenia dodatkowe, dotyczace obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) na Scianach szczytowych lub elewacjach pozbawionych okien, wystroju, detali
architektonicznych: ksztattowania elewacji budynkow w formie umozliwiajacej
pokrycie pngczami lub w formie wertykalnych ogrodow,

b) na elewacjach idachach od strony elewacji frontowej: lokalizacji paneli
fotowoltaicznych imitujacych materialy uzyte,

C) w zakresie witryn oraz otworéw okiennych i drzwiowych w partiach przyziemia
i parteru:

— przebudowy wtérnych witryn lub otwordéw okiennych lub drzwiowych,

— w przypadku lokalizacji ustug w parterze lub w przyziemiu budynkoéw:
mozliwos¢ przeksztatcania wtdérnych otworéw okiennych lub drzwiowych
z nawigzaniem do historycznej kompozycji, artykulacji i wystroju elewaciji,
Z zastrzezeniem, ze nie dopuszcza si¢ bram przejazdowych,

5) dopuszczenia dodatkowe, dotyczace obiektu o wartosciach historycznych (budynku,
o ktorym mowa w §12 ust. 7 pkt 2): lokalizacji paneli fotowoltaicznych imitujgcych
materiaty uzyte na elewacjach i dachach od strony elewacji frontowej;

- chyba zZe ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.

17



Urzad Miasta Krakowa - Wydziat Planowania Przestrzennego
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Grzegérzki-Centrum”
edycja do uzgodnien i opiniowania ustawowego - marzec 2024

4. W odniesieniu do obiektow zabytkowych objetych ochrona czesciowa - dopuszcza si¢
nadbudowe lub rozbudowe budynkow w przypadkach wskazanych w ustaleniach
szczegdtowych zawartych w Rozdziale III, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu
oraz z uwzglednieniem dodatkowych nakazow:

1) przy wykonywaniu robdt budowlanych - nawigzywania do istniejacej kompozycji,
artykulacji i wystroju elewaciji;

2) ksztattowania kompozycji, artykulacji i wystroju elewacji, w tym otwordéw okiennych
w sposob, w ktorym na kazdej wyzej potozonej kondygnacji zastosowane formy winny
by¢ 1zejsze.

5. W zakresie lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej w terenach wpisanych do
rejestru zabytkow, na obiektach zabytkowych oraz obiekcie o wartosciach historycznych
(budynku, o ktorym mowa w §12 ust. 7 pkt 2) obowigzujg ustalenia §16 ust. 8.

6. W odniesieniu do objetego ochrong obiektu o wartoSciach historycznych - zatozenia
przestrzennego osiedla mieszkaniowego  Grzegorzki Nowe (dawne osiedle
,INowogrzegorzecka”) obowiazuje:

1) zakaz dogeszczania zabudowy z wyjatkiem mozliwo$ci prowadzenia robot
budowlanych i realizacji budynkoéw w terenach 2UE, 1N na zasadach ustalonych
w planie;

2) nakaz ochrony zieleni z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw,
b) ciagow pieszych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni
publicznych:
1) nakazy:

a) ksztattowania lub rewaloryzacji istniejacych przestrzeni publicznych poprzez
przebudowe i remont elementdéw oraz otoczenia przestrzeni publicznych, w tym:
- ksztaltowania przestrzeni z uwzglednieniem kontekstu miejsca,

- rekompozycje zespotow zielent,

b) wyposazenia przestrzeni publicznych w oswietlenie wedtug nastepujacych zasad:

- wykonanie o$wietlenia kompleksowo dla poszczegolnych ulic, placow, terenow
zieleni i otoczenia obiektow publicznych,

- iluminacja obiektow zabytkowych od strony przestrzeni publicznych
z uwzglednieniem walorow architektonicznych obiektow,

- oswietlenie obiektow sgsiadujgcych z obiektami zabytkowymi w sposob
nie konkurujacy z zabytkami,

C) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sig
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdéw i komunikacji pieszej,

d) przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej:
zastosowania rodzimego doboru gatunkowego, z wylaczeniem zimozielonych
roslin iglastych obcego pochodzenia;

2) wzdhuz ulic w Terenach Komunikacji nalezy wprowadzi¢ pasma drzew lub krzewow,

zgodnie z zasadami ustalonymi w § 11 ust. 1 i ust. 3.
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Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepiséow odrebnych)

§ 15. 1. Nie okresla si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podzialu
nieruchomosci:

1)
2)

3)
4)

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;

kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60°-120°;

szerokos$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20 m;

ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Jako ogélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym ukladem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2 -8
stanowig inaczej;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna;
zakaz lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,
dla ktorych nie okresla si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektéw, w zalezno$ci od
obowigzujacej strefy zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien §rednio 250,00
m n.p.m lub 246,00 m n.p.m;

minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociaggowej: & 100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggows.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji ogblnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawne;j:
o 300 mm, z wyjatkiem rurociggéw ttocznych i kanalizacji ci$nieniowej, dla ktore;
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

4) minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej:
¢ 300 mm, z wyjatkiem rurociggdéw ttocznych i kanalizacji ci$nieniowej, dla ktorej
nie okre$la si¢ minimalnego przekroju;

5) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkaniec wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwicgkszajacych retencje;

6) w przypadku odprowadzania wod opadowych do kanalizacji ogolnosptawnej,
retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, w ilosci jaka powstaje
na terenie przy wspotczynniku sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego si¢
Z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut;

7) dla terenow od 1MW do 19MW, od 1IMW-U do 9MW-U, 1MW-UZ-UA, od 1U do
15U, 1UZ, 1UZ-UK-UA, 1UZ-UA-KO, od 1UN do 3UN, 1UE, 2UE, 1US, 1UK,
2UK, 1UK-UR, 1UR, 1UR-N, 1N zakaz zagospodarowania wod opadowych
wylacznie w oparciu o retencjc w miejscu (nakaz zastosowania rozwigzan
taczonych).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa sredniego i niskiego
ci$nienia;

2) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
0 miejska sie¢ cieplownicza, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy,
odnawialne zrodia energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 71 8;

2) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
$redniego 1 niskiego napigcia,

b) odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 8 oraz § 13 ust. 3 pkt 2
lit. f, lit. g;

C) urzadzenia stuzace do wytwarzania energii w skojarzeniu z produkcja ciepta
(urzadzenia kogeneracyjne);

2) budowg, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

3) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wne¢trzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:
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a) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?;

b) doziemnych przewodow niskiego i $redniego napiecia: 16 mm?.

7. Wzdhiz doziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o fgcznej szerokosci 1 m, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowg¢ lub budowe nowych obiektow
I urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowag sie¢
doziemnag;

3) dla pozostalych obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym dotyczacych
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne
urzadzenia techniczne):

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw z zakresu tgcznosci publicznej,

b) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w ewidencji zabytkow
oraz na obiekcie 0 wartosciach historycznych (budynku, 0 ktérym mowa w §12
ust. 7 pkt 2) - dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej (takich
jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne):

— na elewacjach frontowych (potaciach dachowych 1lub $cianach lub
balkonach): wylacznie za przestonami imitujacymi elementy budynku lub
elewaciji,

— na pozostalych elewacjach (potaciach dachowych lub $cianach lub
balkonach): infrastruktura telekomunikacyjna nie moze by¢ widoczna dla
obserwatora znajdujacego si¢ w przestrzeni publicznej w odlegtosci do
100 m od obiektu, chyba Ze zostang zastosowane maskowania przestonami
imitujacymi elementy budynku lub elewacji,

c) w granicach uktadéw urbanistycznych wpisanych do rejestru zabytkow na
obiektach niebedacych zabytkami (potaciach dachowych lub $cianach lub
balkonach) - dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej (takich
jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne) w formie
korespondujacej z architekturg danego obiektu lub za przestonami imitujacymi
elementy budynku lub elewacji,

d) w pozostatym obszarze planu - dopuszczenie inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej z zastrzezeniem lit. a.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilos$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droga zbiorcza z komunikacja szynowg w terenie 1KDZ-KKS — ulica Aleksandra
Lubomirskiego z podziemnym torowiskiem tramwajowym - 2x2,
b) droga zbiorcza z komunikacjg szynowg w terenie 2KDZ-KKS — ulica Mogilska
Z torowiskiem tramwajowym w pasie dzielacym jezdnie — 2X2,
C) droga zbiorcza z komunikacjg szynowg w terenie 3KDZ-KKS — Rondo Mogilskie
— 1x3/1x5,
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2)

3)

4)

d) droga zbiorcza z komunikacja szynowa w terenic 4KDZ-KKS — aleja Powstania
Warszawskiego wraz z fragmentem Ronda Grzegodrzeckiego i ulicy Kotlarskiej
Z torowiskiem tramwajowym w pasie dzielacym jednie — 2x3/2x2,

e) droga zbiorcza z komunikacjg szynowg w terenie 5SKDZ-KKS — aleja Pokoju
Z torowiskiem tramwajowym w pasie dzielacym jezdnie — 2x2,

f) droga lokalna w terenie 1KDL — po6tnocny odcinek ulicy Francesco Nullo - 1x2,

g) droga lokalna w terenie 2KDL — ulica Stefana Rogozinskiego — 1x2,

h) droga lokalna w terenie 3KDL — wschodni odcinek ulicy Grzegorzeckiej wraz
z poludniowg czescia ulicy Fabrycznej oraz ulica Zottej Cizemki — 1x2,

i) droga lokalna w terenie 4KDL — ulica Ludwika Zieleniewskiego — 1x2,

J) droga lokalna w terenie 5SKDL — przedtuzenie ulicy prof. Marka Stachowskiego
w Kierunku wschodnim — 1x2,

k) droga lokalna w terenie 6KDL — przedtuzenie ulicy prof. Marka Stachowskiego
w Kierunku wschodnim — 1x2,

I) droga lokalna w terenie 7KDL — przedtuzenie ulicy prof. Marka Stachowskiego
w Kierunku wschodnim — 1x2;

m) droga lokalna z komunikacjg szynowa w terenie 1IKDL-KKS — pétnocny odcinek
ulicy Rakowickiej z torowiskiem tramwajowym wbudowanym w jezdni¢ — 1X2,

n) droga lokalna z komunikacjg szynowa w terenie 2KDL-KKS — potudniowy odcinek
ulicy Rakowickiej z torowiskiem tramwajowym wbudowanym w jezdnig — 1x2,

0) droga lokalna z komunikacja szynowa w tereniec 3KDL-KKS — ulica Lubicz
Z torowiskiem tramwajowym wbudowanym w jezdni¢ — 1x4,

uktad drogowy uzupeiniajacy, potaczony z uktadem drogowym opisanym w pkt 1,

obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej w terenach:

a) 1KDD - ulice Topolowa, Arianska oraz lwony Borowickiej — 1x2,

b) 2KDD - ulica Mosi¢znicza — 1X2,

c) 3KDD - ulica Przy Rondzie — 1x2,

d) 4KDD - ulica Sagdowa — 1x2,

e) 5KDD - ulica Kazimierza Kordylewskiego — 1x2,

f) 6KDD - ulica prof. Wiadystawa Szafera — 1x2,

g) 7KDD - potudniowy odcinek ulicy Francesco Nullo — 1x2,

h) 8KDD - ulica Stefana Bobrowskiego — 1x2,

i) 9KDD - fragment ulicy Grzegorzeckiej, bedacy droga bez przejazdu — 1x2;

w obszarze planu znajdujg si¢ czes$ci pasoOw drogowych w terenach:

a) 1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS, 3KDZ-KKS, 4KDZ-KKS, 5KDZ-KKS,

b) 1KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 1KDL-KKS, 2KDL-KKS;

dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci pasa drogowego

W liniach rozgraniczajacych:

a) Teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 1KDZ-KKS - do 47 m,
z poszerzeniem do 68 m w rejonie skrzyzowania z drogami w terenach 1KDL-KKS
i 2KDL-KKS,

b) Teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 2KDZ-KKS - do 36 m,
Z poszerzeniem do 49 m w rejonie potaczenia z drogg w terenie 3KDZ-KKS,

c) Teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 3KDZ-KKS — do 260 m,

d) Teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 4KDZ-KKS —do 67 m,

e) Teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 5KDZ-KKS — do 57 m,
Z poszerzeniem do 103 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie 4KDZ-KKS,

f) Teren drogi lokalnej 1IKDL —do 29 m,

g) Teren drogi lokalnej 2KDL — do 21 m, z poszerzeniem do 41 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie SKDZ-KKS,

h) Teren drogi lokalnej 3KDL — do 26 m, z poszerzeniem do 30 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach 4KDZ-KKS i 6KDL,

i) Teren drogi lokalnej 4KDL —do 24 m,
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w

j) Teren drogi lokalnej 5KDL —do 11 m,

k) Teren drogi lokalnej 6KDL —do 14 m,

I) Teren drogi lokalnej 7KDL —do 17 m,

m) Teren drogi lokalnej lub komunikacji szynowej 1KDL-KKS — do 16 m,
Z poszerzeniem do 21 m przy poinocnej granicy obszaru planu,

n) Teren drogi lokalnej lub komunikacji szynowej 2KDL-KKS —do 12 m,

0) Teren drogi lokalnej lub komunikacji szynowej 3KDL-KKS —do 27 m,

p) Teren drogi dojazdowej 1KDD — do 16 m, z poszerzeniem do 19 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie 3KDZ-KKS,

q) Teren drogi lokalnej 2KDD — do 20 m,

r) Teren drogi lokalnej 3KDD — do 30 m,

s) Teren drogi lokalnej 4KDD —do 20 m,

t) Teren drogi dojazdowej 5KDD — do 18 m, z poszerzeniami: do 25 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie SKDZ-KKS oraz do 30 m w sasiedztwie terenu
1UR-N,

u) Teren drogi lokalnej 6KDD — do 19 m, z poszerzeniem do 27 m w rejonie wlgczenia
drogi w terenie 1KR,

v) Teren drogi lokalnej 7KDD — do 11 m, z poszerzeniem do 17 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie 3KDL,

w) Teren drogi lokalnej 8KDD — do 13 m, z poszerzeniem do 18 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie 7KDD,

X) Teren drogi lokalnej 9KDD —do 17 m, z poszerzeniem do 22 m w rejonie placu do
zawracania;

5) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupetniaja:

a) Tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j:

- 1KR —droga bez nazwy, si¢gacz z drogi w terenie 6KDD,
- 2KR - droga bez nazwy, siegacz z drogi w terenie 7KDD,

b) Teren parkingu: 1KO — potozony pomigdzy drogami w terenach 3KDZ-KKS

i 1KDD.

. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) budowg nowych odcinkéw drog w terenach: 3KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL,

2) nowych odcinkow podziemnego torowiska tramwajowego (premetra) w terenach:
3KDzZ-KKS, 3KDL-KKS, 1UK, 3UN, 1KDD, 4MW-U, 5MW-U, 3U, 2KDL-KKS;

3) przebudowe drog w terenach: 1KDL, 3KDL, 3KDD, 4KDD, 9KDD.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogdlnomiejskiego ukladu tras rowerowych

w terenach komunikacji: 1IKDL-KKS, 1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS, 3KDZ-KKS, 4KDZ-

KKS, 5KDZ-KKS.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacj¢ innych tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji (kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji piesze]

| rowerowej) wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) rozwiazan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: : min. 1 i max. 2 miejsce na 1 dom,
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2)

3)

4)

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: min. 1 miejsce na 1 mieszkanie,

c) hotele: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokaoi,

d) domy studenckie: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 16zek,

e) internaty, domy dziecka: min. 2 i max. 5 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 tozek,

g) domy rencistoéw: min. 2 i max. 5 miejsc na 100 t6zek,

h) domy zakonne: min. 2 i max. 5 miejsc na 1 dom,

i) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: min. 5 i max. 10
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

j) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: min. 12 i max. 20 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),

k) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: min. 10 i max.20 miejsc na
100 odwiedzajacych (jednoczesnie),

I) budynki kultu religijnego: min.3 i max.7 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczes$nie),

m) budynki o$wiaty: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: min.5 i max.10 miejsc na 100
zatrudnionych,

0) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): min. 2 i max. 5
miejsc na 100 studentow,

p) budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max. 15 miejsc na 100 t6zek,

g) budynki opieki spotecznej i socjalnej: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) budynki obstugi bankowej: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

s) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: min. 10 i max. 20 miejsc
na 1000 m? pow. sprzedazy,

t) budynki gastronomii: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

u) budynki innych ustug: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

V) budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

w) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzoéw: min. 3 i max. 7 miejsc na
100 widzow (miejsc siedzgcych),

X) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: min. 5 i max. 10
miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie maja zastosowania w przypadku zamiaru

wykonania w istniejagcych budynkach robot budowlanych, polegajacych na:

a) remoncie,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, zmianie sposobu uzytkowania poddasza
— jedynie wowczas, gdy nie spowoduje to zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali mieszkalnych Iub
ustlugowych, z zastrzezeniem lit. e,

e) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w ewidencji zabytkow:
nadbudowie polegajacej na zmianie ksztaltu dachu lub zmianie sposobu
uzytkowania poddasza,

dodatkowo — poza liczbg miejsc parkingowych (postojowych) okre§lonych w pkt 1 lit.

b-x — nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa — min. 4% liczby miejsc

parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz

1 stanowisko;

okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdéw, wliczajac miejsca

wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich

czesci — wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
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5)

6)

7)

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,

c) domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka: 30 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 16zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;,

g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 40 miejsc na 100
studentow,

j) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

k) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

I) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzow: 1 miejsce na 100 widzow
(miejsc siedzacych)

p) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie);

miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb

danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowac 1 bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej

objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub

zgloszeniem,;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) - ponad

wymagania okreslone w pkt 1 - takze w obrgbie terenow obejmujacych drogi publiczne

- jako pasy i zatoki postojowe oraz na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone

jest przeznaczenie na parkingi;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla roweréw - ponad

wymagania okreslone w pkt 4 - takze w obrgbie terenow obejmujacych drogi publiczne

oraz na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na

parkingi.

9. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji:

a) w terenach: 11G, od 1ZP do 14ZP,

b) w wyznaczonych strefach zieleni,

c) kosztem oznaczonych na rysunku planu szpaleréw drzew;

jako naziemne, podziemne (w tym wielopoziomowe) - z wyjatkiem terenu 1ZD, oraz
w parterach budynkow;

w celu wyeliminowania zjawiska nagrzewania si¢ powierzchni na parkingach, a takze
w sgsiedztwie miejsc parkingowych (postojowych), wskazane jest stosowanie zieleni
wysokiej lub azurowych konstrukcji, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 6 lit. b.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi obszaru komunikacjg zbiorowsa:

1)

2)

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca sie¢ linii tramwajowych
w ciggu ulicy Aleksandra Lubomirskiego (1KDZ-KKS), ulicy Mogilskiej (2KDZ-
KKS) Ronda Mogilskiego (3KDZ-KKS), Alei Powstania Warszawskiego (4KDZ-
KKS), Alei Pokoju (5KDZ-KKS), ulicy Rakowickiej (1IKDL-KKS, 2KDL-KKS) oraz
ulicy Lubicz (3KDL-KKYS);

obstuge komunikacyjng obszaru dopetiajg miejskie linie autobusowe w ciggu ulicy
Aleksandra Lubomirskiego (1KDZ-KKS), Ronda Mogilskiego (3KDZ-KKS), ulicy
Lubicz (3KDL-KKS), Alei Powstania Warszawskiego (4KDZ-KKS) oraz Alei Pokoju
(5KDZ-KKS);

25



Urzad Miasta Krakowa - Wydziat Planowania Przestrzennego
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Grzegérzki-Centrum”
edycja do uzgodnien i opiniowania ustawowego - marzec 2024

3) dopuszcza si¢ ruch pojazdow komunikacji miejskiej w terenach obejmujacych drogi
publiczne, z wyjatkiem drog bez przejazdu,

4) poéinocna czes¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez planowang linig
szybkiego bezkolizyjnego tramwaju (premetra) z przystankiem w rejonie Ronda
Mogilskiego.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 18. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenéw

§ 19. Elementami wyposazenia terendw jest zielen towarzyszaca oraz obiekty 1 urzadzenia

budowlane:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem
§ 13 ust. 3 pkt 2 lit. f oraz § 16 ust. 1 pkt 7, pkt 8;

3) niewyznaczone na rysunku planu: ciagi piesze, trasy rowerowe, dojazdy, zjazdy;

4) z wyjatkiem terenéw 1IG, oraz terenow od 1ZP do 14ZP: miejsca parkingowe
(postojowe) z uwzglednieniem § 17 ust. 81 9;

5) z wyjatkiem terenow 5U, 8U, 9U, 11U, 1ZP, 2ZP: urzadzenia i obiekty ochrony
akustycznej — w uzasadnionych przepisami odrgbnymi przypadkach;

6) konstrukcje oporowe;

7) z wyjatkiem terenow 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4 MW-U, 5 MW-U, 3U, 3UN, 1UE:
btekitno-zielona infrastruktura;

8) budowle hydrotechniczne i urzadzenia wodne stuzace ochronie przeciwpowodziowej;

9) z wyjatkiem terenéw 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP,11ZP, 12ZP,
13ZP, 14ZP, 1IG: wiaty rowerowe lub $mietnikowe 0 maksymalnej wysokosSci
obiektéw budowlanych 5m,

10) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej przylegtych terenow - w uzasadnionych
przepisami odrgbnymi przypadkach.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

lub ushug oznaczone symbolami IMNW-U, 2MNW-U.

2.

3.

W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wolnostojgcymi lub budynkami ustugowymi.
Ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ushug handlu wielkopowierzchniowego.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dlaterenu IMNW-U:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,3,
€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,67,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m,
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4.

2)

€)
f)

maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych: 11 m,
nakaz ksztattowania dachu jako spadzistego wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

dla terenu 2MNW-U:

a)

b)
c)
d)
€)
f)
9)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,51,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 8 m,

nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6,

zakaz nadbudowy budynku.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami od 1MW do 19MW.

2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
3. Dopuszcza sig¢:

1) w piwnicach lub parterach budynkéw mieszkalnych - sytuowanie lokali o funkcji
ushugowe;j;

w parterach budynkow mieszkalnych - sytuowanie lokali o funkcji ustug z zakresu
edukacji przedszkolnej lub opieki nad dzie¢cmi w wieku do lat 3, z uwzglgdnieniem
ustalen §10 ust. 11;

lokalizacj¢ placow zabaw;

remont i przebudowe istniejagcych budynkow garazy.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dlaterenu IMW:

2)

3)
4)

2)

3)

4)

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,4,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m,

maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych: 15 m,

nakaz ksztaltowania dachow jako spadzistych wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

dla terenu 2MW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 —1,1,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m,

nakaz ksztaltowania dachow jako spadzistych wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

dla terenu SMW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 3,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych: 23 m,

nakaz ksztaltowania dachoéw jako spadzistych (jedno-, dwu- lub wielospadowych)
lub ptaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

dla terenu 4MW:

a)
b)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,
nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,3,
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c)
d)
€)
f)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 20 m,

nakaz ksztattowania dachoéw jako plaskich wedtlug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

5) dlaterenu 5SMW:

a)

b)
c)
d)
€)
f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 4,2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 30 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektoéw budowlanych: 33 m,

nakaz ksztattowania dachoéw jako plaskich wedtlug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

6) dlaterenu 6MW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,4,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,28,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 27 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 30 m,

nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6.

7) dlaterenu 7TMW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,8,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 20 m,

nakaz ksztattowania dachéw jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

8) dlaterenu BMW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 4,2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 36 m,

maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych: 36 m,

nakaz ksztattowania dachoéw jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

9) dlaterenu 9MW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m,

maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych: 20 m,

nakaz ksztattowania dachoéw jako ptaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

10) dla terenu 10MW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m,

maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych: 20 m,

nakaz ksztaltowania dachow jako spadzistych wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;
zakaz nadbudowy budynkdéw, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy zmiany sposobu
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uzytkowania poddaszy;

11) dla terenu 11MW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,7,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 23 m,

nakaz ksztattowania dachéw jako plaskich wedhug zasad ustalonych w §8 ust. 6.

12) dla terenu 12MW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8ust. 3

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,7,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektoéw budowlanych: 23 m,

nakaz ksztattowania dachéw jako plaskich wedhug zasad ustalonych w §8 ust. 6.

13) dla terenu 13MW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,75,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych: 23 m,

nakaz ksztattowania dachéw jako plaskich wedtlug zasad ustalonych w §8 ust. 6.

14) dla terenu 14MW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 2,1,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 23 m,

maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 26 m,

nakaz ksztalttowania dachow jako ptaskich wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6,
zakaz nadbudowy budynkow;

15) dla terenu 15MW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

9)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m,

maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych: 22 m,

nakaz ksztaltowania dachéw jako spadzistych lub ptaskich wedtug zasad ustalonych
w §8 ust. 6,

zakaz nadbudowy budynkéw, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy zmiany sposobu
uzytkowania poddaszy;

16) dla terenu 16MW:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 4,4,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 25 m,

nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6,
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10.

g) zakaz nadbudowy budynkows;
17)dla terenu 17MW:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,8,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,39,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 22 m,
e) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 25 m,
f) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6,
g) zakaz nadbudowy budynkow;
18) dla terenu 18MW:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,1,
€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,
e) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 15 m,
f) nakaz ksztaltowania dachow jako spadzistych wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6,
g) zakaz nadbudowy budynkéow;
19) dla terenu 19MW:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 —2,0,
€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,
e) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 15 m,
f) nakaz ksztaltowania dachoéw jako spadzistych (jedno-, dwu- lub wielospadowych)
lub ptaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6.
W terenie 1MW znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historycznych, oznaczony na rysunku
planu pod adresem: al. Beliny Prazmowskiego 46a — budynek mieszkalny zwigzany
z zespotem koszar przy ul. Rakowickiej, ktorego ochrong okresla si¢ zgodnie z §13.
W terenie 2MW znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorskg, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu pod adresem: al. Beliny-Prazmowskiego
16b — budynek mieszkalny zwigzany z zespotem koszar artylerii przy ul. Rakowickiej,
ktorego ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowitg zgodnie z ustaleniami §13.
W terenie AMW znajduje si¢ urzadzenie wodne — studnia awaryjnego zaopatrzenia w wode,
dla ktorej ustala si¢ nakaz utrzymania.
W terenie 7MW znajduje si¢ urzadzenie wodne — studnia awaryjnego zaopatrzenia w wodg,
dla ktorej ustala si¢ nakaz utrzymania.
W terenie 9MW znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorskg, ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Grzegorzecka 76 —
kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone caltkowita zgodnie z ustaleniami §13.
W terenie 13MW znajduja si¢ obiekte objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Bobrowskiego Stefana 8-14 — blok mieszkalny, ktorego ochrong okresla si¢ jako
ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13;
2) ul. Grzegorzecka 80-88 — blok mieszalny z przedogrodkiem, ktorego ochrong okresla
si¢ poprzez:
a) dla budynku - ustalenie ochrony calkowitej zgodnie z §13,
b) dla przedogrodka - nakaz zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem ciggdéw pieszych;
3) ul. Grzegorzecka 90-98 — blok mieszkalny z przedogrodkiem, ktorego ochrong okresla
si¢ poprzez:
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11.

12.

13.

a) dla budynku - ustalenie ochrony calkowitej zgodnie z §13,
b) dla przedogrédka - nakaz zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem ciggdéw pieszych.

W terenie 13MW znajduje si¢ urzadzenie wodne — studnia awaryjnego zaopatrzenia w

wode, dla ktérej ustala si¢ nakaz utrzymania.

W terenie 15MW znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej

ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Grzegorzecka 65 / Kotlarska 2 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako
ochrone calkowitg zgodnie z ustaleniami §13 zuwzglednieniem nastepujacych
ustalen: doswietlenie poddasza przez potacie dachowe wylacznie oknami potaciowymi,

2) ul. Grzegorzecka 67 — kamienica, ktorej ochron¢ okresla si¢ jako ochrone caltkowitg
zgodnie z ustaleniami §13 z uwzglednieniem nastepujacych ustalen: do$wietlenie
poddasza przez potacie dachowe wytgcznie oknami potaciowymi,

3) ul. Kotlarska 4 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowitg
zgodnie z ustaleniami §13 zuwzglednieniem nastepujacych ustalen: doswietlenie
poddasza przez potacie dachowe wytacznie oknami potaciowymi,

4) ul. Kotlarska 6 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone czesciowa
zgodnie z ustaleniami §13 z uwzglednieniem nastepujgcych ustalen: dopuszczenie
potaczenia istniejgcych od strony ulicy lukarn poprzez nakrycie ich wspdlnym dachem,;

5) ul. Kotlarska 8 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowitg
zgodnie z ustaleniami §13 z uwzglednieniem nastepujacych ustalen: doswietlenie
poddasza przez potacie dachowe wytacznie oknami potaciowymi,

6) ul. Kotlarska 10 — kamienica, ktorej ochron¢ okresla si¢ jako ochrong calkowity
zgodnie z ustaleniami §13 z uwzglednieniem nastepujacych ustalen: doswietlenie
poddasza przez potacie dachowe wytacznie oknami potaciowymi,

7) ul. Kotlarska 14 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowity
zgodnie z ustaleniami §13 zuwzglednieniem nastepujacych ustalen: doswietlenie
poddasza przez potacie dachowe wytacznie oknami potaciowymi,

8) ul. Kotlarska 16 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrong calkowity
zgodnie z ustaleniami §13 z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen: do$wietlenie
poddasza przez potacie dachowe wytacznie oknami potaciowymi,

W terenie 16MW znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej

ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod adresem ul. Grzegérzecka 69 i 69a

— zespot d. Zaktadu Budowy Maszyn 1 Aparatury im. Ludwika Zieleniewskiego: budynek

administracyjny, portiernia, pozostatosci hal, cz¢$¢ ogrodzenia od strony ul. Grzegorzeckiej

(dwuskrzydtowa brama wjazdowa flankowana dwoma furtkami oraz przesto ogrodzenia po

jej prawej stronie). Ustala sig:

1) dla budynku administracyjnego i portierni - ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami

13;

2) c§ila czg$¢ ogrodzenia od strony ul. Grzegorzeckiej, tj. dla dwuskrzydtowej bramy
wjazdowej flankowanej dwoma furtkami oraz przgsta ogrodzenia po jej prawej stronie
- nakaz ochrony formy i materiatu;

3) dla pozostatosci hal - ochrong czesciowa zgodnie z ustaleniami §13 z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a) nakaz zachowania in situ istniejacych dwoch przeset hali,
b) dopuszczenie:
- dobudowy dodatkowego przgsta od strony pdtnocne;,
- budowy tarasu wzdtuz nowo dobudowanego przesta,
- zamkniecie budynku od strony poludniowej szklang $ciang,
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3.

- wykonanie czg$ci podziemnej bez naruszenia istniejacej konstrukc;ji.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
oznaczone symbolami od 1MW-U do 9MW-U.

2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
lub budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustugowymi.

Ustala si¢ przeznaczenia wykluczane:

1)
2)

teren ustug handlu hurtowego;
teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Dopuszcza sig:

1)

2)

3)

4)

w budynkach mieszkalnych:

a) w parterach lub piwnicach budynkéw - sytuowanie lokali o funkcji ustugowej,

b) w parterach budynkéw - sytuowanie lokali o funkcji ustug z zakresu edukacji
przedszkolnej lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, z uwzglednieniem ustalen
§10 ust. 11;

w budynkach wielofunkcyjnych - sytuowanie lokali o funkcji ustugowej (w tym ustug

z zakresu edukacji przedszkolnej lub opieki nad dzieémi w wieku do lat 3,

z uwzglednieniem ustalen §10 ust. 11) wylacznie ponizej kondygnacji mieszkalnych;

w budynkach ustugowych - sytuowanie lokali o funkcji ustug z zakresu edukacji

przedszkolnej lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, z uwzglednieniem ustalen §10

ust. 11

lokalizacje placow zabaw.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

3)

dla terenu IMW-U:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 3,0,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,7,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, z uwzglednieniem ustalen §9 ust. 1 pkt 3
lit. a tiret trzecie,

e) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 20 m,

f) nakaz ksztaltowania dachow jako spadzistych (jedno-, dwu- lub wielospadowych)
wedhug zasad ustalonych w §8 ust. 6 albo - dla obiektéw zabytkowych - wedlug
zasad ustalonych w §13 i w ustaleniach szczegbétowych,

g) nakaz ksztattowania zabudowy wedtug zasad ustalonych w §9 ust. 1 pkt 3 dot. strefy
ksztaftowania kwartatow zabudowy pierzejowej;

dla terenu 2MW-U:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,2,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m, z uwzglednieniem ustalen §9 ust. 1 pkt 3
lit. a tiret trzecie,

e) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 18 m,

f) nakaz ksztaltowania dachow jako spadzistych wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6
albo - dla obiektow zabytkowych - wedlug zasad ustalonych w §13,

g) nakaz ksztaltowania zabudowy wedlug zasad ustalonych w §9 ust. 1 pkt 3
dotyczacych strefy ksztattowania kwartatow zabudowy pierzejowe;j.

dla terenu 3AMW-U:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,3,

€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
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4)

d)

€)
f)

9)
h)

i)

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m, z uwzglgdnieniem ustalen §9 ust. 1 pkt 3
lit. a tiret trzecie,

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 19 m,

dla noworealizowanego budynku frontowego na dziatce nr 51 obr. 50 Srédmiescie
wysokos$¢ elewacji frontowej i tylnej do gzymsu/okapu: nie wigcej niz 15 m,

zakaz lokalizacji nowych budynkow zlokalizowanych za budynkami frontowymi
(wewnatrz kwartatu),

nakaz ksztattowania dachow:

- dla noworealizowanego budynku frontowego na dzialce nr 51 obr. 50

Srédmiescie:

- - dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 13° do 40°, kierunek Kkalenicy: réwnolegly do
ul. Lubomirskiego. Zakaz lokalizacji na dachu taraséw. Zakaz lokalizacji na
dachu urzadzen technicznych, z wyjatkiem niezbednych kominéw. Zakaz
,dachow zielonych”,

- - do$wietlenie poddasza przez potacie dachowe za pomocg okien potaciowych
zgodnie z zasadami §8 ust. 6 pkt 3 lit. b,

- - dopuszczenie lokalizacji lukarn, ksztalttowanych w nastepujacy sposob: od
strony ulicy i od strony podworza - po jednej lukarnie w osi kompozycyjnej
elewacji. Szeroko$¢ lukarny nie wigksza niz 5 m. Lukarna moze stanowic
oddzielng nadbudowke ustawiong nad gzymsem gtéwnym lub nadbudéwka
moze przerwa¢ gzyms 1 jej $ciana bedzie stanowi¢ przedtuzenie $ciany
budynku. Przekrycie lukarny dachem dwuspadowym. Kalenica dachu
lukarny lub najwyzszy punkt jej konstrukcji lub przekrycia min. 1,5 m
ponizej kalenicy budynku,

- w pozostalej czgsci terenu: jako spadzistych wedtug zasad ustalonych w §8 ust.

6 albo - dla obiektow zabytkowych - wedlug zasad ustalonych w §13

I W ustaleniach szczegotowych,

nakaz ksztaltowania zabudowy wedlug zasad ustalonych w §9 ust. 1 pkt 3
dotyczacych strefy ksztattowania kwartatow zabudowy pierzejowey;

dla terenu 4AMW-U:

a)

b)

c)
d)

9)

h)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen

§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,9,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,55,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

— dla dzialki nr 85 obr. 50 Sr6dmiescie: 21,6 m,

- w pozostalej czesci terenu: 18,5 m, z uwzglednieniem ustalen §9 ust. 1 pkt 3 lit.
a tiret trzecie,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych:

— dla dzialki nr 85 obr. 50 Srédmiescie: 22,6 m,

- w pozostatej czesci terenu: 19,5 m,

dla noworealizowanych budynkow frontowych wysokosé elewacji frontowych

i tylnych do gzymsu/okapu: nie wigcej niz 16,5 m,

nakaz ksztaltowania dachéw wedtlug zasad ustalonych w §8 ust. 6 albo - dla

obiektow zabytkowych - wedlug zasad ustalonych w §13 z uwzglednieniem

dodatkowych ustalen:

- dla budynkéw frontowych: dachy spadziste (dwu- lub wielospadowe) i kierunek
projektowanych kalenic gtownych musi by¢ rownolegty do osi ulicy,

- dla budynkow w glebi dziatek: dachy spadziste (dwu- lub wielospadowe) lub
plaskie,

nakaz ksztaltowania zabudowy wedlug zasad ustalonych w §9 ust. 1 pkt 3

dotyczacych strefy ksztattowania kwartatow zabudowy pierzejowej,
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i)

dopuszczenie lokalizacji na dziatce nr 78/3 obr. 50 Sroédmiescie wentylatorni
szlakowej, w zwigzku z planowang linig szybkiego bezkolizyjnego tramwaju
(premetra);

5) dlaterenu 5SMW-U:

6)

7)

8)

a)
b)
c)
d)

€)
f)

9)

h)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen

§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,7,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,55

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, z uwzglednieniem ustalen §9 ust. 1 pkt 3

lit. a tiret trzecie,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 21 m,

zakaz lokalizacji nowych budynkow zlokalizowanych za budynkami frontowymi

(wewnatrz kwartatu),

nakaz ksztattowania dachéw jako spadzistych (dwu- lub wielospadowych) wedtug

zasad ustalonych w §8 ust. 6 albo - dla obiektow zabytkowych - wedlug zasad

ustalonych w §13, z zastrzezeniem lit. 1,

nakaz ksztaltowania zabudowy wedlug zasad ustalonych w §9 ust. 1 pkt 3

dotyczacych strefy ksztattowania kwartalow zabudowy pierzejowej

w przypadku lokalizacji budynku na froncie dziatki nr 66 obr. 50 Srédmiescie,

w pierzei ulicy Topolowej, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: 20 m,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 16 m,

- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 13° do 40°, kierunek kalenicy: rownolegty do ul. Topoloweyj.
Zakaz lokalizacji na dachu taraséw. Zakaz lokalizacji na dachu urzadzen
technicznych, z wyjatkiem niezb¢dnych kominow. Zakaz ,,dachow zielonych”.
Doswietlenie poddasza za pomoca okien potaciowych. Zakaz lokalizacji lukarn;

dla terenu 6MW-U:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 3,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 21 m,

nakaz ksztaltowania dachow jako spadzistych (jedno-, dwu- lub wielospadowych)
lub ptaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6 albo - dla obiektow zabytkowych
- wedtug zasad ustalonych w §13,

dla terenu 7MW-U:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,0,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m,

maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 15 m,

nakaz ksztaltowania dachéw jako spadzistych (jedno-, dwu- lub wielospadowych)
lub ptaskich wedtlug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

dla terenu SMW-U:

a)

b)
c)
d)
e)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych: 19 m,
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9)

f) nakaz ksztaltowania dachéw jako spadzistych (jedno-, dwu- lub wielospadowych)
lub ptaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6,

g) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;

dla terenu 9MW-U:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,7,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow lub ich cze$ci zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy

»A7:13 m,
- dla budynkow lub ich cze$ci zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy
»B”:10 m,

- dla pozostaltej cz¢sci terenu: 18,5 m,

e) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych:
- W strefie wysokosci zabudowy ,,A”:15 m,
- W strefie wysokosci zabudowy ,,B”:11 m,
- w pozostalej czesci terenu: 21,5 m,

f) nakaz ksztaltowania dachoéw jako spadzistych (jedno-, dwu- lub wielospadowych)
lub ptaskich wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6.

6. W terenie LMW-U znajduja si¢ obiekty obj¢te ochrong konserwatorska, ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1)
2)
3)

4)

ul. Topolowa 18 — kamienica, ktorej ochrong¢ okresla si¢ zgodnie jako ochrong
calkowitg z ustaleniami §13;

ul. Rakowicka 19/ Topolowa 16 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrong
calkowitg zgodnie z ustaleniami §13;

ul. Rakowicka 21 — kamienica i oficyna, ktorych ochrong okresla si¢ jako ochroneg
calkowitg zgodnie z ustaleniami §13;

ul. Lubomirskiego Aleksandra 17 / Rakowicka 25 — kamienica i oficyny, ktorych
ochrong okre§la si¢ jako ochrone czeSciowa zgodnie z ustaleniami §13
z dopuszczeniem nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:
a) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw frontowych (od strony ul. Rakowickiej

i od strony ul. Lubomirskiego): 19 m,

b) maksymalna wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowych (od strony

ul. Rakowickiej i od strony ul. Lubomirskiego): 15,5 m

€) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkow oficynowych: 16,5 m,
d) ksztatt dachu:

- dla budynkow frontowych (od strony ul. Rakowickiej i od strony
ul. Lubomirskiego): dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachowych od 15° do 40°, kierunek kalenic rownolegty do ulicy (odpowiednio:
do ul. Rakowickiej lub ul. Lubomirskiego). Zakaz lokalizacji na dachach
tarasow. Zakaz lokalizacji na dachach urzadzen technicznych, z wyjatkiem
niezbednych kominow. Zakaz ,,dachow zielonych”,

- dla budynkéw oficynowych: dachy jednospadowe lub ptaskie, dopuszczenie
,,dachow zielonych”,

e) dla budynkoéw frontowych (od strony wul. Rakowickiej i od strony
ul. Lubomirskiego) doswietlenie poddaszy poprzez potacie dachowe za pomoca:

- okien potaciowych zgodnie z zasadami §8 ust. 6 pkt 3 lit. b,

- lukarn, ksztaltowanych w nastepujacy sposob: od strony ul. Rakowickiej - jedna
lukarna w osi kompozycyjnej elewacji, od strony ul. Lubomirskiego - max. dwie
lukarny, zlokalizowane zgodnie z kompozycja elewacji, od strony podworza -
max. po jednej na kazdej z elewacji. Szeroko$¢ lukarny nie wigksza niz 7 m.
Lukarna moze stanowi¢ oddzielng nadbudoéwke ustawiong nad gzymsem
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9)
h)

gléwnym lub nadbudéwka moze przerwaé gzyms i jej $ciana bedzie stanowic
przedtuzenie $ciany budynku. Przekrycie lukarny dachem dwuspadowym.
Kalenica dachu lukarny lub najwyzszy punkt jej konstrukcji lub przekrycia:
min. 1,5 m ponizej kalenicy budynku,
dla budynkow oficynowych doswietlenie poddaszy poprzez potacie dachowe
zgodnie z zasadami §8 ust. 6 pkt 3,
dopuszczenie zmian w elewacji parteru od strony ul. Rakowickiej celem
zapewnienia wjazdu na podworze,
dopuszczenie uksztattowania elewacji od strony ulicy Lubomirskiego
z mozliwoscig wprowadzenia otworéw okiennych lub drzwiowych, lub w formie
umozliwiajgcej pokrycie pnagczami lub w formie wertykalnego ogrodu,
dopuszczenie - z uwzglednieniem przepisow odrebnych - rozbidrki obiektow
oficynowych lub ich czgéci, zlokalizowanych w granicach sasiednich dzialek
budowlanych.

7. W terenie 2MW-U znajdujg sig:
1) obiekty objete ochrong konserwatorskg, wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na
rysunku planu pod adresami:

2)

a)

b)

c)

ul. Lubomirskiego Aleksandra 27 - kamienica (decyzja nr A-1241/M
2 17.06.2014 r.) ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z
ustaleniami §13,
ul. Lubomirskiego Aleksandra 29 - kamienica (decyzja nr A-1412/M
2 27.05.2014 r.) ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z
ustaleniami §13,
ul. Arianska 18 / Lubomirskiego Aleksandra 31 — kamienica (decyzja nr A-1142
z 01.07.2005r.) ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z
ustaleniami §13;

obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

a)
b)

c)

d)

f)
9)
h)

ul. Lubomirskiego Aleksandra 23 — kamienica z oficyng, ktorych ochrong okresla

si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 25 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako

ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 27 — oficyna kamienicy, ogrodek przedfrontowy,

ogrodzenie, ktorych ochrong okresla si¢ poprzez:

— dla budynku - ustalenie ochrony calkowitej zgodnie z §13,

- dla ogrodka przedfrontowego - nakaz zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej z dopuszczeniem ciggdéw pieszych,

- dla ogrodzenia - nakaz ochrony formy i materiatu,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 29 — oficyna kamienicy, ogrodek przedfrontowy,

ogrodzenie, ktorych ochrong okresla si¢ poprzez

— dla budynku - ustalenie ochrony calkowitej zgodnie z §13,

- dla ogrodka przedfrontowego - nakaz zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej z dopuszczeniem ciggdw pieszych,

- dla ogrodzenia - nakaz ochrony formy i materiatu,

ul. Arianska 16 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowita

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Arianska 14 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ zgodnie jako ochrone

calkowitg z ustaleniami §13,

ul. Arianska 12 / Topolowa 30 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako

ochrone calkowitg zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 24 — kamienica, ktorej ochron¢ okresla si¢ jako ochrone calkowita

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 26 — kamienica oraz oficyna, ktorych ochron¢ okresla si¢ jako
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)

ochrone calkowitg zgodnie z ustaleniami §13,
ul. Topolowa 28 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowita
zgodnie z ustaleniami §13.

8. W terenie 3MW-U znajdujg sie:
1) obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na
rysunku planu pod adresami:

2)

a)
b)

ul. Arianska 15 — kamienica, (decyzja nr A-795 z 26.01.1989 r.), ktorej ochrong
okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13;
ul. Topolowa 48 — kamienica (decyzja nr A-949 z 06.08.1993 r.). ktorej ochrong
okresla si¢ jako ochrone calkowitg zgodnie z ustaleniami §13;

obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)
)
k)

ul. Arianska 17 / Lubomirskiego Aleksandra 33 kamienica, ktorej ochrong
okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 35 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako
ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 37 — kamienica i oficyny, ktorych ochrong okresla
si¢ jako ochrong calkowitg zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 39 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako
ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 41 — budynek wraz z oficyng, ktorych ochrone
okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 43 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako
ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 45 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako
ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 47 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako
ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 49 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako
ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubomirskiego Aleksandra 51 / Borowickiej Ireny — kamienica, ktorej
ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Borowickiej Ireny 5 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone
calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Borowickiej Ireny 7 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone
calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 52 / Borowickiej Ireny — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako
ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Arianska 11 / Topolowa 32 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako
ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Arianska 13 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ zgodnie jako ochrone
calkowitg z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 34 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrong calkowita
zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 36 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowitg
zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 38 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowitg
zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 40 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowita
zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 42 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowitg
zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 46 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowitg
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zgodnie z ustaleniami §13,

9. W terenie AMW-U znajdujg si¢ obickty:
1) objete ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu pod adresami:

2)

a)
b)
c)
d)
€)
f)

ul. Lubicz 34 — kamienica, (decyzja nr A-975 z 20.04.1994 r.), ktérej ochrong
okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Rakowicka 9 —dom (decyzja nr A-940 z 05.02.1993 r.), ktorego ochrong okresla
si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Rakowicka 15 —willa (decyzja nr A-621 z 07.10.1988 r.), ktorej ochrong okresla
si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Arianska 2 /-Lubicz 42 — patacyk z ogrodem (decyzja nr A-797 z 25.02.1989 r.),
ktorego ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Arianska 4 — kamienica, (decyzja nr A-785 z 29.09.1988 r.), ktorej ochrone
okresla si¢ jako ochrone calkowitg zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Arianska 6 — kamienica (decyzja nr A-816 z 08.08.1989r.), ktorej ochrong
okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13;

objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu pod adresami:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

ul. Lubicz 34 — oficyny za kamienica frontowa, ktorych ochrong okresla si¢ jako

ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubicz 32 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowity

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubicz 30 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowitg

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Lubicz 28 i 28a / Rakowicka 1 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako

ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Rakowicka 3 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowitg

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Rakowicka 11a— kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowita

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Rakowicka 17 / Topolowa 7 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako

ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 9 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowita

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 11 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowitg

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 13 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone caltkowitg

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 15 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone caltkowitg

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 17 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowitg

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 19 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrong czesciowa

zgodnie z ustaleniami §13 z dopuszczeniem rozbudowy poprzez nadbudowe,

Z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: 21,6 m,

— maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 22, 6 m,

— ksztalt dachu: dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 15° do
30°, kierunek kalenicy rownolegty do ul. Topolowej. Zakaz lokalizacji na dachu
tarasow. Zakaz lokalizacji na dachu urzadzen technicznych, z wyjatkiem
niezbednych kominow. Zakaz ,,dachow zielonych”. Zakaz lokalizacji lukarn,

— doswietlenie poddaszy poprzez potacie dachowe za pomoca okien potaciowych
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p)

zgodnie z zasadami §8 ust. 6 pkt 3 lit. b,
— nakaz utrzymania wysokos$ci elewacji frontowej,
— dopuszczenie zmiany wysokosci elewacji tylnej (od strony podworza) do
wysokosci 19,5 m,
— dopuszczenie zmiany wystroju elewacji tylnej (od strony podwoérza) poprzez
budowe balkonéw i zwigzane z tym zmiany otworow okiennych i drzwiowych,
ul. Topolowa 21 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowita
zgodnie z ustaleniami §13,
ul. Arianska 10 / Topolowa 23 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako
ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,
ul. Arianska 8 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowita
zgodnie z ustaleniami §13.

10. W terenie 5MW-U znajdujg sie:
1) obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na
rysunku planu pod adresami:

2)

a)

b)

c)

ul. Arianska 5 — kamienica, (decyzja nr A-722 z 10.12.1987 r.) ktorej ochrong
okresla si¢ jako ochrone caltkowitg zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Arianska 9 / Topolowa 25 — kamienica, (decyzja nr A-891 z 06.09.1991 r.),
ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowitg zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 27 — kamienica, (decyzja nr A- 1052 z 16.04.1997 r.), ktorej ochrong
okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13;

obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

a)

ul. Arianska 1 / Lubicz 44 — willa ,,Pod Matkag Boska” z ogrédkiem

przedfrontowym i ogrodzeniami, ktorych ochrong okresla si¢ poprzez

- dla budynku - ustalenie ochrony catkowitej zgodnic z §13,

- dla ogrodu - nakaz zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej
Z dopuszczeniem doj$¢ pieszych;

- dla ogrodzenia - nakaz ochrony formy i materiatu

ul. Arianska 3 — kamienica wraz z oficyng, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone

calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Arianska 3a — kamienica wraz z oficyna, ktorej ochrong okresla si¢ jako

ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Arianska 7 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowitg

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 29 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone caltkowitg

zgodnie z ustaleniami §13,

ul. Topolowa 33 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowitg

zgodnie z ustaleniami §13.

11. W terenie 6MW-U znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1)
2)
3)
4)

5)

ul.

Mogilska 11 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowitg

zgodnie z ustaleniami §13;
ul. Mogilska 13b — kamienica ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowita

zgodnie z ustaleniami §13;

ul. Mogilska 15a — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowita
zgodnie z ustaleniami §13;
ul. Mogilska 15b — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone calkowita

zgodnie z ustaleniami §13;

ul. Przy Rondzie 53 — kamienica z przedogrodkiem, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez:

a) dla budynku - ustalenie ochrony calkowitej zgodnie z ustaleniami §13,
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3.

4.

5.

b) dla przedogrodka - nakaz zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem ciggow pieszych,

6) ul. Przy Rondzie 55 — kamienica z przedogrodkiem, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez:
dla budynku - ustalenie ochrony czesciowej zgodnie z ustaleniami §13,
z dopuszczeniem  rozbudowy  poprzez  nadbudowe,  z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a)

b)

maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: 22 m,

maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych: 23 m,

maksymalna wysokos¢ elewacji 18,5 m,

nakaz umieszczenia otworéw okiennych na osiach okien nizszych kondygnacji,
ksztatt dachu: dach dwuspadowy sSymetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych od 15° do 30°, kierunek kalenicy rownolegly do ul. Przy Rondzie.
Zakaz lokalizacji na dachu taraséw. Zakaz lokalizacji na dachu urzadzen
technicznych, z wyjatkiem niezb¢dnych kominow. Zakaz ,,dachow zielonych”.
Zakaz lokalizacji lukarn,

doswietlenie poddaszy poprzez potacie dachowe za pomoca okien potaciowych
zgodnie z zasadami §8 ust. 6 pkt 3 lit. b,

dla przedogrédka - nakaz zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem ciggéw pieszych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug
zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug biurowych i administracji oznaczony symbolem
1IMW-UZ-UA.

2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
lub budynkami ustugowymi z zakresu zdrowia i pomocy spotecznej lub biurowych
i administracji.

Ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

teren ustug handlu detalicznego;

teren ustug rzemieslniczych;

teren ustug gastronomii;

teren ustug edukacji;

teren ustug kultury i1 rozrywki;

teren niesklasyfikowany, w ramach ktérego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji ustug
z zakresu edukacji przedszkolnej lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3.

Dopuszcza sig:

1) w budynkach mieszkalnych - sytuowanie lokali o funkcji ustugowej w parterach lub
piwnicach budynkow;

2) w budynkach wielofunkcyjnych - sytuowanie lokali o funkcji ustugowej wytacznie

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ponizej kondygnacji mieszkalnych

3) lokalizacje placow zabaw.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 3;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1-1,3;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,44,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow lub ich czesci zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy ,, A"
8m,

b) dla zabudowy podziemnej, o ktorej mowa w pkt 7: 1,5m,

c) dla pozostalej czesci terenu: 19 m ;

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych:

a) W strefie wysokosci zabudowy ,,A”: 9 m,
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2.
3.

b) dla zabudowy podziemnej, o ktérej mowa w pkt 7: 1,5 m,
C) w pozostalej cze$ci terenu: 22 m;

6) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

7) dopuszczenie lokalizacji zabudowy podziemnej zgodnie z wyznaczong na rysunku
planu nieprzekraczalng linig lokalizacyjna;

8) przeznaczenia uzupehniajgce mozna realizowaé jako dodatkowe funkcje lokalizowane
w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma ich powierzchni nie moze
przekroczy¢ 45% powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych tego budynku.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny ustug oznaczone symbolami od 1U do 15U.
W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami ustugowymi.
Ustala si¢ przeznaczenia:

1) uzupehiajace:
a) teren garazu,
b) teren parkingu;
2) wykluczane:

a) teren ushug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) przeznaczenia uzupetniajace, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 mozna realizowac jako:

a) dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy
czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych tego budynku,

b) osobne obiekty budowlane, przy czym powierzchnia ich zabudowy nie moze
przekroczy¢ 45% wartoSci maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
okreslonej dla danego terenu w lit. ¢ punktow od 2 do 16, a dla garazy podziemnych
do 100% tej wartosci;

2) dla Terenu 1U:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,6,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkoéw lub ich czesci zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy
»A7.15m,
- dla pozostalej czgsci terenu: 10 m,
e) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych:
- W strefie wysokosci zabudowy ,,A”. 18m,
- W pozostatej czesci terenu: 11 m,

f) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskich lub spadzistych wedlug zasad ustalonych

w §8 ust. 6 albo - dla obiektow zabytkowych - wedlug zasad ustalonych w §13;
3) dla Terenu 2U:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, z uwzglgdnieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,4,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 23 m,

e) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 25 m,

f) nakaz ksztattowania dachow jako spadzistych wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6,

g) dopuszczenie funkcji ustug z zakresu edukacji przedszkolnej lub opieki nad dzie¢mi
w wieku do lat 3, z uwzglednieniem ustalen §10 ust. 11;

4) dlaterenu 3U:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
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5)

6)

7)

b)

c)
d)

9)
h)

)

§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 3,3,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,55

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m, z uwzgl¢dnieniem ustalen lit. g oraz §9

ust. 1 pkt 3 lit. a tiret trzecie,

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 25 m,

dla budynkow frontowych zlokalizowanych od strony ul. Lubicz wysoko$¢ elewacji

frontowej i tylnej do gzymsu/okapu: nie wigcej niz 18 m i linia projektowanego

gzymsu/okapu nie moze przewyzszac linii istniejgcego gzymsu/okapu kamienicy
przy ul. Lubicz 34, zlokalizowanej na dz. nr 89 obr. 50 Srédmiescie,

dla budynkéw w glebi dziatki wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy lub attyki

W dachu ptaskim: do 19,5 m,

nakaz ksztattowania dachow wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6 zuwzglednieniem

dodatkowych ustalen:

- dla budynkéw frontowych zlokalizowanych od strony ul. Lubicz: dachy
dwuspadowe lub wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 15° do
30°, kierunek kalenicy gtownej: rownolegty do ul. Lubicz. Zakaz lokalizacji na
dachach urzadzen technicznych, z wyjatkiem niezbednych komindow. Zakaz
»dachow zielonych”. Zakaz lokalizacji na dachach tarasow. Zakaz lokalizacji
lukarn. Doswietlenie poddasza za pomocg okien potaciowych,

— dla budynkéw w glebi dziatki: dachy dwuspadowe lub wielospadowe lub dachy
ptaskie,

nakaz ksztaltowania zabudowy wedlug zasad ustalonych w §9 ust. 1 pkt 3

dotyczacych strefy ksztattowania kwartalow zabudowy pierzejowej,

z wylaczeniem budynkéw frontowych zlokalizowanych od strony ul. Lubicz -

dopuszczenie funkcji ustug z zakresu edukacji przedszkolnej lub opieki nad dzie¢mi

w wieku do lat 3, z uwzglednieniem ustalen §10 ust. 11;

dla Terenu 4U:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 3,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m,

maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych: 25 m,

nakaz ksztattowania dachoéw jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

dla Terenu 5U:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,26, z uwzglednieniem
ustalen § 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,62

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 38 m,

maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych: 41 m,

nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskich wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6,
nakaz usytuowania zewnetrznej krawedzi $cian budynku w poziomie parteru
i pierwszej kondygnacji zgodnie z okreslong na rysunku planu nieprzekraczalng
linig lokalizacyjna;

dla Terenu 6U:

a)

b)

c)
d)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,0,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow lub ich czeSci zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy
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€)

f)

»wA7:10 m,

- dla budynkow lub ich czesci zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy
»B”.8m,

- dla pozostalej czesci terenu: 36 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych:

- W strefie wysokosci zabudowy ,,A”. 10 m,

- W strefie wysokosci zabudowy ,,B”. 9 m,

- W pozostatej czgsci terenu: 36 m,

nakaz ksztattowania dachéw jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

8) dla Terenu 7U:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 4,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 25 m,

nakaz ksztattowania dachéw jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

9) dla Terenu 8U:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 4,9,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,55,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 38 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 41 m,

nakaz ksztattowania dachow jako plaskich wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6,
dopuszczenie funkcji ustug z zakresu edukacji przedszkolnej lub opieki nad dzie¢mi
w wieku do lat 3, z uwzglednieniem ustalen §10 ust. 11;

10) dla Terenu 9U:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,1,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 35 m,

maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 38 m,

nakaz ksztattowania dachow jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

11)dla Terenu 10U:

a)

b)
C)
d)
€)
f)
9)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 9 m,

nakaz ksztattowania dachow jako plaskich wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6,
dopuszczenie funkcji ustug z zakresu edukacji przedszkolnej lub opieki nad dzie¢mi
w wieku do lat 3, z uwzglednieniem ustalen §10 ust. 11;

12)dla Terenu 11U:

a)

b)

c)
d)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, z uwzglednieniem ustalen

§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 4,0,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,45,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw lub ich czesci zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy
A7 6m,
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e)

f)
9)

- dla budynkéw lub ich czgsdci zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy
»B”:10m,

- dla pozostalej czgsci terenu: 37 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych:

- W strefie wysokosci zabudowy ,,A”. 6 m,

- W strefie wysokosci zabudowy ,,B”. 11 m,

- W pozostalej czgsci terenu: 40 m,

nakaz ksztattowania dachoéw jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6,

dla dziatki nr 448/3 obr. 5 Srodmiescie:

- nakaz ksztaltowania budynku (z =zastrzezeniem tiret drugie) jako bryly
prostopadiosciennej, budynek winien mie¢ rzut wydluzonego prostokata,
0 szerokosci do 16 m, proporcje rzutu budynku: od 1:3,2 do 1:5,0. Elewacje
jednoptaszczyznowe (bez uskokow, balkonow tarasow itp.) z dopuszczeniem
stosowania pionowych tamaczy §wiatla. Wielko$¢ przeszklen na elewacjach:
do 60%. Dluzsze elewacje, z wyjatkiem o ktérym mowa w tiret drugie -
rownolegte do wschodniej granicy dziatki nr 448/3 obr. 5 Srédmiescie,

- dopuszczenie lokalizacji parteru budynku zgodnie z wyznaczona na rysunku
planu strefq wysokosci zabudowy ,,A”;

13) dla Terenu 12U:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,9,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 12 m,

nakaz ksztattowania dachéw jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

14)dla Terenu 13U:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, Z uwzglednieniem ustalen

§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 4,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,46,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw lub ich czgécei zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy
»A7:96 M,

- dla budynkéw lub ich czgsdcei zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy
»wB”:15m,

- dla pozostatej czgsci terenu 36 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych:

- W strefie wysokosci zabudowy ,,A”. 96 m,

- w pozostatej czesci terenu: 39 m,

nakaz ksztattowania dachow jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

15) dla Terenu 14U:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,3,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m,

maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 23 m,

nakaz ksztattowania dachow jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;

16) dla Terenu 15U:

a)
b)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,
nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,5,
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€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,47,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow lub ich cze$ci zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy
»A7:8m,
- dla pozostalej czgsci terenu: 17 m,
e) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych:
- W strefie wysokosci zabudowy ,,A”. 9 m,
- dla pozostalej czesci terenu: 20 m,
f) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6;
g) dopuszczenie funkcji ustug z zakresu edukacji przedszkolnej lub opieki nad dzie¢mi
w wieku do lat 3, z uwzglednieniem ustalen §10 ust. 11.

5. W terenie 1U znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej
ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu pod adresami:

3.
4.

3.

1)

2)
3)

W

ul. Rakowicka 33 — willa z ogrodem, ktorej ochrone okre$la si¢ poprzez

a) dla budynku - ustalenie ochrony calkowitej zgodnie z ustaleniami §13,

b) dla ogrodu - nakaz zagospodarowania w formie zieleni urzadzone;j;

ul. Rakowicka 33a — kiosk, ktorego ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowita
zgodnie z ustaleniami §13;

ul. Rakowicka 35 — budynek d. Miejskiego Przedsigbiorstwa Ogrodowego, ktorego
ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13.

terenie 4U znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej

ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Mogilska 1 — budynek
Dyrekcji PKP, ktorego ochrong okresla si¢ jako ochrone caltkowita zgodnie z ustaleniami
§13.

W terenie 7U znajduje si¢ obiekt dobr kultury wspotczesnej - Budynek Sadu Okregowego
w Krakowie, ul. Przy Rondzie 7 - ktorego ochrone¢ okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
bryty, kompozycji elewacji, kolorystyki, materiatu wykonczeniowego.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej oznaczony symbolem
1UZ.
2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami ustugowymi z zakresu zdrowia
I pomocy spotecznej.

Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - teren ustug handlu detalicznego.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 3;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,3;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m;

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 20 m;

nakaz ksztattowania dachow jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;
przeznaczenie uzupelniajgce mozna realizowac jedynie jako dodatkowe funkcje
lokalizowane w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma ich
powierzchni nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych tego budynku.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren ustlug zdrowia i opieki spolecznej lub ustug kultury
i rozrywKi lub ustlug biurowych i administracji oznaczony symbolem 1UZ-UK-UA.

2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami uslugowymi z zakresu zdrowia
I opieki spotecznej lub kultury i rozrywki lub biurowych i administracji.

Ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1)
2)

teren ustug handlu detalicznego;
teren ustug gastronomii;
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, z uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 3,

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 6,0,

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,7,

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow lub ich czesci zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy ,, A"
40 m,
b) dla pozostalej czesci terenu: 30 m;
5) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) W strefie wysokosci zabudowy ,,A”: 43 m,
b) w pozostatej czeSci terenu: 33 m;

6) nakaz ksztattowania dachow wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6 z dopuszczeniem
stosowania kata nachylenia potaci dachowych do 45° a takze stosowania dachow
przestrzennych i o zmiennej geometrii;

7) przeznaczenia uzupetniajace mozna realizowac¢ jako dodatkowe funkcje lokalizowane
w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma ich powierzchni nie moze
przekroczy¢ 45% powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych tego budynku.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub ushug biurowych

i administracji lub obshugi komunikacji oznaczony symbolem
1UZ-UA-KO.

2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami ustugowymi z zakresu ustug
zdrowia 1 pomocy spotecznej lub ustug biurowych i administracji lub obiekty budowlane
z zakresu obstugi komunikacji.

Ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

3.

4.

N

1)
2)
3)

teren ustug handlu detalicznego;
teren ustug gastronomii;
teren ustug edukacji.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

§

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 3,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw zlokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy ,,A”. 17 m,

b) dla pozostatej czgsci terenu: 30,5 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych:

a) W strefie wysokosci zabudowy ,A”: 20 m,

b) w pozostatej czesci terenu: 33,5 m,

nakaz ksztattowania dachow jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6;
przeznaczenia uzupeiniajagce mozna realizowac jako dodatkowe funkcje lokalizowane
w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma ich powierzchni nie moze
przekroczy¢ 45% powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych tego budynku.

28. 1. Wyznacza si¢ Tereny ustlug nauki oznaczone symbolami 1UN, 2UN, 3UN.

W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami ustugowymi z zakresu nauki.
Ustala si¢ przeznaczenia uzupeltniajace:

1)
2)
3)
4)
5)

teren ustug handlu detalicznego;
teren ustug gastronomii;

teren ustug sportu i rekreacji;
teren ustug kultury 1 rozrywki;
teren garazu;
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6) teren parkingu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dlaterenu 1UN:

2)

3)

a)

b)
c)
d)
€)
f)

9)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 —1,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m,

nakaz ksztattowania dachow jako dwuspadowe wedtug zasad ustalonych w §8 ust.
6 albo - dla obiektow zabytkowych - wedtug zasad ustalonych w §13,
przeznaczenia uzupeiniajagce mozna realizowa¢ jedynie jako dodatkowe funkcje
lokalizowane w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma ich
powierzchni nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych tego budynku, a dla garazy podziemnych do 100% warto$ci okreslone;j
w lit. c;

dla terenu 2UN:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

9)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, z uwzglednieniem ustalen

§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 3,0,

maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,35,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 25 m,

nakaz ksztaltowania dachéw wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6 albo - dla

obiektow zabytkowych - wedtug zasad ustalonych w §13,

przeznaczenia uzupetniajace mozna realizowac jako:

- dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku z zakresu przeznaczenia terenu,
przy czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych tego budynku,

- osobne obiekty budowlane, przy czym powierzchnia ich zabudowy nie moze
przekroczy¢ 30% wartosci okre$lonej w lit. ¢, a dla garazy podziemnych do
100% wartosci okreslonej w lit. c;

dla terenu 3UN:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 —2,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 20,5 m,

nakaz ksztaltowania zabudowy wedlug zasad ustalonych w §9 ust. 1 pkt 3
dotyczacych strefy ksztattowania kwartatow zabudowy pierzejowey;

nakaz ksztattowania dachow jako spadziste wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6
albo - dla obiektow zabytkowych - wedtug zasad ustalonych w §13,

przeznaczenia uzupelniajagce mozna realizowa¢ jedynie jako dodatkowe funkcje
lokalizowane w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma ich
powierzchni nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych tego budynku.

5. W terenie 1UN znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod adresem: al. Beliny-Prazmowskiego
za budynkiem 16b — dwie hale zwigzane z zespoltem koszar artylerii przy ul. Rakowickiej,
ktorych ochrong okresla si¢ jako ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13, z
dopuszczeniem wprowadzenia swietlikdw na dachach.
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6.

N

W terenie 2UN znajduja sie:

1) obiekty objete ochrong konserwatorskg, wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu pod adresem: ul. Rakowicka 27 — dawny zesp6t Schroniska Fundacji
Ks. Lubomirskiego (budynek gléwny, trzy pawilony: dawna strozéwka, dawny dom
ogrodnika i dawna ksi¢zoéwka, ogrodzenie z terenem dziedzinca iegzemplarzami
starodrzewia) (decyzja nr A-103 z 18.09.1961, 26.02.1997) ktérych ochrone okresla si¢
jako ochronge calkowita zgodnie z ustaleniami §13;

2) obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony
na rysunku planu pod adresem: al. Beliny-Prazmowskiego za budynkiem 16b — hala
zwigzana z zespotem koszar artylerii przy ul. Rakowickiej, ktorej ochrone okresla sig¢
jako ochrone czesciowg zgodnie z ustaleniami §13 z dopuszczeniem nadbudowy na
potrzeby centralnej wentylacji mechanicznej z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 10,5 m,

b) nadbudowa nie moze przekracza¢ najwyzszego punktu dachu tj. istnicjgcej
nadbudowy zlokalizowanej w §rodkowej czegsci budynku,

c) dla projektowanej nadbudowy: dach ptaski,

d) nakaz zastosowania maskowania centrali wentylacji mechaniczne;j.

W terenie 3UN znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej

ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Lubicz 46 — kamienica

z przedogrodkiem, ktérych ochrone okresla si¢ poprzez

1) dla budynku - ustalenie ochrony calkowitej zgodnie z §13;

2) dla przedogrodka - nakaz zagospodarowania w formie zieleni urzadzone;j
Z dopuszczeniem ciggow pieszych.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny ustlug edukacji oznaczone symbolami 1UE, 2UE.
W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami ustugowymi z zakresu edukacji.
Ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) teren ustug gastronomii;
2) teren ustug sportu i rekreacji.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w ust. 3 mozna realizowac:
a) teren ushug gastronomii - jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku
z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma jego powierzchni nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych tego budynku.
b) teren ustug sportu i rekreacji - jako:

- dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku z zakresu przeznaczenia terenu,
przy czym suma jego powierzchni nie moze przekroczyé 45% powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych tego budynku,

- osobne budynki, przy czym powierzchnia ich zabudowy nie moze przekroczy¢
45% wartosci okres$lonej w lit. ¢ dla danego terenu,

- terenowe obiekty i urzadzenia sportowe, przy czym ich powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 45% wartosci okreslonej w lit. ¢ dla danego terenu;

2) dlaterenu 1UE:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen

§ 8 ust. 3,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,85,

€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 23 m,

e) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 25 m,

f) nakaz ksztaltowania dachow jako spadzistych (jedno-, dwu- lub wielospadowych)
wedhug zasad ustalonych w §8 ust. 6 albo - dla obiektéw zabytkowych - wedlug

zasad ustalonych w §13,

g) nakaz ksztaltowania zabudowy wedlug zasad ustalonych w §9 ust. 1 pkt 3
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w

dotyczacych strefy ksztattowania kwartatow zabudowy pierzejowey,

3) dlaterenu 2UE:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,7,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 17 m,

e) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 20 m,

f) nakaz ksztaltowania dachow jako plaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6 lub
- dla budynkoéw hal sportowych - dachéw tukowych.

W terenie 1UE znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru

zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Lubomirskiego Aleksandra 19-21 — dawna Mgska Szkota Wydzialowa
im. Sw. Mikotaja, (decyzja nr A-88/M z 10.05.2007 r.), ktorej ochrone okresla si¢ jako
ochrone calkowita zgodnie z ustaleniami §13,

2) ul. Topolowa 20-22 — budynek dawnej Zenskiej Szkoty Wydziatowej, (decyzja nr
A-83/M z 08.03.2007 r.), ktorej ochrone okresla si¢ jako ochrone catkowita zgodnie
Z ustaleniami §13.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US.

W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa obiektami budowlanymi z zakresu ushug

sportu i rekreacji.

Ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace: teren ustug gastronomii.

Dopuszcza sig:

1) terenowe obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

2) teznie;

3) place zabaw.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 3;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 —0,5;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

5) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 17 m;

6) nakaz ksztattowania dachow jako spadzistych lub ptaskich wedtug zasad ustalonych
w §8 ust. 6, lub dachéw tukowych;

7) przeznaczenie uzupehliajagce mozna realizowaé jedynie jako dodatkowe funkcje
lokalizowane w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma ich
powierzchni nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych tego budynku.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny ustlug kultury i rozrywki oznaczone symbolami 1UK,

2UK.

2.

3.
4.

W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami ustugowymi z zakresu kultury
I rozrywki.
Ustala si¢ przeznaczenie uzupeniajgce - teren ustug gastronomii.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dlaterenu 1UK:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 3,0,
€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,65,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25,0 m,
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5.

e) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 25 m,

f) nakaz ksztaltowania dachow wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6 z dopuszczeniem
stosowania innych katow nachylenia potaci dachowych, a takze stosowania dachow
przestrzennych i o zmiennej geometrii,

g) przeznaczenie uzupelniajagce mozna realizowac jedynie jako dodatkowe funkcje
lokalizowane w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma ich
powierzchni nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych tego budynku;

2) dlaterenu 2UK:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 3,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 —2,2,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 17 m,

e) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 20 m,

f) nakaz ksztaltowania dachoéw jako ptaskich wedtug zasad ustalonych w §8 ust. 6 albo
- dla obiektow zabytkowych - wedtug zasad ustalonych w §13,

g) przeznaczenie uzupelniajagce mozna realizowac jedynie jako dodatkowe funkcje
lokalizowane w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma ich
powierzchni nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych tego budynku.

W terenie 2UK znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska 0znaczony na rysunku
planu pod adresem ul. Grzegorzecka 71 — budynek dawnego kinoteatru ,,Zwiazkowiec”,
ktorego  czg$¢  wpisana  jest do  rejestru  zabytkow  (decyzja  nr
A-1359/M z 21.01.2014 r.), a pozostata cze$¢ ujeta jest w ewidencji zabytkow. Ochrong
obiektu okresla si¢ jako ochrone caltkowita zgodnie z ustaleniami §13.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren ushug kultury i rozrywki lub uslug kultu religijnego

oznaczony symbolem 1UK-UR.

2.

3.
4.

5.

2.

W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami ustugowymi z zakresu kultury

i rozrywki lub kultu religijnego.

Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce - teren uslug gastronomii.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 3;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,2;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m;

5) maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych: 20 m;

6) nakaz ksztattowania dachow jako spadzistych lub ptaskich wedlug zasad ustalonych
w §8 ust. 6 albo - dla obiektow zabytkowych - wedlug zasad ustalonych w §13;

7) przeznaczenia uzupelniajgce mozna realizowaé¢ jedynie jako dodatkowe funkcje
lokalizowane w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma ich
powierzchni nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych tego budynku.

W terenie 1UK-UR znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej

ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Bobrowskiego Stefana

6 — plebania parafii. §w. Kazimierza Krolewicza, ktorego ochrong okresla si¢ jako ochrone

calkowitg zgodnie z ustaleniami §13.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Teren ushlug kultu religijnego oznaczony symbolem 1UR.
W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami ustugowymi z zakresu kultu
religijnego.
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3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

3.
4.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
W

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 3;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 0,2;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m;

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 20 m;

nakaz ksztattowania dachow wedlug zasad ustalonych w §13.

terenie 1UR znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej

ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Bobrowskiego Stefana
| Grzegérzecka — kosciol parafialny pw. §w. Kazimierza Krélewicza, ktorego ochrong
okresla sie jako ochrone calkowitg zgodnie z ustaleniami §13.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug kultu religijnego lub niesklasyfikowany oznaczony
symbolem 1UR-N.

2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami ustugowymi z zakresu kultu
religijnego lub - w ramach terenu niesklasyfikowanego - budynkami zamieszkania
zbiorowego.

Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug edukacji.

Dopuszcza sig:

1)
2)
3)
4)
5)

place zabaw;

terenowe obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

altany;

oranzerie (ogrody zimowe);

funkcje ustug z zakresu edukacji przedszkolnej lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
3, z uwzglednieniem ustalen §10 ust. 11.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 3,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,7,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,26;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 18 m;

nakaz ksztattowania dachow jako spadzistych wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6;
przeznaczenia uzupelniajace mozna realizowaé jedynie jako dodatkowe funkcje
lokalizowane w budynku z zakresu przeznaczenia terenu, przy czym suma ich
powierzchni nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych tego budynku.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Tereny drég zbiorczych lub komunikacji szynowej oznaczone
symbolami 1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS, 3KDZ-KKS, 5KDZ-KKS.
2. W przeznaczeniu terenu mieszczg sig:

1)

2)

droga publiczna klasy zbiorczej, obejmujaca budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami
shuzacymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego;

komunikacja szynowa naziemna lub podziemna - tj. miejski transport szynowy
(tramwaj) oparty na pojazdach szynowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
obiektami inzynierskimi.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow komunikacji miejskiej,

b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami,

51



Urzad Miasta Krakowa - Wydziat Planowania Przestrzennego
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Grzegérzki-Centrum”
edycja do uzgodnien i opiniowania ustawowego - marzec 2024

c) w terenie 3KDZ-KKS: wspdlnego zadaszenia nad przystankami komunikacji
miejskiej i przejsciami miedzy nimi;
2) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 13 m.

4. W terenie 3KDZ-KKS znajduje si¢ obiekt obj¢ty ochrong konserwatorska, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu pod adresem: Rondo Mogilskie — relikty
archeologiczne fortu reditowego (bastionu) V Lubicz, ktorych ochrong okresla si¢ poprzez:
1) nakaz utrzymania i ochrony;

2) dopuszczenie:
a) uczytelnienia reliktow fortu w terenie,
b) rekonstrukcji form ziemnych i obiektow kubaturowych fortu
c) wyeksponowanie w zagospodarowaniu terenu.

5. W terenie 3KDZ-KKS zlokalizowane sg urzadzenia wodne, dla ktorych ustala si¢ nakaz
utrzymania:

1) cztery studnie glebinowe wiercone o glgbokosci 19,5 m, stuzace do statego odwodnienia
oraz dhlugotrwatego obnizenia poziomu zwierciadla wody podziemnej, zwigzane
Z konieczno$cig obnizenia poziomu wod gruntowych dla inwestycji ,,Wezet
Komunikacyjny Rondo Mogilskie”;

2) studnia awaryjnego zaopatrzenia w wodg.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej oznaczony
symbolem 4KDZ-KKS.
2. W przeznaczeniu terenu mieszczg si¢:

1) droga publiczna klasy zbiorczej, obejmujgca budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami
shuzacymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego;

2) komunikacja szynowa naziemna - tj. miejski transport szynowy (tramwaj) oparty na
pojazdach szynowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz obiektami inzynierskimi.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow komunikacji miejskiej,
b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami,
c) ktadki pieszo — rowerowej nad Alejg Powstania Warszawskiego;
2) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16 m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Tereny drog lokalnych oznaczone symbolami od 1KDL do 7KDL.
2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ droga publiczna klasy lokalnej, obejmujaca budowle
drogowe wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami sluzacymi zarzadzaniu drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow komunikacji miejskiej,
b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
2) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 10 m.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Tereny drog lokalnych lub komunikacji szynowej oznaczone
symbolami od 1KDL-KKS do 3KDL-KKS.
2. W przeznaczeniu terenu mieszczg sig:
1) droga publiczna klasy zbiorczej, obejmujaca budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami
shuzacymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego;
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2) komunikacja szynowa naziemna - tj. miejski transport szynowy (tramwaj) oparty na
pojazdach szynowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz obiektami inzynierskimi.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow zwigzanych z obstuga pasazeréw komunikacji miejskiej,
b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
2) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 10 m.
§ 39.1. Wyznacza si¢ Tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami od 1KDD do
9KDD.

2. W przeznaczeniu terenu miesci sie droga publiczna klasy dojazdowej, obejmujaca budowle
drogowe wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami 1 instalacjami sluzacymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu i1 obstudze ruchu
drogowego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw komunikacji miejskiej,
b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
2) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 10 m.

§40.1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczone

symbolami 1KR, 2KR.

2.

W przeznaczeniu terenu miesci si¢ droga wewnetrzna, obejmujgca budowle drogowe

odpowiednio do jej funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi

obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzgcymi prowadzeniu i obstudze

ruchu.

W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z drogami;

2) w terenie 2KR: dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcych garazy i wiaty
$mietnikowej;

3) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 10 m.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ Teren obslugi komunikacji oznaczony symbolem 1KO.

W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa obiektami budowlanymi z zakresu obstugi

komunikacji.

W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1, z uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 3;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z pkt 6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z pkt 6;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

5) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 6 m;

6) zakaz lokalizacji budynkow nadziemnych.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ Teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 1IE.

W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa obiektami budowlanymi z zakresu

infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 3;
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2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,3;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

5) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 10 m.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ Teren gazownictwa oznaczony symbolem 11G.

. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa obiektami budowlanymi z zakresu
infrastruktury technicznej - gazownictwa.

. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,01;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,0;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,99;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

5) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 6 m.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami od 1ZP do 14ZP.
. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ publicznie dostepny park.
. Dopuszcza si¢:
1) terenowe obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) place zabaw;
3) altany.
. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dlaterenéw 1ZP, 3ZP, 4ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 11ZP:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z lit. f,
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z lit. f,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
e) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 5 m,
f) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dlaterenu 2ZP:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z lit. f,
c) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z lit. f,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
e) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 5 m,
f) zakaz lokalizacji budynkow,
g) dopuszczenie lokalizacji dojazdow do terenu 1UZ-UK-UA;
3) dlaterenu 5ZP:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z lit. f,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie ustala si¢ w zwiazku z lit. f,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
e) maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych: 5 m,
f) zakaz lokalizacji budynkow,
g) dopuszczenie lokalizacji wybiegu dla psow;
4) dlaterenu 6ZP:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z lit. f,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z lit. f,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
e) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 5 m,
f) zakaz lokalizacji budynkow,
g) dopuszczenie lokalizacji wiat $mietnikowych zgodnie z ustalong na rysunku planu
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5)

6)

7)

nieprzekraczalna linig zabudowy;

dla terenu 10ZP:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z lit. f,

€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - nie ustala si¢ w zwiazku z lit. f,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m,

e) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 5 m,

f) zakaz lokalizacji budynkow;

dla terenu 12ZP, 14ZP:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z lit. f,

€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z lit. f,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m,

e) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 5 m,

f) zakaz lokalizacji budynkow,

g) przy realizacji parku nakaz wykorzystania reliktow i zachowanych fragmentow
torowisk, stupkéw granicznych i infrastruktury kolejowej;

dla terenu 13ZP:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,15,

€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,15,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m,

e) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 5 m,

f) zakaz lokalizacji budynkow z wyjatkiem garazy, lokalizowanych zgodnie z ustalona
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

g) przy realizacji parku nakaz wykorzystania reliktow i zachowanych fragmentow
torowisk, stupkdéw granicznych 1 infrastruktury kolejowe;.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ Teren ogrodow dzialtkowych oznaczony symbolem 1ZD.
. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ rodzinne ogrody dziatkowe.
. Dopuszcza sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

remont i przebudowg istniejgcego budynku socjalno-administracyjnego;
altany i obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem terenu,
terenowe obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

place zabaw;

sanitariaty;

miejsca parkingowe (postojowe).

. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,85;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,2;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 5 m;

maksymalng powierzchni¢ obiektu dla budynkéw i altan dziatkowych, obiektow
gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej: 35 m?.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ Teren niesklasyfikowany oznaczony symbolem 1N.

. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa budynkami ustugowymi z zakresu edukacji
przedszkolnej lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3.

. Dopuszcza sig:

1)
2)
3)

altany;
oranzerie (ogrody zimowe);
place zabaw;
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4) terenowe obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 3;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1 —0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,;
5) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 15 m;
6) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich wedlug zasad ustalonych w §8 ust. 6.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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