Uzasadnienie zmian i uwarunkowania w kontekscie odstapienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Fabryczna”

1. Przedmiotizakres dokumentu

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,Fabryczna”
realizowany jest w oparciu o Uchwate Nr XCIX/2688/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Fabryczna".

Obszar opracowania potozony jest w centralnej czesci Krakowa - w odlegtosci okoto 2,5
km od Rynku Gtéwnego i obejmuje teren o powierzchni ok. 1,6 ha. W catosci znajduje sie
w Dzielnicy 1l Grzegérzki na terenie obrebu 16 jednostki ewidencyjnej Srodmiescie. Granice
planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XCIX/2688/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Fabryczna”.

Analizowany obszar obejmuje teren parku kieszonkowego ,Ogrod Fabryczny”, tereny
zieleni nieurzadzonej, znajdujacej sie m.in. w otoczeniu nadziemnej magistrali cieptowniczej oraz
tereny zabudowy ustugowej (m.in. siedziba Delegatury Centralnego Biura Antykorupcyjnego)
i zespoty garazy.

Celem planu jest zmiana regulacji planistycznych w sposéb umozliwiajgcy:

1) okreslenie zasad harmonijnego ksztattowania zabudowy w oparciu o kierunki wskazane
w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa;

2) wyznaczenie zasad realizacji obiektow o funkcji ustugowej, w tym zasady rozbudowy
budynku na potrzeby inwestycji celu publicznego,

3) stworzenie wytycznych przestrzennych na potrzeby realizacji parku publicznego.

Analizowany obszar w catosci objety jest ustaleniami obowigzujacego od 22 sierpnia
2010 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Cystersow” - uchwata
Nr CV/1411/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Cystersow" (Dz. U. Woj. Mat. z dnia 22 lipca
2010 r., poz. 2563), zmienionego uchwatg Nr LXVIII/977/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27
lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Cystersow" (Dz. U. Woj. Mat. z dnia 11 marca 2013 r., poz. 1968).
Zmiana planu obowigzuje od dnia 26 marca 2013r.

Dla obowigzujagcego dokumentu przeprowadzono postepowanie planistyczne
uregulowane ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, do przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z2023r.poz. 1094 ze zm.).



W ramach postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko zostata

sporzadzona Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a nastepnie projekt planu/ zmiany planu wraz z prognoza zostaty:

- poddane opiniowaniu m. in. przez:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie (opinia pozytywna znak:
00.410.5.41.2012.)) zdnia 19 wrzesnia 2012 r. do projektu zmiany mpzp) oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie (opinia pozytywna
znak: NZ-PG-420-465/12 z dnia 14 wrzesnia 2012 r. do projektu zmiany mpzp),

- wytozone do publicznego wgladu

Projekt planu oraz Prognoza Oddziatywania na Srodowisko byty udostepniane do
publicznego wgladu w okresie od 9 lutego do 9 marca 2010 r. Wytozenie do publicznego
wgladu projektu zmiany planu miato miejsce od 15 pazdziernika do 13 listopada 2012 .

W zakresie dotyczacym srodowiska i jego ochrony w wyznaczonych terminach zostaty

wzniesione uwagi i wnioski, ktére zostaty rozpatrzone:

- Zarzadzeniem Nr 3847/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 18 grudnia 2012r.
W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Cysterséw”,

- Zarzadzenie Nr 2387/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30 sierpnia 2012r.
w sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do sporzadzanej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Cysterséw”,

- Zarzadzenie Nr 793/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2009 r.
W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Cystersow",

- Zarzadzenie Nr 388/2009 Prezydenta Miasta Krakowa zdnia 3marca 2009r.
w sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Cysterséw".

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,Fabryczna”

obejmuje niewielki fragment w pétnocno-wschodniej czesci obowigzujgcego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,Cystersow” (wraz ze zmiang) i stanowié¢ bedzie
jego niewielka modyfikacje.

Na analizowanym obszarze, plan obszaru ,,Cysterséw” wyznacza:

>

YV VYV VYV

teren zabudowy ustug publicznych - oswiaty i kultury (Uo)
tereny zieleni urzadzonej (2 ZP, 3ZP)

teren zabudowy ustugowej (12U)

teren publicznej drogi lokalnej (3KDL)

teren publicznej drogi dojazdowej (3KDD)

teren wydzielonego ciggu pieszo rowerowego (KXR).



Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego
analizg ztozono trzy wnioski o zmiane obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Zrédto: Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Fabryczna”, pazdziernik 2022 r.).

Projektowane zmiany w stosunku do aktualnie obowigzujacego planu zostaty przedstawione
W ponizszej tabeli:

Wskazniki ustalone w obowigzujagcym MPZP ,Cystersow”

Wskazniki ustalone w projekcie MPZP ,Fabryczna”

Symbol | Maksymalny Maksymalna | Minimalny Symbol | Maksymalny Maksymalna Minimalny
wskaznik wysokosé wskaznik wskaznik wysokos¢ wskaznik
dopuszczalnej zabudowy terenu intensywnosci | zabudowy [m] terenu
powierzchni [m] biologicznie zabudowy [-] biologicznie
zainwestowania czynnego [%] czynnego [%]
[%]

1U 6,5 36 30

12U 80 45 20 2U 6,5 36 30
1KDD - - -

Uo 80 o5 20 1ZP 0,01 5 60

3ZP - N N 1 6,5 36 30
3KDD - - - 1KDD - - -

2zP - - - 1ZP 0,01 5 60

1U 6,5 36 30

KDL - ; ; 2U 6,5 36 30
1KDD - - -
XR - - - 1KP - - -

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Cysterséw” dotycza:

Bilans powierzchni terenéw wyznaczonych
w obowiazujacym mpzp ,,Cystersow” w

Bilans powierzchni terenéw

wyznaczonych w projekcie planu

granicach projektu planu ,Fabryczna” JFabryczna”
. Powierzchnia Przeznaczenie Powierzchnia
Przeznaczenie
[ha] [%] [ha] [%]
U 0,33 20,37 U 0,59 36,42
Uo 0,67 41,36 ZP 0,63 38,89
ZP 0,03 1,85 KDD 0,23 14,20
KDD 0,16 9,88 KP 0,17 10,49
KDL 0,30 18,52
KXR 0,13 8,02
SUMA 1,62 100,00 SUMA 1,62 100,00

Najistotniejsze zmiany w projektowanym Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru ,Fabryczna” w stosunku do obowigzujgcego miejscowego planu




— zmiany przeznaczenia terenu zabudowy ustug publicznych - oswiaty i kultury (Uo) na
teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park
(1zP),

— zmiany przeznaczenia terenu zieleni urzadzonej (3ZP) na tereny ustug, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi (1U) - teren w projekcie planu
objety jest strefq zieleni,

— likwidacji fragmentu terenu publicznej drogi lokalnej (3KDL),

— korekty przebiegu ciggu pieszo-rowerowego oraz drogi publicznej klasy dojazdowe].

Zestawienie wybranych ustalen dla terenéw wyznaczonych w projekcie planu ,Fabryczna”
z ustaleniami obowigzujacego MPZP obszaru ,Cystersow”.

MPZP obszaru ,Cystersow” MPZP obszaru ,Fabryczna”
12U - teren zabudowy ustugowej 1Ui 2U - tereny ustug, o podstawowym przeznaczeniu
Podstawowym przeznaczenie terenu: pod zabudowe budynkami ustugowymi.

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszqce
obiektom, o ktérych mowa w pkt 1 i funkcjonalnie z
nig zwigzane, w tym:

a) zielen urzqdzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy,
dojscia do budynkéw,

¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe w tym
wielopoziomowe budynki garazowe, zgodnie z § 15

ust.1 pkt 6,

d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urzqdzenia infrastruktury

techniczne;.

Zakazuje sie  lokalizacji  wolnostojgcych i | w Terenie 1U nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej

wbudowanych ustug mogqcych stwarzac ucigzliwosci | iniskiej od strony Terenu 1KP
dla mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy
rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowej (inwestycji -
przedsiewzie¢) mogqgcej w rozumieniu przepisow
odrebnych znaczqgco oddziatywac na srodowisko za
wyjgtkiem

parkingéw dla samochodéw osobowych na ponad

300 miejsc postojowych.

Ustalone warunki zagospodarowania terenéw:

— dopuszcza sie utrzymanie istniejqcej zabudowy
ustugowe;j, z  mozliwosciq rozbudowy,
nadbudowy

— i przebudowy, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

— w przypadku, gdy wskaznik dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania, jest przekroczony
obowiqzuje zakaz zwiekszania istniejgcej
powierzchni zainwestowania;

—  wysokos¢ wielopoziomowych budynkéw
garazowych nie moze przekraczac¢ 15 m;




— dla nowej, przebudowywanej i nadbudowywanej
zabudowy ustugowej nalezy stosowaé dachy
ptaskie;

—  realizacji zabudowy zgodnie z zasadami ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego okreslonymi
ws§9;

— budowle i budynki nalezy lokalizowaé w
odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego i nie mniejszej niz 20 m od osi
skrajnego toru, zlokalizowanych po wschodniej
granicy obszaru planu, z zastrzezeniem
mozliwosci  odstepstwa  na  warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

W projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
,Fabryczna” ustalono iz, w przeznaczeniu poszczegélnych terenéw miesci sie zielen
towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) urzgdzenia wytwarzajqgce energie z odnawialnych Zrédet energii, z uwzglednieniem § 12
ust. 1;

3) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy;

4) miejsca parkingowe (postojowe), z wytqczeniem Terenu 1ZP.

W projekcie planu w terenie zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park (1ZP) ustalono dopuszczenie lokalizacji:

a) zaplecza sanitarnego o maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszqgcej 30m?,
b) placéw zabaw,
¢) altan.

2. Charakter dziatan przewidzianych w dokumencie, w szczegélnosci:

a) Stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewziec,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzieé.

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma na celu
zmiane ustalen planistycznych w zakresie kategorii przeznaczen terenu oraz
okreslenie ponownie ich parametréw zabudowy i zagospodarowania zgodnie
zwytycznymi zmienionych w 2014 r. ustaleA Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Granice projektowanego planu
wskazane sg w czesci graficznej projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Fabryczna”. Tym samym okresla on szczegétowo ramy przestrzenne dla realizacji



przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg zagospodarowania terenu pod publicznie
dostepny park oraz zumozliwieniem rozbudowy budynku na potrzeby inwestycji celu
publicznego (realizacja ustawowych zadan Centralnego Biura Antykorupcyjnego oraz
podniesienia bezpieczenstwa obiektu). Dokument okresla réwniez ogdélne ramy
dotyczace rodzaju i skali planowanych przedsiewzie¢ poprzez ustalenie zasad
zagospodarowania terenéw, wtym zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy. Dopuszczony zakres dziatan jest
uzupetnieniem zagospodarowania okreslonego w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Cysterséw” o mozliwosc¢ zabezpieczenia
wiekszej rezerwy terenu pod park publiczny niz przewidujg ustalenia planu
obowigzujacego. W projekcie planu zachowano jego charakter aprojektowany
dokument stanowi jedynie niewielkie modyfikacje obowigzujacego planu
miejscowego. Zmiany przewidziane w projekcie planu, ze wzgledu na ustalenia
pozwalajace na bardziej skuteczng ochrone terendéw zieleni, ocenia sie jako
pozytywne.

Powiazania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach.

Ustalenia sformutowane w projekcie planu zgodne s3 z obowigzujacymi
dokumentami takimi jak:

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa,

e Strategia Rozwoju Krakowa,

e Program parkingowy dla miasta Krakowa,

e Zatozenia do planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakéw w ciepto, energie
elektryczngi paliwa gazowe,

e Program Ochrony Srodowiska Miasta Krakowa,

e Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru Cysterséw.

Przydatnos$é¢ w uwzglednieniu aspektéw srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu
wspierania zrownowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego
w dziedzinie ochrony $rodowiska.

W projekcie planu aspekty srodowiskowe zostaty uwzglednione poprzez ochrone
terenéw cennych pod wzgledem przyrodniczym. W dokumencie zawarte zostaty
dziatania dotyczace wtasciwego prowadzenia polityki przestrzennej w celu ochrony
terenéw zielonych wyznaczone w ,Programie ochrony powietrza dla wojewddztwa
matopolskiego” z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
2022 poz. 2556 ze zm.).

Powigzania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska.

W celu zapobiegania lub ograniczania negatywnych oddziatywan
na srodowisko wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu, okreslone w nim
zostaty zasady zagospodarowania terendw, w tym m.in. wymagania dotyczace
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Zapisy zwigzane z ochrong $rodowiska dotycza:



e ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych, w oparciu
o system kanalizacji ogéinosptawne;j,

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw i szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje btekitnej infrastruktury,

e ochrony zieleni:

podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie
mozliwa ochrona zieleni istniejgcej, szczegolnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

wyznaczenie terenu zieleni urzqdzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepny park (1ZP),

wyznaczenie strefy zieleni, dla ktérej przy uwzglednieniu pozostatych
ustalenn planu, dodatkowo ustala sie zagospodarowania min. 70%
powierzchni strefy jako terenu biologicznie czynnego;

wzdtuz obiektéw i urzgdzern budowlanych infrastruktury techniczne;j,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew
(istniejgcych lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan
technicznych (np. ekrandéw korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie
korzeni w infrastrukture podziemng,

okreslenie minimalnych wskaznikéw terenu biologicznie czynnego,
realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, parkingéw, komunikacji pieszej
i rowerowej wymaga zapewnienia: (...); rozwiqgzan technologicznych
wspomagajqcych i poprawiajgcych warunki wzrostu drzew i krzewéw;

e ochrony zwierzat:

zachowanie siedlisk poprzez ustalenia dotyczace ochrony zieleni
istniejagcej (obowigzuje maksymalna mozliwa ochrona zieleni
istniejacej), wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej),

przy zastosowaniu materiatéw wykonczeniowych mogqgcych powodowac
zagrozenie dla przelotu ptakéw (np. sciany przeszklone, materiaty
odbijajgce obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujqce
mozliwos¢ kolizji,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejsc i przepustéw, majqcych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzqt;

e ochrony przed hatasem:

w zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu - w Terenie zieleni
urzqdzonej, oznaczonym symbolem 1ZP, jako tereny ,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”,

teren drogi dojazdowej (1KDD) przeznaczony jest pod budowle drogowe
wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzqdzeniami i instalacjami stuzqcymi potrzebom zarzqdzania droggq,



prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenéw.

e ochrony powietrza:

na catym obszarze planu ustala sie zakaz wykonywania instalacji na paliwa
state w obiektach budowlanych;

od 1 wrzesnia 2019 roku w Krakowie obowiqzuje catkowity zakaz
stosowania paliw statych (Uchwata Nr XVIIl/243/16 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 15 stycznia 2016 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze Gminy Miejskiej Krakéw ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw).

3. Rodzajiskala oddziatywania na Srodowisko, w szczegdlnosci:

a) prawdopodobienstwo  wystgpienia, czas trwania, zasieg, czestotliwosc
i odwracalnos¢ oddziatywan.
PRZEWIDYWANE
KOMPOTENT ODDZIALYWANIA NA nggérATfYRVTISATI\\I(IﬁA
SRODOWISKO
roslinnosc, ograniczenie powierzchni siedlisk
zwierzeta g P bezposrednie, state

réznorodnos¢ biotyczna

przyrodniczych

ludzie

zanieczyszczenie zwigzane z
prowadzeniem robét budowalnych
i dojazdem sprzetu (emisja spalin,
pylenie, hatas)

bezposrednie, krétkoterminowe,
chwilowe

zwigkszenie oddziatywania

wtérne, dtugoterminowe, chwilowe
akustycznego

ograniczenie powierzchni

biologicznie czynnej, zasklepienie bezposrednie, state

$rodowisko gruntowo- gleb

wodne przeksztatcenia struktury gleby (w | bezposrednie,
fazie prac budowlanych/na etapie krotkoterminowe/dtugoterminowe,
eksploataciji) state

krajobraz nowe obiekty w krajobrazie bezposrednie, state

powietrze i mikroklimat

zanieczyszczenie zwigzane z
prowadzeniem robét budowalnych
i dojazdem sprzetu (emisja spalin,
pylenie, hatas)

bezposrednie, krotkoterminowe,

chwilowe

uksztattowanie terenu

przeksztatcenie terenu w zwigzku z
realizacjg elementéw nowego
zagospodarowania

bezposrednie, state

Nalezy podkresli¢, iz wspomniane oddziatywania zwigzane sg przede wszystkim
z mozliwym uzupetnieniem zainwestowania w celu rekreacyjnego wykorzystania obszaru oraz
zmozliwg rozbudowg istniejagcych budynkéw, a wiec dotyczg obszaru juz znaczaco
przeksztatconego, a mozliwe oddziatywania w stosunku do obowigzujacego planu zostaty
ograniczone m.in. poprzez rezygnacje z przebiegu nowej drogi lokalnej (teren 3KDL),
zwiekszenie minimalnych wskaznikéw terenu biologicznie czynnego oraz zmniejszenie
dopuszczonej maksymalnej wysokosci zabudowy dla zabudowy ustugowej. Teren przeznaczony



w planie obowigzujacym pod zabudowe ustugows (Uo) w projekcie planu przeznaczono pod
publicznie dostepny park (1ZP).

b) prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych
lub transgranicznych.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie wystapienia oddziatywan
skumulowanych oraz transgranicznych.

c) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
srodowiska.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie wystgpienia ryzyka dla
zdrowia ludzi lub zagrozenia dla sSrodowiska.

4. Cechy obszaru objetego oddziatywaniem na Srodowisko, w szczegdlnosci:

Obszar objety projektem planu jest przeksztatcony antropogenicznie. Wystepuje tu
zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszaca, w tym obszar zadrzewiony. W potudniowej
czesci znajduje sie park kieszonkowy ,Ogréd Fabryczny”. Przez obszar przebiega
nadziemna magistrala cieptownicza.

a) obszary o szczegdlnych wtasciwosciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejace przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska lub intensywne wykorzystanie terenu.

Obszar planu pozostaje w zasiegu:

1) obszaru zagrozenia powodziag obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

2) obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto  przeptyw
o prawdopodobienstwie wynoszacym raz na 100 lat (Q1%) w scenariuszu
catkowitego zniszczenia watéw;

Granice ww. obszaréw oznaczono na rysunku projektu planu.

W projekcie planu na obszarach zagrozenia powodziowego, dla ktorego
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%)
wscenariuszu  catkowitego zniszczenia watéw wedtug map zagrozenia
powodziowego, ustalono:

1) zakaz lokalizacji budynkéw obejmujgcych: zaktad poprawczy, schronisko dla
nieletnich, dom dziecka, dom rencistéw oraz budynkéw uzytecznosci publicznej z zakresu
opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej (zwigzanych ze statym przebywaniem oséb
o0 ograniczonych mozliwosciach poruszania sie);

2) nakaz stosowania rozwiqzan polegajgcych na: odstepowaniu od realizacji obiektow z
podpiwniczeniem albo zastosowania srodkéw technicznych poprzez wykonanie
dodatkowych zabezpieczenn typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatéw
budowlanych odpornych na dziatanie wody.



b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody oraz obszary podlegajgce ochronie zgodnie z prawem
miedzynarodowym.

W analizowanym obszarze nie ma powierzchniowych form ochrony przyrody,
co do ktérych obowigzuja przepisy odrebne.

Zataczniki:

1) Zat. graf. Ustalenia projektu mpzp obszaru ,Fabryczna” na tle przeznaczenn terenéw ustalonych
w obowigzujacym mpzp obszaru ,Cysterséw”.

Opracowata:

Agnieszka Grudnik-Winkel
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