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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN ZINTEGROWANEGO
PLANU INWESTYCYJNEGO

1. Podstawa sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego i materialy wejsciowe.

Podstawa prawna sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej
~planem”, ..ZPI”, jest art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) stanowiacy, iz na wniosek inwestora zlozony za
posrednictwem wajta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan
inwestycyjny, ktory jest szczegodlna forma planu miejscowego. Zintegrowany plan inwestycyjny
obejmuje obszar inwestycji gtownej oraz inwestycji uzupetniajacej, a wejscie w zycie zintegrowanego
planu inwestycyjnego powoduje utratg mocy obowigzujacej planow miejscowych lub ich czgsci
odnoszacych si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Rys. 1. Granice zintegrowanego planu inwestycyjnego

Potozenie obszaru objetego granicami planu miejscowego.

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym o powierzchni 12,04 ha, potozony jest w potnocno
— zachodniej czgséci Krakowa, na terenie Dzielnicy VI — Bronowice, w rejonie ul. Armii Krajowej,
Radzikowskiego, Wizjoneréw, Odkrywcow 1 Katowickiej.

Granice planu przebiegaja granicami dziatek ewidencyjnych w obr. 40 jednostka ewidencyjna
Krowodrza oraz terenow ustalonych uchwatag NR LIV/728/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia
2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
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"Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia" (Dz. Woj. Malpolsk. z dnia 25 wrze$nia 2012 r., poz. 4664)
zgodnie z opisem:

1) zachodnia, potnocng i wschodnig granicg dziatki 612/1, nastgpnie od potudnia granica terenu
oznaczonego symbolem KD/D.2, nastgpnie poludniowg granicg pomi¢dzy dziatkami nr 612/1
i 613;

2) od potnocy i wschodu granica terenu oznaczonego symbolem MN.3, nastgpnie od wschodu oraz
od potudnia granicg terenu oznaczonego symbolem MN.4, nastgpnie potudniows i zachodnig
granicg dziatki nr 607/12, fragmentem dziatki nr 607/11 i nastgpnie linig rozgraniczajaca teren
MN.3;

3) od poélnocy granicg terenu oznaczonego symbolem KD/L, nastgpnie poéinocno-zachodnig,
zachodnig, potudniowg i wschodnig granicg dziatki nr 562/13;

4) poéinocng granicg dziatki nr 593, dziatki 506/1, nastgpnie wschodnig granica dziatki 593, nastgpnie
wschodnig i potudniowa granica dziatki nr 595, 594, potudniowa granica dziatki nr 590/2, i dziatki
nr 590/1, nastepnie fragmentem dziatki nr 588 1 591 zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacej
teren KD/L, dalej péinocng granica dziatek nr 590/1, 590/2, zachodnia granica dziatki nr 594,
potudniowa, zachodnia i pdinocng granica dziatki nr 567/5, nastepnie zachodnig granica dziatki nr
593;

5) liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem U.1 oraz granicami dziatek 458/13 i 458/23,;

6) od potnocy granica terenu U.2, nastgpnie od wschodu granicg dziatki 472/13, nastgpnie wschodnig
i potudniowg granica dziatki 472/14, potudniowa granica dziatek 472/11, 471/62, 471/59,
nastgpnie potudniowg i zachodnig granicg terenu U.2, nastepnie poludniowg i wschodnig granica
dziatki 466/10;

7) od potnocy, zachodu i potudnia liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem U/MW,
nastepnie granicg dziatki 471/47 1 dziatki 471/39.

2. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Zasady  zagospodarowania  przestrzennego wprowadzane  zintegrowanym  planem
inwestycyjnym to rozwigzania obejmujgce zmian¢ przeznaczenia terendw okreslonych uchwalg
NR LIV/728/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Bronowice Male - Rondo Ofiar Katynia" (Dz. Woj.
Matpolsk. z dnia 25 wrze$nia 2012 r., poz.4664), z uwzglednieniem kompozycji funkcjonalno-
przestrzennej, relacji z terenami otaczajacymi, ksztaltowania przestrzeni publicznych i systemow zieleni
oraz obstugi komunikacyjne;j.

Aktualne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduja w obszarach
objetych projektem ZPI tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug oraz tereny zabudowy ustugowej i ustugowo- mieszkaniowej. Zmiany
proponowane w projekcie podyktowane sa potrzebami rynkowymi miasta Krakowa w zakresie
zwickszenia dostepnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obszary objete ZPI znajduja sie
w niewielkiej odlegtosci od przystanku kolejowego szybkiej kolei aglomeracyjnej ,,Bronowice”, a tereny
takie, zgodnie ze wskazaniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, predysponowane sa do lokalizacji intensywnej zabudowy mieszkaniowej. Obecny
charakter osiedla otwartego, dostepnego i przyjaznego mieszkancom generuje potrzebe kontynuacji
ksztatltowania zabudowy bez barier komunikacyjnych i przestrzennych dla ruchu pieszego i rowerowego,
co pozwoli na swobodne przemieszczanie si¢ mieszkancow oraz osob zamieszkujacych tereny przylegte.
Wedhug rosnacych standardow wyposazenia jednostek urbanistycznych istotnym jest takze zapewnienie
otwartych, urzgdzonych terenow zieleni parkowej, co zapewnione moze zosta¢ na obszarze stanowigcym
obecnie wilasnos¢ Miasta Krakowa, od lat planowanym do zagospodarowania na park miejski.
Zabezpieczenie w dokumentach planistycznych przeznaczenia terenu po dawnym kampingu Krak na
obszar umozliwiajgcy realizacj¢ parku miejskiego w ramach terenow ustug sportu i rekreacji bedzie dla
mieszkancéw gwarancjg, ze ta obietnica zostanie spetniona, a Krakow zyska dodatkowy park o
powierzchni 3,76 ha, wspotfinansowany przez wnioskodawce ZPI, zgonie z deklaracja zawartg we
whniosku.



Cel zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia” stanowi

tym samym:

1) =zapewnienie warunkow formalnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej, dostosowanej do charakteru osiedla Wizjoneréw z okresleniem precyzyjnych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow;

2) ksztattowanie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego wielkomiejski charakter ulicy Armii
Krajowej oraz W.E. Radzikowskiego;

3) wyznaczenie terenow ogolnodostgpnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym atrakcyjnych
przestrzeni publicznych wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi.

Podstawowa merytoryczna przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest Studium
oraz przepisy odrebne.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego
rozwoju oparto na ustaleniach Studium (omoéwionych w rozdz. 1.7), w ktérym okre§lono m. in.
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okreslono funkcje
podstawowg i dopuszczalna (uzupetniajaca).

Zatozenia ZPI oparto rowniez na:

= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegélnych terendw, a takze terenow
potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie, z uwzglednieniem struktury wtasnosci gruntow,

= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejgcej sieci infrastruktury techniczne;,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska przyrodniczego,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska kulturowego,

= innych opracowaniach w tym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,
Programie Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa.

3. Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu.

1) Powiazania zewnetrzne
Projekt planu sporzadzany jest dla obszaru, ktéry jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego "Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia" (Dz. Woj. Matpolsk. z dnia
25 wrze$nia 2012 r., poz. 4664).
W sasiedztwie obszaru objetego ZPI obowiazuja plany miejscowe dla obszarow: Bronowice Mate-
Tetmajera, Os. Widok, Pasternik, Azory Zachod oraz Bronowice — Rejon koncentracji ustug.

2) Powiazania komunikacyjne
Glowne powiazania funkcjonalno-przestrzenne obszaru z otoczeniem zwigzane s3 z prowadzacg do
centrum ul. Radzikowskiego 1 Armii Krajowej. Obszar, na ktérym polozone sa poszczegdlne tereny
wyznaczone zintegrowanym planem inwestycyjnym jest skomunikowany wewnetrznie poprzez ulice
Katowicka, Wizjonerow, Odkrywcow, Naukowcow, Wolontariuszy, Aktorow.
Na terenie objetym planem planowane jest potaczenie autobusowe z petla tramwajowa w Balicach.

3) Aktualne zagospodarowanie terenu, w tym powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Teren objety projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Bronowice Mate - Rondo Ofiar
Katynia” znajduje si¢ w wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa strukturalnych jednostkach urbanistycznych nr 22 — BRONOWICE
CENTRUM i Nr 41 BRONOWICE MALE.

Obszar planu jest praktycznie niezainwestowany budynkami (z wyjatkiem obiektu znajdujacego si¢
w planowanym terenie 3MW) jest jednak potozony w bezposrednim sgsiedztwie intensywnie
zagospodarowanego, wcigz rozwijajagcego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
W terenach objetych planem, w potnocno wschodniej czesci (teren po dawnym kampingu Krak)
znajduja si¢ otwarte tereny zieleni, na ktdrych planowany jest park miejski.

4) Chlonno$¢ terenu i ustalenia obowigzujacych w obszarze projektu planu planéw
miejscowych:
Obszary objete projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego w obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego "Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia" przeznaczone sa
w cato$ci do zainwestowania.



Tabela 1. Zestawienie wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiqzujgcego MPZP.

MPZP "Bronowice Mate - WSKAZNIK WSKAZNIK MAKSYMALNA PROJEKT
Rondo Ofiar Katynia" TER. BIOL. POWIERZCHNI WYSOKOSC ZP1
OZNACZENIE I NAZWA CZYNNEGO ZABUDOWY ZABUDOWY
TERENU

U.3 30% 60% 25/35 m. IMW-U

UM/W 30% 60% 25 m.

MW/U 45% 35% 25m.

KD/L

Ul 30% 60% 16 m. 2MW-U

MN/U.1 40% 40% 13 m.

MN.2 50% 40% 10 m. IMW

MN.1 55% 35% 10 m.

MN.3 50% 40% 10 m. 2MW

KDW

MN .4 50% 40% 10 m. 3MW

KD/D.2

KDW

MN/U.2 50% 40% 13 m. AMW

MN.1 55% 35% 10 m.

u.2 30% 60% 25/35 m. 1US
2US
1KDD

1KP
U/MW 30% 60% 25 m. 3US

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Na obszarze objetym ZPI znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow,
ktoérego ochrona realizowana jest na podstawie przepisow odrgbnych: Krakéw — Bronowice Mate
14 (AZP 102 — 56; 179), w zwiazku z czym obszar wymaga obje¢cia archeologiczng strefa ochrony
konserwatorskiej.

5. Bilans chlonnosci terenu.

Na potrzeby opracowania dokumentu dokonano analizy mozliwego zainwestowania terenéw. Tereny,
na ktorych w stosunku do obowigzujacego planu dokonano jedynie zmiany formy zabudowy
z jednorodzinnej (szeregowej) na wielorodzinng niskiej intensywnosci (1-4MW) obejmujg obszar 4,33
ha. Dla terenéw przeznaczonych dotad do zabudowy ustlugowej rozszerzono funkcje o zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (1-2MW-U) na powierzchni 3,66 ha.

6. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem (podlegaé bedzie aktualizowaniu na kolejnych etapach
procedury).

Ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzgledniaja zasady dotyczace polityki
przestrzennej okreslone w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie
Miejskiej Krakow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Przejete w projekcie planu parametry i wskazniki dla zabudowy wynikajg z ustalen Studium
(strukturalna jednostka urbanistyczna nr 22 i 41).



W projekcie ZPI wyznaczone zostaty tereny przeznaczone pod zabudowe i do zainwestowania:
* 1MW, 2MW, 3MW, 4MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

* 1IMW-U, 2MW-U- Tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej lub ushug,

* 1US, 2US, 3US — Tereny ustlug sportu i rekreacji,

oraz Tereny komunikacji z podzialem na drogi publiczne klasy dojazdowej, a takze teren komunikacji
drogowej wewnetrznej i teren komunikacji pieszo-rowerowej.

Tym samym w stosunku do postanowien migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia" dokonano zmiany:

e przeznaczenia terenu z zabudowy z jednorodzinnej (z mozliwoscig realizacji zabudowy
szeregowej) na wielorodzinng niskiej intensywnos$ci z ograniczeniem powierzchni
pojedynczych budynkow (tereny 1-4MW) - obszar o powierzchni 4,33 ha.

e przeznaczenia terenu z zabudowy ustugowej na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug (teren 1MW-U) - obszar o powierzchni 3,06 ha.

e przeznaczenia terenu z zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslug na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (teren 2MW-U) - obszar
o powierzchni 0,60 ha.

e przeznaczenia terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej na teren ustug sportu
i rekreacji (tereny 1-3US) - obszar o  powierzchni 3,76 ha.,
z uzupetnieniem uktadu drogowego w zakresie fragmentu drogi dojazdowej i komunikacji
pieszo-rowerowej (1IKDD, 1KP) - obszar o powierzchni 1,23 ha.

e poprzez korekte linii rozgraniczajacej drog zgodnie z aktualnym stanem wlasnosci
1 zagospodarowania terenu,

Tabela 2. Bilans terenow w projekcie ZPI.

BILANS

Przeznaczenie Powierzchnia[ha]
IMW 0,65
2MW 1,63
3IMW 1,57
4AMW 0,48
IMW-U 3,06
2MW-U 0,60
1US 2,28
2US 0,78
3US 0,69
1KDD 1,13
1KR 0,07
1KP 0,10
SUMA 12,04

W projekcie planu wyznaczono réwniez: nieprzekraczalne linie zabudowy, linie regulacyjne
wyznaczajgce strefe wyzszej zabudowy oraz strefe lokalizacji miejsc postojowych.



Tabela 3. Porownanie wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiqzujgcego MPZP i projektu ZPI.

MPZP PROJEKT WSKAZNIK WSKAZNIK MAKSYMALNA
"Bronowice ZPI TER. BIOL. POWIERZCHNI WYSOKOSC
Mate - Rondo CZYNNEGO ZABUDOWY ZABUDOWY [m]
Ofiar Katynia" Powierzchnia (udzial terenu (maksymalny udzial (maksymalna calkowita
OZNACZENIE [ha] biologicznie czynnego) powierzchni wysoko$é zabudowy)
I NAZWA zabudowy)
TERENU
Powierzchnia
[ha]
A B. A B. A B. A. B.

TRENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB USLUG

U3 30% 60% 25/35
2,8396
U/MW 30% 60% 25
0,005
’ 1MW-
3 0‘:52 45% 40% 24,5/35,5
MW/U ’ 45% 35% 25
0,0406 (25/36)
KD/L
0,1701
Ul 30% 60% 16 15,5/19,5
0,4339 2MW-U 60/40% 45% -
MN/U.1 0,5975 40% 40% 13 16/20
0,1637
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
MN.2 50% 40% 10
0,6129 IMW 60% 30% 14/14,5
MN.1 0,6476 55% 35% 10
0,0347
MN.3 50% 40% 10 14/14,5
1,6130 2MW 60% 30%
KDW 1,6349
0,0219
MN.4 50% 40% 10
1,4480
KD/D.2 3MW 60% 30% 14/14,5
0.1210 1,5715
KDW
0,0025
MN/U.2 50% 40% 13
0,4773 4AMW 60% 30% 14/14,5
MN.1 0,4785 55% 35% 10
0,0012
TERENY USLUG SPORTU I REKREACIJI
U2 1US 30% 60% 60% 10% 25/35 5/6
2,2810
U2 2US 30% 60% 60% 10% 25/35 5/6
0,7846
U/MW 3US 30% 60% 60% 10% 25/19 5/6
0,6949
U2 1KDD 30% - 60% - 25/35 5
0,1264
U2 1KP 30% 60% 25/35 5
0,0971




Poprzez przyjete rozwigzania osiggnicto:

e zapewnienie warunkow formalnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i uslugowej dostosowanej do charakteru osiedla Wizjonerow z okresleniem precyzyjnych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow;

e ksztaltowanie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego wielkomiejski charakter ulicy Armii
Krajowej oraz W.E. Radzikowskiego;

e wyznaczenie terendw ogolnodostepnych, shluzacych wszystkim mieszkancom, w tym
atrakcyjnych przestrzeni publicznych wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi.

Proponowana zmiana odzwierciedla potrzeby rynkowe miasta Krakowa w zakresie zwickszenia
dostepnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej a takze ksztaltowania jej w formie takiego
systemu zamieszkania, ktory nie bedzie wprowadzat barier komunikacyjnych i przestrzennych, dla ruchu
pieszego i rowerowego, co pozwoli na swobodne przemieszczanie si¢ mieszkancOw oraz o0sob
zamieszkujacych tereny przylegte.

Tereny objete planem znajduja si¢ w niewielkiej odlegtosci od przystanku kolejowego szybkiej kolei
aglomeracyjnej ,,Bronowice”, a obowiazujace Studium, wskazuje, ze w rejonie przystankow SKA nalezy
lokalizowa¢ intensywng zabudowe mieszkaniowa.

Projektem ZPI obj¢to rowniez teren stanowigcy obecnie wiasno$¢ Miasta Krakowa, a ktory od lat
planowany jest do zagospodarowania na park miejski, cho¢ tereny te w obowiazujacym MPZP
przeznaczone sg pod realizacje ustug, co w znacznym stopniu utrudnia jego realizacje. Zabezpieczenie
w dokumentach planistycznych przeznaczenia terenu po dawnym kampingu Krak na tereny
umozliwiajace realizacj¢ parku miejskiego w ramach terenow ushug sportu i rekreacji bedzie gwarancja
realizacji parku o powierzchni 3,76 ha.

7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng formg planu miejscowego a tym samym,
zgodnie z art. 37ea ust. 3 w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwiazku z art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ), ustalenia Studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu zintegrowanych plandéw inwestycyjnych.

W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem — plansze K1-K6, sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
zintegrowanych planow inwestycyjnych.

Zgodno$¢ projektu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie zgodnosci
rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej

1 zrdéznicowane zagospodarowanie obszarOw miasta wyodrgbniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podzial na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznos$¢ agregacji
dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoly, o zauwazalnej jednorodnosci
funkcjonalno-przestrzenne;.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreslone gtowne kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary o zréznicowanych gléwnych kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalne;j
jednostki  urbanistycznej zostalty wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja
ustalenia kart dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.



Zapisy ustalen Studium (wybrane dotyczace obszaru projektu planu):

1) Obszar planu znajduje si¢ w Strukturalnych jednostkach urbanistycznych Nr 22
BRONOWICE CENTRUM i Nr 41 BRONOWICE MALE i dla tych obszarow ustalono:

o Dla jednostki urbanistycznej nr 22- BRONOWICE CENTRUM:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetien;

. Istniejaca zabudowa wzdtuz (...) i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego do przeksztatcen i uzupetien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztaltowana jako nieciagla, przerywana komunikacja lokalna i
ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

. Dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdhuz wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych budynkami
ustugowymi, realizujacymi potrzeby lokalne;

. Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci w rejonach
przystankoéw kolejowych;

. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Pasternik, ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego, ul. Wlodzimierza
Tetmajera i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

funkcja terenu *  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci

(MNW);
standardy przestrzenne *  Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

*  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie matych domoéw mieszkalnych;

*  Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkow;

*  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 60%, a dla dzialek lub ich cz¢sci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul.
Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego min. 30%;

wskazniki zabudowy *  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m, dla dziatek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego do 20m, a na wschod od ulicy Katowickiej dla dziatek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci do 50m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego do 16m;

*  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m, a dla dziatek Iub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego do 20m;

*  Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie 50m wzdtuz ul. Pasternik do 100%;

srodowisko kulturowe Strefy ochrony konserwatorskiej:
*  Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje calg jednostke,
*  Nadzoru archeologicznego - obejmuje cala jednostke;

srodowisko przyrodnicze | Obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow-Balice — Strefa B i
Strefa C;

. Czg$¢ obszaru w orientacyjnych granicach nieudokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych 450;

komunikacja Drogi uktadu podstawowego:

*  ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego, ul. Pasternik - w klasie GP,

Transport zbiorowy:

*  dostep do przystankow kolei aglomeracyjnej: Mydlniki i MydIniki Wapiennik,
. linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.




infrastruktura Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;
. Planowana budowa sieci gazowej $redniego ci$nienia, hydroforni i zbiornika
wodociaggowego;
. Planowana rozbudowa systemu kanalizacyjnego, wodociggowego oraz w
niewielkim zakresie systemu cieptowniczego;
dopuszczalne W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w
zmiany jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym
parametrow planie zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej wartosci o max. 10%.
w planach
miejscowych
BILANS TERENU
szczegdltowy MN 140.51 44.26
MNW 14.68 4.62
MW 5.46 1.72
U 13.98 4.40
ZU 14.40 4.54
ZR 109.59 34.52
w 2.43 0.77
KK 9.86 311
KD 6.14 1.93
(z wylgczeniem ter. 317.05 ha 100 %
zamkn.)

e Dla jednostki urbanistycznej nr 41- BRONOWICE MALE:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana w potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej czesci
jednostki, pomigdzy terenami kolejowymi i zabudowa ustugowa, projektowana jako autonomiczny zespot
mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej; od strony terenow kolejowych nalezy
ksztattowaé zabudowe ustugowa;

. Przeksztalcenie rejonu ronda Ofiar Katynia w wazny osrodek centrotworczy skupiajacy funkcje ponadlokalne i
metropolitalne, skoncentrowany wokot nowych przestrzeni publicznych;
. Lokalizowanie wzdhuz ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego, ul. Josepha Conrada, al. Armii Krajowe;j i ul.

Jasnogorskiej zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztaltowanej jako nieciaglej,
przerywanej komunikacja lokalng i ciaggami zieleni urzadzonej;

. Zabudowa ushugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym w
rejonie ronda Ofiar Katynia, ksztaltowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim
standardzie architektury, z wysokosciowym akcentowaniem pierzei zewngetrznych naroznikow w sasiedztwie ronda;

. Koncentracja zabudowy ustlugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnos$ci w rejonach
przystankow kolejowych i przystankéw metra;
. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Josepha Conrada, ul. Walerego Eljasza- Radzikowskiego, al. Armii

Krajowej i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

funkcja terenu . Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);
. Tereny ustug (U);
. Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH);
standardy . Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty zabudowy
przestrzenne ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placow i terenow
. zieleni urzadzonej;
. Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty zabudowy ushugowej i wbudowana w partery
budynkow;
. Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;
. Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%;
. Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%;
wskazniki . Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (UM) do 25m, dla dziatek lub ich czgsci potozonych w
pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Jasnogorskiej i Armii Krajowej do 36m, a w rejonie ul.
Jozefa Chelmonskiego do 13m;
. Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ushug (U) do 25m, a dla dzialek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego oraz ul.
Jasnogorskiej na odcinku od Ronda Ofiar Katynia do ul. Sosnowieckiej do 36m;
. Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH)
do 25m, a dla dziatek lub ich czgséci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Walerego
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Eljasza-Radzikowskiego i Armii Krajowej, oraz wzdtuz ul. Jasnogorskiej i ul. Josepha Conrada
na odcinku od Ronda Ofiar Katynia do ul. Sosnowieckiej do 36m;

srodowisko Strefy ochrony konserwatorskiej:
kulturowe ¢ Ochrony i ksztaltowania krajobrazu: obejmuje calo$¢ jednostki
. Nadzoru archeologicznego: obejmuje cato$é jednostki.
srodowisko . Orientacyjna granica niedokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450;
przyrodnicze . Fragmentarycznie ksztaltowania systemu przyrodniczego.
komunikacja Drogi uktadu podstawowego:

ulice: Josepha Conrada, Jasnogérska, Pasternik, al. Armii Krajowej, wraz z ich weztem (Rondo Ofiar
Katynia) - w klasie GP;
Transport zbiorowy:

. dostep do planowanego przystanku kolei aglomeracyjnej Bronowice, z przystankowym weztem
przesiadkowym na metro oraz linie tramwajowe i autobusowe,
. linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
infrastruktura . Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
. Perspektywicznie wskazana rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej i
cieptowniczej;
. Ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejacych magistral wodociagowych, kanalizacyjnych
oraz gazowych.
dopuszczalne W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
zmiany wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
parametrow w przestrzennego odstgpstwo od tej wartosci o 20%.
planach
miejscowych
BILANS TERENU
szczegdltowy MW 18.77 12.24
UM 21.38 13.94
U 35.54 23.17
UH 49.11 32.02
ZU 3.74 2.44
KK 2.15 1.40
KD 22.66 14.78
153.35ha 100 %

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem:

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako zabudowa
jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie
parkow, skwerdow, zielencow, parkdw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych funkcji: handel,
biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi
pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenia towarzyszaca
zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.
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U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

UH —Tereny uslug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy powyzej
2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla przebywania klientow
(ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami budowlanymi i zielenig towarzyszaca.
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy réwniez obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

3) Ocena zgodnoSci przeznaczenia poszczegélnych wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego terenow z kierunkami zawartymi w Studium:

Zgodnos¢ ze Studium, wyznaczajacym ponizsze kierunki zagospodarowania:

Wyznaczenie w projekcie ZPI poszczegolnych kategorii terendow jest zgodne z zawartymi w Studium

og6lnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych.

W terenach, dla ktorych studium ustala kategoric MNW, U, UM, UH, w funkcji podstawowej oraz

dopuszczalnej mieszczg si¢ wszystkie ustalone w ZPI przeznaczenia terenu, w tym takze przeznaczenia

uzupeltniajace.

W ramach okreslenia przeznaczenia terenu oraz przeznaczenia uzupetaniajgcego dla terenéw ustalonych

w ZPI jako MW, MW-U i US wzigto pod uwage zapisy okreslajace kategorie terendow o zroéznicowanych

funkcjach 1 kierunkach zagospodarowania oraz zasady ich zastosowania w planach miejscowych,

w szczegolnosci:

-, Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowad
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu —
Jjednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekraczaé wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w Studium, a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu
o okreslonej funkcji zagospodarowania” (Studium TOM I11.1.2 pkt 6),

- W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu” (Studium
TOM I11.1.2 pkt 7).

-, Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM 111.1.2 pkt 11).
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Tabela 4. Wyjasnienie nienaruszania wytycznych studium poprzez ustalenia projektu ZPI

USTALENIA ZPI KIERUNEK W STUDIUM

1MW, 2MVW, 3MW, 4MW, 1KR MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci

z dopuszczeniem funkcji ustugowej wolnostojacej oraz wbudowanej w
partery budynkéw

Zgodno$¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
z ograniczeniem intensywnosci przez wskazanie maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczej nadziemnej czes$ci
mieszKkalnej budynku.

W terenach 1-4MW wskazano przeznaczenie uzupelniajace jako tereny ustug z wykluczeniem uslug handlu
hurtowego oraz uslug handlu wielkopowierzchniowego, przy czym zastrzezono, iz uslugi realizowane moga by¢
wylacznie jako wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne, w parterach budynkéw mieszkalnych (1-4MW)
z ograniczeniem ich lacznej powierzchni w obrebie terenu inwestycji do 10% powierzchni catkowitej budynkow (1-
3IMW).

Przy zalozeniu, iz maksymalny udzial powierzchni zabudowy w kazdym z tych terenéw wynosi 30%, zastrzezenia
ograniczajace powierzchnie i lokalizacje ustug pozwalaja na spelnienie warunku dla funkcji dopuszczalnej ustalonej
w studium, ktorej udzial nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu.

Maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego okreslono na 14,5 m, podczas gdy wytyczne studium dopuszczaja w
tych obszarach wysoko§¢ 16 m.

2MW-U MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci

z dopuszczeniem funkcji ustugowej wolnostojacej i wbudowanej w

partery budynkow

o podwyzszonych parametrach dla dziatek lub ich cz¢sci potozonych w

pasie o szeroko$ci 50 m wzdhuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-

Radzikowskiego;

Zgodnos¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z
zastosowaniem nastepujacych zasad i ograniczen:

e okreslajac mozliwo$é realizacji zabudowy uslugowej jako przeznaczenia terenu zastosowano zapis:

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu”. W ramach terenu MNW
okreslonego w studium projekt ZPI obejmuje w swoimi granicami obszar o tacznej powierzchni 4,93 ha (tereny
1-4MW oraz teren 2MU-U), z ktérej to powierzchni teren 2MW-U stanowi ok. 12 %.

e  ushlugi wbudowane dopuszczono wylacznie w parterach budynkow,

e udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie min. 60% (zgodnie z podstawowym
parametrem okreslonym w studium) z wyjatkiem okreslonej zgodnie ze wskazaniami studium strefy,
gdzie parametr obnizono w projekcie ZPI do 40% (studium dla dzialek lub ich cze¢$ci polozonych w pasie
o szerokos$ci 50m wzdluz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego ustala parametr min. 30%)

e maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego okreslono zgodnie z wytycznymi studium na 16 m, z
wyodrebnieniem strefy, w ktérej dopuszczono podwyzszenie wysokosci zabudowy ustugowej do 20 m (dla
dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego studium dopuszcza wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 20m).

1IMW-U UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

W funkcji dopuszczalnej - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w

formie parkow, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasoéw, zieleni

izolacyjnej

Zgodno$¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z
zastosowaniem wskaznikow i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:
e  przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej terenow UM
e  udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie podwyzszonym w stosunku do wymogow
studium (45% przy mozliwym parametrze wynikajacym ze studium -30%)
e maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego okreslono zgodnie z wytycznymi studium na 25 m,
z wyodrebnieniem strefy, w ktorej dopuszczono podwyzszenie wysokosci zabudowy uslugowej do 36 m
(dla dziatek lub ich cze¢sci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdhuz ul. Jasnogorskiej i Armii Krajowej
studium dopuszcza wysoko$¢ do 36m).

1US U — Tereny ustug

W funkcji podstawowej takze obiekty sportu i rekreacji w funkcji
dopuszczalnej - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjnej

Zgodnos$¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu ushug sportu i rekreacji, z zastosowaniem wskaznikow
i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:

13



e  przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej terenéw U (w katalogu mozliwych do realizacji
uslug znajduja sie ushugi sportu i rekreacji)

e w przeznaczeniu uzupelniajagcym wskazano obiekty z funkcji podstawowej (uslugi handlu i gastronomii)
oraz okreslona jako funkcje dopuszczalna zielen urzadzona

[wskazanie funkcji dopuszczalnej jako przeznaczenia uzupelniajacego pozwala na zachowanie zasady, iz ,,w

przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie

moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu”

e wskazniki zagospodarowania terenu ustalono na poziomie znacznie zanizonym w stosunku do
granicznych parametréw wskazanych w studium

2US UH — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

W funkcji podstawowej takze obiekty ustug
w funkcji dopuszczalne;j - zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie
parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;j

Zgodnos$¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu ustug sportu i rekreacji, z zastosowaniem wskaznikow
i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:

e  przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej terenow UH - teren ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego - w funkcji podstawowej ustalono mozliwos¢ realizacji ,,zabudowy ustugowej w
tym budynkow dla celow handlu wielkopowierzchniowego wraz 7 niezbednymi towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi”. W ustaleniach nie sprecyzowano katalogu funkcji dla zabudowy uslugowej, tym samym
nalezy przez to rozumieé ustugi wszystkich kategorii, w szczegélnosci te, ktére studium kataloguje w
opisie terenow ustug [U], zatem takze ushlugi z zakresu sportu i rekreacji.

e W przeznaczeniu uzupelniajacym wskazano obiekty z funkcji podstawowej (ustugi handlu i gastronomii)
oraz okreslona jako funkcje dopuszczalna zielen urzadzona

[wskazanie funkcji dopuszczalnej jako przezmaczenia uzupelniajacego pozwala na zachowanie zasady, iz

»W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie

moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu”

e wskazniki zagospodarowania terenu ustalono na poziomie znacznie zanizonym w stosunku do
granicznych parametréw wskazanych w studium

3US UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
W funkcji podstawowej takze obiekty sportu i rekreacji w funkcji
dopuszczalnej - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej
Zgodno$¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu ustug sportu i rekreacji z zastosowaniem wskaznikow
i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:
e  przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej terenow UM (w katalogu mozliwych do realizacji
uslug znajduja sie ushugi sportu i rekreacji)
e w przeznaczeniu uzupelniajagcym wskazano obiekty z funkcji podstawowej (ustugi handlu i gastronomii)
oraz wskazang jako funkcje dopuszczalng zielen urzadzona
[wskazanie funkcji dopuszczalnej jako przeznaczenia uzupelniajacego pozwala na zachowanie zasady, iz ,,w
przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji dopuszczalnej nie
moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu”
e wskazniki zagospodarowania terenu ustalono na poziomie znacznie zanizonym w stosunku do
granicznych parametréw wskazanych w studium

1KDD UH — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
1KP

Elementy ukladu komunikacyjnego mozliwe sa do realizacji we wszystkich terenach przewidzianych w studium na
podstawie zapisu:

,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszaréow w
poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM I11.1.2 pkt 11);

Jednoczesnie ustalenia dla terendow 1KDD i 1KP wprowadzaja do planu inwestycj¢ zatwierdzona na podstawie decyzji nr
28/6740.4/2020 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej z dnia 17.12.202 r.
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4) Podstawowy zakres i Kryteria zapewnienia zgodnoS$ci zintegrowanych planéw
inwestycyjnych z ustaleniami Studium obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu
z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej

oznacza to zgodnos$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,.komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wilasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych — w tym uwzgledniajacych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

- uwzgledniono m.in. poprzez zapewnienie warunkow dla realizacji przestrzeni publicznych, w tym
w_postaci parku miejskiego oraz zréwnowazone wskazniki intensywnosci zabudowy i udzialu
powierzchni biologicznie czynnej

= funkcjami terenu

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium w obszarze
planu, z wuwzglednieniem przesagdzen wynikajacych z istniejagcego zagospodarowania
1 zainwestowania,

- uwzgledniono poprzez wyznaczenie w planie przeznaczen terenu zgodnych z podstawowymi
funkcjami okreslonymi w studium, z uwzglednieniem funkcji dopuszczalnych, w zgodnych z
ustaleniami studium proporcjach

= standardami przestrzennymi

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
1 wskaznikami wykorzystania terenow (minimalna powierzchnia biologicznie czynna — udziat
powierzchni biologicznie czynnej).

- uwzgledniono poprzez wyznaczenie w planie standardéw zabudowy i zagospodarowania
poszczegdlnych terendéw w zgodnosci z ustaleniami studium, z uwzglednieniem stref o odmiennych
warunkach zagospodarowania

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczeg6lnych terendw (maksymalna wysokos¢ zabudowy).

Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastapi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupeiniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze w
planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wlasnie przeznaczeniu (Studium Tom I11.1.2
pkt 6).

- uwzgledniono poprzez wskazanie zgodnych ze studium wskaznikow zabudowy oraz wyznaczenie
w_planie przeznaczen terenu zgodnych z podstawowymi funkcjami okres$lonymi w studium,
z uwzglednieniem funkcji dopuszczalnych, w zgodnych z ustaleniami studium proporcjach

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztaltowania dziedzictwa
kulturowego nalezy:

O zachowanie wartos$ci $rodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla
istniejacych zasobow lub ich utrate;

O racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
Zrownowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu, jaki zawieraja,
rowniez uzytkowego i materialnego;

O integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztalttowania wartosci kulturowych z dziataniami na rzecz
ochrony i ksztaltowania warto$ci Srodowiska naturalnego i krajobrazu.

- uwzgledniono poprzez wskazanie stanowiska archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow oraz objecia planu archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej
= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami srodowiska przyrodniczego.
uwzgledniono poprzez stworzenie warunkéw gospodarowania Srodowiskiem, ktore spetnia wymogi
zrOwnowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza jako$¢ zycia mieszkancow, przy
zabezpieczeniu srodowiska przyrodniczego.
= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego
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oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych prowadzonej
polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zrownowazonego rozwoju.

System transportu, w my$l tej zasady, powinien umozliwia¢é harmonijne wspotdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
1 niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepnos$¢ miejsc aktywnosci dla uzytkownikdéw 1 mieszkancow.

- _uwzgledniono poprzez uzupetnienie uktadu komunikacyjnego w dowigzaniu do systemu
ponadlokalnego. z uwzglednieniem dostepnosci do komunikacji publicznej

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej i umozliwienie rozwoju
(rozbudowy sieci) dla pokrycia przedmiotowego obszaru.

- uwzgledniono poprzez precyzyjne zapisy dotyczace utrzymania i rozbudowy infrastruktury
techniczne] w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczna, gaz, energie cieplng, systemy
telekomunikacyjne oraz odprowadzenie sciekéw 1 wod opadowych.

Analiza zgodno$ci zintegrowanego planu inwestycyjnego z polityka przestrzenna okre$long w Studium
wykazala, ze ustalone w_Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu,
z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu, przepisdw odrebnych, decyzji
administracyjnych, a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ:

Stwierdzenie, Ze zintegrowany plan inwestycyjny, jako szczegolna forma planu miejscowego, nie narusza ustalen Studium
jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastgpuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego,
stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostato zawarte w tresci uchwatly, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia
poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostala zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaty.
Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu prowadzqcego procedure planistyczng
zintegrowanego planu inwestycyjnego, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

8. Przebieg procedury planistycznej.

Procedura planistyczna zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslona zostala w art. 37ec ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.). Jezeli rada gminy wyrazila zgodg na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno realizuje elementy procedury
obejmujace m.in. negocjacje umowy urbanistycznej, wystapienie o opinie i uzgodnienia, oraz
przeprowadzenie konsultacji spotecznych, a nastgpnie zawarcie umowy urbanistycznej i uchwalenie ZP1.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie ust. 2 ustawy.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
Zrownowazonego rozwoju.
Uwzglednione w projekcie poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenna, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy (zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa) i zagospodarowania towarzyszacych zabudowie publicznie dostgpnych
terenow ustug sportu i rekreacji i dopuszczonych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terenow
zieleni urzadzone;.
Jednoczesnie majgc na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz
gabaryty istniejacej zabudowy, ksztaltowanie warunkoéw przestrzennych oparto o zasade¢ zachowania
zrobwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.
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2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Uwzglednione w nastepujacy sposob:
Szczegoélowe zapisy ZPI maja na celu dostosowanie zabudowy na terenach dotad niezainwestowanych
do charakteru istniejacego osiedla mieszkaniowego w zakresie funkcji terendw i charteru otwartego
osiedla. Szczegolnie wazne jest wlasciwe zagospodarowanie obszaru — architektura o wysokich
walorach i charakterze spdjnym z istniejagcg zabudows.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych.

Uwzglednione w projekcie planu w nastepujacy sposob:
Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu. Na
rysunku projektu planu wyznaczono szpalery drzew, ograniczono lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, wprowadzono zapisy dotyczace retencji wod opadowych.
W poszczegolnych terenach ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie wyzszym
niz ustala to obowigzujacy plan miejscowy a takze na poziomach spetiajacych lub przewyzszajacych
wymogi studium.
Na rysunku projektu planu wskazano réwniez granice udokumentowanego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 450.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 10 tekstu planu oraz szczegotowe zasady
ksztattowania zabytkowej zabudowy zawarte w Rozdziale III.
Na rysunku planu wskazano stanowisko archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych, a obszar planu objeto w zwiazku z tym archeologiczng strefa ochrony
konserwatorskie;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeglOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t. j. Dz. U. 7 2022 r. poz.
2240).
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 [dot. ochrony przed hatasem)
1 ust. 4 [dot. lokalizacji przedsiewziec], § 11 ust. 1 pkt 4 [dot. przestrzeni publicznych), § 14 ust. 7 pkt 1
[dot. zapewnienia rozwigzan technicznych], ust. 8 pkt 3 [dot. karty parkingowej| tekstu planu.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt ZPI poprzez ustalenie w § 6, 7 i rozdziale III uchwaty dotyczacym przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw umozliwiajacych dalszy, harmonijny
rozwoj osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupeilnionego terenami przeznaczonymi pod
publicznie dostgpne tereny ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem terenow zieleni urzadzonej.
Propozycja zmian odzwierciedla potrzeby rynkowe miasta Krakowa w zakresie zwigkszenia
dostepnosci zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej terenach znajdujgcych si¢ w niewielkiej
odlegtosci od przystanku kolejowego szybkiej kolei aglomeracyjnej ,,Bronowice”.

7) Prawo wlasnosci.

Uwzglednione w projekcie planu poprzez analize struktury wiasnosci — wigkszo$¢ obszaru objetego
planem jest wtasnoscia wnioskodawcy ZPI a dziatki nr 458/13 1458/23 wlaczono w granice opracowania
na podstawie stosownego o$wiadczenia wilascicieli tych dziatek, w celu zapewnienia spojnych zasad
zagospodarowania w pasie wzdluz glownej arterii komunikacyjne;.

Dziakki nalezace do Gminy Migjskiej Krakow wiaczono w granice planu jako inwestycje uzupelniajaca,
z przeznaczeniem pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny ushug sportu
i rekreacji z dopuszczeniem terendw zieleni urzadzone;j).
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8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Potwierdzone zostang poprzez skierowanie zintegrowanego planu inwestycyjnego do uzgodnienia
projektu planu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Szefem Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, Szefem Agencji Bezpieczenstwa Wewngetrznego oraz Szefem Agencji Wywiadu.

9) Potrzeby interesu publicznego.
Uwzglednione w projekcie planu poprzez okreslenie celow planu, ktére dla spetnienia potrzeb
spoteczenstwa, zwigzane sa z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
- utrzymanie uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne,
- rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych urzadzen
stluzacych do zaopatrzenia w wodg, energie itp.
W tekscie planu zawarto ponadto:
- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8,9);
- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 10);
- zasady ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 11).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnoSci [pkt 13 ustawy).

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
(w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow.
Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej) oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy,
remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w § 13 tekstu planu.

Nowe inwestycje beda oparte na istniejacej infrastrukturze wymagajacej rozbudowy na zasadach
wskazanych w ustaleniach zintegrowanego planu inwestycyjnego.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zostanie spetnione poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach spotecznych, w tym zglaszania
uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t. j. Dz. U. z 2022 1.
poz. 902) kazdy ma prawo m. in. wgladu do procedowanych aktow planistycznych. Informacje te sa
udostepniane z uwzglgdnieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz.
U. z 2019 1. poz. 1781). W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania ZPI, sporzadzana jest
dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegolna forma planu miejscowego).
Dokumentacja ta réwniez jest udostgpniana w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych jest realizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego sa
udostepniane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 8 ust. 4 tekstu planu, dotyczace
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
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14) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.
Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym dotyczy terenéw potozonych w obszarze
istniejacego osiedla mieszkaniowego, tereny te nie stanowia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie sa
tez na ten cel przewidziane w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

2. Informacja w zakresie ust. 3 ustawy.

Wskazane w przedmiotowym projekcie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oparto
o wytyczne okreslone w Studium.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania w ramach zintegrowanego planu inwestycyjnego
zostalo przeprowadzone z uwzglednieniem interesu publicznego, w szczegdlnos$ci poprzez wyznaczenie
publicznie dostgpnych terenéw ustug sportu i rekreacji z mozliwoscig realizacji zieleni urzadzonej
(parkowej) jako przeznaczenia dopuszczalnego, podwyzszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, okreslenie zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

Na skutek wdrozenia zaproponowanych rozwigzan w obszarze objetym ZPI nastapi podwyzszenie
minimalnego parametru powierzchni biologicznie czynnej (w niektorych obszarach nawet o 50% wigcej
niz w obowiazujacym MPZP), a w zwigzku z przeprowadzonymi konsultacjami z mieszkancami,
w projekcie zawarto obowigzek a tym samym i zobowigzanie do wybudowania co najmniej 100 miejsc
postojowych ogolnodostepnych, ktérych zgodnie z przygotowanym projektem ZPI nie bedzie mozna
zbilansowac na potrzeby realizacji miejsc postojowych dla innej zabudowy.

Zintegrowanym planem inwestycyjnym objeto rowniez teren stanowigcy obecnie wlasno$¢ Miasta
Krakowa, a ktory to od lat ma by¢ zagospodarowany na park miejski. Zabezpieczenie w dokumentach
planistycznych przeznaczenia terenu po dawnym kampingu Krak na obszar, na ktorym umozliwiona
zostanie lokalizacja parku miejskiego w ramach terenow ustug sportu i rekreacji, bedzie dla
mieszkancoéw gwarancjg realizacji parku o powierzchni 3,76 ha.

Okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzigto pod uwage:
analizy spoleczne — tj. konsultacje planowanych rozwigzan zintegrowanego planu inwestycyjnego
z obecnymi mieszkancami osiedla, w tym petycje w sprawie zmian w obowigzujacym MPZP poparta
podpisami 607 0s6b.

3. Informacja w zakresie ust. 4 ustawy.

Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych uwzglgdniono dazenie do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, lokalizowania zabudowy w sposob umozliwiajacy
uzytkownikom i mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, a takze zapewnianie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Dla terenéw, ktorym zmieniono przeznaczenie wskazano ustalenia przy zapewnieniu dostgpnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drog publicznych oraz poprzez uzupetnienie go
o zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz jej waloréw ekonomicznych.

W otoczeniu terendw przeznaczonych w ZPI pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng znajduje si¢
rozwinigta sie¢ komunikacji publicznej w szczegolnosci realizowana poprzez przystanki autobusowe w
rejonie Ronda Ofiar Katynia jak réwniez przystanek szybkiej kolei aglomeracyjnej. Dodatkowo
w niedalekiej odleglosci od osiedla znajduja si¢ przystanki komunikacji tramwajowej w ul. Balickie;j.
Zaproponowany w planie uktad drog publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do
zapewnienia prawidlowe] obstugi komunikacyjnej przyleglych terendéw i w powiazaniu z istniejagcym
uktadem drogowym zapewni potgczenie obszaru planu z obszarem zewngtrznym. Wskazany w projekcie
planu Teren komunikacji pieszo-rowerowej utatwi przemieszczanie si¢ pieszych oraz rowerzystow.

III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM
1 PLANOW MIEJSCOWYCH, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA *;
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Opracowana przez Prezydenta Miasta Krakowa ,,Ocena aktualnosci studium i planow
miejscowych”, obejmujaca okres od 01.09.2014 r. do 31.07.2018 r. stanowi zatgcznik do Zarzadzenia Nr
2473/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie przyjecia i przekazania
pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa, w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

Obszar opracowania jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,.Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia" (Dz. Woj. Malpolsk. z dnia
25 wrzesnia 2012 1., poz. 4664) a podjecie prac nad sporzadzaniem zmiany jego ustalen poprzez
zintegrowany plan inwestycyjny wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych majacych
na celu efektywniejsze ksztaltowanie przestrzeni rozwijajacego si¢ osiedla, poprzez dopuszczenie
zabudowy o zharmonizowanej formie i gabarytach oraz intensywnosci dostosowanej do istniejacej
zabudowy oraz aktualnie obowigzujacych ustalen planistycznych. Przeksztalcenie zabudowy ustugowej
na zabudowe wielorodzinng lub ustugowsa jest zgodne z kierunkami, rozwoju realizuje wskazany w
studium cel, jakim jest lokalizowanie intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w rejonie
przystankow szybkiej kolei aglomeracyjne;j.

Proponowane w planie rozwigzania, nie naruszajace ustalen Studium sa zgodne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

UNIWERSAILNE PROJEKTOWANIE
Ustalenia planu spetniajg zakres minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami:
= w zakresie dostepnosci architektonicznej;
= w zakresie dostepnosci cyfrowej;
= w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej;
W czesci stanowiacej materi¢ planistyczna, tj. mozliwej do zapisania w planach miejscowych.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewnetrznymi i zewngtrznymi.
Czynnikiem wewnetrznym s3 procesy uzaleznione od tresci umowy urbanistycznej oraz dziatan
samorzadu gminnego i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna w przedmiotowym
przypadku m. in. realizacje parku w terenie zabezpieczonym pod ustugi sportu i rekreacji oraz zielen
urzadzong czy proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako element zewngtrzny
najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Whioskiem o przyjgcie zintegrowanego planu inwestycyjnego objeto teren stanowiacy obecnie
wlasno$¢ Miasta Krakowa, a ktory od lat planowany jest do zagospodarowania jako park miejski,
proponujac, aby realizacja zadan o wartosci 2 mln zt netto tj. 2 mln 460 tys. zI brutto, zmierzajacych do
powstania w tym miejscu petnowartosciowego parku miejskiego stanowita w mysl ustawy o planowaniu
przestrzennym inwestycje uzupetniajaca.

Wptyw na finanse publiczne, w tym wzrost wartosci nieruchomosci, wptywy z podatkow, utrata
wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci czy utrata wptywow z tytulu sprzedazy nieruchomosci
gminnych oszacowane zostaly na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci, obejmujacej
segmenty rynku dotyczace przeznaczenia terenu w obowigzujacym planie miejscowym oraz w projekcie
ZPlL.

W obliczeniach tych nie uwzgledniono utraty wptywow z tytutu sprzedazy nieruchomo$ci gminnych
przeznaczonych pod zainwestowanie ustugowe, na terenach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, oznaczonych w projekcie ZPI symbolami 1US, 3US a takze w czesci 2US, ktore zgodnie
z ogblnodostepnymi planami i komunikatami wtadz Gminy, planuje si¢ przeznaczy¢ pod publiczny park
miejski.

Niegdys$ wystawione na sprzedaz tereny zostaly wycofane ze sprzedazy z uwagi na istotne walory zieleni
wysokiej wystepujace w obszarze terenow dawnego kampingu ,,Krak”. Jednocze$nie plany realizacji
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parku miejskiego w tym obszarze zostaly potwierdzone w porozumieniu zawartym w dniu 1-10-2018
pomigdzy Gming Miejskg Krakow a Henniger Investment S.A., w ktorym Zarzad Zieleni Miejskiej w
imieniu Gminy Miejskiej Krakow informowal o planach zrealizowania Parku w przedmiotowym
obszarze. Ponadto w artykule z dnia 23 sierpnia 2023 roku
(https://www.krakow.pl/aktualnosci/270342,26.komunikat,powstaje_park na_terenie po_motelu krak
.html) podano, ze ogloszono przetarg na realizacj¢ parku, a budzet na jego realizacj¢ przewiduje si¢
w lacznej kwocie 4,8 mln zi. Jednocze$nie cze$¢ zadan zostala dotychczas zrealizowana w ramach
srodkow z budzetu obywatelskiego. W obszarze planowanego parku m.in. zasadzono drzewa,
zamontowano hustawki i tawki oraz zrealizowano boisko.

Wobec powyzszych argumentdow w czgsci terenow, gdzie dotychczas planowano realizacje parku
odstapiono si¢ od oszacowania warto$ci potencjalnej utraty wptywow do budzetu gminy ze sprzedazy
gruntow inwestycyjnych, poniewaz taka sprzedaz nie jest planowana, a cenny przyrodniczo obszar od
lat planuje si¢ przeznaczy¢ pod pelnowartoSciowy publiczny park miejski. Jednocze$nie takie
przeznaczenie terendw w ramach Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zgodne jest z faktycznym
planem przeznaczenia tych terenéw przez Gming Miejskg Krakow, a zaproponowany przez Henniger
Investment S.A. udziat w realizacji zadan w ramach planowanego parku stanowi¢ bedzie ponad potowe
warto$ci prac przewidywanych do zrealizowania w ramach budzetu.

Z uwagi na niewielkie réznice w potencjalnej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, ktére moga
powsta¢ w obszarach oznaczonych w ZPI symbolami 1-4MW w stosunku do parametréw
obowigzujacego MPZP dla tych terendow rowniez nie przewiduje si¢ istotnych zmian warto$ci gruntow,
a zatem nie przewiduje si¢ potencjalnych dochodow dla Gminy Miejskiej Krakéw z tytutu optaty
planistycznej. Obecne przeznaczenie w MPZP obszarow MN oraz MN/U dopuszcza mozliwosé
realizacji do$¢ intensywnej zabudowy szeregowej, natomiast parametry dla tych terenow w ZP1
przewiduja zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnoS$ci oraz zapewniaja
zwigkszenie poziomu powierzchni biologicznie czynnej do 60% co znaczaco wptywa na ich
mozliwo$ci inwestycyjne. Wedlug analiz mozliwa do uzyskania w ramach tak przewidzianych
parametrow zabudowy powierzchnia uzytkowa mieszkan moze nawet ulec nieznaczacemu
pomniejszeniu w stosunku do obowigzujacych zapisdw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszych argumentéow dla wyzej opisanych terenéw roéwniez
odstgpiono od szacowania roznic w warto$ci nieruchomosci.

W przypadku pozostalych terenéw wyznaczonych w projekcie ZPI wskazano zmiang
przeznaczenia terenow, skutkujaca zmiang wartosci nieruchomosci oraz szacowanych wplywoéow z
podatkow.

Dla oszacowania tych wartosci przeprowadzono analiz¢ lokalnego rynku nieruchomos$ci obejmujaca
segmenty rynku dotyczace przeznaczenia terenu w obowigzujacym planie miejscowym oraz w projekcie
ZPI w okresie od 1.2019r do 1V.2024r.

Wybrane transakcje mialy charakter rynkowy i dotyczyly prawa wtasnosci nieruchomosci. Minimalna
powierzchni gruntdw przeznaczonych pod zabudowe wynosita 400m?. Uwzgledniono réwniez
transakcje po przetargu (sprzedawala gmina Krakow oraz Skarb Panstwa).

Wzieto pod uwage:

e Srednig ceng jednostkowa gruntéw przeznaczonych pod ushugi U ze 160 transakcji z okresu
0d 1.2019 do I11.2024r - 983 zi/m2, dla dzielnicy Krowodrza - 906 zt/m?,

e Srednia cene jednostkowa gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna i zabudowe wielorodzinng i ushugi — MW, MWU z 270 transakcji z okresu od
1.2019 do 1V.2024r - 1544 zt/m2, dla dzielnicy Krowodrza - 1874zt/m>.

e Srednia cene jednostkowa terenéw zieleni, sportu, rekreacji ZP, US z 201 transakcji z okresu
od 1.2019 do 111.2024 - 152 z¥/m2, dla dzielnicy Krowodrza - 189 zl/m2.

e 42 transakcje w okresie 111.2019 — XI1.2023, w ktoérych gmina nabywata nieruchomosci
przeznaczone pod zielen, ze srednig ceng dla catego okresu - 127 zt/m2. z czego 17 transakcji
dotyczyto dzielnicy Krowodrza z ceng $rednig 145 zt/m2;

e Srednig cene jednostkowa gruntéw przeznaczonych w zasadniczej cze$ci pod ushugi sportu
i rekreacji US - 2178 zl/m2;
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Nie analizowano poziomu cen gruntéw przeznaczonych pod komunikacje (w projekcie ZPI -
1KDD, 1KP), ktore objete sa decyzja ZRID.

W wyniku analizy transakcji zmiany wartos$ci nieruchomosci dla poszczegolnych terenéow
szacowane s3 nastepujaco:

1. Wartos¢ terenéw w obowiazujacym MPZP oznaczonych symbolami U.1, U.3,
U/MW, MW/U, MN/U.1, a w ZPI — 1-2MW-U prawdopodobnie pozostanie na zblizonym
poziomie lub stosunkowo niewiele wzros$nie.

Tereny 1MW-U oraz 2MW-U obejmuja w sumie 3,6528ha.

Srednia cena gruntéw przeznaczonych pod MW i MWU w Krowodrzy dla lat 2021-2023 —
1863 zb/m?2. Srednia cena gruntéw przeznaczonych pod U w Krowodrzy dla lat 2021-2023
wynosita 1136 z/m2 (w jedynej transakcji dotyczacej gruntow w obrebie 40 Krowodrza — 2187
zl/m2). Potencjalny wzrost warto$ci wynosi zatem 727 zt/m?2.

Dla terenu o powierzchni 3,6528 ha: 36528 m2 x 727 zt/m2 =26 553 587 z1.

Przy stawce procentowej 30% potencjalna oplata jednorazowa moze wynies¢ 7 966 076 zt.
Cena z transakcji w obr.40 sktania do przekonania, ze wzrost warnosci bedzie jednak
zaniedbywalny, w szczego6lnos$ci uwzgledniajac precyzyjnie mozliwosci zainwestowania tych
terendOw na podstawie parametrow wskazanych w ZPI w pordéwnaniu do mozliwosci
inwestycyjnych wynikajacych z obowigzujagcego MPZP (wzrost wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej o 50% w stosunku do zapisdéw obowigzujacego planu).

2. Warto$¢ terenow w obowigzujacym MPZP oznaczonych symbolami U.2 i UMW,
aw ZPI — 1-3US, spadnie.
Tereny 1US, 2US, 3US obejmuja w sumie 3,7905 ha.
Grunty przeznaczone pod US sg wilasnoscig gminy Krakéw. Wigkszos$¢ tego terenu objeto
projektem parku i nie jest przedmiotem opracowania, zgodnie z wyjasnieniami podanymi we
wstepie.
Spadek wartosci dotyczy czesci terenu U.2, w ZPI potozonego w terenie 2US o powierzchni
0,6150 ha.
Srednia cena gruntdw przeznaczonych pod U w Krowodrzy dla lat 2021-23 wynosita 1136
zm2 (w jedynej transakcji dotyczacej gruntdow w obrebie 40 Krowodrza — 2187 zt/m?2).
Poziom warto$ci terenu o powierzchni 0,6150 ha: 6150 m2 x 1136 zt/m2 = 6 986 400zt.
(max. 6150m2 x 2187 =13 450 050 zt)
Srednia cena gruntdw przeznaczonych pod ZP w Krowodrzy w latach 2021-2023 wynosita 230
zt/m2; w 2023r (dla 7 transakcji) — 289 zI/m2 (ceny miescily si¢ przedziale od 53 zt/m2 do
673zt m2; cena maksymalna dotyczyta nieruchomosci potozonej w sasiednim obrebie 41).
Dla przedmiotowego gruntu: 6150 m2 x 289 zt/m2 =1 777 350 zt (przy maksymalnej wartosci
gruntu w okolicy: 6150 x 673 =4 138 950 zt).
Spadek wartosci: 6 986 400 — 1 777 350 = 5 209 050 zt. (przy maksymalnej wartosci gruntu w
okolicy: 6 986 400 — 4 138 950 = 2 847 450 z1).

Warto$¢ nieruchomosci objetych ustaleniami 1MW-U oraz 2MW-U wzro$nie.
Warto$¢ gruntu polozonego w terenie 2US spadnie (przed zmiang, jako teren U.2, minimum
6 986 000 zt, w zaokragleniu do tysigca ztotych, a po zmianie dla terenu US — 1 777 000 zt).

Istotna zmiana dotyczy¢ bedzie wpltywéw z podatkéw od nieruchomosci, ktore
szacowano wg stawek obowigzujacych w 2024r, w oparciu o wskazniki maksymalne;j
powierzchni zabudowy i mozliwg liczbe kondygnacji, przy zadanej wysokos$ci budynkow.

1. Oszacowano poziom podatkow od nieruchomosci dla terenéw MN, MN/U o tacznej

powierzchni gruntéw 4,1871 ha: wptywy z podatkow od gruntéw: 29 729 zt, od budynkéw lub
ich cze$ci: 28 472 z1; tacznie: 58 201 zt.
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Oszacowano poziom wptywow z podatkow dla terenéw 1MW, 2MW, 3MW, 4MW o lacznej
powierzchni 4,3325 ha: wplywy z podatkéow od gruntow: 30 761 zl, od budynkéw lub ich
czesci: 41 856 zl, kacznie: 72 617 zl.

Podatki od nieruchomosci dla terenow 1MW, 2MW, 3MW, 4MW beda wyzsze w glownej
mierze za sprawg powstania garazy podziemnych i powierzchni wspélnych w budynkach
zabudowy wielorodzinne;j.

Faktyczny wptyw z podatkow wyzej opisanych terendéw moze by¢ w rzeczywistosci istotnie
nizszy, z powodow, dla ktorych odstgpiono od szacowania wzrostu wartosci nieruchomosci.
Bedzie to spowodowane bardzo wysokim udzialem powierzchni biologicznie czynnej, ktora
faktycznie moze znaczgco wptynaé na obnizenie mozliwych do zrealizowania parametrow
inwestycji.

2. Oszacowano poziom podatkdw od nieruchomosci dla terenow U.1, U.3, UMW,
MW/U, MN/U.1, o tacznej powierzchni 3,4828ha: wptywy z podatkow od gruntow: 83 433 zl,
od budynkow lub ich czesci: 2 827 548 zt; tacznie: 2 910 981 zi.

Oszacowano poziom wpltywow z podatkéw dla terenéw 1MW-U, 2MW-U o lacznej
powierzchni 3,6528 ha:

- dla zabudowy wytacznie mieszkaniowej wptywy z podatkdw od gruntéw: 25 935 zt, od
budynkéw lub ich czesci: 101 413 zt, tacznie: 127 348 zt.

- dla zabudowy wylacznie ustugowej wptywy z podatkow od gruntow: 48 948 zt, od budynkow
lub ich czgsci: 2 117 374 zi, tacznie: 2 166 322 zi.

Wplywy z podatkow od nieruchomosci dla terenow 1MW-U, 2MW-U moga by¢ nizsze.

Z uwagi na fakt, iz w projekcie ZPI nie okre§lono proporcji pomigdzy zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng a ustugami, ostatecznie o roznicy wptywow decydowac bedzie wiec faktyczne
zagospodarowanie terenu budynkami o poszczegdlnych funkcjach.

W mysl przyjetych ustalen projektu ZPI mozliwy jest takze scenariusz zabudowy terenu
w calos$ci obiektami ustugowymi.

3. Oszacowano poziom podatkow od czgsci terenu U.2 dla powierzchni 0,6150 ha:
wplywy z podatkow od gruntow: 8241 zt, od budynkéw lub ich czgsci: 570 313 zt.; tacznie
wplywy z podatkéw od nieruchomosci: 578 554 zt.

Oszacowano poziom wplywoéw z podatkow dla czgsci terenu 2US (dla nieruchomos$ci nie
uwzglednionej w ramach projektu parku) przy zalozeniu komercyjnego uzytkowania terenu
o powierzchni 0,6150 ha: wptywy z podatkow od gruntow: 8241 zi, od budynkéow lub ich
czesci: 14 266 zt; tacznie wpltywy z podatkow od nieruchomosci: 22 507 z1.

Wplywy z podatkéow od nieruchomosci dla terenu 2US bedg wyraznie nizsze.

Oszacowane wyzej wysokosci potencjalnych wplywow z podatkow od nieruchomosci
stanowia gorng teoretyczna granice wplywow z podatkéw od nieruchomosci.

Faktyczne zagospodarowanie opisanych terenéw moze by¢ w rzeczywistoSci
zdecydowanie mniej intensywne, co wykaza¢ moze dopiero koncepcja zagospodarowania
terenu opracowana z uwzglednieniem wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej czy wskaznikow miejsc postojowych, ktore faktycznie moga znaczaco wplynaé na
obnizenie mozliwych do zrealizowania parametrow inwestycji.

SPRZEDAZ TERENU CZESCI 2US
Potencjalna sprzedaz gruntéw mogtaby przysporzy¢ gminie przychody. Oszacowana powyzej

kwote 6 986 400 zt nalezy traktowac jako dolng granice przedziatu cenowego. Dla ceny
jednostkowej uzyskanej w poblizu w 2021r.: 6150 m2 x 2187 zF/m2 = 13 450 050zt.

23



Ewentualng sprzedaz tych gruntow wymaga pelnego oszacowania w formie operatu
szacunkowego, ktérego wynik moze by¢ podstawa do dalszego postepowania.

Faktyczny wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy bedzie mozliwy do okreslenia
po zawarciu umowy urbanistycznej, do ktorej zintegrowany plan inwestycyjny bedzie stanowi¢

zalacznik.
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