Uzasadnienie
do uchwaly Nr ... Rady Miasta Krakowa z dnia ....... r. w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ul. Wielopole i ul. Dietla

CZESC I - WSTEP:

1. Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia.

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
ma spetnia¢ wymogi m.in. art. 15 ust. 1 pkt 1-3. Zawarto$¢ i uktad niniejszego uzasadnienia do
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ul. Wielopole i ul. Dietla, zwanego dalej
planem, wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 zmienionej

ustawy.

Uzasadnienie podlegaé bedzie sukcesywnej, niezbednej modyfikacji, uzupelnieniu oraz
aktualizacji na poszczegélnych etapach procedury planistycznej.

Niniejsza tre$¢ uzasadnienia odnosi si¢ do wersji projektu, ktora zostanie przedlozona Radzie
Miasta Krakowa, celem wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego sporzadzony zostat w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu obejmuje tereny potozone w centrum Krakowa, na obszarze Dzielnicy I Stare Miasto,
0 powierzchni 0,5530 ha.

Ze wzgledu na wysokie warto$ci kulturowe, nagromadzenie obiektow architektonicznych o bogatych
zasobach estetycznych oraz wspotgranie catos$ci zatozenia tworzacego jednolita strukture, obszar
opracowania objety jest granicami pomnika historii ,,Krakéw — Historyczny Zespdt Miasta”. Obszar
znajduje si¢ rowniez w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO.

Dla podkreslenia rangi struktury w 1984 roku caty uktad urbanistyczny Wesotej zostat objety ochrong
konserwatorska, co $wiadczy o jego wybitnych warto$ciach rozumianych calosciowo, nie tylko ze
wzgledu na pojedyncze obiekty.

Obecne zagospodarowanie i zainwestowanie jest zwigzane takze z uwarunkowaniami historycznymi.
Nagromadzenie w omawianym obszarze obiektow zabytkowych, objetych ochrong umozliwia
zachowanie historycznych ukladow przestrzennych, zabytkowego charakteru obszaru, a co
szczegblnie cenne w obszarze zainwestowanym - tkanki zielonej wyksztatconej w formie parkow,
ogrodow, zielencow czy zadrzewien.

Analizujgc obecne zmiany zachodzace w omawianym obszarze, szczego6lnie zmiang pelionych
funkcji z zabudowy mieszkaniowej na uslugowa (hotele, hostele, apartamenty do wynajecia,
gastronomia) uznaje sie, ze sg one zgodne z lokalizacja w centrum miasta.

Jako zespot urbanistyczny o najwyzszych i wysokich warto$ciach, gdzie stan zachowania uktadu
1 substancji jest wybitny, obszar zostal objety strefg ochrony wartosci kulturowych, w tym zostata mu
przypisana najwyzsza kategoria dominacji.

Ponadto obszar przedmiotu opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony sylwety Miasta oraz
w strefie ochrony i ksztaltowania krajobrazu, wg obowigzujagcego dokumentu Studium. Tworzy on



integralng czes$¢ catosci zalozenia miejskiego, ktore wymaga specjalnego systemu obostrzen i wskazan
w dalszym ksztaltowaniu. W granicach stref wskazano utrzymanie, ochron¢ i podkreslenie
w kompozycjach urbanistycznych swoistych cech budowy formy architektonicznej uktadow
i zespolow zabudowy.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gldownej oraz inwestycji uzupetniajace;j.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu inwestycje gtéwna stanowi realizacja inwestycji w granicach
terenu ustug (1.U), a inwestycje uzupetniajaca realizacja parkingu i parku (1KOP-ZP).

Inwestycja uzupeliajgca polega na budowie garazu wielopoziomowego oraz parku kieszonkowego
zlokalizowanego na stropie garazu na dzialce ewidencyjnej o nr 159/5, polozonej przy ul. Dietla,
w bezposrednim sasiedztwie dziatki nr124/1. Garaz wielopoziomowy pozwoli na realizacje miejsc
postojowych niezbednym do obstugi funkcji realizowanej w budynku wpisanym do rejestru zabytkow,
pod adresem: ul. Jozefa Dietla 86-90 / ul. Wielopole 19 — 21, w granicach dziatki nr 124/1 obr. 2
Srédmiescie.

Przeznaczenie terenu w granicach dziatki nr 159/5 réwniez na zielen urzadzona pozwoli na utworzenie
parku Kkieszonkowego, ktory poprawi estetyke otoczenia, W tym zaproponowanego garazu
wielopoziomowego oraz przyczyni si¢ do poprawy warunkéw spotecznych, w zakresie ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Realizacja podziemnego parkingu w granicach dziatki nr 159/5 umozliwi takze zwickszenie ochrony
bezpieczenstwa ludzi, o czym mowa w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), poprzez umozliwienie
wykorzystania przestrzeni parkingowej do spetniat funkcji schronu dla ludnosci cywilne;.

CZESC I (A, B)

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 15 ust.l pkt 1
a_odnoszacych sie do art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej ,.ustawa)

CZESC A
(dotyczy art. 15 ust.1 pkt. 1 ustawy)

A.l. Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 2 pkt 1-15

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1) oraz

2) Potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. 1 ust. 2 pkt la) oraz

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)
Sporzadzony projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzglednia podstawowa zasadg
planistyczng — ochrong 1 ksztattowanie tadu przestrzennego. Ta zasada (oprocz zasady

zrOwnowazonego rozwoju) jest, stosownie do wymogoéw ustawy, naczelng ideg kazdego planu
miejscowego. Wszystkie ustalenia projektu, w czesci zardwno tekstowej jak i graficznej, sg realizacja
wymogow zwigzanych z tadem przestrzennym, w tym urbanistyka i architekturg. Wiele
z nich odnosi si¢ do walorow architektonicznych i krajobrazowych — jako wytyczne ich ochrony
i ksztaltowania. Jednakze najwicksza role dla tadu przestrzennego maja zapisy zawarte w § 7, ale
takze ustalenia odnoszace si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego (§ 10), ktdére wptywaja na
ksztattowanie krajobrazu.

W zwigzku z istniejgcym zagospodarowaniem w terenie 1U w ustaleniach planu zawarto dopuszczenie
prowadzenia robdt budowalnych w istniejgcych obiektach i w granicy nieruchomosci, ktorych
szczegOtowe parametry 1 wskazniki zabudowy, w tym udzial powierzchni biologicznie czynne;j,



zostaly przekroczone w stosunku do wielkosci okreslonych w planie, z zastrzezeniem zakazu
zwigkszania tych przekroczen.
Wskazniki zagospodarowania terenu wptywajace na lad przestrzenny, urbanistyke, architekture,
walory krajobrazowe, t.j.: minimalna i maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, okre§lono
w przepisach szczegotowych w Rozdziale 1l.
Uwzglednienie w planie miejscowym aspektow krajobrazowych ich ochrona oraz uczytelnienie
odbywa si¢ takze poprzez:
1) wyznaczenie dla zaakcentowania $cian urbanistycznych akcentowanych elewacji ustalajac
nakaz wyeksponowania tych fragmentow elewacji budynkéw np. poprzez iluminacje;
2) sformulowanie zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej wplywajacej na odbior
krajobrazu;
3) ustalenie zasad dotyczacych nawierzchni na drogach i placach;
4) ustalenie dominanty.

4) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony z16z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).
Zasady ochrony srodowiska zostaly ustalone w projekcie planu, w formie systemowych zakazow,
nakazéw badz dopuszczen okreslonych w § 8 ustalen planu. Nalezy podkresli¢, ze wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wytaczeniem
inwestyciji, tj. infrastruktura techniczna, budowle przeciwpowodziowe, regulacje wod).

5) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz dobr kultury wspélczesnej (art.
1 ust. 2 pkt 4 ustawy).
W projekcie planu uwzgledniono:
1) strefe buforowa dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obejmujaca caty obszar planu;

2) obszar uznany za pomnik historii ,Krakow - historyczny zespdét miasta” (Zarzadzenie
Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. - Monitor Polski nr 50, poz. 418),
obejmujaca caty obszar planu;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkow — zespo6t urbanistyczno-architektoniczny dzielnicy Wesota
— wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-650, decyzja z dnia 16 lutego 1984 r.,
obejmujacy caty obszar planu;

4) obiekt wpisany do rejestru zabytkow, wymienione w ustaleniach szczegotowych dotyczacych
poszczegolnych terendw oraz oznaczone na rysunku planu, pod adresem: ul. Jozefa Dietla 86-90
/ ul. Wielopole 19 - 21 — d. gmach Pocztowej Kasy Oszczednosci (nr rej. A-317), w granicach
dziatki nr 124/1 obr. 2 Srédmiescie;

5) stanowisko archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych
oraz oznaczone na rysunku planu: Krakow — Wesota 8 (AZP 102-56;29).

W ustaleniach projektu planu ustano przede wszystkim ochrong¢ zgodnie ze stanem historycznym
istniejagcej formy architektonicznej budynku zabytkowego (dawny gmach Pocztowej Kasy
Oszczedno$ei): bryly i gabarytow budynku, geometrii dachu, materiatu pokrycia i koloru dachu,
kolorystyki, materialu wykonczeniowego, wystroju elewacji i kompozycji, tj. uktadu i wielkosci
otworow wraz z detalami architektonicznymi.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu




dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) (art. 1 ust. 2 pkt

5 ustawy).

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

— obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - w zakresie przygotowania i realizacji
inwestycji obowigzuja przepisy odrgbne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej
posadowienia projektowanych lub rozbudowywanych obiektow,

— tereny i obszary goérnicze czynnych zaktadéw gorniczych,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (w rozumieniu ustawy Prawo wodne).

Sprawa ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi, mienia znalazta wyraz w ustaleniach projektu planu,
w szczegodlnosci zawartych w § 8, dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
a takze w §12.

Takze i wymogi dotyczace osob ze szczegdlnymi potrzebami sa uwzglednione w projekcie planu
poprzez ustalenia zawarte w §14, dotyczace zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenu
parkingdéw i komunikacji pieszo — jezdnej oraz pieszo — rowerowej, wymaga uwzglednienia potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).
Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez przeznaczeni€ terenow,
wskazniki 1 parametry  urbanistyczne.  Ustalenia  planu  wplyna na  racjonalny
i intensywny, a tym samym efektywniejszy sposob zagospodarowania terenéw wyznaczonych pod
zabudowe. Opracowany projekt planu uwzglednia wiec walory ekonomiczne przestrzeni, m.in.

poprzez poprawe wygladu zabudowy, ktore korzystnie rzutuja na warto$¢ ekonomiczng
nieruchomosci, jej estetyke, a takze zapisy prowadzace do poprawy jakosci przestrzeni, poprzez
ksztattowanie terenu zieleni urzadzonej, dzigki czemu polepszy si¢ postrzeganie tego obszaru.

8) Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).
Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem uwzgl¢dnienia prawa wilasnosci. W stopniu
maksymalnym, to jest bez szkody dla interesu publicznego badz prawidtowosci rozwigzan
planistycznych, prawo wtasnosci jest respektowane.

9) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).
Sporzadzony projekt planu w zakresie potrzeb bezposrednio zwigzanych 2z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa, stosownie do wymogoéw prawa, bedzie poddany uzgodnieniom
z wlasciwymi organami wojskowymi, policji oraz shuzb zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa.
Weryfikacja projektu planu pod katem speilniania w/w wymogow nastgpi na etapie uzgodnien,
o ktorych mowa wyzej.

10) Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).
Projekt planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego w szerokim zakresie, zardwno poprzez

regulacje ogolne dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w §11, rozwigzania
projektu planu w zakresie drog publicznych, infrastruktury technicznej (§14 i §15). Réwniez poprzez
ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, w tym:
1) okredlenie zasad ochrony istniejagcego uktadu urbanistycznego i istniejacych zespolow
zabudowy;



2) zachowanie najcenniejszych elementow $rodowiska kulturowego i wykluczenie wszystkich
form  uzytkowania obnizajacych  wartos¢ istniejacych  zasobow  historycznych
i kompozycyjnych;

3) okreslenie zrownowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego i zgodnego wspotistnienia
funkeiji;

4) okreslenie zasad rozwigzania zidentyfikowanych probleméw komunikacyjnych — zwlaszcza
w zakresie parkowania;

5) ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, jako tereny
zieleni urzadzonej, w tym rozw0j wyposazenia tych przestrzeni w jednolite obiekty matej
architektury.

Suma powyzszych ustalen zabezpiecza potrzeby interesu publicznego, ktére zostaly odpowiednio
wywazone.

11) Potrzeby w _ zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w _szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).
Rozwoj infrastruktury technicznej obejmujacy zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) uwzgledniono w czesci tekstowej
w §15 tekstu planu. W zakresie sieci szerokopasmowych nalezy podkresli¢, ze pomimo ograniczen
wysokosci zabudowy wynikajacych ze studium, plan miejscowy dopuszcza lokalizacje obiektow

telekomunikacyjnych, co umozliwi rozwoj tej galezi infrastruktury.

12) Wymdég zapewnienia udziatu spoleczeristwa w pracach nad sporzqdzaniem aktéw planowania
przestrzenneqo, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11
ustawy).

Udzial spoteczenstwa w procesie sporzadzenia planu bedzie zapewniony zgodnie z wymogami
ustawowymi, o ktorych mowa w art. 37 ec ust. 2 pkt 4 lit. d, tj. poprzez przeprowadzenie konsultacji
spolecznych.

13) Wymdg zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12

ustawy).

Projekt planu bedzie sporzadzany z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,

stosownie do obowigzujacych wymogdw ustawowych.
Powyzsze zasady, o ktorych mowa w pkt 11, zapewnig jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury
planistycznej.

14) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy).
Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez

Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.

W projekcie planu w zapisach tekstowych §15 pkt 8 zawarto zapisy dotyczace zasad zaopatrzenia
w wodg¢. Wskazuja one zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowe;j.

Ocenia sig, ze istniejacy system zaopatrzenia ludnosci (ale takze podmiotow innych) w wode i jego
rozbudowa zapewni odpowiednig do potrzeb ilos¢ i1 jakos¢ wody w obszarze objetym planem.
Ustalenia planu m. in. w powyzszym zakresie beda podlegaty sprawdzeniu przez wlasciwe organy
(Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW) na etapie opiniowania i uzgodnien.



15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego

i sSrodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy).
Tereny projektu planu zlokalizowane sa w rejonie gdzie brak jest zaktadow o duzym i zwigkszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

16) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15 ustawy).

Tereny projektu planu zlokalizowane sa w rejonie gdzie nie wystgpuja obszary predysponowane dla

ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. Tereny objete

projektem nie sa tez przewidziane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa do ksztattowania ww przestrzeni.

A.ll — Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3
(wymogi__te dotvczqg wywazenia _interesu publicznego i interesu _prywatnego przy _ustalaniu
przeznaczenia terenow w swietle wnioskow, uwag a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych

i spotecznych)

Plan ma za zadanie zrealizowa¢ zarowno interesy indywidualne jak i interes publiczny. Przy

opracowaniu projektu planu nastgpita konieczno$¢ wywazenia obu grup interesow, aby poprzez
regulacje planistyczne stworzy¢ podstawg realizacji interesow prywatnych, ale rowniez zadbaé
0 zabezpieczenie interesu publicznego.

Projekt stwarza korzystne warunki dla realizacji intereséw publicznych i prywatnych, ktéore w sposob
najwickszy wptywac bedg na rozwdj obszaru, poprzez wyznaczenie terenu parkingu lub terenu zieleni
urzadzonej. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniaja o wytyczne okreslone
w Studium.

Planowany sposob zagospodarowania, w tym glownie terenu przeznaczonego pod parking i teren
zieleni rzadzonej pozwoli wyeliminowa¢ elementy o charakterze negatywnym, czyli aktualny teren
parkingu przy ul. Dietla wraz z otaczajacymi go chodnikami, skrawkami zieleni i obiektami matej
architektury. Teren zagospodarowany jest chaotycznie, wydeptane trawniki, rézna forma obiektow
matej architektury, kioskow, stupy ogloszeniowe sprawiajg wrazenie nietadu. W takim miejscu nalezy
zadba¢ o nowa jakos¢ przestrzeni co pozytywnie wptynie na ogolny interes publiczny.

W zwiagzku z wyksztalcong strukturg urbanistyczna obszaru, ustalenie odnoszace si¢ do przestrzeni
stanowig kontynuacj¢ juz wczesniej podjetych rozwigzan, pozwalajac zachowaé rownowage miedzy
interesami publicznymi i prywatnymi. Nalezy w tym miejscu podkresli¢ rolg zieleni, ktorej
projektowanie w obszarze jako skwery, parku kieszonkowego wzmocni réwnowage pomigdzy
interesami.

W zwiazku z faktem, Ze obszar objety planem ma wyksztatcong struktur¢ komunikacji oraz zabudowy,
projekt planu stanowi kontynuacj¢ dotychczasowych zatozen — w projekcie planu nie wyznacza si¢
przebiegu nowych drog, a jedynie reguluje si¢ zagadnienia zwigzane z systemem parkingowym.
Tereny sg uzbrojone w zwigzku z czym gmina nie poniesie znacznych kosztow w tym zakresie.
Obszar objety granicami planu zamieszkuje duza liczba ludnosci. Plan chroni to dotychczasowe
uzytkowanie umozliwiajac jednocze$nie rozwoj dzielnicy ustlugowej, a nawet turystycznej (hotele,
hostele, banki, lokale gastronomiczne, straz pozarna i poczta gtdéwna oraz inne ustugi).



Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski * obszar potozony jest w regionie fizjograficznym
(mezoregionie) Pomost Krakowski (512.33), nalezagcym do makroregionu Brama Krakowska (512.3),
podprowincji Péinocne Podkarpacie (512).

Wedtug regionalizacji geomorfologicznej wedlug M. Tyczynskiej obszar potozony jest w szerokim,
peryglacjalnym obnizeniu Pradoliny Wisly. Dolina Wisty wycieta jest w itach miocenskich. Wyscielaja
ja osady czwartorzedowe rdznego pochodzenia. W obrebie dna wyrdznia si¢ pie¢ poziomdw teras
i stozkow napltywowych. Omawiany obszar potozony jest w obrgbie rowniny tarasow akumulacyjnych
tj. holocenskiej terasy niskiej o wysoko$ci 3 - 6 m. Teren charakteryzuje si¢ malo zréznicowana
morfologia. Powierzchnia jest ptaska.

Omawiany obszar pod wzgledem budowy geologicznej nalezy do zapadliska przedkarpackiego.
W budowie geologicznej terenu udzial biora utwory trzeciorzgdowe i czwartorzedowe. Trzeciorzed
wyksztalcony jest w postaci ilow, ktére stanowig nieprzepuszczalne podloze dla wod poziomu
czwartorzedowego. Strop miocenu jest nierdéwny, pofalowany wskutek erozji rzecznej Pra- Wisty i jej
doptywow. Na nich zdeponowane sg czwartorzgdowe osady rzeczne. Czwartorzgd reprezentowany jest
przez osady piaszczysto - zwirowe. Utwory czwartorzedowe przykryte sa warstwa mad rzecznych.
Z racji potozenia omawianego obszaru w silnie zurbanizowanym rejonie, strefa przypowierzchniowa
jest zbudowana z niekontrolowanych nasypow antropogenicznych.

Wedtug mapy warunkéw budowlanych? w skali 1: 10 000, ktora zostala wykonana w ramach
opracowania pn.: ,,Baza danych geologiczno- inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-
inzynierskiego aglomeracji krakowskiej” w omawianym obszarze wystepuja niekorzystne warunki
budowlane (Ic- grunty nosne i stabono$ne z woda od 0 m do 1 m ppt). Zwigzane jest to z madami,
ktorych obszar wystepowania okresla si¢ jako mato korzystny dla budownictwa (z powodu ptytkiego
potozenia zwierciadta wod gruntowych oraz mozliwo$ci obnizenia parametréw wytrzymatosciowych
gruntow w wyniku stabonos$nych przewarstwien), a fragmentarycznie rowniez z niekorzystnymi dla
zabudowy osadami starorzeczy, jak rowniez z wystgpowaniem nasypow antropogenicznych.

W obszarze opracowania nie wystepuja obszary osuwisk, tereny zagrozone ruchami masowymi oraz
tereny ..o spadkach, powyzej 12%” (predysponowane do wystepowania ruchéw masowych). Obszar
lezy poza udokumentowanymi ztozami surowcow mineralnych.

Wedtug ,,Mapy gleb miasta Krakowa” gleby wystepujace na omawianym obszarze zakwalifikowano
jako gleby antropogeniczne (gleby urbanoziemne). Sg to przeobrazone utwory glebowe powstate
wnastepstwie silnej antropopresji. Gleby takie czgsto sa zanieczyszczone pylami i zwiazkami
chemicznymi, wykazujg rdzny stopien znieksztalcenia profilu glebowego wywotanego najczesciej
przeksztatceniami mechanicznymi i chemicznymi. Gleby w obszarze opracowania w cato$ci
wylaczone sa z uzytkowania rolniczego. Wedlug klasyfikacji bonitacyjnej wystepuja tu wylacznie
grunty zabudowane i zurbanizowane.

W granicach obszaru nie wystgpujg powierzchniowe wody ptynace oraz stojace. Teren nalezy do
lewobrzeznej czgsci zlewni rzeki Wisty przeptywajacej okoto 1 km w kierunku potudniowym od
granic terenu.

Zgodnie z mapg hydrogeologiczng Polski w omawianym obszarze mozna wyr6ézni¢ dwa poziomy
wodonosne. Gléwnym uzytkowym poziomem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy. Utwory

! Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the basis of
contemporary spatial data, J. Solon i inni, ,,Geographia Polonica” 2018, vol. 91, iss. 2, s.143-170

2 Mapa warunkéw budowlanych na gtebokoéci 2 m p.p.t., sporzadzona m.in. na potrzeby planowania
przestrzennego jest mapg syntetyczng przedstawiajgcg powigzane ze sobg czynniki geologiczne,
hydrogeologiczne, geodynamiczne i geomorfologiczne ksztattujgce w podtozu warunki budowlane.



wodonos$ne wyksztatcone sa w postaci zwiréw, pospotek i piaskow budujacych terasy Wisty i stozki
naptywowe jej doptywdw. Zalegaja one na bardzo stabo przepuszczalnych itach miocenskich.
Zwierciadto wdd podziemnych ma przewaznie charakter swobodny (w miejscach wystepowania stabo
przepuszczalnych wktadek ilastych moze by¢ napigte). Wody podziemne utrzymujg Scisty kontakt
hydrauliczny z Wista, ktérej poziom jest regulowany stopniem Dabie. Przy wysokich stanach
zwierciadto wod podziemnych gtéwnego poziomu jest potozone wyzej. Kolejnym uzytkowym pigtrem
wodono$nym jest poziom gornojurajski.

Obszar lezy poza zasiggiem wystepowania Gléwnych Zbiornikdéw Wéd Podziemnych oraz ich
utworzonych tudziez projektowanych obszaréw ochronnych.

Zgodnie z aktualnymi Mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego,
udostepnionymi na Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, omawiany
obszar znajduje poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wisty. Lezy natomiast

W zasiggu obszaru zagrozonego powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

Obszar potozony jest w_zasiggu oddzialywania bariery krakowskiej funkcjonujacej na podstawie
pozwolenia wodnoprawnego udzielonego Regionalnemu Zarzadowi Gospodarki Wodnej w Krakowie
decyzja Prezydenta Miasta Krakowa znak: GO-10.J1.62100-27/05 z dnia 24.01.2006 r. (z p6zn. zm..).
System odwadniajacy Krakowa, dzialajacy od spietrzenia Wisty stopniem wodnym Dabie, tj. od roku
1965, sktada si¢ ze studni odwadniajacych usytuowanych liniowo wzdtuz odcinka Wisty od Dabia do

ujscia Rudawy. System studni odwadniajgcych ma za zadanie utrzymanie zwierciadta wod
gruntowych na poziomie nie stwarzajacym zagrozenia dla istniejacej zabudowy, S$rodowiska
i uzbrojenia podziemnego miasta. W omawianym obszarze, studnie bariery odwadniajacej nie
wystepuja. Zlokalizowano tutaj natomiast otwor obserwacyjny, zatozony w celu kontroli sprawnosci
dziatania systemu odwadniajgcego w ramach sieci obserwacyjnej. Jest to otwor P- 15/R —
zlokalizowany przy ul. Starowislnej, rég ul. Dietla skwer za kioskami. W zwigzku z potozeniem
w zasiggu oddzialywania bariery krakowskiej, przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy
przyjmowac poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni odwadniajacych obszar
miasta Krakowa.

Obszar pozostaje pod wptywem ucigzliwosci akustycznej od ul. Dietla.

W omawianym obszarze nie wystepuja obszary o szczegbélnych wartosciach przyrodniczych

1 krajobrazowych objete prawna forma ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. p0oz.1336). Brak jest tutaj ustanowionych pomnikow
przyrody. Nie wystepuja tu takze platy cennych przyrodniczo zbiorowisk roslinnych oraz

udokumentowane stanowiska ro$lin chronionych.

Ze wzgledu na wysoki stopien zainwestowania dz. nr 124/1, zielen wystepuje wytacznie na skwerze
koto ul. Dietla (dz. 159/5). Oprocz trawnika nasadzone zostaly tu pojedyncze drzewa. Catos¢
zielonego pokrycia jest pochodzenia antropogenicznego, nie przedstawia szczegoélnych wartosci
przyrodniczych. Podczas analiz nie stwierdzono okazoéw drzew o wyrdzniajacych si¢ walorach
przyrodniczych czy krajobrazowych wymagajacych szczegodlnej ochrony (zachowania). Niemniej
z uwagi na istotny deficyt zieleni w obszarze, skwer z zielenig tu wystgpujaca oceni¢ nalezy w skali
lokalnej jako teren o podwyzszonych walorach przyrodniczych. Teren ten jest predysponowany do
petienia funkcji przyrodniczej i jego warto$¢ wzro$nie poprzez zastosowania kompozycji i whasciwy
dobdr gatunkowy, z wytaczeniem elementéw obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkoéw
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus.

Teren objety granicami opracowania obejmuje siedliska chronionych gatunkéw zwierzat
W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2138), zwlaszcza w obrgbie
wystepujacych na obszarze zadrzewien (nasadzenia wzdluz ulic, a takze w obrebie samych



budynkow). Sa to obserwowane ptaki (gatunki o réznym statusie ochrony) zasiedlajace rosnace
w terenie drzewa.

A.lll — Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 4 pkt 1-4
(przepisy te dotyczg uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy wymogow tadu przestrzennego,

walordw przyrodniczych, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni _poprzez: _ksztaltowanie struktur przestrzennych przy _uwzglednieniu _dgZenia do

zminimalizowania transportochionnosci  ukliadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy

mieszkaniowe] tak, by transport publiczny zbiorowy byt podstawowym Srodkiem transportu,

zapewnianie rozwigzan przestrzennych ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: a/ na obszarach o w petni wyksztalconej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w_granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez

uzupetnianie istniejgcej zabudowy, b/ na innych obszarach w syvtuacji braku dostepnosci w/w terenow

zainwestowanych, przy _czym__w__pierwsze] kolejnosci _na _obszarach w __najwyzszym__stopniu

przygotowanych _do zabudowy, to jest charaktervzujgcych sie  najlepszym_dostepem do _sieci
komunikacyjnej i sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej)

Uktad przestrzenny obszaru — struktura urbanistyczna jest okreslona i wyksztalcona, w zwigzku
z czym, zmiana dotychczasowych funkcji ushlugowych nie wplynie na znaczne zwigkszenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan zapewnia mozliwos$¢ przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow. Zabudowa zlokalizowana jest na obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno przestrzennej. Wszystkie dopuszczone roboty budowlane maja wpisywac si¢ w charakter
miejsca oraz uwzglednia¢ wymagania tadu przestrzennego. Dopuszczenie przeksztalcen czy zmiany
funkcji w strukturze zabudowy uwzglednia roéwniez aspekt ekonomiczny, podporzadkowany
uwarunkowaniom historycznym.

CZESCB
(dotyczy art. 15 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustawy)

B.1. Zgodnosé projektu planu 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz 7 datq

uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w _art. 32 ust. 2 uchwaly, oraz sposob uwzglednienia

uniwersalnego projektowania (wymog z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy).
Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaly, Studium jest przedmiotem prac nad zmiang tego dokumentu
(przystapienie Uchwala Nr XCI11/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia 2018 r.) — w zakresie celow i wizji
rozwoju miasta, zasad zroOwnowazonego rozwoju 1 gltownych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Kolejna uchwata Nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 20 marca 2024 r.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaly nie dokonano oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w zwiazku z tym, iz Uchwalg Nr CXXV1/3469/24
z dnia 17 stycznia 2024 r. odstgpiono od sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Obszar objety projektem planu nie zawiera si¢ w wykazie planow, wskazanych w ww. uchwatach, do
objecia dziataniami, o ktorych mowa w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. zmiang.



Wymogi dotyczace uniwersalnego projektowania uwzglednione zostaty poprzez ustalenia dotyczace
ksztattowania 1 dostepnosci terenéw stanowigcych przestrzenie publiczne, z uwzglednieniem potrzeb
0sOb ze szczegblnymi potrzebami oraz uwzgledniania potrzeb tych osob przy realizacji elementéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego (poza granicami planu), parkingéw i komunikacji
pieszej oraz rowerowe;j.

B.2. Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym na budiet gminy (wymog z art. 15 ust. 1 pkt

3 ustawy).

Wptyw projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, uzalezniony jest od:

— kosztow wynikajacych z wykupu nieruchomosci oraz naktadéw na infrastrukture techniczna,
— dochodéw wynikajacych optat jednorazowych oraz zmian w zakresie wplywow z tytulu
podatku od nieruchomosci.

Analiza pod katem ewentualnych skutkow finansowych wykazala, iz wprowadzane zmiany nie
wykazuja:

— konieczno$ci wykupu nieruchomosci przez Gming,

— wzrostu kosztow realizacji infrastruktury technicznej objetej zakresem prognozy finansowej,

— zmian w poziomie pozostatych przychodow i kosztow.
Powyzsze zwigzane jest ze stanem wlasnoSci oraz utrzymaniem dotychczasowego przeznaczenia
terenu ustalonego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wesota —
Zachod” (Uchwata Nr XLIX/1346/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2020 r.).

Zmiana dotyczy¢ bedzie wplywow na budzet gminy, co zwigzane jest w wplywem z podatkéw od
nieruchomosci (1U), ktére oszacowano wg stawek obowigzujacych w 2024 r., w oparciu o wskazniki
maksymalnej powierzchni zabudowy i mozliwa liczbe kondygnacji, przy zadanej wysokosci budynku.

Poziom podatkéw od nieruchomosci dla terenu 1U, o powierzchni 0,2943 ha: od gruntu 3 943,62 zi,
od budynku 286 395,10 zi, tacznie: 290 338,72 zt.

Dla poréwnania w roku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Wesola — Zachod”, dla terenu 1U (w mpzp 4.U), poziom podatkow ksztattowat si¢ ma poziomie: od
gruntu 2 795,85 zt, od budynku 204 197,11 zt, tacznie: 206 992,96 zt.

Ww. wysokosci to oszacowane potencjalnie wplywy z podatkéw od nieruchomosci, ktore stanowia
teoretyczng wielkos¢ wpltywow z podatkow od nieruchomosci.

Ogodlny prognozowany bilans dochodow z realizacja planu moze by¢ dodatni. Moze on
zrekompensowaé¢ wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

CZESC III - Zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

W miescie Krakowie obowigzujg ustalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzonego Uchwata Nr CXI11/1700/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. Zgodnie z art. 37ea ust. 3, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.),ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie
Il i Tomie Il wraz z rysunkiem — plansze K1-K6, sg uwzgledniane lacznie przy sporzgdzaniu
zintegrowanych planow inwestycyjnych.



Nienaruszanie przez projekt planu ustalen zmiany Studium, zostato zapewnione poprzez zachowanie
zgodnosci co do zasady rozwigzan z kierunkami zagospodarowania przestrzennego, W zakresie:
1) funkcji/przeznaczenia terenow: poprzez wyznaczenie w planie przeznaczen terenu zgodnych

z podstawowymi funkcjami okreslonymi w studium:
a) 1U - tereny ustug: zlokalizowany wg Studium w terenie zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM), gdzie jako funkcje podstawowa ustalono:
zabudowe ustugowg realizowang jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkeji:
handlu, biur, administracji, szkolnictwa i1 oswiaty, kultury, uslug sakralnych, opieki
zdrowotnej, ustug pozostatych, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosta, przemystu wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie,

b) 1IKOP-ZP - teren parkingu lub zieleni urzadzonej, zlokalizowany wg Studium w terenie
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM):

- tereny parkingu: wg ogolnych zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w planach miejscowych, ktore zostaly ustalone w dokumencie Studium (Tom III, Rozdziat
111.1.2):

,11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest
zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla
obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;”

- tereny zieleni urzadzonej: wg Studium jako funkcja dopuszczalna, ustalona w terenie
zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM), jako zielen
urzadzona i nieurzadzona, m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej, poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng
(Tom III, Rozdziat 111.1.2, pkt 6); ponadto wg ustalen obowigzujacego dokumentu studium
struktura przestrzenna zieleni miejskiej winna by¢ oparta o istniejace i planowane siecCi
linearnych potgczen zieleni a takze sie¢ ulic obudowanych zielenig urzadzong — tzw.
»zielonych alei”: ,,(...) System tych linearnych polgczen winien by¢ rozbudowywany, tak by
poprzez te ciggi zieleni poprawic¢ funkcjonowanie przyrodniczych obszarow w zwartej
zabudowie miejskiej a takze umozliwi¢ przemieszczanie si¢ mieszkancow i uzytkownikow
miasta pomiedzy terenami zieleni w celach rekreacji i wypoczynku.” (Tom II, Rozdziat
11.3.2);

2) standardow przestrzennych: poprzez wyznaczenie w planie standardow zabudowy
i zagospodarowania poszczegolnych terendéw w zgodnosci z ustaleniami studium,

3) wskaznikow zabudowy: poprzez ustalenie parametrow, wskaznikow i zasad zagospodarowania
poszczegoblnych terenow (maksymalna wysoko$¢ zabudowy);

4) zasad dotyczacych srodowiska kulturowego: poprzez uwzglednienie istniejgcych zasobdw oraz
ustalenia zasad ochrony;

5) zasad dotyczacych $rodowiska przyrodniczego: poprzez wprowadzenie ustalen zapewniajacych
wyzsza jako$¢ zycia;

6) zasad dotyczacych uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej: poprzez ustalenia
dotyczace zasad obstugi terenu.



Ustalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa zatwierdzonego Uchwala Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. ,
zawarte w Tomie III, Rozdziat I1I.1.3 obejmuja m.in. ponizsze wskazania:

W celu doprecyzowania zapisow dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych,
nastepujgce parametry, okreslone liczcbowo dla poszczegolnych strukturalnych jednostek, nalezy
rozumie¢ w nastepujgcy sposob:

1. wysokos¢ zabudowy — rozumiana jako catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pozn.
zm.), mierzona od poziomu terenu istniejqgcego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego
w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek
schodowych,(...)”

Zgodnie z art. 37ea ust. 3, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), ustalenia Studium, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem —
plansze K1-K6, sa uwzgledniane tagcznie przy sporzadzaniu zintegrowanych planow inwestycyjnych.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia dokumentu kierunkowego, tj. Studium oraz obowigzujace
wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.), wprowadzono regulacje planistyczne, ktére spetniajg wymogi przepisow
ustawowych w zakresie nomenklatury a takze nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

W projekcie planu uzyto definicji wysokosci zabudowy rozumianej jako ,,wysoko$¢ zabudowy”
w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz definicji wysokosci
obiektu budowlanego, rozumiang jako catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm),
mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu
najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych.

Analiza zgodnos$ci projektu planu z polityka przestrzenng okreslona w Studium wykazata, ze
ustalone w Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych.

PODSUMOWANIE
Przedstawione uzasadnienie potwierdza zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych. Projekt planu
spetnia wymogi merytoryczne i formalne.



