MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,OSIEDLE CECHOWA”

projekt uchwaty (tekst ustalen planu)
z wprowadzonymi zmianami
wynikajacymi z rozpatrzenia uwag
do projektu planu - po wytozeniu

do publicznego wgladu w dniach:
02.01.2006r. do 31.01.2006 1.

Uchwala Nr..............
Rady Miasta Krakowa
Z dniau...ueeeseecinennenneennenes
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Osiedle Cechowa”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastgpuje:

N —

§ 1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Cechowa”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jego zgodnos$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego uchwata
Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnial6 kwietnia 2003 r.
Uchwatla dotyczy obszaru, ktérego granice stanowia: od poétnocy — ul. Cechowa, od wschodu
—ul. Niebieska, od poludnia — granice wydanych decyzji o pozwolenie na budowe autostrady,
od zachodu — zachodnia granica dziatek 173/4, 173/5, 173/6, 173/7 i 184/2 obreb 64
Podgorze, okreslone w zalaczniku graficznym do uchwaty
Nr XLVIII/466/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 maja 2004r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Cechowa”.
Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 59,5 ha.

§2

. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty.

Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:
1) czgs$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) Rysunek Planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaly, ustalajacy
przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terendw,

b) Rysunek Infrastruktury Technicznej, stanowiacy zalacznik Nr 2 do uchwaly,
okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras infrastruktury techniczne;j
oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowac
jako orientacyjne — do szczegdlowego ustalenia na etapie przygotowania inwestycji i
wydawania decyzji administracyjnych.

2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3,
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1.

b) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik
Nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§3

Podstawowym celem planu jest ksztaltowanie zespotow zabudowy mieszkaniowej w

powigzaniu z ukladem zewngtrznym: intensywnie rozwijajacego si¢ budownictwa

mieszkaniowego, terenami otwartymi i uktadem komunikacyjnym.

O zgodnosci realizacji inwestycji 1 zagospodarowania obszaru objgtego planem decyduja

nastgpujace kryteria:

1) utrzymanie glownej funkcji obszaru zabudowy mieszkaniowej, tj. jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej oraz jednorodzinnej z dopuszczeniem
wielorodzinnej do 4 mieszkan, z niezbgdnymi ustugami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow na poziomie lokalnym,;

2) zapewnienie wlasciwych powigzan komunikacyjnych z centrum miasta z wykorzystaniem
elementow systemu park&ride / P+R/;

3) zachowanie zespolu zabytkowego kosciola z przylegajacym cmentarzem,;

4) ksztaltowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wartosci widokowych obszaru;

5) uwzglednienie w projekcie ograniczen wynikajacych z utworzonego Rozporzadzeniem Nr
20/2003 Wojewody Malopolskiego z dnia 28 czerwca 2003 r. obszaru ograniczonego
uzytkowania dla autostrady A-4 Poludniowe Obejscie miasta Krakowa (odcinek: wezet
Nowotarski-potok Malindwka);

6) zapewnienie polaczen pieszych pomigdzy funkcja ustugowa a mieszkaniowa;

7) zapewnienie wlasciwego ukladu drog lokalnych stuzacych komunikacji kotowej i
przebiegu $ciezek rowerowych;

8) dalsza rozbudowa infrastruktury technicznej w oparciu o istniejaca sie¢, umozliwiajaca
obshuge nowoprojektowanego zainwestowania;

Wszystkie przedsigwzigcia — zwiazane z uzytkowaniem obszaru — nie spetiajace kryteriow

wymienionych w ust.1 i 2 nalezy uzna¢ za niezgodne z prawem.

§ 4

. Ustalenia planu, stanowiace tres¢ uchwaly, zostaja wyrazone rowniez w czgsci graficznej

planu, okreslonej w § 2 ust. 2 pkt 1, w zakresie okreslonym w § 6.
Ustalenia planu zawarte w uchwale 1 w czg$ci graficznej obowiazuja tacznie.
Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.

§5
Utrzymuje si¢ przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze dokonane w Miejscowym Planie
Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, zatwierdzonym uchwala
Nr XXXVI1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988r., zmienionym
uchwata Nr VIII/58/94 Rady miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994r.
Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty rolne klasy bonitacyjnej 111, o powierzchni 1,25ha,
w tym: RIIIb o powierzchni 1,22ha i uzytki zielone LIII o powierzchni 0,03ha, na ktore
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uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi— decyzja znak: GZ.tr.057 — 602 — 701/05
z dnia 3.11. 2005r.

§ 6
1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na Rysunku Planu, stanowiacym
zalacznik Nr 1, sa:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace — wyznaczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym oraz zrdéznicowanych warunkach zabudowy 1 zagospodarowania;

3) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz zréznicowanych
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami
identyfikacyjnymi:

a) MN 1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej jednorodzinnej
jednokondygnacyjnej (§25 ),

b) MN 2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej jednorodzinne;j
dwukondygnacyjnej ( §26 ),

c) MN 3 — tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej jednorodzinnej
jednokondygnacyjnej (§27 ),

d) MN 4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
wielorodzinnej (§ 28),

e) MN 5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z przewaga zabudowy
istniejacej (§29 ),

f) MN 6 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
wielorodzinnej (§ 30),

g) UK — tereny zabudowy sakralnej (§31 ),

h) UG — tereny zabudowy ushug gastronomii (§ 32),

i) U —tereny ustug (§33 ),

j) UH —tereny ustug handlu (§ 34 ),

k) ZP - tereny zieleni urzadzonej (§35 ),

1) ZC — teren cmentarza (§36),

m) ZI - tereny zieleni izolacyjnej wysokiej typu lesnego (§ 37),

n) ZI -1- tereny zieleni izolacyjnej niskiej (§ 38),

0) ZI-2 - tereny zieleni urzadzonej wzdtuz pasow drogowych o charakterze izolacyjnym
(§ 39).

p) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych (§ 40),

q) KPI1 —teren parkingu dziatajacego w systemie park&ride (§ 41),

r) KP2 — tereny parkingé6w stuzacych obstudze zespotu kosciota

wraz z cmentarzem (§ 42),

s) KT — tereny urzadzen komunikacyjnych (§ 43),

t) KDZ,KDZ+T,KDL,KDD,KDD+T - tereny drog publicznych oraz tereny drog
wewngetrznych KDW (§ 44),

u) KX — tereny publicznego ciagu pieszego (§ 45).

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, oraz sposobdéw ich zagospodarowania i
zabudowy, uzupehione sa nastgpujacymi elementami ustalen na Rysunku Planu:
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Y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

linie zabudowy — oznaczajace granicg terenu, poza ktora nie mozna sytuowa¢ nowych i

rozbudowywanych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych;

dojazdy niewydzielone - oznaczajace istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone

liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezb¢dne dla zapewnienia prawidlowe;j

obshugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego. Przebieg
tych dojazdow moze by¢ korygowany na etapie regulacji i podziatu wlasnosci;

stanowiska archeologiczne — okre$lajace tereny polozone w obszarze planu, objete
ewidencja stanowisk archeologicznych z obszaru ,osiedle Cechowa”, w ktorych

obowiazuja wymagania okreslone w § 11;

granice strefy ochrony archeologicznej - oznaczajace zasigg obszaréw okreslonych w

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

jako ,,strefa nadzoru archeologicznego” oraz jako spis stanowisk mapy Archeologicznej

Zdjecia Polski —Krakow, w ktorej obowiazuja wymagania okreslone w § 11;

obiekty lub zespoly obiektow wymagajace ochrony i opieki konserwatorskiej —

nalezy przez to rozumie¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, do ewidencji zabytkow

oraz pomniki przyrody wpisane do rejestru, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

Sciezki rowerowe - zasady przebiegu — oznaczajace trasy wyznaczone wzdtuz ciagow

projektowanych 1 istniejacych drég, w ramach linii rozgraniczajacych terenéw

komunikacji i1 terenow zieleni, w ktdrej obowiazuja wymagania okre$lone w Rozdziale

11;

elementy oznaczone na rysunku planu, dla ktorych plan ustala szczegdlne warunki

zagospodarowania i uzytkowania terenu, wynikajace z przepisow odr¢bnych:

= strefa ochrony archeologicznej, o ktorych mowa w §11,

= strefy i pasy ochronne od sieci infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w
Rozdziale § 17- § 21
— strefa techniczna od linii WN 110kV (30m - po 15m od osi linii do zabudowy),

— strefa techniczna od magistrali wodnej (po 8,0m od zewngtrznej krawedzi
rurociagu, a w pasie 3,0m teren wolny od zadrzewien i elementéw malej
architektury),

— techniczna od magistrali cieplnej ( 5,0m od osi cieptociagu do zabudowy),

— pas ochronny od sieci kanalizacji ( 5,0m od zabudowy do zewn. krawedzi
przewodu oraz 1,0m do zadrzewien);

» wynikajace z ustalonego zasiggu obszaru ograniczonego uzytkowania dla autostrady
A-4 Potludniowe Obejscie miasta Krakowa (odcinek wezet Nowotarski-potok
Malindéwka,) o ktérych mowa w Rozdziale II § 10
— podobszar oddziatywan ekstremalnych — zasigg do 20m od krawedzi jezdni

autostrady,

— podobszar zagrozen — zasig¢g od 20m do 50m od krawedzi jezdni autostrady,

— podobszar uciazliwo$ci akustycznej i1 zanieczyszczen powietrza — zasigg w
odlegtosci wigkszej od 50m od krawedzi jezdni autostrady do odleglosci
wyznaczonej przez linie oddzialywania halasu w porze nocnej o wartosci 50dB
lub przekroczenia standardow zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,
ktorego zasigg wyznaczony zostal na rysunku planu;

= w zakresie ochrony sanitarnej - pas izolujacy tereny cmentarne od innych terenow, o
ktorych mowa w Rozdziale 11 § 10
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8)

punkty i ciagi widokowe — stwarzajace warunki dalekiego widoku, rozciagajace si¢ z
wierzchowiny w kierunku potudniowym na Rajsko i Swoszowice.

§7

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

Y

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Osiedle Cechowa” zlokalizowany w granicach administracyjnych miasta
Krakowa,;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Krakowa, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiaca zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. Nr 80, poz. 717 z dnia 10 maja
2003 r. z pozniejszymi zmianami /,

przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo
ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy
rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z
obowiazujacymi przepisami,

przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie jako uzupehienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego na warunkach okreslonych w planie;
wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ okre§lenie maksymalnego pionowego
wymiaru budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig okreslona w
przepisach odregbnych;

wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
parametr, wyrazony jako procentowy udziatl powierzchni terenu, ktéra nie moze by¢
zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo (takze w glab gruntu) w ramach
powierzchni terenu inwestycji;

10) wskazniku zabudowy terenu — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny parametr

wykorzystania  terenu  inwestycji o ustalonym przeznaczeniu 1  zasadach
zagospodarowania, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni, ktéra moze by¢
wykorzystana pod zabudowg, a liczony wg wzoru:
D= Ll x100(%)
T

gdzie:

D = wskaznik zabudowy terenu

P = suma powierzchni zabudowy, liczona wg przepiséw odrebnych,

T = powierzchnia catkowita dziatki lub terenu inwestycji — jesli jest ona w calos$ci
polozona w terenie przeznaczonym pod zabudowg lub — w pozostalych
przypadkach — w czg$ci, ktora znajduje si¢ w granicach terenu, dla ktorego jest
liczony wskaznik;
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12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty zieleni
(w tym rownie o charakterze izolacyjnym) obejmujace: drzewa, krzewy, trawniki i
kwietniki, skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym wg projektu zieleni,
stanowiacego sktadnik w projekcie budowlanym; w tym réwniez oznaczone na rysunku
planu — tereny wzdluz pasow drogowych (niezaleznie od szpalerow drzew
lokalizowanych w pasach drogowych) oraz w poszczegodInych terenach — pomigdzy linia
rozgraniczajaca a linia zabudowy;

13) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi i cyfrowymi;

14) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem o pozwoleniu na
budowe i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrgbnych;

15) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub budowle wyr6zniajaca sig
swoja forma architektoniczna i gabarytem w stosunku do otaczajacej przestrzeni.

16) obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

17)reklama wielkogabarytowa — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace urzadzenia
reklamowe trwale zwigzane z gruntem lub umieszczone na elementach konstrukcyjnych
obiektu budowlanego albo ogrodzenia, o powierzchni powyzej 2,0m’;

18) audycie — nalezy przez to rozumie¢ procedur¢ dotyczaca przygotowania i realizacji
$ciezek rowerowych obowiazujacych w Gminie Miejskiej Krakow.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale definiowane sa w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 11

Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§8

1. Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a
takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw — nie moga naruszac:

1) przepiséw odrebnych;

2) praw wilascicieli i uzytkownikow terendw sasiadujacych;

3) warunkéw technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) innych wymagan, a w szczeg6lno$ci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — okreslonych w
niniejszym rozdziale oraz w Rozdziale II1.

2. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do
czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem, o ile zapisy uchwaty nie stanowia
inaczej.

3. W terenach ograniczonych linig rozgraniczajaca drog/ulic wprowadza si¢ zakaz prowadzenia
prac adaptacyjnych, remontdow, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow. Dla
pozostatych terendéw istniejace obiekty adaptuje si¢ bez mozliwosci nadbudowy i rozbudowy,
ale z dopuszczeniem prac remontowych i1 adaptacyjnych w celu poprawy standardow
wyposazenia obiektow.
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§9
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

NAKAZY:

1) lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowys;

2) w terenach ustug oznaczonych symbolem U w projekcie zagospodarowanie terenu
uwzglednienia lokalizacji placu, bedacego elementem miejskiej przestrzeni publicznej;

3) starannego wpisania realizowanych obiektow wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matlej architektury oraz
zielen) w istniejace uksztaltowanie i potozenie terenu;

4) dostosowania wysokosci i typow zabudowy w celu ochrony widokéw w kierunku
potudniowym;

5) polaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej, terenow zabudowy ustugowej oraz
terenow zieleni publicznej ciagami pieszymi poprzez:

— teren publicznego ciagu pieszego KX,
— wyznaczone w liniach rozgraniczajacych ulice,
— przeznaczenie dopuszczalne w terenach zieleni, o ktorych mowa w rozdziale III.

ZAKAZY:

1) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych;

2) w celu zabezpieczenia obszaru przed degradacja przestrzeni, realizacji wolnostojacych
reklam wielkogabarytowych;

3) lokalizacji obiektow handlowo-ustugowych, w tym obiektéw handlu hurtowego, ktérych
powierzchnia sprzedazy - przekracza 1000 m’,

§ 10
1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

NAKAZY:

1) racjonalnego wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania z
zachowaniem wlasciwych proporcji pomigdzy wskaznikami powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonych dla poszczegdlnych terenow;

2) ochrony istniejacego drzewostanu poprzez wiasciwe wpisanie w otoczenie realizowanej
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dla potrzeb ochrony przed hatasem - zgodnie z przepisami odrgbnymi, przyjgcia dla
terenow zabudowy mieszkaniowej (MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, MN 5, MN 6) -
dopuszczalnego poziom hatasu w $§rodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

4) dla pojedynczych budynkéw w ramach terenéw zabudowy ustugowej (U, UH),
prowadzacych dziatalno$¢ os$wiatowa, zwiazana ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, ochrony przed hatasem polegajacym na stosowaniu rozwiazan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

Dla pozostatych terenow nie okresla si¢ w planie - zgodnie z przepisami odrgbnymi —
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku;

5) podlaczenia do miejskiej sieci wodociagowej wszystkich budynkow korzystajacych z
wody w obszarze 50-150m od granicy cmentarza.

ZAKAZY:

1) lokalizacji inwestycji - przedsigwzi¢¢, mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
dla ktérych - zgodnie z przepisami odrgbnymi - wymagane jest sporzadzenie raportu o
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oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji komunikacyjnych
1 infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji wolnostojacych masztow antenowych;

3) lokalizacji nowych obiektow mieszkalnych i ushigowych w pasie 50m od granic
cmentarza (pas izolujacy tereny cmentarne od innych terendw) na podstawie przepisow
odrgbnych, w zwiazku z dostosowaniem do istniejacych warunkéw wyposazenia terendw
w wodociag, z uwzglednieniem dopuszczen okreslonych w § 42.

OGRANICZENIA:

1) w zakresie zwigzanym z utworzeniem obszaru ograniczonego uzytkowania dla
autostrady A-4 Poludniowe Obejscie miasta Krakowa (odcinek wezel Nowotarski-
potok Malinéwka), na terenie obszaru opracowania wprowadza si¢ trzy podobszary
ponadnormatywnego oddziatywania o réznych ograniczeniach w zakresie przeznaczenia
terenu, wymaganiach technicznych dotyczacych budynkéw oraz sposobu korzystania z
terenu, tj.:

Na terenie poszczegolnych podobszaréw wprowadza sig:
a) Na terenie podobszaru oddziatywan ekstremalnych (zasigg do 20m od krawedzi jezdni
autostrady), wprowadza sig:

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
autostrady oraz urzadzen ochrony srodowiska,

- zakaz produkcji rolnicze;.

b) Na terenie podobszaru zagrozen ( zasigg od 20m do 50m od krawedzi jezdni
autostrady), wprowadza sig:

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej 1 obiektow uzytecznosci
publicznej, shuzby zdrowia, o$wiaty, kultury, rekreacji i sportu oraz ogrodow
dziatkowych,

— obowiazek zastosowania $rodkow technicznych gwarantujacych dotrzymanie
standardow w zakresie ochrony przed hatasem wewnatrz istniejacych budynkow
mieszalnych, obiektow uzytecznosci publicznej, stuzby zdrowia, o$wiaty, kultury,
rekreacji 1 sportu,

— zakaz produkcji rolnej z wyjatkiem upraw roslin nasiennych i przemystowych.

c) Na terenie podobszaru uciazliwosci akustycznej 1 zanieczyszczeh powietrza
atmosferycznego (zasigg w odlegtosci wigkszej od 50m od krawedzi jezdni autostrady

do odleglosci wyznaczonej przez linie oddzialywania halasu w porze nocnej o

wartosci  50dB  lub przekroczenia standardow  zanieczyszczen powietrza

atmosferycznego), wprowadza sig:

— zakaz lokalizacji obiektow stuzy zdrowia,

— ograniczenie wysokos$ci nowoprojektowanych budynkow mieszkalnych do jedne;j
kondygnacji (zabudowa parterowa),

— obowiazek zastosowania $rodkow technicznych gwarantujacych dotrzymanie
standardow w zakresie ochrony przed hatasem wewnatrz istniejacych i
nowopowstalych budynkow, przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi.

§ 11
1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Na terenie opracowania znajduje sig:
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1) zabytkowy parafialny kosciol Najswigtszego Serca Jezusa z przylegajacym cmentarzem,
podlegajace ochronie konserwatorskiej, wpisany do ewidencji zabytkow;

2) strefa ochrony archeologicznej, w ktorej znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, wpisane
do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa, oznaczone sa na rysunku planu nr 1,
wg spisu stanowisk archeologicznych mapy Archeologicznej Zdjgcia Polski — Krakow.

2. Wszelkie dzialania inwestycyjne w obrgbie dzialek, na ktorych znajduja si¢ obiekty, o ktorych

mowa w ust.l pkt 1 oraz w obrgbie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust.1 pkt
2, wymagaja postgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszarow i obiektow objgtych ochrona konserwatorska (wymagaja uzgodnienia z
odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi, a w przypadku stanowisk archeologicznych,
réwniez powiadomienia tych stuzb o zamiarze prowadzenia prac ziemnych).

§ 12

Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Przestrzen publiczna w obszarze ksztaltuja elementy zagospodarowania terenow ustug w

polaczeniu z linig szybkiego tramwaju wraz z parkingiem strategicznym, dzialajacym w

systemie park & ride (P&R) oraz terendéw zieleni urzadzonej i zespotu zabytkowego kosciota

z przylegajacym cmentarzem.

NAKAZY:

1) urzadzania trwalych ciagéw pieszych wyposazonych w os$wietlenie, tawki i elementy
matej architektury;

2) wprowadzenia zieleni i elementéw shuzacych rekreacji;

3) wprowadzenia wzdluz istniejacych i projektowanych ciagdéw komunikacyjnych pasm
zadrzewien wg opracowanych projektow zieleni,

4) ksztaltowania pieszej dostgpnosci terenu ze szczegdlna dbaloscia o osoby
niepetnosprawne;

5) zabezpieczenia widokow, osi widokowych (ochrona widoku na wzgorze z fortem Rajsko)
oraz walorow ekspozycyjnych dla zespotlu zabytkowego.

ZAKAZY:

1) sytuowania ogrodzen wzdhiz drég publicznych nie blizej niz na wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajacych pasy drogowe;

2) realizacji ogrodzen lub innych elementoéw uniemozliwiajacych dostepno$¢ przestrzeni
publicznych;

3) lokalizacji obiektéw tymczasowych;

4) lokalizacji w pasach drogowych okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
wolnostojacych reklam wielkogabarytowych.

§ 13

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepisow, w tym terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
1. Obszar objety planem polozony jest w catosci w rejonie, w ktorym nie wystgpuja zagrozenia

2.

osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji obowiazuja
przepisy odrgbne - odpowiednio do kategorii geotechnicznej projektowanych obiektow.
Obszar objety planem potozony jest w calo$ci w rejonie, w ktorym nie wystgpuje
niebezpieczenstwo wystgpowania powodzi.
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§ 14

Ustalenie dotyczace zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci.

1.

2.

Minimalne wielkos$ci dzialek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomos$ci zostaty
okreslone odrgbnie dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia w rozdziale I1I.

W przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad dziatek —
podzial ten musi zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej. Dostgp ten moze by¢ realizowany za
pomoca ukladu wydzielonych drog wewngtrznych lub istniejacych stuzebnosci — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

. Granice wszystkich nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego, od ktorego

wyznaczona zostala linia zabudowy, nalezy lokalizowa¢ pod katem prostym z tolerancja

do 10°.

Nie ustala si¢ wielkos$ci dziatek dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy wielorodzinne;.
Wielkosci te powinny by¢ dostosowane do rodzaju inwestycji i mozliwosci obshugi z zakresu
komunikacji 1 infrastruktury.

§15

Ustalenie dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
Ustala si¢ nastgpujacy sposob obshugi komunikacyjnej terendw objgtych planem:

1.

W zakresie komunikacji sie¢ uliczna stanowi¢ beda:
1) komunikacja zbiorowa
Obszar objgty planem obstugiwany bedzie komunikacja tramwajowa i autobusowa
poprzez: lini¢ tramwajowa wydzielona z jezdni projektowanej ul. Tuchowskiej,
zakonczong petla nawrotowa oraz liniami autobusowymi prowadzonymi w projektowanej
ul. Nazaretanskie;.
2) komunikacja indywidualna
a) Podstawowy uklad ulic stanowi¢ beda projektowane ulice kl. Z:
- Tuchowska o przebiegu p6tnoc — potudnie,
- Nazaretanska o przebiegu wschod — zachdd
b) Uktad uzupehiajacy stanowi¢ beda:
— ulice lokalne k1. L
— ulice dojazdowe kl. D
— drogi wewngtrzne kl. KDW.
3) Dla obszaru objetego planem ustala si¢ wskazniki parkingowe w wielkosci:
a) 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych/ 1 dom
b) 1 miejsce postojowe/l mieszkanie
c) dla uzytkownikéw ustug i zatrudnionych nie mniej niz 35 miejsc
postojowych/1000m2 powierzchni uzytkowej ushigi i nie mniej niz 35 miejsc
postojowych/100 zatrudnionych.
4) Miejsca parkingowe shuzace obstudze obszaru ustala sig jako:
a) wydzielone parkingi,
b) parkingi zlokalizowane na terenach ustug i terenach zabudowy mieszkaniowej, w
obrebie dzialek,
c) miejsca postojowe, lokalizowane w granicach linii rozgraniczajacych ulic.
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5) W rejonie petli tramwajowej usytuowany zostal parking strategiczny dzialajacy w
systemie P&R. Parking bedzie dostgpny z autostrady oraz z drogi dojazdowej
od ul. Tuchowskiej.

6) Wyznacza si¢ przebieg wydzielonej $ciezki rowerowej potnoc-potudnie w projektowane;j

ulicy klasy Z (ul. Tuchowska).

Powiazania z uktadem zewngtrznym

1) Projektowana linia tramwajowa oraz linie autobusowe zapewnia potaczenia terenu
osiedla z pozostalymi czg$ciami miasta;

2) Projektowane ulice: Tuchowska oraz Nazaretanska zapewnia polaczenia osiedla z
planowana III obwodnica miejska (ulice: Nowosadecka — Witosa), a poprzez nig z
pozostatymi dzielnicami Krakowa. Ulica klasy Z na kierunku wschod-zachod (ul
Nazaretanska) wlaczona zostanie w przedtuzeniu do ul. Stojatlowskiego. Projektowana
ulica przejmie funkcje ulicy zbiorczej obecnej ul. Cechowej, tym samym na etapie
projektowania zachodnia czg¢$¢ ul. Cechowej (pomigdzy projektowana ul. Tuchowska a
projektowana ul. Nazaretanska) moze zostac ,,zaslepiona” (poza granicami opracowania
planu);

3) Wewngtrzna obstuga komunikacyjna zapewniajaca dojazd i dostgp do drogi publicznej
nieruchomos$ci powinna by¢ zapewniona poprzez drogi dojazdowe wewngtrzne, ktorych
zasadg 1 przebieg okreslono na rysunku planu - drogi te nie stanowia drég publicznych w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych i nie wymagaja przejgcia przez gming;

4) Ustala si¢ odleglosci budynkéw od zewngtrznej krawedzi jezdni dla poszczegdlnych klas
ulic:
od KDZ - 8m,
od KDL - 6m,
od KDD - 6m,
od KDW —4m.

§ 16

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

1.

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru oraz spetnienia wymogow
sanitarnych, ustala si¢ zasady obstugi obszaru objgtego planem, w tym zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy poszczegdlnych systemow infrastruktury technicznej - w dostosowaniu
do potrzeb poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego
terenOw.

Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze opracowania ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia zapewniajac mozliwos¢ ich
rozbudowy 1 modernizacji;

2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen w obrgbie
linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, doj$¢ pieszych i pieszo-
jezdnych; z uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych; dopuszcza si¢ inny
przebieg sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze nie bgda naruszaé
pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowaé bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji.
Szczegolowy przebieg planowanych sieci infrastruktury technicznej zostanie okreslony w
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S

projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczegolnych
inwestycji;

4) w granicach calego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbg¢dnych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywac¢ przy uwzglednieniu
kolejnosci realizacji zabudowy na obszarze objgtym planem;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej okreslono
w § 16-22 uchwatly oraz na Rysunku Rozwiazan Infrastruktury Technicznej, stanowiacym
zalacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 17

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania Sciekéw:

1.
2.

3.

Przewidywana ilo$¢ $ciekOw sanitarnych z projektowanej zabudowy wynosi: 13,3 Us.
System kanalizacji og6lnosplawnej — obowiazuje po pdinocnej stronie ul. Nazaretanskie]
wraz z ta ulica.

Scieki sanitarne i wody deszczowe poprzez kanaty ¢ 60 i 80 cm w ul. Nazaretanskiej i kanaty
¢ 30-60 cm w ul. Cechowej odprowadzane sa do kanatu ogélnosptawnego ¢ 80 i 100 cm w
ul. Stojatowskiego, nastgpnie poprzez Kolektor Prawobrzezny Wilgi 1 Kolektor
Prawobrzezny Wisty, do oczyszczalni $ciekow w Plaszowie.

System kanalizacji rozdzielczej obowiazuje po potudniowej stronie ul. Nazaretanskie;j.
Obecnie na terenie tym nie ma istniejacej kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie $ciekOw
sanitarnych z projektowanej zabudowy, planowanej po potudniowej stronie ul. Nazaretanskiej
winno nastapi¢ w oparciu o programowany kanat sanitarny ¢ 30 cm, ktérego trasa planowana
jest po poludniowej stronie obszaru objetego planem. Odbiornikiem tego kanalu bgdzie kanat
og6lnosptawny ¢ 80 cm w ul. Stojatowskiego.

Odprowadzenie $ciekéw z projektowanej zabudowy po poétnocnej stronie ul. Nazaretanskiej
nastapi w oparciu o istniejace kanaly ogélnosptawne do kanalizacji w ul. Nazaretanskie;.
Odprowadzenie wod opadowych z terenu objetego planem (na potudnie od ul
Nazaretanskiej) przewidziano w oparciu o projektowana kanalizacj¢ deszczowa.
Odbiornikiem begdzie potok Kurdwanowski przebiegajacy wzdluz autostrady. Parametry
istniejacego Rowu Kurdwanowskiego wraz z doplywami nalezy dostosowa¢ do
zwigkszonego odbioru wod deszczowych z terenéw projektowanego osiedla.

W rejonie ul. Szczawnickiej planowana jest przepompownia $ciekoOw sanitarnych wraz z
rurociggiem tlocznym wzdtuz tej ulicy w kierunku ulicy Niebieskiej. Poprzez ten uktad
odprowadzane beda $cieki z zabudowy znajdujacej si¢ wzdluz ulic Szczawnickiej, Na
Pokusie, Harcerzy Krakowskich. Na obecnym etapie nie zostal jednoznacznie okreslony
odbiornik tych §ciekow ( kanat w ul. Cechowej, czy tez w ul. Podedworze, lub w ul. Czajna).
Uklad ten nie bedzie odprowadzal §cieckow z obszaru osiedla Cechowa i jest inwestycja
przewidziana w planach MPWiK S.A. i nie zwigzana z obstuga obszaru objgtego planem.
Budowa sieci kanalizacji moze mie¢ miejsce po wybudowaniu programowanego przez
MPWiK S.A. kanalu sanitarnego, ktorego zakres o dlugosci okoto 450 m wychodzi poza
granice przedmiotowego planu zagospodarowania.

Kanaty miejskie nalezy lokalizowa¢ w odleglosci 5,0 m od zabudowy oraz nalezy zachowa¢
pas ochronny o szeroko$ci min. po 1,0 m od zewngtrznych krawedzi przewodu wolny od
zadrzewienia.
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10. Wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa parkingéw na ponad 20
miejsc oraz drog kategorii KDZ, KDZ+T, KDL, KDD, KDD+T.

§ 18
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1. Zrodlo zasilania w wode dla osiedla ,,Cechowa” stanowia:

1) zbiornik Kosocice o rzgdnej zwierciadta wody 292,00 m n.p.m.;

2) magistrala ¢ 800 mm, przebiegajaca przez obszar Osiedla Cechowa ze wschodu na
zachod od wysokos$ci ul. Niebieskiej poprzez projektowana zabudowe dalej wzdhuz ul.
Nazaretanskiej do wysokosci ul. Tuchowskiej;

3) magistrala ¢ 400 mm, przebiegajaca od ul. Tuchowskiej w kierunku zachodnim.

2. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w zasiggu
strefy zaopatrzenia w wodg pracujacej w oparciu o zbiornik Kosocice.

3. Przez obszar przebiegaja magistrale, ktére nie moga stanowi¢ zrodla wody dla obszaru
osiedla Cechowa, poniewaz stanowig tranzyt:

1) do zbiornika Kosciuszko - ¢ 1200 mm, przebiegajaca wzdluz potudniowej granicy
obszaru;

2) do zbiornika Mistrzejowice - ¢ 800 mm, przebiegajaca wzdluz wschodniej granicy
przedmiotowego obszaru.

4. Projektowana zabudowa bedzie zasilana w wodg w oparciu o magistrale ¢ 800.

5. Zapotrzebowanie wody dla projektowanej zabudowy na cele bytowo-gospodarcze
mieszkancow i ustugi (w maksymalnej godzinie rozbioru — Q maxh) wynosi: 14 Is.

6. Zapotrzebowanie wody na cele ochrony pozarowej wynosi 20 I/s.

Obstuge programu zaopatrzenia w wodg przewiduje si¢ poprzez:

1) przebudowg istniejacego wilaczenia wodociagu ¢ 150 mm do magistrali ¢ 800 mm w ul.
Nazaretanskiej, znajdujacego si¢ w potowie rozpatrywanego obszaru;

2) przebudowg istniejacego wlaczenia wodociagu ¢ 100 mm do magistrali ¢ 400 mm,
znajdujacego si¢ w zachodniej czgsci obszaru osiedla Cechowa i przebudowg odcinka
tego wodociagu w przej$ciu poprzecznym przez ul. Nazaretanska;

3) wykonanie polaczenia projektowanej sieci rozbiorczej z zaprojektowanym wczesniej
wodociagiem ¢ 100 mm w ul. Niebieskiej, w rejonie stadionu sportowego Orzel;

4) rozbudowg sieci wodociagowej w oparciu o istniejace wodociagi ¢ 150 i 100 mm w ul.
Cechowej i ul. Widnokrag w uktadzie promienistym;

5) dla magistrali wodociagowych wyznaczona zostata strefa ochronna dla umozliwienia
dostgpu i obshugi eksploatacyjnej magistral i wynosi po 8,0m, liczac od zewngtrzne;j
krawedzi rurociagu. W strefie obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.
Ponadto w pasie o szerokosci 3,0m od zewngtrznej krawedzi rurociagu teren pozostaje
wolny od zadrzewien i elementdw matej architektury;

6) dla projektowanych i istniejacych wodociagdéw obowiazuje pas ochronny o szerokosci po
3,0 m od skraju rurociagéw wolny od zabudowy i po 1,0 m wolny od elementow male;j
architektury i zadrzewienia;

7) budowa sieci wodociagowej na terenie osiedla Cechowa przewidywana jest wzdluz
projektowanej zabudowy w chodnikach i sporadycznie w zielencach planowanych drog
miejskich i osiedlowych w ukfadzie pierScieniowym, w niewielkim zakresie w uktadzie
promienistym.
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§19

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:

1.
2.

3.

Maksymalnie wzrost zapotrzebowania na gaz w tym terenie wyniesie ok. 300 Nm3/ h.
Zrédlem zaopatrzenia w gaz projektowanej zabudowy na terenie osiedla jest gazociag
$rednioprezny srednicy Dn 90/100 przebiegajacy wzdhiz ulicy Cechowe;j.

Przew1duje si¢ wykorzystanie gazu dla celow grzewczych i przygotowama c1epiej wody jak
rowniez czgsciowo dla pozostatych potrzeb bytowych.

Caly teren objgty opracowaniem wymaga dozbrojenia w nowa sie¢ gazowa, dla ktorej
przebiegu przewidziano lokalizacjg w ciagach projektowanego ukladu komunikacyjnego.
Istniejaca sie¢ gazowa na tym terenie pozostaje bez zmian.

§ 20

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow cieplowniczych:.

1.

Projektowana zabudowa znajduje si¢ w zasiggu obshlugi istniejacej na tym terenie sieci
cieplowniczej Dn 2 x 500mm. Dla zaopatrzenia w cieplo projektowanej zabudowy
przewiduje si¢ wykorzystanie istniejacej sieci cieplnej dla obiektow mieszkaniowych
zlokalizowanych w pdnocnej czgéci obszaru objetego planem. Rowniez do tego celu
wykorzysta¢é mozna istniejaca sie¢ gazowa z uwagi na lepsze aspekty ekonomiczne tego
sposobu ogrzewania. Ostateczna decyzja co do sposobu ogrzewania budynkow bedzie
wynikiem ustalen pomigdzy inwestorami a dostawcami medidw energetycznych.
Projektowane obiekty zgodnie z przepisami odrgbnymi nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie
mniejszej niz Sm od osi cieptociagu.

Z uwagi na kolizj¢ istniejacej sieci cieplnej z projektowanym uktadem komunikacyjnym tj.
ulicy biegnacej wzdluz projektowanej linii tramwajowej sie¢ cieplna na tym odcinku winna
by¢ przebudowana i dostosowana do parametréw wysokosciowych 1 geometrii projektowanej
ulicy i linii tramwajowe;j.

§ 21

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1.

2.

Wzrost zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dla pokrycia pelnego programu
zagospodarowania osiedla wyniesie 600 — 700 kW.

Dla prawidlowej obslugi mieszkancéw przewiduje si¢ budowg na tym terenie dwu
dodatkowych stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w miejscach o
spodziewanym najwigkszym obciazeniu. Stacje te przewiduje si¢ jako wngtrzowe
wolnostojace.

Do przebudowy z napowietrznych na wngtrzowe przewiduje si¢ istniejace dwie stacje
transformatorowe znajdujace si¢ przy ul. Cechowe;.

Jako napowietrzna pozostaje nadal stacja trafo przy ul. Niebieskie;.

Zmianie ulegnie sposob zasilania istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych po
stronie $redniego napigcia wywolany koniecznos$cia przebudowy linii napowietrznych 15 kV
na tym terenie bgdacych w kolizji z projektowanym zagospodarowaniem tego obszaru.
Projektuje si¢ catkowita likwidacje linii napowietrznych 15 kV z terenu osiedla i
przeniesienie ich na potudnie do obszaru niezabudowanego wzdhiz trasy autostrady.

Stacje transformatorowe zasilane beda odcinkami linii kablowych 15 kV stanowiacymi
odgalgzienie od przebudowanej linii napowietrznej za wyjatkiem stacji przy ul. Niebieskiej,
ktora zasilana bedzie linia napowietrzna.
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Istniejace na obszarze objetym opracowaniem linie napowietrzne 110 kV pozostaja bez zmian
w eksploatacji.

Przy ustalaniu lokalizacji obiektow 1 drég nalezy zachowaé stref¢ ograniczonego
uzytkowania od linii napowietrznej 110kV, ktéra wynosi 30m, po 15m od osi linii.

§ 22

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw telekomunikacyjnych:

Teren objgty opracowaniem wymaga w petni nowego uzbrojenia w sie¢ telekomunikacyjna.
Przewiduje si¢ w tym celu ulozenie kanalizacji telefonicznej wzdtuz projektowanego uktadu
komunikacyjnego. Na obszarze przewidzianym pod ustugi proponuje si¢ zlokalizowanie szafy
kablowej, do ktorej doprowadzony zostanie kabel magistralny z centrali telefoniczne;.

§ 23

Gospodarka odpadami:

1.

2.

Ustala zasady odbioru odpadow komunalnych w systemie zorganizowanym, obowiazujacym
na obszarze miasta, z segregacja odpadow u zrédta ich powstania.

Gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku dziatalnosci
przemystowej 1 produkcyjno-ustugowej — zgodnie z zasadami okreslonymi wedhug
obowiazujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie poszczegolnych kategorii terenow
oraz warunki ich zagospodarowania

§ 24

Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenie terenéw 1 zasady ich
zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 7 ust. 1 pkt 5;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 7 ust. 1 pkt 6;
3) warunki lokalizacji obiektoéw i1 urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i

dopuszczalnego.
Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okreSlony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 6 ust.1 pkt 2.
Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ W przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkow
przewidzianych ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi - na cele przeznaczenia
dopuszczalnego, w ustalonych proporcjach, okreslonych w zapisach niniejszego Rozdziatu.
Wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowiazuja w odniesieniu do
nowoprojektowanych budynkow i obiektéw kubaturowych.
Tereny pomigdzy linia rozgraniczajaca poszczegélne tereny, a nieprzekraczalng linig
zabudowy powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze
izolujacym, z dopuszczeniem wjazdéw na tereny nieruchomosci oraz urzadzen
budowlanych— zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu.
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§ 25

. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WOLNOSTOJACEJ
JEDNORODZINNEJ JEDNOKONDYGNACYJNEJ (jedna kondygnacja mieszkalna) —
MN 1.
Podstawowym przeznaczeniem terenow jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

)

budynki w ukladzie blizniaczym;

ushigi wbudowane w budynki mieszkalne;

komponowang zielen ogrodow przydomowych;

obiekty matej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwiazane z urzadzeniem
ogrodéw przydomowych, dojscia i dojazdy;

urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga i zagospodarowaniem terenu.

. Okresla si¢ nastgpujacy dopuszczalny zakres ustug, o ktorych mowa w ust 3 - ustugi
niematerialne: konsulting, prawne, biurowe, reklamowe, projektowe, itp.
. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MN 1:

1y

2)
3)

4)

5)

6)

8)

9)

obowiazuja ustalenia dla strefy, o ktorych mowa w § 10:

a) zakaz lokalizacji obiektow shuzy zdrowia,

b) ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkow mieszkalnych do jednej
kondygnacji (zabudowa parterowa),

c) obowiazek zastosowania $rodkow technicznych gwarantujacych dotrzymanie
standardow w zakresie ochrony przed halasem wewnatrz istniejacych i
nowopowstatych budynkow, przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi.

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;

na dzialkach zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych lub dobudowanych

budynkéw gospodarczych i garazowych z zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu

MN 1;

warunkiem lokalizacji ustug wbudowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego,

o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, jest spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia catkowita

lokali ustugowych nie przekroczyta 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
600m?;

wskaznik zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 25%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni terenu

inwestycji;

wysoko$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkoéw mieszkalnych nie moze

przekracza¢ 9m, przy zachowaniu zapisow, o ktérych mowa w § 10;

stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku i

symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym

40° z tolerancja do 10°, z dopuszczeniem tarasOow na cze$ci budynkoéw oraz z

dopuszczeniem dachéw plaskich w malych budynkach gospodarczych i garazowych o

powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25m? i wysokos$ci budynku do 3m;

10) do pokrycia dachow spadzistych nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczna lub jej imitacje.
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§ 26

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WOLNOSTOJACEJ
JEDNORODZINNEJ DWUKONDYGNACYJNEJ — MN 2.

Podstawowym przeznaczeniem terenow jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1)

6)

budynki w ukladzie blizniaczym;

budynki ustugowe wolnostojace;

ushigi wbudowane w budynki mieszkalne niekolidujace z funkcja obiektu;

zielen urzadzona ogrodow przydomowych;

obiekty matej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwigzane z urzadzaniem
ogrodéw przydomowych, dojscia i dojazdy;

urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga i zagospodarowaniem terenu.

. Okre$la si¢ nastgpujacy dopuszczalny zakres ushug, o ktérych mowa w ust 3: handel
detaliczny, gastronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali

1 domoéw opieki spofecznej), nauka i edukacja, sport i rekreacja oraz ushigi niematerialne
(konsulting, prawne, biurowe, reklamowe, projektowe, itp.).

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MN 2:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym;

na dzialkach zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych lub dobudowanych
budynkoéw ushugowych, gospodarczych i garazowych z zachowaniem pozostalych ustalen
dla terenu MN 2;

warunkiem lokalizacji ustug wbudowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, o
ktorym mowa w ust. 3 pkt 3, jest spetnienie zasady, aby laczna powierzchnia catkowita
lokali ustugowych nie przekroczyta 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
warunkiem lokalizacji ushug wolnostojacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, o
ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia ustug nie
przekroczyta 45% przeznaczenia podstawowego;

powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
600m?;

wskaznik zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 25%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni terenu
inwestycji;

wysoko$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze
przekracza¢ 13 m. W przypadku budynkéw istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza
13 m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia istniejacej
wysokosci;

stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku i
symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym
40° z tolerancja do 10°, z dopuszczeniem tarasOow na cze$ci budynkoéw oraz z
dopuszczeniem dachow ptaskich w matych budynkach gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 25m’ i wysokosci budynku do 3m;

10) do pokrycia dachow spadzistych nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczna lub jej imitacje.
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§ 27
Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ SZEREGOWEJ
JEDNORODZINNEJ JEDNOKONDYGNACYJNEJ (jedna kondygnacja mieszkalna)
—MN3
Podstawowym przeznaczeniem terenow jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w ukladzie szeregowym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) budynki w ukladzie wolnostojacym i blizniaczym;

2) ushugi wbudowane w budynki mieszkalne, niekolidujace z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

3) zielef urzadzona ogrodéw przydomowych;

4) obiekty matej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwiazane z urzadzeniem
ogrodéw przydomowych, dojscia i dojazdy;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obshuga i zagospodarowaniem terenu.

Okresla si¢ nastgpujacy dopuszczalny zakres ustug, o ktérych mowa w ust 3: ustugi

niematerialne (konsulting, prawne, biurowe, reklamowe, projektowe, itp.).

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MN 3:

1) na czesci terenu MN 3, znajdujacego si¢ w podobszarze uciazliwo$ci akustycznej i
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego (wyznaczonym na rysunku planu),
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 10;

2) zakaz lokalizacji obiektow stuzy zdrowia;

3) ograniczenie wysokos$ci nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych do jednej
kondygnacji (zabudowa parterowa);

4) obowiazek zastosowania srodkoéw technicznych gwarantujacych dotrzymanie standardow
w zakresie ochrony przed halasem wewnatrz istniejacych i nowopowstatych budynkow,
przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,

5) na dziatkach zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych lub dobudowanych
budynkéw gospodarczych i garazowych z zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu
MN 3;

6) warunkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, jest spelnienie zasady, aby taczna
powierzchnia catkowita lokali ustugowych nie przekroczyta 45% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

7) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
400m?;

8) wskaznik zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 25%;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni terenu
inwestycji;

10) szeroko$¢ frontow dziatek nie moze przekroczy¢ 9m (z wyjatkiem dziatek skrajnych), z
wylaczeniem zabudowy, o ktérej mowa w pkt 11 niniejszego paragrafu;

11) granice dziatek w stosunku do pasa drogowego, od ktérego wyznaczona zostala linia
zabudowy, potozone pod katem prostym z tolerancja do 10°;

12) w jednym szeregu powinno znajdowac si¢ nie wigcej niz 6 segmentow;

13) wysokos$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze
przekracza¢ 9m, przy zachowaniu zapisow, o ktoérych mowa w § 10;

14)w przypadku zabudowy wolnostojacej i blizniaczej obowiazuja wskazniki jak dla
zabudowy MN 1 (§ 26, ust.5);
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15)stosowanie dachéw dwu- Ilub wielospadowych, z kalenica na osi budynku i
symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym
40° z tolerancja do 10°, z dopuszczeniem tarasOow na cze$ci budynkéw oraz z
dopuszczeniem dachow ptaskich w matych budynkach gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 25m’ i wysokosci budynku do 3m;

16) do pokrycia dachow spadzistych nalezy stosowac¢ dachowke ceramiczna lub jej imitacje.

§ 28

. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ z

dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej - MN 4.

Podstawowym przeznaczeniem terenow jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym, szeregowym lub blizniaczym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna do czterech lokali mieszkalnych;

2) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, niekolidujace z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

3) garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane dla samochodow osobowych;

4) niezbedne dla obshugi budynkéw miejsca parkingowe zgodnie z § 15 ust.1 pkt 3,

5) zielef urzadzona ogrodéw przydomowych;

6) obiekty malej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwigzane z urzadzeniem
ogrodéw przydomowych, dojscia i dojazdy;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obsluga i zagospodarowaniem terenu.

. Okre$la si¢ nastgpujacy dopuszczalny zakres ushug, o ktérych mowa w ust 3: handel

detaliczny, gastronomia, kultura, ochrona zdrowia(z wylaczeniem szpitali i doméw opieki

spotecznej), ustugi niematerialne (konsulting, prawne, biurowe, reklamowe, projektowe, itp.).

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MN 4:

1) istniejaca zabudowe przeznacza si¢ do utrzymania z zachowaniem warunkéw okreslonych
w pozostatych ustaleniach planu;

2) na dziatkach zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych, dobudowanych
lub wbudowanych budynkéw gospodarczych i garazowych z zachowaniem pozostatych
ustalen dla terenu MN 4;

3) warunkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, jest spelnienie zasady, aby taczna
powierzchnia catkowita lokali ustugowych nie przekroczyta 45% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

4) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
400 m?;

5) wskaznik zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 25%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni terenu
inwestycji;

7) szeroko$¢ frontow dziatek nie moze przekroczy¢ 9m (z wyjatkiem dzialek skrajnych), z
wylaczeniem zabudowy, o ktérej mowa w pkt 12 niniejszego paragrafu;

8) granice dzialek w stosunku do pasa drogowego, od ktérego wyznaczona zostata linia
zabudowy, potozone pod katem prostym z tolerancja do 10°;

9) zabudoweg szeregowa nalezy lokalizowaé przy zachowaniu zasady, ze w jednym szeregu
powinno znajdowac si¢ nie wigcej niz 6 segmentow;
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10) ustalone wskazniki zawarte w ust.5 niniejszego paragrafu nie dotycza zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z zapisem §14 ust.4, zwigzanym z powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek;

11) wysoko$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze
przekracza¢ 13m. W przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysoko$¢ przekracza
13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia istniejacej
wysokosci;

12)w przypadku zabudowy wolnostojacej i blizniaczej obowiazuja wskazniki jak dla
zabudowy MN 1 ( § 26, ust.5);

13) stosowanie dachéw dwu - lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku i
symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym
40° z tolerancja do 10°, z dopuszczeniem taraséw na czeSci budynkéw oraz z
dopuszczeniem dachow ptaskich w matych budynkach gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 25m’ i wysokosci budynku do 3m;

14) do pokrycia dachow spadzistych nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczna lub jej imitacje.

§ 29

. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z
PRZEWAGA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ- MN 5.

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest lokalizacja budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) budynki w ukladzie blizniaczym;

2) budynki ushugowe wolnostojace;

3) ushigi wbudowane w budynki mieszkalne niekolidujace z funkcja obiektu;

4) zielen urzadzona ogrodéw przydomowych;

5) obiekty matej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwiazane z
urzadzaniem ogrodéw przydomowych, dojscia i dojazdy;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Okre$la si¢ nastgpujacy dopuszczalny zakres ushug, o ktérych mowa w ust 3: handel

detaliczny, gastronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia(z wylaczeniem szpitali i

domow opieki spotecznej), nauka i edukacja, sport i rekreacja oraz ushugi niematerialne

(konsulting, prawne, biurowe, reklamowe, projektowe, itp.).

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MN 2:

1) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,;

2) na dziatkach zabudowanych dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych lub dobudowanych
budynkow ushugowych, gospodarczych i garazowych z zachowaniem pozostalych ustalen
dla terenu MN 2;

3) warunkiem lokalizacji ustug wbudowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, o
ktorym mowa w ust. 3 pkt 3, jest spetnienie zasady, aby laczna powierzchnia catkowita
lokali ustugowych nie przekroczyta 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) warunkiem lokalizacji ustug wolnostojacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, o
ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia ustug nie
przekroczyta 45% przeznaczenia podstawowego;
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5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
600m?;

6) wskaznik zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 40%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50% powierzchni terenu
inwestycji;

8) na dzialkach zabudowanych, na ktoérych ustalony wskaznik w pkt 6 jest przekroczony w
stanie istniejacym, obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zabudowys;

9) wysokos$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze
przekracza¢ 13 m. W przypadku budynkéw istniejacych, ktorych wysokosé przekracza
13 m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia istniejacej
wysokosci;

10) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku i
symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym
40° z tolerancja do 10°, z dopuszczeniem tarasOw na cze$ci budynkoéw oraz z
dopuszczeniem dachow ptaskich w matych budynkach gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 25m’ i wysokosci budynku do 3m;

11) do pokrycia dachow spadzistych nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczna lub jej imitacje.

§ 30
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ z
dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej - MN 6.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym, szeregowym lub blizniaczym.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna do czterech lokali mieszkalnych;
2) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, niekolidujace z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
3) garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane dla samochodéw osobowych;
4) niezbgdne dla obstugi budynkéw miejsca parkingowe zgodnie z § 15 ust.1 pkt 3;
5) zielen urzadzona ogrodéw przydomowych;
6) obiekty malej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwiazane z urzadzeniem
ogrodow przydomowych, dojscia i dojazdy;
7) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga i zagospodarowaniem terenu.
4. Okresla si¢ nastgpujacy dopuszczalny zakres ushug, o ktéorych mowa w ust 3: handel
detaliczny, gastronomia, kultura, ochrona zdrowia(z wylaczeniem szpitali i doméw opieki
spotecznej), ustugi niematerialne (konsulting, prawne, biurowe, reklamowe, projektowe, itp.).
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MN 6:

1) istniejaca zabudowe przeznacza si¢ do utrzymania z zachowaniem warunkéw okreslonych
w pozostatych ustaleniach planu;

2) na dziatkach zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych, dobudowanych
lub wbudowanych budynkéw gospodarczych i garazowych z zachowaniem pozostatych
ustalen dla terenu MN 6;

3) warunkiem lokalizacji obiektéw i1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, jest spelnienie zasady, aby taczna
powierzchnia catkowita lokali ustugowych nie przekroczyta 45% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;
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4) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
400 m?;

5) wskaznik zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 25%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni terenu
inwestycji;

7) tereny bezposrednio przylegajace do istniejacego rowu melioracyjnego nie wyznaczonego
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nalezy zagospodarowac¢ zielenia urzadzona w
pasie o szerokosci co najmniej Sm od brzegu rowu, po obu jego stronach, z wykluczeniem
lokalizacji w nim obiektéw budowlanych.

8) szeroko$¢ frontow dziatek nie moze przekroczyé 9m (z wyjatkiem dzialek skrajnych), z
wylaczeniem zabudowy, o ktérej mowa w pkt 12 niniejszego paragrafu;

9) granice dziatek w stosunku do pasa drogowego, od ktorego wyznaczona zostala linia
zabudowy, potozone pod katem prostym z tolerancja do 10°;

10) zabudowe szeregowa nalezy lokalizowaé przy zachowaniu zasady, ze w jednym szeregu
powinno znajdowac si¢ nie wigcej niz 6 segmentow;

11)ustalone wskazniki zawarte w ust.5 niniejszego paragrafu nie dotycza zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z zapisem §14 ust.4, zwigzanym z powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek;

12) wysokos$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze
przekracza¢ 13m. W przypadku budynkow istniejacych, ktéorych wysoko$¢ przekracza
13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia istniejacej
wysokosci;

13)w przypadku zabudowy wolnostojacej i blizniaczej obowiazuja wskazniki jak dla
zabudowy MN 1 ( § 26, ust.5);

14) stosowanie dachéw dwu - lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku i
symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym
40° z tolerancja do 10°, z dopuszczeniem tarasoéw na czeSci budynkéw oraz z
dopuszczeniem dachow ptaskich w matych budynkach gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 25m’ i wysokosci budynku do 3m;

15) do pokrycia dachow spadzistych nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczna lub jej imitacje.

§ 31
Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY SAKRALNEJ - UK.
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa zwiazana z ustugami sakralnymi.
Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:
1) obiekty towarzyszace mieszkaniowe 1 ustugowe zwiazane =z przeznaczeniem
podstawowym;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty malej architektury i urzadzenia bezposrednio zwiazane z urzadzeniem terenu;
4) niezbedne dla obshugi miejsca parkingowe wg zapisow w § 15;
5) nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;
6) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obshuga i zagospodarowaniem terenu.
Okresla si¢ nastgpujacy zakres ustug towarzyszacych, w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego: edukacja, ochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali i doméw opieki
spolecznej), hotelarstwo, kultura.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu UK:
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1) dla kosciota i jego wiezy nie ustala si¢ dopuszczalnej wysokosci — z zachowaniem
przepisow odrgbnych. Wysoko$¢ 1 forma powinna stanowi¢ lokalna dominantg
krajobrazowa ze szczegblnym uwzglednieniem ekspozycji oraz  powiazan
kompozycyjnych z terenami sasiednimi;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni terenu
inwestycj.

§ 32
Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUG GASTRONOMII - UG.
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustug gastronomii.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
1) pomieszczenia stuzace obstudze i dozorowi parkingu, przy zachowaniu zapisow z § 10;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu;
3) dojscia i podjazdy do budynkéw nie wyznaczone na rysunku planu;
4) zieleni urzadzona i obiekty matej architektury.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 13m;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

3) wskaznik zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 25%;

4) na znacznej czgSci terenu obowiazuja zapisy dotyczace obszaru ograniczonego
uzytkowania okreslone w § 10.

§ 33

Wyznacza si¢ TERENY USLUG - U.

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa zwiazana z dzialalno$cia ustug handlu,

rzemiosta i gastronomii.

Okresla si¢ nastgpujacy zakres ustug w ramach przeznaczenia dopuszczalnego: hotelarstwo,

kultura, o§wiata, ochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali i doméw opieki spotecznej), sport i

rekreacja, ushugi biurowe i1 administracji, instytucje finansowe.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu U:

1) utworzenie placu bedacego elementem miejskiej przestrzeni publicznej;

2) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej w ,pasie zieleni urzadzonej parkewej’ o
szerokos$ci 6m, ktorego lokalizacja pokazana zostala na rysunku planu;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w ,.pasie zieleni urzadzonej parkewei”;

4) pojedynczych, wydzielonych w ramach funkcji mieszkan dla obstugi i dozoru;

5) na czg$ci terenu obowiazuja zapisy dotyczace obszaru ograniczonego uzytkowania
okreslone w § 10;

6) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow ushluigowych 2z lokalami handlowymi lub
samodzielnych obiektow handlowych - o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

8) wskaznik zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 25%:;

9) zapewnienie na terenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ilosci przyjete] w
oparciu o wskazniki okreslone w § 15;

10) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 13 m.
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§ 34
Wyznacza si¢ TERENY USLUG HANDLU - UH
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa zwiazana z dzialalnos$cia ushug handlu.
Okresla sig¢ nastgpujacy zakres ustug w ramach przeznaczenia dopuszczalnego: ustugi handlu,
rzemiosta, gastronomii, ustugi biurowe i administracji, instytucje finansowe, hotelarstwo,
kultura, ochrona zdrowia(z wylaczeniem szpitali i domoéw opieki spolecznej), nauka i
edukacja, sport i rekreacja.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu UH:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow usluigowych z lokalami handlowymi Iub
samodzielnych obiektow handlowych - o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

3) wskaznik zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 55%;

4) zapewnienie na terenie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w ilosci przyjetej w
oparciu o wskazniki okreslone w § 15;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 13 m.

§ 35
Wyznacza sic TERENY ZIELENI URZADZONEJ - ZP.

. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest ogolnie dostgpna zielen urzadzona z wykluczeniem

zabudowy kubaturowe;.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) wurzadzenia infrastruktury technicznej;

2) elementy malej architektury i o§wietlenia;

3) ciagi piesze;

4) lokalizacjg Sciezek rowerowych poprzedzonych wykonaniem audytu.

Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZP:

1) na terenie obowiazuja zapisy dotyczace obszaru ograniczonego uzytkowania okreslone w
§ 10;

2) w zwiazku z przebiegiem istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej oraz linii
wysokiego napigcia 110KV wraz ze strefami, obowiazuja zapisy okreslone w Rozdziale
m§18i§ 21,

3) przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni terenu,

4) dla istniejacych ciekow wodnych obowiazuja zasady okre§lone przepisami odrgbnymi.

§ 36
Wyznacza si¢ TEREN CMENTARZA - ZC obejmujacy teren cmentarza istniejacego z jego
poszerzeniem w kierunku zachodnim.
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest cel pochowku zmartych oraz realizacji obiektow i
urzadzen zwiazanych z ta funkcja, jak: kaplice cmentarne i pomniki wraz z zielenig
urzadzona.
Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:
1) konieczne dla funkcjonowania cmentarza urzadzeni i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty kubaturowe zwiazane z obsluga cmentarza (budynki gospodarcze i

administracyjne);
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3) dojscia piesze i podjazdy nie wydzielone w planie.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

—

—

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terendéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 5% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

3) spehienie wymogoéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale III
oraz okreslonych w rozdziale II §10 ust.2 pkt 3 i ust. 1 pkt 5;

4) wszelkie prace inwestycyjne w obrgbie cmentarzy, polegajace w szczegdlnosci na
porzadkowaniu, modernizacji, konserwacji i budowie urzadzen i obiektow /w tym
grobow 1 nagrobkow /nalezy uzgodni¢ z administratorem obiektu oraz realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zwiazku z planowanym poszerzeniem terenu cmentarza wszelkie dzialania z tym
zwiazane musza zosta¢ poprzedzone sporzadzeniem szczegdétowych analiz 1 dokumentacji
technicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zwiazku z wystgpujacym lokalnie wysokim poziomem wod gruntowych na terenie
planowanego poszerzenia, nalezy na etapie realizacji zastosowa¢ rozwigzania techniczne
celem obnizenia zwierciadla tych wod do poziomu okreslonego przepisami odrgbnymi;

7) miejsce wystgpowania gruntu nasypowego przeznaczy¢ jako miejsca pochowkow
wylacznie ziemnych albo zagospodarowac zielenia.

§ 37

Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ WYSOKIEJ TYPU LESNEGO - ZI.

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zielen spetiajaca funkcje izolacyjne, w formie

zwartego kompleksu zieleni wysokiej, chroniacego mieszkancow przed uciazliwo$ciami

komunikacyjnymi.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) lokalizacj¢ budowli i urzadzen zwiazanych bezposrednio z ochrong terenow sasiednich
przed uciazliwym oddziatywaniem uktadu komunikacyjnego;

2) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym oraz
dojazddéw niewydzielonych;

3) lokalizacjg $ciezek rowerowych poprzedzonych wykonaniem audytu.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZI:

1) obowiazek zachowania i ochrony istniejacego drzewostanu;

2) obowiazek urzadzenia zespoldw zieleni niskiej, S$rednio wysokiej 1 wysokiej
zapewniajacej ochrong przed hatasem i zanieczyszczeniami od terendw komunikacji;

3) na terenie obowiazuja zapisy dotyczace obszaru ograniczonego uzytkowania okreslone w
§ 10;

4) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

5) dla istniejacych ciekow wodnych obowiazuja zasady okres$lone przepisami odrgbnymi.

§ 38
Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ NISKIEJ - ZI-1.
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zielen w strefach od: linii wysokiego napigcia
110kV, i magistrali cieplnej w formie wydzielonego pasa.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:
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1) ciagi piesze;
2) sciezki rowerowe poprzedzonych wykonaniem audytu;
3) dojscia piesze i dojazdy niewydzielone.

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZI-1:

—

(98]

—

W N

—

b

1) ogrodzenia po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien od dysponenta sieci.

§ 39
Wyznacza sic TERENY ZIELENI URZADZONEJ WZDELUZ PASOW DROGOWYCH
O CHARAKTERZE IZOLACYJNYM - ZI-2.
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zielen urzadzona przydrozna o charakterze zieleni
izolacyjnej wraz z urzadzeniami stuzacych ochronie akustyczne;.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) ciagi piesze;

2) lokalizacjg $ciezek rowerowych poprzedzonych wykonaniem audytu;

3) dojscia piesze i dojazdy niewydzielone;

4) ogrodzenia - po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien od dysponenta drogi lub sieci.

§ 40

. Wyznacza si¢ TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH - ZD
. Podstawowym przeznaczeniem terenu sa ogrody dzialkowe.
. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu ZD zgodne z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi

rodzinnych ogrodow dziatkowych.

§ 41
Wyznacza si¢ TEREN PARKINGU - KP1 dzialajacego w systemie park&ride.

. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest parking strategiczny petniacy funkcj¢ integracji

systemu drogowego z systemem komunikacji zbiorowej (park& ride).

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) obiekty matej architektury,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu KP1:

1) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni terenu KP1;

§ 42

Wyznacza sic TERENY PARKINGOW — KP2 stuzacych obstudze zespolu kosciola
wraz z cmentarzem.
Podstawowym przeznaczeniem jest teren parkingu dla potrzeb sasiadujacego
kos$ciota i cmentarza.
Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig: urzadzenia i obiekty ustug i rzemiosta,
ktorych zakres musi by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi pasa izolujacego
tereny cmentarne od innych terenéw, o ktérych mowa w Rozdziatu II §10.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu KT:

1) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem

dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 25% powierzchni terenu KP;
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—

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu linii napowietrznej 110kV, zawarte w
odpowiednich zapisach Rozdziatu II § 21 ust. 9, wg przepisow odrgbnych.

§ 43
Wyznacza si¢ TERENY URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH - KT.
Podstawowym przeznaczeniem terendow jest lokalizacja zwiazana z systemem park&ride:
trasa szybkiego tramwaju wraz z pgtla oraz parkingiem, stanowiacymi podstawowy element
rozwoju obszaru i jego powiazan z miastem.
Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢ lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z obshuga
przeznaczenia podstawowego terenu, o lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
5% powierzchni terenu KT.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu KT:
1) warunkiem realizacji przeznaczenia dopuszczalnego jest uprzednie, lub réwnoczesne
zrealizowanie przeznaczenia podstawowego;
2) w przypadku przekroczenia obowiazujacych norm dotyczacych hatasu na sasiednich
terenach mieszkaniowych nalezy zastosowal rozwiazania techniczne zapewniajace
wiasciwy poziom hatasu dla terenéw mieszkaniowych.

§ 44

Wyznacza sic TERENY DROG PUBLICZNYCH (KDZ+T,KDL, KDD, KDD+T) ORAZ
TERENY DROG WEWNETRZNYCH (KDW), obejmujace uktad drogowy obszaru.
Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem dostosowanym do klasy
1 przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, torowisko tramwajowe, Sciezki
rowerowe, pasy i1 zatoki postojowe, elementy malej architektury, pasy zieleni, przejScia
piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z
niezbgdna infrastruktura techniczna (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaty
zamknigte lub rowy otwarte, os$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i
sterowania ruchem oraz shizace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej).
Jako obowiazujace ustala si¢ szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych (z poszerzeniem w
rejonie skrzyzowan) - okre§lone na rysunku planu dla poszczeg6lnych klas drog i ulic:
tereny drog publicznych:
1) ulice klasy Z (zbiorcza) — 20 m,
2) ulica klasy Z+T ( zbiorcza z tramwajem) — 20 m
3) ulice klasy L (lokalna) — 12m,
4) ulice klasy D (dojazdowa) — 10 m,
5) ulice klasy D (dojazdowa z tramwajem) — 10 m.
tereny drog wewnetrznych:
1) drogi (ulice) klasy DW — 6-10m.
W przypadkach, uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem dopuszcza si¢ miejscowe
(odcinkowe) zmniejszenie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog (ulic) w zakresie
szczegdlowo przedstawionym na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych:
1) w formie zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD i KDW;
2) w formie parkowania przykrawgznikowego w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi KDL,

KDD i KDW.
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(o)

. Wyznacza sig przebieg trasy $ciezki rowerowej, wyznaczonej na rysunku planu, ktorej
przygotowanie i realizacja wymaga wyprzedzajacego audytu.

§ 45
1. Wyznacza si¢ TERENY PUBLICZNEGO CIAGU PIESZEGO - KX.
2. Podstawowym przeznaczeniem sa tereny shuzace komunikacji pieszej wraz z zielenia

urzadzona.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej;

2) S$ciezki rowerowe poprzedzone wykonaniem audytu;

3) elementy malej architektury i o$wietlenia.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) szeroko$¢ ciagu pieszego wyznacza si¢ na Sm;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 46
Stawke procentowa shuzaca naliczaniu opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w
zawiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 47
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 48
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego.
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