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I. PODSTAWA PRAWNA, FORMALNA ORAZ OPIS ROZWIAZAN ZINTEGROWANEGO
PLANU INWESTYCYJNEGO

1. Podstawa sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz cele planu.

Podstawa prawna sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej
~planem”, ,.ZPI”, jest art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stanowiacy, iz na wniosek inwestora ztozony
za posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany
plan inwestycyjny, ktory jest szczegdlna forma planu miejscowego.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtownej oraz inwestycji
uzupetniajacej, a wejscie w Zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy
obowigzujacej planow miejscowych lub ich cze$ci odnoszacych si¢ do terenu objetego tym
zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 w/w ustawy forme oraz tres¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego
okresla art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedtug wytycznych Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zawarto$¢ uzasadnienia do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego ,,Soltysowska” wyczerpuje
zagadnienia okreslone w w/w przepisach.

Uzasadnienie bedzie podlega¢ sukcesywnej aktualizacji na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej.

Granice ZPI okreslono poprzez wskazanie obszarow dla realizacji inwestycji glownej oraz
inwestycji uzupekniajacej na obszarze o tacznej powierzchni 0,3474 ha.

Obszar objety planem , potozony jest w centralnej czgsci Krakowa, na terenie Dzielnicy XIV —
Czyzyny, w rejonie ul. Sottysowskiej. Granice planu okre$lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego ,,Solttysowska” inwestycje glowng stanowi
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w terenie oznaczonym symbolem 1MW, inwestycje
uzupetniajaca — zagospodarowanie fragmentu parku urzadzeniami placu zabaw oraz realizacja
potaczenia pieszego W terenie zieleni publicznej, oznaczonej symbolem ZP.

Cele zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Sottysowska” stanowi tym samym:

1) zapewnienie warunkow formalnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z dopuszczeniem funkcji ustlugowej, dostosowanej do charakteru przylegltych terenow
z okresleniem precyzyjnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow — jako inwestycji
gtownej;

2) ustalenie warunkow zagospodarowania terendw ogolnodostepnych, stuzagcych wszystkim
mieszkancom, atrakcyjnych przestrzeni publicznych w tym placu zabaw — jako inwestycji
uzupetniajace;j;

3) ksztaltowanie uktadu urbanistycznego wzdtuz ulicy Sottysowskiej uwzgledniajacego zmiany
w rodzaju zabudowy na dziatkach sgsiednich na przestrzeni ostatnich lat.

Na etapie umowy urbanistycznej dopuszcza si¢ rozszerzenie, zmian¢ lub dostosowanie inwestycji
uzupetniajacej do katalogu inwestycji uzupetniajacych, w sytuacji sprecyzowania ich przez Urzad
Miasta Krakowa.

W zapisach planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zabezpieczono mozliwosé
realizacji funkcji ustugowych, mieszczacych si¢ w definicji ,,inwestycji uzupetniajacej” zawartej w art.
2 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), tj. obiektow stuzacych dziatalnosci pozytku publicznego lub obiektow
budowlanych przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa — o ile stuza obstudze inwestycji
glowne;.
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Rys. 1. Granice zintegrowanego planu inwestycyj
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Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Propozycje  rozwigzan  funkcjonalno-przestrzennych, z  uwzglednieniem  zasad

zréwnowazonego rozwoju oparto na ustaleniach Studium, w ktérym okreslono m. in. maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz funkcje podstawowa
i dopuszczalng (uzupelniajaca).

W zatozeniach ZPI oparto si¢ rowniez na:

aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczeg6élnych terendw, a takze terenow
potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie, z uwzglednieniem struktury wtasno$ci gruntow,
uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow 1 stanu srodowiska przyrodniczego,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska kulturowego,

innych opracowaniach w tym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,
Programie Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa.

Zasady  zagospodarowania  przestrzennego  wprowadzane  zintegrowanym  planem

inwestycyjnym to rozwigzania obejmujace zmian¢ przeznaczenia terenow okreslonych uchwata. Nr
LXXX/1219/13Rady Miasta Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Leg” (Dz. U. Woj. Matpolsk. z dnia
12 wrzes$nia 2013 r., poz.5502) z uwzglednieniem kompozycji funkcjonalno-przestrzennej, relacji
Z terenami otaczajacymi, ksztaltowania przestrzeni publicznych i systemow zieleni.

Aktualne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduja w obszarach
objetych projektem ZPI tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny komunikacji i zieleni
publicznej. Zmiany proponowane w projekcie podyktowane sg potrzebami rynkowymi miasta
Krakowa w zakresie zwigkszenia dostepnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obszar objety
ZPI, na ktérym w obwigzujacym mpzp znajduje si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
otoczony jest terenami zabudowy wielorodzinnej, ktore na czas opracowania ZPI zostaly zabudowane
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lub sa w trakcie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zgodnie ze wskazaniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, caly obszar
predysponowany zostat do lokalizacji intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, co
realizowane jest poprzez trwajace na przestrzeni ostatnich lat, sukcesywne przeksztatcenie tego rejonu
W spojny przestrzennie i funkcjonalnie obszar.

Zgodnie z rosngcymi standardami wyposazenia jednostek urbanistycznych istotnym jest takze
zapewnienie otwartych, urzadzonych terendw zieleni parkowej, co zapewnione zostato
W obowigzujagcym mpzp na obszarze bedacym we wiadaniu Gminy Krakow, planowanym do
zagospodarowania na park miejski. Koncepcja zagospodarowania Parku Woznicow, zaktada realizacje
$ciezki prowadzacej na teren wilasciwej czgsci Parku oraz placu zabaw dedykowanego dla
mieszkancéw budynkéw znajdujacych sie na dziatkach sasiadujacych. Majac na uwadze fakt, iz
realizacja tego fragmentu parku nie jest kontynuowana z uwagi na brak $rodkéw w budzecie Miasta
Krakowa, mieszkancy obecnej i przysziej zabudowy zlokalizowanej na sasiednim odcinku ul.
Soltysowskiej maja szans¢ otrzymac dostep do Parku znacznie wcze$niej niz umozliwia to plan
budzetowy UMK w oparciu o finansowanie przez wnioskodawce ZPI, zgodnie z deklaracja zawarta
we wniosku. Deklaracja zaktada wykonanie dodatkowych urzadzen, dzigki ktorym zwigkszona
zostanie dostepnos¢ oraz zasieg planowanego placu zabaw. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
inwestor ma obowigzek zapewnienia dostepu przysztym mieszkancom do placu zabaw, nawet pomimo
niewielkiego gabarytu zabudowy, mozliwej do realizacji w ramach inwestycji podstawowej
przewidzianej w ZPl. Zgodnie z oceniong chlonnoscig dziatki, dla inwestycji w ramach
przedmiotowego ZPI konieczne bedzie wykonanie niewielkiego placu zabaw o pow. ok 49 m?, tj. 1
m? / jedno mieszkanie, przy czym zgodnie z zapisami Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie W sytuacji
realizacji pojedynczej zabudowy przepisy traktuja warunek jako spelniony poprzez korzystanie
z istniejacych placow zabaw znajdujacych si¢ w odlegtosci do 750 m od projektowanej zabudowy, a
taki wymog spetnia jeden z placow zabaw juz zrealizowany w Parku Woznicow, bylby on zatem
wystarczajacy na potrzeby uzyskania pozwolenia budowlanego na przedmiotowym terenie. Jednak w
zdroworozsadkowej ocenie wnioskodawcy nie zostal on dostosowany wielkoscia do liczby
potencjalnych uzytkownikow nowych terendw mieszkaniowych, podobnie jak plac zabaw planowany
w kolejnym etapie realizacji Parku Woznicow, wzdhiz ciggu komunikacyjnego taczacego zespoly
zabudowy z glownym trzonem Parku, w poblizu planowanej inwestycji.

Inwestycja uzupelniajagca w ramach zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktora obejmuje poszerzenie
oferty rekreacyjnej placu zabaw pozwoli na realizacj¢ infrastruktury spolecznej, dostosowanej do
docelowej ilosci jego uzytkownikow, zgodnie z intencjg zarowno ustawodawcow jak 1 wiadz
samorzadowych.

Powigzania zewnetrzne i kKomunikacyjne

Teren ZPIl potozny jest srodkowej czesci obszaru objetego obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Czyzyny — Leg” (Dz. U. Woj. Malpolsk. z dnia 12 wrze$nia
2013 r., poz.5502).planu ,Czyzyny — Leg”. Fragmentem  wniosku objeto takze fragment
projektowanego Parku Woznicow, ktory ma za zadanie potaczenie Lak Nowohuckich z parkiem
Lotnikow, dzigki czemu realizowane s3 potaczenia funkcjonalno-przestrzenne w szerszym zasiggu.
Glowne powigzania obszaru z otoczeniem zwigzane sg jednak z ulica Sottysowskg. Obszar, na ktorym
potozone sa poszczegélne tereny wyznaczone zintegrowanym planem inwestycyjnym  jest
skomunikowany poprzez istniejgcy uktad doj$¢ i dojazdow.

Wzdtuz ulicy Sottysowskiej kursuje linia autobusowa.

Aktualne zagospodarowanie terenu

Obszar planu jest nieznacznie zainwestowany budynkami (jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny (pustostan) oraz 5 budynkéw gospodarczych w planowanym terenie 1MW) i jest
polozony w bezposrednim sagsiedztwie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych- jeden istniejacy,
drugi w trakcie realizacji. W obszarze potozonym w poinocnej czgsci ZPI znajduja si¢ tereny zieleni,
na ktérych planowany jest park miejski w oparciu o ustalenia obowigzujgcego mpzp. Teren ten nie
zostal jeszcze zagospodarowany na ten cel.

Chlonno$é¢ terenu i ustalenia obowiazujacych w obszarze projektu planu planéw miejscowych:
Obszary objete projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego w obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego "Sottysowska" przeznaczone sa do zainwestowania.
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Tereny, na ktorych w stosunku do obowigzujacego planu dokonano zmiany formy zabudowy
z jednorodzinnej na wielorodzinng (1MW) obejmuja obszar 0,2151 ha. Tereny, na ktérych zmieniono
wskazniki parametrow zabudowy (1ZP i 2ZP) obejmujg obszar 0,1213 ha.

Tabela 1. Zestawienie wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiqzujgcego MPZP.

MPZP "Czyzyny | WSKAZNIK WSKAZNIK MAKSYMALNA | WSKAZNIK | PROJEKT
Leg" TER. BIOL. POWIERZCHNI WYSOKOSC INTEN. ZPI

OZNACZENIE | CZYNNEGO | ZAINWESTOWANEJ ZABUDOWY | ZABUDOWY

I NAZWA

TERENU
MN7 60% 40% 11 m. 0,8 1MW
ZP11 80% 20% - - 1ZP
ZP12 80% 20% -. - 2ZP
KDL KDL

Zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w obowigzujacym planie, na terenie, ktéry ZPI przeznacza pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, w chwili obecnej mozliwa jest realizacja ok. 1300 m?
powierzchni uzytkowej mieszkalnej o funkcji jednorodzinnej, realizowanej w budynkach
wolnostojacych, blizniaczych lub szeregowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Na obszarze objetym ZPI nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska.

6. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

Ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej
okreslone w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej
Krakow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Przejete w projekcie planu parametry i wskazniki dla zabudowy wynikaja z ustalen Studium
(strukturalna jednostka urbanistyczna nr 48).

W projekcie ZPI wyznaczone zostaly tereny przeznaczone pod zabudowe i do zainwestowania:
* 1MW- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

* 17P, 2ZP — Teren zieleni urzadzone;.

oraz Tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej.

Tym samym w stosunku do postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Czyzyny — Leg” dokonano nie naruszajacej ustalen studium zmiany:
e przeznaczenia terenu z zabudowy z jednorodzinnej na wielorodzinng (teren 1MW) - obszar
0 powierzchni 0,2151 ha.
e Przeznaczenia terenu zabudowy jednorodzinnej na teren drogi lokalnej (teren 1KDL) bedaca

korekta linii rozgraniczajacej drog zgodnie z podziatlem ewidencyjnym - obszar o powierzchni
0,0033 ha.

Pozostate tereny tj. 1 ZP, 2ZP oraz 2KDL- zachowaty swoje dotychczasowe przeznaczenie.

Tabela 2. Bilans terenow w projekcie ZPI.

BILANS

Przeznaczenie Powierzchnia[ha]
1MW 0,2151

1zp 0,1196

2ZP 0,0017

1KDL 0,0033

2KDL 0,0073

SUMA 0,3470
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W projekcie planu wyznaczono réwniez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora dostosowano do
zabudowy istniejacej na sasiednich dziatkach, w zgodnosci z przepisami obowigzujacymi w zakresie
lokalizacji obiektow budowlanych wzgledem drdég publicznych .

Tabela 3. Porownanie wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiqzujgcego MPZP i projektu ZPI.

MPZP PROJEKT WSKAZNIK WSKAZNIK MAKSYMALNA
"Czyzyny- Leg" ZPI TER. BIOL. INTENSYWNOSCI WYSOKOSC
OZNACZENIE CZYNNEGO ZABUDOWY ZABUDOWY [m]

I NAZWA Powierzchnia (udzial terenu (maksymalny) (maksymalna calkowita
TERENU [ha] biologicznie czynnego) wysokos$¢ zabudowy)
Powierzchnia
[ha]
A B. A. B. A. B. A. B.
1MW
0,2151 60% 35% 0,8 1,8 1 20
MN7
0,2184
1KDL i i i i i i
0,0033
ZP11 1zP
0,1196 0,1196
80% 40% - 0,1 - 6
ZP12 2ZP
0,0017 0,0017

Poprzez przyjete rozwigzania osiagnigto:

e zapewnienie warunkéw formalnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
dostosowanej do charakteru sgsiedniej zabudowy wielorodzinnej z okresleniem precyzyjnych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenows;

e ksztaltowanie ukfadu urbanistycznego wzdtuz ulicy Soltysowskiej uwzgledniajacego
zmiany w rodzaju zabudowy na dziatkach sasiednich na przestrzeni ostatnich lat:

e wyznaczenie terenow ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, atrakcyjnych
przestrzeni publicznych w tym placu zabaw.

Proponowana zmiana odzwierciedla potrzeby rynkowe miasta Krakowa w zakresie zwigkszenia
dostepnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w powigzaniu z terenami zielonymi-
parkowymi.

Projektem ZPI objeto rowniez teren stanowiacy wiasnos¢ Miasta Krakowa, ktory stanowi fragment
realizowanego etapami Parku Woznicéw,. Fragment objety granicami ZPl zapewnia dostep
komunikacyjny mieszkancom istniejgcej i projektowanej zabudowy do gléwnego korpusu terendéw
zielonych zorganizowanych w ramach zatozenia parkowego.

7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczeg6lng formg planu miejscowego a tym samym, zgodnie z
art. 37ea ust. 3 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ), ustalenia Studium sg wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu zintegrowanych planéw inwestycyjnych.

W zwiazku z powyzszym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem — plansze K1-K6, sa uwzgledniane tacznie przy
sporzadzaniu zintegrowanych planow inwestycyjnych.

Nienaruszanie ustalen studium poprzez zapisy planu zostalo zapewnione poprzez zachowanie
zgodno$ci rozwigzan planistycznych z zasadami 1 kierunkami tych rozwigzan okreslonymi
w dokumencie Studium.



W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
I zroznicowane zagospodarowanie obszaré6w miasta wyodrgbniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podzial na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢ agregacji
dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnosci
funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreslone gtowne kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary o zroznicowanych glownych kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostalty wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztalftowania
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja
ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium (wybrane dotyczace obszaru projektu planu):

1) Obszar planu znajduje si¢ w Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 48 STARE
CZYZYNY LEG i dla tych obszaréw ustalono:

 Dla jednostki urbanistycznej nr 48- STARE CZYZYNY LEG

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

. Przeksztalcenie dawnego zespolu przemystowego w rejonie Legu w wazny osrodek centrotwoérczy ustugowo-
mieszkaniowy, skupiajacy funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokot nowych przestrzeni
publicznych;

. Lokalizowanie wzdhuz ul. Nowohuckiej i al. Pokoju zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i
metropolitalnym, ksztaltowanej jako nieciaglej, przerywanej komunikacja lokalng i ciagami zieleni urzadzonej;

. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana wewnatrz jednostki, projektowana jako autonomiczny

zespot ustugowo-mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej; [1 Istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci, lokalizowana w kwartale ulic: Nowohucka, al.
Jana Pawta I1 i al. Pokoju, do utrzymania i przeksztalcen, z podniesieniem maksymalnej wysokosci zabudowy na
obrzezach kwartatu;

. Lokalizowanie wzdhuz ul. Nowohuckiej, al. Jana Pawta II i al. Pokoju zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym, ksztaltowanej jako nieciaglej, przerywanej komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzone;j;
. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Cuplowej i ul. Wiklinowej do utrzymania i
uzupehienia z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym;
. Zespot zabudowy przemystowej wraz z infrastrukturg techniczng zaktadéw tytoniowych do utrzymania,
przeksztatcen i modernizacji;
. Zespot zabudowy elektrocieptowni Leg do utrzymania, przeksztalcen i modernizacji;
. Zabudowa ustugowa wzdtuz ul. Cieplowniczej do przeksztatcen;
. Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe w rejonie ul. Soltysowskiej do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug
sportu i rekreacji komponowanych z zielenia urzadzona;
. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Nowohuckiej, al. Pokoju i al. Jana Pawta II.
funkcja terenu . Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW);
. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
. Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);

. Tereny ustug (U);

. Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH);
. Tereny przemyshu i ustug (PU);

. Tereny infrastruktury technicznej (IT);

. Tereny kolejowe (KK);

. Tereny komunikacji (KD).

standardy » Zabudowa jednorodzinna w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

przestrzenne wolnostojaca i blizniacza;

» Zabudowa jednorodzinna w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

» Zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty
zabudowy ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placow i terenow




zieleni urzadzone;j;

* Zabudowa uslugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkow;

» Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
ksztattowana wedtug wskazan wlasciwych organdéw ochrony zabytkow;

* Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 60%;

» Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%;

* Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ushugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%, a dla
dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Nowohuckiej, al. Pokoju
i al. Jana Pawta II min. 20%;

» Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min.

+ 30%;

* Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ushugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min.

* 30%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci

*  50m wzdhiz ul. Nowohuckiej i al. Pokoju min. 20%;

* Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a w
terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

* Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 30%, w
terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%, a w rejonie ul.
Woznicéw min. 20%;

* Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ushugowej w terenach ushug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) min.

* 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

* Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach
przemystu i ustug (PU) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

* Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzgdzonej (ZU) min. 90%;

» Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min.90%.

wskazniki
zabudowy

*  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 13m;

*  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
Im;

*  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Nowohuckiej, al. Pokoju i al. Jana
Pawla II do 36m,;

*  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m;

*  Wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m, a w rejonie al. Pokoju do 36m;

*  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, w rejonie ul. Sottysowskiej do
5Sm, a w rejonie ul. Woznicow do 15m;

*  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH)
do 20m;

*  Wysokos$¢ zabudowy przemystowej i ustugowej w ramach terenéw przemystu i ustug (PU) do
25m, a w przypadku wymogéw technologicznych nie okresla sig;

*  Wysokos¢ zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT) do

*  60m z dopuszczeniem chtodni kominowych i kominéw przemystowych o wysokos¢
nieprzekraczajacej rzgdnej 460m n.p.m.

* Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%;

» Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 50%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Nowohuckiej, al. Pokoju i al. Jana Pawta II do 100%;

» Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
50%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Nowohuckie;j
i al. Pokoju do 100%.

srodowisko
kulturowe

W jednostce wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow: zespoty zabudowy mieszkaniowej oraz
obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uzytecznosci publicznej, w pin. granicy
obszaru odcinek drogi Twierdzy Krakow - do zachowania

Strefy ochrony konserwatorskiej:
Ochrony wartosci kulturowych:




obejmuje zespot zabudowy przy ul. Kamionka; « Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
obejmuje catos¢ jednostki;

przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomigdzy kopcami krakowskimi; ¢

Nadzoru archeologicznego:

obejmuje fragmentarycznie pin. cz¢$¢ jednostki.
Wskazania dla wybranych elementow:

Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkows i tradycyjna zabudowa; nowa

zabudowa w obrebie ww. uktadow w gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i
tradycyjnej.

Miejsca Pamiegci Narodowej: (objecie ochrona, upamigtnienie, zachowanie wysokich
standardow otoczenia i wyposazenia) ¢ Leg, ul. Centralna - miejsce walki z zandarmeria
niemiecka zotierzy Armii Krajowej oraz ,,cichociemnych”, 8 maja 1944 r.

srodowisko
przyrodnicze

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpowania wody stuletniej Q1%; i tysiacletniej QO0,1%;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych

(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Tereny siedlisk chronionych;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza;

Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 450;
Lasy.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
ul. Nowohucka - w klasie GP,

planowana Trasa Cieptownicza - w klasie GP,

al. Pokoju - w klasie G,

al. Jana Pawta II - w Kklasie G (odc. wschodni), w klasie Z (odc. zachodni),
planowana ul. Nowa Tomickiego - w klasie Z,

planowana trasa mostowa Nowa Tomickiego - Rybitwy — w klasie Z;

* Transport zbiorowy:

linie tramwajowe w ulicach: al. Jana Pawta II, al. Pokoju,
planowana linia w ul. Nowohuckiej,
linie autobusowe na ulicach lokalnych i wyzszych klas.

infrastruktura

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
Planowana rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego; Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych magistral wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych

oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV;
Lokalizacji istniejacych: elektrocieptowni Krakow, stacji elektroenergetycznej 110kV/SN,
zbiorczego punktu gromadzenia odpaddw, zaktadu zagospodarowani odpadow

BILANS TERENU

szczegdtowy MN 11.77 2.61
MNW 33.83 7.51
MW 2.09 0.46
UM 118.44 26.3
U 93.69 20.81
U 35.96 7.99
PU 33.66 7.48
ZU 12.47 2.77
ZR 9.03 2.01
IT 50.68 11.26
KK 1.54 0.34
KD 47.12 10.47
450.27 ha 100 %

2) Kategorie terenow (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem:

UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych funkcji: handel,
biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi
pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbg¢dnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenia towarzyszaca

zabudowie;



o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

3) Ocena zgodnosci przeznaczenia poszczegolnych wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego terenéw z kierunkami zawartymi w Studium:

Zgodnos¢ ze Studium, wyznaczajacym ponizsze kierunki zagospodarowania:

Wyznaczenie w projekcie ZPI poszczegdlnych kategorii terenow jest zgodne z zawartymi w Studium

ogolnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych.

W terenach, dla ktorych studium ustala kategoric UM w funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej

mieszcza si¢ wszystkie ustalone w ZPl przeznaczenia terenu, w tym takze przeznaczenia

uzupetniajace.

W ramach okreSlenia przeznaczenia terenu oraz przeznaczenia uzupelaniajacego dla terendw

ustalonych w ZPI jako MW, ZP oraz KDL wzigto pod uwagg zapisy okreslajace kategorie terenéw

o zroznicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania oraz zasady ich zastosowania w planach

miejscowych, w szczegdlnosci:

-, Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowad
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszqgcego przeznaczeniu podstawowemu
— jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w Studium, a odnoszqcego si¢ do powierzchni catego terenu
o okreslonej funkcji zagospodarowania” (Studium TOM 111.1.2 pkt 6),

- W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu” (Studium
TOM 111.1.2 pkt 7).

-, Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z
wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM I11.1.2 pkt 11).

Tabela 4. Wyjasnienie nienaruszania wytycznych studium poprzez ustalenia projektu ZPI

USTALENIA ZPI KIERUNEK W STUDIUM

1MW UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Zgodnos¢ zapewnionO poprzez ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, realizowang
jako budynki wielorodzinne, spéjne pod wzgledem funkcji z terenami sgsiednimi.

Przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej terenéw UM (w katalogu mozliwych do realizacji funkcji
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci oraz zabudowa uslugowa) z zastosowaniem
wskaznikow i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:

e udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie podwyzszonym w stosunku do wymogow
studium (35% przy mozliwym parametrze wynikajacym ze studium -30%0):

e maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego okre§lono na poziomie nizszym niz wynika to z wymogow
studium - 20 m (zgodnie z wytycznymi studium na 25 m)

1ZP, 2ZP UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

W funkcji dopuszczalnej - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w

formie parkow, skwerow, zielencoéw, parkdw rzecznych, lasow, zieleni

izolacyjnej
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Zgodnos$¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zieleni urzadzonej, z zastosowaniem wskaznikow
i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:
przeznaczenie terenu odpowiada funkcji dopuszczalnej terenow UM, [wskazanie funkcji dopuszczalnej jako
przeznaczenia uzupelniajacego pozwala na zachowanie zasady, iz ,w przypadku wydzielenia funkcji
dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50%
powierzchni wydzielonego terenu”, projekt ZPl w ramach terenu UM okre$lonego w studium, obejmuje w swoimi
granicami obszar o tacznej powierzchni 0,3470 ha (teren 1ZP zajmuje powierzchni¢ 0,1196 ha, a teren 2ZP
0,0017 ha), w ktérej to powierzchni tereny zieleni urzadzonej stanowia ok. 35 % udziat w powierzchni planu.
e udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie podwyzszonym w stosunku do wymogow
studium (40% przy mozliwym parametrze wynikajacym ze studium -30%o)
o wskazniki zagospodarowania terenu ustalono na poziomie znacznie zanizonym w stosunku do
granicznych parametréw wskazanych w studium.

1KDL, 2KDL UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Elementy ukladu komunikacyjnego mozliwe sa do realizacji we wszystkich terenach przewidzianych w studium na
podstawie zapisu:

,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji
(drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i
garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla
obszarow

w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM I11.1.2 pkt 11),

4) Podstawowy zakres i Kryteria zapewnienia zgodno$ci zintegrowanych planow
inwestycyjnych z ustaleniami Studium obejmuje potwierdzenie zgodno$ci planu
z okresSlonymi w Studium:

= Kierunkami zmian w strukturze przestrzennej

oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,.komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wilasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych — w tym uwzglgdniajgcych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

- uwzgledniono m.in. poprzez zapewnienie warunkéw dla realizacji przestrzeni publicznych, w
tym w postaci terenéw zielni publicznej oraz zrownowazone wskazniki intensywnos$ci zabudowy i
udziatu powierzchni biologicznie czynnej

= funkcjami terenu

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium w
obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania
i zainwestowania,

- uwzgledniono poprzez wyznaczenie w planie przeznaczen terenu zgodnych z podstawowymi
funkcjami okreSlonymi w studium, z uwzglednieniem funkcji dopuszczalnych, w zgodnych
z ustaleniami studium proporcjach

= standardami przestrzennymi

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
1 wskaznikami wykorzystania terenow (minimalna powierzchnia biologicznie czynna — udziat
powierzchni biologicznie czynnej).

- uwzgledniono poprzez wyznaczenie w planie standardow zabudowy i zagospodarowania
poszczegoblnych terendw w zgodnosci z ustaleniami studium.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczeg6dlnych terenéw (maksymalna wysokos¢ zabudowy).

Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udzialu funkcji dopuszczalnej w
ramach funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z
funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze
w planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Studium Tom II1.1.2
pkt 6).

- uwzgledniono poprzez wskazanie zgodnych ze studium wskaznikow zabudowy oraz
wyznaczenie w planie przeznaczen terenu zgodnych z podstawowymi funkcjami okre$lonymi w
studium

z uwzglednieniem funkcji dopuszczalnych, w zgodnych z ustaleniami studium proporcjach.
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-parametr wysokoSci okreSlono w planie zgodnie z definicja wynikajaca z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wysokos¢ zabudowy) oraz zgodnie
z wytycznymi zawartymi w studium (wysokos$¢ obiektu budowalnego).

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartos$ci kulturowych.
Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztaltowania dziedzictwa
kulturowego nalezy:

O zachowanie warto$ci $rodowiska kulturowego poprzez przeciwdzialanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla
istniejacych zasobow lub ich utrate;

O racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrOwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu, jaki zawieraja,
réwniez uzytkowego i materialnego;

O integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztaltowania wartosci kulturowych z dziataniami na
rzecz ochrony i ksztaltowania wartosci sSrodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami $rodowiska przyrodniczego.
uwzgledniono poprzez stworzenie warunkéw gospodarowania S$rodowiskiem, ktére spetnig
wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzszg jako§¢ zycia mieszkancow, przy
zabezpieczeniu srodowiska przyrodniczego.

= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych prowadzonej
polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zrOwnowazonego rozwoju.

System transportu, w my$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspotdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla uzytkownikdéw i mieszkancow.

- _uwzgledniono poprzez uzupehlienie ukltadu komunikacyjnego w dowigzaniu do systemu
ponadlokalnego, z uwzglednieniem dostepnosci do komunikacji publicznej

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i umozliwienie rozwoju
(rozbudowy sieci) dla pokrycia przedmiotowego obszaru.

- uwzgledniono poprzez precyzyjne zapisy dotyczace utrzymania i rozbudowy infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz, energie cieplna, Systemy
telekomunikacyijne oraz odprowadzenie Sciekow i wdd opadowych.

Analiza zgodno$ci zintegrowanego planu inwestycyjneqo z polityka przestrzenna okreslona
w Studium wykazala, ze ustalone w Studium Kierunki rozwoju zostaly zachowane.

Stwierdzenie, Ze zintegrowany plan inwestycyjny, jako szczegolna forma planu miejscowego, nie narusza ustalen Studium
Jjest kompetencjg Rady Miasta Krakowa i nastgpuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego,
stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia
poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaly.
Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu prowadzqcego procedure planistyczng
zintegrowanego planu inwestycyjnego, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

8. Przebieg procedury planistycznej.

Procedura planistyczna zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslona zostala w art. 37ec ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130). Jezeli rada gminy wyrazila zgode¢ na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno realizuje elementy procedury
obejmujace m.in. negocjacje umowy urbanistycznej, wystgpienie 0 opinie
1 uzgodnienia, oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych, a nastgpnie zawarcie umowy
urbanistycznej i uchwalenie ZPI.
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Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie ust. 2 ustawy.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
Zrownowazonego rozwoju.
Uwzglednione w projekcie poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenna, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy (zabudowa
mieszkaniowa) i zagospodarowania towarzyszacych zabudowie publicznie dostepnych terenow zielni
urzadzone;.
Jednoczesnie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz
gabaryty istniejacej zabudowy, ksztattowanie warunkdéw przestrzennych oparto o zasade zachowania
zrbwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Szczegotowe zapisy ZPl maja na celu dostosowanie zabudowy na terenach dotad zainwestowanych
zabudowa jednorodzinng (obecnie cze$ciowo wyburzong) do charakteru istniejgcej mieszkaniowej na
dziatkach sgsiednich. z

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych.

Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.
W projekcie planu ograniczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, wprowadzono zapisy dotyczace retencji wod opadowych. W poszczegolnych terenach
ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomach spetniajacych lub przewyzszajacych
wymogi studium.
Caly obszar planu potozony jest granicy udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 450.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury
wspoélczesnej:
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru
zabytkéw, lub obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkow,
stanowiska archeologiczne a takze dobra kultury wspotczesne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t. j. Dz. U. 7 2022 r. poz.
2240).
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 8 ust. 4 [dot. ochrony przed hatasem]
i ust. 5 [dot. lokalizacji przedsiewziec], § 10 ust. 1 pkt 4 [dot. przestrzeni publicznych], § 13 ust. 6 pkt
1 [dot. zapewnienia rozwigzan technicznych], ust. 7 pkt 2 [dot. karty parkingowej] tekstu planu.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
Projekt ZPI poprzez ustalenie w § 6, 7 i rozdziale III uchwaty dotyczacym przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglgdnia walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terenow umozliwiajacych dalszy,
harmonijny rozwdéj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie, z dostepem do publicznych
terenow zieleni urzadzonej. Propozycja zmian jest odpowiedzig na potrzeby rynkowe miasta Krakowa
w zakresie zwigkszenia dostgpnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

7) Prawo wlasnosci.
Uwzglednione w projekcie planu poprzez analize struktury wlasnosci — plan sktada si¢ z dwoch
obszaréw. Jeden, obejmujacy inwestycje podstawowa, praktycznie w cato$ci jest wlasnoscia
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wnioskodawcy ZPI. Fragment dziatki nr 568, ktory wlaczono w granice tej czesci opracowania, w celu
dostosowania granic przeznaczenia terenu drogi do podziatéw ewidencyjnych, stanowi wspotwiasnosé
Gminy Krakow i Skarbu Miasta.

Drugi fragment planu obejmujacy inwestycje uzupetniajagca z przeznaczeniem pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny zieleni urzadzonej), w catosci sktada si¢ z dzialek bedacych we
wladaniu Gminy Miejskiej Krakow.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Potwierdzone zostana poprzez skierowanie zintegrowanego planu inwestycyjnego do uzgodnienia
projektu planu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Szefem Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, Szefem Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Szefem Agencji Wywiadu.

9) Potrzeby interesu publicznego.

Uwzglednione w projekcie planu poprzez okreslenie celow planu, ktoére dla spetnienia potrzeb

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

- utrzymanie uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntow pod drogi
publiczne,

- rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez umozliwienie budowy i utrzymania publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energig¢ itp.

W tekscie planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8,9);

- zasady ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 10).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci [pkt 13 ustawy].

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
(w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow.
Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) oraz zasady modernizacji (utrzymania,
przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w § 12 tekstu planu.
Nowe inwestycje beda oparte na istniejacej infrastrukturze wymagajacej rozbudowy na zasadach
wskazanych w ustaleniach ZPI.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zostanie spelnione poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach spotecznych, w tym
zgtaszania uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w tym przy uzyciu $rodkoéw
komunikacji elektronicznej.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 902) kazdy ma prawo m. in. wgladu do procedowanych aktow planistycznych. Informacje te sa
udostepniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz.
U. z 2019 r. poz. 1781). W trakcie przeprowadzania procedury ZPI, sporzadzana jest dokumentacja
prac planistycznych — zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zintegrowany plan inwestycyjny jest szczeg6lna forma planu miejscowego).
Dokumentacja ta rowniez jest udostgpniana w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych jest realizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego.
Biezace informacje w zakresie prac nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego sg
udostepniane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska
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Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 8 ust. 5 tekstu planu, dotyczace
lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

14) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.
Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym dotyczy terenéw potozonych w obszarze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny te nie stanowia rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
nie sg tez na ten cel przewidziane w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Informacja w zakresie ust. 3 ustawy.

Wskazane w przedmiotowym projekcie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oparto
o wytyczne okreslone w Studium.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania w ramach zintegrowanego planu inwestycyjnego
zostalo przeprowadzone z uwzglednieniem interesu publicznego, w szczegdlnosci poprzez
wyznaczenie publicznie dostgpnych terenow zieleni urzadzonej (parkowej) zard6wno jako
przeznaczenia podstawowego (tereny ZP) jak i przeznaczenia uzupelniajacego w tereniec MW,
okreslenie zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

Projekt stwarza korzystne warunki dla realizacji zarowno intereséw publicznych jaki i prywatnych.
Analizy $rodowiskowe uwzglgdniono w ramach zapiséw zawartych m.in. w § 8 ustalen planu, Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie odniesiono si¢ do kwestii ochrony s$rodowiska
niezbednych do regulacji z uwagi na uwarunkowania obszaru obje¢tego planem.

3. Informacja w zakresie ust. 4 ustawy.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu uwzgledniono dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego, planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana begdzie
W miejscu umozliwiajacym uzytkownikom i mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu, a takze zapewnianie rozwigzan
przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Dla terenéw, ktorym zmieniono przeznaczenie wskazano ustalenia przy zapewnieniu dostgpnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejacy i projektowany w obowigzujacym planie miejscowym uktad
drog publicznych.

W otoczeniu terenow przeznaczonych w ZPI pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng znajduje si¢
sie¢ komunikacji publicznej realizowana poprzez przystanki autobusowe wzdtuz ul. Soltysowskie;j.

1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM
I PLANOW MIEJSCOWYCH, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2,
ORAZ SPOSOBUWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA *;

Opracowana przez Prezydenta Miasta Krakowa ,,Ocena aktualnosci studium i planoéw
miejscowych”, obejmujaca okres od 2018 do 2023 r. stanowi zatgcznik do Zarzadzenia Nr 543/2024
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady
Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa, w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

UCHWALA NR CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 20 marca 2024 r.

Obszar opracowania jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Leg” (Dz. Woj. Matpolsk. z dnia 12 wrzesnia 2013 r., poz. 5502)
a podjecie prac nad sporzadzaniem zmiany jego ustalen poprzez zintegrowany plan inwestycyjny
wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych majacych na celu efektywniejsze
ksztattowanie przestrzeni, poprzez dopuszczenie zabudowy o zharmonizowanej formie i gabarytach
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oraz intensywnos$ci dostosowanej do istniejacej i realizowanej zabudowy na dziatkach sasiednich oraz
aktualnie obowigzujacych ustalen planistycznych.

Proponowane w planie rozwigzania, nie naruszajace ustalen Studium sg zgodne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

UNIWERSALNE PROJEKTOWANIE
Ustalenia planu spetniaja zakres minimalnych wymagan shuzacych zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami:
= w zakresie dostgpnosci architektonicznej;
= w zakresie dostepnosci cyfrowej;
= w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej;
w czgsci stanowiacej materi¢ planistyczna, tj. mozliwej do zapisania w planach miejscowych.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Okreslenie wielko$ci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewngtrznymi i zewnetrznymi. Czynnikiem
wewnetrznym sg procesy uzaleznione od treSci umowy urbanistycznej oraz dziatan samorzadu
gminnego i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna w przedmiotowym przypadku m. in.
partycypacje w realizacji zagospodarowania terenéw zieleni publicznej czy proces budowy
i modernizacji infrastruktury komunikacyjnej. Jako element zewng¢trzny najwicksze znaczenie bedzie
miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Wplyw na finanse publiczne, w tym wzrost wartosci nieruchomosci, wptywy z podatkow, utrata
wptywow z tytulu podatku od nieruchomosci czy utrata wptywow z tytulu sprzedazy nieruchomosci
gminnych oszacowane zostaly na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci, obejmujacej
segmenty rynku dotyczace przeznaczenia terenu w obowigzujacym planie miejscowym oraz w

projekcie ZPI w okresie od 1.2019r do 1V.2024r.

W celu wyliczenia wzrostu warto$ci nieruchomo$ci wzigto pod uwage S$rednig ceng
jednostkowa gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ktdra
w Nowej Hucie ogotem wynosita w okresie 2021 — 2024 249 zt, ale w wybranych obrebach
(54 NH oraz sgsiednich obrebach 49, 52, 53, 55, 56, 57 NH) juz 972 zt.

W przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej srednia cena m? w wybranych
obrebach wynosita 1381 zt.

Tym samym wzrost wartosci 1 m“ szacuje si¢ na poziomie 409 zl, co dla powierzchni
nieruchomosci (2151 m?) oznacza wptywy z oplaty jednorazowej przy stawce 30% wzrostu
wartos$ci nieruchomosci na poziomie 264 000 zt.

2

Istotna zmiana dotyczy¢ bedzie wptywow z podatkow od nieruchomosci, liczonymi zgodnie
ze stawkami podatkowymi obowigzujacymi w  2024r ustalonymi Uchwatg Nr
CXXI1/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w sprawie okreSlenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

Aktualnie nieruchomos$¢ objeta ZPI obcigzona jest podatkiem od budynkéw w wysokosci
6488,59 zt, przy czym kwota ta nie uwzglednia wykonanych w ostatnim czasie i planowanych
wyburzen. Po uwzglednieniu wykonanych i planowanych rozbidrek (zgodnie z posiadanymi
pozwoleniami i zgloszeniami) bedzie ona wynosi¢ ok. 1276,83 zl.

Powierzchni¢ uzytkowg dla obliczen prognozowanych podatkéw 0szacowano w oparciu
o wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz z zalozeniem, ze powierzchnia
uzytkowa stanowi 0,7 powierzchni catkowitej budynkéw. Ponizsze wartosci obliczono dla
powierzchni uzytkowej mieszkan na poziomie 2710 m? , powierzchnie garazu przyjeto przy
zatozeniu $redniej wielkoéci mieszkania na poziomie 55 m? i wspotczynniku 1,2 miejsca
postojowego na mieszkanie.
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Szacowane podatki od nieruchomosci dla terenu IMW, o powierzchni 0,2151 ha to wplywy:

e 7z podatkow od gruntow - 1527,21 zi,
e od budynkéw lub ich czesci (funkcja mieszkalna i garazowa) - 20430,00 zt,
tj. tacznie: 21957,21 zt (wg stawek podatkow od nieruchomosci z 2024r).

Oszacowane wyzej wysokosci potencjalnych wplywoéw z podatkdw od nieruchomosci
stanowig gorng teoretyczng granice wplywow z podatkéw od nieruchomosci.

Faktyczne zagospodarowanie opisanych terenow moze by¢ w rzeczywistosci zdecydowanie
mniej intensywne, co wykaza¢ moze dopiero koncepcja zagospodarowania terenu opracowana
z uwzglednieniem wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej czy wskaznikow
miejsc postojowych, ktore faktycznie moga znaczaco wptynaé na obnizenie mozliwych do
zrealizowania parametréw inwestycji.

Na potrzeby sporzadzenia wniosku w sprawie ZPI Inwestor opracowat analize chtonnosci
wraz z koncepcja projektowa, zgodnie z ktorg okreslone zgodnie z powyzszymi standardami
wspotczynnik PUM nie bedzie mozliwy do uzyskania, ze wzgledu na ksztatt i konfiguracje
dzialki oraz zastane sgsiedztwo. Analiza przeslaniania i naslonecznienia oraz lokalizacji
miejsc postojowych niezbednych dla realizacji inwestycji wykazata potencjalny maksymalny
mozliwy do uzyskania PUM na poziomie 2650 m2, a powierzchni¢ uzytkowa garazu
podziemnego

(2 kondygnacje) na poziomie 3108 m2. Tym samym warto$¢ podatku od budynkéw wyniesie
najpewniej nie wigcej niz 37 763,36 zt co tacznie z podatkiem od nieruchomosci da roczny
wplyw na poziomie 39 290,57 zi.

Faktyczny wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy bedzie mozliwy do okreslenia po
zawarciu umowy urbanistycznej, do ktorej zintegrowany plan inwestycyjny bedzie stanowié
zalgcznik.
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