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Il Czesc graficzna

Mapa ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,LEA”
Prognoza oddziatywania na srodowisko”, skala 1:2000.

1.1. Informacje wstepne

Granice planu obejmujg obszar potozony w centrum Krakowa, w dzielnicach: V
Krowodrza oraz VI Bronowice, w rejonie ulic: ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Mariana
Smoluchowskiego, ul. Zarzecze, ul. Kronikarza Galla, ul. Juliusza Lea, ul. Armii Krajowej i ul.
Nawojki. Sumaryczna powierzchnia obszaru wynosi 79,90 ha.

Na niewielkim fragmencie 3,9 % powierzchni obszaru obowigzujg ustalenia dwdch
planéw miejscowych:
e Mpzp ,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” -
obszar 49 i 50 uchwalony uchwatg Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 wrzesnia 2018 r., o powierzchni 0,68 ha;

e Mpzp obszaru ,Mtyndéwka Krélewska - Grottgera” - uchwalony uchwatg Nr
XVI1/282/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 czerwca 2015 r. (niewielki fragment
o powierzchni ok. 0,1 ha (o przeznaczeniu ZP.10).

7 Ry

[11])

Potozenie geograficzne

Obszar opracowania znajduje sie:

e wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej [12]: w obrebie prowincji - Karpaty
Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i Pétnocnym, podprowincji - Podkarpacie
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Pétnocne, makroregionie - Brama Krakowska, mezoregionie - Pomost
Krakowski,

e wedtug regionalizacji geomorfologicznej [13] - Pradolina Wisty

e wedtug regionalizacji mezoklimatycznej[14] - w pétnocnej czesci w regionie teras
wyzszych dna doliny Wisty, w potudniowej czesci w regionie teras niskich dna
doliny Wisty.

Celem planu jest:

ksztattowanie uktadu urbanistycznego uwzgledniajgcego wielkomiejski charakter ulicy Armii
Krajowe;j;

wyznaczenie terendw ogdlnodostepnych, stuzqcych wszystkim mieszkancom, w tym
atrakcyjnych przestrzeni publicznych wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi;

okreslenie precyzyjnych warunkéw uzupetniania zabudowy, a takze wyznaczenie zasad
ewentualnej nadbudowy i rozbudowy budynkdéw istniejgcych.

W dniach od 10 kwietnia 2024 r. do 10 maja 2024 r. miato miejsce wytozenie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea” wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko
do publicznego wglgdu. Do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajgce z uwzglednienia czesci
uwag ztozonych w czasie jego wytozenia do publicznego wglgdu (Zarzqdzenie Nr 1724/2024
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14 czerwca 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozZonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Lea”, w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu tego planu), a takze wprowadzono zmiany o charakterze redakcyjnym i porzqdkujgcym.

W zwigzku z tym wprowadzono w projekcie planu m.in. nastepujgce zmiany:

1.

5.
6.
7.

8.

9.

Likwidacja terenu US.1 poprzez wiqczenie jego czesci do terenu Un.1 oraz wydzielenie nowego
terenu MW/U.1, znaczqce podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy i intensywnosci
zabudowy, obnizenie minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego.

Likwidacja terenu ZP.14 poprzez wigczenie w teren Ua.2, wprowadzenie na czesci dawnego
ZP.14 strefy zieleni.

Zmniejszenie powierzchni terenu ZP.4 poprzez wiqczenie jego pdtnocnej czesci w teren
MWn/U.é.

Zmniejszenie powierzchni terenu ZP.9 poprzez wtqczenie jego fragmentu w tereny U.12 i
Up.4.

Likwidacja terenu KDX.4 i wigczenie go w otaczajqce tereny.

Wydzielenie nowego terenu ZPz.23 (fragment dawnych terenéw ZP.9 oraz U/MWi.4),
Zmniejszenie powierzchni stref zieleni w terenach Uz.1, U.3, MN/MWn.7 (poprzednio
MN/MWi.7), Up.3, Ua.2, U/MWi.7 (w czesci, ktéra uprzednio byta w Up.3),

Dodanie strefy zieleni w terenie U/MWi.7 (w czesci, ktéra uprzednio byta w Up.3),

Likwidacja terenu U.15 poprzez wtqczenie go w granice terenu Ua.2,

10. Likwidacja terenu MN.2 poprzez wtqczenie go w wiekszosci w teren MN/MWn.2 oraz w

niewielkim fragmencie w teren MWn/U.1, co skutkuje zasadniczo podniesieniem
intensywnosci, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz obnizeniem minimalnego wskaznika
terenu biologicznie czynnego na rozlegtym obszarze.

11. Zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy (w najszerszym zakresie w terenach U.11iU.9),
12. Podziat terenu MW.21 na 3 tereny MW o zréznicowanych wskazZnikach zagospodarowania,

czesciowo obnizenie wskaznika intensywnosci zabudowy i maksymalnej wysokosci zabudowy.

13. Dopuszczenie w strefach zieleni lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych.
14. Wprowadzenie zakazu lokalizacji anten, masztéw, stacji bazowych i innych urzgdzen

technicznych z zakresu tqcznosci publicznej:
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a) na elewacji frontowej budynku,
b) na potaciach dachowych od strony elewacji frontowej budynku,
¢) na budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.

15. Usuniecie zapisu ,ustala sie zasade lokalizacji obiektéw i urzqdzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych”.

16. Zmiana w zakresie nakazu realizacji komponowanej zieleni na gruncie (poza obrysem obiektow
budowlanych i urzqdzen budowlanych z nimi zwigzanych) - zmniejszono minimalny udziat z
80% do 50% z wielkosci minimalnego wskaZnika terenu biologicznie czynnego okreslonego w
ustaleniach szczegétowych.

17. Zmiana przeznaczenia terenow MN/MWina MN/MWhn (za wyjgtkiem terenu MN/MWi.7), w
terenach tych usunieto zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

18. Wydzielenie strefy nizszej zabudowy w terenie MW.22 (obnizenie maksymalnej wysokosci
zabudowy z20 mdo 9 m).

19. Wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego w terenach: Up.2, Up.3.

20. Zmiana zasad ochrony obiektéw uznanych za dobra kultury wspétczesnej (ul. Piastowska 47,
ul. Feliksa Szlachtowskiego 31).

21. Wydzielenie terenu U/MWi.6 z terenu U/MW,i.3 oraz znaczqce obnizenie maksymalnej
wysokosci zabudowy i wskaznika intensywnosci zabudowy w pozostatej czesci terenu
U/MNi.3.

22. Wydzielenie terenu U/MWiI.7 z terenu U/MWi.4 oraz znaczqce obnizenie maksymalnej
wysokosci zabudowy i wskaznika intensywnosci zabudowy w tym terenie.

23. Zmiana przeznaczenia terenu U/MNi.1 na MN/U.1 oraz usuniecie zakazu lokalizacji nowych
budynkéw mieszkalnych w tym terenie i zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy i
wskaznika intensywnosci zabudowy.

24. Zmiana przeznaczenia terenu U/MNi.2 na MN/U.2 oraz MWn/U.8 oraz usuniecie zakazu
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w tym terenie i znaczne zmniejszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy i wskaznika intensywnosci zabudowy.

25. Obnizenie minimalnego wskazZnika terenu biologicznie czynnego w terenie ZPz.7 z 80% na
65%.

26. Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych z 600m? do
500 m?.

27. Usuniecie zakazu lokalizacji klimatyzatoréw na scianach frontowych budynkéw (obecnie zakaz
dotyczy tylko budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw).

28. Na rysunku planu skorygowano przebieg czesci szpaleréw drzew (element ustalen planu) oraz
przebieg powiqzan pieszych (element informacyjny planu).

Niniejsza prognoza zostata zaktualizowana w zakresie wprowadzonych do projektu planu zmian
zaréwno w czesci graficznej, jak i tekstowej (aktualizacja: 24.07.2024 .).

Zmieniony projekt planu wraz ze zaktualizowang prognozq podlegat ponownemu opiniowaniu i
uzgodnieniom, w wyniku ktérych dokonano korekt w liniach rozgraniczajqcych terenéw KDD.1 oraz
KDD.15 - zasadniczo poszerzono tereny komunikacji w celu objecia istniejqcych zatok parkingowych.
W zwigzku z wprowadzonymi zmianami niniejsza prognoza zostata zaktualizowana zaréwno w czesci
grdficznej, jak i tekstowej (aktualizacja: 27.09.2024.).
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1.2. Podstawa prawna prognozy
Podstawa dla opracowania prognozy sa:

e Uchwata Nr XLIV/1164/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Lea”. Opracowanie planu wykonywane w Wydziale Planowania Przestrzennego
UMK, obejmuje takze Prognoze oddziatywania na srodowisko,

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.2024.1112t.j.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2024.54 z p6zn. zm.),
e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U.2023.1336 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2024.1130t.j.),

¢ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqco oddziatywac na Srodowisko (Dz.U.2019 poz. 1839 z p6zn. zm.),

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.27.2023.MaS
z dnia 28 kwietnia 2023r.,

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ.90830.1.8.2023
Z1/2022/02/805 z dnia 11 kwietnia 2023r.

1.3.  Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwatg Rady Miasta Krakowa.
Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejagcego iplanowanego
zagospodarowania terenéw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego planu,
rozszerzajagc w koniecznych przypadkach zasieg opracowania zgodnie zprognozowanym
zasiegiem oddziatywan zagospodarowania obszaru.

1.4. Metodykapracy

Zakres opracowania uwzglednia wymagania okre$lone w art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Problematyka prognozy
uwzglednia specyfike obszaru planu i jego otoczenia. Zgodnie z art. 53 ustawy zakres i stopien
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu
planu obszaru ,Lea” uzgodniony zostat z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu, jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
srodowiska, poprzez:

e Identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywdw na biofizyczne
i zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e Dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw,

e Petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosci lokalnej
i organow samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.
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Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych
w $rodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktére sktada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu prognozy
zastosowano metode opisowg oraz tzw. naktadkowa w zakresie czesci kartograficzne;.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:
e Istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb mpzp obszaru ,Lea” [5],

¢ Uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu planu obszaru ,Lea”,

e Dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene mozliwych przemian komponentéw s$rodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;j.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw
srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja
ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajacych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu $rodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie ztozone jest z nastepujgcych gtéwnych czesci:
e Analiza uwarunkowan srodowiskowych (gtéwnie w oparciu o sporzadzone na potrzeby
planu opracowanie ekofizjograficzne),

e Identyfikacja oddziatywan na srodowisko zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
obszaru,

e Prognozazmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen planu wraz z okres$leniem
ich mozliwego zasiegu,

e Prognoza mozliwego wptywu zmian $rodowiska na zdrowie i warunki zycia
uzytkownikow i mieszkancow,

e Propozycje modyfikacji ustalen planu oraz dziatan i przedsiewzie¢ zmierzajgcych
do ograniczenia negatywnego wptywu proponowanych rozwigzan na S$rodowisko
przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow,

Prognoza sktada sie z czesci tekstowej i zatacznika graficznego.

1.5. Materiaty wykorzystane w opracowaniu

[1] ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa- Uchwata Nr Xl1/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwatg Nr
XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca
2014r.".

[2] ,Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa,” Degoérska B. [red.] z
zesp. UMK, Krakow, 2010.

[3] Degodrska B., Bascik M. [red.], ,Srodowisko przyrodnicze Krakowa. Zasoby-Ochrona-
Ksztattowanie,” UMK, IGiGP UJ, WGiK PW, Krakéw, 2013.
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[4] ,Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa - Prognoza oddziatywania na srodowisko,” BPP UMK, Krakow, 2014.

[5] Watach Kinga, Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Lea" w Krakowie, Krakéw: UMK, 2021.

[6] ,Program Strategiczny Ochrona Srodowiska,” Uchwata nr XLVIII/684/21 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2021.

[7] ,Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego przyjety uchwatg Nr
XXV/373/20 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r.”.

[8] ,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2020-2030, przyjety uchwata
nr LXXI1/2044/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 listopada 2021,” Krakéw, 2021.

[9] ,.Diagnoza stanu Srodowiska" (Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXXI11/2044/21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 17 listopada 2021 r.”.

[10] ,Program ochrony srodowiska przed hatasem dla Miasta Krakowa na lata 2019 - 2023",”
przyjety uchwatg NR CXV/3014/18 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 7 listopada 2018 r..

[11] Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2022 r..

[12] Solon J.iin., ,Physico-geographical mesoregions of Poland - verification and adjustment of
boundaries on the basis of contemporary spatial data,” Geographia Polonica, pp. 143-168,
vol.91,iss.2 2018.

[13] Folia Geographica, prac. zbior., ,Krakéw - sSrodowisko geograficzne, Series Geographica -
Physica, vol. VIII.,” PWN, Warszawa - Krakéw., 1974.

[14] Matuszko, D. [red.], Klimat Krakowa w XX wieku, Krakéw: Instytut Geografii i Gospodarki
Przestrzennej UJ, 2007.

[15] ,Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-
inzynierskiego aglomeracji krakowskiej,” Panstwowy Instytut Geologiczny, Krakéw, 2007.

[16] Materiaty kartograficzne:, Szczegétowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, Arkusz
Krakéw (973), Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny, 1993.

[17] Bogacz A., Kawulak M., Nie¢ M., Poreba E., Salomon E. Wolinski W., Mapa
Geosrodowiskowa Polski, plansza A, arkusz 973, M-34-64-D, skala 1:50 000, Warszawa:
PIG, 2003.

[18] Schmager M., Miejski park historyczno-krajobrazowy Mtynéwka Kroélewska, Problemy
Rozwoju Miast 3/1-4, 65-77,, 2006.

[19] Mapa hydrogeologiczna obszaru Krakowa 1:25 000, Krakéw, 1994.

[20] Bojakowska I., Lis J., Pasieczna A., Romanek A., Mapa Geosrodowiskowa Polski, plansza B,
arkusz 973, M-34-64-D, skala 1:50 000, Warszawa: PIG, 2004.

[21] ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z
ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 -
Dolina Wista (Krakow)”,” Gen. Wyk. PIG-PIB, Wyk. Krakowskie Przedsiebiorstwo
Geologiczne ,ProGeo", Sp. z 0.0., Krakéw, 2015.

[22] Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa, Instytut Geografi i
Gospodarki Przestrzennej UJ, Krakéw, 2008.
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[23] Mapa roslinnosci rzeczywistej i wyznaczenie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych,
niezbednych dla zachowania réwnowagi ekosystemu miasta, Krakéw: Urzad Miasta
Krakowa, 2006/2007.

[24] Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa, Krakéw: Urzad Miasta Krakowa, 2016.
[25] Dubiel E., Szwagrzyk J. (red.), Atlas roslinnosci rzeczywistej Krakowa, UMK, Krakéw, 2008.

[26] Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Piastowska" opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe, Biuro Planowania Przestrzennego UMK, Krakéw, 2010.

[27] ProGea4D, Mapa tgcznosci ekologicznej ze szczegélnym uwzglednieniem wartosci
faunistycznych na terenia Krakowa, Krakéw, 2019.

[28] Kistowski M., Metodyka sporzadzania opracowan ekofizjograficznych - ocena odpornosci
srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneracji., Gdansk, 2003.

[29] ,Powiatowy Program Zwiekszenia Lesistosci Miasta Krakowa na lata 2018-2040,”
uchwata nr XXX/793/19 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 5 grudnia 2019.

[30] Sobszynska K., Zielen jako element wspotczesnego miasta i jej rola w przestrzeniach
publicznych Poznania. Praca doktorska. Poznan, 2014 r.

[31] Bergier. T., Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni miejskiej w Krakowie na lata
2017-2030 - Aneks IV: Aspekty ekohydrologiczne, Krakow, 2016.

[32] Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego - Sporzadzajagcy PGW
Wody Polskie, Oprac.: Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Panstwowy Instytut
Badawczy, Arcadis Sp. z 0.0., MGGP S.A. 2019r..

[33] ,Charakterystyka i ocena funkcjonowania systemu odwodnienia oraz przygotowanie
wytycznych zrownowazonego planowani przestrzennego w obszarze gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi na terenie Krakowa,” Retencja PL oprac. na zlec. BP UMK,
Krakow, 2019.

[34] Strategiczna mapa hatasu Miasta Krakowa, Krakéw: Ekkom Sp. z 0.0. na zamoéweinie Gminy
Miejskiej Krakow, 2022.

2. Stan i funkcjonowanie srodowiska

(rozdziat przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzqdzone do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea™ ).

2.1. Zasoby srodowiska

2.1.1. Morfologiairzezba terenu

Przewazajgca czes¢ obszaru objetego projektem planu potozona jest w obrebie
holocenskiej rowniny terasy nadzalewowej doliny Rudawy. Jedynie niewielki fragment w
potnocno-wschodniej czesci opisywanego obszaru stanowi réwnine stozka naptywowego rzeki
Pradnik (Biatuchy) utworzonego w okresie plejstocenu [2].

Wog Atlasu geologiczno-inzynierskiego [15] potnocna czes$é obszaru obejmuje fragment
réwniny akumulacji rzeczno-lodowcowej zwigzanej z rzekg Pradnik, a czesé¢ potudniowa
potozona jest w obrebie réwniny taraséw akumulacyjnych rzeki Rudawy.

1 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Lea" w Krakowie, oprac. Kinga Watach UMK BPP, Krakéw, 2021r. [5]
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Przejscie miedzy wymienionymi dwoma formami jest niewyrazne, =zatarte,
zmodyfikowane przez dziatalnos¢ ludzka. Powierzchnia obszaru opracowania opada z pétnocy
na potudnie. Spadki terenu w obszarze opracowania nie przekraczajg 5%, a znaczna cze$é terenu
jest niemalze ptaska. Ul. Armii Krajowej, stanowigca granice obszaru cze$ciowo poprowadzona
jest na nasypie, podobnie jak alejki powstate w miejscu dawnego sztucznego koryta Mtynowki
Krélewskiej w poétnocnej czesci obszaru. Wysokosci bezwzgledne terenu zawierajg sie
w granicach od ok. 211 m n.p.m. w czesci pétnocnej do ok. 204 m n.p.m. przy potudniowej granicy
opracowania (w okolicy boiska nalezgcego do VIl Liceum Ogdlnoksztatcacego).

2.1.2. Budowa geologiczna

Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego projektem planu potozona jest w obrebie
pradoliny Wisty, bedacej elementem Zapadliska Przedkarpackiego o charakterze rowu
tektonicznego.

W profilu geologicznym tej czesci zapadliska dominujg utwory czwartorzedu zwigzane z
dziatalnoscig wod ptynacych - gtéwnie piaski i pyty. Wg szczegbétowej mapy geologicznej Polski
(arkusz 973 - Krakow) [16] obszar opracowania niemal w catosci buduja holocenske mutki, gliny
i piaski (mady), natomiast na potnoc od badanego obszaru wystepuja plejstocenskie piaskii zwiry
rzeczno-peryglacjalne.

Wg mapy geologicznej zakrytej [1] najwiekszy zasieg w obszarze opracowania majg
czwartorzedowe aluwia zwigzane z lokalizacjg obszaru w obrebie terasy akumulacyjnej rzeki
Rudawy. Niewielki fragment w pétnocno-wschodniej cze$é obszaru wyscielajg czwartorzedowe
piaski.

Powyzsze informacje potwierdzajg wykonane w obszarze szczegétowe badania
geologiczne  przeprowadzone w ramach dokumentacji geologiczno-inzynierskich
sporzadzonych na potrzeby konkretnych zamierzen inwestycyjnych (wyniki przedstawione
zostaty zbiorczo w sporzadzonym na potrzeby projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym
[5]). Wierzchnig warstwe wszystkich analizowanych w dokumentacjach profili stanowity nasypy
pochodzenia antropogenicznego o migzszosci 0,5-1,7m.

Wedtug Mapy warunkéw budowlanych zawartej w atlasie geologiczno-inzynierskim [15]
na obszarze opracowania przewazajg warunki mato korzystne.

2.1.3. Stosunki wodne

Wody powierzchniowe

Na obszarze projektu planu nie wystepuja wody powierzchniowe stojgce, ani ptynace.
Okoto 530 m od jego potudniowe] granicy ptynie rzeka Rudawa - do zlewni Rudawy nalezy
wiekszos$¢ obszaru. Dziat wodny drugiego rzedu przebiega przez centralng cze$¢ obszaru
orientacyjnie na kierunku pétnocny zachéd-potudnie [17].

Na poétnoc od granicy obszaru projektu planu znajdowat sie ziemny akwedukt -
Mtynéwka Krélewska (sztuczna odnoga Rudawy), przez ktérg, przez ponad 600 lat
doprowadzana byta do Krakowa woda do celéw gospodarczo-obronnych i pitnych [18].

Wody podziemne

Wg Mapy hydrogeologicznej obszar potozony jest w obrebie czwartorzedowego obszaru
uzytkowych woéd podziemnych. Wody w obrebie pietra czwartorzedowego wystepujg w
utworach zwirowo-piaszczystych, a migzszos¢ utworéw zawodnionych w zachodniej czesci
wynosi ponizej 10m, a we wschodniej od 10 do 15m[19]. Wg Mapy geosrodowiskowej Polsk w skali
1:50 000, caty obszar opracowania odznacza sie wysokim stopniem zagrozenia gtéwnego
uzytkowego poziomu wod podziemnych [20].
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Zgodnie z Atlasem geologiczno-inzynierskim [15] zaleganie zwierciadta wod
podziemnych odznacza sie niemal w catym obszarze gtebokoscig w zakresie od 2-5m p.p.t.,
i uogdlniajac zwieksza sie w kierunku z potudnia na pétnoc. Zrdznicowanie poziomdéw
wystepowania wod gruntowych uwarunkowane jest miedzy innymi budowg geologiczng oraz
rzezbg terenu. W okresach wzmozonych opadéw iroztopéw moga wystgpi¢ saczenia waod
wsigkowych w nasypach i madach na réznej gtebokosci o zmiennej intensywnosci.

Prawie caty obszar znajduje sie w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych numer
450 - ,Dolina rzeki Wisty”. Jedynie niewielki fragment w pétnocno-zachodniej czesci nie
znajduje sie w jego granicach.

GZWP 450

Najbardziej zasobne obszary (fragmenty) wéd podziemnych zwyktych, wystepujacych
w obrebie jednostek hydrostratygraficznych, zostaty zaliczone do gtéwnych zbiornikéw waod
podziemnych - GZWP [1]. Wg klasyfikacji GZWP w rejonie obszaru opracowania wystepuje
czwartorzedowy zbiornik GZWP 450 ,Dolina rzeki Wisty”. Jest to zbiornik o porowym typie
osrodka, zlokalizowany w plejstocenskich utworach piaszczystych i piaszczysto - zwirowych,
lokalnie zaglinionych, wykazujacy zréznicowang odpornosc na zanieczyszczenie. Zwiazany jest
z kopalnym systemem dolin rzecznych, tylko nieznacznie pokrywajgcym sie ze wspdtczesnym
uktadem hydrograficznym. Zbiornik waski omigzszosci osadow wodonosnych 3-6 m
sporadycznie 10-12 m. Ujecia wody bazujgce na tym zbiorniku, charakteryzujg sie znaczna
wydajnoscia.

W sporzadzonej w 2015 roku ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 450 - Dolina Wista (Krakéw)” [21] doprecyzowano przebieg granic zbiornika
GZWP nr 450. Dokumentacja zostata zatwierdzona Decyzja MS$ z dnia 12.01.2016r. (znak: DGK-
[1.4731.94.2015) tym samym przedstawiony w niej obszar GZWP 450 uznaje sie za
udokumentowany. Wg tych danych w granicach GZWP 450 znajduje sie prawie caty obszar
projektu planu.

W dokumentacji hydrogeologicznej dotyczacej GZWP 450 [21], na podstawie obliczen
czasu doptywu woéd do granic GZWP w przyjetych warunkach eksploatacji wody, wyznaczono
hydrogeologiczny obszar ochrony. Przy wyznaczaniu granic wedtug kryterium
hydrogeologicznego uwzgledniono:

e izochrone 25-letnia pionowego czasu doptywu przez strefe aeracji dla obszaru
potozonego wewnatrz zbiornika,

e izochrone 25-letnig tacznego (pionowego i poziomego) czasu doptywu wéd do granic
zbiornika z obszaru zasilania.

Wyznaczong wstepnie granice hydrogeologiczng uszczegétowiono z uwzglednieniem
zagospodarowania i uzytkowania terenu, dostosowujgc jg do statych elementéw
zagospodarowania takich jak drogi, ulice, cieki wodne itp. zlokalizowane w sasiedztwie lub przy
granicy obszaru wyznaczonego izochrong 25-letnia. Uszczegétowione granice okreslono jako
granice proponowanego obszaru ochronnego.

Granice obszaru nr 450 przedstawiono na mapie ekofizjografii.
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2.1.4. Gleby

Wedtug opracowania, Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa” [22]
w analizowanym terenie wystepuja:

- tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols)

Urbanoziemy (Urbisols) sg utworami glebowymi obszaréw zabudowanych oraz terenéw
wolnych od zabudowy, gdzie wyburzono stare budynki lub dawne budowle
fortyfikacyjne. Teren zazwyczaj byt wyréwnany i obsadzony drzewami i krzewami oraz
obsiewany trawa. W profilu urbanozieméw wystepuje powierzchniowa warstwa
prochnicy wymieszana z gruzem budowlanym i z materiatem ziemistym przykrywajgcym
gruzowisko. Sktad chemiczny masy glebowej jest zréznicowany i zalezy od materiatow
zdeponowanych i utrwalonych przez posadzong lub zasiang roslinnos¢ [3]. Gleby te
zajmuja znaczna powierzchnie obszaru opracowania.

- gleby poprzemystowe (Technosols)

Technosole (Technosols) naleza do utworéw glebowych przeksztatconych przez
dziatalnos¢ przemystowg i transportowa. Nie posiadajg one wyraznie wyksztatconego
profilu glebowego, w catej warstwie, a szczegblnie w jej czesci stropowej, obserwuje sie
odpady przemystowe [3].

2.1.5. Szataroslinna

Obszar objety projektem planu, pomimo Ze obecnie pozostaje w znacznej mierze
zagospodarowany, to cechuje sie duzym udziatem zieleni. Znaczng cze$¢ obszaru zajmuja tereny
zabudowy ztowarzyszacymi ogrodami przydomowymi, majacymi zazwyczaj charakter
wypielegnowanych ogrodéw z duzg iloscig drzew i krzewéw.

Pozostate tereny zajete sg gtéwnie przez zielehce, skwery i zielen przyuliczng wraz
z ogréodkami jordanowskimi oraz tereny zainwestowane. Niewielki udziat w powierzchni
obszaru majg ogrodki dziatkowe i pozostatosci sadow oraz zarosla i parki.

Ponizszg charakterystyke zbiorowisk przedstawiono w odniesieniu do wydzielen
opracowanych do ,Mapy roslinnosci rzeczywistej...” [23] i kontynuowanych w ,Atlasie pokrycia
terenu iprzewietrzania Krakowa” [24]>. W opisie uwzgledniono zmiany w zbiorowiskach,
w zwigzku z rozwojem zabudowy, badz naturalng sukcesja.

SPONTANICZNE ZBIOROWISKA RUDERALNE - Zarosla

Zjawisko wkraczania roslinnosci drzewiastej na nie uzytkowane grunty rolne prowadzi
do rozprzestrzenienia na terenie miasta zbiorowisk bedacych inicjalnymi stadiami wtornej
sukces;ji lesnej. Zbiorowiska te s ogromnie zréznicowane, poniewaz w procesie sukcesji oprocz
zréznicowania warunkéw siedliskowych ogromne znaczenie odgrywajg takze czynniki
o charakterze losowym. Wspdlng cecha tych zbiorowisk jest dominacja dwoch grup roslin, drzew
i krzewéw, pokrywajgcych od 20 do 80% powierzchni, oraz typowych dla odtogéow
i zapuszczonych tak wysokich bylin, takich jak: bylica pospolita (Artemisia vulgaris), rézne gatunki
nawtoci (Solidago ssp.), wrotycz pospolity (Tanacetum vulgare) czy trzcinnik piaskowy
(Calamagrostis epigeios). Drzewa i krzewy obecne w tym zbiorowisku to przede wszystkim tak

2 Charakterystyka szaty roslinnej obszaru zostata przedstawiona w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby
projektu planu, m.in. w oparciu o wydany w 2016 roku ,Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa” [34], ktéry zawiera m.in.
aktualizacje ,Mapy roslinnosci rzeczywistej i wyznaczenia obszaréw przyrodniczo najcenniejszych, niezbednych do zachowania
réwnowagi ekosystemu miasta” [35] sporzadzonej na podstawie kartowania fitosocjologicznego przeprowadzonego w sezonach
wegetacyjnych w latach 2006-2007, a nastepnie wydanej w formie ,Atlasu roslinnosci rzeczywistej Krakowa” [25]. W ramach
aktualizacji w pierwszym etapie zweryfikowano zasiegi poszczegdélnych klas w oparciu o dane teledetekcyjne, natomiast w dalszej
kolejnosci wybrano obszary do szczegétowego kartowania terenowego - przede wszystkim miejsca o wysokich walorach
przyrodniczych, gtéwnie taki oraz fragmenty Krakowa najbardziej narazone na niekorzystne zmiany.
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zwane gatunki pionierskie, rozprzestrzeniajace duze ilosci diaspor icharakteryzujgce sie
szybkim tempem wzrostu, takie jak: rézne gatunki wierzb (Sailx ssp.), osika (Populus tremula),
brzoza brodawkowata (Betula pendula), olsza czarna (Alnus glutinosa), ale takze gatunki
drzewiaste obcego pochodzenia — robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia) klon jesionolistny
(Acer negundo) czy czeremcha amerykanska (Padus serotina). Ciekawym zjawiskiem jest
stosunkowo czeste pojawianie sie w tej grupie gatunkéw mtodych egzemplarzy orzecha
wtoskiego (Juglans regla), bedace zapewne efektem przenoszenia owocéw tego gatunku przez
zwierzeta [25].

W mapie roslinnosci niewielki ptat tego zbiorowiska, wydzielono w potudniowej czesci
terenu, przy zakrecie na ul. Armii Krajowe;j.

ZIELEN URZADZONA

Pozostate parki

Obejmuje fragmenty terenu stanowiace cze$é Parku Mtynéwki Krélewskiej na pétnocy
oraz boiska sportowe przy Szkole Podstawowej nr 12 i sasiadujacy plac zabaw. Teren ten
otaczajg drzewa réznych gatunkow.

Zielence, skwery i zielen przyuliczna, ogrodki jordanowskie

Woydzielenie to obejmuje przede wszystkim zielen urzadzong towarzyszacg zabudowie
wielorodzinnej i ustugowej. Do grupy tej nalezg niewielkie powierzchnie trawiaste
z posadzonymi drzewami badz krzewami. Wydzielenie to obejmuje gtéwnie zielen w otoczeniu
zabudowy wielorodzinnej - we wschodniej czesci, zielen na terenie placowek oswiaty, w tym:
Szkoty Podstawowej nr 93, Technikum Geodezji i Ksztattowania Srodowiska nr 12 oraz
budynkoéw Uniwersytetu Pedagogicznego przy ul. Podchorgzych. Zielen we wspomnianych
wydzieleniach charakteryzuje sie duza réznorodnosciag gatunkowg roslin, co pozytywnie
wptywa na krajobraz.

Ogroédki dziatkowe i sady

Woydzielenie to obejmuje waski fragment ogrodow dziatkowych w poétnocnej czesci
obszaru oraz fragment zieleni nieurzadzonej niedaleko zakretu ul. Armii Krajowej. Na granicy
ostatniego wydzielenia zlokalizowany jest cenny krajobrazowo szpaler drzew. Tereny ogrodkéw
dziatkowych w zachodniej czesci obszary nie sg obecnie uzytkowane, a $wiadectwem dawnych
ogrodow dziatkowych sg miedzy innymi drzewa owocowe, ktore obecnie czesciowo porasta
winobluszcz zaroslowy.

INNE RODZAJE WYDZIELEN

Tereny zainwestowane

Wydzielenie to obejmuje czesciowo kilka terenéw zabudowy wielorodzinnej
charakteryzujacymi sie gtéwnie pielegnowang zielenig urzadzong, a takze teren domu
zakonnego i budynku biurowego, przy ktorych udziat zieleni nie jest duzy.

Ogroédki przydomowe

Obejmuja przede wszystkim tereny zieleni towarzyszacej zabudowie jednorodzinne;j.

W obszarze opracowania nie wystepujg stanowiska roslin podlegajgcych ochronie
gatunkowej [24].
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Ryc. 2. Fragment Mapy roslinnosci rzeczywistej Krakowa [24].
Obszar obejmuje intensywnie zabudowane tereny w centrum miasta wraz z zielenia
towarzyszaca, ze znacznym udziatem cennej zieleni wysokiej, w tym okazatymi osobnikami
drzew, ktére powinny by¢ chror]ione ze wzgleddéw przyrodniczych ikrajobrazowych. Wg
wskazan Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK na szczegblng uwage zastuguja nastepujace

tereny:
zielen na terenie Szkoty Podstawowej nr 93 im. L. Rydla;

zielen na terenie Zespotu Szkét Geodezyjno-Drogowych i Gospodarki Wodnej;

zielen na terenie Uniwersytetu Pedagogicznego;
zielen na terenie VII LO im. Z. Natkowskiej;

skwer na rogu ulic Piastowskiej i Nawojki;
teren zieleni obejmujacy dziatki nr 659/1 oraz 660/1 obr. 2 Krowodrza, zwaloryzowany

jako zarosla oraz ogrodki dziatkowe i sady cenne pod wzgledem przyrodniczym a takze

wymieniony w powiatowym programie zwiekszania lesistosci

W obszarach miejskich, silnie zurbanizowanych, gdzie generalnie widoczny jest deficyt
zieleni, istotne jest zachowanie terendéw niezainwestowanych. Szczegélnie istotne jest tez
zachowanie zieleni towarzyszacej, jak np. ogrédki przydomowe, czy szpalery drzew w otoczeniu
ciggéow komunikacyjnych. Drzewa i szpalery drzew szczegdlnie cenne w krajobrazie zostaty

przedstawione na mapie ekofizjografii jako ,wartosciowe grupy drzew”.

2.1.6. Swiat zwierzat
Obszar opracowania jest w znaczacym stopniu zainwestowany i podlega presji

antropogenicznej, jednak wystepuja tu fragmenty terenéw zieleni, ze znacznym udziatem zieleni
wysokiej oraz innej roslinnosci stanowiacych miejsca bytowania zwierzat , a zwtaszcza ptakow.
Wg informacji Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, ,tereny objete granicami
sporzqdzanego planu obejmujq siedliska chronionych gatunkéw zwierzqt w rozumieniu ustawy o
ochronie przyrody oraz rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. poz. 2183), zwtaszcza w obrebie wystepujgcych niemal na catym

obszarze zadrzewien”.
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Ponadto, w obszarze wystepuje duza liczba okazatych drzew pojedynczych, liczne
skwery, a takze niewielkie enklawy zieleni z udziatem roslinnosci ruderalnej o wyzszym poziomie
réznorodnosci biologicznej, bedace atrakcyjnymi siedliskami (schronieniami) dla gatunkéow
fauny. W obszarze opracowania mozna spodziewaé sie gatunkéw przystosowanych do
korzystania ze sSrodowisk zurbanizowanych, takich jak: gotab skalny forma miejska (Columba livia
f. urbana), wrébel (Passer domesticus), kos (Turdus merula), bogatka (Parus major), modraszka
(Cyanistes caeruleus), sroka (Pica pica), gawron (Corvus frugilegus).

Waznym czynnikiem wptywajacym na wystepowanie i réznorodnos¢ fauny obszaru jest
sgsiadujacy z podtnocng granicg obszaru korytarz ekologiczny Mtynéowki Krélewskiej, a
fragmenty terenéw zieleni, znajdujace sie w granicy opracowania stanowia jego nieodtgczne
sktadowe. Do gatunkéw zwierzat obserwowanych w ostatnich latach w otoczeniu Mtynéwki
Krolewskiej nalezg ptaki, takie jak: puszczyk (Strix aluco), pokrzewka czarnotbista (Sylvia
atricapilla), dzieciot zielony (Picus viridis), dzieciot duzy (pstry) (Dendrocopos major), pustutka
(Falco tinnunculus), wrona siwa (Corvus corone) (obecnie w randze gatunku: Corvus cornix), sojka
(Garrulus glandarius), kopciuszek (Phoenicurus ochruros), stowik (Luscinia sp.), muchotéwka szara
(Muscicapa strata), kowalik (Sitta europaea), zaganiacz (Hippolais icterina), wilga (Oriolus oriolus),
rudzik (Erithacus rubecula), strzyzyk (Troglodytes troglodytes), jerzyk (Apus apus), zieba (Fringilla
coelebs), szpak (Sturnus vulgaris), kwiczot (Turdus pilaris), czy synogarlica turecka (Streptopelia
decaocto). Okresowo pojawia sie krogulec (Accipiter nisus). Poza licznymi gatunkami ptakéw,
wystepujg gatunki przynalezace do innych gromad oraz typow zwierzat. Sg to m.in.: $limak
winniczek (Helix pomatia), ropucha szara (Bufo bufo), jez wschodni (Erinaceus roumanicus), tasica
(Mustela nivalis), wiewidrka (Sciurus vulgaris), a takze niektére biegacze (Carabus spp.) i trzmiele
(Bombus spp.) (informacje z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK).

2.2. Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

W uktadzie korytarzy ekologicznych waznga role w omawianym obszarze odgrywa dolina
rzeki Rudawy - wodny korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym [2]. Obejmuje znaczng
cze$¢ omawianego obszaru - przebiega w uktadzie pétnocny-zachdod potudniowy- wschaod (Ryc.
3). Potozenie w sasiedztwie doliny Rudawy warunkuje t3cznosé z korytarzem ekologicznym
Wisty (korytarz europejski oraz powigzan miedzy planowanymi obszarami Natura 2000).
Korytarz ekologicznym Wisty jest takze istotnym elementem europejskiej sieci ekologicznej
EECONET (European ECOlogical NETwork) i stanowi korytarz o znaczeniu miedzynarodowym
(Obszar Krakowski - 16K). Ochrona korytarzy ekologicznych zwigzanych zrzekami jest
szczegolnie wazna w obszarze zurbanizowanym i przeksztatconym przez cztowieka.

Obszar opracowania otoczony jest terenami silnie zurbanizowanymi, stad mozliwosci
migracji gatunkdéw sa wyraznie ograniczone. Nie identyfikuje sie réwniez silnych powigzan
z terenami otwartymi. Cenny korytarz ekologiczny pozostajgcy w bezposrednich relacjach
zobszarem opracowania stanowi Mtynéwka Kroélewska. Park ten ma charakter linearny
i rozcigga sie na pétnoc od analizowanego obszaru, nastepnie kontynuuje sie w kierunku
zachodnim ku regionalnemu korytarzowi - dolinie Rudawy i Mtynéwki. Role lokalnych korytarzy
ekologicznych mogg petnic réwniez pasy zadrzewien wzdtuz drog (m.in. przy ul. Armii Krajowej
i ul. Piastowskiej).

Oprocz zachowania droznosci potaczen ekologicznych kluczowa kwestig w utrzymaniu
réznorodnosci biologicznej jest réwniez struktura terenéw zieleni, ich powierzchnia oraz
korelacja z innymi terenami o funkcji przyrodniczej. Ze wzgledu na wysoki stopien
zainwestowania obszaru duze znaczenie ma zielen towarzyszaca zabudowie. Istotng role petnia
tez korytarze miejscowe, tworzaca lokalne powigzania Doliny Rudawy z korytarzem Mtynéwki
Krolewskiej (Ryc. 3).
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Brak otwartych obszaréw, o wysokim stopniu naturalnosci ogranicza mozliwos¢ migracji
gatunkéw, a zwarta zabudowa oraz liczne ciggi komunikacyjne stanowig powazne bariery.
W warunkach miejskich kazde drzewo w przestrzeni korytarza ulicy jest elementem
wspomagajgcym przemieszczanie sie zwierzat, zwtaszcza ptakéw i drobnych ssakéw.

Gesta zabudowa jednorodzinna, ogrodzenia poses;ji i ciggi ulic na terenie opracowania
stanowig przeszkode w funkcjonowaniu powigzan przyrodniczych. Ze wzgledu na duzy ruch
samochodowy najwiekszg bariere sposrdd ciggdédw komunikacyjnych w tym rejonie stanowia ul.
Armii Krajowej, Nawojki i Piastowska. Przeszkody te, cho¢ nie stanowig nieprzekraczalnej
bariery dla drobnej zwierzyny i ptactwa, to jednak ograniczajg naturalng migracje [26].

Wg danych od Policji z lat 2010-2016, doszto do dwéch wypadkéw drogowych
z udziatem zwierzat w ciggu ul. Armii Krajowej oraz jeden przy skrzyzowaniu ul. Lea z ul Mtodej
Polski. Ciaggi komunikacyjne stanowig dla zwierzat bariere oraz stwarzajg dla nich istotne
niebezpieczenstwo. Informacje te pozyskane zostaty od Policji, tak wiec nalezy zaznaczyd, iz
zestawienie zawiera jedynie zdarzenia, ktére zostaty zgtoszone Policji przez kierowcoéw. Nalezy
przypuszczac, ze skala zjawiska w rzeczywistosci jest zdecydowanie wieksza.

Na ponizszym rysunku przedstawiono potozenie obszaru opracowania na tle Mapy
cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych sporzadzonej w ramach opracowania
ekofizjograficznego do zmiany Studium [2].

Na mapie tacznosci ekologicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem wartosci
faunistycznych na terenie Krakowa [27] wskazano strefe tgcznosci ekologicznej oraz miejsca
szczegolnej uwagi (Ryc.4), ktére w znaczacy sposodb wptywaja, badZz moga wptynaé na bytowanie
i migracje fauny na terenie miasta:

e strefa tqgcznosci ekologicznej - zawierajqca obszary istotne dla fauny wraz z powigzaniami
ekologicznymi funkcjonujgcymi miedzy nimi;

® miejsca szczeg6lnej uwagi - warstwa zawierajgca wykaz miejsc zagrozonych zerwaniem
tqcznosci; problematycznych obszaréw migracji zwierzqgt (np. w obszarach zurbanizowanych);
miejsc o ograniczonej dostepnosci (obszary trwale ogrodzone, tereny cmentarzy i ogrodéw);
miejsc proponowanych przejs¢ dla zwierzqt oraz planowanych inwestycji drogowych [27].

KORVTI\RF EUROPEJSKIE

M KORYTARZE REGIONALNE

KORY IARZE MIEJSCOWE INNE
4 _‘W“z‘ KORYTARZE WODNE
| ; 2
1-1 TERENY, KTORE NIE POWINY PODLEGAC ZABUDOWIE
ZE WZGLEDU NA WALORY PRZYRODNICZE

TERENY, KTORE NIE POWINY PODLEGAC ZABUDOWIE
ZE WZGLEDU NA WALORY KRAJOBRAZOWO
-PRZYRODNICZE

Ryc. 3. Potozenie obszaru opracowania na tle Mapy cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych [2].
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Ryc.4. Obszar opracowania na tle strefy tgcznosci wyznaczonej na mapie tacznosci ekologicznej Krakowa
[27]. Miejsca szczegdlnej uwagi (kolor zielony), strefa tgcznosci ekologicznej (kolor fioletowy).

Obszar opracowania od pétnocy otoczony jest wyznaczong strefg tacznosci ekologiczne;j.
Obejmuje ona teren dawnego przebiegu sztucznego cieku - Mtyndwki Kroélewskiej.
Wspdtczesnie miejsce to zagospodarowane jest jako park, co sprzyja zachowaniu funkcji jako
korytarza ekologicznego.

Jako miejsca szczegdlnej uwagi czyli ,problematyczne obszary migracji zwierzqt” i
jednoczesnie ,zagrozone zerwaniem tqcznosci” wskazano odcinki ulicy Piastowskiej i fragment ul.
Armii Krajowe;j.

2.3. Odpornosc¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Ocena odpornosci Srodowiska na antropopresje jest ztozonym zagadnieniem,
wymagajacym wziecia pod uwage duzej ilosci zmiennych. Poza analizg struktury
i funkcjonowania srodowiska danego obszaru, nalezy uwzglednié¢ stan zagospodarowania i jego
ewolucje oraz skutki oddziatywan antropogenicznych [28].

Pod pojeciem odpornosci nalezy rozumiec trwatosc systemu (np. fragmentu srodowiska)
w warunkach niezmiennego otoczenia oraz zdolnos¢ do powrotu do stanu oryginalnego po
zakonczeniu oddziatywania zaktécajacych czynnikdw zewnetrznych. Przeciwienstwem
odpornosci jest wrazliwosé. Im srodowisko danego obszaru jest bardziej wrazliwe na dany
bodziec, tym mniej jest na niego odporne i odwrotnie [28]. Odpornos¢ srodowiska nalezy
ocenia¢ w odniesieniu do konkretnego oddziatywania. Dany obszar lub element Srodowiska
moze wykazywaé rézng odpornos¢ w zaleznosci od rodzaju presji antropogenicznej badz
proceséw naturalnych.

Regeneracje mozna zdefiniowad, jako powrdt srodowiska do stanu zblizonego do stanu
przed wystgpieniem oddziatywania [28]. Jedng z podstaw do oceny mozliwosci regeneracji
srodowiska stanowig informacje na temat przesztych reakcji Srodowiska na antropopresje oraz
przebiegu i stopnia regeneracji po wystapieniu zaburzen jego funkcjonowania badz struktury.

Ocena odpornosci Srodowiska przyrodniczego na degradacje umozliwia
zidentyfikowanie komponentéw o najmniejszej odpornosci na czynniki niszczace, co utatwia
podjecie odpowiednich srodkow ich ochrony. Na omawiany obszar majg wptyw zréznicowane
formy presji na srodowisko, sg to oddziatywania wynikajace przede wszystkim z dalszego
nasilenia presji inwestycyjnej, wzrostu liczby uzytkownikéw i ciggtego nasilania sie ruchu
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drogowego. Przejawami tych oddziatywan sg gtéwnie: deficyt terendéw zieleni i zieleni wysokiej,
zanieczyszczenia réznego pochodzenia, a takze przeksztatcenia warunkéw siedliskowych,
srodowiska gruntowo-wodnego, uksztattowania powierzchni. Poszczegdlne elementy
srodowiska obszaru opracowania roznig sie miedzy sobg odpornoscia na wymienione
oddziatywania. Réwniez odpornos¢ i zdolno$¢ do regeneracji danego elementu moze byc¢
zréznicowana, co wynika z szerokiego zakresu czynnikéw zaktécajacych.

Odpornosc¢ elementéw srodowiska w obszarze opracowania:

Gleby

Naleza do najmniej odpornych elementéw, na skutek rozwoju zabudowy izainwestowania
terenéw podlegaja trwatym przeksztatceniom takim jak zasypywanie czy catkowita likwidacja,
regeneracja srodowiska glebowego moze trwac¢ nawet kilkaset lat.

Uksztattowanie terenu

Uksztattowanie terenu nalezy do bardziej odpornych elementéw $rodowiska na antropopresije.
W analizowanym terenie nie wystepuja deniwelacje, ktére w przypadku zabudowy mogtyby ulec
przeksztatceniom, ponadto jest to teren w wiekszosci zabudowany.

Wody podziemne

Czwartorzedowe wody podziemne w obrebie granic obszaru stanowig element mato odporny.
Ze wzgledu na stabg izolacje od powierzchni terenu wody te zagrozone sg przenikaniem
Zanieczyszczen.

Klimat akustyczny

Na silne oddziatywania narazone sg tereny pomiedzy zabudowg a ciggami komunikacyjnymi,
w tych granicach klimat jest tez catkowicie nieodporny. Hatas w mniejszym stopniu dociera do
wnetrz kwartatéw, izolacja akustyczna w postaci zabudowy wptywa na wysoka odpornosé
klimatu akustycznego w tych partiach obszaru, jednakze szum odczuwalny jest i tam. Klimat
akustyczny bezposrednio po ustaniu oddziatywania powraca do stanu pierwotnego.

Powietrze

Nalezy do $rednio odpornych elementéw, usytuowanie terenu oraz warunki mikroklimatu,
atakze charakter zagospodarowania sprzyjajg gromadzeniu sie zanieczyszczen, zwtaszcza
wsezonie zimowym, kiedy warunki pogodowe sprzyjajg inwersjom, a emisja niska jest
najwieksza.

Regeneracja w przypadku zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, po ustaniu negatywnego
oddziatywania, nastepuje stosunkowo szybko.

Szataroslinna

Na obszarze opracowania znajduje sie kilka miejsc, w ktérych na niewielkich powierzchniach
uzytkowanie zostato zaprzestane i zaczeta rozwijaé sie gtéwnie roslinno$é ruderalna. Ze
wzgledu na specyfike rozwoju tego typu roslinnosci, zbiorowiska te charakteryzuja sie duza
odpornoscia.

Poza tym, w obszarze przewazajg uktady zieleni urzadzonej ztozone z licznych gatunkow
ozdobnych i hodowlanych, ktére wymagaja statej opieki i pielegnacji, tym sam pozostajg mato
odporne na niekorzystne oddziatywania.

Bez wzgledu na charakter i geneze zbiorowisk roslinnych niemalze catkowita eliminacja moze
nastgpié wskutek zabudowy terenu.
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Fauna

Cechuje sie zréznicowang odpornoscia, cze$é gatunkdw podlega synurbizacjii przystosowuje sie
do zycia na zainwestowanych terenach, natomiast gatunki wrazliwe, o waskiej amplitudzie
ekologicznej opuszczaja teren na skutek utraty siedlisk, Zrédet pozywienia, czy tez zaktécen
ze strony dziatalnos$ci cztowieka. Najbardziej wrazliwe gatunki wskutek pogtebienia izolacji
terenéw zieleni oraz intensyfikacji zagospodarowania mogg zosta¢ wyparte catkowicie
i bezpowrotnie ze sSrodowiska obszaru.

Krajobraz

Ze wzgledu na znaczacy udziat trwatego zainwestowania krajobraz obszaru opracowania nalezy
w obecnym stanie do bardziej odpornych elementéw $rodowiska, ale nie mozna wykluczy¢
powstania nowych dominant i relacji mogacych trwale wptynaé zaréwno na widoki lokalne jak i
sylwete miasta. Najwiekszy wptyw na krajobraz majg tu obiekty powstajgce przy gtéwnych
ciagach komunikacyjnych jako obiekty widoczne w perspektywach ulic i oddziatujgce na bardzo
licznych odbiorcéw. Zmiany w krajobrazie wywotane rozwojem zabudowy w praktyce w
wiekszosci przypadkow sg nieodwracalne.

Mikroklimat

Wrazliwy szczegdlnie na ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wzrost udziatu
powierzchni zainwestowanych powoduje zmiany mikroklimatu w kierunku cech typowych
dlazjawiska miejskiej wyspy ciepta. Po ustgpieniu czynnika zaktécajagcego moze ulec
stosunkowo szybkiej regeneracji.

2.4, Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

2.4.1. Zmiany naturalne

Potencjalne zmiany naturalne na obszarze opracowania zwigzane s3g z procesami
sukces;ji roslinnej, ktore sg skutkiem zaprzestania gospodarowania przez cztowieka. Dotyczy¢ to
moze niezabudowanych dziatek w zachodniej czesci obszaru przy ul. Armii Krajowej.
W przypadku braku ingerencji cztowieka w te tereny bardzo prawdopodobne jest uruchomienie
proceséw sukcesji, skutkujacych wkraczaniem roslinnosci ruderalnej, krzewow i drzew.

Bardziej prawdopodobny jest jednak inny kierunek rozwoju - poszerzenie terenéw
zabudowanych i ogdlny wzrost zainwestowania. Jezeli udziat zabudowy, bedzie sie stopniowo
zwiekszat, to wptyw procesow naturalnych na srodowisko tego terenu bedzie coraz mniejszy.

2.4.2. Zmiany antropogeniczne

Ze wzgledu na wysoki stopien zainwestowania obszaru mozliwosci rozwoju nowej
zabudowy s3 ograniczone. Ewentualng zmiane zagospodarowania prognozuje sie przede
wszystkim na dziatkach do tej pory niezainwestowanych, ktérych w obszarze jest niewiele.
Zmiany mogga zachodzi¢ rowniez w obrebie dziatek zainwestowanych obecnie przez domy
jednorodzinne z ogrodami. Na takich dziatkach nie mozna wykluczy¢, ze zabudowa bedzie
wymieniana na wielorodzinng, a powierzchnia biologicznie czynna bedzie znacznie zmniejszana.
Na obszarze opracowania przewiduje sie dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ktory
w przypadku braku regulacji przestrzennych moze zachodzi¢ w sposdb chaotyczny, moze to
mie¢ wptyw na obnizenie wartosci krajobrazu oraz fragmentacje srodowiska przyrodniczego.
Poza wymienionymi potencjalnymi zmianami, w obszarze opracowania mogg mie¢ miejsce
réwniez nadbudowy i rozbudowy juz istniejacych obiektéw. Prace te moga spowodowacd
zagrozenie likwidacji lub uszkodzenia drzew znajdujacych sie w poblizu budynkéw. Zmiany w
krajobrazie moga zachodzi¢ réwniez na skutek realizacji nowej zabudowy w terenach
ustugowych w analizowanym obszarze.
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Zmiany antropogeniczne mogg dotyczy¢ réwniez zageszczenia ruchu na ul. Armii
Krajowej i jej ewentualnego potaczenia z planowanymi trasami: Balickg i Zwierzyniecka.

Dla fragmentéw zieleni niezainwestowanej zarysowujg sie zmiany w kierunku zieleni
urzadzonej, stwarzajacej tto dla niewielkich, lokalnych przestrzeni publicznych. Do takich
przemian moze dojs¢ w obrebie przestrzeni pomiedzy blokami mieszkalnymi, lub wewnatrz
kwartatéw zabudowy.

2.5. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Fragmenty obszaru graniczace z parkiem Mtynéwki Krélewskiej, zaznaczone w czesci
graficznej opracowania jako ,tereny funkcjonalnie powigzane z ciagiem Mtynowki
Krélewskiej” zachowane w stanie niepogorszonym (lub nieznacznie zmienionym w sposob
kontrolowany) warunkujg zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego w szerszej skali
i znajduja poparcie w przepisach dotyczacych ochrony przyrody i sSrodowiska, petnigc rowniez
funkcje spoteczne.

Zielen w obrebie korytarza ekologicznego Mtyndéwki Krélewskiej oraz tereny powigzane
z ciggiem Mtynéwki Krélewskiej wskazuje sie do utrzymania i ksztattowania.

Do zachowania wskazuje sie tez szpalery drzew w pasie wzdtuz ul. Piastowskiej
w kierunku Mtynowki Kroélewskiej oraz zielen wzdtuz zachodniej granicy obszaru oraz
najistotniejsze, korytarze i powigzania ekologiczne lokalne i ponadlokalne.

Dotyczy to nie tylko funkcji przyrodniczej, ale réwniez rekreacyjno-spotecznej -
umozliwienie dojscia do parku czy np. skrecenia z ciggu Mtynowki Krélewskiej i skorzystania
z przylegtego, spokojniejszego wnetrza w otoczeniu, ktére w przysztosci moze zostac
zagospodarowane infrastruktura dla potrzeb rekreacji i wypoczynku.

Ochrona przed zainwestowaniem zieleni w otoczeniu ciggéw komunikacyjnych moze
ograniczyc deficyt zieleni w analizowanym obszarze oraz zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie
akustyczne spowodowane ruchem pojazdéw. Dodatkowo zielen wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych jest istotna nie tylko ze wzgledu na petnione funkcje przyrodnicze, ale rowniez
podnosi walory krajobrazowe otwartych przestrzeni publicznych, stad wskazuje sie jg do
utrzymania i ksztattowania w przysztym zagospodarowaniu.

W miejscach, gdzie juz obecnie ograniczone sa powierzchnie biologicznie czynne, w skali
obszaru najwiekszg warto$¢ przyrodnicza reprezentujg pojedyncze drzewa, zadrzewienia
i zakrzewienia, zwtaszcza okazy kilkudziesiecioletnie, ktérych wartos$¢ rosnie wraz z wiekiem.
Wobec powyzszego wskazuje sie warunek maksymalnego wkomponowania w przyszte
zagospodarowanie istniejgcej zieleni wysokiej, w tym zieleni w otoczeniu zabudowy. Okazate
drzewa w dobrym stanie fitosanitarnym, stanowiag wazny element docelowego
zagospodarowania, ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze, estetyczne oraz jako zrédto
tagodzacych wtasciwosci dla oddziatywan zwigzanych z miejskg wyspa ciepta. Zielen wysoka
petni role filtrujacg zanieczyszczenia powietrza, zatrzymuje wilgo¢ i jest zrodtem cienia,
stanowiac ponadto siedlisko dla zwierzat, w tym gatunkéw chronionych (ptaki, drobne ssaki,
bezkregowce).

Z powyzszych wzgledéw zielen w obszarze opracowania wskazuje sie do zachowania,
atam gdzie jest to konieczne, uzupetnienia lub ksztattowania z utrzymaniem réwnowagi
pomiedzy potrzebami mieszkancéw (m.in w zakresie dostepu Swiatta, bezpieczenstwo),
a kwestiami sSrodowiskowymi. Szczegdlnie istotne jest zachowanie terenéw zieleni w otoczeniu
zabudowy, ktdore wskazuje sie do utrzymania i ksztattowania. W zataczniku graficznym do
opracowania ekofizjograficznego wskazano réwniez pojedyncze drzewa cenne w krajobrazie,
ktérych funkcja przyrodnicza jest rownie cenna oraz drzewa chronione w WZ, ULICP i inne
cenne. Szczegdlnie cenne okazy wskazano jako ,cenne drzewa o wymiarach pomnikowych”.
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Osobniki te ze wzgledu na swoje wymiary i stan fitosanitarny powinny zostaé¢ zachowane i
poddane ochronie.

W obszarze wystepuja tez fragmenty zieleni, ktére z uwagi na swoje znaczenie dla
obszaru wskazuje sie jako tereny zieleni wskazane do petnienia funkcji ogélnodostepnych
terendéw zieleni z uwzglednieniem istniejacych wartosci przyrodniczych. S to niewielkie parki
lub skwery.

Ponadto ze wzgledu na istniejgcy potencjat zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie
ustugowej wydziela sie obiekty uzytecznosci publicznej z zielenig towarzyszacy - zielen
wskazana do zachowania oraz ksztattowania, w jak najszerszym zakresie. Tereny te zasadniczo
obejmuja zaréwno boiska szkolne i place zabaw, jak i zielen obok szpitala i uksztattowane
zielence z duza iloscia zieleni wysokiej. Z racji ogrodzenia terendéw oswiaty i szpitala to dostep
do zieleni jest ograniczony. Tereny te jednak nadal petnig istotne funkcje przyrodnicze np. dla
awifauny. Jedynie teren zieleni otaczajacy budynki Uniwersytetu Pedagogicznego nie jest
ogrodzony, co podwyzsza jego wartosc przyrodnicza.

Obszarem predysponowanym do petnienia funkcji przyrodniczych jest teren zieleni
potozony w zachodniej czesci obszaru przy zakrecie ulicy Armii Krajowej, ktéry zostat wtgczony
do programu zwiekszania lesistosci miasta Krakowa [29]. Stosunkowo duzy obszar
o powierzchni ok. 8600m? obejmujacy tereny zarastajacych ogrodkéw dziatkowych stanowi
cenny przyrodniczo obszar [24]. Teren ten wskazano jako ,tereny zieleni nieurzadzonej”.
Patrzac catosciowo na wskazany teren to stanowi on duzy, biologicznie czynny, zwarty kompleks
zieleni nieurzadzonej, ktoéry jest siedliskiem roslin i zwierzat, jednak jego walory przyrodnicze
obniza hatas i zanieczyszczenia emitowane z sasiadujacej ulicy Armii Krajowej. Sama droga
stanowi tez bariere dlatgcznosci ekologicznej tego obszaru. Negatywne oddziatywania nasilg sie
po wybudowaniu planowanych tras Balickiej i Zwierzynieckiej. W zwigzku z tym w obrebie
terenu zieleni nieurzadzonej nalezy szukaé rozwigzan planistycznych, ktére zachowajg
pozytywne oddziatywanie obszaru na srodowisko przyrodnicze i mieszkancéw, a jednoczesnie
zmniejszg negatywne oddziatywanie sgsiadujace;j ulicy.

Ze wzgledu na niedostatek terendw zieleni oraz postepujace zasklepienie gleb
iuszczelnienie powierzchni ziemi korzystnym bedzie zachowanie oraz przeksztatcenie
przynajmniej czesci tego terenu w kierunku publicznie dostepnej zieleni urzadzonej. Takie
przeznaczenie terenu szczegolnie pozytywnie wptynie na poprawe komfortu zycia mieszkancéw
pobliskich budynkéw. By teren ten mégt stuzy¢ okolicznym mieszkaricom konieczne jest jego
uporzadkowanie - obszar jest objety sukcesjg roslinnosci i brak jest tam infrastruktury
rekreacyjnej jak np. alejki, tawki, place zabaw.

W przypadku przeznaczenia tego terenu pod zabudowe nalezy zachowaé wysoki
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Konieczne jest réwniez wprowadzenie
pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ulicy Armii Krajowej. Pas zieleni pozytywnie wptynie nie tylko
na odbiér krajobrazu, ale réwniez ztagodzi negatywne oddziatywania akustyczne od ciggu
komunikacyjnego.

Ochrona wymienionych wyzej terenéw przed zainwestowaniem i przeksztatceniem jest
takze istotna ze wzgledu na oznaczenie przedmiotowego obszaru w dokumencie pn. ,Kierunki
rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2019-2030". Obszar opracowania
zostat zaznaczony jako miejsce przewidywanego wzrostu deficytu terendw zieleni publicznie
dostepnej, a dodatkowo tereny potozone na wschéd od ul. Piastowskiej cechuje istniejgcy
deficyt terendéw zieleni publicznej w zabudowie zwartej. Przewiduje sie, ze wraz z postepujacym
zageszczeniem zabudowy deficyt ten bedzie sie pogtebiat. Dlatego tak istotna
w przedmiotowym terenie jest koniecznosc ksztattowania terendow zieleni urzadzonej i rekreacji
w mozliwie najwiekszym stopniu.
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Analiza przydatnosci do petnienia funkcji spoteczno-gospodarczych wykazuje przede
wszystkim utrzymanie dominujgcych obecnie funkcji: mieszkaniowej oraz ustugowe;j,
z zastrzezeniem przewagi tej pierwszej i warunku maksymalnego wkomponowania w przyszte
zagospodarowanie istniejgcej zieleni, zwtaszcza wysokiej. W obszarze znajduja sie réwniez
liczne obiekty ustug oswiaty oraz teren szpitala. Taka funkcja w obszarze opracowania réwniez
powinna zostac utrzymana.

Wobec ciggtosci proceséw modyfikacji tkanki na obszarach zurbanizowanych, réwniez
w analizowanym obszarze mozliwe bedg przeksztatcenia polegajace na uzupetnieniach
zabudowy, przebudowie czy rozbudowie. Nalezy zaznaczy¢, ze charakter i forma powstajacych
obiektéw budowlanych powinny by¢ dostosowane do lokalnych uwarunkowan (w tym
Srodowiska przyrodniczego), jak i linii zabudowy wyznaczonych w oparciu o istniejace
zainwestowanie. Ponadto, nowa zabudowa nie moze powodowaé nadmiernego zacienienia
lokali w sasiednich budynkach, a powierzchnia biologicznie czynna powinna by¢ realizowana
w pierwszej kolejnosci w miejscach istniejacej zieleni, zwtaszcza wysokiej.

Ze wzgledu na ucigzliwosci od najwazniejszych ciggow komunikacyjnych w obszarze
(ul. Armii Krajowej, ul. Nawojki, ul. Piastowska, ul. Krolewska) w przypadku uzupetnien
zabudowy lub jej przeksztatcen niekorzystnym bytoby lokalizowanie w s3siedztwie ciggdéw
budynkoéw z lokalami przeznaczonymi na cele mieszkaniowe. Przy lokalizacji nowych budynkéw
z lokalami ustugowymi bezwzglednie nalezy dostosowac ich gabaryty do otaczajacej zabudowy
mieszkaniowej oraz ograniczy¢ mozliwosé lokalizacji funkcji ucigzliwych dla mieszkancow.

Wobec faktu, iz projektowany plan obejmuje intensywnie zabudowane tereny w poblizu
centrum miasta to omawiany plan winien posiadac charakter chroniacy istniejgce tereny zieleni.
Nalezy dazy¢ do zwiekszenia udziatu terendw zieleni poprzez wykorzystanie wolnych
przestrzeni pod publicznie dostepne zielence, skwery i zielen osiedlowg bedace elementami
podnoszacymi parametry ekologiczne srodowiska zamieszkania, ale tez petnigcymi role
podstawowej ,infrastruktury” dla rekreacji mieszkancéw, sprzyjajac jednoczesnie integracji
spotecznosci lokalnych. Biorgc pod uwage powyzsze, ochrona istniejacych i potencjalnych
terenodw zieleni, w tym gtéwnie zieleni zlokalizowanej w przestrzeniach miedzy blokami, bedzie
stuzy¢ poprawie jakosci zycia obecnych i przysztych mieszkancéw obszaru.

Formy zieleni uznaje sie za narzedzie planistyczne stuzace rewitalizacji przestrzeni
publicznych miast, jak rowniez podniesienia waloréw estetycznych i komfortu przebywania
w nich. Integracja uktadéw urbanistycznych z formami zieleni podnosi jako$¢ przestrzeni
publicznych [30], co wptywa réwniez na zwiekszenie atrakcyjnosci odbioru danej czesci miasta.
Zidentyfikowane miejsca o szczegélnym potencjale do petnienia funkcji rekreacyjnej dla
mieszkancow wskazano w czesci graficznej opracowania jako miejsca stworzenia i rewitalizacji
przestrzeni publicznych - integracja istniejagcych uktadéw architektonicznych z formami
zieleni. W wymienionych obszarach wskazany jest duzy udziat zieleni wysokiej. Migjsca te
zostaty oznaczone symbolami wraz z podaniem orientacyjnych kierunkéw ich oddziatywania
w czesci graficznej opracowania.
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| tereny zieleni wskazane do petnienia funkcji ogolnodostepnych terendw zieleni z uwzglednieniem istniejacych wartosci przyrodniczych
obiekty uzytecznosei publicznej z zielenia towarzyszaca - zieleri wskazana do zachowania oraz ksztattowania

ES! teren zieleni nieurzadzonej

st ieleni w otoczeniu zabudowy
ereny Zielen w otocZeniu Zabu
Vo ¥ Sl
K__D_‘ tereny zieleni w otoczeniu ciagdw komunikacyjnych
L)

cenne drzewa o wymiarach pomnikowych

miejsca stworzenia i rewitalizacji przestrzeni publicznych - integracja istniejacych uktadow architektonicznych z formami zieleni
- wskazany duzy udziat zieleni wysokiej

najistotniejsze korytarze i powiazania ekologiczne

tereny funkcjonalnie powiazane z ciggiem Mtynowki Kralewskiej

Ryc. 5. Synteza uwarunkowan ekofizjograficznych

Jako, iz w obszarze dominuje funkcja mieszkaniowa to wyrézni¢ mozna miejsca
predysponowane do petnienia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej. Potencjatem takim
odznaczajg sie przede wszystkim omodwione powyzej miejsca stworzenia i rewitalizacji
przestrzeni publicznych. Sg to miedzy innymi fragmenty obszaru, tworzace przestrzenie
wewnatrz kwartatéw zabudowy, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktére
ze wzgledu na swdj charakter majg potencjat do zagospodarowania zwigzanego z funkcja
rekreacyjno-wypoczynkows. Za realizacjg wspomnianej funkcji przemawia potrzeba
zapewnienia mieszkancom odpowiedniej jakosci zycia, stworzenie przestrzeni publicznych dla
integracji mieszkancéw, zwiekszenie atrakcyjnosci przestrzeni, poprawa parametréw
zwigzanych z lokalnym mikroklimatem i inne powigzane aspekty, jak choéby zapewnienie
warunkoéw dla ochrony przyrody na minimalnym poziomie.

Uwage nalezy zwréci¢ réwniez na ochrone i utrzymanie zaréwno obszaru parku Mtynowka
Kroélewska jak i zieleni sgsiadujacej z nim.

Uwarunkowania ekofizjograficzne - wybrane wnioski

»

1. Zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu ,Lea” ewoluowato od
uzytkowania rolniczego, czemu sprzyjata bliskos¢ Mtynéwki Krélewskiej, az do dos¢
intensywnej, miejskiej zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej. W pierwszej potowie
XXw. obszar znajdowat sie na granicy Krakowa z Bronowicami Matymi. Wtedy
powstaty pierwsze domy jednorodzinne w Bronowicach, przy ul. Zarzecze,
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aw Krakowie przy ul. Kronikarza Galla i ul. Lea budowano kamienice. Po |l wojnie
Swiatowej rozwineta sie zabudowa blokowa i ustugowa (oswiaty). Rozwdj obszaru
na przestrzeni XX w. odzwierciedla obserwowana dzisiaj mozaika styléw zabudowy.

2. Srodowisko obszaru jest mocno przeksztatcone. Znaczna cze$¢ terenédw jest
zabudowana, a presja antropogeniczna oraz skala oddziatywan zwigzanych
z funkcjonowaniem miasta jest duza. Z uwagi na istniejace juz zainwestowanie terenu
mozliwosé rozwoju nowej zabudowy jest ograniczona.

3. W obrebie granic obszaru, w Powiatowym Programie Zwiekszania Lesistosci przyjetym
uchwata Rady Miasta Krakowa (uchwata nr XXX/793/19) [29] wyznaczone zostaty
dwie dziatki (teren przy zakrecie ul. Armii Krajowej). Obie dziatki zostaty wyznaczone
ze wzgledu na stan faktyczny - istniejgcy drzewostan. Wg Programu planowane
przeksztatcenie na uzytek lesny wskazane zostato na lata 2023-2040. Wg Atlasu
pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa jest to jednoczesnie jedyny teren w obrebie
granic obszaru zakwalifikowany do obszaréw ,,cennych pod wzgledem przyrodniczym”.

4. Wobec ciggtosci procesow modyfikacji tkanki na obszarach zurbanizowanych, réwniez
w analizowanym obszarze mozliwe beda przeksztatcenia polegajgce na uzupetnieniach
zabudowy, przebudowie czy rozbudowie. Nalezy zaznaczy¢, ze charakter i forma
powstajacych obiektéw budowlanych powinna by¢ dostosowana do lokalnych
uwarunkowan (w tym srodowiska przyrodniczego).

5. Obszar opracowania odznacza sie duzg iloscia pojedynczych drzew i znacznag
powierzchnig zieleni towarzyszacej zabudowie. Istotne jest zachowanie jak najwiekszej
ilosci zieleni w przysztym zagospodarowaniu, ze wzgledu na szczegdlna role, jaka petni
w obszarze opracowania oraz w systemie korytarzy ekologicznych.

6. Wskazuje sie warunek maksymalnego wkomponowania w przyszte zagospodarowanie
istniejacej zieleni wysokie;j.

7. Fragmenty obszaru graniczace z ciggiem Mtyndwki Krélewskiej zachowane w stanie
niepogorszonym (lub nieznacznie zmienionym w sposoéb kontrolowany) warunkuja
zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego w szerszej skali i znajdujg poparcie
w przepisach dotyczacych ochrony przyrody i sSrodowiska zycia cztowieka.
Dlaminimalizacji zagrozenia w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego
niezbednym jest rowniez zachowanie w przysztym zagospodarowaniu wskazanych
korytarzy ekologicznych i zachowanie zieleni w terenach funkcjonalnie powigzanych
z ciggiem Mtynowki Krélewskiej.

8. Miejsca o szczegdlnych predyspozycjach do stworzenia lub utrzymania funkgji
rekreacyjnej dla mieszkancow, wskazano jako miejsca stworzenia i rewitalizacji
przestrzeni publicznych - integracja istniejgcych uktadéw architektonicznych z formami
zieleni. Aktualnie taka funkcje petni teren zieleni wewnatrz kwartatu zabudowy
pomiedzy ulicg Staffai Lea, jak réwniez niewielkie przejawy tej funkcji obserwowane sg
w innych miejscach. Podyktowane jest to nie tylko petnieniem funkcji przyrodniczej czy
ochrony badZz poprawy waloréw krajobrazowych, ale wynika przede wszystkim
z koniecznosci zapewnienia mieszkancom miejsc w najblizszym otoczeniu zabudowy,
ktére mogg byc¢ wykorzystane dla funkcji zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem.
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9. W ramach syntezy uwarunkowan wskazano:

e tereny wskazane do petnienia funkcji ogdlnodostepnych terendéw zieleni
z uwzglednieniem istniejacych wartosci przyrodniczych

e obiekty uzytecznosci publicznej z zielenig towarzyszaca - zieler wskazana do
zachowania oraz ksztattowania

e teren zieleni nieurzadzonej

e zieleA wotoczeniu zabudowy

e zieleh wotoczeniu ciggdw komunikacyjnych
e cennedrzewa o wymiarach pomnikowych

e miejsca stworzenia i rewitalizacji przestrzeni publicznych - integracja
istniejacych uktadéw architektonicznych z formami zieleni- wskazany duzy
udziat zieleni wysokiej

e najistotniejsze korytarze i powigzania ekologiczne
e tereny funkcjonalnie powigzane z ciggiem Mtynéwki Krélewskiej

Dla pozostatej czesci obszaru opracowania wskazuje sie mozliwo$é kontynuacji
i rozwoju obecnego zagospodarowania, majac na uwadze, iz nowa zabudowa
wprowadzona w obrebie obszaru opracowania nie moze powodowaé
nadmiernego zacienienia lokali w sasiednich budynkach. Szczegdlng uwage
nalezy zwrdéci¢ na ochrone, utrzymanie, ksztattowanie i uzupetnianie zieleni
wysokie;j.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepiséow odrebnych

3.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa

W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa [1] teren miasta podzielony jest na jednostki urbanistyczne. Analizowany obszar
projektu planu znajduje sie w granicach dwodch strukturalnych jednostek urbanistycznych:
o Jednostka nr 7 tobzow (czes¢ potozona po wschodniej stronie ul. Piastowskiej);
o Jednostka nr 21 Bronowice Wielkie (cze$¢ potozona po zachodniej stronie ul.
Piastowskiej).
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego projektem planu (w podziale na
strukturalne jednostki urbanistyczne).

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 7 tobzéw:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

e Istniejgcy zespot obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym wyzszych
uczelni i innych funkcji ustugowych w rejonie ulic: (...) Nawojki oraz przy ul. Podchorgzych (...)
do utrzymania i przeksztatcen;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonie przystankoéw kolejowych i przystankéw metra;
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o Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkdéw w oparciu o gtéwny cigg komunikacyjny jednostki, tj. ul. Krélewskiej;

e Ochrona uktadu istniejgcych przestrzeni publicznych, w tym wnetrz kwartatéw zabudowy oraz
ksztattowanie istniejgcych i tworzenie nowych placéw i skweréw miejskich;

e Ciggi komunikacyjne: al. Adama Mickiewicza, al. Juliusza Stowackiego, al. Kijowska,
ul. Krélewska, ul. Juliusza Lea, ul. Wtadystawa Reymonta, ul. Czarnowiejska, ul. Nawojki,
ul. Mazowiecka, ul. Wroctawska, ul. Piastowska ksztattowane jako przestrzen publiczna
z zieleniq urzqdzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wtadystawa Reymonta, Krélewskgq,
Wroctawskgq, Piastowskq i al. Juliusza Stowackiego oraz linii tramwajowej i metra na kierunku
zachodnim, a takze linii kolejowej.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 21 Bronowice Wielkie:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa pomiedzy ul. Armii Krajowej i ul. Juliusza Lea do przeksztatcen
iuzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej, tworzqcej pierzeje przerywane zielenig
urzgdzong;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

o Istniejgca zieler urzqdzona towarzyszqca dawnemu ciekowi tzw. Mtynéwki Krélewskiej do
utrzymania i utrwalenia jako skwery i zielerice ogélnodostepne i ogrody przydomowe;

o Istniejgce drogi wewngqtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniq
urzgdzong;

o Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Balickiej i ul. Armii Krajowej i szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).

Kategorie terenéw

Dla terenéw w granicach projektu planu obszaru ,Lea” okreslone zostaty nastepujace
kategorie terenéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji zagospodarowania tych terenéw:
e« MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e  MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
e U-Tereny ustug
e ZU - Tereny zieleni urzqdzonej
o KD - Tereny komunikacji

Najwiekszg czes$¢ zajmujg tereny okreslone w Studium [1] pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng MW i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng niskiej
intensywnosci MNW. Czes¢ terenu zajmujg tez tereny przeznaczone pod ustugi U i tereny
komunikacji KD. We wschodniej czesci wyznaczony zostat niewielki teren zieleni urzadzonej ZU
(Ryc. 6) - jest to jedyny fragment o kierunku zagospodarowania pod zielen w catym obszarze
projektu planu.

Najwazniejsze ulice obszaru w Studium oznaczone zostaty jako elementy ksztattujace
strukture przestrzenng miasta: ul. Piastowska oraz ul. Armii Krajowej jako gtéwne ciagi
,Zielonych alei”, natomiast ul. Krdlewska jako gtéwny cigg srodmiejski.

Wschodnia czes$¢ obszaru zaliczona zostata w Studium do obszaru srédmiejskiego , jego
granica przebiega wzdtuz ul. Piastowskie;j.
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Ryc. 6. Granice obszaru ,Lea” objetego projektem planu, na tle kategorii terenéw wyznaczonych w
Studium [1]

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako tereny zieleni urzadzonej (ZU) zostaty wyznaczone tereny parku Mtyndwka
Krélewska sasiadujacego z obszarem projektu planu od pétnocy oraz parku sw. Wincentego
a’Paulo (przy wschodniej granicy). Tereny parku Mtynéwka Krélewska wraz z otoczeniem, w

Ryc. 7. Fragment strefy ksztattowania systemu przyrodniczego miasta wg Studium [1] na tle granic
obszaru ,Lea” objetego projektem planu oraz ortofotomapy.

3.2.  Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analizowany projekt planu w przeszto 95% nie jest objety ustaleniami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na niewielkich fragmentach obszaru objetego projektem planu (w sumie ok. 0,5 ha)
obowigzuja ustalenia dwdch planéw miejscowych:

o mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” - obszar 49
uchwalony uchwatg Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.0
powierzchni 0,445 ha (o przeznaczeniu ZP.1 - w stanie istniejagcym zieleniec osiedlowy
pomiedzy blokami wielorodzinnymi) ;

e mpzp obszaru ,Mtynéwka Krolewska - Grottgera” - uchwalonego uchwatg Nr
XV1/282/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 czerwca 2015 r. - niewielki fragment o
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powierzchni ok. 0,1 ha (o przeznaczeniu ZP.10 - w stanie istniejagcym zagospodarowany
pod parking )

Fragment KDD.6 planu miejscowego obszaru ,Mtynéwka Krolewska - Grottgera” zostat
uniewazniony wyrokiem sadu z dnia 30 listopada 2015 r. (wyrok prawomocny od 6 marca 2018

r.).

3.3. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych terenéw iobiektéw
chronionych

Ochrona przyrody

Na obszarze opracowania nie ma obszarowych form ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 poz. 916 z pdzn. zm.), ani tez
nie planuje sie ich ustanowienia. Wystepuja tu natomiast siedliska zwierzat, w tym gatunkéw
chronionych w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. 2016 poz. 2183 z pdzn.
zm.). S3 to siedliska zwigzane gtéwnie z zadrzewieniami wystepujgcymi w obszarze, ale takze
siedliska w obrebie budynkow (np. nisze w budynkach, w murach, niezabezpieczone otwory
okienne) - zasiedlajg je ptaki (gatunki o r6znym statusie ochrony) oraz nietoperze (wszystkie
gatunki podlegajg ochronie Scistej).

Ochrona gatunkowa wg art. 46 ustawy o ochronie przyrody ma na celu zapewnienie
przetrwaniaiwtasciwego stanu ochrony dziko wystepujacych naterenie kraju lub innych panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia
izagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie przepisdbw umoéw
miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest strong, gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk i ostoi, a takze zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetycznej.
W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat i roslin objetych ochrong gatunkowg zabrania sie
m. in. niszczenia ich siedlisk i ostoi, a sposoby ochrony w odniesieniu do zwierzat chronionych
polegajg m.in. na:

1. zabezpieczaniu ostoi i stanowisk zwierzqt przed zagrozeniami zewnetrznymi;

2. wykonywaniu zabiegéw ochronnych utrzymujqgcych wtasciwy stan siedliska zwierzqt:

— renaturyzacji i odtwarzaniu siedlisk,

— utrzymywaniu lub odtwarzaniu wtasciwych dla gatunku stosunkéw wodnych,

— utrzymywaniu lub odtwarzaniu wtasciwego dla gatunku stanu gleby lub wody,

—  zapobieganiu sukces;ji roslinnej przez wypas, koszenie, wycinanie drzew i krzewoéw
oraz usuwaniu biomasy,

— odtwarzaniu oraz zaktadaniu nowych zadrzewien,

— budowie sztucznych miejsc legowych, wodopojéw,

— dostosowaniu termindw i sposobéw wykonania prac agrotechnicznych, lesnych,
rybackich, budowlanych (w tym hydrotechnicznych), remontowych i innych, tak
aby zminimalizowac ich wptyw na zwierzeta i ich siedliska,

— tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

— regulacji liczebnosci populacji roslin, grzybéw i zwierzqt majgcych wptyw na
gatunki objete ochrong;

3. wspomaganiu rozmnazania sie gatunku na stanowiskach naturalnych;

4. edukacji spoteczeristwa oraz wtasciwych stuzb w zakresie rozpoznawania gatunkow
chronionych i sposobéw ich ochrony.
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Bielansko - Tyniecki Park Krajobrazowy

Wozdtuz ul. Armii Krajowej przebiega granica otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego. Tereny potozone na potudnie od ul. Armii Krajowej znajdujg sie w granicach
otuliny Parku, natomiast granica Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego przebiega okoto
1 km od potudniowo-zachodniego skraju obszaru opracowania.

Szczegéblne cele oraz zasady zagospodarowania Parku normuje Uchwata Nr VII/64/19
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie Bielansko -
Tynieckiego Parku Krajobrazowego okreslajace szczegdlne cele ochrony Parku. Dla terenu
otuliny w uchwale, poza zdefiniowaniem granic, nie okresla sie innych ustalen.

Ochrona srodowiska kulturowego

W obrebie obszaru opracowania znajdujg sie obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, a takze kapliczki oraz obiekty noszace cechy zabytku. Ochrone tych obiektéw
wskazane jest uwzgledni¢ w zapisach projektu planu.

Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw:
e Ul Gramatyka 7- willa wielorodzinna z 1934r.
Ul. Gramatyka 10- uczelnia, siedziba Wydziatu Zarzadzania AGH z lat 50. XX w.
Ul. Kronikarz Galla 1b- kamienica z lat 30. XX w.
Ul. Kronikarz Galla 1a/Kazimierza Wielkiego 108-kamienica z lat 30. XX w.
Ul. Kronikarz Galla przed budynkiem 1a- transformator z lat 30. XX w.
Ul. Kronikarz Galla 17- kamienica z 1933r.
Ul. Kronikarz Galla 19- kamienica z 1933r.
Ul. Kronikarz Galla 21- kamienica z 1933r.
Ul. Kazimierza Wielkiego 110- kamienica z lat 30 XX w.
Ul. Kazimierza Wielkiego 120- willa z 1924r.
Ul. Kazimierza Wielkiego 124- dom z k. XIX w.
Ul. Krélewska 63- pawilon handlowo-ustugowy z 1960r.
Ul. Krélewska 67- pawilon handlowo-ustugowy z 1960r.
Ul. Lea 110/Piastowska 36- willaz 1920r.
Ul. Piastowska 32- willaz ok. 1925r.
Ul. Warmijska 5- willa w ogrodzie z poczatku XX w.
Ul. Warmijska 9b- kamienica z lat 1936-1937,
Ul. Zarzecze 29- willaz ok. 1932r.
Ul. Zarzecze 48- dom z 1935r.
Ul. Zarzecze 65- willa ,Szarotka” z 1935r.

Kapliczki:

e Ul Warmijska 5 w ogrodzie- drewniana kapliczka stupowa z rzezbg Matki Boskiej z
pocz. XX w.

e Ul.Warmijska/Lea (dz.567 obr. 3 Krowodrza)- figura Najswietszej Marii Panny na
filarze z 1933r.

e Ul. Zarzecze 77- kapliczka wpisana do rejestru zabytkéw pod nr. B-512. Kolumna
stupowa z krzyzem stanowigca zabytek zlokalizowana jest poza obszarem
przedmiotowego planu i wchodzi w obreb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mtynéwka Krélewska- Zarzecze”. W granicy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea” znajduje sie jedynie fragment
otoczenia zabytku (ptyty przed kapliczka), ktéry nie jest objety ochrona.

Obiekty noszace cechy zabytku:
e Ul. Kronikarza Galla 3- kamienica z lat 30. XX w.
e Ul. Kronikarza Galla 5- kamienica z lat 30. XX w.
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e Ul. Kronikarza Galla 9- kamienica z lat 30. XX w.
e Ul Lea 116- mozaika na budynku Centralnego Osrodka Chtodnictwa (COCH).

Obszar projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lea”
bezposrednio graniczy lub znajduje sie w granicach dwéch obszaréw zabytkowych: fragmenty
Mtynéwki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz réwniez ujety w gminnej ewidencji
zabytkow uktad urbanistyczny ulicy Krélewskiej.

Wiekszos¢ terenu objetego projektem przedmiotowego planu, poza fragmentami
w potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej czesci znajduje sie w obrebie strefy nadzoru
archeologicznego. Do chwili obecnej na obszarze tym rozpoznano nastepujgce stanowiska
archeologiczne:
e Krakéw-Bronowice Mate 2 (AZP 102-56;167) - $lad osadnictwa z okresu neolitu;
e Krakéw-Bronowice Mate 3 (AZP 102-56;168) - $lad osadnictwa z mtodszej fazy okresu
wptywow rzymskich (kultura przeworska);
e Krakéw-Bronowice Mate 4 (AZP 102-56;169) - osada z okresu wptywdw rzymskich
(kultura przeworska);
e Krakdéw-Bronowice Mate 5 (AZP 102-56;170) - osada z okresu neolitu (kultura ceramiki
wstegowej rytej) - osada z epoki brazu (kultura tuzycka, kultura pomorska)
o $lad osadnictwa z pdznego sredniowiecza (XIV-XV w.)
o $lad osadnictwa z okresu nowozytnego (XVI-XVIII w.)
e Krakéw-tobzéw 3 (AZP 102-56;73) - $lad osadnictwa z epoki kamienia
e Krakow-tobzow 5 (AZP 102-56;75) - slad osadnictwa z okresu nowozytnego (XVI-XIX
w.)
Zgodnie z Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. 2020 poz. 282 z pézn.zm.) ochrone zabytkdéw i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegélnosci:
— uwzglednia sie krajowy program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
— okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im
ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu;
— ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajgce opieke nad
zabytkami.
Ochrona zabytkéw polega na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majacych na celu m.in: zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla
wartosci zabytkdéw oraz uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu (rozdziat 1) zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty sformutowane ustalenia dotyczace catego obszaru
projektu planu:

Zasady zagospodarowania terendéw:

e Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogq by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

e W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, dopuszcza sie realizacje jedynie obiektéw i urzqdzen budowlanych
wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu
ustalonych planem parametréw i wskaznikow.
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Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.
Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych.
o ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
* 500 m?dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
= 400m’ dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie bliZzniaczej,
= 300m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie szeregowej,
o nieokreslasie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych.

Zasady, wymagania dotyczace:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy (w tym: zasady
sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, ustalenia w odniesieniu do istniejgcych
obiektéw i urzgdzen budowlanych, zasady odnoszqce sie do elewacji budynkéw w tym dla ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw, zasady ksztattowania dachéw, zasady odnoszqce sie do inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej, zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (z okresleniem wyjqgtkéw), zasady iluminacji
obiektow i zespotéw architektonicznych wraz z ich otoczeniem i zieleniq);

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (w tym: zasady ksztattowania i urzqdzania zieleni,
ustalenia dla strefy zieleni, ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem, informacja na temat
GZWP nr 450, informacje oraz ustalenia w zakresie wystepujacego zagrozenia
powodziowego, informacje dotyczqgce wykonywania odwodnierr budowlanych otworami
wiertniczymi, zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych, zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywa¢ na Srodowisko (z okresleniem
wyjatkéw), zakaz wykonywania prac ziemnych polegajgcych na nadsypywaniu terenu w
odniesieniu do poziomu istniejgcego (z okresleniem wyjatkow);

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej (w tym: informacje
na temat uwzglednienia ochrony obiektow i uktadéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, débr
kultury wspétczesnej, kapliczek, stanowisk archeologicznych, informacja nt. archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej, informacje dotyczqce ustalenia w projekcie planu ochrony catkowitej dla
wybranych obiektow zabytkowych, okreslenie cech elementéw zagospodarowania
przestrzennego, podlegajgce ochronie zgodnie z zasadami okreslonymi planem

wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (w rozumieniu przepisow
odrebnych);

zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej (w
tym w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekéw oraz woéd opadowych,

zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenia w energie elektrycznqg, w zakresie
telekomunikacji);

zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego w tym
zasady obstugi parkingowe;.
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4.2. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegétowych (rozdziat Il projektu planu) okreslono przeznaczenie terenéw,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

W granicach obszaru wyznaczono nastepujace tereny:

e MN.1, MN.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinnag,

e MN/MWil - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejgcej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

¢ MN/MWin.1 - MN/MWin.10 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

¢ MWn.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e MW/MNi.1- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejagcej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe jednorodzinna,

e MW.1 - MW.26 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

¢ MN/U.1, MN/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
ustugowymi,

e MWn/U1l - MWn/U.9 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

e MW/U.1 - MW/U.7 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi,

e U/MNi.1 - U/MNi.2 - Tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi lub pod
zabudowe jednorodzinna,

e U/MWi.1- U/MW,i.8 - Tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

e Ua.l1 - Ua.2- Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami: zamieszkania zbiorowego; ustugowymi z zakresu nauki, kultury, administracji,
funkcji biurowych, funkcji szkoleniowo-konferencyjnych, funkcji wystawienniczych,

e Un.1-Un.2- Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu nauki, kultury, administracji, funkcji biurowych, funkcji
szkoleniowo-konferencyjnych, funkcji wystawienniczych,

e Uo.1- Uo.5 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty i wychowania, nauki, kultury, administracji,
sportu, opieki i ochrony zdrowia,
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e Up.1- Up.4- Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi, w tym przemystu wysokich technologii,

e Uzl - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu ochrony zdrowia,

e U.1-U.16 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

e ZPo.1, ZPo.2 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody
przydomowe,

e ZPz.1 - ZPz.23 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszaca zabudowie, skwery, zielence,

e ZP.1-7ZP.16 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki,

e G.1- Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa,

¢ Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDGPT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym,

- KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,

- KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy zbiorczej,

- KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10,
KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14, KDD.15, KDD.16, KDD.17, KDD.18, KDD.19,
KDD.20, KDD.21 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

- KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5, KDX.6, KDX.7 - Tereny ciaggéw pieszych, o
podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze z dopuszczeniem
ruchu rowerowego.
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W przeznaczeniu poszczegblnych terendéw miesci sie zielen towarzyszaca oraz obiekty
i urzadzenia budowlane takie jak:

obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych;

urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem § 12 ust.
1 (regulacje i ograniczenia w zakresie infrastruktury technicznej );

niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy zapewniajgce
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

miejsca parkingowe (postojowe), na zasadach okreslonych w § 13 ust. 10 (ustalenia
dotyczace sposobow realizacji miejsc parkingowych (postojowych));

obiekty i urzqdzenia budowlane podziemnej komunikacji szynowej;

urzgdzenia wodne;

urzqdzenia i obiekty ochrony akustycznej;

W ponizszej tabeli przedstawiono przeznaczenie wyzej wymienionych terenéw wraz z
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw. Pod
pojeciem przeznaczenie podstawowe rozumie sie rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajgcy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi.

Wyznacza sie na rysunku planu strefy zieleni, dla ktorych przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu dodatkowo ustala sie:

1)
2)
3)

nakaz maksymalnie mozliwej ochrony i/lub ksztattowania zieleni wysokiej;

zakaz lokalizacji budynkéw;

dopuszczenie lokalizacji:

a) liniowych obiektéw infrastruktury techniczne;j.

b) wjazdéw do nieruchomosci, chodnikdw, Sciezek i ciggéw pieszych, rowerowych i
rolkowych,

c) miejsc postojowych dla rowerdw,

d) placéw zabaw i/lub terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

e) ogrodkow gastronomicznych

Tab. 1. Przeznaczenia terenéw oraz wskazniki zagospodarowania dla terenéw wyznaczonych
w projekcie planu (kolorem oznaczone najnizsze i najwyzsze wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy).

X = ‘C
E38| x%z| wg
N23 =00
Svmbol Przeznaczenie Dopuszczenie lokalizacji/wybrane =< '3 8o 'qu ‘E ; 3 % % 1 =
y podstawowe ustalenia 2§5E|sSs¥23| 23—
£33 T Y
+ N =
= v £
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
—  mozliwos¢ realizacji zabudowy w
uktadzie wolnostojgcym, blizniaczym
MN.1 - pod zabudowe lub szeregowym, 50 10 9(z)
MN.2 jednorodzinna — dlawilli ,Szarotka” (ul. Zarzecze 65, ’ 5(g)
teren MN.1) ustala sie nakaz
ochrony catkowitej
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TR 3
§3%| (x%3| %%
Svmbol Przeznaczenie Dopuszczenie lokalizacji/wybrane R AEA S| ¥X3 F
Y podstawowe ustalenia 3 § Sl s523| 23—
£33 E T EY
S0 £
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej
—  zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
—  mozliwos¢ realizacji zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie
wolnostojgcym, blizniaczym lub
szeregowym,
Dopuszcza sie lokalizacje:
pc:jd zab:dpwe w | funkcji ustugowej w parterach
jednorodzinng lu P
MN/MWi.1 | pod zabudowe budynko'w mieszkalnych, ' 50 () 11(2)
budynkami —  budynkdéw gospodarczych i 40 (w) 1,8 5 (2, whu)
mieszkalnvmi wolnostojgcych garazy réwniez w w g wbu
wieloro dziynnymi zabudowie wielorodzinnej,
—  wolnostojgcych budynkéw
ustugowych gastronomicznych o
powierzchni zabudowy dla
pojedynczego obiektu 20 m* - w
obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalng linig lokalizacyjng.
Dla willi pod adresem ul. Zarzecze 29
ustala sie nakaz ochrony catkowitej.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
MN/MWn.1 —  mozliwos¢ realizacji zabudowy 50 i) 112)
- jednorodzinnej w uktadzie 1,8
MN/MWn.8 wolnostojgcym, blizniaczym lub 40 (w) 5(g)
szeregowym, .
50 13(z
MN/MWn.9 POd zabudpwe Dopuszcza sie lokalizacje: 0 2,0 @
jednorodzinna lub B . 40 (w) 5(g)
pod zabudowe —  funkcji ustugowej w parterach
budynkami budynkéw mieszkalnych,
mieszkalnymi —  budynkéw gospodarczych i
wielorodzinnymi wolnostojqcych garazy réwniez w 11(2)
MN/MWn.10 zabudowie wielorodzinnej 40 18 5(g)
W terenie MN/MWn.4 pod adresem ul.
Zarzecze 48 znajduje dom, dla ktérego
ustala sie nakaz ochrony catkowitej.
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
pod zabudowe
Mwn.1 |budynkami - 40 24 16 (2)

mieszkalnymi
wielorodzinnymi
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=z . ‘C
£ X ~x'8 2 9z
, , 859l yES3| 4838 —
Symbol Przeznaczenie Dopuszczenie lokalizacji/wybrane %28 xR 2 T X X T E
podstawowe ustalenia 23S s¥523| 23—
S8 2985 I
S0 £
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej
—  zakaz lokalizacji nowej zabudowy
jednorodzinnej;
—  zakaz rozbudowy i/lub
pod zabudgwe nadbudowy istniejqcej zabudowy
quynkaml . jednorodzinne;. 11(2)
MW/MNi.1 m]elszka(;nyml lub Dopuszcza sie lokalizacje: 30 1,8
W'Z ort; Zlnnyml u —  funkcji ustugowej w parterach 5(g)
pod zabudowe budynkéw mieszkalnych;
jednorodzinna —  budynkéw gospodarczych i
wolnostojgcych garazy réwniez w
zabudowie wielorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.1 50 2,5 19
MW.2 50 40 20
MW.3 -
MW.4 40 3,0 20
: Dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej
MW.5 - w parterach budynkoéw mieszkalnych. 30 4,9 27.5
MW.7
MW.8 Dla obiektu pod adresem Gramatyka 7 40 3.0 18
MW.9 (willa wielorodzinna, teren MW.8) ustala 40 4,2 25
MW.10 sie nakaz ochrony catkowitej. 40 25 20
MW.11 30 49 27,5
MW.12 Ustala sie nakaz ochrony catkowitej dla 40 3.0 20
obiektéw pod adresem: i
MW.13 — ul. Warmijska 5 (willa w ogrodzie, 30 28 16
MW.14 pod Zabudowe teren MWZO), 30 4’9 27’5
MW.15 budynkami — ul. Warmijska 9b (kamienica, teren 30 3,0 20
MW.16 mieszkalnymi MW.20) 30 91 275
- wielorodzinnymi — ul.Kronikarza Galla 17 (kamienica, ’ :
MW.17 teren MW.23), 30 2,8 15
MW.18 — ul. Kronikarza Galla 21 (kamienica, 30 4,9 27,5
MW.19 teren MW.23), 30 28 15
— ul. Kronikarza Galla 1b (kamienica, 275
MW.20 teren MW.26), 20 42 : fz)
— ul.Kronikarza Galla 1b / ul. 15 (i)
MW.21 Kazimierza Wielkiego 108 30 49 25
kamienica, teren MW.26)
MW.22 - ( : ’ 20
— ul. Kazimierza Wielkiego 110 30 3,5
MW.23 (kamienica, teren MW.26). 9(s)
MW.24 30 4,2 22
MW.25 30 3,5 20
21(2)
MW.26 30 42 .
20 (i)
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
pod zabudowe 11(2)
MN/U.1 jednorodzinng lub 30 18 5 (g)
pod zabudowe - 9
MN/U.2 | budynkami 30 18 @
ustugowymi 5(g)
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej
MWn/U.1 S0 (w) 2.4 164)
n/U. ,
40 (u) 11(s)
MWn/U.2
n pod zabudowe 50 (w) 94 16 (2)
bl.!dynkaml ) 40 (U) ’ 13 (U)
MWn/U.6 | mieszkalnymi B
wielorodzinnymi lub
MWn/U.7 | budynkami 40 1,8 11
ustugowymi
MWn/U.8 30 2,1 13
16 (z)
MWn/U.9 30 2,8
13(u)
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
MW/U.1 30 3,5 20
Mw/u.2 | podzabudowe 30 2,1 15
budynkami
MW/U.3 mieszkalnymi 30 3,5 13
\l;vllzlo;(;:é:?nyml, Dla obiektu pod adresem ul. Kazimierza )
MW/U.4 miesyzkaln o Wielkiego 120 (willa, teren MW/U.3) 30 3,5 20
. Y . ustala sie nakaz ochrony catkowitej.
MW/U.5 |wielorodzinnymiz 30 28 16
ustugami lub
MW/U.6 | budynkami 30 1,4 9
ustugowymi
MW/U.7 30 2,8 16
Tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej
16 (z)
U/MNi.1 pod zabudowe 30 2.8 9.(j)
3;‘{(111 ygﬁmr:]i lubpod | Ustalasie zakaz lokalizacji nowych 5(g)
sowy P budynkéw mieszkalnych. 18 (2)
zabudowe
U/MNi.2  |jednorodzinng 30 35 9 ()
5(g)
Tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej
U/Mwi1 | Pod zabudowe Ustala sie zakaz: 30 35 28 (2)
budynkami —  lokalizacji nowych budynkéw 16 (s)
U/MWi.2 | ustugowymi, mieszkalnych; 30 8,4 45
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U/MWi.3 quynkami ) —  rozbudowy i/lub nadbudowy 30 472 24
U/MWi.4 m]eszkalnyml ) istniejgcych budynkéw mieszkalnych. 40 6.0 38
W|eIorod‘2|nnym| z Dla budynku pod adresem ul. Juliusza
. ustugami lub . . 24(2)
U/MWi.5 budvnkami Lea 110/ ul. Piastowska 36 (willa, teren 30 42
u ynk a:ml . U/MW,.5) ustala sie nakaz ochrony 16(s)
U/Mwig | mieszkainymi catkowitej. 30 56 32
; wielorodzinnymi
U/MWi.7 40 3,0 20
U/MWi.8 40 4,2 22
Tereny zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje:
— ustug towarzyszqcych
Ua.l pod zabudowe przeznaczen.iu pod‘stawowe‘mu, 24 4,2 25
budynkami: ktérych udziat moze wynosic
— zamieszkania maksymalnie 10% powierzchni
Zbiorowego: catkowitej budynku.
g0 . — ogrodkéw gastronomicznych,
- us’rugowym! z ktérych powierzchnia
zakresu nauki, zainwestowania nie przekroczy
kultury, . 10% kazdej z wyznaczonych stref
administracji, funkcji zieleni - wytqcznie w terenie Ua.2 25(2)
Ua.2 b'ukr(l)WYCh’ funkiji w strefach zieleni 30 35 12 (s)
if)n?g;'::v?n ch Dla obiektu pod adresem ul. Piastowska
funkeii yinyen, 47 (Dom Studencki Piast, teren Ua.1)
w staJwiennicz ch ustala sie-zakaz nadbudowy i/lub
4 4 rozbudowy z wyjatkiem dopuszczenia
zabudowy podcieni w czesci parterowej
elewacji zachodniej (od ul. Piastowskiej)
Tereny zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje ustug
pod zabudgwe towarzyszqcych przeznaczeniu
Un.1 bu+dynkam| . podstawowemu, ktérych udziat moze 30 472 25
ustugowymi z wynosi¢ maksymalnie 10% powierzchni
zakresu nauki, catkowitej budynku.
kultury,
administracji, funkcji .
biurowych #unkcji ) Dla obiektu pod adresem ul. Gramatyka
szkoleniovx;o- 10 (siedziba Wydziatu Zarzadzania AGH,
Un.2 konferencyjnych, teren Un.1). ustala .sie .zall<az . 40 3,6 20
funkgji podnoszenia kalenicy i gérnych krawedzi
wystawienniczych elewacji zdopuszczeniem dobudowy
skrzydta potudniowego (...).
Tereny zabudowy ustugowej
pod zabudowe Dopuszcza sie lokalizacje ustug
budynkami towarzyszqcych przeznaczeniu
Uo.1 ustugowymi z podstawowemu, ktérych udziat moze 30 2,3 13
zakresu oswiaty wynosi¢ maksymalnie 10% powierzchni
i wychowania, nauki, | catkowitej budynku.
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kultury, Dla obiektu pod adresem ul. Feliksa
administracji, sportu, | szjachtowskiego 31 (Szkota
Uo.2 opieki i ochrony Podstawowa nr 93, teren Uo.2) ustalasie | 5 15 13
zdrowia nakaz ochrony podziatéw okiennych, ’
zakaz nadbudowy z wyjatkiem
rozbudowy i/lub nadbudowy w obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalna linig
Uo.3 lokalizacyjna
Uo4 30 2,1 13
Uo.5
Tereny zabudowy ustugowej
Up.1 Zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania 40 3,6 20
Up.2 zbiorowego w terenach: Up.2, Up.3 40 2,4 17
Up.3 Dopuszcza sie realizacje manufaktur i 40 3.6 22
galerii o charakterze rzemieslniczym i
drobnego przemystu wytwdrczego:
—  jako samodzielne budynki o
powierzchni zabudowy nie
przekraczajqcej 20% powierzchni
pod zabudowe terenu;
budynkami —  whbudynkach przeznaczenia
ustugowymi, w tym podstawowego, o ile nie przekroczq
przemystu wysokich 30% powierzchni catkowitej budynku. 22 (2)
Up.4 technologii Dla obiektu pod adresem ul. Juliusza Lea 40 3,6 16 (s)
116 (Centralny Osrodek Chtodnictwa,
teren Up.2) ustala sie nakaz ochrony
catkowite;j.
Dla obiektu pod adresem ul. Juliusza Lea
112 (budynek ustugowy ,Krakbud”
z wolnostojacym parterowym
pawilonem, teren Up.4) ustala sie nakaz
ochrony bryty i gabarytéw (...).
Teren zabudowy ustugowej
pod zabudowe Dopuszcza sie lokalizacje ustug
budynkami towarzyszqcych przeznaczeniu
Uz.1 ustugowymi z podstawowemu, ktérych udziat moze 34 46 27,5
zakresu ochrony wynosi¢ maksymalnie 20% powierzchni
zdrowia catkowitej budynkoéw.
Tereny zabudowy ustugowej
u.1 40 1,8 13
U4 pod zabudowe Ustala sie nakaz ochrony catkowitej dla 30 49 30
budynkami obiektéw pod adresem: 30(2)
U.5,U.6 ustugowymi — ul. Piastowska 32 (willa, teren U.12), 30 4,9
— ul.Krélewska 67 (pawilon 16 (s)
u.7 handlowo-ustugowy, U.15), 30 7,7 45
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us — ul.Krélewska 63 (pawilon 30 6,3 35
U9 handlowo-ustugowy, teren U.16). 30 35 20
U.10,U.3 30 2,1 13
u.11 30 4,2 25
u.12 30 2,8 16
U.13,U.14,
U2 30 1,4 9
U.15 30 2,1 12
U.16 30 2,1 14
Tereny zieleni urzadzonej
ZPo.1- pod ogrody o . _
ZPo.2 przydomowe Zakaz lokalizacji budynkdéw. 90 5
Tereny zieleni urzadzonej
ZPz.1-7ZPz.6 Zakaz lokalizacji budynkéw.
ZPz.8 - Z wytqczeniem terenéw: ZPz.5, ZPz.10,
ZPz.23 ZPz.12, ZPz.13 dopuszcza sie lokalizacje: 80 - 5
pod zielen —  placéw zabaw (ogrédkéw
towarzyszaca jordanowskich);
7P2.7 ngudowie, skwery, |- terenowych urzqdzer sportu i
zielence rekreacji, ktérych powierzchnia nie
moze przekroczy¢ 10% powierzchni 65 - 5
terenu, a w terenie ZPz.7: 30%.
Tereny zieleni urzadzonej
ZP.1-7P.2 Zakaz lokalizacji budynkéw.
90 - 5
7P.3-7P 16 pod publicznie' W terenach ZP.5, ZP.16 dopuszcza sie
) ’ dostepne parki lokalizacje terenowych urzqdzen sportu
i rekreacji, ktérych powierzchnia nie moze 80 - 5
przekroczyé 5% powierzchni terenu.
Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo
pod lokalizacje
obiektéw i urzadzenh
GA1 budowlanych z _ 30 0.7 5
zakresu
infrastruktury
gazownictwa.
Objasnienia:

. — wskaznik dotyczacy zabudowy jednorodzinnej,

LU’ — wskaznik dotyczacy zabudowy ustugowe;j,

~wbu” - wskaznik dotyczacy wolnostojacych budynkéw ustugowych.

,Z"- wskaznik dotyczacy zabudowy,

,&" - wskaznik dotyczacy budynkdw gospodarczych, garazy wolnostojacych,
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» —wskaznik dotyczacy innego budynku oznaczonego na planie,

,S” —wskaznik dotyczacy strefy nizszej zabudowy.

Tab. 2 Przeznaczenia podstawowe oraz dopuszczenia dla terenéw komunikacji

Symbol/przeznaczenie podstawowe

Typy dopuszczonych obiektow i przeznaczenie
uzupetniajace

Tereny drég publicznych, o podstawowym

przeznaczeniu pod drogi publiczne:

- klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego z
torowiskiem tramwajowym, oznaczony symbolem
KDGPT.1,

- klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,
oznaczone symbolami: KDZT.1 - KDZT.3,

- klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.1,

- klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1 -
KDL.5,

- klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1 -
KDD.21.

pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi zarzadzaniu
droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz
ochronie akustycznej przylegtych terenéw.

W terenach drég publicznych dopuszcza sie

lokalizacje:

— obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, w tym infrastruktury
przeciwpowodziowej,

— obiektéw zwigzanych z obstugg pasazeréw, w
ramach zagospodarowania przystankéw
komunikacji miejskiej,

— zieleni towarzyszacej.

W terenie KDD.21 znajduje sie ujety w gminnej

ewidencji zabytkéw obiekt przy ul. Kronikarza Galla

przed budynkiem 1a dla ktérego ustala sie nakaz
ochrony i konserwacji.

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m.

Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne, oznaczone
symbolami: KDW.1 - KDW .4,

pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w
zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i
instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

W terenach drég wewnetrznych dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m.

Tereny ciagdw pieszych, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze z
dopuszczeniem ruchu rowerowego, oznaczone
symbolami: KDX.1 - KDX.7.

pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego i
rowerowego - wraz z przynaleznymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.

Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto
umieszczanie w nim obiektow i urzadzen i
infrastruktury technicznej.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m.

4.3. Analiza i ocena ustalen projektu planu w kontekscie dotychczasowych przesadzen
planistycznych obowiazujacych na czesci przedmiotowego obszaru

Obszar projektu planu w wiekszosci (ok. 96% obszaru) nie jest objety ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dwdch miejscach na

niewielkich fragmentach obowigzujg ustalenia mpzp:

e ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” - obszar 49
uchwalony uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia
2018r., teren 49.ZP.1 o powierzchni 0,68 ha obejmujacy osiedlowy zieleniec;

e ,Mtynéwka Krolewska - Grottgera” - uchwalony uchwatg Nr XV1/282/15 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 czerwca 2015r. - niewielki fragment - teren ZP.10 o
powierzchni ok. 0,1 ha, obejmujacy istniejgcy dojazd i parking przy zabudowie
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Uniwersytetu Pedagogicznego, w bezposrednim sgsiedztwie zielerica urzadzonego
pomiedzy ulicg a budynkiem.
W obecnie projektowanym planie zachowuje sie przeznaczenie planu obowigzujacego
,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” dla terenu 49.ZP.1,
natomiast teren ZP.10 wtaczony zostat do wiekszego terenu Un.2.

Tab. 3. Poréwnanie ustalen mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A”
(obszar nr 49) ze sporzadzanym mpzp ,Lea”

Obowigzujace przeznaczenie terenu
oraz wskazniki zagospodarowania w Projektowane przeznaczenie terenu oraz
mpzp obszaru ,Dla wybranych wskazniki zagospodarowania w projekcie
obszaréw przyrodniczych miasta mpzp obszaru ,LEA”
Krakowa - etap A” (obszar nr 49)
symbol 49.7P.1 ZP.16
Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczenie przeznaczeniu pod publicznie dostepne pod publicznie dostepne parki
parki
min. wskaznik
terenu 90% 80%
biologicznie
czynnego [%]
maks.
. wskaznlk’ ' 02 _
intensywnosci
zabudowy
maks.
wysokosé 5m 5m
zabudowy
budynki Brak zakazu lokalizacji budynkéw Zakaz lokalizacji budynkéw
.. brak mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych
par!<|ng| (postojowych) zaréwno naziemnych jak i
podziemne podziemnych,
Dopuszcza sie lokalizacje: Mozliwos¢ lokalizacji:
urzadzen sportu i rekreacji, ogréodkow dojsé pieszych, tras rowerowych, dojazdow,
jordanowskich, placow zabaw, wybiegéw dla | urzadzen wodnych, urzadzen i obiektéw ochrony
psow, pomostéw, amfiteatréw, miejsc akustycznej; terenowych rzadzen sportu i
parkingowych, urzadzen wodnych - stawéw, | rekreacji, urzadzen i obiektéw infrastruktury
pozostate oczek wodnych wraz z pomostami i technicznej, urzadzenia wytwarzajace energie z
ustalenia mostkami, placéw z urzadzeniami sportowo odnawialnych zrédet energii
- rekreacyjnymi, obiektéw budowlanych . .
obstugujacych tereny zieleni, takich jak: nakaz zagospodarowapla t’erenO)A/ Z
wypozyczalnie sprzetu sportowego, Yvykorzystanlem rozwigzan btekitnej
kawiarnie, sanitariaty, przebieralnie, altany, infrastruktury
teznie solankowe.
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Ryc. 8. Teren obowigzujacego planu 49.ZP.1 na tle przeznaczen planu sporzadzanego.

Tab. 4. Poréwnanie ustalen mpzp ,Grottgera” ze sporzadzanym mpzp ,Lea”

Obowiagzujace przeznaczenie terenu
oraz wskazniki zagospodarowania w
mpzp obszaru ,Grottgera”

Projektowane przeznaczenie terenu oraz
wskazniki zagospodarowania w projekcie mpzp
obszaru ,LEA”

symbol

ZP.10

Un.2 Teren zabudowy ustugowej

przeznaczenie

pod zielen urzqdzong

pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu
nauki, kultury, administracji, funkcji biurowych,
funkcji szkoleniowo-konferencyjnych, funkcji
wystawienniczych

min. wskaznik

atakze sieciiurzadzeniainfrastruktury
technicznej, dojsc¢ pieszych,

ren
terenu 70% 40%
biologicznie
czynnego [%)]
maks.

wskaznik
. . . - 3,0
intensywnosci

zabudowy

maks.
wysokos$é - 20m
zabudowy
. Brak zakazu lokalizacji budynkow Teren inwestycyjny ale poza liniami zabudowy - brak
budynki o . - i
mozliwosci lokalizowania budynkoéw
parkingi Brak mozliwosci lokalizowania Teren inwestycyjny ale poza liniami zabudowy, brak
podziemne parkingéw podziemnych mozliwosci lokalizowania parkingéw podziemnych
Dopuszczenie lokalizacji elementow Mozliwosc lokalizacji: obiektéw i urzadzen
niezbednych dla urzadzeniai budowlanych infrastruktury technicznej, urzadzen
pozostate funkcjonowania terenu, takich jak: wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
ustalenia oswietlenie, obiekty matej architektury, energii, doj$¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdow,

miejsc parkingowych/postojowych, urzadzen
wodnych, urzadzen i obiektéw ochrony akustycznej.
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Dopuszczenie remontu i przebudowy
parkingu o powierzchnido 450 m2;

Zakaz lokalizacji wiat, altan, oranzerii

Ryc. 9. Teren obowigzujacego planu ZP.10 na tle przeznaczen planu sporzadzanego.

Z przedstawionego wyzej zestawienia wynika, ze w odniesieniu do planéw
obowigzujacych dla terenu zielenca osiedlowego (obecnie ZP.16) przeznaczenie terenu sie nie
zmienia, natomiast ograniczone zostaty mozliwosci inwestycyjne, co najbardziej istotne w
zakresie lokalizacji budynkéw i parkingéw (miejsc postojowych). Obecne zapisy planu
sporzadzanego wykluczajg m.in. budowe parkingu podziemnego pod catoscig terenu.
Nieznacznie mniejszy wskaznik pow. biologicznie czynnej umozliwi natomiast
wygospodarowanie wiekszej pow. np. w przypadku zamiaru realizacji zagospodarowania takiego
jak plac zabaw, dodatkowych alejek, obiektéw matej architektury czy urzadzen do rekreac;ji.

W zakresie przeznaczenia podstawowego diametralna zmiana w przeznaczeniu terenu
nastgpita w odniesieniu do terenu obowigzujacego ZP.10, nie mniej, realnie nie bedzie to miato
wiekszego znaczenia. Jak widac na zatagczonym wycinku (Ryc. 9) teren jest obecnie catkowicie
pozbawiony zieleni, a jego zagospodarowanie w formie parkingu utrwalone. Istniejgcy parking
funkcjonowat juz w chwili uchwalania planu dla obszaru ,Grottgera”. W zastanej sytuacji mozna
uznad, ze wprowadzenie na tym fragmencie terenu inwestycyjnego z mozliwoscig zabudowy nie
bedzie miato Zadnego wptywu na przeksztatcenie tego terenu. Ze wzgledu na ustalone linie
nieprzekraczalne zabudowy w tym fragmencie nie bedzie réwniez mozliwosci realizacji
budynkdéw ani parkingdédw podziemnych.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea”
zostaty zanalizowane pod katem celéw ochrony s$rodowiska zawartych w ,Programie
Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewddztwa Matopolskiego [6]. Celem gtéwnym tego
dokumentu dla obszaru KLIMAT i SRODOWISKO jest wysoka jakos$c¢ srodowiska i dazenie do
neutralnosci klimatycznej. Jest to cel strategiczny wyznaczony w Strategii wojewddztwa
,Matopolska 2030”. W ramach celu sformutowano dziatania, ktére sq skoncentrowane na
ograniczaniu zmian klimatycznych (w tym poprawie jakosci powietrza, rozwoju OZE i efektywnosci
energetycznej), zrownowazonym gospodarowaniu wodami, ochronie bioréznorodnosci i krajobrazu
Matopolski oraz edukacji ekologicznej [6].
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Dla realizacji przyjetego celu nadrzednego w Programie strategicznym okreslono
kierunki dziatan w 4 priorytetowych OBSZARACH INTERWENCIJI:
1. Przeciwdziatanie zmianom klimatycznym i ochrona powietrza
Adaptacja do zmian klimatu i zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych
Zréwnowazone korzystanie ze Srodowiska

>

Edukacja, w tym ksztattowanie wzorcéw zréwnowazonej konsumpcji, monitoring
i zarzadzanie

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony srodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaty przeanalizowane i ocenione w niniejszej
prognozie poprzez analize priorytetowych obszaréw ,Programu Strategicznego Ochrona
Srodowiska”3. Poprzez realizacje celéw okreslonych dla wyzej wymienionych obszaréw projekt
planu jest spéjny zdokumentami strategicznymi wynikajgcymi ze zobowigzan
miedzynarodowych, zwigzanymi z wdrazaniem dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami
na szczeblu krajowym. Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sg cele ochrony
srodowiska ujete w trzech pierwszych wymienionych wyzej priorytetowych obszarach
interwencji.

Problematyka okreslona w priorytetowym obszarze 4 (edukacja, monitoring
i zarzadzanie) nie jest zasadniczo regulowana zapisami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Tab. 5 Powiazania ustalen projektu planu obszaru ,Lea” z Programem Strategicznym Ochrony Srodowiska

przyjetym uchwatg nr XLVI11/684/21 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2021r.

Wybrane priorytetowe
obszary interwencji okreslone
w Programie [6], istotne dla
obszaru projektu planu

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Przeciwdziatanie zmianom
klimatycznym i ochrona
powietrza

Cele:

— dazenie do neutralnosci
klimatycznej

— poprawa jakosci powietrza

— zréwnowazone
gospodarowanie wodg i
racjonalna gospodarka
wodno-$ciekowa

— zmiany klimatuw
planowaniu strategicznym

Adaptacja do zmian klimatu i
zarzadzanie ryzykiem klesk

zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w
oparciu o sie¢ cieptowniczq, energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej
opatowy, odnawialne Zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna)
(...),

zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych,
ochrona istniejgcych terendéw zieleni urzqdzonej, wyznaczenie nowych
terenéw zieleni urzqdzonej oraz wyznaczenie strefy zieleni w terenach
przeznaczonych do zainwestowania (m.in. z ustaleniem nakazu
maksymalnie mozliwej ochrony i/lub ksztattowania zieleni wysokiej;
zakazem lokalizacji budynkéw),

podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowiqzuje maksymalnie
mozliwa ochrona istniejgcych drzew i krzewdw, szczegdlnie poprzez ich
zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu

nakaz ochrony i zachowania drzew do ochrony, oznaczonych na rysunku
planu;

nakaz zachowania i uzupetnienia istniejgcych szpaleréw drzew oraz
nasadzenia szpaleréw drzew wytqcznie gatunkéw lisciastych, co najmniej na
odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

nakaz realizacji komponowanej zieleni na gruncie (poza obrysem obiektéw
budowlanych i urzqdzer budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni
nie mniejszej niz 50% z wielkosci minimalnego wskaZnika terenu

3 Prognoza oddziatywania na $rodowisko zgodnie z Ustawq o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko okresla,
analizuje i ocenia cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Strona 48



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,LEA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

obszary interwencji okreslone
w Programie [6], istotne dla

Woybrane priorytetowe

obszaru projektu planu

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

zywiotowych

Cele:

dostosowanie gospodarki
wodami do zmieniajgcego
sie klimatu

racjonalna gospodarka
zasobami glebowymi oraz
dostosowanie do zmian
klimatu

ograniczenie ryzyka
wystgpienia powaznych
awarii oraz minimalizacja
ich skutkow

adaptacja do zmian klimatu
w planowaniu
przestrzennym

biologicznie czynnego okreslonego w ustaleniach szczegétowych,

zakaz wykonywania prac ziemnych polegajgcych na nadsypywaniu terenu
w odniesieniu do poziomu istniejgcego, z wyjgtkiem wykorzystania
wydobytych mas ziemnych w trakcie robét budowlanych na terenie na
ktérym zostaty wydobyte,

zagospodarowanie woéd opadowych poprzez retencie w miejscu lub
odprowadzenie do odbiornika (kanalizacji, cieku), z uwzglednieniem
rozwigzan:

e utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

e spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu
0,1), z wyjgtkiem Terendéw drég publicznych,

e zwiekszajqgcych retencje.

nakaz zagospodarowania terenéw z wykorzystaniem rozwigzan btekitnej
infrastruktury w terenach: ZP.1-ZP.16

informacja o wystepujgcym zagrozeniu powodziowym,

na obszarach narazonych na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, ustala sie:

e zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich,
domu dziecka, domu rencistéw oraz budynkéw uzytecznosci
publicznej z zakresu opieki spotecznej lub socjalnej zwigzanych ze
statym przebywaniem o0séb o ograniczonych mozliwosciach
poruszania sie,

e obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na: odstepowaniu
od realizacji obiektéw z podpiwniczeniem albo zastosowania
srodkéw  technicznych poprzez wykonanie dodatkowych
zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatéw
budowlanych odpornych na dziatanie wody.

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjgtkami.
dopuszcza sie:

e lokalizacje urzqdze wodnych niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowg;

e |okalizacje konstrukcji oporowych;

e  zagospodarowanie terendw z wykorzystaniem rozwiqgzan btekitnej
infrastruktury.

Zrownowazone korzystanie ze

srodowiska

Cele:

poprawa jakos$ci woéd oraz
stanu infrastruktury
wodno-$ciekowej

ochrona bioréznorodnosci,
waloréw krajobrazowych
oraz prowadzenie
zrownowazone;j turystyki i
gospodarki lesnej

rozbudowa i przebudowa funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w
powigzaniu z miejskq sieciqg wodociggowq,

nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych, w zaleznosci od
obowiqgzujgcego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji
ogolnosptawnej lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna),

w przypadku odprowadzenia wéd opadowych do  kanalizacji
ogolnosptawnej, retencjonowanie woéd opadowych w zbiornikach
retencyjnych w ilosci jaka powstaje na terenie przy wspétczynniku sptywu
wynoszgcym 0,1 dla deszczu zdarzajgcego sie z prawdopodobieristwem co
2 lata i czasie trwania 15 minut,

w zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzglednic¢ nastepujgce tereny
faktycznie zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu,

zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych,
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Woybrane priorytetowe
obszary interwencji okreslone
W Programie [6], istotne dla
obszaru projektu planu

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

— ksztattowanie systemu — budowa, rozbudowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej jako sie¢
gospodarki odpadami doziemnaq,
zgodnego z hierarchia — zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw i szczelnych
sposobdw postepowania z bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte.
odpadami —  wpasie 50 m od linii rozgraniczajqcej terenéw: KDGPT.1, KDZT.1-KDZT.3

zakaz lokalizacji ustug podlegajgcych ochronie akustycznej (budynkéw
zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali i
domdéw opieki spotecznej).

— racjonalne wykorzystanie
zasobéw geologicznych

— ochrona przed polami
elektromagnetycznymi

— ograniczenie liczby ludnosci
narazonej na
ponadnormatywny poziom
hatasu

6. Analiza i ocena wptywu realizacji postanowien projektu planu na srodowisko obszaru
opracowania

Obszar potozony jest blisko centrum miasta i nalezy do terendéw intensywnie
zagospodarowanych, wystepuje tu zaréwno zabudowa o znacznej intensywnosci -
wielorodzinna i ustugowa, budynki uczelni, akademiki, ale réwniez domy jednorodzinne.
Zabudowa otoczona jest terenami zieleni w réznym stopniu urzadzonej, w postaci zielencéw,
skwerdw, zieleni osiedlowej i przyulicznej oraz ogrodéw. W rejonie obserwuje sie wysoka presje
inwestycyjna.

Celem sporzadzanego planu jest m.in. okreslenie warunkow uzupetniania zabudowy z
uwzglednieniem: z jednej strony - wielkomiejskiego charakteru ulicy Armii Krajowej, z drugiej -
rozwoju z myslg o stworzeniu warunkéw dla ochrony zieleni i terenéw rekreacji, tym samym
przyjaznego Srodowiska zycia. Dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan stuzy¢ maja zapisy
regulujgce mozliwie precyzyjnie nie tylko uzupetnienia zabudowy, ale takze ew. nadbudowy i
rozbudowy.

6.1. Ogdlna charakterystyka ustalen projektu planu i zmian w srodowisku wynikajacych z
ich realizacji

W obszarze mozliwosci rozwoju zabudowy sg zréznicowane. Dla znacznej czesci
terendw bedzie to utrzymanie stanu istniejgcego z zachowaniem obecnej struktury zaréwno
w zakresie funkcji jak i uktadu przestrzennego, ale mozna wskaza¢ réwniez fragmenty gdzie
zmiany w odniesieniu do stanu istniejagcego bedg znaczace. W ujeciu syntetycznym mozna
wyroznic:

e tereny bez przewidywanych istotnych zmian - bedg to tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej, dla
ktérych ustalone obowigzujace linie zabudowy okreslone zostaty po obrysie
istniejacych budynkéw. Teoretycznie mozliwa jest realizacja nowych budynkow
ale wytacznie w tych samych miejscach i zblizonych gabarytach do istniejgcych
obiektéw. Niezmienione pozostajg réwniez funkcje terendéw i zasadniczo
otoczenie wokét zabudowy.
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e tereny mozliwych przeksztatcen - uzupetnient zabudowy, rozbudowy budynkéw
istniejgcych - przewidywane zmiany dotycza juz zabudowanych dziatek o
wzglednie utrwalonej strukturze przestrzennej, ale gdzie nie wyklucza sie
mozliwosci rozwoju zabudowy w dostosowaniu do parametrow zabudowy
istniejagcej. S to tereny, dla ktérych ustalenie w projekcie planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy (gtéwnie od strony drég publicznych),
umozliwia dysponowaniem przestrzenia w zakresie mozliwosci lokalizacji
nowych budynkéw pomiedzy budynkami istniejgcymi. Sg to regulacje dajace
wiecej rozwigzan, nie mniej ograniczeniem sg ustalone parametry w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy. Tereny, dla
ktérych w projekcie planu ustalono tego rodzaju mozliwosci rozwoju zabudowy
stanowig przewazajgca wiekszosc.

e tereny znaczacych zmian - fragmenty obejmujgce gtéwnie niezabudowane
dotychczas dziatki ewentualnie ich wieksze czesci lub miejsca gdzie przewiduje
sie, ze warunki i parametry, a takze funkcje zabudowy ustalone w projekcie planu
umozliwig znaczace przeksztatcenia. Tereny w tej kategorii stanowig mniejszos¢
i identyfikuje sie je gtéwnie w zachodniej czesci obszaru projektu planu w obrebie
terenéw istniejacej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci.

W nawiazaniu do istniejgcej struktury w projekcie planu przewazajg tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug. W grupie terenéw ustugowych wyréznione zostaty
tereny zwigzane z ustugami oswiaty, szkolnictwa wyzszego oraz zamieszkania zbiorowego (Un,
Uo, Ua) a takze ustug zdrowia (Uz), na ktdrych funkcjonuja obiekty takie jak szkoty, uczelnie,
akademiki, szpital i o$rodek zdrowia. Osobne oznaczenie (Up) zostato okreslone dla terenéw w
centralnej czesci obszaru obejmujacych m. in. drukarnie, Centralny Osrodek Chtodnictwa
(jednostka badawczo-rozwojowa o charakterze naukowym i wdrozeniowym), kampus
Politechniki Krakowskiej - przeznaczenie pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym przemystu
wysokich technologii z dopuszczeniem realizacji manufaktur i galerii o charakterze rzemieslniczym i
drobnego przemystu wytwarczego.

Odnosnie ksztattowania struktury przestrzennej, w projekcie planu, w mysl zatozonego
celu, utrzymuje sie wielkomiejski charakter ulicy Armii Krajowej, wzdtuz ktérej wyznaczono
tereny z najwyzsza wartoscig maksymalnej wysokosci zabudowy: 45 m (w U.7 U/MWi.2) i 38 m
dla terenu U/MWi.4., a takze ,zielone otoczenie” ulicy w postaci pasow zieleni do ochrony i
ksztattowania w ramach odrebnych terendow zieleni jak i stref zieleni w ramach terenow
inwestycyjnych. Od strony ul. Armii Krajowej w gtab obszaru, w strone parku Mtynéwka
Krolewska, zapewnione zostaty powiazania funkcjonalne w ciggach terenéw komunikacji (KD,
KDX), pasow zieleni i oznaczonych powigzan pieszych. Najwyzsze wartosci wysokosci zabudowy
odpowiadajg wysokosci istniejgcych budynkéw, jednak z uwagi na okreslone linie obowigzujace
zabudowy nowe obiekty tej wysokosci mogtyby zostaé zrealizowane jedynie w miejscu
istniejacych (przy zatozeniu wyburzenia obecnie funkcjonujgcych dominant).

Na pétnoc od ul. Lea i ul. Zarzecze ze wzgledu na zdecydowanie odmienny charakter tej
czesci obszaru w projekcie planu zaplanowane zostaty tereny o przeznaczeniu pod zabudowe o
mniejszej intensywnosci z uwzglednieniem zabudowy jednorodzinne;.

Sumarycznie pod zabudowe przeznaczonych zostato ok. 70% powierzchni obszaru.
Uzupetnieniem zainwestowania kubaturowego bedzie sie¢ ulic oraz infrastruktury
komunikacyjnej w terenach komunikacji.
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Odnosnie terendéw zieleni, w obecnie obowigzujacym Studium (SUiIKZP Krakowa)
w obrebie catego obszaru jako teren zieleni (ZU) oznaczony zostat wytacznie niewielki fragment
stanowiacy zieleniec pomiedzy zabudowa przy ulicach Smoluchowskiego, ul. Staffaiul. Lea. W
projekcje planu terenéw zieleni wydzielono znacznie wiecej (w sumie 41 terenéw stanowigcych
7 % catosci obszaru). Wydzielone tereny zieleni przeznaczone zostaty pod:

e ZP - publicznie dostepne parki (ZP.1-ZP.16)
o ZPz-zielen towarzyszaca zabudowie, skwery, zielence (ZPz.1- ZPz.23)
e ZPo-ogrody przydomowe (ZPo.1- ZPo.2).

llos¢ terendw przeznaczonych pod zielen publiczng - ZP to okoto 3,7% catosci obszaru,
majac na uwadze znikomy udziat zieleni oznaczonej w Studium stanowi to procent znaczacy. Na
uwage zastuguje zwtaszcza stosunkowo duzy teren ZP.5 pod publicznie dostepny park
wydzielony naterenie zarosli i zadrzewien przy zakrecie ulicy Armii Krajowej.

Tereny zieleni okreslone jako publicznie dostepne (w tym teren ZP.5), bedg mogty byc¢
(lub juz s3) objete w petni zarzadem jednostki miejskiej odpowiedzialnej za rozwdéj i utrzymanie
terendw zieleni w miescie. Dla pozostatych nie przewiduje sie istotnych zmian (skwery i tereny
zieleni osiedlowej). Dla wszystkich terendw zieleni ustalono zakaz lokalizacji budynkéw, w tym
rowniez budynkéw podziemnych (garazy, parkingéw) oraz zakaz realizacji miejsc parkingowych.

O ochronieistniejacej zieleni w obszarze zieleni, decydujg réwniez nastepujace ustalenia:

- wprowadzenie stref zieleni w terenach zabudowy,

- wprowadzenie linii nieprzekraczalnych zabudowy po obrysach budynkéw w
czesci terendéw,

- odsuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég,

- okreslenie minimalnych wskaznikéw terenéw biologicznie czynnych,

- wprowadzenie ogdlnych zasad dotyczacych ochrony zieleni (w tym szpalerdw i
drzew pojedynczych),

- wprowadzenie nakazu realizacji komponowanej zieleni na gruncie (poza obrysem
obiektéw budowlanych i urzqdzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni nie
mniejszej niz 50% z wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego
okreslonego w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale I11;

Wyzej wymienione regulacje nie zabezpieczajg wszystkich powierzchni zajetych obecnie
pod zielen, w tym niewykluczone bedzie usuniecie niektdrych drzew, nie mniej, stopien ochrony
jest stosunkowo wysoki.

Te same ustalenia bedg mie¢ réwniez wptyw na ochrone struktury przestrzennej
obszaru, a zwtaszcza zapobiezeniu nadmiernego zageszczania zabudowy. W tym aspekcie
istotne bedg rowniez ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy.

Jako bardzo istotne elementy w dalszym rozwoju obszaru, w tym w kwestii oddziatywan
na srodowisko nalezy wskaza¢ mozliwosci rozwoju uktadu komunikacyjnego w zakresie
wprowadzenia komunikacji tramwajowej, w tym linii w ramach premetra. Zaréwno jednai druga
inwestycja nalezg do zamierzen o charakterze ogélnomiejskim, majacych swoje umocowanie w
dokumentach polityki transportowej miasta. W zwigzku z realizacjg planowanych inwestycji
linie tramwajowe mogg zosta¢ wprowadzone w ciggu przebiegu ul. Armii Krajowej (premetro)
oraz w ciggu ul. Piastowskiej. W projekcie planu uwzglednione zostaty w ramach przeznaczen
drogowych jako tereny drog z torowiskiem tramwajowym (KDGPT.1i KDZT.2 i KDZT.1).
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Wysokos¢ zabudowy

W obszarze, na styku zderzenia zabudowy wielkomiejskiej z pozostatosciami
zagospodarowania o charakterze podmiejskim zlokalizowane sg wysokie i bardzo wysokie
budynki (14 kondygnacji /ok. 50 m), jak i typowe dla starszej zabudowy kilkupietrowe kamienice
i jedno-dwupietrowe domy czy niskie obiekty ustugowe, garaze, przybudéwki. W projekcie
planu, zaproponowane maksymalne wysokosci dla poszczegdlnych terendéw okreslone zostaty
od wartosci 5 m do 45m. Wartos¢ najnizsza - 5m - zaplanowana zostata dla wszystkich terenéw
zieleni oraz terenu infrastruktury G.1, a takze okreslonych w poszczegdlnych przeznaczeniach
budynkoéw gospodarczych, wolnostojgcych garazy czy budynkéw ustugowych.

Rozktad zaplanowanejwysokosci maksymalnej dla catosci obszaru przedstawia Ryc. 10.4
Planowane wysokosci zostaty dostosowane do istniejacego uktadu przestrzennego tj. najwyzej
w sasiedztwie ul. Armii Krajowej oraz dla terendéw istniejacych wiezowcdéw mieszkalnych.
Wartosci najmniejsze dominujg na pétnoc od ulicy Lea w rejonie wystepowania zabudowy
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej niskiej intensywnosci.

W odniesieniu do stanu istniejacego nalezy zaznaczyé, ze w niektérych miejscach
wysokos¢ istniejgcej zabudowy przekracza wartosci ustalone w planie. Taki przypadek zachodzi
m.in. w terenie U.7 o najwyzszej planowanej wartosci wysokosci zabudowy - 45 m, w tym
miejscu trzy istniejgce budynki bedgce dominantami majg wysokos$¢ ok. 50 m. W wielu terenach
réznica pomiedzy stanem istniejagcym a wysokoscig dopuszczalng jest odwrotna, to znaczy
ustalona wysoko$¢ umozliwia nadbudowy. Na rysunku prognozy oznaczono te budynki, dla
ktorych réznica jest wieksza niz 6 m (tj. ok dwie kondygnacje). Nie oznacza to, ze kazda tego typu
sytuacja zostanie wykorzystana do zwiekszenia wysokosci budynkdéw.

Uwarunkowaniem, ktére zostato uwzglednione i znalazto odzwierciedlenie w
regulacjach planistycznych, jest sasiedztwo niskiej zabudowy jednorodzinnej. Od strony ul. Lea
wysokosci zabudowy s3 obnizone, w tym rowniez poprzez zastosowanie linii regulacyjnej
wysokosci zabudowy.

Zestawienie wysokosci zabudowy istniejgcej z planowanymi wartosciami przedstawia
Ryc. 10. Kolorystyczne oznaczenie na rysunku uwzglednia wartosci najwyzsze ustalone dla
danego terenu (czes¢ terendw ma dopuszczalne wysokosci zréznicowane w zaleznosci od
planowanej funkcji budynku).

Szczegbdtowe ustalenia projektu planu przedstawiono w rozdziale 4 (Ustalenia projektu
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego). Bilans powierzchni terendéw
w poszczegoblnych przeznaczeniach zestawiono w Tab. 6.

4 Na rysunku planowane wysokosci zestawiono generalnie w 5m przedziatach. Dla wyrdznienia osobno
zaznaczono wartos$¢ najnizsza - 5 m kolor ciemnozielony.
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@ istniejace dominanty

‘dominarlw(lav ofo 45
- 26-30m - wieza Koscloia m

Ryc. 10. Zestawienie istniejgcych wysokosci budynkéw z planowanymi wysoko$ciami maksymalnym.

Przy stworzeniu warunkéw do zagospodarowania w zakresie, ktéry umozliwi
sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nalezy spodziewac sie przede
wszystkim:

o przeksztatcen lub likwidacji czesci istniejgcej roslinnosci oraz zmiany sposobu
uzytkowania na fragmentach obszaru opracowania,

e znaczacych zmian w krajobrazie w rejonie ul. Armii Krajowej,

e punktowych zmian (nadbudowy budynkow, uzupetnienia lub wymiany istniejacej
zabudowy,

e znaczacych zmian funkcjonalno-przestrzennych w zwigzku z realizacja linii premetra w
ciggu ul. Armii Krajowej oraz torowiska tramwajowego w ul. Piastowskiej (zmiana
wynikajaca z potrzeb i polityki transportowej miasta, bez znaczacego wptywu ustalen
planu).

Ze wzgledu na charakter i skale mozliwych zmian w odniesieniu do stanu istniejacego,
prognozuje sie, ze istotne przeksztatcenia s$rodowiska oraz intensyfikacja oddziatywan
antropogenicznych wynikajacych z realizacji zabudowy, wystapig przede wszystkim pétnocno-
zachodniej czesci projektu planu na dziatkach dotychczas nie zagospodarowanych lub o
nieutrwalonym charakterze zabudowy, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Na catym obszarze nie wykluczone bedg chwilowe (czasowe) znaczace oddziatywania
zwigzane z realizacjg inwestycji punktowych lub wymiany zespotéw starszej zabudowy.
Dotyczy¢ one moga w najwiekszym stopniu bezposredniego sgsiedztwa, zwtaszcza w przypadku
wymiany zabudowy i zwigzanej z tym koniecznosci wyburzen.

Analiza ustalen projektu planu pozwolita na wytypowanie obszaréw, gdzie zmiany moga
by¢szersze, alerowniez takich, w ktorych moga wystapic, ale bedg miaty charakter mniejistotny,
gdyz polegac bedg gtéwnie na uzupetnianiach lub modyfikacji istniejacej struktury zabudowy, a
takze mozliwej nadbudowy czesci obiektow.
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Tab. 6 Bilans powierzchni terenéw wyznaczonych w projekcie mpzp obszaru ,Lea”.

BILANS

Powierzchnia

Przeznaczenie
[ha] [%]

MN 1,52 1,90
MN/MWi 0,52 0,65
MN/MWn 8,59 10,75
MWn 0,73 0,91
MW/MNi 0,04 0,05
MW 13,67 17,11
MN/U 0,84 1,05
MWn/U 1,97 2,47
MW/U 1,20 1,50
U/MNi 0,35 0,44
U/MWi 3,41 4,27
Ua 2,59 3,24
Un 3,22 4,03
Uo 6,15 7,70
Up 3,92 4,91
Uz 1,47 1,84
U 5,93 7,42
ZPo 0,03 0,04
ZPz 2,62 3,28
ZP 2,95 3,69
G 0,05 0,06
KDGPT 1,79 2,24
KDZT 6,26 7,83
KDz 0,80 1,00
KDL 4,17 5,22
KDD 4,34 5,43
KDW 0,42 0,53
KDX 0,35 0,44

SUMA 79,90 100,00
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W ramach syntezy wyrézniono nastepujace kategorie prognozowanych skutkow
realizacji ustalen analizowanego projektu®:

- catkowite i znaczgce zmiany w odniesieniu do stanu istniejgcego,

- mozliwe wieksze zmiany w zakresie przeksztatcen przestrzennych w tym
zwiekszenia wysokosci zabudowy,

- napozostatych nie oznaczonych na mapie prognozy terenach - zmiany w ramach
wymiany lub uzupetnienia istniejacej zabudowy w dostosowaniu do funkcji i
intensywnosci obecnej. Niewykluczona realizacja pojedynczych obiektow,
nadbudéw i innych robét budowlanych w ramach regulacji okreslonych w
projekcie planu (miejsca i obiekty gdzie dopuszczona wysoko$¢é maksymalna jest
min. 6 m wieksza niz w stanie istniejgcym oznaczone zostaty punktowo),

- realizacja nowych linii tramwajowych, w tym w ramach premetra - mozliwe
znaczace przeksztatcenia wynikajgce z zamierzen inwestycyjnych o charakterze
ogolnomiejskim,

- mozliwe zmiany w kierunku zieleni urzadzonej i zagospodarowania parkowego,
- ochrona terendw zieleni i zieleni istniejacej:

o tereny przeznaczone pod tereny zieleni publicznej
o tereny przeznaczane pod skwery, zielence (niepubliczne)
o skwery i zielence chronione w ramach wydzielonych stref zieleni

o zabezpieczenie powiazan funkcjonalnych pomiedzy terenami zieleni (w
ciggu drég publicznych oraz wyznaczonych w projekcie planu terenéw
zieleni i ciggéw pieszych)

ochrona istniejgcego uktadu zabudowy - tereny z ustaleniem obowigzujacej linii
zabudowy po linii elewacji istniejgcych budynkoéw.

Na niewielkich dwéch fragmentach obszaru projektu planu obecnie sporzadzanego
obowigzuja zapisy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Jezeli analizowany projekt planu nie zostanie uchwalony na fragmentach tych prawdopodobnie
nie nastgpig istotne zmiany. W odniesieniu do mniejszego, na ktérym zlokalizowany jest parking
wejscie w zycie nowego planu nie bedzie miato znaczenia. W przypadku drugiego fragmentu
nowe regulacje pomimo nizszego wskaznika terenu biologicznie czynnego chronic¢ beda teren w
wiekszym stopniu (zakaz lokalizacji budynkow, wykluczenie lokalizacji miejsc parkingowych).

6.2. Stans$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Analiza ustalen dla poszczegdlnych, wyznaczonych terenéw pozwolita na wytypowanie
fragmentow, gdzie zmiany moga by¢ najbardziej znaczace, ale réwniez takich, w ktérych moga
wystgpi¢, ale bedg miaty bardziej ograniczony zakres, gdyz polega¢ bedg gtéwnie na
uzupetnianiach istniejacej struktury (np.: rozbudowa istniejgcych budynkéw, budowa nowych
obiektéw w miejscu starych itp.). Najistotniejsze prognozowane skutki realizacji ustalen
analizowanego projektu planu przedstawiono w Tab. 7. Biorac pod uwage obecny stan
zagospodarowania i uwarunkowania, znaczace zmiany nastapig w miejscach, gdzie istniejg
rezerwy terenowe lub obecne uzytkowanie ma charakter nietrwaty lub nie przystajacy do
wspotczesnych standardéw i wysoce prawdopodobna jest jego zmiana. W tym kontekscie

> Tereny prognozowanych skutkéw realizacji ustalen analizowanego projektu oznaczono na mapie
Prognozy. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
przedstawiono w punkcie 6.2.
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istotna jest rowniez $wiadomos$¢ tendencji do maksymalnego wykorzystania wszelkich
stworzonych w zakresie prawa miejscowego mozliwosci inwestycyjnych, zwtaszcza jezeli chodzi
o wykorzystanie przestrzeni w centralnych cze$ciach miasta.

Istotne oddziatywania na komponenty srodowiska wystepujg zazwyczaj w przypadku
realizacji garazy/parkingdédw podziemnych, zwtaszcza wielokondygnacyjnych. W analizowanym
projekcie planu dopuszczone zostaty prawie we wszystkich terenach za wyjatkiem terenéw
zieleni urzadzonej, stref zieleni i terendw komunikacji a takze obszaréw pomiedzy terenami

komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudo

wy (Ryc. 12).

7 " . - ':iv

Ryc. 11. Tereny przewidywanych znaczacych zmian - zachodnia cze$¢ obszaru.

Tab. 7. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

Tereny, w ktérych
zidentyfikowano
mozliwos¢ wystapienia
znaczacych zmian

Istniejacy stan srodowiska

Przewidywane najistotniejsze zmiany

MN.1

Dziatki niezabudowane lub czesci
dziatek w otoczeniu istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, cze$ciowo
zagospodarowane jako ogrody
przydomowe, na fragmentach
drobne uprawy polowe.
Woystepujace pojedyncze drzewa
i grupy krzewow. Tereny w
bezposrednim lub bliskim
sasiedztwie parku Mtynéwka

Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych réwniez w uktadzie

szeregowym, garazy, budynkéw gospodarczych.

Urzadzenie ogrodéw przydomowych, dojazdéw

sciezek nawierzchni utwardzonych.

Dopuszczona mozliwosé budowy garazy

podziemnych.

— Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m

— minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 50%

— max. wskaznik intensywnosci zabudowy:
1,0;
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Tereny, w ktérych
zidentyfikowano
mozliwos$¢ wystapienia
znaczacych zmian

Istniejacy stan srodowiska

Przewidywane najistotniejsze zmiany

Krélewska, w zasiegu korytarza
ekologicznego parku

Przyblizenie zabudowy do granic parku
Mtynéwka Krélewska, redukcja powierzchni
biologicznie czynnej w tym potencjalnych
siedlisk dzikich zwierzat. Przeksztatceniaw
szacie roslinnej, lokalne zmiany w widoku od
strony ulicy, a takze od strony parku.

Dziatki niezabudowane lub czesci
dziatek w otoczeniu istniejacej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej,
czesciowo zagospodarowane

Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i wielorodzinnych, réwniez w
uktadzie szeregowym, garazy, budynkéw
gospodarczych. Urzadzenie ogrodéw
przydomowych, dojazdéw, $ciezek nawierzchni
utwardzonych . Dopuszczona mozliwosé

MN/MWn.2 iako ogrody przydomowe, na budowy garazy pod2|emnly’ch.
MN/MWn.2 {‘ragmgntaz/hpd rzbne uprawy B M'alfsymalna WYSOkOSC. Zal?UdO\.Ny__. 11m
.. . — minimalna powierzchnia biologicznie
MN/MWn.4 polowe. Pozost‘a’ro.su §adow czynna MN - 50%, MW - 40%
owocowych, niewielkie grupy LT o
drzew. Istniejaca zabudowa: — max. wskaznik intensywnosci zabudowy:
niewielkie budynki o charakterze 18.
gospodarczych oraz starsze Redukcja powierzchni biologicznie czynnej w
parterowe budynkiw tym tym potencjalnych siedlisk dzikich zwierzat.
stodota. Przeksztatcenia w szacie roslinnej, lokalne
zmiany w widoku od strony ulicy. Rozbiérka
starszych obiektéw/zabudowan.
Mozliwos$¢ realizacji zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej. Dopuszczona mozliwos¢
budowy garazy podziemnych.
— maksymalna wysokosé zabudowy
ustugowej: 11 m,
Niezabudowane dziatki z — wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8,
udziatem drzew, stanowiace — minimalny wskaznik terenu biologicznie
MN/U.1 zielong oprawe ulicy Armii czynnego: 30%,
Krajowej oraz pas zieleni Redukcja powierzchni biologicznie czynnej.
sprzyjajacy migracji zwierzat. Wyciecie drzew, znaczace zmiany w widoku od
strony ul. Armii Krajowej. W przypadku
dalszego funkcjonowania zabudowy
jednorodzinnej skala oddziatywan
zewnetrznychiich charakter uzalezniona od
przyjetych rozwigzani projektowych
Dziatki przy ul. Wtoscianskiej w Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej.
jednorodzinnej i pojedynczego Dopuszczona mozliwosé budowy garazy
budynku wielorodzinnego. Teren | podziemnych.
MWn/U.1 w wiekszosci zabudowany niskim

starszym, parterowym
budynkiem o funkcji ustugowej.
Na tyle budynku dziatka
niezabudowana, funkcjonujaca

—  Maksymalna wysokos¢ zabudowy
ustugowej: 13 m, a w strefie nizszej
zabudowy 11 m

— wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4,
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Tereny, w ktérych
zidentyfikowano

A - Istniejacy stan srodowiska Przewidywane najistotniejsze zmiany
mozliwos$¢ wystapienia
znaczacych zmian
jako teren zieleni przy — minimalny wskaznik terenu biologicznie
zabudowie. czynnego: 50% (MW), 40% (U).

Redukcja powierzchni biologicznie czynne;j.
Woyciecie istniejgcej zieleni, wyburzenia
istniejacego obiektu, urzadzenie nowych
terendw zieleni towarzyszacej zabudowie.

Mozliwos¢ zmian istnieje tez w innych terenach niz wymienionych powyzej, lecz
spodziewac sie mozna, iz beda miaty one bardziej ograniczony zakres i w mniejszym stopniu beda
oddziatywaé na $rodowisko. Beda to przede wszystkim zmiany o charakterze uzupetnienia
zainwestowania w otoczeniu istniejgcej zabudowy badz modyfikacje istniejacego
zainwestowania: wymiana istniejacej zabudowy, zmiana gabarytéw, nadbudowy w parametrach
dostosowanych do zabudowy w sasiedztwie. Rowniez w tych przypadkach niewykluczone jest
uszczuplenie istniejacej pokrywy roslinnej.

Tereny, dla ktérych modyfikacje istniejacego zagospodarowania beda najbardziej
prawdopodobne, zostaty wskazane na zataczniku graficznym do Prognozy.

Zadnych zmian (na powierzchni terenu) zaréwno w gabarytach jak i uktadzie
przestrzennym budynkéw, nie przewiduje sie w terenach w ktérych linie obowigzujace
zabudowy poprowadzone zostaty po krawedzi elewacji budynkéw. Dotyczy to wiekszosci
terenéw zabudowy wielorodzinnej MW a takze terenéw: MWn.1, U.8, U.7, U.12, U/MWi.2,
U/MWi .4, U/MW,i.7,U/MWi.8, Ua.2.

Realizacja komunikacji szynowej

W obrebie obszaru przebiega¢ majg dwa nowe odcinki linii tramwajowych bedacych
fragmentami miejskich zamierzen inwestycyjnych: budowy linii tramwajowej Cichy Kacik -
Azory oraz premetra. W temacie linii tramwajowej obecnie trwa opracowanie wielowariantowej
i wielobranzowej koncepcji budowy linii wraz z niezbedng infrastrukturg. Réwniez premetro jest
w fazie ustalania ostatecznego przebiegu. Tramwaj planowany jest wzdtuz ulicy Piastowskiej
(wyznaczony teren KDZT.2), natomiast linia premetra w obrebie granic projektu planu bedzie
miec charakter naziemny i przeprowadzona zostanie w ciggu ul. Armii Krajowej. Potaczenie obu
linii planowane jest na skrzyzowaniu wymienionych ulic i dalej przebiega¢ bedzie w kierunku
Cichego Kacika.

Realizacja zaréwno torowiska wzdtuz ul. Armii Krajowej jak i w ciggu ul. Piastowskiej
prawdopodobnie wymagac bedzie usuniecia czesci roslinnosci w tym drzew, pojawig sie rowniez
nowe oddziatywania akustyczne oraz mozliwie drgania. Skala oddziatywan uzalezniona bedzie
od przyjetych rozwigzan lokalizacyjnych oraz zastosowanej techniki budowy. Wszystkie
zagadnienia zmian i oddziatywan na srodowisko beda analizowane w ramach ocen odziatywania
planowanych przedsiewzie¢ na $rodowisko przeprowadzanych w ramach postepowania w
sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Realizacja parkingéw/garazy podziemnych

Istotne oddziatywana na komponenty srodowiska wystepujg zazwyczaj w przypadku realizacji
garazy/parkingdw podziemnych. W analizowanym projekcie planu dopuszczone zostaty w
wiekszosci terenow za wyjatkiem terenéw zieleni, terenéw komunikacji oraz stref zieleni.
Powstanie takich obiektéw w granicach projektowanego planu jest mozliwe zwtaszcza w
przypadku realizacji nowych lub wymiany istniejgcych obiektéw (Ryc. 12).
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Ryc. 12. Tereny z dopuszczong mozliwoscia lokalizacji garazy i parkingdw podziemnych.

6.3. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Najbardziej znaczace przemiany prognozuje sie w terenach dotychczas
niezabudowanych, jednak wieksze tego typu tereny s3 nieliczne. Druga grupa to tereny z
istniejgca zabudowg, ktorej stan lub parametry pozwalajg wnioskowaé, ze w obliczu
zapotrzebowania na nowe inwestycje zostang rozbudowane/nadbudowane lub catkowicie
wymienione. Zmiany wigzac sie bedg rowniez z realizacjg nowej linii tramwajowe;j.

Jako mozliwe skutki realizacji ustalen projektu planu wskazuje sie w szczegolnosci:
— lokalizacja nowej zabudowy na nielicznych niezainwestowanych dotychczas
powierzchniach,

— przeksztatcenia w terenach zainwestowanych, mozliwa zmiana charakteru zabudowy,
— mozliwa realizacja jedno- i wielokondygnacyjnych parkingéw/garazy podziemnych,
— zachowanie istniejgcych terendéw zieleni, w tym w ramach stref zieleni, utworzenie
nowych terendw zieleni publiczne;.
Zdefiniowane oddziatywania na komponenty srodowiska oraz ich charakterystyke
przedstawia ponizsza tabela. Zastosowane w tabeli symbole oznaczajg oddziatywania:

B - BEZPOSREDNIE - wynikajace wprost z ustalen projektu planu i oddziatujace bez ogniw posrednich na
dany komponent srodowiska.

P - POSREDNIE - niebedace oczywistym skutkiem ustalen planu, mozliwe do zaistnienia w tworzonych
przez te ustalenia warunkach.

W - WTORNE - powstate w wyniku przeksztatcen lub jako nastepstwo czegos, zazwyczaj na etapie
eksploatacji.

SK - SKUMULOWANE - wynikajace z potaczonego dziatania skutkéw ustalen planu oraz skutkéw
spowodowanych przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim jego sasiedztwie,
wystepujace obecnie, dokonane w przesztosci badz dajace sie logicznie przewidzieé w przysztosci.

Kt - KROTKOTERMINOWE - wystepujace przejsciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami planu.
Dt - DEUGOTERMINOWE - zwigzane z planowanym, trwatym sposobem zagospodarowania terenu
trwajace bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie sie powtarzajace.
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C - CHWILOWE - powodujace tymczasowg zmiane w Srodowisku, po ich ustaniu nastepuje powrét do
stanu zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrdcenia).

S - STALE - powodujace trwate przeksztatcenie Srodowiska.
Tab. 8. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu.

SKUTKI REALIZACJI
USTALEN

KOMPONENT

CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH NAJISTOTNIEJSZYCH

ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO/ZMIAN

ograniczenie/przeksztatcenie siedlisk

roslinnos¢, (degradacja, zmiana sktadu podtoza w [N]B,S, SK
zwierzeta, rejonie inwestycji)
réznorodno$¢ zmiany warunkéw bytowania [N]B,S,SK
biologiczna
konieczno$¢ wyciecia czesci drzew [N]B/P/W, S
ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem
robot budowlanych i dojazdem ciezkiego [N]B. Kt,C
sprzetu (emisja spalin, pylenie, hatas, S
wibracje)
ludzie mozliwe zacienienie dolnych kondygnacji IN]B,S
w budynkach istniejgcych w sasiedztwie ’
lokalizacja nowej pocgucie u‘t‘raty, wyni.kajace z likwidacji
zabudowy na ros’!mnos’a i powstania nowego [N]B,S, SK
niezainwestowanych sa5|ed'ztwa. - — —
dotychczas ograniczenie pO\.Nle.rzchnl biologicznie [N]B,Dt,S
powierzchniach czynnej, zasklepianie gleb
zmniejszenie infiltracji i retencji wod [N]B, P, Dt,S,
przeksztatcenia , . opadowych, zwiekszenie sptywu SK
w terenach srodowisko . hni
powierzchniowego
zainwestowanych, gru(;\towo— przeksztatcenia struktury gleby (w fazie [N/-]B,
mozliwa zmiana \(NO ne hni prac budowlanych/na etapie eksploatacji) | Kt/Dt, C/S
charakteru zabudowy z[i):r;vilev:/f)cd r;la lokalne zmiany stosunkéw wodnych
mozliwa realizacja WOy w najblizszym sasiedztwie nowych
jedno-i inwestycji, w szczegdlnosci w przypadku [N]P,S
wielokondygnacyjnych realizacji wielopoziomowych
parkingéw/garazy parkingéw/garazy podziemnych
podziemnych uprzadkowanie i zagospodarowanie [P]B.Dt,S
miejsc zaniedbanych T
nowe obiekty w krajobrazie [-1B,S
krajobraz zmiany w lokalnych wnetrzach [-/P1B.S
urbanistycznych ’
przeksztatcenia w czasie prac [N] B, Kt,C
budowlanych T
Zanieczyszczenie zwigzane
z prowadzeniem robdt budowlanych [N]JW, Kt,C
powietrze, (emisja spalin, pylenie)
mikroklimat zmiany mikroklimatu, niewielkie nasilenie
juz wystepujacego efektu miejskiejwyspy | [N]B, P, S
ciepta w skali lokalnej
. . zachowanie miejsc sprzyjajacych
. rc.)znorjodnosc bytowaniu zwierzat oraz stymulujgcych [PIB.Dt. 5
zachowanie biologiczna funkci . dni
istniejgcych terenéw - : Jpnowgnle przyro’ n|cz'e
zieleni, w tym p9W|etrFe, f|ltraqa zanieczyszczen .pc'>W|etrza . [P]1P,S
w ramach strefy zieleni mikroklimat i redukcja efektu miejskiej wyspy ciepta
krajobraz zachowanie zieleni we wnetrzach [P]B,S

osiedlowych
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SKUTKI REALIZACII KOMPONENT CHARAKTERYSTYKA I\{IOZL[WYCH NAJISTOTNIEJSZYCH
USTALEN ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO/ZMIAN
utworzenie nowych - uporzadkowanie i zagospodarowanie [P]P,S
terenéw zieleni miejsc zaniedbanych
publicznej - zabezpieczenie miejsca rekreacji [P]P,S

i wypoczynku dla mieszkancéw oraz
innych uzytkownikdéw przestrzeni obszaru

- stworzenie nowych terenéw publicznych [P}B,S
ludzie (objecie w zarzad przez jednostki
miejskie)

- integracja spoteczna [P]P,S

- wsparcie proceséw rewitalizacji obszaru [P1P,S

Ocenia sie, ze w wyniku realizacji ustalen projektu planu moga wystapi¢ negatywne
oddziatywania na poszczegélne elementy Srodowiska. Oddziatywania te rekompensowane beda
poprzez korzysci wynikajagce z ochrony istniejagcego uktadu urbanistycznego wraz z
zachowaniem znaczacej czesci zieleni osiedlowe;j.

Najtrudniejsze do oceny pozostajg oddziatywania na krajobraz, gdyz decydowaé
tu bedzie jakosé przyjetych rozwigzan, a takze subiektywne odczucia uzytkownikdéw przestrzeni.

6.4. Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc tego obszaru

Najblizszej potozonymi obszarami Natura 2000 s3: obszar o symbolu PLH120065
Debnicko-Tyniecki obszar tgkowy - potozony w odlegtosci okoto 4 km w kierunku potudniowo
- zachodnim oraz obszar o symbolu PLH120079 Skawinski obszar tgkowy oddalony ok. 9 km w
kierunku potudniowo-zachodnim. W wiekszym oddaleniu znajduja sie:

t aki Nowohuckie (PLH120069) (dyrektywa siedliskowa) - ok. 9,5 km
— Dolina Pradnika PLH120004 (dyrektywa siedliskowa) - ok. 9,6 km
Puszcza Niepotomicka PLB120002 (dyrektywa ptasia) - ok. 23 km
Dolina Dolnej Skawy PLB120005 (dyrektywa ptasia) - ok. 26 km

Z uwagi na stan srodowiska tj. istniejgce zagospodarowanie obszaru objetego granicami
projektu planu, a takze znaczace oddalenie i izolacje od najblizszych obszaréw 2000, nie
przewiduje sie znaczacych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony oraz integralnosc obszaréw
Natura 2000.

6.5. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach projektu planu nie ustanowiono obszarowych form ochrony przyrody ani
tez nie planuje sie ich ustanowienia. Wystepuje tu natomiast stosunkowo duza ilos¢ zieleni w
réznym stopniu urzadzonej towarzyszacej zabudowie i komunikacji, ktére stanowig dogodne
siedliska zwierzat, w tym chronionych gatunkéw. Jedyng formg ochrony przyrody z form
wymienionych w ustawie o ochronie przyrody wystepujacag w granicach projektu planu jest
ochrona gatunkowa zwierzat. Odnosnie swiata roslin i grzybdéw w granicach obszaru nie
stwierdzono wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych. Jako cenny pod wzgledem
przyrodniczym, jednoczes$nie wymieniony w powiatowym programie zwiekszania lesistosci,
wskazany zostat teren zieleni obejmujacy dziatki nr 659/1 oraz 660/1 przy zakrecie ul. Armii
Krajowej. Cze$¢ przedmiotowego terenu zostata wigczona w teren komunikacji KDGPT.1 - w
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wyniku realizacji planowanych inwestycji (rozwdj transportu szynowego, przebudowa drogi)
moze ulec catkowitym przeksztatceniom.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu do istotnych probleméw srodowiska
nalezy ochrona istniejacej zieleni, w tym zwtaszcza zieleni osiedlowej pomiedzy blokami
mieszkalnymi oraz w otoczeniu zabudowy, zieleni przyulicznej oraz skwerdw i zielencow
(ochrona powierzchni biologicznie czynnych). Waznymi kwestiami pozostajg takze: powigzania
funkcjonalno-przyrodnicze z terenami sasiadujacego parku Mtynéwka Krélewska, zwtaszcza w
rejonie ul. Armii Krajowej, klimat akustyczny, stosunki wodne oraz zagadnienia dotyczace
ochrony uktadu przestrzennego i krajobrazu.

6.5.1. Ocena wptywu realizacji ustalen projektu planu obiekty chronione na mocy ustawy o
ochronie przyrody

Na obszarze opracowania wystepuja chro'nione gatunki zwierzat w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. poz. 2183 z pézn. zm.).

Ogdlnie obowigzujace przepisy z zakresu ochrony przyrody wprowadzajg odpowiednie
zakazy, a takze sposoby ochrony gatunkowej (rozdz. 3.4. Ustalenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych dotyczqce terenéw i obiektéw chronionych). Mozliwe jest uzyskanie odstgpienia od
niektorych zakazéw, co réwniez jest okreslone w rozporzadzeniach w sprawie ochrony
gatunkowej.

Naruszenie zakazow mozliwe jest w kazdej sytuacji, bez wzgledu czy zainwestowanie
w danym terenie jest istniejgce czy planowane. Najbardziej prawdopodobne jest w terenach o
duzym stopniu naturalnosci pokrytych roslinnoscig sprzyjajacej bytowaniu zwierzat, a
zwtaszcza drzewami.

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu moze dojs¢ do przeksztatcen
oraz zmniejszenia areatu siedlisk. W wiekszosci przypadkéw, ze wzgledu na juz zaszte zmiany
oraz stopien zainwestowania sytuacje zwigzane z naruszeniem zakazéw nie powinny miec
miejsca. Przy realizacji inwestycji w terenach przeznaczonych pod zabudowe szczegblng uwage
nalezy zwracaé¢ na wystepowanie gniazd ptakéw. Wieksze grupy drzew, ktore pozostajg w
obrebie terenéw do zainwestowania wystepuja w kilku terenach. Najbardziej prawdopodobna
likwidacja dotyczy drzew w terenach zidentyfikowanych znaczacych zmian w pdtnocno-
zachodniej czesci obszaru, w tym w pasie wzdtuz ul. Armii Krajowej (realizacja zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i linii premetra).

Teren o najwyzszym stopniu naturalnosci pokryty obecnie w 100% rdéznorodna
roslinnoscig tworzaca sprzyjajace bytowaniu zwierzat zaros$la zachowat sie przy zakrecie ul.
Armii Krajowej. Fragment od strony ul. Armii Krajowej wtgczony zostat w tereny komunikacji
(KDGPT.1), co skutkowac¢ bedzie catkowitymi przeksztatceniami Srodowiska. Pozostata,
wieksza czes¢ tego terenu przeznaczona zostata w projekcie planu pod zielen urzadzong o
podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park (ZP.5), co nalezy uznac jako ustalenie
sprzyjajace ochronie gatunkowej oraz ogdlnie srodowisku obszaru w wielu aspektach. Pomimo
pozytywnej oceny i w tym przypadku mozliwos¢ naruszenia zakazéw, hipotetycznie réowniez
wystepuje. Moze to mie¢ miejsce przy realizacji zagospodarowania parkowego czy
porzadkowania terenu, jest jednak mniej prawdopodobne, a docelowe zagospodarowanie
powinno kompensowac ewentualne straty.

W tym kontekscie pozytywnie nalezy réwniez oceni¢ dgznos¢ do maksymalnie mozliwej
ochrony istniejgcych terenéw zieleni: w ramach przeznaczen nie inwestycyjnych, stref zieleni
oraz innych ustalen chronigcych istniejgca roslinnosé.

W zakresie oddziatywania na gatunki podlegajagce ochronie, jak réwniez na pozostate
gatunki zwierzat, zwraca sie uwage na ewentualne ograniczenia mozliwosci migraciji.
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Szczegdblnie zagrozone s3 zadrzewione obecnie tereny wzdtuz ul. Armii Krajowej i ul.
Piastowskiej (skwery, zielerice, zielen nieurzadzona), ze wzgledu na planowang rozbudowe
komunikacji szynowej. Na Mapie tqcznosci ekologicznej ze szczegélnym uwzglednieniem wartosci
faunistycznych na terenie Krakowa [27] tereny te zostaty oznaczone jako miejsca szczegdlnej
uwagi (Ryc.4), sg to ,problematyczne obszary migracji zwierzat” i jednoczesnie ,zagrozone
zerwaniem tacznosci” (rozdz. 2.2. Powiqgzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem). Powigzania
funkcjonalno-przyrodnicze obszaru projektu planu z terenami sasiadujgcego parku Mtynéwka
Kroélewska, zwtaszcza w rejonie ul. Armii Krajowej zostaty uwzglednione w znacznej czesci
poprzez wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej oraz stref zieleni w terenach inwestycyjnych.

6.5.2. Ocena wptywu realizacji postanowien projektu mpzp na tereny biologicznie czynne,
zieleA w przestrzeniach publicznych, w tym zielen osiedlowa oraz we wnetrzach
kwartatéw zabudowy

W bilansie terenéw przeznaczonych w projekcie planu do zabudowy i zainwestowania w
stosunku do terenéw zieleni zaznacza sie zdecydowana przewaga terenéw inwestycyjnych.
Proporcja ta wynika z uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania, jest réwniez
konsekwencjg wymogu uwzglednienia ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Krakowa, zaréwno w zakresie planowanego
przeznaczenia terendéw (kierunki rozwoju) jak roéwniez przyjetych wskaznikow
zagospodarowania, w tym powierzchni biologicznie czynnej. Szczegélnie nalezy podkresli¢, ze w
Studium jako odrebny teren zieleni w granicach obszaru projektu planu (ZU) oznaczony zostat
tylko jeden bardzo maty fragment. Pozostate tereny ZU w tym rejonie przylegajg do granic
obszaru (Mtynéwka Krolewska, Park Wincentego a’Paulo).

LA a4 & i A LR o TN R (T ' ; iy
Ryc. 13. Teren zieleni ZU wg SUIKZP wyznaczony w obrebie granic projektu planu obszaru ,Lea”.

Uwzgledniajac zapisy ogdélne Studium co do mozliwosci korekt w przyjetych kierunkach
(dotyczacej udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej) proporcja ta zostata
w projekcie planu nieznacznie zmieniona na korzys¢ terendéw zieleni - wydzielone zostaty
dodatkowe tereny zieleni, gdzie wskazniki te sg wyzsze i gdzie mozna spodziewac sie
zachowania 80-90% istniejgcej powierzchni biologicznie czynnych, a takze ,strefy zieleni” w
obrebie wyznaczonych terenéw zabudowy i komunikacji. W strefie zakazuje sie lokalizacji
budynkéw co w duzym stopniu chroni istniejaca zielenr, ale mozliwe jest inne zainwestowanie
(Sciezki, dojscia, place zabaw, ogrodki gastronomiczne) - co moze wptynac na uszczuplenie ilosci
zieleni.

Istniejace wieksze fragmenty zielencéw pomiedzy zabudowg oraz kilka skwerdéw
petnigcych role terenéw publicznie dostepnych objetych zostato przeznaczeniem pod zielen
urzadzona. Przeznaczenia terenéw pod zieleh urzadzong ustalone w planie ,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (obszar nr 49) w projekcie planu ,Lea”
réwniez zostato utrzymane.
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Tereny wyznaczone pod komunikacje zwtaszcza obejmujace ulice Armii Krajowej i ul.
Piastowska obecnie funkcjonujace z zielehcami i szpalerami drzew moga podlegac znaczacym
zmianom w zwigzku z budowa linii tramwajowych, w tym premetra. llo$¢ zachowanej zieleni oraz
nowych powierzchni biologicznie czynnych uzalezniona bedzie od przyjetych rozwigzan
projektowych. Jak w podobnych sytuacjach w innych czes$ciach Krakowa, wycinki nieuniknione
przy realizacji inwestycji komunikacyjnych bedg kompensowane nowymi nasadzeniami.

17 S Ty, T/ VR S

W , 3 ‘t-l v oG l.> "'1' ":"' g’T ey |
Ryc. 14. Tereny zieleni i strefy zieleni ustalone w projekcie planu.

Minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej

W terenach zabudowy wskazniki ustalone zostaty w przedziale wartosci od 30% do 50%
(Ryc. 15.). Wskaznik wyzszy - 50%, przypisany zostaty do przewazajacej wiekszosci terendw w
obszarze pomiedzy ulicami ul. Lea (na pétnoc od ul. Lea), ul. Armii Krajowej i ul. Piastowska. Te
tereny obecnie cechuijg sie najnizsza intensywnoscig zabudowy, znacznym udziatem zabudowy
jednorodzinnejw otoczeniu ogrodéw, przylegaja rowniez do Parku Mtynéwka Krélewska, a wiec
te miejsca gdzie udziat zieleni powinien by¢ jak najwyzszy. Najnizszy wskaznik 30% ustalony
zostat dla terenéw obecnie intensywnie zainwestowanych - zwtaszcza przy ul. Armii Krajowej
(w terenie Ua.1 nawet 24%). W wiekszosci odpowiada to stanowi istniejgcemu, a w niektérych
przypadkach nawet jest wiecej. Dla wydzielonych ,stref zieleni” obowigzuje minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego jak dla terenu, w ktérym dana strefa zostata wyznaczona.

Wskazniki ustalone dla terenéw zieleni sg najwyzsze - 80 i 90 % (a w ZPz.7 - 65%) z
minimalng mozliwoscig zainwestowania. Te tereny chronione s3 przed zabudowg oraz redukcja
zieleni w najwyzszym stopniu.
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Ryc. 15. Zobrazowanie rozktadu minimalnych powierzchni biologicznie czynnych ustalonych dla
poszczegolnych terendw.

Reasumujac w projekcie planu wieksze enklawy zieleni, w tym zieleni osiedlowej
wystepujace w obszarze przeznaczone zostaty pod zielen urzadzona lub strefy zieleni, a w
ustalaniu wskaznikdéw powierzchni biologicznie czynnej zasadnicze znaczenie miata istniejaca
intensywnos$¢, charakter zabudowy i sasiedztwo parku Mtynéwka Krélewska. Wobec
powyzszego ocenia sie, ze ustalony rozktad przestrzenny, przeznaczenia terendéw oraz
wskazniki sg korzystne dla ochrony terenéw zieleni, jak rowniez stworzenia warunkéw dalszego
ksztattowania, nie mozna jednak wykluczy¢ pewnych redukcji. Najbardziej prawdopodobne
miejsca zmian (w tym wycinki drzew) wskazane zostaty na rysunku prognozy, w tym kontekscie
najbardziej zwraca uwage pas zieleni od strony ulicy Armii Krajowej w terenie przeznaczonym
pod zabudowe jednorodzinng lub zabudowe budynkami ustugowymi (MN/U.1). Ponadto uwage
zwraca zasieg terenu komunikacji KDZT.2 - realizacja moze skutkowaé znaczaca redukcja
powierzchni biologicznie czynnej i zieleni urzadzonej w ciggu ul. Piastowskiej, zwtaszcza w
rejonie skrzyzowania z ul. Armii Krajowe;j.

Ochrona drzew i zieleni

Ustalenia projektowanego planu w duzym stopniu chronig istniejaca zielen, w tym takze
zielen wysoka. Na fragmentach mozliwa bedzie lokalizacja nowej zabudowy lub przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzenne istniejgcego zagospodarowania - cze$¢ istniejacej zieleni jest
narazona na przeksztatcenia lub likwidacje. Najbardziej prawdopodobne miejsca zmian zostaty
oznaczone w czesci graficznej prognozy.

W projekcie planu, istniejace skwery, zielence oraz czesciowo zielen towarzyszaca
zabudowie, w tym zabudowie wielorodzinnej wykluczona zostata z zabudowy kubaturowe;j
poprzez:

- Przeznaczenie pod osobne tereny zieleni urzadzonej (ZP, ZPz i ZPo),

- Woyznaczenie stref zieleni w terenach do zainwestowania,

- Okreslenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenach do
zainwestowania.

W obszarze wystepujg réwniez wyrdzniajgce sie egzemplarze drzew, zardwno
pojedyncze, jak i w postaci grup czy szpalerow. W ramach ustalen projektu planu ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenu obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona
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istniejgcych drzew, szczegdlnie poprzez ich zachowanie i uwzglednienie w projekcie
zagospodarowania terenu;

2) nakaz realizacji komponowane;j zieleni na gruncie (poza obrysem obiektéw budowlanych i
urzqdzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni nie mniejszej niz 50% z wielkosci
minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego okreslonego w ustaleniach
szczegétowych w Rozdziale IlI;

3) nakaz zagospodarowania terenéw z wykorzystaniem rozwiqgzan btekitnej infrastruktury w
terenach: ZP.1-ZP.16;

4) nakaz ochrony i zachowania drzew do ochrony, oznaczonych na rysunku planu;

5) nakaz zachowania i uzupetnienia istniejgcych szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpaleréw
drzew wytqcznie gatunkoéw lisciastych, co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku
planu, dopuszczajqc przerwanie ciggtosci szpaleréw drzew, w przypadkach:

- lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

- kolizji z sieciami, urzqdzeniami i obiektami infrastruktury technicznej, linig tramwajowg
oraz garazami podziemnymi,

- wymogu zachowania odpowiedniej widocznosci w rejonie skrzyzowan;

6) dla wyznaczonych na rysunku planu szpaleréw drzew ustala sie minimalnqg szerokosc pasa
terenu dla pojedynczego rzedu drzew 2,0 m, z zaleceniem jego lokalizacji pomiedzy jezdniq
a strefq pieszq;

7) nakaz wydzielenia w posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni niskiej o szerokosci nie
mniejszej niz 2,0 m przy realizacji szpaleréw drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz
kwadrat 1,5m na 1,5m wokét kazdego drzewa, ponadto dopuszcza sie stosowanie
poziomych i pionowych oston drzew, systemdéw nawadniajqgcych lub napowietrzajqcych, a
takze barierek ochronnych o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,4 m od poziomu chodnika;

8) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikéw dla
pieszych, dopuszcza sie odstepstwo od realizacji ustalen zawartych w pkt 6 i 7, z
obowigzkiem stosowania wokét drzew nawierzchni azurowych lub porowatych,
niezbednych do nawadniania i napowietrzania systeméw korzeniowych drzew.

Wyzej wymienione zapisy okreslajg kierunek ksztattowania i ochrony zieleni w ramach
terenéw inwestycyjnychi stwarzajg warunki dla jej ochrony, co tacznie z wyznaczeniem terenéw
wytaczonych z mozliwosci zainwestowania ocenia sie pozytywnie w kontekscie ochrony
waloréw przyrodniczych obszaru.

Niezaleznie od ustalen planu wystepujgce w obszarze drzewa chronione sg réwniez na
podstawie przepisow ogdélnych. Prawo w zakresie ochrony przyrody reguluje m.in. kwestie ich
usuwania, w tym, w jakich przypadkach wymagane jest uzyskanie odpowiednich decyzji
administracyjnych. Wg zmienionej ustawy o ochronie przyrody (od stycznia 2017 r.) decyzja taka
nie jest wymagana w odniesieniu do drzew na dziatkach prywatnych usuwanych w celu
niezwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej (pod warunkami).

6.5.3. Ocena wptywu realizacji postanowien projektu mpzp na stosunki wodne i Srodowisko
gruntowo-wodne, zagrozenie powodziowe, gospodarka wodno-sciekowa

Wraz z rozwojem zabudowy, zwtaszcza o znacznej intensywnosci (zaréwno co do
zajmowanej powierzchni, jak i wysokosci) moga pojawic sie problemy wynikajace ze zmiany
stosunkéw wodnych, zwtaszcza, ze prawie we wszystkich terenach dopuszczono lokalizacje
parkingdw podziemnych (wytgczenie mozliwosci lokalizacji parkingdw podziemnych dotyczy
terenow zieleni urzadzonej, komunikacji, obszaréw pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
a terenami komunikacji oraz stref zieleni). Realizacja wykopdéw pod budynki o znacznej
powierzchni i znacznej wysokosci, a dodatkowo z dopuszczonymi garazami/kondygnacjami
podziemnymi zwykle przyczynia sie do nasilenia oddziatywania na zasoby wodne. Wody
podziemne w trakcie wykonywania wykopdéw pod fundamenty sg odpompowywane i najczesciej
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odprowadzane w sposob analogiczny, jak wody deszczowe. W przypadku wiekszych,
a zwtaszcza gltebszych, inwestycji, lej depresji zwigzany z takimi dziataniami moze mie¢ znaczacy
rozmiar, zarébwno w ptaszczyznie horyzontalnej (siegajac nierzadko poza obreb dziatki
inwestora), jak i w pionie, czyli gtebokosci depresji, przyczyniajac sie do dalszego obnizania
poziomu ptytkich wéd podziemnych [31]. W projekcie planu wprowadzono zapis dotyczacy
wykonywania odwodnien budowlanych - wykonywanie odwodniern budowlanych otworami
wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ze wzgledu na mozliwosci rozwoju zabudowy
nastapi wzrost zapotrzebowania na wode oraz zwiekszenia ilosci odprowadzanych sciekow.
Odnosnie Sciekdw wprowadza sie nakaz odprowadzania sSciekéw bytowych i przemystowych, w
zaleznosci od obowiqgzujgcego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji ogélnosptawnej lub
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna). W granicach projektu planu wprowadzono zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni sciekéw i szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte.

Niemal caty obszar opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 450 Dolina rzeki Wisty. W czesci tekstowej i graficznej projektu planu zawarto
informacje natemat. Caty obszar opracowania znajduje sie w granicach proponowanego obszaru
ochronnego przedmiotowego zbiornika [21]. Uregulowanie gospodarki Sciekami oraz
obowigzujace przepisy w zakresie gospodarki odpadami na terenach zabudowy minimalizuje
mozliwosé zanieczyszczenia wod podziemnych.

Odprowadzanie wéd opadowych

W wyniku realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy uktadu komunikacyjnego (przede
wszystkim budowa nowych linii tramwajowych) sumaryczna ilo$¢ powierzchni uszczelnionych
terenu wzrosnie. Konsekwencjg bedzie wzrost ilosci odprowadzanych wéd opadowych. W
Swietle nasilajgcych sie w ostatnich latach problemoéw z podtapianiem w réznych czesciach
miasta, bardzo waznym zagadnieniem jest zatrzymanie i zagospodarowanie wéd opadowych na
terenie w jakim powstaja. W projekcie planu w odniesieniu do wod opadowych ustala sie m.in.
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do odbiornika
(kanalizacji, cieku), z uwzglednieniem rozwiqgzan:

a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1), z wyjgtkiem Terendw drdg publicznych,

c) zwiekszajqgcych retencje.
Jednoczesnie na catym obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowg oraz zagospodarowanie terenéw z wykorzystaniem rozwigzan btekitnej
infrastruktury. Dodatkowo w terenach ZP.1-ZP.16 wprowadza sie nakaz zagospodarowania z
wykorzystaniem rozwigzan btekitnej infrastruktury.

Zagrozenie powodziowe, podtopienia

Obszar opracowania potozony jest na pétnoc od rzeki Rudawy, w odlegtosci okoto 500 m
od watu przeciwpowodziowego. Wg Map zagrozenia powodziowego [32] obszar opracowania
znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodziowego. Cze$é obszaru
opracowania narazona jest natomiast na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie
wystapienia Q 1% (raz na 100 lat). W przypadku powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia
raz na 500 lat (Q 0,2%) zasieg zalania jest wiekszy, niz dla powodzi w przypadku catkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego przy wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw o
prawdopodobienstwie wystgpienia Q 1% (raz na 100 lat). Zagrozenie obejmuje potudniowo-
wschodnig cze$¢ obszaru, czyli terenu wzdtuz ul. Nawojki, we wschodniej czesci ul. Armii
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Krajowej. Woda dochodzi¢ bedzie do ulicy Lea, a najdalej na pétnoc wkroczy na wschodzie
obszaru, czyli do budynku potozonego przy ul. Krélewskiej). Zasiegi zagrozenia powodziowego
zaznaczono na rysunku planu oraz prognozy, jak réwniez w tekscie projektu planu zawarto
informacje na ten temat. Ponadto wprowadzono zapis: Na obszarach narazonych na zalanie w
przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, ustala sie: zakaz lokalizacji:

— zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka, domu rencistéw oraz
budynkéw uzytecznosci publicznej z zakresu opieki spotecznej lub socjalnej zwigzanych ze
statym przebywaniem 0séb o ograniczonych mozliwosciach poruszania sie;

— obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na: odstepowaniu od realizacji obiektéw z
podpiwniczeniem albo zastosowania srodkéw technicznych poprzez wykonanie dodatkowych
zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatéw budowlanych odpornych
na dziatanie wody.

W obszarze opracowania wystepuje réwniez problem podtopien, w czesci graficznej
prognozy oznaczono miejsca odnotowanych zgtoszen o podtopieniach w latach 2010-2019
(dane z Panstwowej Strazy Pozarnej, za opracowaniem ,Charakterystyka i ocena
funkcjonowania systemu odwodnienia oraz przygotowanie wytycznych zréwnowazonego
planowania przestrzennego w obszarze gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi na
terenie Krakowa” [33]). W przywotanym opracowaniu, w wyniku szeroko zakrojonej analizy,
dokonano podziatu Krakowa na jednostki funkcjonalne - obszar opracowania znajduje sie w
dwdch jednostkach: nr 1 Srédnmie$cie (obejmujaca wieksza cze$¢ obszaru opracowania) oraz nr
2 Rudawa. Dla jednostek tych okreslono m.in. nastepujace zalecenia i wytyczne zéwnowazonego
planowania przestrzennego w obszarze gospodarki wodami opadowymi:

— zwiekszenie ilosdci zbiornikéw otwartych na terenach zielonych, zasilanych wodami
opadowymi z pobliskich niezanieczyszczonych powierzchni szczelnych, np. dachéw,
szczegoblnie w lokalizacjach parkowych i formie mikro-oczek wodnych lub ogrédkéw
deszczowych (Srédmiescie),

— wecelu przeciwdziatania powstawaniu wysp ciepta na tym obszarze zalecane sg wszelkie
dziatania planistyczne zorientowane na poprawe mikroklimatu, np. zielone $ciany,
zielone dachy i przystanki, mikroretencja rozproszona, mikrozbiorniki na
niezanieczyszczone wody do schtadzania rozgrzanych powierzchni, itp. (Srédmiescie),

— rozszerzenie istniejgcego Parku Rzecznego Rudawa o tereny wzdtuz catej dtugosci
koryta, jako terendw zwiekszajacych potencjat do odzyskania dobrego stanu
ekologicznego (...) (Rudawa).

6.5.4. Ocena wptywu realizacji ustalen projektu planu na rzezbe terenu

Do projektu planu wprowadzono zapis zakazujacy ,wykonywania prac ziemnych
polegajgcych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu do poziomu istniejgcego”. Zastosowanie wprost
zakazu oznaczatoby brak mozliwosci podniesienia terenu w odniesieniu do poziomu
pierwotnego (usypania watu, wzniesienia, skarpy itp.), jednakze umozliwia to okreslony wyjatek:
,Za wyjgtkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie robét budowlanych na terenie, na
ktorym zostaty wydobyte”. Tak sformutowane ustalenie wyklucza nawiezienie mas ziemnych
spoza inwestycji, natomiast nowe nasypy moga zostac uksztattowane z materiatu wydobytego
na miejscu (np. w trakcie wykopow pod parkingi podziemne). Zapis nie zabezpiecza przed
realizacjg wgtebnych form terenu - niecek, wykopow, uskokéw terenowych.

Na catym obszarze wobec powyzszego nie mozna wykluczy¢ zmian w uksztattowaniu
terenu, majac jednak na uwadze lokalizacje obszaru, stan zagospodarowania oraz tendencje i
planowane zagospodarowanie nie bedg to zmiany istotne, a w pewnych okoliczno$ciach moga
by¢ pozadane i wtasciwe np. uformowanie watu obsadzonego roslinnoscig w terenie zieleni w
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celu zabezpieczenie przed hatasem lub uksztattowanie niecki chtonnej lub stawu w ramach
realizacji btekitno-zielonej infrastruktury.

6.5.5. Ochrona krajobrazu i zabytkow, wptyw realizacji postanowienn projektu mpzp na
powigzania widokowe

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza strefg ochrony sylwety miasta
Krakowa (strefa wyznaczona w obowigzujagcym studium [1]) i jest niemal w catosci
zainwestowany. Gtéwne osie (kompozycyjne i przestrzenne) stanowia: ul. Armii Krajowej,
Nawojki, Piastowska, Lea i Krélewska. W obszarze nie wystepujg relacje widokowe z
najwazniejszymi zabytkowymi obiektami centrum miasta. Jedyna charakterystyczng zabytkowa
dominantg architektoniczng spoza granic obszaru pozostaje wieza kosciota pw. NMP z Lourdes
przy ul. Misjonarskiej. Otwarcia widokowe w kierunku Zwierzynca (na tereny zieleni) wystepuja
w kilku miejscach, miedzy innymi w rejonie skrzyzowania ul. Armii Krajowej i Przybyszewskiego,
czy przy ul. Lea obok Zespotu Szkét Geodezyjno-Drogowych i Gospodarki Wodnej oraz zaraz za
poétnocng granicg obszaru, z parku Mtynodwka Krélewska skad mozna zaobserwowaé wzgorze
Zrebu Sowinca z Kopcem Kosciuszki. Widok ten nie jest dominujacy, a jedynie towarzyszy lukom
w zabudowie.®

N : e e T
Fot. 1. Przyktadowe otwarcia widokowe z Kopcem Kosciuszki: z punktu przy ul. Lea i punktu przy terenie
szkoty (Uo.2) (fot. Kinga Watach, 2021r.).

W obszarze opracowania widoczna jest réznorodnosé (dysonanse) form i gabarytéw
sasiadujgcych ze sobg obiektéw. W catym terenie uwage zwraca znaczne zrdznicowanie
wysokosci oraz charakteru zabudowy, szczegdlnie wyrazne w zachodniej czesci ul. Lea, gdzie
wysokie budynki blokéw i biurowcéw sgsiaduja z niskimi budynkami jednorodzinnymi. Wrazenie
dysonansu stwarza nie tylko rodzaj zabudowy, ale tez jej wiek, poniewaz nowoczesne bloki
mieszkalne czesto sgsiadujg z willami z okresu przedwojennego. Przy ul. Zarzecze mozna jeszcze
zaobserwowac domy dawnej wsi Bronowice Mate.

6 Szerokie zasiegi i panoramy zaréwno w strone sikornika, Lasu Wolskiego jak i Starego Miasta dostepne
sg zapewne z wyzszych pieter biurowcéw i blokéw mieszkalnych.
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Fot. 2. Kontrast pomiedzy niskg zabudowa jednorodzinng a wysokimi biurowcami w zachodniej czesci
obszaru (fot. Kinga Watach, 2021)

W krajobrazie obszaru opracowania, pomimo wysokiego stopnia zainwestowania,
wyrdéznia sie zieleh wysoka, korzystnie wptywajgca na estetyke krajobrazu. Ze wzgledu na
niedostatek publicznie dostepnej zieleni urzadzonej, ta ktéra istnieje jest szczegdlnie cenna.
W zachodniej czes$ci opracowania, gdzie wystepuje zabudowa jednorodzinna, dominujgca forma
zieleni sg ogrody przydomowe. W pozostatej czesci opracowania przewaza zieleh towarzyszaca
zabudowie oraz zielen towarzyszaca ciggom komunikacyjnym, porastajgca przestrzenie
miedzyblokowe, wystepujaca wewnatrz kwartatéw zabudowy, a takze tworzaca skwery,
zielence i aleje wzdtuz ulic (np. Krélewskiej, czy Kronikarza Galla). Obszary takie zasadniczo
pozytywnie wptywajg na odbioér krajobrazu, a takze przyczyniaja sie do poprawy komfortu zycia
mieszkancow. Szczegdlnie duze znaczenie mogg miec fragmenty zieleni urzadzonej wewnatrz
kwartatéw zabudowy, tworzace kameralne, zamkniete wnetrza krajobrazowe.

Elementem wyjatkowo korzystnie wptywajgcym na ztagodzenie wielkomiejskiej skali
wnetrz krajobrazowych sg tez okazate pojedyncze egzemplarze drzew. Jednoczesnie jednak,
zieleh nieurzadzona, niezagospodarowane dziatki czy zaniedbane podwérka, z intensywnie
zachodzacy sukcesjg roslinnosci obnizajg jakos¢ krajobrazu. Elementem dysharmonijnym
Zwigzanym z przestrzeniami miedzyblokowymi oraz podwdérkami w obszarze opracowania sg
réwniez wolnostojgce garaze, budynki techniczne czy $mietniki, ktére czesto sg zaniedbane i
pokryte graffiti. Przestrzenie te wykorzystywane sg réwniez jako miejsca postojowe.

Na mapie ekofizjografii sporzadzonej na potrzeby projektu planu zaznaczone zostaty
trzy otwarcia widokowe w kierunku Kopca Kosciuszki (przy ul. Armii Krajowej, przy ul. Lea w
rejonie planowanego terenu ZP.6 oraz z punktu na alejce przy parku Mtynéwka Kroélewska).
Planowane zagospodarowanie w obszarach widokéw z punktéw przy ulicach Lea i Armii
Krajowej nie bedzie miato wptywu na istniejace relacje.

Teoretycznie istotne zmiany mogg natomiast nastgpi¢ w widoku od strony Parku
Mtyndéwka Krélewska w rejonie terenu istniejgcej szkoty (Uo.2). W obrebie nieprzekraczalnej
linii zabudowy mozliwe jest powstanie budynkéw o wysokosci do 13 m, tym samym mozliwe jest
zamkniecie istniejacych relacji oraz zamkniecie wiekszej przestrzeni przynaleznej czesciowo do
parku (wnetrze krajobrazowe). Planowane zagospodarowanie na dalszych planach nie bedzie
istotne tak jak zabudowa na pierwszym planie zwtaszcza tuz przy granicy z parkiem.
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Ryc. 16. Linia widoku na Kopiec Kosciuszki z trenu parku Mtynéwka Krélewska

Niezmieniona w sile odziatywania powinna pozosta¢ dominanta kosciota przy ulicy

Misjonarskiej.

Zmiany w krajobrazie obszaru, ktére identyfikuje sie jako istotne wynikaé¢ beda
zmozliwosci przeksztatcen przestrzennych lub realizacji nowych obiektéw w widokach
zgtéwnych przestrzeni publicznych zwtaszcza wzdtuz ulicy Lea i Armii Krajowej
w nastepujacych terenach:

« MN/U.1

e Up.1,Up.2

« ZP5

Teren wzdtuz ulicy Armii Krajowej - teren w pierwotnych wersjach projektu
planu planowany byt do wycofania funkcji mieszkaniowych na rzecz ustug.
Przy takim ustaleniu mozliwa byta realizacja pierzei zabudowy ustugowej tym
samym znaczaca zmiana relacji widokowych z ulicy, a w ostatecznej ocenie
jakosci krajobrazu decydowataby jakos¢ architektury budynkéw. Zmiana w
ustaleniach planu, polegajaca na utrzymaniu i dopuszczeniu dalszego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym terenie nie powinna
przynies¢ tak znaczacych przeksztatcen w zakresie samej zabudowy
natomiast praktycznie pewne jest, ze wzdtuz ulicy, w konsekwencji dalszych
dziatan, a zwtaszcza przy robotach drogowych (przebudoweie /rozbudowie),
wzdtuz ulicy zostang zlokalizowane urzadzenia ochrony akustycznej. Ekrany
akustyczne moga zosta¢ zastosowane na catym odcinku terenu catkowicie
zastaniajgc widok od strony ulicy.

Tereny w rejonie Centralnego Osrodka Chtodnictwa - do czasu
funkcjonowania istniejgcej zabudowy ze wzgledu na ochrone gabarytow
obiektéw zmiany w krajobrazie mogg by¢ nieznaczne. Istotne przeksztatcenia
w przypadku rozbiérki obiektéw i realizacji nowej zabudowy - znaczne
zwiekszenie wysokosci w stosunku do stanu istniejgcego - nowe budynki o
wspotczesnej architekturze, uporzadkowanie przestrzeni.

Teren spontanicznie rozwijajacej sie roslinnosci, bujne zarosla z plataning
pnaczy. Skala zmiany uzalezniona bedzie od przyjetej koncepcji urzadzenia

Strona 72



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,LEA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

nowego terenu zieleni, jednak najprawdopodobniej obecny charakter
spontanicznego zbiorowiska zostanie catkowicie zmieniony. Z uwagi na
ochrone akustyczng mozliwe bedzie, ze w otoczeniu od strony ulicy zostang
zrealizowane ekrany akustyczne.

Nowa zabudowa w przestrzeni pomiedzy istniejagcym blokiem mieszkalnym a
ulicg z niewielkim uskokiem w stosunku do linii pierzei budynkéw istniejgcych
- zamkniecie/zawezenie lokalnego wnetrza urbanistycznego

Opis jak wyzej w odniesieniu do otwarcia widokowego z Parku Mtynéwka
Krélewska.

Poszerzenie terenéw komunikacji w ciggu ul. Piastowskiej (w rejonie
skrzyzowania z ul. Armii Krajowej az do ok. 120 m) bedzie sie wigzato ze
znaczacy redukcjg zieleni, w tym dojrzatych okazéw drzew tworzacych
zielong obudowe ulicy. Ocenia sie, ze w likwidacja tej zieleni bedzie
odczuwana jako duza strata/ negatywna zmiana w krajobrazie.

Ryc. 17. Widok na teren MN/U.1 od strony ul. Armii Krajowej (Zrodto: www.google.pl/maps data zdjecia
marzec 2023 r.), z zaznaczona orientacyjnie linig horyzontu wzgérza Sikornika oraz potencjalnym
miejscem lokalizacji ekranow.
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Fot. 3. Teren zieleni nieurzadzonej przy ul. Armii Krajowej - planowany ogélnodostepny park (ZP.5) (fot.
Kinga Watach, 2021r.).

W projektowanym planie zagadnienia zwigzane z ochrong krajobrazu i zabytkéw zostaty
uwzglednione w nastepujacych zapisach:

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony historycznych uktadéw
urbanistycznych uwzglednia sie:

e uktad urbanistyczny ulicy Krélewskiej - ujety w gminnej ewidencji zabytkéw;

e historyczny przebieg Mtynéwki Krélewskiej - ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

e ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty, wymienione w Rozdziale Il oraz
oznaczone na rysunku planu;

e uznane za dobra kultury wspétczesnej obiekty, wymienione w Rozdziale Ill oraz
oznaczone na rysunku planu.

W celu ochrony historycznego krajobrazu miejskiego, zabytkowych zespotéw oraz istniejgcych
obiektéw, w tym réwniez ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, stosuje sie pojecie ochrony catkowite;j,
oznaczajqgce ochrone maksymalnych wymiarow zewnetrznych budynku (zakaz ich zwiekszania), z
zastrzezeniem § 7 ust. 2i 7 pkt 47, poprzez nakaz zachowania wysokosci i potozenia gérnych krawedzi
elewacji budynku, nakaz zachowania wysokosci budynku, nakaz ochrony ksztattu bryty budynku.

Okresla sie nastepujgce cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, podlegajqgce
ochronie zgodnie z zasadami okreslonymi planem:

e uktad urbanistyczny ulicy Krélewskiej - ochronie podlegajq wnetrza urbanistyczne
kwartatéw zabudowy;

e charakterystyczne obiekty i zespoty zabudowy, w tym istniejgce dominanty
urbanistyczne;

e zréznicowanq wysokos¢ budynkoéw frontowych tworzqcych pierzeje ulic;

e zielen istniejgcg, w tym drzewa do ochrony;

e szpalery drzew.

Realizacja ustalen projektu planu poza wymienionymi wyzej przyktadami na znaczacej
czesci obszaru nie spowoduje znaczacych zmian w krajobrazie, bezwzglednie zachowane
zostang istniejagce dominanty, nie ma réwniez mozliwosci realizacji budynkéw, ktére by
przewyzszaty najwyzsze budynki w obszarze. Podniesienie (nadbudowa) niektérych budynkow
oraz pojawienie sie nowych obiektéw moze lokalnie zmienic¢ istniejace relacje, nie powinno to
jednak zmieni¢ niekorzystnie lub spowodowaé zwiekszenia dysonanséw i dysproporcji w

7 Odniesienie do rozbudowy w zakresie: docieplenia, pochylni, szybow windowych, klatek, balkonéw a
takze dopuszczenia stosowania: $wietlikow, lukarn i przeszklen dachéw.
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zabudowie w odniesieniu do stanu istniejgcego. Jako szczegdlnie istotne i cenne dla krajobrazu
obszaru ocenia sie ustalenie stref zieleni w terenach zabudowy oraz odrebnych terenéw zieleni
urzadzone;j.

6.5.6. Zagrozenie ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym

Na obszarze opracowania na klimat akustyczny oddziatuje przede wszystkim ruch
pojazdéw samochodowych na ul. Armii Krajowej, Nawojki, Lea, Piastowskiej i Krélewskiej, czyli
najbardziej ruchliwych arteriach w obszarze opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu.
Réwniez ruch na pozostatych ulicach generuje oddziatywania akustyczne, jednak o mniejszym
natezeniu. Na Mapie akustycznej Miasta Krakowa z 2022 roku [34] uwzgledniono zasiegi
oddziatywan akustycznych od najistotniejszych ciggdw komunikacyjnych. Poza ruchem
samochodowym Zrédtem hatasu komunikacyjnego jest hatas tramwajowy, zwigzany z
przebiegiem torowiska ulica Krdélewska. Poza hatasem komunikacyjnym oddziatywania
akustyczne w obszarze opracowania mogg wynika¢ z prowadzenia prac budowlanych czy
remontowych, jednak s3 to ucigzliwosci ograniczone czasowo.

Na rysunku prognozy (podobnie jak na rysunku planu) przedstawiono zasieg izofon
hatasu drogowego wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa - z 2022 r. [34]. Z uwagi na
specyfike zagospodarowania obszaru w prognozie przekroczenia norm dla poziomu hatasu
rozpatrywano w odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw
zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw szpitali w
miescie - Ln=59dB, Lown=64dB i Lown=68dB (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, z pdzn. zm.).

W zakresie hatasu drogowego przekroczenia dopuszczalnych norm dotyczg zasadniczo
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustugowej zlokalizowanej w
sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych.

Wedtug Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa - z 2022 r. [34] izofona Lown 68 dB
obejmuje zabudowe mieszkaniowg w wielu miejscach wzdtuz ciggéw komunikacyjnych dla
ktérych sporzadzono przedmiotowa mape, przy czym szczegdlnie daleko siega w gtab zabudowy
siega przy ul. Armii Krajowej, obejmujac bloki mieszkalne jak réwniez domy jednorodzinne. M.in.
sg to tereny U/MWi.2 - U/MWi.4 gdzie znajduja sie budynki wielorodzinne, czy tez teren
MN/U.1 i MN.1 z zabudowa jednorodzinng. Ponadto w zasiegu ponadnormatywnych
oddziatywan znalazty sie réwniez tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - przede wszystkim
skwery i zielence potozone wzdtuz ciggdw komunikacyjnych. Zasieg izofony Ln 59 dB odnoszacy
sie do pory nocy jest zblizony do zasiegu izofony Lown 68 dB. Zasieg ponadnormatywnych
oddziatywan w zakresie izofony Lown=64 dB, jest najwiekszy i obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak réwniez tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali w miastach, a takze budynki ustugowe w ktérych moga
by¢ zlokalizowane funkcje podlegajgce ochronie akustycznej. M.in. s3 to: teren Uo.4 - szkota
podstawowa, MN/U.1, MN/U.2, U/MNi.1 U/MNi.2 - istniejagca zabudowa jednorodzinna, a takze
teren liceum Uo.3 i szpitala Uz.1, gdzie jednak zasieg izofony 64 dB nie obejmuje wtasciwych
budynkow, a jedynie towarzyszaca zielen, a przy szkole rowniez boiska. W projekcie planu w
wiekszosci przypadkéw ustala sie przeznaczenie terendw odpowiadajace aktualnemu
zagospodarowaniu, przy czym w terenach najbardziej narazonych na hatas komunikacyjny
zasadniczo nie przewiduje sie powstawania nowej zabudowy mieszkaniowej - wyznacza sie
gtéwnie tereny ustug, ewentualnie z uwzglednieniem zabudowy mieszkaniowej juz istniejacej
oraz tereny zieleni urzadzonej. Wyjatkiem jest teren MN/U.1 narazony na hatas od strony ul.
Armii Krajowej, niemal w catosci potozony w zasiegu ponadnormatywnych oddziatywan. W
terenie tym mozliwe jest powstawanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku w projekcie planu
przyporzadkowuje sie wydzielone tereny do poszczegdélnych rodzajow terenéw podlegajgcych
ochronie akustycznej, okre$lonych w przepisach odrebnych:

W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzglednic¢ nastepujqce tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1,
MN.2, w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejgcej, oznaczonym symbolem MN/MWi.1, w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonych symbolami: MN/MWn.1-MN/MWhn. 10, w terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczonym symbolem MWhn. 1, w terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej, oznaczonym
symbolem MW/MNi, w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami: MW.1-MW.26, jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowq”

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: MN/U.1, MN/U.2, w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub ustugowej, oznaczonych symbolami: MWn/U.1-MWn/U.9, w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami:
MW/U.1-MW/U.7, w terenach zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejgcej, oznaczonych symbolami: U/MNi.1, U/MNi.2, w terenach zabudowy ustugowej
lub mieszkaniowej wielorodzinnej istniejqcej, oznaczonych symbolami: U/MWi.1-U/MWi.8,
jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq”

3) w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: Uo.1-Uo.5, jako tereny ,pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) wterenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem Uz.1, jako teren ,pod szpitale i domy
opieki spotecznej”,

5) w terenach zieleni urzqdzonej, oznaczonych symbolami: ZPz.2, ZPz.7-ZPz.9, ZPz.14-
ZPz.23, ZP.1, ZP.2, ZP.5, ZP.8, ZP.15, ZP.16, jako tereny ,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”.

Ponadto w projekcie planu ustala sie: W pasie 50 m od linii rozgraniczajqcej terenéw: KDGPT.1,
KDZT.1-KDZT.3, KDZ.1 zakaz lokalizacji ustug podlegajgcych ochronie akustycznej (budynkéw
zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali i doméw opieki spotecznej).

W celu dotrzymania standardéw w zakresie ochrony akustycznej w projekcie planu,
W przeznaczeniu poszczegoblnych terenéw, dopuszczono realizacje urzadzen i obiektéw ochrony
akustycznej, ponadto Tereny komunikacji drogowej publicznej przeznaczone sq pod budowle drogowe
wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzqdzeniami i instalacjami
stuzgcymi potrzebom zarzqdzania drogq, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie
akustycznej przylegtych terendw.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu zwraca sie rowniez uwage na mozliwosé
powstania nowej zabudowy w terenach Up (Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym przemystu wysokich technologii),
gdzie istnieje mozliwos¢ rozwoju zabudowy i lokalizacji funkcji przemystu wysokich technologii
oraz manufaktur i drobnego przemystu wytwoérczego - nie mozna wykluczy¢ ucigzliwosci
akustycznych od przysztego zagospodarowania.

Szczegdlnie waznym pozostaje zagadnienie oddziatywania hatasu w przypadku
sgsiedztwa zabudowy ustugowej z mieszkaniowa. Konflikty na tym polu pojawia¢ sie moga
w terenach o mieszanych funkcjach (mieszkaniowe i ustugowe), a takze na granicy terenéw
ustugowych i mieszkaniowych. Na styku sasiedztwa funkcji wystgpienie konfliktow czy
ucigzliwosci nie jest pewne, aczkolwiek prawdopodobne. W przypadku terenéw ustug lub
mieszkaniowo-ustugowych, nie mozna wykluczyé, ze emitowany hatas bedzie miescit sie w
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normach, ale stanowit ucigzliwos¢ dla mieszkancéw. Ewentualne ograniczenia wynikac¢ bedg z
ogoblnie obowigzujgcych przepiséw. Niemniej jednak nalezy zaznaczyé, iz projekt planu
zasadniczo utrzymuje aktualne zagospodarowanie obszaru i wprowadza przeznaczenia
odpowiadajace obecnemu zainwestowaniu.

Rozwdéj komunikacji szynowej

W obrebie obszaru przebiega¢ majg dwa nowe odcinki linii tramwajowych bedacych
fragmentami miejskich zamierzen inwestycyjnych: budowy linii tramwajowej Cichy Kacik -
Azory oraz premetra. W temacie linii tramwajowej obecnie trwa opracowanie wielowariantowej
i wielobranzowej koncepcji budowy linii wraz z niezbedng infrastruktura. Réwniez premetro jest
w fazie ustalania ostatecznego przebiegu. Tramwaj planowany jest wzdtuz ulicy Piastowskiej
(wyznaczony teren KDZT.2), natomiast linia premetra w obrebie granic projektu planu bedzie
miec charakter naziemny i przeprowadzona zostanie w ciggu ul. Armii Krajowej. Potaczenie obu
linii planowane jest na skrzyzowaniu wymienionych ulic i dalej przebiega¢ bedzie w kierunku
Cichego Kacika. Realizacja zaréwno torowiska wzdtuz ul. Armii Krajowej jak i w ciggu ul.
Piastowskiej prawdopodobnie skutkowac bedzie nowymi oddziatywaniami akustycznymi oraz
drganiami. Skala oddziatywan uzalezniona bedzie od przyjetych rozwigzan lokalizacyjnych oraz
zastosowanej techniki budowy. Wszystkie zagadnienia zmian i oddziatywan na $rodowisko beda
analizowane w ramach ocen odziatywania planowanych przedsiewzie¢ na srodowisko
przeprowadzanych w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Poza wspomnianym rozwojem transportu szynowego nie prognozuje sie istotnych zmian
w zakresie uktadu komunikacyjnego, zasadniczo jest on utrwalony. W skutek realizacji ustalen
projektu planu w zakresie rozwoju i przeksztatcen zabudowy moze wzrosnaé natomiast liczba
uzytkownikow, co przetozy sie na zwiekszenie emisji hatasu komunikacyjnego.

Poza przysztym trwatym zagospodarowaniem generujacym oddziatywania akustyczne
nalezy zwrdci¢ uwage na faze budowy i przebudowy obiektéw, mogaca generowaé znaczne
oddziatywania wynikajgce z pracy maszyn budowalnych i nasilonego ruchu ciezaréwek.

6.5.7. Gospodarkaodpadami

W obszarze identyfikuje sie tereny, w ktérych bedzie mozliwos$¢ realizacji nowej
zabudowy jak réwniez uzupetnienie istniejagcej lub nadbudowy. Intensyfikacja
zagospodarowania wigzac sie bedzie z wzrostem ilosci wytwarzanych odpadéw.

W odniesieniu do funkcji, w projekcie planu wyznaczono réwniez tereny, w ktérych ilos¢
i rodzaj odpadéw moze byc teoretycznie bardziej znaczaca - s3 to tereny zabudowy ustugowej z
przeznaczeniem takze pod budynki przemystowe, z zaznaczeniem, ze bedzie to przemyst
wysokich technologii (wg definicji: nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ produkcyjng lub ustugowq
wykorzystujgcq najnowsze osiggniecia naukowe, techniczne i technologiczne, zaréwno w procesie
produkcyjnym, jak w samym produkcie). W dziatalnosci produkcyjnej niewykluczone, ze moga
powstawac réwniez odpady niebezpieczne i moga to by¢ zwiekszone ilosci. Rodzaj i strumien
bedzie uzalezniony od rodzaju prowadzonej produkgcji, ale nie musi wystapi¢ bezwzglednie. Tak
jak obecnie, odpady niebezpieczne moga by¢ generowane w kazdym terenie w réznych
rodzajach dziatalnosci ustugowej (szpital, zaktady fotograficzne itp.), jak réwniez w
gospodarstwach domowych (zuzyte leki, baterie).

Z uwagi na uregulowanie gospodarki odpadami oraz obowigzujgce przepisy dotyczace
sposobu postepowania z poszczegdlnymi rodzajami odpadéw i jednoczesnie brak diametralnych
zmian w strukturze funkcjonalnoprzestrzennej obszaru, nie przewiduje sie aby prawdopodobny
wzrost ilosci odpadéw miat wptyw na pogorszenie sie stanu srodowiska w obszarze.
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6.5.8. Zabytki

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony historycznych
uktadéw urbanistycznych w projekcie planu uwzglednia sie:

- uktad urbanistyczny ulicy Krélewskiej - ujety w gminnej ewidencji zabytkéw;

- historyczny przebieg Mtynéwki Kroélewskiej - ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (oznaczenie na rysunku, wyrdznienie i
ustalenia w tekscie) ,

- kapliczki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, (oznaczenie na rysunku, wyréznienie i
ustalenia w tekscie) ,

- obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesnej (oznaczenie na rysunku, wyréznienie i
ustalenia w tekscie) ,

- obiekty noszace cechy zabytkéw.

Tab. 9. Ustalenia projektu planu dla zbytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, débr kultury
wspoétczesnej oraz obiektéw noszacych cechy zabytkéw.

Adres/ obiekt

Oznaczenie na
rysunku
projektu planu

Oznaczenie
terenuw
projekcie planu

Ustalenia

Ul. Gramatyka 7 - willa

wielorodzinna z 1934r. E-1 MWwW.8 nakaz ochrony catkowitej

Ul. Gramatyka 10 -uczelnia, zakaz podnoszenia kalenicy i gérnych krawedzi elewacji z

siedziba Wydziatu Zarzadzania dopuszczeniem dobudowy skrzydta potudniowego, jako

AGH 7 lat 50. XX w. E-2 Un.i odbicia lustrzanego skrzydta pétnocnego (an:?\l.oglc,zr?a
wysokos¢ i rodzaj pokrycia dachowego) z mozliwoscia
ksztattowania dowolnej geometrii sciany skrzydta od
strony dziedzinca.

Ul. Kronikarz Galla 1b - E-3 MW.26 nakaz ochrony catkowitej

kamienica z lat 30. XX w.

Ul. Kronikarz Galla

la/Kazimierza Wielkiego 108 - E-4 MW.26 nakaz ochrony catkowitej

kamienica z lat 30. XX w.

Ul. Kronikarz Galla przed

budynkiem 1a - transformator z E-5 KDD.21 nakaz ochrony i konserwacji

lat 30. XX w.

Ul. Kronikarz Galla 17 - E-6 MW.23 nakaz ochrony catkowitej

kamienicaz 1933r.

Ul. Kronikarz Galla 19 - dopuszcza sie wyréwnanie kalenicy i elewacji do jednego

kamienica z 1933r. E-7 Mw.23 poziomu poprzez podmienienie ich nizszych fragmentow,
z zachowaniem gzymsu wiericzacego

Ul. Kronikarz Galla 21 - E-8 MW.23 nakaz ochrony catkowitej

kamienicaz 1933r.

ul. K.azi.mierza Wielkiego 110 - E-9 MW.26 nakaz ochrony catkowitej

kamienica z lat 30 XX w.

Ul. Kazimierza Wielkiego 120 - E-10 MW/U.3 nakaz ochrony catkowitej

willaz 1924r.

Ul. Kazimierza Wielkiego 124 - — nakaz ochrony elewacji frontowe;j;

domzk. XIXw. — ustala sie zakaz podnoszenia kalenicy i gornych

krawedzi elewaciji,
E-11 MW/U.3

— dopuszcza sie jedno-kondygnacyjna rozbudowe od
potudnia (nadz. nr 370/1 obr. K-3),

— dopuszcza sie dobudowe do ,$lepej” Sciany budynku
(od wschodu)
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Ul. Krélewska 63 - pawilon

E-12 u.16 nakaz ochrony catkowitej
handlowo-ustugowy z 1960r.
Ul. Krélewska 67 - pawilon E-13 U.15 nakaz ochrony catkowitej
handlowo-ustugowy z 1960r.
Ul. Lea 110/Piastowska 36- willa E-14 . nakaz ochrony catkowitej, z dopuszczeniem dobudowy
U/MWi.5 , on .
z1920r. do ,$lepej” sciany budynku - w terenie Up.4
Ul. Piastowska 32 - willaz ok. E-15 u.12 nakaz ochrony catkowitej
1925r.
Ul Warmijska 5 - willa w E-16 MW.20 nakaz ochrony catkowitej
ogrodzie z poczatku XX w.
UI. Warmijska 9b - kamienica z E-17 MW.20 nakaz ochrony catkowitej
lat 1936-1937,
Ul. Zarzecze 29 - willa z ok. 1932 E-18 MN/MWi.1 nakaz ochrony catkowitej
r.
Ul. Zarzecze 48 - domz 1935r. E-19 MN/MWn.4 nakaz ochrony catkowitej
Ul. Zarzecze 65 - willa ,Szarotka” E-20 MN.1 nakaz ochrony catkowitej
z1935r.
Obiekty uznane za dobra kultury wspétczesnej

pod adresem ul. Feliksa
Szlachtowskiego 31- Szkota

nakaz ochrony podziatéw okiennych, zakaz nadbudowy z

: . Uo.2 wyjatkiem rozbudowy i/lub nadbudowy w obszarze
Eoglstawowa nr 93im. Lucjana wyznaczonym nieprzekraczalna linig lokalizacyjna
ydla
ul. Piastowska 47 - Dom zakaz nadbudowy i/lub rozbudowy z wyjatkiem
Studencki Piast Ua.l dopuszczenia zabudowy podcieni w czesci parterowej
elewacji zachodniej (od ul. Piastowskiej)
ul. JuliuszaLea 116 - COCH Up.2 nakaz ochrony catkowitej, w tym mozaiki zewnetrznej;

Centralny Osrodek Chtodnictwa

Kapliczki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, do ochrony:

drewniana kapliczka z rzezbg
Matki Boskiej z pocz. XX w. - ul.
Warmijska 5

figura Najswietszej Marii Panny
nafilarzez 1933 r., - ul.
Warmijska / ul. Juliusza Lea (dz.
nr 567 obr.K-3)

- zakaz prowadzenia robét budowlanych i
podejmowania dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢
do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku

- dopuszczenie przeniesienia w inne miejsce w
przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej lub
komunikacyjnej

Obiekty

noszace cechy zabytkéw objete ochrona czesciowa w projekcie planu

ul. Kronikarza Galla 3 -

nakaz ochrony elewacji frontowej

kamienica MW.26 zmozliwoscia
podniesienia kalenicy budynku do wysokosci 19 m oraz
podniesienie Scianki kolankowej na catej szerokosci

ul. Kronikarza Galla 5 - elewacji wraz z cofnieciem jej od lica elewacji o

kamienica MW.26 maksymalnie 0,5 m i pozostawieniem gzymsu
wienczacego

ul. Kronikarza Galla 9 - nakaz ochrony elewacji frontowej z mozliwoscia

kamienica MW.26 podniesienia scianki kolankowej na catej szerokosci, na

: zasadzie kontynuacji zmiany sposobu uzytkowania

poddasza zrealizowanej nad pétnocna czescig budynku

ul. Juliusza Lea 112 - budynek

ustugowy ,Krakbud” z Up.4 nakaz ochrony bryty i gabarytéw, z dopuszczeniem

wolnostojacym parterowym
pawilonem

nadbudowy budynku ustugowego o jedna kondygnacje
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6.6. Ocena zgodnosci ustalen planu z wnioskami wynikajacymi z opracowania
ekofizjograficznego

Wskazania oraz wybrane wnioski z opracowania ekofizjograficznego przytoczone
zostaty w punkcie 2.5. Uwarunkowania ekofizjograficzne. W ramach obszaréw i obiektéw
predysponowanych do petnienia funkcji przyrodniczych wyrézniono 9 kategorii oznaczonych na
rysunku ekofizjografii w ramach syntezy, dla pozostatej czesci obszaru opracowania wskazuje
sie mozliwos$¢ kontynuacji i rozwoju obecnego zagospodarowania, majac na uwadze, iz nowa
zabudowa wprowadzona w obrebie obszaru opracowania nie moze powodowaé nadmiernego
zacienienia lokali w sasiednich budynkach. Sporzadzany projekt planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Lea” ocenia sie jako zasadniczo zgodny z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Ocena uwarunkowana jest wyznaczeniem w projekcie wielu terenéw
zieleni urzadzonej i stref zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych, a takze wprowadzenie
innych ustalen mogacych przyczyni¢ sie do zachowania terenéw zieleni i drzew (zasady
ksztattowania, urzqdzania i ochrony zieleni) (por. rozdz. 6.5.2. Ocena wptywu realizacji postanowien
projektu mpzp na tereny biologicznie czynne, zielen w przestrzeniach publicznych, w tym zielen
osiedlowg oraz we wnetrzach kwartatéw zabudowy). Projekt planu chroni przed zabudows istotnie
wiekszg ilos¢ terendw zieleni niz okreslono w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (Ryc. 13).

W zakresie terenéw przeznaczonych do zainwestowania w opracowaniu
ekofizjograficznym zwraca sie uwage na zacienienie istniejacych budynkéw w przypadku
powstawania nowych inwestycji. Wobec mozliwosci powstania nowych budynkéw o znacznych
wysokosciach, jak réwniez nadbudowy istniejgcych obiektéw, nie mozna wykluczy¢ zaistnienia
takich sytuacji w obszarze opracowania.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byc¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru

Niezaleznie od przyjetych rozwigzan realizacja ustalen projektu planu moze powodowaé
negatywne oddziatywania na srodowisko zidentyfikowane w rozdziale 6. Prognozowane
oddziatywania zwigzane s3 przede wszystkim z wprowadzeniem nowej zabudowy (w tym garazy
podziemnych) oraz realizacjg linii tramwajowych i premetra. W celu zapobiezenia negatywnym
zidentyfikowanym oddziatywaniom na srodowisko nalezatoby wykluczy¢ wszelkie dziatania
inwestycyjne w obszarze (wariant ,0”). Jednakze taki scenariusz jest praktycznie niemozliwy z
uwagi na mozliwo$¢ rozwoju zabudowy bez planu miejscowego, w oparciu o indywidualne
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ten scenariusz stanowi ryzyko
rozwoju nadmiernie intensywnej i chaotycznej zabudowy, nieuwzgledniajacej dostatecznie
wartosci $Srodowiska, rowniez w kontekscie potrzeb spotecznych. Sporzadzenie planu i
wdrozenie go w zycie moze zapobiec dalszej degradacji $rodowiska i jeszcze wiekszym
niekorzystnym oddziatywaniom bedacym konsekwencjg braku regulacji planistycznych.

W projekcie planu, majac na uwadze mozliwos¢ wystgpienia niekorzystnych skutkéw,
wprowadzono zapisy i rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne majace na celu ich ograniczenie
(ponizsza tabela). W odniesieniu do pierwotnej wersji projektu planu proponowano rozwigzania
majace na celu ograniczenie przewidywanych niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko
(projekt planui prognoza z sierpnia 2023r.): poszerzenie strefy zieleni w terenach sasiadujacych
z parkiem Mtynéwka Krélewska, poszerzenie strefy zieleni w terenie Uo.4 (w sgsiedztwie Parku
im. Wincentego a Paulo), a takze wprowadzenie strefy zieleni w terenie Uo.1 (w celu objecia
cennych i wyrdzniajacych sie drzew). Propozycje te zostaty uwzglednione w projekcie planu po
pierwszym opiniowaniu przeprowadzonym w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
$Srodowisko w sierpniu/ wrzesniu 2023 .
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Tab. 10 Rozwigzania majgce na celu ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych

oddziatywan na srodowisko.

Przewidywane negatywne
skutki realizacji projektu

Rozwiazania majace na celu
ograniczanie negatywnych oddziatywan
na srodowisko

Rozwigzania majace na
celu kompensacje
przyrodnicza

— koniecznos$¢ usuniecia
czesci drzew, redukcja
powierzchni biologicznie
czynnej

— redukcja miejsc
sprzyjajacych bytowaniu
zZwierzat;

— przeksztatcenie/degradacja
siedlisk;

negatywnych
planu (UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE oddziatywari na
PLANU) $rodowisko
- \A(yznqczenie odrebnych terendéw — nasadzenia
zieleni, kompensacyjne,

— wyznaczenie stref zieleni, w ktérych
obowiazuje nakaz maksymalnie
mozliwej ochrony i/lub ksztattowania
zieleni wysokiej; zakaz lokalizacji
budynkéw;

— podczas realizacji zagospodarowania
terenéw obowigzuje maksymalnie
mozliwa ochrona istniejqcych drzew i
krzewéw, szczegdlnie poprzez ich
zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu

— nakaz realizacji komponowanej zieleni na
gruncie (poza obrysem obiektow
budowlanych i urzqdzenr budowlanych z
nimi zwigzanych), o powierzchni
nie mniejszej niz 50% z wielkosci
minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego okreslonego w
ustaleniach szczegétowych,

— nakaz zachowania i uzupetnienia
istniejgcych szpaleréw drzew oraz
nasadzenia szpaleréw drzew wytqcznie
gatunkdw lisciastych, co najmniej na
odcinkach wyznaczonych na rysunku
planu,

— nakaz ochrony i zachowania drzew do
ochrony, oznaczonych na rysunku planu

— ograniczenie mozliwosci realizacji
nowego zagospodarowania (linie
regulacyjne zabudowy).

— nakaz zastosowania kompozycji i
witasciwego doboru gatunkowego roslin, z
wytgczeniem elementéw obcych
krajobrazowo: egzotycznych odmian i
gatunkdéw zimozielonych drzew iglastych
z rodzajoéw takich jak Thuja,
Chamaecyparis, Juniperus, przy realizacji
i utrzymaniu zieleni urzgdzonej w
przestrzeni publicznej,

— zakaz iluminacji zieleni w sposéb
negatywnie oddziatywujgcy na warunki
wegetacji roslin oraz bytowania zwierzqt

pielegnacja terenéw
zieleni, zapobieganie
dewastacjom;

— pielegnacja
istniejacych,
okazatych
zadrzewien,

— wprowadzanie
rozwigzan z zakresu
niebiesko-zielonej
infrastruktury
wptywajacych na
polepszenie
warunkéw dla
istniejgcych terenéw
zieleni;

— rozmieszczanie
budek legowych,
poidet i karmnikow
dla zwierzat;

— wprowadzanie
roslinnosci
stanowiacej baze
pokarmowadla
zwierzat;

— zmiana warunkéw wzrostu
drzew wskutek
zainwestowania terenu

— wazdtuz obiektéw i urzqdzen budowlanych
infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu

— stosowanie
systemow
nawadniajacych,
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Rozwigzania majace na
celu kompensacje
przyrodnicza

Rozwiazania majace na celu
Przewidywane negatywne ograniczanie negatywnych oddziatywan

skutki realizacji projektu na srodowisko
planu (UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE negatywnych
oddziatywan na
PLANU) srodowisko
wokot pni, kolizje korzeniowego drzew (istniejgcych lub kultywacja gleby
zinfrastrukturg podziemna planowanych do nasadzen), nakaz wokoét pnidrzew

stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemng;

— nakaz wydzielenia w posadzce chodnika
trawnikéw lub paséw zieleni niskiej
o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m przy
realizacji szpaleréw drzew, albo
powierzchni nie mniejszej niz kwadrat
1,5 mna 1,5 m wokét kazdego drzewa,
ponadto dopuszcza sie stosowanie
poziomych i pionowych oston drzew,
systemoéw nawadniajgcych lub
napowietrzajgcych, a takze barierek
ochronnych o wysokosci
nieprzekraczajqcej 0,4 m od poziomu
chodnika (z odstepstwami)

— wyznaczenie/zachowanie terenow
zieleni,

— wyznaczenie stref zieleni;

— nakaz zagospodarowania terenéw z
wykorzystaniem rozwigzanh btekitnej
infrastruktury w terenach: ZP.1-ZP.16;

— nakaz realizacji komponowanej zieleni
na gruncie (poza obrysem obiektéw
budowlanych i urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych), o powierzchni
nie mniejszej niz 50% z wielkosci

— zasklepienie gleb, minimalnego wskaznika terenu
uszczelnienie powierzchni biologicznie czynnego okreslonego w
ustaleniach szczegétowych;

— zagospodarowanie wéd opadowych
poprzez retencje w miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji,

z uwzglednieniem rozwigzan:
utatwiajqcych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu, spowalniajgcych
odptyw do odbiornika do ilosci jaka
powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspétczynniku
sptywu 0,1), zwiekszajqcych retencje.

— kultywacja gleb
w terenach
niezabudowanych

— zastosowanie

— ucigzliwosci zwigzane odpowiednich

— ograniczenie mozliwosci

z prowadzeniem robot irwestvevinveh na znaczacei czedc rozwigzan
budowlanych - emisja obszarﬁ yiny acejcze technologicznych

spalin, pylenie, wibracje w trakcie prac
budowlanych
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Dziatania kompensacyjne sg pozadane ale ich realizacja wykracza poza materie
planistyczna. Dla przedsiewzie¢ z katalogu ,przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na
srodowisko”, w przypadku zidentyfikowania negatywnych oddziatywan konkretnych rozwigzan,
dziatania kompensacyjne okreslone powinny by¢é w decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Wskutek realizacji ustalen planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych oddziatywan
na cele ochrony obszaréw Natura 2000, dlatego tez nie okresla sie rozwigzan zapobiegajacych,
ograniczajacych oraz majacych na celu kompensacje przyrodniczg oddziatywania na cele oraz
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie w
odniesieniu do obszaru Natura 2000

W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony najblizszych obszaréw Natura 2000
orazintegralnosci tych obszaréw, w niniejszej prognozie nie okresla sie rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wptyw ustalen planu
na komponenty $rodowiska, proponuje sie obja¢ analiza skutkéw realizacji postanowien planu,
a p6zniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastepujace komponenty srodowiska,
wymienione w tabeli ponize;j:

Tab. 11 Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot analiz/ metoda/zrédta totliwosé .
komponent srodowiska informaciji czestotliwosc uwast
wykorzystanie
mapy
klimat akustyczny akustyczne; co5lat -
sporzadzanejw
cyklu 5-cio
letnim
mapy pokrycia stan wyjsciowy - inwentaryzacja
. hni terenu na urbanistyczna na potrzeby
bﬁg;’;"fgilg'caz tif:uo podstawie zdje¢ co5lat opracowywania planu
& ynneg lotniczychi miejscowego,
satelitarnych opracowanie ekofizjograficzne

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.

11. Whioski

1. Granice planu obejmujg obszar potozony w centrum Krakowa, w dzielnicach: V
Krowodrza oraz VI Bronowice, w rejonie ulic: ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Mariana
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Smoluchowskiego, ul. Zarzecze, ul. Kronikarza Galla, ul. Juliusza Lea, ul. Armii Krajowej i
ul. Nawojki. Sumaryczna powierzchnia obszaru wynosi 79,90 ha.

2. Obecnie niemalze caty obszar zostat juz zagospodarowany. Na istniejacg zabudowe
sktada sie gtéwnie zabudowa mieszkaniowa, w tym wielorodzinna wysokiej i niskiej
intensywnosci oraz jednorodzinna, a takze zabudowa mieszkalno-ustugowa i ustugowa.
Cze$¢ budynkéw wpisanych jest do gminnej ewidencji zabytkéw. Nieliczne,
niezainwestowane dziatki zajete sg przez zielen towarzyszaca obiektom budowlanym
lub przez ogrodki dziatkowe. Zabudowie mieszkaniowej czesto towarzyszy urzadzona
zieleh przydomowa - ogrody, trawniki.

3. Na niewielkim fragmencie 3,9 % powierzchni obszaru obowigzujg ustalenia dwdch
planéw miejscowych:

—Mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” - obszar
49 i 50 uchwalony uchwatg Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
wrzesnia 2018 r., o powierzchni 0,68 ha;

—Mpzp obszaru ,Mtynéwka Krélewska - Grottgera” - uchwalony uchwatg Nr
XV1/282/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 czerwca 2015 r. (niewielki fragment
o powierzchni ok. 0,1 ha (o przeznaczeniu ZP.10).

4. Celem planu jest:

— ksztattowanie uktadu urbanistycznego uwzgledniajgcego wielkomiejski charakter ulicy Armii
Krajowej;

— wyznaczenie terenéw ogdlnodostepnych, stuzqcych wszystkim mieszkancom, w tym
atrakcyjnych przestrzeni publicznych wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi;

— okreslenie precyzyjnych warunkéw uzupetniania zabudowy, a takze wyznaczenie zasad
ewentualnej nadbudowy i rozbudowy budynkdw istniejgcych.

5. W nawiazaniu do istniejacej struktury w projekcie planu przewazaja tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug. W grupie terenéw ustugowych wyréznione
zostaty tereny zwigzane z ustugami oswiaty, szkolnictwa wyzszego oraz zamieszkania
zbiorowego (Un, Uo, Ua) a takze ustug zdrowia (Uz), na ktérych funkcjonuja obiekty takie
jak szkoty, uczelnie, akademiki, szpital i osrodek zdrowia. Osobne oznaczenie (Up)
zostato okreslone dla terenéw w centralnej czedci obszaru obejmujacych m. in.
drukarnie, Centralny Osrodek Chtodnictwa, kampus Politechniki Krakowskiej.

6. Odnosnie ksztattowania struktury przestrzennej, w projekcie planu, w mysl zatozonego
celu, utrzymuje sie wielkomiejski charakter ulicy Armii Krajowej, wzdtuz ktérej
wyznaczono tereny z najwyzszg wartoscig maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze
,Zielone otoczenie” ulicy w postaci paséw zieleni do ochrony i ksztattowania w ramach
odrebnych terendéw zieleni jak i stref zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych.

7. W projekcie planu wieksze enklawy zieleni, w tym zieleni osiedlowej wystepujace w
obszarze przeznaczone zostaty pod zielen urzadzong lub strefy zieleni, a w ustalaniu
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej zasadnicze znaczenie miata istniejaca
intensywnos¢, charakter zabudowy i sgsiedztwo parku Mtyndwka Krolewska. Wobec
powyzszego ocenia sie, ze ustalony rozktad przestrzenny, przeznaczenia terenéw oraz
wskazniki sg korzystne dla ochrony terenéw zieleni, jak réwniez stworzenia warunkéw
dalszego ksztattowania, nie mozna jednak wykluczy¢ pewnych redukgji.
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8. Jako bardzoistotne elementy w dalszym rozwoju obszaru, w tym w kwestii oddziatywan
na srodowisko nalezy wskazaé mozliwosci rozwoju uktadu komunikacyjnego w zakresie
wprowadzenia komunikacji tramwajowej, w tym linii w ramach premetra. Zaréwno jedna
i druga inwestycja nalezg do zamierzen o charakterze ogélnomiejskim, majacych swoje
umocowanie w dokumentach polityki transportowej miasta.

9. Zmiany w krajobrazie obszaru, ktére identyfikuje sie jako istotne wynika¢ beda z
mozliwosci przeksztatcen przestrzennych lub realizacji nowych obiektéw w widokach z
gtébwnych przestrzeni publicznych zwtaszcza wzdtuz ulicy Lea i Armii Krajowej w
nastepujacych terenach: MN/U.1, Up.1, Up.2. U.17, Uo.2, KDZT.2, a takze ZP.5 gdzie
bujne zarosla zostang zagospodarowane pod publicznie dostepny park (zarosla
czesciowo zostang rowniez zagospodarowane pod teren komunikacji). Realizacja ustalen
projektu planu poza wymienionymi przyktadami na przewazajacej czesci obszaru nie
spowoduje znaczacych zmian w krajobrazie. Jako szczegodlnie istotne i cenne dla
krajobrazu obszaru ocenia sie ustalenie stref zieleni w terenach zabudowy oraz
odrebnych terendw zieleni urzadzone;j.

10. Sporzadzany projekt planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea” ocenia sie
jako zasadniczo zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Ocena uwarunkowana
jest wyznaczeniem w projekcie wielu terenéw zieleni urzadzonej i stref zieleni w ramach
terenéw inwestycyjnych, a takze wprowadzenie innych ustaler’ mogacych przyczynic sie
do zachowania terenéw zieleni i drzew.

11. Wskutek realizacji ustaler planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych oddziatywan
na cele ochrony obszaréw Natura 2000, dlatego tez nie okresla sie rozwigzanh
zapobiegajacych, ograniczajacych oraz majacych na celu kompensacje przyrodnicza
oddziatywania na cele oraz przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Lea” ma na celu identyfikacje i przedstawienie mozliwych zmian w
przestrzeni i Srodowisku obszaru, jakie mogg nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen planu.
W prognozie wskazuje sie negatywne i pozytywne dla sSrodowiska skutki wprowadzenia w zycie
ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystgpi¢ w przysztosci. Zawartosc
dokumentu prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.2023.1094 z pbézn. zm, art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami przywotanej ustawy, zakres
niniejszej prognozy oraz stopien szczegétowosci informacji zostat uzgodniony z wtasciwymi
organami: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu
sSrodowiska oraz jego zasobdéw i wartosci, przedstawienie zapiséw projektu planu, a takze ich
powigzanie z dokumentami zawierajgcymi cele ochrony srodowiska, analize ustalen projektu
planu, identyfikacje, charakterystyke i ocene oddziatywan i zmian w srodowisku, jakie moga
wystapic na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977 z pézn. zm.), z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych. Zawiera kolejno: przepisy ogolne, ustalenia obowigzujace na catym
obszarze planu (w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
zabudowy, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ksztattowania krajobrazu,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr
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kultury wspoétczesnej, ksztattowania przestrzeni publicznych, a takze zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej oraz zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy uktadu komunikacyjnego.

Granice planu obejmujg obszar potozony w centrum Krakowa, w dzielnicach: V
Krowodrza oraz VI Bronowice, w rejonie ulic: ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Mariana
Smoluchowskiego, ul. Zarzecze, ul. Kronikarza Galla, ul. Juliusza Lea, ul. Armii Krajowej i ul.
Nawojki. Sumaryczna powierzchnia obszaru wynosi 79,90 ha.

Na niewielkim fragmencie 3,9 % powierzchni obszaru obowigzujg ustalenia dwdéch
planéw miejscowych:

—  Mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” - obszar 49 i
50 uchwalony uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018
r., 0 powierzchni 0,68 ha;

— Mpzp obszaru ,Mtynéwka Krélewska - Grottgera” - uchwalony uchwatg Nr XV1/282/15
Rady Miasta Krakowa z dnia 10 czerwca 2015 r. (niewielki fragment o powierzchni ok.
0,1 ha (o przeznaczeniu ZP.10).

Obecnie niemalze caty obszar zostat juz zagospodarowany. Na istniejacg zabudowe
sktada sie gtéwnie zabudowa mieszkaniowa, w tym wielorodzinna wysokiej i niskiej
intensywnosci oraz jednorodzinna, a takze zabudowa mieszkalno-ustugowa i ustugowa. Czesc
budynkéw wpisanych jest do gminnej ewidencji zabytkow. Nieliczne, niezainwestowane dziatki
zajete sg przez zielen towarzyszacy obiektom budowlanym lub przez ogrédki dziatkowe.
Zabudowie mieszkaniowej czesto towarzyszy urzadzona zielen przydomowa - ogrody, trawniki.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace srodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone
wczesci wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie srodowiska, Uwarunkowania
ekofizjograficzne a takze, jako przywotanie w rozdziale dotyczagcym oceny zgodnosci ustalen
projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Wskazania wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego stanowia wazne uwarunkowania dla sporzadzanego projektu planu, nie
mniej rownie istotne s rowniez uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz
przepiséw odrebnych. Przedstawione zostaty one w Prognozie w odrebnym rozdziale. W
odniesieniu do Studium podkresla sie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Celem planu jest:

— ksztattowanie uktadu urbanistycznego uwzgledniajgcego wielkomiejski charakter ulicy Armii
Krajowej;

— wyznaczenie terenéw ogdlnodostepnych, stuzgcych wszystkim mieszkaicom, w tym
atrakcyjnych przestrzeni publicznych wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi;

— okreslenie precyzyjnych warunkéw uzupetniania zabudowy, a takze wyznaczenie zasad
ewentualnej nadbudowy i rozbudowy budynkdéw istniejgcych.

W nawigzaniu do istniejgcej struktury w projekcie planu przewazaja tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug. W grupie terendw ustugowych wyrdznione zostaty
tereny zwigzane z ustugami oswiaty, szkolnictwa wyzszego oraz zamieszkania zbiorowego (Un,
Uo, Ua) a takze ustug zdrowia (Uz), na ktorych funkcjonujg obiekty takie jak szkoty, uczelnie,
akademiki, szpital i o$rodek zdrowia. Osobne oznaczenie (Up) zostato okreslone dla terenow w
centralnej czesci obszaru obejmujgcych m. in. drukarnie, Centralny Osrodek Chtodnictwa
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(jednostka badawczo-rozwojowa o charakterze naukowym i wdrozeniowym), kampus
Politechniki Krakowskiej - przeznaczenie pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym przemystu
wysokich technologii z dopuszczeniem realizacji manufaktur i galerii o charakterze rzemieslniczym i
drobnego przemystu wytwdrczego.

Odnosnie ksztattowania struktury przestrzennej, w projekcie planu, w mysl zatozonego
celu, utrzymuje sie wielkomiejski charakter ulicy Armii Krajowej, wzdtuz ktérej wyznaczono
tereny z najwyzsza wartoscig maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze ,zielone otoczenie”
ulicy w postaci paséw zieleni do ochrony i ksztattowania w ramach odrebnych terenéw zieleni
jakistrefzieleniw ramach terenéw inwestycyjnych. Od strony ul. Armii Krajowej w gtab obszaru,
w strone parku Mtyndéwka Krélewska, zapewnione zostaty powiazania funkcjonalne w ciggach
terenéw komunikacji (KD, KDX), paséw zieleni i oznaczonych powigzan pieszych. Na pétnoc od
ul. Lea i ul. Zarzecze ze wzgledu na zdecydowanie odmienny charakter tej czesci obszaru w
projekcie planu zaplanowane zostaty tereny o przeznaczeniu pod zabudowe o mniejszej
intensywnosci z uwzglednieniem zabudowy jednorodzinnej. W projekcje planu wydzielono w
sumie 41 terendw zieleni stanowigcych 7 % catosci obszaru. llo$¢ terendw przeznaczonych pod
zielen publiczng - ZP to okoto 3,7% catosci obszaru, majac na uwadze znikomy udziat zieleni
oznaczonej w Studium stanowi to procent znaczacy. Na uwage zastuguje zwtaszcza stosunkowo
duzy teren ZP.5 pod publicznie dostepny park wydzielony na terenie zarosli i zadrzewien na
zakrecie ulicy Armii Krajowej.

O ochronieistniejacej zieleni w obszarze zieleni, decydujg rowniez nastepujace ustalenia:

- wprowadzenie stref zieleni w terenach zabudowy,

- wprowadzenie linii nieprzekraczalnych zabudowy po obrysach budynkéw w
czesci terendéw,

- odsuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég,

- okreslenie minimalnych wskaznikéw terenéw biologicznie czynnych,

- wprowadzenie ogdlnych zasad dotyczacych ochrony zieleni (w tym szpalerdw i
drzew pojedynczych),

- wprowadzenie nakazu realizacji komponowanej zieleni na gruncie (poza obrysem
obiektow budowlanych i urzqdzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni nie
mniejszej niz 50% z wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego
okreslonego w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale I11;

Wyzej wymienione regulacje nie zabezpieczajg wszystkich powierzchni zajetych obecnie pod
zielen, w tym niewykluczone bedzie usuniecie niektérych drzew, nie mniej, stopien ochrony jest
stosunkowo wysoki. Te same ustalenia bedg mie¢ rowniez wptyw na ochrone struktury
przestrzennej obszaru, a zwtaszcza zapobiezeniu nadmiernego zageszczania zabudowy. W tym
aspekcie istotne bedg rowniez ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy.

Jako bardzo istotne elementy w dalszym rozwoju obszaru, w tym w kwestii oddziatywan
na srodowisko nalezy wskaza¢ mozliwosci rozwoju uktadu komunikacyjnego w zakresie
wprowadzenia komunikacji tramwajowej, w tym linii w ramach premetra. Zaréwno jednai druga
inwestycja nalezg do zamierzen o charakterze ogélnomiejskim, majacych swoje umocowanie w
dokumentach polityki transportowej miasta. W zwigzku z realizacjg planowanych inwestycji
linie tramwajowe moga zosta¢ wprowadzone w ciggu przebiegu ul. Armii Krajowej (premetro)
oraz w ciggu ul. Piastowskiej. W projekcie planu uwzglednione zostaty w ramach przeznaczen
drogowych jako tereny drog z torowiskiem tramwajowym (KDGPT.1i KDZT.2 i KDZT.1).

Najwazniejsza czescig Prognozy to ocena ustalen planu w tym mozliwych skutkéw jego
obowigzywania. Przeprowadzona analiza projektu planu wykazata, ze znaczace zmiany nastapia
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w miejscach, gdzie w chwili obecnej brak jest jakiegokolwiek zainwestowania lub obecne
uzytkowanie nosi znamiona tymczasowosci i wysoce prawdopodobna jest jego zmiana. Stan
srodowiska na tych obszarach oraz przewidywane skutki ustalen planu zostaty przedstawione w
prognozie.

Miejsca, w ktérych zidentyfikowano w ramach Prognozy mozliwe znaczace zmiany
zostaty zaznaczone na planszy podstawowej Prognozy.

Zat. 1. Oswiadczenie kierujacego zespotem autoréw prognozy.

Oswiadczenie

Ja, nizej podpisana Agata Budnik oswiadczam, ze bedac kierujacym zespotem autoréw

Prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru
~LEA”

spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.2023.1094 t.j.).

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

,‘/') b P 7
Krakéw, 03.08.2023r. .. Ve, LE/,H_Z(

Miejscowos¢, data podpis
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