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I. PODSTAWA PRAWNA, FORMALNA ORAZ OPIS ROZWIAZAN ZINTEGROWANEGO
PLANU INWESTYCYJNEGO

1. Podstawa sporzgdzania zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz cele planu.

Podstawa prawna sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej
~planem”, ,.ZPI”, jest art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stanowigcy, iz na wniosek inwestora zlozony
za posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany
plan inwestycyjny, ktory jest szczegdlna forma planu miejscowego.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtownej oraz inwestycji
uzupetniajacej, a wejscie w Zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy
obowigzujacej planow miejscowych lub ich cze$ci odnoszacych si¢ do terenu objetego tym
zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 w/w ustawy forme oraz tre$¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego
okresla art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedlug wytycznych Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zawarto$¢ uzasadnienia do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego ,,w rejonie ul. Pottanki”
wyczerpuje zagadnienia okreslone w w/w przepisach.

Uzasadnienie bedzie podlega¢ sukcesywnej aktualizacji na poszczegdlnych etapach procedury
planistyczne;.

Granice ZPI okreslono poprzez wskazanie obszarow dla realizacji inwestycji gldwnej oraz
inwestycji uzupetniajacej na obszarze o lacznej powierzchni 5,0824 ha.

Obszar objety planem, potozony jest w poludniowo- wschodniej czeéci Krakowa, na terenie Dzielnicy
XIII — Podgorze, w rejonie ul. Pétanki. Granice planu okreslono na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego ,,w rejonie ul. Potanki” inwestycje glowna stanowi
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w terenie oznaczonym symbolem 1MW, inwestycje
uzupetniajaca — zagospodarowanie terenéw zieleni i wyznaczenie terendw ogolnodostepnych, stuzacych
wszystkim mieszkancom, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, réwniez wzdtuz rzeki Drwiny Dlugie;j,
oznaczonych symbolami 1ZN-ZP, 2ZN-ZP i 1ZP, ktore docelowo, w ramach umowy urbanistycznej
Whioskodawca zamierza nie tylko zagospodarowac, ale takze przekaza¢ na rzecz gminy.

Cele zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,w rejonie ul. Pottanki” stanowi tym samym:

1) zapewnienie warunkow formalnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w oparciu o kierunki wskazane w dokumencie Studium; z okresleniem precyzyjnych warunkow
zabudowy i1 zagospodarowania terendw;

2) ksztaltowanie nowego ukladu urbanistycznego w rejonie ulicy Potanki uwzgledniajacego
zmiany w charakterze zabudowy tego rejonu Krakowa wskazanego w dokumentach
strategicznych i kierunkowych:

3) wyznaczenie terendow ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, atrakcyjnych
przestrzeni publicznych wzdtuz rzeki Drwiny Dhugie;j.

Na etapie umowy urbanistycznej dopuszcza si¢ rozszerzenie, zmian¢ lub dostosowanie inwestycji
uzupetniajacej do katalogu inwestycji uzupetniajgcych,. w sytuacji sprecyzowania ich przez Urzad
Miasta Krakowa.

W zapisach planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zabezpieczono mozliwosc¢
realizacji funkcji ustugowych, mieszczacych si¢ w definicji ,,inwestycji uzupetniajacej” zawartej w art.
2 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), tj. obiektéw stuzacych dziatalnosci pozytku publicznego lub obiektow
budowlanych przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa — o ile stuzg obstudze inwestycji
glownej. Zwazywszy, iz obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym narazony jest na
ucigzliwos$ci odorowe (w przedmiotowej lokalizacji przede wszystkim z uwagi na sgsiedztwo miejskiej
oczyszczalni $ciekow) negocjacjom podlega¢ moze takze partycypacja Wnioskodawcy w kosztach
ograniczenia emisji odorow.



2. Uwarunkowania determinujgce rozwigzania planistyczne.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego
rozwoju oparto na ustaleniach Studium, w ktorym okre$lono m. in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz funkcj¢ podstawowa i dopuszczalng (uzupetniajaca).
W zatozeniach ZPI oparto si¢ roOwniez na:

= planowanym zagospodarowaniu poszczegélnych terendow, okreslonym w dokumentach
planistycznych stanowiacych podstawe do sporzadzenia planu miejscowego, w tym
w szczegolno$ci w dokumentach strategicznych, zuwzglednieniem struktury wlasnosci
gruntow,

= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejacej sieci infrastruktury technicznej,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow 1 stanu srodowiska kulturowego,

= innych opracowaniach w tym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,
Programie Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa.

Zasady  zagospodarowania  przestrzennego wprowadzane  zintegrowanym  planem
inwestycyjnym to rozwigzania obejmujgce zmiang przeznaczenia terendw okreslonych uchwala
NR LXI1/859/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "PLASZOW- RYBITWY" (Dz. U. Woj. Matopolsk.
z dnia 4 grudnia 2012 r., poz. 6544) z uwzglednieniem dokumentow kierunkowych tj. Strategii Rozwoju
Krakowa i Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
kompozycji funkcjonalno-przestrzennej, relacji z terenami otaczajacymi, ksztaltowania przestrzeni
publicznych i systemow zieleni przewidzianej w opracowanym projekcie mpzp obszaru ,,Nowe Miasto”.

Aktualne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidujg w obszarach
objetych projektem ZPI tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym i tereny zabudowy
przemystowo- uslugowej, tereny komunikacji izieleni towarzyszacej cieckom wodnym. Zmiany
proponowane w projekcie podyktowane sg potrzebami rynkowymi miasta Krakowa w zakresie
zwigkszenia dostgpnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ale przede wszystkim kierunkiem
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jaki wyznaczono dla tego obszaru Krakowa w dokumentach Strategii Miasta Krakowa, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a potwierdzonego ostatecznie
w sporzadzanym projekcie mpzp obszaru ,,Nowe Miasto”. Zgodnie z przywolanymi dokumentami
planistycznymi, caty obszar objety wnioskiem oraz tereny przylegle, maja zosta¢ poddane glebokiemu
przeobrazeniu z dzielnicy produkcyjno- uslugowej w dzielnice mieszkaniowo- ushugowa,
a przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona zostata w projekcie mpzp obszaru ,,Nowe Miasto” do
lokalizacji intensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz z obszarem zieleni publicznej wzdtuz rzeki
Drwiny Dtugie;j.

Projekt ZPI co do zasady przejmuje intencj¢ wtadz samorzadowych wyrazona w obowiazujacych
dokumentach kierunkowych i sporzadzanych dokumentach planistycznych. Przy konstruowaniu ustalen
ZPI wzigto jednak pod uwage fakt, iz zaproponowany w mpzp ,,Nowe Miasto” szkielet uktadu
komunikacyjnego wprowadza rozwigzania o znacznie szerszym zasiggu obszarowym. W zwiagzku
zpowyzszym w projekcie ZPI obsluge komunikacyjng oparto na uktadzie komunikacyjnym
wyznaczonym w mpzp obszaru ,,Ptaszéw- Rybitwy”, przyjmujac jednoczesnie szereg rozwigzan, ktdre
honoruja ustalenia sporzadzanego mpzp tj. jak rezerwa terenu pod lini¢ tramwajowa poprzez znaczace
cofnigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy wraz z jej dopuszczeniem w terenie 1MW, dopuszczenie
lokalizacji metra w catych granicach ZPI oraz przejecie zasiegu terenow zieleni publicznej.

Teren objety zintegrowanym planem inwestycyjnym przylega bezposrednio do mogacej zapewnié
obsluge komunikacyjng drogi publicznej klasy dojazdowej, wyznaczonej w obowigzujacym mpzp
obszaru ,,Ptaszow-Rybitwy” terenami o symbolach 27 KDD, 10 KDD i 8KDD. Droga ta bedzie podlega¢
realizacji na podstawie umowy o zast¢pstwo inwestycyjne w realizacji inwestycji drogowej z dnia
08.08.2022, przez inwestora realizujacego zamierzenie budowlane w terenach sasiednich, ktéra
przewiduje rowniez rozbudowe ul. Potanki w tym w zakresie skrzyzowania z ul. Nad Drwing W zwigzku
z planowang w ramach ZPI inwestycja Wnioskodawca zaktada partycypacj¢ w kosztach realizacji drogi
oraz jej dostosowania do okreslonej planem inwestycji mieszkaniowej, w tym poprzez przystapienie do
w/w umowy. Niezaleznie w projekcie ZPI przewidziano rowniez mozliwos¢ realizacji fragmentu uktadu
drogowego w pdinocnej czgsci obszaru poprzez realizacje drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD.

Jednym z kluczowych rozwiazan projektu ZPI jest przejecie zasiggu terenow zieleni publicznej ZP
z projektu planu ,,Nowe Miasto”, w zakresie okreslonym przez studium, z jednoczesnym dopuszczeniem
mozliwosci realizacji podobnych obiektow i urzadzen w terenie MW. Zalozenia przyjeto zgodnie z
rosnagcymi standardami wyposazenia jednostek urbanistycznych konsekwentnie realizowanymi w
ramach aktualnie prowadzonej polityki przestrzenne;.

Docelowa realizacja terenow zieleni naturalnej lub urzadzonej jako ogdlnodostgpne tereny zielone
wzdhuz rzeki Drwiny Dhugiej stanowi¢ ma inwestycj¢ uzupetniajgca w ramach zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Koncepcja zaklada realizacje parku zwrdconego w strone rzeki z infrastrukturg
urzadzen rekreacyjnych i niewielkich obiektow ustugowych, jako terenéw zielni publicznej przez co
pozwoli na lokalizacje infrastruktury spotecznej, dostosowanej do docelowej ilosci jego uzytkownikow,
zgodnie z intencja zarowno ustawodawcow jak i wladz samorzadowych.

W projekcie wprowadzono takze szereg zapisow odnosnie ochrony gruntdw oraz zabezpieczenia
terendw oraz przyszlych inwestycji z uwagi na poziom wystepowania wod podziemnych a takze
rekomendacje w zakresie zabezpieczenia inwestycji z uwagi na wystepujace w obszarze ucigzliwosci
odorowe.

Powigzania zewnetrzne i komunikacyjne

Teren ZPI potozny jest w zachodniej czgsci obszaru objetego obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru "PLASZOW- RYBITWY" (Dz. U. Woj. Matopolsk. z dnia
4 grudnia 2012 r., poz. 6544). Uklad komunikacyjny stanowigcy obstuge projektowanego terenu IMW
bazuje na uktadzie komunikacyjnym obowigzujacego mpzp, jednak nieprzekraczalne linie zabudowy
oraz dopuszczenie linii tramwajowej 1 metra, zostaly zaproponowane w §lad za ustaleniami projektu
mpzp ,,Nowe Miasto” tak, aby zapewni¢ przedmiotowej dzialce dostep do istniejacego uktadu
komunikacyjnego, nie eliminujac rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, ktérych plany obejmuja
szerszy zasigg i sg bardzo istotne z punktu widzenia rozwoju i przeksztatcen tego rejonu Krakowa.



Glowne powigzania obszaru z otoczeniem zwigzane sg jednak z ulicg Poétanki w formie projektowanego
w ramach ZPI terenu 1 KDD i ciggiem komunikacyjnym stanowigcym odnoge z ul. PoManki
wyznaczonym w planie ,, Ptaszéw Rybitwy” jako tereny 8KDD i 27 KDD- ktory bedzie realizowanym
na podstawie umowy o zastepstwo inwestycyjne w realizacji inwestycji drogowej zawartej] w dniu
8 sierpnia 2022 r. Obszar, na ktorym potozone sa poszczegdlne tereny wyznaczone zintegrowanym
planem inwestycyjnym jest skomunikowany poprzez istniejacy uktad dojs¢ i dojazddw.

Wzdhuz ulicy Péttanki kursuje linia autobusowa.

Aktualne zagospodarowanie terenu

Obszar planu jest terenem niezabudowanym i niezainwestowanym. Od strony wschodniej i potudniowej
nieruchomos¢ sasiaduje z zabudowa produkcyjno- ustugowa i magazynowa.

Chlonnosé terenu i ustalenia obowiazujacych w obszarze projektu planu planéw miejscowych:
Obszary objete projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego "w rejonie ul. PoHanki”
w obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczone S3 w
wigkszosci do zainwestowania.

Tereny, na ktérych w stosunku do obowigzujacego planu dokonano znaczacej zmiany tj. zmiany,
przeznaczenia, formy zabudowy i sposobu zagospodarowania obejmuja obszar 4,1067, i polegaja na
zmianie terendw zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym i przemystowo- ustugowej na tereny
zabudowy wielorodzinnej (1MW).

Tabela 1. Zestawienie wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiqgzujgcego MPZP.

MPZP "Plaszéw WSKAZNIK WSKAZNIK MAKSYMA!J,\IA PROJEKT
Rybitwy" TER. BIOL. POWIERZCHNI WYSOKOSC VA 4|
OZNACZENIE CZYNNEGO ZABUDOWY ZABUDOWY
I NAZWA TERENU
1U 20% 50% 22 m IMW
22PU 20% 50% 22m 1ZN-ZP
6ZW 70% 2ZN-7P
8ZW 70% - 1Zp
10KDL - 1KDD
7KDD
8KDD
11KDD

Zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w obowiazujgcym planie, na terenie, ktory ZPI przeznacza pod
zabudoweg ustugowa i przemystowo-ustugowa, w chwili obecnej mozliwa jest realizacja obiektow
o powierzchni zabudowy ok. 17 700 m?.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Na obszarze objetym ZPI nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska.

6. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

Ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej
okreslone w Studium i1 w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej
Krakow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Przejete w projekcie planu parametry i wskazniki dla zabudowy wynikaja z ustalen Studium
(strukturalna jednostka urbanistyczna nr 49).

W projekcie ZPI wyznaczone zostaly tereny przeznaczone pod zabudowe i do zainwestowania:
* IMW- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

* 1ZN-ZP, 2ZN-ZP-Tereny zieleni naturalnej i urzadzone;j,

* 1ZP — Teren zieleni urzgdzone;j,

oraz Tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

Tym samym w stosunku do postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Plaszow- Rybitwy” dokonano nie naruszajacej ustalen studium zmiany:
e przeznaczenia terenu z zabudowy przemystowo- ustugowej oraz terenu komunikacji na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (teren 1MW) - obszar o powierzchni 4,1148 ha.



e Przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym na teren zieleni
urzadzonej (teren 1ZP) - obszar o powierzchni 0,0615 ha.
e Przeczenia terenu zieleni towarzyszacego ciekom wodnym na tereny zieleni naturalnej
i urzadzonej (1ZN-ZP i 2ZN-ZP)- obszar o powierzchni 0,8720 ha.

Tabela 2. Bilans terenow w projekcie ZPI.

BILANS

Przeznaczenie

Powierzchnialha]

4,1067
1ZN-ZP 0,8316
2ZN-ZP 0,0404
0,0615

1KDD 0,0422
SUMA 5,0824

W projekcie planu wyznaczono réwniez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej przebieg
zblizono do ustalenia zaproponowanego w projekcie mpzp obszaru ,,Nowe Miasto”, w zgodnosci
zZ przepisami obowigzujagcymi w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych wzgledem drog

publicznych.
Tabela 3.Porownanie wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujgcego MPZP i projektu ZPI.
MPZP "Plaszow PROJEKT WSKAZNIK WSKAZNIK MAKSYMALNA
Rybitwy" ZPI TER. BIOL. POWIERZCHNI WYSOKOSC
OZNACZENIE CZYNNEGO ZABUDOWY ZABUDOWY [m]
I NAZWA Powierzchnia (udzial terenu (maksymalny) (maksymalna
TERENU [ha] biologicznie calkowita wysoko§¢
Powierzchnia czynnego) zabudowy)
[ha]
A. B. A. B. A. B A. B.
22PU
1.5650 20% 50% 22
1U
20% 50% 22
1,9384 1MW . .
11KDD 4,1067 50% 40% 39m
0,2186 ) ) )
10KDL
0,3846 . j j
10KDL 1KDD - = 10
0,0626 0,0422
1ZpP o o
0,0203 50% 5% 5
1U 1ZpP o o o o
0,0412 0,0412 20% 50% 50% 5% 22 5
6ZW o
0,1722 70% ) )
1ZN-ZP
7KDD
0,8316 - y - Y -
0,0374 95% 5% 5
8ZW o
0,6220 70% ) )
8ZW 27ZN-ZP o . -
0,0404 0,0404 70% 95% - 5% - 5

Poprzez przyjete rozwigzania osiagnigto:




e zapewnienie warunkow formalnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
w oparciu o kierunki wskazane w dokumencie Studium; z okre§leniem precyzyjnych warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenow;

e ksztaltowanie nowego uktadu urbanistycznego w rejonie ulicy Potanki uwzgledniajgcego
zmiany w charakterze zabudowy tego rejonu Krakowa wskazanego w dokumentach
strategicznych i kierunkowych:

e wyznaczenie terendw ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, atrakcyjnych
przestrzeni publicznych wzdhiz rzeki Drwiny Dlugie;.

Proponowana zmiana odzwierciedla potrzeby rynkowe miasta Krakowa w zakresie zwigkszenia
dostepnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w powigzaniu z terenami zielonymi- zielni
naturalnej i urzadzonej w tym w ramach ogdlnodostepnego zatozenia parkowego wzdiuz terenu
rzecznego.

7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczego6lng forma planu miejscowego a tym samym, zgodnie z art.
37ea ust. 3 w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), ustalenia Studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
zintegrowanych planow inwestycyjnych.

W zwiazku z powyzszym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem — plansze K1-K6, sa uwzgledniane tacznie przy
sporzadzaniu zintegrowanych planow inwestycyjnych.

Zgodno$¢ projektu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie zgodnosci
rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane
zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Podzial na
strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢ agregacji dotychczasowych jednostek
urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnos$ci funkcjonalno-przestrzenne;j.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreslone gtowne kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary o zréznicowanych gléwnych kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalne;j
jednostki  urbanistycznej zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, usci§laja ustalenia
kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium (wybrane dotyczace obszaru projektu planu):

1) Obszar planu znajduje si¢ w Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 49 PLASZOW-
RYBITWY i dla tych obszaréw ustalono:

o Dla jednostki urbanistycznej nr 49- PEASZOW- RYBITWY

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w pasie pomigdzy doling Wisly i terenami ustug o charakterze
lokalnym i ponadlokalnym wzdtuz ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy i Christo Botewa, do utrzymania i uzupelnien;
. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana w rejonie os. Ztocien, projektowana jako autonomiczny

zespol mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej; od strony terenow kolejowych nalezy
ksztaltowaé zabudowe ushugowa;

. Przeksztalcenie rejonu Ptaszow-Rybitwy w wazny osrodek centrotworezy skupiajacy funkcje ponadlokalne i
metropolitalne, skoncentrowany wokot nowych przestrzeni publicznych;




. Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury, z
wysokosciowym akcentowaniem pierzei, wzdtuz ulic i placow miejskich jako atrakcyjnych przestrzeni

publicznych;

. Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,, TS Rybitwy” do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug
sportu i rekreacji komponowane z zielenig urzadzona;

. Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

. Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci w rejonie
przystankow kolejowych i przystankow metra;

. Lokalizowanie wzdtuz istniejacych ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy Christo Botewa i Tadeusza Sliwiaka oraz

gtownych ulic projektowanego uktadu drogowego zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym, ponadlokalnym i
metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciaglej, przerywanej komunikacja lokalng i ciagami zieleni urzadzonej;

. Obszar pomiedzy ciggiem ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza Sliwiaka, terenami PKP,
trasa S7 i ul. Kosiarzy do ksztattowania nowej zabudowy wielofunkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy
wysoko$ciowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym;

. Poénocna czgé¢ terenéw zamknigtych PKP stacji Prokocim do przeksztalcen w kierunku ustug;

. Zielen nieurzadzona wzdhuz trasy S7 do utrzymania, ksztaltowana jako zielen izolacyjna, w strefie ucigzliwosci
trasy,

. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo Botewa i Tadeusza

Sliwiaka, trasy S7 i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

funkcja terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW);

Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);
Tereny ustug (U);

Teren cmentarza (ZC);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

Tereny infrastruktury technicznej (IT);

Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Zabudowa w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej a
takze w terenach ustug o wysokiej intensywnosci w uktadzie urbanistycznym wskazanym w
trybie planu miejscowego;

Zabudowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoly zabudowy ksztattowane
wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placow i zieleni urzadzonej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkow;

Zabudowa wysokos$ciowa realizowana wylacznie przy kompleksowym przeksztatceniu catego
obszaru w centrum wielofunkcyjne;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
ksztaltowana wedlug wskazan wlasciwych organéw ochrony zabytkow;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Christo Botewa min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%, a w
terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ushugowej oraz zabudowy mieszkaniowej (UM) min. 30%, a w terenach potozonych
w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a w
terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodoéw Dziatkowych min. 85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 95%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT) min.
30%.

wskazniki
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;




Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) od 25m do 250m, a dla budynkow technicznych
i garazy od 11m; dla terenu u zbiegu ul. Rybitwy i ul. Konstantego Brandla do 50m, a dla
dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci SOm wzdtuz ul. Rybitwy do 40m; w
rejonie ul. Biskupinskiej do 40m; dla osiedla Ztocien w kierunku wschodnim do drogi S7 do
16m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) dla dziatek potozonych po potudniowej
stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza Sliwiaka do 50m, a dla
dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci SOm wzdtuz tych ulic do 40m, dla
dziatek potozonych po pdtnocnej stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i
Tadeusza Sliwiaka do 20m, dla dziatek lub ich czeéci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdhiz tych ulic do 30m, a w rejonie ul. Feliksa Wrobela oraz ul. Golikowka do 13m; e Udziat
zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 30%, a dla
dziatek lub ich czgsci potozonych wzdhuz ul. Christo Botewa w pasie o szerokosci 50m do
100%;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej (MNW) do 30%

srodowisko
kulturowe

W jednostce wystepuja uktady urbanistyczne dawnych wsi; pojedyncze obiekty ujete w
ewidencji zabytkow; wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy
Krakow - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskie;j:

Ochrony wartosci kulturowych: — obejmuje fragmenty phn. i ptd. czg¢éci jednostki - zachowane
uktady urbanistyczne wsi Rybitwy i Przewdz oraz rejon stacji kolejowej w Biezanowie;
Ochrony i ksztattowania krajobrazu: — obejmuje niewielkie fragmenty jednostki potozone
wzdhuz rzeki Wisty, w tym obszary ochrony krajobrazu warownego A i B zwigzanego z fortem
,,Lasowka” (fort poza jednostka);

Nadzoru archeologicznego: — obejmuje niewielkie, rozproszone fragmenty jednostki. Wskazania
dla wybranych elementow:

Utrzymanie zachowanych uktadoéw wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjng zabudowsa, nowa
zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach nawiazujacych do zabudowy historycznej i
tradycyjne;j.

srodowisko
przyrodnicze

Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Uzytek ekologiczny ,,Rybitwy”

Siedliska chronione;

Parki rzeczne;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Q0,1%;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% — potudniowo-zachodnia czgs¢ jednostki;

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — rz. Wista, rz. Drwinia;

Tereny goérnicze zwigzane z wydobyciem kopalin statych (Brzegi 11, Brzegi I11);
Udokumentowane ztoza kopalin statych (Brzegi, Brzegi 11, Brzegi I1I);

Korytarze ekologiczne;

Obszary wymiany powietrza;

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

Strefa lasow i zwigkszania lesistosci (fragmentarycznie);

Lasy;

Udokumentowany Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 451.

Mozliwo$¢ eksploatacji kruszywa naturalnego, jak rowniez rekultywacji po zakonczeniu
eksploatacji.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

— droga ekspresowa S7 (odcinek istniejacy i planowany), z dostgpem przez wezet Rybitwy,

—  planowana Trasa Cieptownicza i Trasa Nowobagrowa - w klasie GP,

- ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo Botewa, ul. Tadeusza Sliwiaka - w klasie G,

— ul. PoHtanki (odcinek istniejacy i nowo projektowany- na poinoc od linii kolejowej) - w
klasie Z, planowana trasa z przekroczeniem kolei: od ul. Biezanowskiej do ul. Rybitwy i
dalej do ul. Nowej Tomickiego - w klasie Z,

— planowana droga od Trasy Cieplowniczej przez ul. Agatowa do ul. Kokotowskiej (z
przekroczeniem kolei) - w klasie Z,

— planowana trasa z wezta S7 Rybitwy do gminy Wieliczka — w klasie Z;

Transport zbiorowy:

—  kolej aglomeracyjna z przystankami (o skorygowanej lokalizacji): Prokocim i Biezandw i z
planowanym przystankiem Zlocien,

—  przystanek Biezandw w funkcji wezta integracji kolei z metrem, tramwajem i autobusami,

— planowana linia metra z przystankiem Biskupinska i z kranicowym przystankiem Biezanow,




— planowana linia tramwajowa w ul. Jana Surzyckiego, ul. Christo Botewa, ul. Tadeusza
Sliwiaka,

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas,

— planowany terminal tramwajowo-autobusowy w wezle Biezanow;

e Planowane parkingi przesiadkowe P&R:
—  przy wezle przystankowym Biezanow,
- przy terminalu ul. Sliwiaka

infrastruktura * Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

* Polocna i potudniowa czes$é jednostki znajduje si¢ poza obszarem zasilania miejskiego systemu
cieptowniczego;

* Planowana budowa sieci cieptowniczej z zakladu termicznego przeksztatcania odpadow
komunalnych oraz spigcia systemowego;

* Planowana budowa i rozbudowa miejskiego systemu gazowniczego, wodociggowego oraz
kanalizacyjnego;

* Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV;

* Proponowana lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii;
Ograniczenia wynikajace z:

* Przebiegu istniejacych magistral wodociagowych, gazowych, kanalizacyjnych i cieptowniczych
oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV;

* Lokalizacji istniejacych Gtéwnych Punktéw Zasilania 110 kV/SN Plaszow i Rybitwy,
oczyszczalni §ciekdw Plaszow oraz istniejacego cmentarza Rybitwy

BILANS TERENU

szczegotowy MN 266.74 16.51
MNW 36.30 2.25
UM 410.61 2541
U 341.17 21.12
zC 0.64 0.04
Zu 70.60 437
IZTR 295.61 1830
KK 49.03 3.03
KD 50.11 3.10

94.93 5.88
1615.75 ha 100 %

2) Kategorie terenow (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem:

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych funkcji: handel, biura,
administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate,
obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie;
o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa- R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe urzadzenia
sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody
powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych
zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.
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3) Ocena zgodnoS$ci przeznaczenia poszczegélnych wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego terenéw z kierunkami zawartymi w Studium:

Zgodnos¢ ze Studium, wyznaczajacym ponizsze kierunki zagospodarowania:

Wyznaczenie w projekcie ZPI poszczeg6lnych kategorii terenéw jest zgodne z zawartymi w Studium

ogolnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych.

W terenach, dla ktéorych studium ustala kategoric UM oraz ZR w funkcji podstawowej oraz

dopuszczalnej mieszczg si¢ wszystkie ustalone w ZPI przeznaczenia terenu, w tym takze przeznaczenia

uzupeltniajace.

W ramach okres$lenia przeznaczenia terenu oraz przeznaczenia uzupelaniajgcego dla terenow ustalonych

w ZPI jako MW, ZN-ZP, ZP oraz KDD wzi¢to pod uwage zapisy okreslajace kategorie terenow

o zréznicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania oraz zasady ich zastosowania w planach

miejscowych, w szczegdlnosci:

-, Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
Sfunkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowad
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu —
jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w Studium, a odnoszgcego si¢ do powierzchni catego terenu
o0 okreslonej funkcji zagospodarowania” (Studium TOM I11.1.2 pkt 6),

- W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu” (Studium
TOM IIL.1.2 pkt 7).

-, Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM I11.1.2 pkt 11).

Tabela 4. Wyjasnienie nienaruszania wytycznych studium poprzez ustalenia projektu ZPI

USTALENIA ZPI KIERUNEK W STUDIUM

1MW UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Zgodnos¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, realizowang
jako budynki wielorodzinne.

Przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej terenéw UM (w katalogu mozliwych do realizacji funkcji
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci oraz zabudowa uslugowa) z zastosowaniem
wskaznikow i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:

e udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie podwyzszonym w stosunku do wymogéow
studium (50% przy mozliwym parametrze wynikajacym ze studium -40% )

e  minimalna wysokos$¢ obiektu budowlanego 25 m

e maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego okres$lono na poziomie nizszym niz wynika to z wymogow
studium - 40 m (zgodnie z wytycznymi studium do 250 m)

1ZN-ZP, 2ZN-7ZP ZR — Tereny zieleni nieurzqdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy,
grunty rolne.

Funkcja  dopuszczalna -  zabudowa/zagospodarowanie  terenu
realizowana/e jako terenowe urzgdzenia sportowe, ktore nie zmniejszajq
okreslonego wskaznika powierzchni  biologicznie czynnej, wody
powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona
zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zgodno$¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zieleni naturalnej lub urzadzonej, z zastosowaniem
wskaznikow i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:
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e  przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej i dopuszczalnej teren6w ZR, zastosowaniem
wskaznikow i zasad zagospodarowania okreslonych w studium: udzial powierzchni biologicznie czynnej
ustalono na poziomie okreslonym w studium (95%)

e wysokos$¢ obiektow dopuszczonych do realizacji ustalono zgodnie z wymogami studium (maksymalnie
5 m)

1Zp UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
W funkcji dopuszczalnej - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w
formie parkow, skwerdw, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej

Zgodnos$¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zieleni urzadzonej, z zastosowaniem wskazZnikow
i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:
przeznaczenie terenu odpowiada funkcji dopuszczalnej terenéw UM, [wskazanie funkcji dopuszczalnej jako
przeznaczenia uzupelniajacego pozwala na zachowanie zasady, iz ,,w przypadku wydzielenia funkcji
dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyc wielkosci 50%
powierzchni wydzielonego terenu’”.
Projekt ZPI w ramach terenu UM okre§lonego w studium, obejmuje w swoimi granicami obszar o lacznej
powierzchni 4,2104 ha (teren 1ZP zajmuje powierzchni¢ 0,0615 ha), w ktorej to powierzchni tereny zieleni
urzadzonej stanowig ok. 1,46 % udzial w powierzchni terenu UM
e  przyjeto przeznaczenie terenu umozliwiajace realizacj¢ zagospodarowania zieleni publicznej
z wylaczeniem obiektéw kubaturowych

1KDD UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej

Elementy ukladu komunikacyjnego mozliwe sa do realizacji we wszystkich terenach przewidzianych w studium na
podstawie zapisu:

,wUstalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszarow
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM I11.1.2 pkt 11);

4) Podstawowy zakres i Kkryteria zapewnienia zgodno$ci zintegrowanych planéow
inwestycyjnych z ustaleniami Studium obejmuje potwierdzenie zgodno$ci planu
z okreslonymi w Studium:
= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,.komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wilasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych — w tym uwzgledniajgcych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;
- uwzgledniono m.in. poprzez zapewnienie warunkow dla realizacji przestrzeni publicznych, w tym
W _postaci terenéw zielni naturalnej i urzgdzonej oraz zréwnowazone wskazniki intensywnoS$ci
zabudowy i udziatu powierzchni biologicznie czynnej
= funkcjami terenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium w obszarze
planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania
1 zainwestowania,
- uwzgledniono poprzez wyznaczenie w planie przeznaczen terenu zgodnych z podstawowymi
funkcjami okreSlonymi w_ studium, z uwzglednieniem funkcji dopuszczalnych, w zgodnych
z ustaleniami studium proporcjach
= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terendow (minimalna powierzchnia biologicznie czynna — udziat
powierzchni biologicznie czynnej).
- uwzgledniono poprzez wyznaczenie w_planie standardow zabudowy i zagospodarowania
poszczegoblnych terendw w zgodnosci z ustaleniami studium.
= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i1 zasadami
zagospodarowania poszczegdlnych terenow (minimalna i maksymalna wysoko$¢ zabudowy).
Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupeiajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze w
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planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wiasnie przeznaczeniu (Studium Tom III1.1.2
pkt 6).

- uwzgledniono poprzez wskazanie zgodnych ze studium wskaznikow zabudowy oraz wyznaczenie
w_planie przeznaczen terenu zgodnych z podstawowymi funkcjami okreslonymi w studium,
z uwzglednieniem funkcji dopuszczalnych, w zgodnych z ustaleniami studium proporcjach.
-parametr wysokosci okreSlono w planie zgodnie z definicja wynikajacg z wustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wysoko$s¢ zabudowy) oraz zgodnie
z wytycznymi zawartymi w studium (wysokos$¢ obiektu budowalnego).

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztaltowania dziedzictwa
kulturowego nalezy:

O zachowanie warto$ci $rodowiska kulturowego poprzez przeciwdzialanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla
istniejacych zasobow lub ich utrate;

O racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrOwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu, jaki zawieraja,
rowniez uzytkowego i materialnego;

O integracja dzialan na rzecz ochrony i ksztaltowania warto$ci kulturowych z dziataniami na rzecz
ochrony i ksztaltowania wartos$ci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami $rodowiska przyrodniczego.
uwzgledniono poprzez stworzenie warunkéw gospodarowania srodowiskiem, ktére spetnig wymogi
zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzszg jako$¢ zycia mieszkancow, przy
zabezpieczeniu srodowiska przyrodniczego.

= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych prowadzonej
polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zrOwnowazonego rozwoju.

System transportu, w my$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspotdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
1 niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepnos$¢ miejsc aktywnosci dla uzytkownikéw i mieszkancow.

- uwzgledniono poprzez uzupelienie ukladu komunikacyijnego w dowiazaniu do systemu
ponadlokalnego, z uwzglednieniem dostepnosci do komunikacii publicznej

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i umozliwienie rozwoju
(rozbudowy sieci) dla pokrycia przedmiotowego obszaru.

- uwzgledniono poprzez precyzyine zapisy dotyczace utrzymania i rozbudowy infrastruktury
techniczne] w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczna, gaz, energie cieplna, systemy
telekomunikacyjne oraz odprowadzenie Sciekow i wod opadowych.

Analiza zgodnoS$ci zintegrowanego planu inwestycyjnego z polityka przestrzenna okreslona
w Studium wykazala, ze ustalone w Studium Kkierunki rozwoju zostaly zachowane.

Stwierdzenie, Ze zintegrowany plan inwestycyjny, jako szczegolna forma planu miejscowego, nie narusza ustalen Studium
jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastgpuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego,
stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia
poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostala zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaty.
Zapewnienie zgodnoSci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu prowadzgcego procedure planistyczng
zintegrowanego planu inwestycyjnego, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

8. Przebieg procedury planistycznej.
Procedura planistyczna zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslona zostala w art. 37ec ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz.
1130). Jezeli rada gminy wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno realizuje elementy procedury
obejmujace m.in. negocjacje umowy urbanistycznej, wystapienie o opinie i uzgodnienia, oraz
przeprowadzenie konsultacji spotecznych, a nastepnie zawarcie umowy urbanistycznej i uchwalenie ZPI.
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II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie ust. 2 ustawy.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
Zrownowazonego rozwoju.
Uwzglednione w projekcie poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenna, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy (zabudowa
mieszkaniowa) i zagospodarowania towarzyszacych zabudowie publicznie dostgpnych terenow zielni
naturalnej i urzadzone;j.
Charakter oraz gabaryty planowanej zabudowy sa w petni zgodne z kierunkiem przeksztatcen jaki dla
tego rejonu Krakowa okre§la Studium Nowe zagospodarowanie stanowi¢ bedzie krok
w kierunku wdrazania zmian przestrzennych wyznaczonych przez samorzad Miasta w tym rejonie.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Szczegotowe zapisy ZPI maja na celu umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
wysokiej intensywnosci na terenach dotad niezainwestowanych, wskazanych w obowigzujacym mpzp
jako tereny zabudowy uslugowej o charakterze komercyjnym i przemystowo- ustugowej, dla ktérych
suikzp wyznaczylo catkiem nowy kierunek przeksztatcen- Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej (UM). Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione
w planie poprzez zapisy dotyczace formy i jakosci zabudowy, a takze racjonalne proporcje pomiedzy
terenami przeznaczonymi do zabudowy a terenami otwartymi, zrealizowane takze poprzez wilasciwe
wskazniki zagospodarowania.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych.

Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.
W projekcie planu ograniczono lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, wprowadzono zapisy dotyczace retencji wod opadowych. Wprowadzono zapisy odnoszace
si¢ do zasad lokalizacji obiektow budowalnych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu rzeki
Drwiny Dtugiej. W poszczegdlnych terenach ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomach spehiajacych lub przewyzszajacych wymogi studium a przy tym wyzszych niz ustala to
obowigzujacy plan.
Dla zagospodarowania realizowanego w granicach planu zastrzezono konieczno$¢ zastosowania
rozwiazan technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$¢ odorowa towarzyszaca dziatalnosci prowadzone;j
poza granicami planu. W ramach umowy urbanistycznej, zawieranej w zwiazku z zamiarem realizacji
inwestycji objetej ZPI mozliwa jest partycypacja Wnioskodawcy w kosztach zwigzanych
z ograniczeniem emisji odorow.
Wprowadzono nakazy wynikajace z wystgpowania na obszarze planu obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego oraz obszarow obejmujacych tereny
na ktérych prawdopodobiefistwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
Caly obszar planu potozony jest granicy udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 450.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej:
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow, lub obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkow,
stanowiska archeologiczne a takze dobra kultury wspotczesne;j.
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5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t. j. Dz. U. 7 2022 r. poz.
2240).
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 8 ust. 5 [dot. ochrony przed hatasem)
1 ust. 6 [dot. lokalizacji przedsiewziec], § 10 ust. 1 pkt 3 [dot. przestrzeni publicznych], § 13 ust. 6 pkt 1
[dot. zapewnienia rozwigzan technicznych], ust. 7 pkt 2 [dot. karty parkingowej| tekstu planu.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt ZPI poprzez ustalenie w § 6, 7 i rozdziale III uchwaty dotyczacym przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw umozliwiajacych rozwdj zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie, z dostepem do publicznych terendow zieleni urzadzone;.
Propozycja zmian jest odpowiedzia na potrzeby rynkowe miasta Krakowa w zakresie zwigkszenia
dostepnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zmian okre§lonych w strategii rozwoju
miasta.

7) Prawo wlasnosci.
Nieruchomos¢, objeta wnioskiem o ZPI stanowi wlasno$§¢ Wnioskodawcy ZPI.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Potwierdzone zostang poprzez skierowanie zintegrowanego planu inwestycyjnego do uzgodnienia
projektu planu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Szefem Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, Szefem Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Szefem Agencji Wywiadu.

9) Potrzeby interesu publicznego.

Uwzglednione w projekcie planu poprzez okreslenie celow planu, ktéore dla spetnienia potrzeb

spoteczenstwa, zwigzane sa z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

- utrzymanie uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez zabezpieczenie gruntéw pod drogi
publiczne i infrastrukture dla transportu publicznego,

- rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez umozliwienie budowy i utrzymania publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wodg, energig¢ itp.

W tekscie planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8,9);

- zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych (§ 10).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do
celow zaopatrzenia ludnoSci [pkt 13 ustawy].

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
(w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow.

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej) oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy,
remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w § 12 tekstu planu.

Nowe inwestycje beda oparte na istniejacej infrastrukturze wymagajacej rozbudowy, w tym w zakresie
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci na zasadach wskazanych
w ustaleniach ZPI, ktore kontynuuja w tym zakresie ustalenia projektu planu obszaru ,,Nowe Miasto”,
w ktorym zaréwno w obszarze objetym ZPI jak i w bezposrednim sgsiedztwie zaplanowano rozwoj
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oparty o informacje i analizy potwierdzajace
mozliwos$¢ rozwoju funkcji mieszkaniowe;j.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Zostanie spelione poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach spotecznych, w tym zglaszania
uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej.
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12) Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.
Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t. j. Dz. U. z 2022 1.
poz. 902) kazdy ma prawo m. in. wgladu do procedowanych aktéw planistycznych. Informacje te sg
udostepniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz.
U. z2019r. poz. 1781). W trakcie przeprowadzania procedury ZPI, sporzadzana jest dokumentacja prac
planistycznych — zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegolna forma planu miejscowego).
Dokumentacja ta réwniez jest udostgpniana w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych jest realizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego.
Biezace informacje w zakresie prac nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego sa
udostepniane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 8 ust. 6 tekstu planu, dotyczace
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

14) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.
Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym dotyczy terenéw potozonych w obszarze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny te nie stanowig rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie
sg tez na ten cel przewidziane w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

2. Informacja w zakresie ust. 3 ustawy.

Wskazane w przedmiotowym projekcie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oparto
o wytyczne okreslone w Studium.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania w ramach zintegrowanego planu inwestycyjnego
zostato przeprowadzone z uwzglednieniem interesu publicznego, w szczegdlnosci poprzez wyznaczenie
publicznie dostepnych terenéw zieleni naturalnej lub urzadzonej (parkowej) (tereny ZN-ZP oraz ZP)
wskazanie mozliwosci zagospodarowania na takie cele takze czeSci terenu 1MW, okreslenie zasad
obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

Projekt stwarza korzystne warunki dla realizacji zarowno intereséw publicznych jaki i prywatnych.
Analizy srodowiskowe uwzgledniono w ramach zapisow zawartych m.in. w § 8 ustalen planu, Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie odniesiono si¢ do kwestii ochrony s$rodowiska
niezbednych do regulacji z uwagi na uwarunkowania gruntowe i hydrologiczne obszaru objgtego
planem.

3. Informacja w zakresie ust. 4 ustawy.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu uwzglgdniono dazenie do minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przestrzennego, planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana bedzie
w miejscu umozliwiajacym uzytkownikom i mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu, zarowno w przypadku rozwigzan
istniejgcych jak i planowanych (tramwaj, metro) a takze zapewnianie rozwigzan przestrzennych
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Dla terenoéw, ktérym zmieniono przeznaczenie wskazano ustalenia przy zapewnieniu dostgpnosci
komunikacyjnej w oparciu o projektowang w projekcie ZPI droge 1KDD oraz istniejacy i projektowany
w obowigzujacym planie miejscowym uktad droég publicznych tj. teren 8KDD i 27KDD ktéra
realizowana bedzie na podstawie podpisanej 8 sierpnia 2022 r. umowy o zastepstwo inwestycyjne w
realizacji inwestycji drogowe;j

W otoczeniu terendw przeznaczonych w ZPI pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng znajduje si¢
sie¢ komunikacji publicznej realizowana poprzez przystanki autobusowe wzdtuz ul. Pottanki.
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III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
ZDATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM
I PLANOW MIEJSCOWYCH, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ
SPOSOBUWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA *;

Opracowana przez Prezydenta Miasta Krakowa ,,Ocena aktualnosci studium i planow
miejscowych”, obejmujaca okres od 2018 do 2023 r. stanowi zatagcznik do Zarzadzenia Nr 543/2024
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady
Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

UCHWALA NR CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 20 marca 2024 r.

Teren opracowania jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Plaszow- Rybitwy” (Dz. U. Woj. Matopolsk. z dnia 4 grudnia 2012r.,
poz. 6544) apodjecie prac nad sporzadzaniem zmiany jego ustalen poprzez zintegrowany plan
inwestycyjny wynika, z checi oraz mozliwo$ci wprowadzania zmian poprzez wprowadzenie regulacji
planistycznych majacych na celu ksztattowanie przestrzeni, poprzez dopuszczenie zabudowy, odmienne;j
niz zrealizowana w sasiedztwie jednak zmierzajacej do stopniowego przeksztatcenia dzielnicy zgodnie
z kierunkiem okre$lonym w studium.

Proponowane w planie rozwigzania, nie naruszajace ustalen Studium sa zgodne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

UNIWERSALNE PROJEKTOWANIE
Ustalenia planu spetniajg zakres minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami:
= w zakresie dostepnosci architektonicznej;
= w zakresie dostepnosci cyfrowej;
= w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j;
w czgsci stanowiacej materi¢ planistyczna, tj. mozliwej do zapisania w planach miejscowych.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewngetrznymi i zewngetrznymi. Czynnikiem
wewnetrznym sg procesy uzaleznione od treSci umowy urbanistycznej oraz dzialan samorzadu
gminnego i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna w przedmiotowym przypadku m. in.
partycypacje w realizacji zagospodarowania terendw zieleni publicznej czy proces budowy
i modernizacji infrastruktury komunikacyjnej. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie
mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Wplyw na finanse publiczne, w tym wzrost warto$ci nieruchomos$ci, wplywy z podatkow, utrata
wptywow z tytulu podatku od nieruchomosci czy utrata wptywow z tytulu sprzedazy nieruchomosci
gminnych oszacowane zostaly na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci, obejmujacej
segmenty rynku dotyczgce przeznaczenia terenu w obowigzujgcym planie miejscowym oraz w projekcie
ZPI w okresie od 1.2019r do VI1.2024r.

Analiza objela transakcje dotyczace gruntow polozonych w dzielnicy Podgorze, przede wszystkim
w obrgbie 25 i obrgbach sgsiednich. Ponizej okre$lono poziom rynkowych cen netto dla gruntow
przeznaczonych pod ustugi, na cele produkcyjno-ustugowe oraz pod zabudowe mieszkaniowa.

Dla gruntéw polozonych w obrebie 25 przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa
odnotowano transakcje ze $rednig jednostkowg ceng 276 zt i mediang 260 zt. W roku 2024 odnotowano
jedng transakcje z ceng 390 zt./m?. Cena $rednia dla calej dzielnicy Podgorze wynosita 1008 zt i mediana
403 zk; w latach 2023-2024 cena $rednia byta nizsza i wynosita 653 zt a mediana 515 zt.
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W przypadku gruntow polozonych w terenach przeznaczonych pod uslugi o charakterze
komercyjnym $rednia cena m? gruntéw polozonych w obrebie 25 dla catego monitorowanego okresu
wynosita 390 zt, mediana 315 zk.; w jedynej transakcji z 2023 r. cena netto wyniosta 613z1. Dla calej
dzielnicy Podgérze wynosita 1214 zt i mediana 485 zt; w latach 2023-2024 cena $rednia byta wyzsza i
wynosita 1094 zI a mediana 613 zt.

W obrebie 25 nie odnotowano obrotu gruntami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng; w sasiednich obrebach jedynie w obrebie 104 odnotowano transakcje dotyczace
gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa z ceng dla catego monitorowanego
okresu 838zt 1 mediang 753zt, a w 2023 r cena S$rednia wyniosta 1036 zi
1 mediana 835 zlk.; dla lokalnego rynku w tej czgsci Podgorza przyjeto ten poziom cen dla gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ wielorodzinng. Cena $rednia dla calej dzielnicy Podgorze wynosita
1710 zt netto i mediana 1222 zt netto, a dla lat 2023-2024 $rednia wynosita 2183 zt i mediana 2197 zt.

Tym samym wzrost warto$ci 1 m? przy zmianie przeznaczenia z PU na MW szacuje si¢ na poziomie
646 zt, co dla powierzchni nieruchomosci (15650 m?) oznacza wptywy z oplaty jednorazowej przy
stawce 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci na poziomie 3 033 000 zt (w zaokragleniu do pelnego
tysigca zt).

Wzrost warto$ci 1 m? przy zmianie przeznaczenia z U na MW szacuje si¢ na poziomie 423z4, co dla
powierzchni nieruchomosci (19384 m?) oznacza wptywy z oplaty jednorazowej przy stawce 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci na poziomie 2 460 000 zt (w zaokragleniu do petnego tysiaca zt).

Oszacowano wzrost warto$ci gruntow tacznie na 18 309 332 zi i optate planistyczng (jednorazowa) na
5493 000zt

Pominigto kalkulacje dotyczace czes$ci gruntdw dotychczas przeznaczonych pod komunikacje (KDL,
KDD).

W celu okreslenia wartosci terenow przeznaczonych w ZPI pod zielen publiczng ZP przeanalizowano
dostepne informacje o transakcjach dotyczacych gruntéw przeznaczonych pod zielen potozonych w
Podgorzu z okresu 11.2023-V1.2024r. W transakcjach rynkowych cena $rednia wynosita 152 z#/m?;
gmina nabywala grunty ze $rednig ceng 109 zi/m?.

ZPl wprowadza tereny zieleni urzadzonej ZP1, ZP2, ZP3 o tacznej powierzchni 0,9335 ha,
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park wzdhuz rzeki Drwiny Diugiej.

Teoretyczne Koszty nabycia gruntow pod ZP wynosza:

9335 m?x 152 zt/m? = 1 418 920zt =~ 1 419 000 zl,

jednak Wnioskodawca zaklada nie tylko realizacje¢ zieleni urzadzonej na tym terenie ale takze
przekazanie gruntu na rzecz gminy.

Istotna zmiana dotyczy¢ bedzie wplywow z podatkéow od nieruchomosci, liczonymi zgodnie ze
stawkami podatkowymi obowiazujacymi w 2024r ustalonymi Uchwala Nr CXXI1/3316/23 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w sprawie okres§lenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci.

Stawki podatkoéw od gruntéw dla zabudowy mieszkaniowej sg blisko o polowg nizsze, a dla budynkow
mieszkalnych lub ich czesci blisko 29 razy nizsze.

Grunty objete projektem ZPI wg obowiazujacego MPZP przeznaczone sa pod uslugi 1U oraz na
cele produkcyjno-ustugowe 22PU (a takze pod komunikacje 10KDL, 7KDD, 8KDD, 11KDD i tereny
wod powierzchniowych 6ZW i 8ZW). Dla gruntow i budynkow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza
stosuje si¢ najwyzsze stawki podatku od nieruchomosci. Jesli ustalenia dotychczas obowigzujacego
MPZP zostatyby zrealizowane, wplywy z podatkoéw od nieruchomosci byty by wysokie.
e 7z podatku od gruntéw dla terenow 22PU i 1U: 46 946,00 z1
(22PU: 15650 m? x 1,34 z/m?* =20971,00 zt; 1U: 19384 m?x 1,34 zi/m? = 25975,00 zt)

e 7z podatku od budynkéw lub ich czesci dla terenow 22PU i 1U: 1 532 374,70 zt

( dla maksymalnej powierzchni zabudowy 22PU 7825 m? i 1U 9692 m?; liczbie

kondygnacji 22PU- 2 oraz 1U — 5;powierzchni uzytkowej 22PU 10955m?i 1U 33922m?;

22PU: 10955m? x 33,1 zt/m? = 362610,50 zt; 33922 m? x 33,1 z/m? = 1122818,20z})

Lacznie wplywy z podatkéw od nieruchomosci dla terenow 22PU i 1U po zrealizowaniu ustalen
obowiazujgcego mpzp wg maksymalnych wskaznikow obowigzujacego mpzp: 1 532 374,70 zL
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Nieruchomos$¢ objeta ZPI — przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng obcigzona
bedzie podatkiem od gruntdow na poziomie 29 215,08 (4 1067 x 0,71= 29 157,57 zt  0k.29 000 zt.
w zaokragleniu do pelnego tysiaca zt ).

Powierzchni¢ uzytkowa dla obliczen prognozowanych podatkow oszacowano w dwoch wersjach
W oparciu o:

[1] wskazniki maksymalnej intensywnos$ci zabudowy oraz z zatozeniem, ze powierzchnia uzytkowa
stanowi 0,7 powierzchni catkowitej budynkow. Wartosci obliczono dla powierzchni uzytkowej
mieszkafh na poziomie 97740 m? , powierzchni¢ garazu przyjeto przy zatozeniu $redniej wielkoSci
mieszkania na poziomie 53 m? i wspotczynniku 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie.
Szacowane podatki od nieruchomosci dla terenu 1MW, o powierzchni 4,1067 ha to wptywy:

e 7 podatkdéw od gruntéw — 29 157,57

e (funkcja mieszkalna i garazowa) - 731777,50 zt,

tj. tacznie: 760992,58 zt (wg stawek podatkow od nieruchomosci z 2024r).

[2] wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i max wysokoS¢ budynku oraz
z zatozeniem, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 0,7 powierzchni catkowitej budynkow. Wartosci
obliczono dla powierzchni uzytkowej mieszkan na poziomie 91 992 m? , powierzchni¢ garazu przyjeto
przy zalozeniu $redniej wielko$ci mieszkania na poziomie 53 m? i wspotczynniku 1,2 miejsca
postojowego na mieszkanie.
Szacowane podatki od nieruchomosci dla terenu 1MW, o powierzchni 4,1067 ha to wptywy:

e 7z podatkdéw od gruntéw — 29 157,57 zt,

e  (funkcja mieszkalna i garazowa) - 688 585,55 zi,

tj. tacznie: 717 800,63 zt (wg stawek podatkow od nieruchomosci z 2024r).

Przyjeto laczne wplywy z podatkow od nieruchomosci dla terenow 1MW po zrealizowaniu wg
maksymalnych wskaznikow ustalen ZPI: 760 992.58 z1.

Oszacowane wyzej wysokosci potencjalnych wplywow z podatkéw od nieruchomosci stanowia gorna
teoretyczng granice wplywow z podatkéw od nieruchomosci.

Faktyczne zagospodarowanie opisanych terenow moze by¢ w rzeczywistoéci zdecydowanie mnigj
intensywne, co wykaza¢é moze dopiero koncepcja zagospodarowania terenu opracowana z
uwzglednieniem wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej czy wskaznikow miejsc
postojowych, ktore faktycznie moga znaczaco wplynaé na obnizenie mozliwych do zrealizowania
parametrow inwestycji.

Rzeczywisty wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy bedzie mozliwy do okreslenia po
zawarciu umowy urbanistycznej, do ktorej zintegrowany plan inwestycyjny bedzie stanowi¢ zatacznik.
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