UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
,w rejonie ul. Pélanki”

Na podstawie art.37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), uchwala si¢, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,Potanki”, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
2. Granice planu przebiegaja zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 5,0824 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst planu oraz
w cze$ci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem
Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty, niebgedacymi ustaleniami planu, s3:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§3

Celem planu jest:

1) zapewnienie warunkéow formalnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w oparciu o kierunki wskazane w dokumencie Studium; z okre§leniem
precyzyjnych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow;

2) ksztaltowanie nowego ukladu wurbanistycznego w rejonie ulicy PoManki
uwzgledniajacego zmiany w charakterze zabudowy tego rejonu Krakowa wskazanego
w dokumentach strategicznych i kierunkowych Miasta Krakowa;:

3) wyznaczenie terendw ogdlnodostgpnych, shuzacych wszystkim mieszkancom,
atrakcyjnych przestrzeni publicznych wzdtuz rzeki Drwiny Diugie;.



ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§4

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1y

terenie —nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze¢$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi go
sposréd innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,klase przeznaczenia terenu”

w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra zostata ustalona planem jako jedyna
lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ klase przeznaczenia terenu

4)

5)

6)

(wyznaczong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora uzupehia
przeznaczenie terenu w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub
podziemnych cze¢sci;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 1 1688);

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchnie

8)

9

biologicznie czynng” w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597
11688);

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,udzial
powierzchni biologicznie czynnej” w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597 1 1688);

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko$¢ zabudowy” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 1 1688);

10) wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢

obiektow budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 967, 1506, 1597, 1681, 1762 i 1963),
mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu
istniejgcego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem
terenu istniejacego, do najwyzej polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dZzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

11) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,nadziemng

intensywno$¢ zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597
11688);



12) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ kondygnacji”
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, 1506, 1597 1 1688);

13) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ ,kondygnacj¢ nadziemng”
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, 1506, 1597 1 1688);

14) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,udzial powierzchni
zabudowy” w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, 1506, 1597 1 1688);

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikoéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
1 skwery;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ sie: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach
o ograniczonej predkosci ruchu;

17) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do
drog publicznych — w ramach terendw o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

18) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

19) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub cze$¢ dachu plaskiego
urzadzonego jako teren biologicznie czynny;

20) bl¢kitno - zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang
z woda w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace
retencji krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda
filtrujace;

21) wielkopowierzchniowych obiektach handlowych — nalezy przez to rozumiec
,wielkopowierzchniowe obiekty handlowe” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977, 1506, 1597 1 1688);

22) terenowych obiektach i urzqdzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec
budowle sportowe takie, jak: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki 1 lekkoatletyki
oraz sitownie zewngtrzne, z wyjatkiem skateparkoéw, a takze budowli stuzacych
akrobacjom na deskorolkach 1 jednosladach.

23) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumiec¢ rz¢dng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

2.Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic i obiektoéw) — przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku

planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu

planu.4. Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu

1 na rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.



1.

2.

W

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§5
Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole i nazwy klas przeznaczen terendéw o okreSlonym przeznaczeniu oraz
ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) IMW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 1ZN-ZP, 2ZN-ZP — Tereny zieleni naturalnej lub wurzadzonej
o podstawowym przeznaczeniu pod teren zieleni naturalnej lub urzadzonej —
publicznie dostepny park wzdtuz rzeki Drwiny Diugiej,
c) 1ZP— Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park,
d) 1KDD- teren drogi dojazdowej.
Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) izofona hatasu drogowego LDWN=70 dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;
2) izofona hatasu drogowego LDWN=68 dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;
3) izofona hatasu drogowego LDWN=64 dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;
4) izofona hatasu drogowego LN=65 dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa
22022 r.;
5) izofona hatasu drogowego LN=59 dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa
22022 r.;
6) granica obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) od
rzeki Wisty.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§6

. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
W ramach wydzielonych terenow o okre§lonym przeznaczeniu i1 ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektéw i1 urzadzen
budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i1 wskaznikow.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) 2000 m? - dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami;

2) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych nie okresla si¢ minimalne;

powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.



Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§7

. W zakresie zasad sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej dopuszcza si¢

mozliwos$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

. Z uwagi na warunki gruntowo-wodne w obszarze planu ustala si¢:

1) nakaz zastosowania, przy realizacji kondygnacji podziemnych, $srodkow technicznych,
poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu szczelne izolacje oraz

zastosowanie materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody;

2) dopuszczenie realizacji pod poziomem terenu istniejgcego bez ograniczen:

a) obiektow komunikacyjnych w przebiegu tunelowym (metro, kolej, drogi),
b) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) kondygnacji podziemnych i fundamentow.

. Ustala si¢ nastepujace zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie umozliwiajacej pokrycie

pnaczami lub w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodéw;

2) przy zastosowaniu materialow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwos$¢ kolizji;

3) =zakaz lokalizacji klimatyzatoréw na elewacjach za wyjatkiem przestrzenie przestonigte;
balustradg balkonéw lub loggi.

. Ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow w tym ich geometrii, materiatow pokrycia

1 doswietlenia:

1) geometri¢ i ksztatt dachow: ustala si¢ nakaz stosowania dachow ptaskich,

2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowiazuja nastepujace zasady:

a) nie okresla si¢ materiatu pokry¢ dachowych;

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich w formie tarasu;

c) nakaz stosowania kolorystyki posadzek taraséw w jednolitych odcieniach szarosci
lub bezu lub w kolorach naturalnego drewna lub w naturalnych kolorach uzytych
materialow tradycyjnych takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno,

d) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny
dla dachéw ptaskich 1 tarasow;

3) w zakresie do$wietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkoéw dopuszcza
si¢ stosowanie swietlikow,

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow sytuowanych w terenach 1ZN-ZP, 2ZN-ZP, 1ZP i 1MW takich jak:
przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej
azurowej konstrukcji, lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu 1 imprez;

2) obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady iluminacji obiektow 1 zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacje obiektoéw w terenach 1ZN-ZP, 2ZN-ZP, 1ZP i 1MW wraz
z otoczeniem oraz towarzyszacymi zespolami zieleni;

2) zespotow zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

3) budynkéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji od strony terendw drog
publicznych w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ruchu oraz od strony terendow
przeznaczonych pod publicznie dostgpne parki

4) do iluminacji obiektow, o ktorym mowa w pkt. 1-3 nalezy stosowac jedynie §wiatto
biate lub zolte;

5) zakaz stosowania §wiatla pulsacyjnego.



Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8

. Caly obszaru planu, zlokalizowany jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych

nr 450 Dolina rzeki Wista (Krakéw) oraz w jego projektowanym obszarze ochronnym

wynikajacych z ,,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne

w zwigzku z ustanawianiem obszaré6w ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakoéw)”, zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja

z dnia 12.01.2016 r. znak: DGKI1.4731.94.2015.AJ .

. W granicach objetych planem wystepuja, wg map zagrozenia powodziowego:

1) obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu
przeciwpowodziowego,  przy  wyznaczeniu  ktorego  przyjeto  przeptyw
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) wzdtuz rzeki Wisty;

2) obszary obejmujace tereny na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) od rzeki Wisty.

. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ nakaz:

1) stosowania bram szczelnych w budynkach garazy,

2) stosowania nawierzchni przepuszczalnych przy realizacji parkingéw naziemnych,

3) trwalego zwigzania z gruntem urzadzen sportu i rekreacji,

4) zabezpieczenia fundamentow przed niszczacym dzialaniem wody poprzez
zastosowanie cig¢zkiej izolacji przeciwwodnej do rzgdnej zwierciadta wody Q1%,

5) stosowania na budynkach minimum 0,3 m powyzej rzgdnej zwierciadta wody Q1%
materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie wody np.: materialy ceramiczne,
betony, materialy pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajacymi,

6) dostosowanie konstrukcji budynku do wyporu w czasie zalania oraz naporu wody,

7) stosowania zabezpieczen przed przeptywem zwrotnym $ciekoéw z sieci kanalizacyjne;j.

. Lokalizacja obiektow budowalnych w odleglosci mniejszej niz 50 m o stopy watu rzeki

Drwiny Dtugiej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

. W calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) biekitno - zielonej infrastruktury,

2) urzadzen wodnych 1 budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa 1 ochrona
bioréznorodnosci;

3) urzadzen stuzacych realizacji monitoringu poziomu wod podziemnych.

. W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzglednia¢ — odpowiednio do rodzaju terendw

okreslonych w przepisach odrgbnych — nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane

zgodnie z ustaleniami planu:
1) w terenie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonym symbolem: 1MW
jako teren ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;
2) terenie zieleni naturalnej i urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZN-ZP, 2ZN-ZP, 1ZP
jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

z wyjatkiem inwestycji, takich jak:

1) drogi;

2) infrastruktura techniczna;

3) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
4) garaze, parkingi samochodowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

5) budowle przeciwpowodziowe;

6) linii tramwajowych, wraz z towarzyszacg im infrastruktura;



7) inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komérkowych);
8) uje¢ wod podziemnych,
9) koleje podziemne, w tym metro, lub inne linie do przewozu pasazeréw wraz
z towarzyszgcg im infrastruktura.
8. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejsé 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
9. W obszarze planu, znajduja si¢ rowy, dla ktorych ustala sig:
1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej;
2) dla ciekoéw i rowow zlokalizowanych w wydzielonych Terenach komunikacji, dopuszcza
si¢ wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
i wykonanie nowego przebiegu ciekow, wykonanie przepustow oraz obiektéw
mostowych z mozliwoscig zarurowania odcinkow koryta, przy jednoczesnym
zachowaniu warunkow, ktore nie moga pogarszaé dotychczasowego przeptywu waod.
10.Zasady ochrony powietrza uwzglednione s3 poprzez ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
1 budowy infrastruktury techniczne;.
11.Dla zagospodarowania realizowanego w granicach planu nalezy uwzgledni¢ zastosowanie
rozwiazan technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$¢ odorowa towarzyszaca dzialalnosci
prowadzonej poza granicami planu.
12.Na catlym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.
13.Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje konstrukcji oporowych.
14.Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9
1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania 1 urzadzania zieleni:
1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie 1 wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;
2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni oraz wymiang gatunkéw na zgodne z naturalnym
siedliskiem.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§10
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w oswietlenie;

2) nakaz zastosowania kompozycji 1 wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementdw obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji
1 utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publiczne;j;

3) nakaz stosowania rozwigzah technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania 1 utrzymania terendw komunikacji kolowej, transportu publicznego,
parkingéw, komunikacji pieszej.

2. Zasady dotyczace nawierzchni:



1)

2)

dla ciggdéw pieszych w terenie 1ZN-ZP, 2ZN-ZP 1 1ZP nakaz stosowania materiatow
przepuszczalnych dla wody; w przypadku remontu istniejacych $ciezek, o nawierzchni
innej niz wymienione, dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasowego rodzaju
nawierzchni,

dopuszczenie stosowania nawierzchni asfaltowych dla drog rowerowych za wyjatkiem
terenow wymienionych w pkt.1.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu

przepisow odrebnych)

§11

1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:

1)
2)

3)

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;

kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60°a 120°%

ustalone parametry w pkt 1-2 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi
publiczne 1 wewnetrzne oraz dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§12

1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace catego
obszaru planu, ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

utrzymanie istniejgcych obiektéw i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejgcym uktadem zewnetrznym, chyba zZe ustalenia ust. 2-7 stanowia
inaczej;

wzdtuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendéw bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) podl elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemng; dopuszczenie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, dla ktérych
nie okresla si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru z wyjatkiem mikro instalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)

zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowe;;



2)

3)
4)

przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, w zaleznosci od
obowigzujacej strefy zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien $rednio 232 m
n.p.m.;

minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociaggowej: od @ 100 mm;
rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig
wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $cieko6w oraz wod opadowych ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

S)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystowych, w oparciu o system

kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej ¢ 250 mm,

z wyjatkiem rurociggdéw ttocznych i kanalizacji ci$nieniowej, dla ktorej nie okresla si¢

minimalnego przekroju;

minimalny przekr6j nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: @ 300

mm,

z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okres$la si¢ minimalnego przekroju;

minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej: O

300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego

przekroju;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do

kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1), z wyjatkiem Terenow drog
publicznych;

c) zwiekszajacych retencje;

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1)
2)

doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa sredniego ci$nienia;
dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1)

2)

zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplowniczg, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrddla energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;
parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieplowniczej:
a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng §redniego i niskiego
napigcia,

b) odnawialne zrodia energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;

budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;
budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

minimalny przekrdj:
a) doziemnych przewodoéw wysokiego napigcia: 240 mm?,



b) doziemnych przewodow niskiego i sredniego napiecia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowg¢ lub budowe nowych obiektow i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sieé¢
doziemna;

3) dla pozostatych obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym dotyczacych
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j:

a) dopuszczenie w calym obszarze planu inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej (takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia
techniczne), za wyjatkiem wolnostojacych masztow;

b) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
nalezy uwzgledni¢ ustalone w planie maksymalne wysokosci zabudowy
w poszczegblnych terenach.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego
§13

1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny realizowany
w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu drogi publicznej oraz w oparciu o
potozony poza granicami planu uktad drég publicznych, poprzez:

1) potozony w granicach planu fragment drogi dojazdowej 1KDD 1x2, realizujacy potaczenie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym do ul. PoHanki;

2) potozong poza granicami planu, wzdluz potudniowej granicy dzialki nr...... droge klasy
dojazdowe;.
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3) Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drog publicznych.

4) Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5) Brak w przedmiotowym rejonie ogdlnomiejskiego uktadu tras rowerowych.

6) Dopuszcza si¢ w terenach objetych planem lokalizacj¢ tras rowerowych, niewyznaczonych
na rysunku planu.

7) Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej 1 rowerowej
wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ osob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajagcych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow,

3) ochrony akustycznej przyleglych terenéw - w uzasadnionych przepisami odrgbnymi
przypadkach.

8) Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czesci - wedlug wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) hotele: 1 miejsce na 10 pokoi,

¢) domy studenckie: 2 miejsca na 10 16zek,

d) internaty, domy dziecka: 1 miejsce na 10 tozek,
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2)

3)

¢) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 2 miejsca na 10 16zek,
f) domy rencistow: 3 miejsca na 25 16zek,
g) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,
h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: 2 miejsca na 100
m? powierzchni uzytkowe;,
i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 4 widzow (miejsc
siedzacych),
j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),
k) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),
1) budynki o$wiaty: 2 miejsc na 10 zatrudnionych,
m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 1 miejsce na
10 studentow,
o) budynki opieki zdrowotnej: 3 miejsca na 10 t6zek,
p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
q) budynki obstugi bankowej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
r) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 3 miejsca na 100 m?
powierzchni sprzedazy,
s) budynki gastronomii: 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
t) budynki innych ustug: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
u) budynki biur: 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
v) zaklady produkcyjne, centra logistyczne: 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
w) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzéw: 15 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),
x) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na
100 w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby
miejsc parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie
mniej niz 1 stanowisko;
w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 nakazuje si¢
zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych
(postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
cz¢$ci — wedlug ponizszych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,
¢) domy studenckie: 30 miejsc na 100 tozek,
d) internaty, domy dziecka: 15 miejsc na 100 t6zek,
e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 tozek,
f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: 10 miejsc na 1000
m? powierzchni uzytkowej,
g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),
h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
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1) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 20 miejsc na
100 studentow,

j) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek,

k) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

1) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzoéw: 1 miejsce na 100
widzow (miejsc siedzacych),

p) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

4) miejsca parkingowe (postojowe) stanowiska postojowe roweréow dla potrzeb danego
obiektu nakazuje si¢ lokalizowac i bilansowaé w obrebie dziatki budowlanej objete;j
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem,

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) —
ponad wymagania okreslone w pkt 1 — takze w obrebie terenow obejmujacych drogi
publiczne, jako pasy i1 zatoki postojowe oraz na wydzielonych terenach, dla ktérych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi, gdy sa zachowane normatywne parametry
uktadu drogowego;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla roweréw — ponad
wymagania okre$lone w pkt 3 — takze w obrebie terenow obejmujacych drogi publiczne
oraz na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na
parkingi.

9) Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):
1) miejsca parkingowe (postojowe) nalezy realizowaé jako naziemne, garaze i parkingi
nadziemne i podziemne.
10)  Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorow3:
1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca sie¢ linii autobusowych.
2) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu planowanej linii tramwajowe;.

Wysokos¢ stawki procentowej

§14
Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami
planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§15
1. Elementami wyposazenia terendw jest zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia
budowlane - to jest:
1) obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigekszych;
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2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii, z uwzglednieniem
§ 12 ust. 1 pkt. 7;

3) biekitno - zielona infrastruktura;

4) budowle hydrotechniczne i urzadzenia wodne stuzgce utrzymaniu wéd 1 ochronie
przeciwpowodziowej;

5) konstrukcje oporowe;

6) niewyznaczone na rysunku planu: dojScia piesze, trasy rowerowe, dojazdy,
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi,

7) urzadzenia i obiekty ochrony akustyczne;j,

8) place zabaw (ogrodki jordanowskie);

9) miejsca parkingowe (postojowe), na zasadach okreslonych w § 13 ust. 8;

10) terenowe obiekty 1 urzadzenia sportu i rekreacji.

. Ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury

technicznej o charakterze ponadlokalnym, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 1 oraz § 12 ust. 1 —

na caltym obszarze planu.

. Okreslone dla poszczegodlnych terendéw maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg linii

energetycznych.

§16

. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
1IMW.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug, w ktorym wyklucza si¢ teren ustug
handlu hurtowego oraz teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wbudowanymi;

2) wramach realizacji przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 3, w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych z uslugami wbudowanymi, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji ushug
wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych:

3) nakaz ksztalttowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako przestrzeni
ogolnodostepnej z wkomponowang ogdlnodostepng zielenig urzadzong;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 3.4;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% - przy czym min. 30% z ustalone;j
wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego wynoszacego 40%
winno by¢ na gruncie rodzimym, poza obrysem obiektow budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych);

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy i obiektu budowalnego: 25 m,

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 39 m,

9) maksymalng wysoko$¢ obiekt budowlanego: 40 m.

17
. Wyznacza si¢ Tereny zieleni naturalnej luE urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZN-ZP,
2ZN-ZP.
. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej lub urzadzonej — publicznie
dostepny park wzdtuz rzeki Drwiny Dlugie;j.
. Ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace — teren ustug sportu 1 rekreacji.
. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie¢:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001 —0,2;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 5%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m.

5) maksymalng wysokos$¢ obiekt budowlanego: 5 m.

§18

1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej — publicznie dostepny park.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70 %

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m.

4) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 10 m.

§19

1. Wyznacza si¢ - Teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow - teren drogi dojazdowe;.

3. W przeznaczeniu terenu mieszczg si¢ drogi publiczne klasy dojazdowej obejmujace budowle
drogowe wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami stuzacymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
2) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 10 m;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z obstuga pasazeréw komunikacji
miejskiej;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
niezwigzanej funkcjonalnie z drogami.
ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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