Krakow 26.06.2019

OPINIA

Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Rejon ulic Lokietka - Glogera”
opracowanego przez Instytut Rozwoju Miast i Regionéw

Przedmiotem opinii jest projekt m.p.z.p. dla obszaru ,Rejon ulic tokietka -
Glogera” prezentowany na posiedzeniu MKUA w dniu 26.06.2019r.

MKUA po przeanalizowaniu projektu planu w jego czesci tekstowej i graficznej,
oraz na podstawie prezentacji dokonanej przez autoréw planu (P. Dorota Szlenk -
Dziubek, P. Antoni Matuszko), a takze na podstawie koreferatu sporzgdzonego przez
arch. Roberta Kuzianika stwierdza co nastepuje:

- Przy opracowaniu projektu planu zachowane zostaly wymagane prawem
procedury. W ramach prac nad projektem planu sporzgdzono i wykorzystano
niezbedne materiaty pomocnicze.

- Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa.

Jednoczesnie Komisja zgtasza nastepujgce uwagi do projektu planu m.p.z.p.
.Rejon ulic Lokietka - Glogera”:

- MUKA podziela opinie i wnioski zawarte w koreferacie arch. Roberta Kuzianika
i postuluje przeanalizowanie ich przez autoréw planu oraz wprowadzenie do projektu

m.p.z.p.

- Zaleca sie skorygowanie wskaznikow urbanistycznych dotyczgcych intensywnosci
zabudowy, wysokosci i powierzchni biologicznie czynnej w zakresie dopuszczalnym
przez obowigzujgce Studium (dotyczy to gtéwnie terendw w centralnej czesci
obszaru planu MWn.4, MWn.6, MWn.8, MWn.26).

- Nalezy zlikwidowacC cigg pieszy KDX.3 na rzecz utworzenia ogoélnodostepnej
przestrzeni zielonej i rekreacji, ktdora mogtaby stanowi¢ centralny element
kompozycji urbanistycznej zabudowy.

- Wnosi sie 0 zmiane lokalizacji terenu ,Uo0.1” (ustugi o$wiaty, zdrowia i wychowania)
z dziatek bedacych prywatng wtasnoscig na dziatki bedgce w posiadaniu gminy.

- We wschodniej pierzei ulicy tokietka wprowadzi¢ mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowo ustugowej z dopuszczeniem wysokosci budynkéw do 16 m.

- Uzgodni¢ trasy sciezek rowerowych o ul. Pekowickg wraz z analizg kontynuac;ji
zaproponowanych przebiegdéw Sciezek na sgsiednich terenach.



Przeanalizowaé lokalizacje ustug w budynkach (tereny MWn) réwniez powyzej
poziomu parteru, zwilaszcza w obiektach jakie usytuowane zostang wzdiuz
ciggow komunikacyjnych.

Komisja zwraca uwage na zapis w tekscie planu (§ 4 ust. 1 pkt 11 - 13) méwiagcy
0 wliczaniu pow. balkonow do powierzchni zabudowy, co ma istotny wptyw na
ksztattowanie wskaznikdw zabudowy.

Jest to urbanistycznie niekorzystne rozwigzanie, gdyz w praktyce rynkowej do
ceny sprzedazy mieszkan nie wlicza sie powierzchni balkonow. Jest ona
pochodng kosztéw budowy m? i liczby m? powierzchni uzytkowej mieszkania
(bez balkonéw). Balkony stanowig niejako bonus zwiekszajgcy standard i komfort
uzytkowania.

Skutkiem takiego zapisu bedzie rezygnacja z balkonéw przez inwestoréw lub ich
ograniczenie do minimum, co niewatpliwe jest niekorzystne urbanistycznie
(gdy organiczny mozliwos¢ ksztattowania architektury) i wptynie na zmniejszenie
komfortu psychicznego mieszkancoéw pozbawiajgc ich miejsc indywidualnego
odpoczynku i czesto ,mini-ogrodkéw przydomowych” w miescie, jakimi sg
balkony.

Komisja stwierdza, ze po dokonaniu w/w korekt i uzupetnien projekt m.p.z.p.

,Rejon ulic tokietka - Glogera” moze zostac¢ przedtozony Radzie Miasta Krakowa w
celu jego uchwalenia.

Przewodniczgcy MKUA

arch. Krzysztof Kiendra



