Krakéw 10.12.2019

OPINIA

Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,WESOLA - rejon ul. Kopernika”
opracowanego przez Wydziat Planowania Przestrzennego UMK

Przedmiotem opinii jest projekt m.p.z.p. dla obszaru ,Wesota - rejon ul. Kopernika”
zaprezentowany na posiedzeniu MKUA w dniu 10.12.2019r.

MKUA, po dokonaniu analizy projektu planu, jego czesci graficznej i tekstowej, oraz po
wystuchaniu prezentacji autorskiej arch. Marcelego tasochy, a takze na podstawie koreferatu
wygtoszonego przez prof. Aleksandra Bohma, przedstawia nastepuje stanowisko:

- Projekt m.p.z.p. obszaru ,Wesota - rejon ul. Kopernika” opracowany zostat zgodnie z
przepisami oraz procedurami planistycznymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2013 (Dz:U. 2003r. Nr 80 poz. 717) z
pozn. zmianami.

- Projekt planu w swoich zalozeniach nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa.

- Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne dla dalszej kontynuacji prac
planistycznych.

MKUA zgadza sie z wiekszoscig uwag zawartych w koreferacie Prof. Aleksandra Béhma
zalecajgc autorom projektu planu ich analize pod katem ewentualnego uwzglednienia w
dalszych pracach planistycznych.

MKUA przeprowadzita dyskusje na temat przedtozonych rozwigzan majgc na uwadze:

- lokalizacje obszaru planu w strefie buforowej UNESCO, obejmujgcego tereny o wysokich
wartosciach historycznych, kulturowych i urbanistycznych;

- charakter istniejgcej zabudowy na terenie objetym planem, zwlaszcza zabudowy bedgcej
pod ochrong konserwatorska;

- mozliwosci przeksztatcen funkcjonalnych budynkéw i terenéw opuszczonych przez Szpital
Uniwersytecki;

- koniecznosc¢ utworzenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych w obszarze planu;

- dazenie do uksztattowania racjonalnego ukfadu komunikacyjnego: samochodowego,
rowerowego i pieszego.



Uwarunkowania te staty sie podstawg do zgtoszenia przez MKUA nastepujacych
uwag do przedstawionego projektu planu:

1.

10.

11.

12.

Sprawdzi¢ i wprowadzi¢ korekte rodzaju ochrony konserwatorskiej niektérych obiektow
(np. wpis do ewidencji zabytkow dla Kliniki Laryngologii).

Majgc na uwadze umozliwienie przeksztatcen funkcjonalnych niektérych budynkéw
poszpitalnych nalezy przeanalizowac tres¢ zapisow dopuszczajgcych rodzaj funkcji w
danym obiekcie w konteks$cie poszerzenia wachlarza dopuszczalnych ustug.

Z uwagi na konfiguracje terenu przeanalizowac¢ sposéb obstugi komunikacyjnej parkingu
podziemnego pod terenem ZP4.

Nalezy uzupetni¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu o informacje dotyczgcag lokalizaciji
przystankow komunikacji masowej (tramwaj, autobus).

W terenie US.1. wykluczy¢é mozliwos¢ realizacji przykry¢é namiotowych i powiok
pneumatycznych.

W § 7 w zapisach dotyczgcych ksztattowania elewacji budynkow:

- w pkt 4a - wyjasni¢ ograniczenie pow. przeszkleh elewaciji parteru (?) do 70%

- w pkt 4b - w nakazie stosowania m. innymi tynkoéw, dopisa¢ tynki szlachetne

. W § 13 pkt 3 dotyczgcym realizacji nawierzchni ciggow pieszych w terenach zieleni ZP

nalezy dopisac zakaz nawierzchni z kostki betonowe;.

Wprowadzenie zapisu doprecyzowujgcego § 6 ust 2. pkt 1 - ze zakaz prowadzenia prac
budowlanych w tych budynkach dotyczy elewac;ji frontowych tworzgcych pierzeje ulicy (w
konsekwencji dopuszczajgcg zmiany w elewacji od podwérek i tym samym dopuszczenie
do adaptacji przestrzeni strychowej np. na cele mieszkalne).

Sugeruje sie uporzadkowanie definicji zawartych w § 3 uchwaty w celu wyeliminowania
poje¢ nie uzywanych w uchwale (np. ogrodzenia petne).

W §6 ust. 2 pkt 1-2 wymaga doprecyzowania, ze zapisy dotyczg budynkéw istniejgcych
(obecny zapis moze mie¢ zastosowanie rowniez do nowych obiektow co jest niewskazane
z uwagi na ograniczony katalog wymienionych robét budowlanych).

W § 10 ust 6 sugeruje sie dodaé¢ wyjatek dotyczacy zabudowy ustugowej innej niz
wymieniona w pkt 5 z uwagi na znaczne powierzchnie terenow ustugowych
wyznaczonych planem i kwalifikacje przedsiewzie¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeé$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.

W uchwale (i uzasadnieniu do uchwaty) nalezy zaktualizowa¢ sformutowania odnoszgce
sie do osob ,niepetnosprawnych”, zgodnie ze zmiang uopizp wprowadzong przez ustawe
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolinymi potrzebami.



13. W Par. 8.3.a. dodac: okien potaciowych do dachow ptaskich

14. Dla terenéw nowoprojektowanych ,U” (zwtaszcza w potudniowej czesci obszaru objetego
planem) nalezy dazy¢, by zabudowa w innowacyjny sposéb nawigzywata do
historycznego modelu lecznictwa szpitalnego opartego na zasadzie pawilonéw
zlokalizowanych wsrod zieleni. Stad nalezy wykluczyc¢ tu uktad kwartatowej zabudowy.

Jednoczesnie MKUA zwraca uwage na konieczno$¢ unormowania prawnego pomiedzy
Miastem a PKP w zakresie ustalenia mozliwych rozwigzan funkcjonalnych dla terenow
.Zamknietych” zlokalizowanych pod estakadg kolejowg w ul. Blich.

Tereny te, zgodnie z przeprowadzonymi konsultacjami spotecznymi powinny stanowic
funkcjonalnie rodzaj tagcznika pomiedzy zabudowg po wschodniej stronie estakady (obszar
~Wesota - rejon Kopernika”) a zabudowg po stronie zachodniej (obszar ,Wesota - Zachéd").

Komisja zapoznata sie réwniez z pismem Towarzystwa Urbanistéw Polskich Oddziat Krakéw
z 14 listopada 2019 roku skierowanym do Prezydenta Prof. Jacka Majchrowskiego, w ktérym
zawarte zostaty postulaty do projektu m.p.z.p. ,Wesota - rejon ul. Kopernika”.

MKUA potwierdza, ze postulat dotyczgcy idei - mysli przewodniej przeznaczenia tego
obszaru na ,Centrum ochrony, promocji i wychowania zdrowego cziowieka - od poczecia do
poznego wieku” jest dezyderatem, ktory cho¢ w innej formie znajduje odzwierciedlenie w
konstrukciji planu i jego zapisach dotyczacych rozwigzan funkcjonalnych.

Jednoczesnie Komisja podnosi zdecydowang konieczno$¢ doprecyzowania funkciji
okreslanych dla terenéw ,U”, tak, aby byly one godne niepospolitego charakteru obszaru
objetego planem. W szczegolnosci, powinny to byé funkcje wyzszego rzedu, zwigzane z
szeroko pojetg profilaktykg, ochrong zdrowia i rehabilitacjg, zajeciami ruchowymi; sztuka,
kulturg, muzykg i czytelnictwem; rézne funkcje prospoteczne sprzyjajace integracji
miedzypokoleniowej i opiekg nad seniorami. Funkcje administracyjne oraz hotelowe, w tym
zwlaszcza o charakterze tzw. aparthotelowym, nalezy ograniczy¢ do minimum.

Zdaniem Komisji, dla tak waznego miejsca w miescie projekt planu winien reprezentowac
niestandardowe warto$ci merytoryczne. Rejon ten to jedyny taki obszar w centrum miasta,
ktorego walor, m.innymi kulturowa i historyczna przestrzen $wiadczy o intelektualnym
potencjale Krakowa z przetomu XVIII i XIX wieku.

Komisja opiniuje pozytywnie przedtozony projekt m.p.z.p. obszaru ,Wesota - rejon ul.
Kopernika” podkreslajgc bardzo wysoki poziom warsztatowy opracowania, z wykorzystaniem
bogatych materiatébw Zzrédtowych, historycznych ktére staty sie podstawg do zatozeh
funkcjonalno - przestrzennych dla tego, tak waznego w skali miasta obszaru. MKUA postuluje
jednoczesnie o przeprowadzenie analizy w/w uwag na etapie dalszych prac planistycznych.
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Urzedu Miasta Krakowa 31-545
Krakéw, ul. Mogilska 41

dotyczy: uzupetnienia opinii do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wesota - rejon ul. Kopernika”.

Po przeprowadzeniu konsultacji wewnetrznych z cztonkami MKUA biorgcymi udziat w
posiedzeniu dotyczgcym wydania opinii dla w/w planu, niniejszym proponuje uzupetnienie
uwag zamieszczonych na stronie 2 o nastepujacg tresc:

Nalezy przeanalizowa¢é mozliwos¢ wprowadzenia funkcji ozywiajgcych obszar np.
funkcji mieszkaniowych w zgodnosci z dokumentem studium.

Nalezy przeanalizowac racjonalno$¢ przebiegu korytarzy drogowych w kontekscie
konfliktdw z historycznymi ogrodami w rejonie ulicy Kopernika oraz istniejgca
infrastrukturg i urzgdzeniami budowlanymi w rejonie ulicy Zotkiewskiego.

Uzasadnienie:

Kwestie poruszone w uzupetnieniu byty przedmiotem dyskusji na posiedzeniu MKUA, o
ktérej mowa na str.1 opinii, a nie zostaty zawarte w uwagach i zaleceniach do projektu planu
zawartych na str. 2 i 3 wydanej opinii.

Przewodniczgcy Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej

arch. Krzysztof Kiendra
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