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1. Wprowadzenie

1.1.Informacje wstepne
Obszar planu ,,Sudét Dominikanski” o powierzchni okoto 71 ha, obejmuje tereny

polozone w pdinocnej czgsci miasta, w dzielnicy III — Pradnik Czerwony oraz w dzielnicy

XV -

Mistrzejowice (poétnocno — wschodni fragmentu planu pomigdzy linia kolejowa

a ul. Powstancow). Zawiera zasadniczo dno doliny potoku Sud6t Dominikanski i fragmenty
terenéw zboczy tej doliny, jak réwniez fragment doliny Pradnika. Jako podstawowy cel planu
przyjeto ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, w tym przestrzeni otwartych,
doliny potoku Sudét Dominikanski (Rozrywka), stanowiacej jeden z obszaréw systemu
przyrodniczego tzw. Parkow Rzecznych w obszarze Krakowa.

1.2.Podstawa prawna prognozy

Podstawa dla opracowania prognozy sa:

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Sudot Diminikanski” podjete na podstawie Uchwaly NR CXIX/1282/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia. 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sud6t Dominikanski”
oraz Uchwaly Nr XI/163/07 z dnia 25 kwietnia 2007 r. zmieniajaca zalacznik
graficzny okres$lajacy granice obszaru objgtego planem.

Opracowanie planu prowadzone ,,sitami wlasnymi” Biura Planowania Przestrzennego
UMK, obejmuje takze Prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz.U. Nr 199,poz. 1227)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. Nr.92, poz. 880 z p6zn.
zm)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz.717 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
oraz szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 maja 2005 r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie okres§lenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsiewzi¢¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
Nr 92 poz. 769).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 sierpnia 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie okres$lenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
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oddzialywa¢ nas$rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem  przedsigwzig¢  do sporzadzenia  raportu  oddzialtywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 158 poz. 1105)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegdtowych warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania
na $Srodowisko dotyczaca projektow miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualne).

e Pismo (uzgodnienie) RDOS w Krakowie znak 00.JJ.7041-3-12.09 z 27.01.09r.
e Pismo (uzgodnienie) PPIS w Krakowie znak PPIS-NZ-PG-420-15/09 z 14.01.09r.

1.3.Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar wyznaczony rysunkiem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych uchwata Rady Miasta
Krakowa. Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejacego
1 planowanego zagospodarowania terenOw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego
planu, rozszerzajac w  koniecznych przypadkach zasigg opracowania zgodnie
z prognozowanym zasi¢giem oddziatywan zagospodarowania obszaru.

1.4.Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglednia wymagania okreslone w art. 54 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko.
Problematyka opracowania uwzglednia dodatkowo wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegblowych warunkow,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).
Rozporzadzenie powyzsze utracito moc z chwila nowelizacji Prawa ochrony $§rodowiska
(zdniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniu postuzono si¢ nim w celach
pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu
jest poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych
dla stanu srodowiska, poprzez:

e Identyfikacj¢ i oceng najbardziej prawdopodobnych wptywdw na biofizyczne
1 zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e Dyskusje 1 wspOtpracg autora prognozy z autorem projektu planu celem
eliminacji rozwiazan 1 ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu
na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia
mieszkancow,

e Peilne poinformowanie podmiotow planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznosé
lokalng 1 organy samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesow i zjawisk zachodzacych
w Srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwiazanym
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z planem), na ktére sktada sig system prawny, postep cywilizacyjny 1 techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomos$ci spolecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu
prognozy zastosowano metod¢ opisowa oraz tzw. naktadkowa w zakresie czesci
kartograficznej.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze:
Stanem odniesienia dla prognozy sa:
e [stniejacy stan $rodowiska przyrodniczego 1 zagospodarowania terenu,

okreslony w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb MPZP
obszaru ,,Sud6t Dominikanski”,

e Uwarunkowania wynikajace z wustalen projektu planu obszaru ,,Sudoét
Dominikanski” oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa,

e Dzialania zwiazane z realizacja systemow technicznych na obszarze objg¢tym
planem realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Oceng mozliwych przemian komponentow §rodowiska przeprowadzono
w oparciu o analiz¢ ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentow
srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacja ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji
ustalen, wynikajacych z troski o osiagnigcie mozliwie korzystnego stanu S$rodowiska
w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie ztozone jest z nastgpujacych gléwnych czesci:

e Analiza uwarunkowan S$rodowiskowych (gldéwnie w oparciu o sporzadzone
na potrzeby planu opracowanie ekofizjograficzne)

e [dentyfikacja oddziatywan na S$rodowisko zwiazanych z realizacja
i funkcjonowaniem obszaru,

e Prognoza zmian stanu S$rodowiska na skutek realizacji wustalen planu
wraz mozliwego okresleniem ich mozliwego zasiggu,

e Prognoza mozliwego wplywu zmian $rodowiska na zdrowie i warunki zycia
uzytkownikéw 1 mieszkancow,

e Propozycje modyfikacji ustalen planu oraz dzialan 1 przedsiewzigé
zmierzajacych do ograniczenia negatywnego wplywu proponowanych

e rozwigzan na Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow,

Prognoza sktada si¢ z czesci tekstowej 1 zalacznika mapowego.

1.5.Materialy wejsciowe

1. Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa - Uchwata NrXII /87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003.
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2. Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa - Uchwata
Nr XXXVI/229/88 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 (plan utracit
waznos$¢ pol stycznia 2003 r.)

3. Opracowanie  ekofizjograficzne  podstawowe do  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru ,,Sud6t Dominikanski”. Opr. M. Bzowski,
Eco-concept s.c, Krakow, 2006.

4. Mapa roslinno$ci rzeczywistej 1 wyznaczenie obszarow przyrodniczo najcenniejszych,
niezbednych dla zachowania rownowagi ekosystemu miasta. — oprac. na zlecenie
UMK, ProGea Consulting. Krakow, 2006.

5. Studium regulacji potoku Rozrywka. Opr. Biuro Studiéw i Projektow Budownictwa
Wodnego ,,Hydroprojekt” Sp. Z.0.0., 1996.

Prace naukowe i inne materiaty

6. Praca zbiorowa, 1974. Krakow — $rodowisko geograficzne, Folia Geographica, Series
Geographica — Physica, vol. VIII, PWN, Warszawa — Krakow.

7. Szponar A. 2003. Fizjografia Urbanistyczna. Wydawnictwa Naukowe PWN.

8. Raport o stanie miasta. UMK 2002.

9. Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie matopolskim w 2005 roku. WIOS 2006,
Krakow.

10. Trafas K., 1988. Atlas miasta Krakowa. PPWK.

11. Mapa hatasu drogowego miasto Krakéw — 2007 r. Dzielnica III. WIOS.

12. Mapa zasadnicza m. Krakowa, skala: 1: 500, 1: 2 000.

13. Ortofotomapa Miasta Krakowa. 2006 r.

14. Ortofotomapa Miasta Krakowa. 1996/97 r.

15. Ortofotomapa Miasta Krakowa. 1970 r.

2. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

2.1.Zasoby srodowiska

[rozdzial opracowany na podstawie Opracowania ekofizjograficznego dla obszaru ,,Sud6t Dominikanski”[3]]

2.1.1. Szata roslinna

Pozostajacy w uzytkowaniu rolniczym obszar jeszcze do czaséw powojennych byt
wylesiony 1 praktycznie pozbawiony innej okrywy roslinnej niz, ta tworzona przez uprawy
rolnicze i taki (w dnie doliny) oraz ogrody i sady przy nielicznej zabudowie.

Obecnie istniejaca szata roslinna powstata badz to w drodze sukcesji naturalnej, badz
zostata prowadzona sztucznie w nasadzeniach. Na rysunku ekofizjografii [3] przedstawiono
zasieg 1kategoryzacj¢ zbiorowisk roslinnych. Kategorie wyznaczono w oparciu
o pochodzenie poszczegodlnych zbiorowisk i ich fizjonomig. Wydzielono:

e zadrzewienia, ktore w opisywanym terenie w calos$ci pochodza z sukcesji naturalnej. Te
wystepujace wzdhuz potoku tworza okrajkowe zbiorowiska przywodne z topolami, olsza
czarng 1 wierzba biala, z bogatym (poza intensywnie penetrowanymi czg¢sciami)
podszytem bzu czarnego 1 gatunkéw gléwnych. Poza terenami przywodnymi,
zadrzewienia (w obrgbie fortu w Batowicach, strzelnicy w dnie i na zboczu doliny
(ponizej cmentarza na terenach porolnych) zadrzewienia tworza charakterystyczne
gatunki pionierskie pojawiajace si¢ na zyznych siedliskach wewnatrz miast. Naleza do
nich przede wszystkim klon pospolity, grochodrzew, cho¢ pojawiaja si¢ rOwniez gatunki
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lasotworcze charakterystyczne dla potencjalnego siedliska, ktorym dla catego obszaru jest
grad w postaci typowej lub jego wariant wilgotny (wzdhuz potoku).

e Druga kategorie zbiorowisk roslinnych tworza zbiorowiska ogrodow dziatkowych,
ktorych ilo$¢ w opisywanym terenie jest znaczaca. Nie sa to najczesciej ogrody dziatkowe
w pelnym tego slowa znaczeniu. Najczesciej sa to sasiadujace ze soba, w obrebie jednej
dziatki (wtasnosciowej) niewielkie ,,sptachetki” pozostajace w réznej formie 1 réznym
stopniu utrzymania. Cz¢$¢ z nich nie jest uzytkowana, stad tworza one w catosci dos¢
osobliwe ,,zbiorowiska” o bardzo duzym zrdznicowaniu, ale o fatalnych cechach
fizjonomicznych. Przez co sprawiaja wrazenie ,,bataganu”, stad niekorzystnie wptywaja
na walory krajobrazowe terenu. W sasiedztwie ul. Lublanskiej znajduje si¢ teren po
dawnych ogrodach dziatkowych, ktore zostaly zlikwidowane w ciagu ostatnich dwoch lat.
Okrywe roslinna tego obszaru stanowia pojedyncze drzewa — najczgsciej ozdobne
odmiany $wierka. Okrywe zielng stanowi osobliwa mieszanka roslin ozdobnych,
uprawnych i roslinno$ci ruderalne;.

e Kolejna wyodrgbniong kategori¢ stanowia sady i ogrody przydomowe, pozostajace
najczesciej w uprawie, utrzymywane. Warstwg drzew stanowia w nich najczgsciej drzewa
owocowe lub ozdobnych gatunkéw drzew iglastych. Okrywe zielna stanowia rosliny
uprawne lub trawniki. W tej samej kategorii (ze wzgledu na charakter i potencjalne
mozliwosci zapewnienia wypoczynku mieszkancom) mieszcza si¢ wyodregbnione
1 przedstawione na rysunku [3] trawniki i zielen towarzyszaca zabudowie wielorodzinne;.

e Kolejnymi wyodrebnionymi kategoriami sa pola uprawne 1 nieuzytki a wlasciwie
wieloletnie ugory. Szata roslinna w obu wydzielonych kategoriach jest uboga i stabo
zréznicowana. Tworza ja gatunki uprawne i te, ktore charakterystycznie towarzysza
uprawom rolnym — zbiorowiska chwastow.

e Obrazu szaty roslinnej dopetniaja znajdujace si¢ w obregbie opisywanego terenu zalozenia
parkowe (pomigdzy ul. Dominikanéw i Dobrego Pasterza oraz wzdtuz Sudolu pomigdzy
ulicami: Naczelna 1 Strzelcow). Sa to tereny zagospodarowane w sposob typowy
dla parkow miejskich z pielegnowana zielenia (koszenie trawnikow pielggnacja drzew),
alejkami 1 tawkami. W tym pierwszym znajduje si¢ rowniez plac zabaw dla dzieci.

W stanie obecnym jak wida¢ szata ro$linna (zaré6wno ze wzgledu na zroéznicowanie
1 rozdrobnienie powodowane innymi formami zagospodarowania i zainwestowania obszaru)
jest dos¢ zroznicowana. Jednak nie da si¢ tu wyodrebni¢ wigkszej, wiazacej w catosé
opisywany obszar struktury. Wprawdzie moze nia by¢ sam potok, jednak sposob
zagospodarowania obszaru 1 jego zabudowa hydrotechniczna oraz liczne ograniczenia dostgpu
do potoku lub jego otoczenia, powoduja, ze nie jest on elementem taczacym w catos$¢ tereny
opisywane w niniejszym opracowaniu.

2.1.2. Swiat zwierzat

Swiat zwierzat reprezentowany jest przez niele$na faung wyzowa, reprezentowana
gléwnie przez rodziny owadow, ptaki oraz nieliczne gatunki ssakdéw, bytujace w warunkach
obszar6w polnych i niewielkich zadrzewien.

Podczas prac terenowych zauwazono jednak niezbyt czgsta obecno$¢ przedstawicieli
Swiata zwierzat. Powodem jest zapewne w Srodkowym i dolnym biegu potoku znaczaca
penetracja obszaru przez ludzi.

W goérnej czgsci siedliskiem bytowania zwierzat sa zadrzewienia, wieloletnie ugory
1 opuszczone ogrody dziatkowe stwarzajace mozliwo$¢ gniazdowania 1 zerowania, gtownie
przedstawicieli awifauny.
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2.1.3. Wody

Obszar znajduje si¢ w catosci w zlewni potoku. Szeroko$¢ koryta potoku nie
przekracza 2 m, na krotkich odcinkach, w gornym biegu jest niewielka i wynosi okoto 1 m.
Zaglebienie koryta jest zmienne, zaleznie od stopnia ,,naturalnosci”. W cze$ciach, w ktorych
wykonano prace hydrotechniczne koryto zagigbiono do niemal 2 m (odcinek dolny). W czg$ci
o zachowanym naturalnym korycie (wzdluz ulicy Rozrywka i powyzej ulicy Powstancow)
zaglebienie nie przekracza 1 m.

Potok na odcinku objetym opracowaniem nie posiada naturalnych doptywéw. W jego
przebiegu znajduja si¢ liczne odprowadzenia wod opadowych. Poczynajac od odcinka
gornego sa to: odprowadzenie z rowu doprowadzajacego wody z terenu linii kolejowe;j
Krakéw — Batowice. RoOw ten zbiera réwniez wody opadowe z terendéw wyzej potozonych.
Dalej do potoku odprowadzane sa wody opadowe z rowow odwadniajacych ul. Powstancéw,
wody z sieci melioracyjnej (rejon baz i1 sktadéw na koncu ul. Rozrywka), wody opadowe
z tych, ze baz, a nastgpnie wody z terenéw osiedli Pradnika Czerwonego.

Poziom wod gruntowych nawiazuje do poziomu zwierciadta wody w potoku.

Zagrozenie powodziowe

Jak wykazalo do$§wiadczenie Sudot moze stanowi¢ znaczne zagrozenie dla terenow
przyleglych. Dzieje si¢ tak gltownie za sprawa niewlasciwej zabudowy hydrotechniczne;j
potoku.

Na szeregu odcinkow naturalne koryto zostato zlikwidowane, a sam potok zostat
skierowany do ,,rur — przepustow” o znacznej dtugosci. Najdluzszy z nich prowadzi wody
potoku od ul. Lublanskiej do ujscia Sudotu do Pradnika w rejonie ul. Brodowicza. Réwniez
w opisywanym terenie znajduja si¢ dwa dhtugie przepusty przeprowadzajace wody potoku pod
ulica Dobrego Pasterza i skrzyzowaniem ulic Dominikanéw 1 Kaczary. Ponadto w biegu
potoku znajduje si¢ szereg odprowadzen wod opadowych, a koryto w znacznej czgsci
wyprostowano i obudowano.

Obudowa potoku i odprowadzenie don wdd opadowych z drég i1 osiedli skutkuje
w razie opaddéw znacznymi przeptywami i bardzo szybkimi wezbraniami. Na domiar zlego
ostatni z przepustow — zastepujacy odcinek ujsciowy potoku przy zastosowanym przekroju
moze przeprowadzi¢ jedynie 25% wod powodziowych o prawdopodobiefnistwie wystapienia
1% (wody stuletniej). Stad od wielu lat planuje si¢ budowe tzw. kanatu ulgi dla tego odcinka
potoku, jak na razie bezskutecznie.

W wyniku takiej sytuacji w dolnym biegu potoku niemal caly obszar objgty
niniejszym opracowaniem moze by¢ narazony na zalanie wodami powodziowymi. Na
rysunku ekofizjografii [3] przedstawiono zasigg zalewu wodami powodziowymi (1%) wedlug
»Studium regulacji potoku Rozrywka”. Wprawdzie zasigg terenéw zalewowych jest znaczny,
to jednak glebokos¢ zalewu nie bedzie znaczaca.

Mozliwosci wystapienia wod z koryta potoku ma zapobiec planowana budowa tzw.
»suchego” zbiornika retencyjnego w goérnym biegu potoku, na granicy miasta i gminy
Zielonki (poza obszarem objetym niniejszym opracowaniem). Wydaje si¢ jednak, ze bedzie
on miat do$¢ ograniczone mozliwosci, a to ze wzgledu na ilo$¢ odprowadzen wod opadowych
ponizej planowanego zbiornika 1 powigkszajace si¢ powierzchnie zabudowy, ktore
odwadniane sa do tych odprowadzen.

2.1.4. Gleby

Na calym obszarze, poza fragmentami zabudowanymi 1 przeksztalconymi (grunty
nasypowe w obrebie osiedli, linii komunikacyjnych, terenéw przemystowych, nasypy
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w obrgbie dawnych Stawow Dominikanskich — park przy ul. Dominikanoéw) podstawowym
typem sa gleby wytworzone z lessow. Wsrod nich najwigksze powierzchnie zajmuja gleby
brunatne wtasciwe.

W klasyfikacji bonitacyjnej sa to gleby klas II i III, ktére w znacznej czgSci zajgte sa
pod uprawe (jako uprawy rolne lub ogrody dziatkowe). Niewielka czg$¢ powierzchni zajmuja
gleby klas nizszych (laki i1 pastwiska klasy IV). Znaczna czg$¢ terendéw uprawowych
pozostaje w wieloletnich ugorach.

2.2.Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

[rozdzial opracowany na podstawie Opracowania ekofizjograficznego dla obszaru ,,Sud6t Dominikanski”[3]]

W potudniowej i $rodkowej czesci biegu potoku Sudol, gdzie zagospodarowanie
obszaru zostalo juz praktycznie ustabilizowane nie nalezy spodziewac si¢ istotnych zmian
srodowiska przy obecnym sposobie zagospodarowania. Jedynie w zwiazku ze wzrostem
natezenia ruchu jak rowniez przy zmianie warunkow propagacji hatasu mozna si¢ spodziewac
zwigkszenia zasiggu oddziatywan akustycznych.

W goémym biegu potoku zmiany Srodowiska i jego stanu (pogorszenie) moga nastapic
rowniez na skutek zwigkszenia ruchu na szlakach komunikacyjnych, ale w tej czgsci terenu,
gdzie znaczna czg$¢ terendw nie jest zainwestowana i moze powodowaé dazenie do
wprowadzenia zabudowy, bez dziatah zapobiegawczych w tej czg§ci obszaru moze nastgpic
catkowite wyeliminowanie zaktadanych funkcji.

Ewentualne zaniechanie uprawy terendw rolnych i dalsze opuszczanie ogrodow dziatkowych,
oznaczaloby — w przypadku nie podjecia nowego urzadzenia terendéw, dalsza ekspansje
gatunkow roslinnosci ruderalnej oraz - stopniowe zakrzaczenie, a w dluzszej perspektywie
czasowe] - zadrzewienie obszaru przypadkowymi, pospolitymi gatunkami krzewow 1 drzew
z samosiewu. Naturalna przebudowa drzewostanow w kierunku gradu byla by procesem
o dalekim horyzoncie czasowym osiagnigcia stanu klimaksowego.

Brak uzytkowania spowodowaltby réwniez — jak to wskazuja liczne przyktady — postepujace
za$miecenie nie uzytkowanych terenow.

Istotne znaczenie dla zagrozenia powodziowego obszaru moze mie¢ dalsza, ,,schematyczna”
zabudowa hydrotechniczna potoku. Wyprostowanie koryta potoku skutkuje szybkimi
wezbraniami i zwigkszonym przeptywem a zaglgbienie potoku powoduje jego ,,wytaczenie”
z terendw, ktore w przysztosci maja stac si¢ ,,parkiem wodnym”.

2.3.Uwarunkowania ekofizjograficzne

[rozdzial opracowany na podstawie Opracowania ekofizjograficznego dla obszaru ,,Sud6t Dominikanski”’[3]]

Strefy warunkow ekofizjograficznych

Wyrdzniono cztery strefy okreslajace warunki ekofizjograficzne obszaru i waloryzujace
przydatno$¢ terenéw dla zainwestowania, przy sygnalizowanym wczesniej zatozeniu
przeznaczenia terenu dla parku miejskiego.

Strefa 1: Tereny obiektow zabytkowych — wylaczone z mozliwosci inwestowania.
Obiekty Twierdzy Krakow:

e fort Sudodt,

e pozostalodci strzelnicy.
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Wskazany sposob zagospodarowania: rewaloryzacja obiektow, adaptacja do potrzeb.
W przypadku fortu — redukcja zadrzewien (ograniczenie do pierwotnego zasiggu zieleni
ostonowej drogi fortecznej), wytworzenie pasa zieleni izolacyjnej od linii kolejowe;.
W przypadku strzelnicy — rekonstrukcja uksztaltowania terenu, przebudowa zadrzewienia
w kierunku zieleni parkowe;.

Strefa 2: Koryto potoku Sudét z bezposrednim otoczeniem.

Wskazany sposob zagospodarowania: zachowanie 1 wprowadzanie zadrzewien,
renaturyzacja koryta potoku.

Warunki inwestowania: wylacznie wyposazenie parkowe (ciagi piesze 1 rowerowe
z elementami $ciezki przyrodniczej, terenowe urzadzenia rekreacyjne).

Strefa 3: Dno doliny i zbocza poza bezposrednim sasiedztwem potoku.

Wskazany sposob zagospodarowania: Tereny otwarte parku rzecznego; podstawowa forma
uzytkowania — uprawy rolne, ogrody dziatkowe (po uporzadkowaniu), zatozenia parkowe,
zej$cia do dna doliny, obszar terenéw otwartych, wytaczony spod zabudowy. Wytworzenie
obustronnych przej$¢ wzdtuz potoku.

Strefa 3A: Tereny dla zabudowy mieszkaniowej wyznaczone w ,,Studium
uwarunkowan”.

Wskazany sposéb zagospodarowania: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o niskiej intensywnosci.

Warunki inwestowania: sugerowana minimalna wielko$¢ dzialki 1000 m?% udziat
powierzchni biologicznie czynnej (wedtug ustalen ,,Studium”[1]) — minimum 70%.

Strefa 4: Tereny baz, skladow i magazynow.

Wskazany sposob zagospodarowania: utrzymanie stanu istniejacego, wytworzenie zieleni
ostonowe;.

Warunki inwestowania: dzialalnos¢ nie kwalifikowana do kategorii przedsigwziec
mogacych znaczaco wptywac na §rodowisko.

Strefa 5: Obszary w zasiggu ucigzliwosci szlakow komunikacyjnych obejmujace pasy
terenu w zasiggu oddzialywan komunikacyjnych.

Wskazany sposob zagospodarowania: sytuowanie urzadzen ochrony biernej (ekrany
akustyczne), uksztattowanie bezpiecznych przejs¢ pomigdzy poszczegdlnymi czeSciami
terenu.

Strefa 5A: Obszary w zasiegu ucigzliwosci szlakow komunikacyjnych obejmujace pasy
terenu w zasiggu oddziatywan komunikacyjnych, wokét wyznaczonych w ,,Studium”[2]
terendw mieszkaniowych.

Wskazany sposob zagospodarowania: sytuowanie urzadzen ochrony biernej (ekrany
akustyczne), mozliwe sytuowanie obiektéw ustug wyksztatconych jako przegrody akustyczne
(o funkcji izolacyjnej, ochraniajace tereny zabudowy mieszkaniowej). W strefie nalezy
bezwzglednie dazy¢ do zabezpieczenia terenu i wytworzenia polaczenia pomie¢dzy
terenem fortu Sudol a majacym powstaé parkiem wodnym. W przeciwnym razie (gdy
zabudowa zblizy si¢ do krawedzi jezdni ul. Powstancow, lub do terenow kolejowych) fort
moze by¢ izolowany” od parku.
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Warunki inwestowania: dzialalno§¢ wustugowa, nie kwalifikowana do kategorii
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco wplywaé na s$rodowisko, budynki sytuowane dluzsza
elewacja rownolegle do ciagow komunikacyjnych.

Warunki $rodowiskowe predestynuja opisywany obszar do zaktadanej funkcji parku

wodnego. Mimo istotnego miejscami zwgzenia i ograniczeniach dostgpnosci zachowano
do dzisiaj, cho¢ do$¢ ograniczona mozliwos¢ zagospodarowania obszaru. Przy juz
zaistniatych przeksztatceniach nalezy sig liczy¢ z koniecznoscia podjgcia szeroko zakrojonych
1 kompleksowych dziatan zmierzajacych w pierwszym okresie do uporzadkowania struktury
uzytkowania (rowniez struktury wtasnosciowej).
Istotnym czynnikiem, ktéry powinien znalez¢ odzwierciedlenie w przyszlej strukturze
zagospodarowania obszaru powinny by¢ jego wartosci historyczne i krajobrazowe. Bedzie to
wazny element zachowania tozsamosci historyczno — geograficznej miejsca 1 dziedzictwa
kulturowego.

2.4.Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz
przepisow odrebnych

2.4.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Sudot Dominikanski” polozony jest w wigkszo$ci poza granica
terené6w przeznaczonych do =zabudowy, wyznaczona m.in. w celu zapobiegania
niekontrolowanemu rozpraszaniu struktury przestrzennej miasta.

Ustalenia Studium dla obszaru objetego planem przewiduja nastgpujace kierunki
zagospodarowania terenOw:

— tereny zieleni publicznej ZP — obejmujace wigksza cz¢s¢ planu,

— tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywnosci MW —

obejmujace fragmenty w potudniowej czesci planu,

— tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywno$ci MN —
obejmujace fragment w poédinocnej czgs$ci planu pomigdzy ul. Powstancow a linia
kolejowa przy potnocnej granicy administracyjnej miasta Krakowa,

— tereny zieleni fortecznej ZF — obejmujace teren fortu nr 47 1/2 ,,Sudot” wraz z jego
najblizszym otoczeniem,

— tereny o przewazajacej funkcji produkcyjnej i ustug komercyjnych P/UC — obejmujace
pénocno - wschodni fragment planu pomigdzy ul. Powstancéw a linig kolejowa przy
potnocnej granicy administracyjnej miasta Krakowa,

Dla wyzej wymienionych kategorii terenow, w Studium okreslono gléwne kierunki
zagospodarowania oraz warunki i standardy ich wykorzystania:

12
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ZP — Tereny Zieleni Publicznej
1) Gléwne funkcje:

2)

3)

ogolnodostegpne tereny otwarte w formie ogrodow i parkow miejskich (w tym parki
rzeczne, ogrdod botaniczny, park ekologiczny), ogrodéw dziatkowych wyposazone
w: ciagi spacerowe, place, aleje, bulwary, promenady, $ciezki rowerowe, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji (place zabaw, boiska itp.), cieki 1 zbiorniki wodne,
cmentarze.

Gloéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

uksztaltowanie miejskiego systemu zieleni publiczne] (w przewazajacej czgsci
ogolnodostepnej) w oparciu o istniejace zasoby przyrodnicze,

urzadzenie terenéw zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,

urzadzenie ogrodu botanicznego,

zagospodarowanie terendw objgtych ochrona prawna zgodnie z ustalonymi dla nich
przepisami oraz planami ochrony,

obejmowanie ochrona prawna terenOw o najwyzszych walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych,

urzadzenie parku ekologicznego jako obiektu dydaktyczno-rekreacyjnego,

rolnicze uzytkowanie zespotéw takowych i terendw rolnych petniacych jednoczesnie
funkcje zieleni publiczne;j,

ksztaltowanie laczno$ci przestrzennej ciagdw pieszych 1 rowerowych terenow ZP
1 Z0, ze szczegblnym uwzglednieniem zieleni nadrzecznej w obrgbie parkow
rzecznych (Park Wisty, Park Wilgi, Park Drwinki, Park Rudawy, Park Pradnika, Park
Dtubni, Park Potoku Koscielnickiego),

zalesienie terenow ze szczegdlnym uwzglednieniem wyznaczonej strefy zwigkszania
lesistosci,

zréznicowanie wyposazenia terenu w urzadzenia parkowe ($ciezki, place, obiekty
rekreacyjne) w =zaleznosci od polozenia w strefie wielkomiejskiej, miejskiej
1 przedmies$¢, odlegtosci od zespotow zabudowy mieszkaniowej, ogdlnomiejskiej,
badz lokalnej rangi parku a takze waloréw przyrodniczych danego terenu.

Warunki i standardy wykorzystania terenu:

wykluczenie wszystkich form uzytkowania obnizajacych wartos$¢ 1 wielko$¢ zasobow
przyrodniczych,

ksztaltowanie zieleni izolacyjnej wzdluz ciagéw komunikacyjnych jako skwerdw,
szpalerow drzew oraz ekrandw obnizajacych uciazliwos¢ drog,

ksztattowanie zieleni z uwzglednieniem warunkéow ustalonych dla wyodrebnionych
kanatéw przewietrzania miasta,

ustalenie dostepnosci terenéw dla rekreacji w parku ekologicznym z uwzglednieniem
ochrony wartosci przyrodniczych,

zagospodarowanie terendOw nadrzecznych z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpowodziowej oraz roli tych terenéw jako ciagdw ekologicznych,

budowa niezbgdnych ciagdéw infrastruktury technicznej z zachowaniem zasad ochrony
terenow zielonych.
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ZF — Tereny Zieleni Fortecznej
1) Gléwne funkcje:

zespoty zieleni zwiazane] z istniejacymi obiektami dawnej Twierdzy Krakow
wykorzystywanymi dla lokalizacji ustug publicznych lub ustug komercyjnych, w tym
kultury, turystyki i rekreacji.

2) Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

ochrona 1 konserwacja zachowanych oraz rekonstrukcja brakujacych elementéw
uktadu urbanistycznego a takze substancji architektonicznej fortow i innych obiektow
fortyfikacyjnych,

ochrona, konserwacja i odtworzenie zieleni fortecznej oraz uktadu drog rokadowych,
a takze form ziemnych fortyfikacji,

wykorzystanie 1 adaptacja obiektow dla lokalizacji funkcji ustugowych w celu
racjonalnego zagospodarowania oraz rehabilitacji zespotow fortecznych 1 ich
otoczenia.

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

mozliwos¢ restauracji, rekonstrukcji 1 uzupelien dokonywanych w ramach ochrony
1 konserwacji obiektéw istniejacych, w tym rozbudowy i nadbudowy oraz mozliwos¢
budowy nowych obiektow i urzadzen - pod warunkiem uzyskania zgody stosownych
shuzb konserwatorskich,

zachowanie 1 konserwacja zieleni oraz form ziemnych fortyfikac;ji,

mozliwo§¢ prowadzenia prac zwiazanych z niezbedna modernizacja obiektow
fortecznych w zakresie infrastruktury technicznej, w celu ich adaptacji do nowych
funkcji - pod warunkiem uzyskania zgody stosownych stuzb konserwatorskich.

MW — Tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywnosci
1) Gléwne funkcje:

zabudowa mieszkalna i mieszkalno-ustugowa o wysokiej intensywnos$ci wraz z:
niezbednymi obiektami 1 urzadzeniami stuzacymi realizacji celow publicznych
na poziomie lokalnym,

obiektami i urzadzeniami ustug komercyjnych stuzacymi zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow obszaru.

2) Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

ksztattowanie zespotéw intensywnej zabudowy mieszkalnej wyposazonej w program
ustug publicznych zapewniajacy wyposazenie na poziomie przyjetych standardow
utrwalenie istniejacych lub uksztalttowanie nowych lokalnych przestrzeni publicznych
opartych o sie¢ uslug, system terenéw zieleni publicznej i zwiazanych z lokalnym
uktadem komunikacyjnym,

dostosowanie wielko$ci programu i1 form zabudowy do lokalnych warunkow
(charakteru zabudowy, ilo$ci mieszkancéw, ukladu przestrzennego).

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

orientacyjna intensywnos$¢ zabudowy mieszkalnej i ustugowe;j:

* max 0,85+ 1,0 w strefie przedmies¢

= 1,0 + 1,9 w strefie miejskiej 1 sSrodmiejskie;,

lub okreslona w planach miejscowych za pomoca innych parametrow
odpowiadajacych specyfice terenu,

w sytuacjach uzupelniania istniejacej zabudowy pojedynczymi obiektami nalezy
zachowac¢ lokalny gabaryt budynkow oraz zasady kompozycji urbanistycznej, a takze
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bilans terenu zapewniajacy realizacj¢ funkcji towarzyszacych na poziomie przyjetych
standardow,

ustugi publiczne 1 komercyjne moga by¢ lokalizowane wylacznie w parterach
budynkow mieszkalnych,

zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych oraz otwartych placow magazynowych,
zapewnienie ilo$ci miejsc parkingowych na poziomie 1 mp/l mieszkanie przy
maksymalnym ograniczeniu terenéw parkingdw na poziomie terenu,

systemowe rozwiazania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i1 cieptownictwa,
zapewnienia prawidlowej obslugi komunikacyjnej 1 powiazan z ukladem
komunikacyjnym miasta

MN — Tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci
Gtowne funkcje:

)]

2)

3)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z:

niezbgdnymi obiektami i1 urzadzeniami stuzacymi realizacji celow publicznych
na poziomie lokalnym,

obiektami 1 urzadzeniami ustug komercyjnych, stuzacymi zaspokojeniu potrzeb
mieszkancoOw na poziomie lokalnym.

Gtoéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

realizacja zabudowy jednorodzinnej] w gabarycie i formie oraz ukladzie zgodnym
z warunkami i tradycja lokalna,

porzadkowanie i rozbudowa istniejacych ukladoéw przestrzennych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem racjonalnych podzialéw gruntéw i wytyczania lokalnych ukladow
komunikacyjnych,

przeksztalcenia terenow o uktadzie witasnosci gruntow typowych dla obszarow
rolniczych w tereny zabudowy miejskiej droga scalen i reparcelacji gruntow,
ksztattowanie nowych zespotéw zabudowy o czytelnym uktadzie i kompozycji
przestrzennej, uwzgledniajacych konieczno$¢ lokalizowania ogélnodostgpnych
przestrzeni publicznych,

uzupehienie funkcji mieszkalnych zabudowa ustugowa komercyjna z wykluczeniem:
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, inwestycji
powodujacych zagrozenie dla jakosci S$rodowiska 1 warunkow zycia, a takze
sprzecznych z charakterem lokalnym istniejacej zabudowy (pod wzgledem formy
1 skali).

Warunki i standardy wykorzystania terenu:

intensywnos$¢ zabudowy nie przekraczajaca 0,85 w strefie miejskiej 1 srédmiejskie;,
lub okreslona w planach miejscowych za pomoca innych parametrow
odpowiadajacych specyfice terenu,

wysokos$¢ zabudowy - 8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy,

w sytuacjach realizacji nowych zespotéw lub znaczacej rozbudowy juz istniejacych
(przewidywany przyrost liczby ludno$ci ponad 50%) nalezy zapewni¢ spehnienie
przyjetych standardow dostgpnosci do ustug,

systemowe rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j,

zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej 1 powiazan z uktadem
komunikacyjnym miasta.
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P — Tereny o przewazajacej funkcji produkcyjnej
Gtowne funkcje:

zabudowa zwiazana z produkcja, wytwdrczoscia 1 przetworstwem,

zabudowa przemystowa,

zabudowa magazynowa, sktady, obiekty handlu hurtowego,

zabudowa ustugowa, obiekty 1 urzadzenia umozliwiajace realizacje przedsigwziec
komercyjnych, wraz z zielenia urzadzona o charakterze izolacyjnym.

Gloéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

ksztaltowanie nowoczesnych zespoldw zabudowy przemystowej 1 produkcyjnej

o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni, uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym

1 zabudowie o wysokiej jakos$ci, poprzez:

— lokalizacje nowych zespotow

—  rehabilitacj¢ i modernizacj¢ zdegradowanej substancji,

— intensyfikacj¢ wykorzystania przestrzeni w ekstensywnie zagospodarowanych
terenach,

— wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych.

Warunki i1 standardy wykorzystania terenu:

konieczno$¢ zachowania terendw zieleni urzadzonej o powierzchni min. 10%
powierzchni ogdlnej terenu, ksztaltowanej jako zielen izolacyjna,
zapewnienie petnego wyposazenia w infrastrukturg techniczna,

zapewnienia prawidlowej obslugi komunikacyjnej 1 powiazan z ukladem
komunikacyjnym miasta.

UC - Tereny o przewazajacej funkcji uslug komercyjnych

1))

2)

3)

Gtowne funkcje:

zabudowa ustugowa — obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacje przedsigwzigé
komercyjnych (w tym istniejace 1 projektowane targowiska) wraz z mozliwym
uzupetniajacym programem mieszkaniowym wielorodzinnym

Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji r6znorodnego programu ustugowego
z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztalttowania struktury przestrzennej
ksztaltowanie zabudowy w sposob tworzacy miejska przestrzen o wysokiej jakosci
architektury 1 uktadu urbanistycznego

zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan
ze struktura miasta

Warunki i standardy wykorzystania terenu:

intensyfikacja zabudowy ustlugowej (rozbudowa i uzupetnianie zabudowy) mozliwa
pod warunkiem zachowania przyjetych standardow dotyczacych dostgpnosci terenow
otwartych i terenow zieleni

zapewnienia prawidtowe] obstugi komunikacyjnej 1 powiazan =z uktadem
komunikacyjnym miasta

Uzupehieniem dla powyzszych zapisow Studium, sa ustalenia dla wyznaczonych stref

zwiazanych m.in. z ochrong kulturowa, ochrona krajobrazu i przyrody.
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Obszar sporzadzanego planu znajduje si¢ w wyznaczonej w Studium strefie miejskiej.
Celem wustanowienia tej strefy bylo okre$lenie przestrzennego zasiggu obszaréw
ksztatltowanych jako przestrzen o typowo miejskim charakterze: zwartych, intensywnie
zainwestowanych,  charakteryzujacych si¢  wielofunkcyjnos$cia  struktury, wysoka
atrakcyjnoscia urbanistyczna 1 jakoscia architektury, terenéw o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej, wyposazonych w program uslug wtasciwych randze miasta. W strefie tej
lokalizowane = maja  by¢  obiekty i instytucje  ksztattujace  ,,miejskos$¢”
1 podkres$lajace metropolitalng i regionalng rangg miasta.

Gtéwne kierunki zmian w zagospodarowaniu obszarow w strefie miejskie;j to:

— intensyfikacja zainwestowania przy rownoczesnym zachowaniu 1 ochronie
istniejacych zespotow zieleni publicznej, placow miejskich i ciagdw zieleni,

— wykorzystanie zachowanych terenéw otwartych, szczego6lnie potozonych wzdtuz rzek
1 potokéw dla ksztattowania publicznie dostgpnych parkoéw miejskich.

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sudot
Dominikanski” polozony jest (z wylaczeniem fragmentu wzdhuz wschodniego odcinka
ul. Rozrywka, pomig¢dzy potudniowo — wschodnia granica cmentarza Batowice a osiedlem
Srebrnych Orlow) w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego. Jej nadrzegdnym celem
jest ochrona terend6w 0 wysokich walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych przed naporem inwestycyjnym oraz stworzenie takich warunkéw
gospodarowania Srodowiskiem, ktore zapewnia wyzsza jako$¢ zycia mieszkancow
1 umozliwia powszechne korzystanie z jego zasobow. W obrgbie strefy ksztattowania systemu
przyrodniczego, tereny przeznaczone do zabudowy, w ktorych standardy zabudowy musza
zapewnia¢ wysoki (min. 70%) udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wysoka jakos¢
rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, a takze niedopuszczenie do powstawania
obiektow uciazliwych.

Do najwazniejszych dziatan z zakresu ksztalttowania systemu przyrodniczego
1 ochrony wartos$ci przyrodniczych obszaru ,,Sud6t Dominikanski” mozemy zaliczy¢:

— zachowanie niezabudowanych terendw tworzacych system przyrodniczy miasta
poprzez ochrong istniejacych wartosci przyrodniczych i1 krajobrazowych, ochrong
systemu terendw otwartych, chroniacych cenne elementy srodowiska i r6znorodnosé¢
biologiczna, w tym obszaréw usytuowanych wzdhuz rzek i ciekow wodnych,;

— zachowanie i1 ochrong istniejacej sieci wodnej naturalnej i sztucznej oraz zbiornikow
wodnych i stawow;

— ksztaltowanie zasiggu 1 struktury terendw stanowiacych system przyrodniczy miasta
w oparciu o system hydrograficzny w $cistym powiazaniu z rzezba terenu, forma
uzytkowania, udostgpnienia i sposobu urzadzenia gruntu;

— ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz poprawe jakosci wod Wisly 1 jej
doptywow;

— realizacj¢ zabezpieczen przeciwpowodziowych zapewniajacych ograniczenie skutkow
powodzi;

— ksztaltowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych poprzez uwzglednianie
korytarzy ekologicznych przy projektowaniu systemow urbanistycznych;

— zapewnienie dostgpnosci spoleczenstwa do istniejacych terendow rekreacyjnych
o0 znaczeniu og6lnomiejskim oraz lokalnym;

— zachowanie ciaglo$ci systemu przyrodniczego w obrgbie miasta i potaczen z terenami
sasiednimi;

— realizacja ,,Kompleksowego programu rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa”;

17



Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SUDOL DOMINIKANSKI”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

— realizacja parkdw w oparciu o aktualng list¢ rankingowa.

W obrebie strefy ksztaltowania systemu przyrodniczego zostaly wyznaczone m.in.
tereny chronione przed zabudowa, obejmujace: lasy, tereny zieleni urzadzonej (parki
miejskie, zielence), tereny otwarte (rolne, zielen nieurzadzona), ktérych fragmenty beda
obejmowane ochrona prawna oraz tereny zieleni forteczne;.

Obszar sporzadzanego planu objety jest ponadto systemem zieleni i parkow rzecznych
(z wylaczeniem niewielkich fragmentow w obrgbie terenow zainwestowanych
1 przeznaczonych do zabudowy i1 zainwestowania w poludniowej i poétnocnej czgsci planu).
Obszary te zostaly wyodrgbnione jako wazne elementy ksztattujace strukture przestrzenna
miasta 1 obejmuja te fragmenty systemu przyrodniczego, ktore w sposdb wyrazny organizuja
przestrzen publiczna. Sa one podstawowymi komponentami $rodowiska przyrodniczego
1 krajobrazu miasta, a rownoczesnie stanowia tradycyjne obszary rekreacji i odpoczynku
mieszkancow. Gtoéwne kierunki zagospodarowania obszaréw to:
— ochrona  przed uszczuplaniem  zachowanych  zasobow  przyrodniczych
1 krajobrazowych, stanowiacych o ich wartosci i1 atrakcyjnosci,
— ksztaltowanie niezbednej infrastruktury shuzacej publicznemu wykorzystaniu
obszarow dla celow rekreacji 1 wypoczynku mieszkancow.

Przewazajaca czg$¢ planu, z wylaczeniem fragmentu wzdluz wschodniego odcinka
ul. Rozrywka (pomigdzy poludniowo — wschodnia granica cmentarza Batowice a osiedlem
Srebrnych Ortow), znajduje si¢ w ,, strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu”. Zostata ona
utworzona w celu ochrony obszarow, ktore ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
najcenniejszych widokéw 1 panoram na sylwet¢ Miasta, wymagaja szczegdlnie starannego
ksztaltowania przestrzeni. W wyodregbnionej strefie wprowadza si¢ zakaz zainwestowania
w terenach otwartych oraz komponowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem powiazan
widokowych w skali lokalnej 1 miejskie;.

W potudniowej czesci sporzadzanego planu, obszar obejmujacy tereny na potudnie
od rzeki Sudo6t Dominikanski (Rozrywka) zawarte pomigdzy ulicami Naczelna, Dobrego
Pasterza 1 StrzelcOw oraz tereny zabudowy jednorodzinnej wzdluz ul. Dobrego Pasterza na
zachod od skrzyzowania z ul. Olszecka znajduje si¢ w ,strefie ochrony wartosci
kulturowych” o kategorii integracji. Strefa ta obejmuje wartosciowe zespoty i obiekty
kulturowe o znacznym stopniu degradacji technicznej znajdujace si¢ w zdezintegrowanej
przestrzeni, gdzie glownymi dziataniami jest ochrona zachowanych elementéw,
restrukturyzacja funkcjonalna i formalna oraz rekompozycja przestrzenna. Wsrdd kierunkow
dziatan wymieni¢ nalezy konserwacje, remonty 1 adaptacje istniejacej substancji
oraz ksztattowanie zespotow 1 uktadow 2z wprowadzeniem nowych -elementow,
respektujacych 1 asymilujacych istniejace wartosci urbanistyczne i architektoniczne.
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2.4.2. Ustalenia nieobowigzujacego planu

Ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa — tzw. 17 zmian

Zgodnie z uchwata Nr LXVI/561/00 z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.
Ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego
z dnia 7 marca 2001 r. Nr 15, poz. 123 dla terenu fortu Nr 47 1/2 ,,Sudot” Dzielnica III,
ul. Powstancéw wyznaczono ,, Tereny miejskiej zieleni publicznej zwiazanej z zachowanymi
fortami dawnej Twierdzy Krakow - UZP” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod lokalizacj¢ parkéw - zgodnie z rysunkami planu stanowiacymi zataczniki Nr 3/1- 3/5
do uchwaty. Dopuszczono dla tego terenu wykorzystanie istniejacych obiektow pod ustugi
publiczne kultury, ustugi komercyjne, magazyny, przy czym, ustugi komercyjne ograniczono
do nastgpujacego rodzaju dziatalnosci:

— dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych,

— obiekty handlu detalicznego 1 hurtowego,

— obiekty gastronomii,

— obiekty turystyki, centra wystawiennicze i parki technologiczne,

— inkubatory przedsigbiorczosci, rzemiosto nieuciazliwe.

Ustalenia nieobowiazujacego od dnia 2.01.2003 r. miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

W obszarze objetym sporzadzanym planem do dnia 1 stycznia 2003 r. obowiazywat
Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
zatwierdzony uchwala Nr XXXVI/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia
25 kwietnia 1988 r. zmieniony Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
listopada 1994 r.

Wg ustalen planu ogoélnego z 1994 r., prawie caly teren opracowania stanowily
»Obszary miejskiej zieleni publicznej ZP” z podstawowym przeznaczeniem gruntoéw m.in.
pod zielen parkowa, zielen izolacyjna oraz zielen nieurzadzona i zielen towarzyszaca cieckom
wodnym a takze tereny upraw polowych, bez prawa jakiejkolwiek zabudowy.

»Obszary mieszkaniowe M1, M2, M3, M4” stanowily fragmenty w poludniowe;j
oraz poinocnej czgsci planu:

- ,Obszary mieszkaniowe M1” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng wraz 2z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi, o intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej (netto) 1,2 - 1,6,
liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki — przy ul. Promienistych,

- ,Obszary mieszkaniowe M2” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej w granicach
projektu zagospodarowania dziatki - przy ul. Promienistych,

- ,Obszary mieszkaniowe M3” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
o wysokos$ci maksymalnej do 13 m nad poziom terenu o intensywnosci zabudowy
(netto) 0,4-0,85, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.
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W  przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego dzialek pod zabudowe
jednorodzinna obowiazuje wielko$¢ dzialek do 400 m? - wzdluz ulic: Dobrego
Pasterza, Olszeckiej,

- ,Obszary mieszkaniowe M4” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, o wysokosci
maksymalnej] 8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy, o intensywnosci
zabudowy do 0,4 liczonej w granicach planu zagospodarowania dziatki.
W przypadku dokonywania podzialu geodezyjnego obowiazuje wielkos$¢ dzialek nie
mniejsza niz 400 m’ i nie wicksza niz 1000 m>. - przy ul. Promienistych i Dobrego
Pasterza oraz w potnocnej czesci planu, pomigdzy ul. Powstancow a linia kolejowa
przy poinocnej granicy Miasta Krakowa.

Ponadto fragmenty w poludniowej cze$ci planu zawarte pomigdzy ulicami Lublanska,
Olszecka i Dominikanéw oraz na potudnie od potoku Sud6t Dominikanski przy ul. Naczelnej
stanowity ,,Obszary Ushug Publicznych UP”, z podstawowym przeznaczeniem gruntow
m.in. pod ustugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spolecznej, obiekty
administracji publicznej, obiekty sakralne, urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne), inne
ustugi publiczne. W terenach tych dopuszczono ponadto lokalizacje terenéw zieleni
1 urzadzen sportu, urzadzen infrastruktury technicznej oraz wurzadzen komunikacii,
za wyjatkiem obiektéw ustug technicznych motoryzacji i stacji paliw, ustlug komercyjnych,
mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektéw mieszkalnych zwiazanych
z uzytkowaniem okre§lonym powyzej, inkubatoréw przedsigbiorczosci, parkow
technologicznych, targow 1 wystaw.

Ponadto niewielki fragment stanowit ,,Obszar Urzadzen Infrastruktury
Technicznej IT" zpodstawowym przeznaczeniem gruntow pod: urzadzenia zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow oraz utylizacji odpadow; urzadzenia
elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa 1 telekomunikacji; urzadzenia
gospodarki komunalnej; sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych (haldy, stawy
odpadowe. Dopuszczono lokalizacje: terendow zieleni publicznej, zapleczy administracyjno-
technicznych oraz socjalnych - dla jednostek eksploatujacych, urzadzen komunikacyjnych.

W planie ogdlnym zasady zagospodarowania terenow dodatkowo regulowaty zapisy
dla ,, stref polityki przestrzennej”, ktore okreslaty warunki wynikajace z ochrony warto$ci
kulturowych, przyrodniczych 1 krajobrazowych, ochrony widoku 1 sylwety miasta
oraz intensywnosci zabudowy terendw przeznaczonych do zainwestowania. Na omawianym
obszarze obowiazywaly m.in. Strefy:

»trefa ochrony szczego6lnych warto$ci przyrodniczych”

»Strefa rewaloryzacji wysokich warto$ci kulturowych”

»dtrefa zachowania ogdlnomiejskich warunkow réwnowagi ekologicznej”-
»trefa rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego”

»trefa ochrony zieleni i warunkow wentylacji o znaczeniu lokalnym”
»Strefa ochrony krajobrazu otwartego”

»Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego”

»dtrefa kontynuacji istniejacego tadu urbanistycznego”

»dtrefa rekompozycji uktadu urbanistycznego

»Strefa ochrony 1 ksztattowania przedpola widoku”

»Strefa ochrony 1 ksztattowania bliskiego planu widoku”

»Strefa ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego tla i obrzezy” —
»dtrefa intensywnos$ci wielkomiejskiej”
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e  Strefa intensywnosci miejskiej”
e  Strefa intensywnosci podmiejskiej”

2.4.3. Ustalenia wynikajace z przepisow odr¢bnych dotyczacych terenow
i obiektow chronionych

Na obszarze projektu planu znajduja si¢ dwa pomniki przyrody, oznaczone
w Rozporzadzeniu Nr 7 Wojewody Matopolskiego z dnia 13 kwietnia 2004 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody oraz uchylenia uznania za pomniki przyrody na terenie
wojewodztwa matopolskiego (Dz.Urz. nr 85, poz. 1086) numerami:
e 102 - jesion wyniosly o obwodzie 385 cm, ul. Powstancéw 50, dziatka ewidencyjna
nr 44/1, obr. 21 Srédmiescie,
e 103 - klon pospolity o obwodzie 376 cm, ul. Powstancow 50, dziatka ewidencyjna
nr 44/1, obr. 21 Srodmiescie.

W stosunku do pomnikéw przyrody wymienionych powyzej zabrania sig:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

2) uszkadzania, zanieczyszczania gleby,

3) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadoéw lub innych nieczystosci,

4) za$miecania obiektu i terenu wokot niego,

5) budowy budynkéw, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogacych mie¢ negatywny wplyw na obiekt chroniony badz
spowodowac degradacjg¢ krajobrazu,

Znajduja sig tu rowniez pomniki przyrody ustanowione:

- Uchwata Rady Miasta Krakowa nr XXXII1/272/03 z dnia 3.12.2003 roku. Sa to:

$wierk pospolity o obwodzie 229 cm, dziatka ewidencyjna nr 46, obr. 21 Srédmiescie,
kasztanowiec biaty o obwodzie 248 cm, dziatka ewidencyjna nr 46, obr. 21 Srodmiescie,
kasztanowiec biaty o obwodzie 266 cm, dziatka ewidencyjna nr 46, obr. 21 Srodmiescie,
kasztanowiec biaty o obwodzie 268 cm, dziatka ewidencyjna nr 46, obr. 21 Srodmiescie,
kasztanowiec biaty o obwodzie 276 cm, dziatka ewidencyjna nr 46, obr. 21 Srodmiescie.
W odniesieniu do ww pomnikéw przyrody wymienionych powyzej zabrania sig:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

2) uszkadzania lub zanieczyszczania gleby w otoczeniu pomnika,

3) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

4) zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

5) wznoszenia budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych
obiektow mogacych mie¢ negatywny wplyw na obiekt chroniony badz
spowodowac degradacjg¢ krajobrazu,

6) umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych 1 innych znakow nie
zwiazanych z ochrona drzew.

7) rozpalania ognisk w poblizu korzeni drzew.

- Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr LX/783/08 z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody na terenie miasta Krakowa:
— topola biata o obwodzie 487 cm, wysokosci 31m oraz zasiegu korony 21x15m,
dziatka ewidencyjna nr 64, 688/7, obr. 21, 22 Srédmiescie.
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W odniesieniu do pomnika przyrody wymienionego powyzej zabrania sig:
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu
w obrebie rzutu korony,
3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby w obrebie rzutu korony,
4) wylewania gnojowicy,
5) umieszczania tablic reklamowych w promieniu 6m od pnia.

Czesc obszaru objetego projektem planu znajduje si¢
w strefie ochronnej, jej ,,zewngtrznym terenie ochrony posredniej”, ujecia wod dla celow
komunalnych. Strefa ta zostata ustanowiona dla trzech zespotow studzien zlokalizowanych
na Czyzynach i na osiedlu Dywizjonu 303, decyzja Wojewody Krakowskiego (znak
OS.II1.6210-1-58/98) z dnia 11 wrzesnia 1998 roku.
W strefie ochrony ujgcia, w zewngtrznym terenie ochrony posredniej zabrania sig:

1) wprowadzania $ciekow do ziemi 1 wod powierzchniowych,

2) przechowywania i skladania odpadow promieniotworczych,

3) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu,

4) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

5) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

6) lokalizowania nowych zaktadow przemystowych o profilu wymienionym
w rozporzadzeniu  Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
1 Le$nictwa w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczeg6lnie szkodliwych
dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

7) lokalizowania nowych garbarni i zaktadéw uszlachetniania skor,

8) lokalizowania nowych zakladow przemystowego prania, odtluszczania
1 farbowania materialéw witdkienniczych,

9) lokalizowania nowych stacji obstugi lub remontu sprze¢tu budowlanego, rolniczego
lub $rodkow transportu, posiadajacych wigcej niz trzy stanowiska robocze,
z wylaczeniem specjalistycznych stacji i1 warsztatow, prowadzacych okreslona
jednoznacznie dziatalno$¢ obejmujaca geometri¢ i wywazanie kol, ustawianie
Swiatel, instalowanie zabezpieczen antywlamaniowych oraz tapicerstwo,

10) lokalizowania nowych lakierni 1 malarni, z wytaczeniem zaktadow zuzywajacych
wroku mniej niz 250 kg materialdbw malarskich oraz wyltaczeniem lakierni
proszkowych,

11) lokalizowania nowych zaktadéw sortowania i wstgpnego przerobu ztomu, w tym
ztomowania pojazdéw 1 urzadzen mechanicznych;

Aktualne pozwolenia wodnoprawne na pobor wod obowiazuje do dnia 31 wrzesnia 2028 r.

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1.Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

Jako podstawowy cel planu przyjeto ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
doliny potoku Sudét Dominikanski (Rozrywka), stanowiacej jeden z obszaréw systemu
przyrodniczego tzw. Parkéw Rzecznych w obszarze Krakowa. Obszar objety planem posiada
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warunki do utworzenia ogdlnodostepnych terenéw rekreacyjnych, w powiazaniu
z istniejacymi obiektami i terenami sportowo — wypoczynkowymi - osrodkiem jazdy konnej,
boiskami sportowymi, Parkiem Dominikanskim wraz z zespolem zabudowy ,,Zabiego
Mtyna”, a takze w powiazaniu z zespolem Fortu 47" ,,Sudol”’, wraz z zielenia forteczna
1 otwartym klinem przedpola na wschéd od fortu.

W zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska ustala si¢ zasady:
Zakazy:

e zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych inwestycji komunikacji drogowej iz zakresu transportu
publicznego, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych zabezpieczajacych przed skutkami
powodzi i podtopien;

e zakaz lokalizacji w terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa
inwestycji z zakresu dopuszczen, ktorych oddziatywanie na srodowisko moze sigga¢ poza granice
terenu inwestycji i powodowac obnizenie dopuszczalnych standardow srodowiskowych wtasciwych dla
zabudowy mieszkaniowej wg przepisoOw odrgbnych;

o zakaz lokalizacji tras i urzadzen dla wyczynowych sportéw motorowych;

Nakazy:

e nakaz rownoczesnego lub wyprzedzajacego wyposazania terendw inwestycji w sieci iurzadzenia

infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia §ciekow sanitarnych i wod opadowych;
Zalecenia:

e zaleca sig¢ przylaczenie inwestycji wymagajacych zaopatrzenia w energi¢ cieplna do miejskiego systemu
cieplowniczego, a je$li nie jest to uzasadnione ekonomicznie lub technicznie - zastosowanie
indywidualnych zrodet energii grzewczej i technologii wykorzystujacych energig elektryczna,paliwa
czyste ekologicznie lub alternatywne zroédta energii.

W zakresie zasad gospodarowania odpadami ustala si¢ zasady:

e gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz obowiazujacymi w tym zakresie regulacjami prawa miejscowego w Gminie Miejskiej
Krakow,

e dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ biezacego gromadzenia mas ziemnych lub skalnych, na terenach
przeznaczonych do zainwestowania, zwiazanych z realizacja inwestycji okreslonych w przeznaczeniu
i dopuszczeniach dla poszczegodlnych terenéw; miejsce, sposdb oraz zabezpieczenie ich gromadzenia
nalezy ustala¢ w decyzjach administracyjnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

W zakresie ochrony istniejacych uje¢ wod podziemnych ustala si¢ zasady:

e obowiazek odpowiedniej — do stanu faktycznego i prawnego - ochrony uje¢ wod podziemnych (4 studnie
glgbinowe: M-22 do M-25) w strefie ochrony — posredniej, ustanowionej decyzja Wojewody
Krakowskiego z dnia 11.09.1998 r. znak: OS.II1.6210-1-58/98, ktéra wprowadzita zakazy, nakazy
1 ograniczenia.

e zakazy, nakazy 1 ograniczenia oraz przebieg stref ochronnych ujg¢ wod podziemnych zawarte
w powyzszej decyzji okreslonej moga ulec zmianie lub aktualizacji w ramach nowych rozstrzygnig¢ —
podjetych na podstawie przepisow odrebnych; w takim przypadku nalezy stosowaé je odpowiednio
do stanu prawnego i faktycznego.

Na Rysunku Planu okreslone zostaly strefy sanitarne cmentarza ,,Pradnik Czerwony”
(znajdujacego si¢ poza obszarem planu), o zasiggu 50 m 1 150 m, w ktorych obowiazuja

odpowiednio nastgpujace ograniczenia:

1) w odlegtosci do 150 m (strefa sanitarna 150 m) — zakaz lokalizacji: budynkow mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakltadow przechowujacych
artykuly zywnosci oraz studzien iinnych urzadzen stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych — nie posiadajacych podtaczenia do sieci wodociagowe;.

2) odlegto$¢, o ktorej mowa w lit. a moze zosta¢ zmniejszona do 50 m (strefa sanitarna 50 m) pod
warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 odleglosci od cmentarza zostanie wyposazony w sie¢
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wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci podtaczone;

W zakresie ochrony przed powodzia zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan projektowych
i technicznych ograniczajacych zagrozenie powodziowe ze strony potoku Sud6t Dominikanski (Rozrywka).

Zasady ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazu

W celu ochrony i prawidlowego zagospodarowania terendow najwartosciowszych przyrodniczo, w tym
naturalnej zieleni otaczajacej potok Sud6l Dominikanski (Rozrywka) wyznacza si¢ Strefe Ochrony
Wartosci Przyrodniczych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obowiazujace w Strefie Ochrony Warto$ci Przyrodniczych, wyznaczonej

na Rysunku Planu:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

2) istniejace obickty budowlane i tereny objgte granicami Strefy moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy; dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych istniejacych obiektow
budowlanych z wykluczeniem rozbudowy i nadbudowy (nie dotyczy obiektow w Terenie Zieleni
ZPs.3);

3) wymagane utrzymanie oraz ochrona zieleni naturalne;j;

4) zakaz naruszania naturalnej formy koryta potoku Sud6t Dominikanski (Rozrywka), w tym
realizacji wszelkiego rodzaju nasypdéw oraz zmian w uksztaltowaniu brzegéw potoku oraz jego
najblizszego otoczenia, za wyjatkiem terendw inwestycji dla kladek (mostkow) oraz urzadzen
i obiektow przeciwpowodziowych, jezeli konieczno$¢ ich lokalizacji wynika z przepisow
odrebnych;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen.

W celu ochrony obiektow przyrody ustala si¢ ochrong:

okreslonych na Rysunku Planu pomnikéw przyrody,

W zakresie ochrony wartosSci przyrodniczych i krajobrazu ustala si¢ zasady:

zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zabudowy na terenach i dziatkach zabudowanych, na ktorych
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy, ustalone dla poszczegolnych
terenow w Rozdziale III tekstu projektu planu sa przekroczone;

nakaz ochrony istniejacych wartosci przyrodniczych oraz elementow srodowiska naturalnego —
w szczegblnosci cieku wodnego i otaczajacej go roslinnosci;

nakaz zachowania 1 utrzymania istniejacych zadrzewien z mozliwoscia usuwania Ww trybie
pielegnacyjnym egzemplarzy w zlym stanie zdrowotnym oraz egzemplarzy zagrazajacych
bezpieczenstwu; dopuszcza si¢ na terenach przeznaczonych do zainwestowania mozliwo$¢ usuwania
drzew i krzewdéw w niezbednym zakresie, z adaptacjq najbardziej warto$ciowych egzemplarzy jako
elementdw nowego projektu zagospodarowania zielenia;

dopuszcza sig¢ dziatania zwiazane z utrzymaniem, konserwacja (pielggnacja) zieleni wysokiej i niskiej,
urzadzonej i nieurzadzonej oraz ich ksztattowanie w celu poprawy warunkoéw krajobrazowych;
obowiazek utrzymania pasow ochronnych wzdtuz powierzchniowych wod publicznych w oparciu
o przepisy odrgbne w tym utrzymania istniejacych sieci rowow, zrodet i cieckow powierzchniowych
z dopuszczeniem okreslonym w tirecie 6;

dopuszcza si¢ regulacj¢ ciekéw powierzchniowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
w przypadku umacniania brzegéw i koryta potoku Sudét Dominikanski (Rozrywka) obowiazuje
ograniczenie stosowanych materiatéw do naturalnych takich jak np. faszyna, drewno, kamien naturalny.

3.2.Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania
Tereny o r6znym przeznaczeniu lub o zréznicowanych warunkach zabudowy i1 zasadach

zagospodarowania oznaczone symbolami identyfikacyjnymi i odpowiednia numeracja:
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ZPr.1 — ZPr.16
ZPp.1 - ZPp.3
ZPo

ZPs.1 —7ZPs.3
7prf.1 - ZPt.2
ZPb.1 - ZPb.7
ZPi.1 — ZPi.2
WS

MW.1 - MW.5
MW/U

MN.1 - MN.9
MN/U

U.1-U.6
US.1-1US.2
P/U

G

KDG

KDZ

KDL.1 - KDL.2
KDD.1 - KDD.8
KDW

KDX.1 - KDX.2
KDP

— Tereny Zieleni

— Tereny Zieleni

— Teren Zieleni

— Tereny Zieleni

— Tereny Zieleni

— Tereny Zieleni

— Tereny Zieleni

— Teren Wod Powierzchniowych Srodladowych
— Tereny Zabudowy Mieszkaniowe;j

— Teren Zabudowy Mieszkaniowo — Ustugowe;j
— Tereny Zabudowy Mieszkaniowej

— Teren Zabudowy Mieszkaniowo — Ustugowe;j
— Tereny Zabudowy Ustugowe;j

— Tereny Zabudowy Ustlugowej

— Teren Zabudowy Techniczno — Produkcyjnej i Ustugowe;j
— Teren Infrastruktury Technicznej

— Teren Komunikacji

— Teren Komunikacji

— Tereny Komunikacji

— Tereny Komunikacji

— Teren Komunikacji

— Tereny Komunikacji

— Teren Komunikacji

g2 =
Symbol Przeznaczenie Dopuszczenia bR = _E 8E8
ZE3° | 225
== =%

211)31;116_ Tereny Zieleni

Zielen urzadzona Lokalizacja:

ogolnodostgpna w sasiedztwie | - terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

potoku Sud6t Dominikanski w tym placow zabaw dla dzieci;

(Rozrywka), w tym jego - niewyznaczonych na Rysunku Planu

obudowg biologiczna. urzadzonych $ciezek rowerowych i tras

konnych;

W przeznaczeniu terenéw ZPr | - ktadek i mostkow — pieszych, pieszo-

zawieraja si¢ elementy rowerowych i konnych;

zagospodarowania, - parkowych zbiornikow wodnych (takich n.85 15

zapewniajace ich niezbedna jak: stawy, oczka wodne). - ki (maksymalny

obstugg i uzytkowanie, takie (z wyjatkiem udziat

jak: Ponadto: Zt;reilg powierzchni

- obiekty malej architektury; 1) w terenie ZPr.14 dopuszcza si¢ r.16) | zainwestowanej)

- dojazdy, doj$cia piesze i przebudowe potoku Sudét Dominikanski

pieszo — jezdne oraz urzadzone | (Rozrywka) w pierwotne koryto, na poludnie

Sciezki lub ciagi piesze; od ul. Powstancow;

- urzadzenia budowlane i 2) w terenach ZPr.5, ZPr.6, ZPr.7, ZPr.8

urzadzenia techniczne dopuszcza sig:

zapewniajace mozliwos¢ - utrzymanie oraz prowadzenie robot

obstugi 1 uzytkowania budowlanych istniejacych obiektow

obiektow i terenow zgodnie z | budowlanych, z wykluczeniem rozbudowy i
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ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwiazane z konserwacja
oraz ochrong przed powodzia
potoku Sudot Dominikanski
(Rozrywka).

nadbudowy;

- lokalizacjg miejsc postojowych w ilosci
okreslonej minimalnymi wskaznikami dla
samochodow osobowych — wytacznie dla
obsthugi istniejacych budynkow
mieszkalnych, z wytaczeniem pasa terenu o
szerokosci 20 m wzdluz linii
rozgraniczajacych Teren Wod
Powierzchniowych Srodladowych oznaczony
symbolami WS.

ZZPII’)[.:S_ Tereny Zieleni
Zielen urzadzona Lokalizacja:
ogolnodostgpna parkowa. - terenowych urzadzen sportu i rekreacji, w
tym placéw zabaw dla dzieci;
W przeznaczeniu terenéw ZPp | - niewyznaczonych na Rysunku Planu
zawieraja si¢ elementy urzadzonych $ciezek rowerowych i tras
zagospodarowania, konnych;
zapewniajace ich niezbgdna - ktadek 1 mostkow — pieszych, pieszo-
obstugg i uzytkowanie, takie rowerowych i konnych;
jak: - parkowych zbiornikow wodnych (takich
- obiekty matej architektury; jak: stawy, oczka wodne)
- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne oraz urzadzone | Ponadto:
Sciezki lub ciagi piesze; 1) wterenie ZPp.1 dopuszcza si¢:
- urzadzenia budowlane i - przebudowg, istniejacego budynku
urzadzenia techniczne zabytkowego — tzw. Zabi Mtyn”, o ktérym
zapewniajace mozliwosé mowa w §12 ust. 2 pkt 2 lit. a projektu planu,
obstugi i uzytkowania z wykluczeniem zmiany istniejacych min. 70
obiektow i terenow zgodnie z | gabarytow, z dopuszczeniem odtworzenia (ZPp.1),
ich przeznaczeniem, urzadzenia | urzadzen i elementéw zwigzanych z min. 80 max.5
wodne zwiazane z konserwacja |,,Dawnym miynem Dominikanskim na (ZPp.2,
oraz ochrona przed powodzia | Pradniku Czerwonym?”; ZPp.3)
potoku Sudot Dominikanski - docelowe przeznaczenie istniejacego
(Rozrywka). budynku zabytkowego — tzw. ,,Zabi Mtyn” —
na funkcje administracyjno — biurowe,
konferencyjne, kulturalne, wystawiennicze,
koncertowe, inne, ustugowe, zwiazane z
docelowym przeznaczeniem;
- utrzymanie oraz prowadzenie robot
budowlanych istniejacych obiektow
budowlanych na dziatkach ewidencyjnych nr:
4911492, obr. 22 Srédmiescie,
z wykluczeniem rozbudowy i nadbudowy.
2) w terenie ZPp.2 dopuszcza sig lokalizacjg
budynku pehiacego funkcje takie jak np.:
zaplecze sanitarne, wypozyczalnia sprzg¢tu
sportowego, z uwzglednieniem ustalonych
zasad i standardow zagospodarowania.
ZZPI(’)(':Z_ Tereny Zieleni
Zielen urzadzona Lokalizacja:
ogolnodostgpna dla potrzeb - terenowych urzadzen sportu i rekreacji; 25
sportu i rekreacji. - niewyznaczonych na Rysunku Planu . (maksymalny
M ) min.75 udziat
urzadzonych $ciezek rowerowych; powierzchni
W przeznaczeniu terenu ZPo - ktadek 1 mostkow — pieszych, pieszo- zainwestowanej)

zawieraja si¢ elementy

rowerowych.
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zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbgdna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- obiekty matej architektury;

- doj$cia piesze i pieszo —
jezdne oraz urzadzone $ciezki
lub ciagi piesze wraz z
niezbedna i zabezpieczajaca
infrastrukturg techniczna;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi 1 uzytkowania
obiektow i terenow zgodnie z
ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwiazane z konserwacja
oraz ochrona przed powodzia
potoku Sud6t Dominikanski
(Rozrywka).

ZZP;':; Tereny Zieleni
Zielen urzadzona Lokalizacja:
ogolnodostgpna towarzyszaca | - terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
obiektom i urzadzeniom - niewyznaczonych na Rysunku Planu
sportowym. urzadzonych $ciezek rowerowych oraz tras
konnych;
W przeznaczeniu terenéw ZPs | - ktadek i mostkow — pieszych, pieszo-
zawieraja si¢ elementy rowerowych i konnych.
zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbgdna Ponadto:
obstugg i uzytkowanie, takie 1) w terenie ZPs.1 dopuszcza si¢ docelowe
jak: przeznaczenie istniejacych obiektow na min. 50 max. 30
- obiekty matej architektury; funkcje: ustugowe - zwigzane ze sportem, (ZPs.1), (ZPs.1)
- dojazdy, doj$cia piesze i rekreacja 1 turystyka; gastronomiczne; min. 70 max. 25
pieszo — jezdne oraz urzadzone | administracyjno — biurowe. (ZPs.2, (ZPs.2,
Sciezki lub ciagi piesze; 2) w terenach ZPs.2 i ZPs.3 dopuszcza si¢ ZPs.3) 7ZPs.3)
- urzadzenia budowlane i lokalizacjg terenowych urzadzen sportu i
urzadzenia techniczne rekreacji konnej, powiazanych funkcjonalnie
zapewniajace mozliwosé z terenami U.2, US.11 US.2.
obstugi 1 uzytkowania 3) w terenie ZPs.3 ustala si¢ utrzymanie
obiektow i terenow zgodnie z | istniejacego osrodka sportu, rekreacji i
ich przeznaczeniem, urzadzenia | rehabilitacji konnej z dopuszczeniem jego
wodne zwiazane z konserwacja | rozbudowy i przebudowy, z uwzglednieniem
oraz ochrona przed powodzig | ustalonych zasad i standardow
potoku Sud6t Dominikanski zagospodarowania.
(Rozrywka).
%g:; Tereny Zieleni
Obiekty forteczne, w tym Dopuszcza sig:
ogolnodostepna zielen - lokalizacj¢ niewyznaczonych na Rysunku
forteczna oraz formy ziemne Planu urzadzonych $ciezek rowerowych oraz . 15 (ZP1.1),
.. min.85
fortyfikacji. tras konnych; (ZPf1) 10 (ZP£.2)
- iluminacje obiektéw i zespotu fortecznego z L (maksymalny
W przeznaczeniu terenow ZPf | uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych min.90 udzal
R ] ’ (ZzP£f.2) powierzchni
zawieraja si¢ elementy dotyczacych ochrony doébr kultury i zainwestowane;)

zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbgdna

zabytkow; wyklucza sig stosowanie neonow
oraz reklam $wietlnych emitujacych
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obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- obiekty matej architektury;
- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne oraz urzadzone
Sciezki lub ciagi piesze;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi i uzytkowania
obiektow i terenow zgodnie z
ich przeznaczeniem.

Ponadto w terenic ZPf.2 -
urzadzenia wodne zwigzane

z konserwacja oraz ochrong
przed powodzia potoku Sudét
Dominikanski (Rozrywka).

pulsujace lub fosforyzujace swiatlo;

- umieszczanie znakoéw, urzadzen informacji
wizualnej w postaci tablic informacyjnych,
pozostajacych w funkcjonalnym zwiazku

z uzytkowaniem obiektu lub zespotu,

z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony dobr kultury

i zabytkow.

Ponadto:

1) w terenie ZPf.1 dopuszcza sig:

- renowacjg i rewitalizacjg zespotu
fortecznego oraz jego otoczenia;

- uzupetnienie substancji architektoniczne;j
fortu oraz elementoéw jego uktadu
urbanistycznego;

- wykorzystanie i adaptacj¢ obiektow dla
funkcji ustugowych, w celu racjonalnego
zagospodarowania oraz rewaloryzacji
zespotu fortecznego i jego otoczenia, przy
zachowaniu i ochronie istniejacych wartosci
kulturowych i przyrodniczych;

2) w terenie ZPf.2 dopuszcza sig

- renowacjg 1 rewitalizacj¢ zespolu dawne;j
strzelnicy oraz jej otoczenia;

- uzupetnienie elementoéw substancji
architektonicznej obiektow dawnej strzelnicy
oraz jej uktadu urbanistycznego i
uksztattowania terenu dawnej strzelnicy dla
celéw edukacyjnych i poznawczych;

- lokalizacjg¢ ktadek i mostkow — pieszych,
pieszo-rowerowych i konnych.

ZPb.1 -
ZPb.7

Tereny Zieleni

Zielen urzadzona towarzyszaca
obiektom budowlanym.

W przeznaczeniu terenéw ZPb
zawieraja si¢ elementy
zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbg¢dna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- obiekty matej architektury;

- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne oraz urzadzone
sciezki lub ciagi piesze;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwosé
obstugi 1 uzytkowania
obiektow i terendw zgodnie z
ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwiazane z konserwacja
oraz ochrona przed powodzia
potoku Sud6t Dominikanski
(Rozrywka).

Lokalizacja:

- w terenach ZPb.2, ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5,
ZPb.6 - ktadek i mostkdw pieszych i pieszo
jezdnych.

- w terenie ZPb.1 oraz w cze¢$ciach terenow
ZPb.4, ZPb.5 i ZPb.7 nie objetych Strefa
Ochrony Wartosci Przyrodniczych, obiektow
oraz urzadzen ogrodowych stuzacych
rekreacji codziennej.

min. 85

15
(maksymalny
udziat
powierzchni
zainwestowane;)
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ZPi.1 -
ZPi.2

Tereny Zieleni

Zielen urzadzona izolacyjna.

W przeznaczeniu terenow ZPi
zawieraja si¢ elementy
zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbgdna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- obiekty matej architektury;

- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne oraz urzadzone
Sciezki lub ciagi piesze;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi 1 uzytkowania
obiektow i terenow zgodnie z
ich przeznaczeniem.

min.90

10
(maksymalny
udziat
powierzchni
zainwestowanej)

WS

Teren Wéd Powierzchniowych Srédladowych

Ciek wodny Sudot
Dominikanski (Rozrywka)
wraz z jego biologicznym
otoczeniem.

W przeznaczeniu terenu WS
zawieraja si¢ elementy
zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbgdna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- zielen urzadzona;

- obiekty matej architektury;

- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne oraz urzadzone
Sciezki lub ciagi piesze;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi i uzytkowania
obiektow i terenow zgodnie z
ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwiazane z konserwacja
oraz ochrong przed powodzia
potoku Sudot Dominikanski
(Rozrywka).

Lokalizacja ktadek i mostkow pieszych,
pieszo-rowerowych i konnych.

Nie
okreslono

10
(maksymalny
udziat
powierzchni
zainwestowanej)

MW.1 -
MW.2

Teren Zabudowy Mieszkaniowej

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna podwyzszonej
intensywnosci.

W przeznaczeniu terenow
MW.1, MW.2 zawieraja si¢
elementy zagospodarowania,

Lokalizacja:

- lokali ustugowych;

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji, w
tym placow zabaw dla dzieci;

- niewyznaczonych na Rysunku Planu
urzadzonych §ciezek rowerowych.

min. 50
(MW.1),
min. 40
MW.2)

max. 30
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zapewniajace ich niezbgdna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- zielen urzadzona;

- obiekty matej architektury;

- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne oraz urzadzone
Sciezki lub ciagi piesze;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi 1 uzytkowania
obiektow i terenow zgodnie z
ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwiazane z konserwacja
oraz ochrong przed powodzia
ze strony potoku Sudoét
Dominikanski (Rozrywka);

- miejsca postojowe w ilosci
okres$lonej minimalnymi
wskaznikami dla samochodow
osobowych.

MW.3 -
MW.5

Tereny Zabudowy Mieszkaniowej

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej
intensywnosci.

W przeznaczeniu terendOw
MW.3, MW.4, MW.5
zawieraja si¢ elementy
zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbedna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- zielen urzadzona;

- obiekty matej architektury;

- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne oraz urzadzone
Sciezki lub ciagi piesze;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi i uzytkowania
obiektow i terendw zgodnie z
ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwiazane z konserwacja
oraz ochrong przed powodzia
potoku Sudot Dominikanski
(Rozrywka);

- miejsca postojowe w ilosci
okres$lonej minimalnymi
wskaznikami dla samochodow
osobowych.

Lokalizacja:

- lokali ustugowych;

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji, w
tym placow zabaw dla dzieci;

- niewyznaczonych na Rysunku Planu
urzadzonych $ciezek rowerowych;

Ponadto w terenie MW.5 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow ustug jako obiektow
wolnostojacych lub dobudowanych.

min. 50

max. 40
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MW/U Teren Zabudowy Mieszkaniowo — Uslugowej
Zabudowa mieszkaniowa Lokalizacja niewyznaczonych na Rysunku
wielorodzinna z ushugami. Planu urzadzonych $ciezek rowerowych.

W przeznaczeniu terenu
MW/U zawieraja si¢ elementy
zagospodarowania,
zapewniajace jego niezbgdna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- zielen urzadzona;

- obiekty matej architektury;

- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne oraz urzadzone
sciezki lub ciagi piesze;

- urzadzenia budowlane 1
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi 1 uzytkowania
obiektow i terendw zgodnie z
ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwigzane z ochrong
przed powodzia ze strony
potoku Sud6t Dominikanski
(Rozrywka);

- miejsca postojowe w ilosci
okreslonej minimalnymi
wskaznikami dla samochodow
osobowych.

min. 40 max. 30

MN.1 -

MN.4 Tereny Zabudowy Mieszkaniowej

Zabudowa mieszkaniowa Lokalizacja:

jednorodzinna podwyzszonej - lokali ustugowych;

intensywnosci. - lokali rzemiosta w zakresie nie
wymagajacym sporzadzenia raportu o
W przeznaczeniu terenow oddziatywaniu na srodowisko.

MN.1, MN.2, MN.3, MN 4
zawieraja si¢ elementy
zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbedna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- zielen urzadzona;

- obiekty matej architektury, w min. 60 max. 40
tym obiekty i urzadzenia
ogrodowe shuzace rekreacji
codziennej;

- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi i uzytkowania
obiektow i terendw zgodnie z
ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwiazane z ochrona
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przed powodzia ze strony
potoku Sudot Dominikanski
(Rozrywka);

- miejsca postojowe w ilo$ci
okres$lonej minimalnymi
wskaznikami dla samochodow
osobowych.

MN.S -
MN.9

Tereny Zabudowy Mieszkaniowej

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna niskiej
intensywnosci.

Obiekty mieszkalne mogq by¢
realizowane w czesci terenu MN.5 i
MN.9 objetej strefq sanitarnq o zasiegu
150 m planowanego cmentarza, pod
warunkiem przytqczenia ich do
miejskiej sieci wodociggowej.

W przeznaczeniu terenow
MN.5, MN.6, MN.7, MN.8,
MN.9 zawieraja si¢ elementy
zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbedna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- zielen urzadzona;

- obiekty matej architektury;
- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi i uzytkowania
obiektow i terendw zgodnie z
ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwigzane z ochrong
przed powodzia ze strony
potoku Sud6t Dominikanski
(Rozrywka);

- miejsca postojowe w ilosci
okreslonej minimalnymi
wskaznikami dla samochodow
osobowych.

Lokalizacja:

- lokali ustugowych;

- lokali rzemiosta w zakresie nie
wymagajacym sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko;

- budynkéw gospodarczych zwiazanych z
uzytkowaniem dziatek (ogrodow
przydomowych);

min. 70

max. 25

MN/U

Teren Zabudowy Mieszkaniowo — Uslugowej

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami.

W przeznaczeniu terenu MN/U
zawieraja si¢ elementy
zagospodarowania,
zapewniajace jego niezbgdna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- zielen urzadzona;

- obiekty matej architektury;

- dojazdy, doj$cia piesze i

min. 50

max. 40
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pieszo — jezdne;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwosé
obstugi i uzytkowania
obiektow i terendw zgodnie z
ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwigzane z ochrong
przed powodzia ze strony
potoku Sud6t Dominikanski
(Rozrywka);

- miejsca postojowe w ilosci
okreslonej minimalnymi
wskaznikami dla samochodow
osobowych.

U.1-
u.6

Tereny Zabudowy Uslugowej

U.1 - Obiekty ushug.

U.2 - Obiekty ushug z zakresu
turystyki stuzacych
zapewnieniu prawidtowego
funkcjonowania osrodka
sportu, rekreacji i rehabilitacji
konnej w terenie US.2.

U.3 - Obiekty ustug
publicznych.

Obiekty ustug muszq spetniac¢ warunki
okreslone w § 10 ust. 5, dotyczqce stref
ochrony sanitarnej terenéw cmentarza,
o zasiegu 50 m i 150 m.

U.4 - Obiekty ushug.

Obiekty ustug muszq spetniac¢ warunki
okreslone w § 10 ust. 5, dotyczqce stref’
ochrony sanitarnej terenow cmentarza,
o zasiegu 50 m i 150 m.

U.5, U.6 — Obiekty ustug

W przeznaczeniu terenow U
zawieraja si¢ elementy
zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbgdna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- zielen urzadzona;

- obiekty matej architektury;
- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne oraz urzadzone
sciezki lub ciagi piesze;

- urzadzenia budowlane 1
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi 1 uzytkowania
obiektow i terenow zgodnie z
ich przeznaczeniem,

- miejsca postojowe w ilosci

Lokalizacja:

- w terenie U.1 - niewyznaczonych na
Rysunku Planu urzadzonych $ciezek
rowerowych;

- w terenie U.2 - lokali ustug z zakresu
gastronomii 1 handlu;

- w terenach U.3, U.4 - terenowych urzadzen
sportu i rekreacji;

min. 50
(U.1),
min. 70
(U.2),
min. 60
(U.3),
min. 60
(U.4)
min.60
(U.5,U0.6)

max. 40
(U.1),
max. 25
(U.2),
max. 35
(U.3),
max. 35
(U.4)
max.35
(U.5,U.6)
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okreslonej minimalnymi
wskaznikami dla samochodow
osobowych.

Ponadto:

- w terenach U.1, U.2
urzadzenia wodne zwigzane z
ochrong przed powodzia ze
strony potoku Sudoét
Dominikanski (Rozrywka);

- w terenie U.4-U.6 urzadzenia
wodne zwiazane z konserwacja
oraz ochrong przed powodzia
potoku Sudot Dominikanski
(Rozrywka). Oraz miejsca
postojowe dla samochodow
cigzarowych.

US.1 -
US.2

Tereny Zabudowy Uslugowej

Obiekty i urzadzenia sportu,
rekreacji i rehabilitacji konne;j.

W przeznaczeniu terendow
US.1, US.2 zawieraja si¢
elementy zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbgdna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- zielen urzadzona;

- obiekty matej architektury;

- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne oraz urzadzone
Sciezki lub ciagi piesze;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi 1 uzytkowania
obiektow i terenow zgodnie z
ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwiazane z ochrona
przed powodzia ze strony
potoku Sud6t Dominikanski
(Rozrywka);

- miejsca postojowe w ilosci
okres$lonej minimalnymi
wskaznikami dla samochodow
osobowych.

Lokalizacja:

- obiektow ustug specjalistycznych,
stuzacych zapewnieniu prawidlowego

funkcjonowania osrodka;

- terenowych urzadzen rekreacji konne;j.

min. 70

max. 25

P/U

Teren Zabudowy Techniczno — Produkeyjnej i Ustugowej

Obiekty produkcyjne,
ustugowe, sktady i magazyny.
Obiekty ustug muszq spetniac¢ warunki
okreslone w § 10 ust. 5, dotyczqce stref
ochrony sanitarnej terenéw cmentarza,
o zasiegu 50 m i 150 m.

W przeznaczeniu terenu P/U
zawieraja si¢ elementy

Lokalizacja placéw sktadowych i

magazynowych dla obstugi obiektéw

produkcyjnych i ustugowych.

min. 60

max. 35
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zagospodarowania,
zapewniajace ich niezbgdna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- zielen urzadzona;

- obiekty matej architektury;

- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne oraz urzadzone
Sciezki lub ciagi piesze;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢
obstugi 1 uzytkowania
obiektow i terenow zgodnie z
ich przeznaczeniem, urzadzenia
wodne zwiazane z konserwacja
oraz ochrona przed powodzia
ze strony potoku Sudot
Dominikanski (Rozrywka);

- miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w
ilosci okreslonej minimalnymi
wskaznikami;

- miejsca postojowe dla
samochodow cigzarowych.

Teren Infrastruktury Technicznej

Stacja redukcyjna gazu.

W przeznaczeniu terenu G
zawieraja si¢ elementy
zagospodarowania,
zapewniajace jego niezbgdna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- zielen urzadzona;

- dojazdy, doj$cia piesze i
pieszo — jezdne;

- urzadzenia budowlane i
urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwosé
obstugi 1 uzytkowania
obiektow i terenow zgodnie z
ich przeznaczeniem.

Nie
okreslono

Nie
okreslono

Tereny Komunikacji

KDG

Teren drogi publicznej klasy gtowne;.

KDZ

Teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

KDL.1 -
KDL.2

Tereny drog publicznych klasy lokalne;.

KDD.1 -
KDD.8

Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Urzadzeniami podstawowymi
w obrebie linii
rozgraniczajacych drog sa:

- elementy drog i urzadzenia

Lokalizacja:

- obiektow zwiazanych z obstuga pasazerdw,
w ramach zagospodarowania przystankow;

- sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury

Nie
okreslono

Nie
okreslono

35




Urzad Miasta Krakowa

Biuro Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SUDOL DOMINIKANSKI”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

obstugi uczestnikéw ruchu:
jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni,
przejscia piesze i przejazdy
rowerowe,

- urzadzenia techniczne drog:
odwodnienie i o$wietlenie
drog, bariery i wygrodzenia,
skarpy i podparcia drogowej
budowli ziemnej, konstrukcje
mostowe, przepusty;

Ponadto w terenach KDG,
KDZ, KDL.1 — KDL.2, zatoki
przystankowe i zadaszenia
przystankowe oraz obiekty

i urzadzenia shuzace
ograniczaniu ucigzliwos$ci
komunikacyjnej.

technicznej, nie

z drogami.

zwiazanej

bezposrednio

KDW

Teren Komunikacji

Teren drogi wewengtrzne;.

Obiektami i urzadzeniami
podstawowymi w obrebie linii
rozgraniczajacych drog,
wymienionyh w ust. 1 sa
jezdnie i chodniki wydzielone
lub niewydzielone, a ponadto
urzadzenia techniczne drog
oraz sieci i przylacza
infrastruktury technicznej

Nie
okreslono

Nie
okreslono

KDX.1 -
KDX.2

Tereny Komunikacji

Tereny komunikacji publiczne;j
jako wydzielone ciagi pieszo-
jezdne.

Obiektami i urzadzeniami
podstawowymi w obrgbie linii
rozgraniczajacych terenow,
wymienionych w ust.1 sa
jezdnie i chodniki, a ponadto
urzadzenia techniczne drog
oraz sieci i przytacza
infrastruktury techniczne;j.

Nie
okreslono

Nie
okreslono

KDP

Teren Komunikacji

Teren ogo6lnodostgpnego
parkingu dla samochodéw
osobowych.

W przeznaczeniu terenu KDP
zawieraja si¢ elementy
zagospodarowania,

min. 10

5
(maksymalny
udziat
powierzchni
zainwestowanej)
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zapewniajace jego niezbgdna
obstugg i uzytkowanie, takie
jak:

- jezdnie 1 miejsca postojowe,
chodniki oraz urzadzenia
techniczne i budowlane
parkingu;

- zielen urzadzona;

- obiekty matej architektury;
- obiekty budowlane dla
obstugi parkingu i ich
urzadzenia techniczne;

- sieci, obiektu i urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie
zwiazanej bezposrednio

z parkingiem

4. Analiza ustalen planu

4.1.Skutki dla srodowiska wynikajgce z projektowanego
przeznaczenia terenow

4.1.1. Wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza,

Podstawowymi zZrédlami wprowadzania gazow lub pyléw do powietrza w obszarze
objetym  opracowaniem bedzie emisja zwiazana z  ogrzewaniem = budynkow
oraz przygotowaniem c.w.u., jak rowniez emisja ze zroddet komunikacyjnych. Pierwsza grupa
zwiazana bgdzie z terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowe /MN, MW/ oraz terenami
ustug. Obiekty lokalizowane w czgs$ci pdinocnej opracowania, powyzej ul. Powstancow
znajduja si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego miasta Krakowa. Aktualnie
tereny te pozbawione sa réwniez sieci gazowej. W pozostalych terenach wybor zrédia
zasilania bgdzie uzalezniony wzgledami technicznymi i ekonomicznymi. Z uwagi na wielko$¢
terenéw, na ktérych moga powsta¢ nowe obiekty skala tego oddzialywania ulegnie zmianie,
ale zmiana ta nie bgdzie istotna, z punktu widzenia pogorszenia si¢ stanu powietrza. Rozwdj
systemu drogowego w obszarze opracowania wynika przede wszystkim z uwzglednienia
koncepcji zmiany przebiegu ul. Powstancow. Nowy odcinek drogi o symbolu KDz stanowi
kontynuacj¢ przebiegu trasy zaproponowanej w obowiazujacym planie miejscowym obszaru
»Cmentarz — Pradnik Czerwony, cz¢$¢ od strony potnocnej przy ul. Powstancow” — uchwata
nr V/55/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 stycznia 2007r. Wskutek rozbudowy cmentarza
po stronie potnocnej ul. Powstancow (poza obszarem planu) wystapita koncepcja wytaczenia
dotychczasowego odcinka tejze ulicy 1 poprowadzenia jej nowym korytarzem w sasiedztwie
torow kolejowych. Stary odcinek ul. Powstancéw od Fortu Sudét w kierunku wschodnim
prawdopodobnie bedzie stuzyl komunikacji zbiorczej.

4.1.2. Wytwarzanie odpadow,

Z uwagi na charakter wprowadzanych ustaleniami planu przeznaczen terenéw, mozna
wyrézni¢ dwie charakterystyczne grupy odpadow. Pierwsza grupa to odpady socjalno-bytowe
zwigzane glownie z terenami mieszkaniowymi, ustugowymi oraz rekreacji i wypoczynku.
Zagospodarowanie ich bgdzie nastgpowalo w sposob przewidziany przepisami odrgbnymi
w tym przepisami gminnymi. Wraz z rozwojem terendw planowanego parku rzecznego
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konieczne bedzie wyposazanie obszaru w odpowiednie pojemniki na odpady. Natomiast
druga grupa to odpady charakterystyczne dla terenéw zieleni urzadzonej i stanowi je przede
wszystkim biomasa. Odpady zielone z terenéw zieleni publicznej zasadniczo beda poddawane
procesowi kompostowania poza obszarem wytworzenia.

4.1.3. Wprowadzanie Sciekow do wod lub do ziemi oraz zanieczyszczen
gleb,

Aktualnie obszar opracowania w zakresie zagospodarowania $ciekow socjalno —
bytowych obstugiwany jest przez dwa systemy: centralny miejski oraz w matym zakresie
poprzez indywidualne zbiorniki tzw. szamba. Wskutek realizacji przeznaczen wynikajacych
z projektu planu przybedzie nowych obiektow generujacych $cieki socjalno — bytowe.
Jednakze wustalenia planu wskazuja generalna zasade, i1z tereny przeznaczone
pod zainwestowanie nalezy wyposazy¢é w pelne uzbrojenie techniczne wyprzedzajaco
lub rownoczes$nie z realizacja inwestycji. Warunek ten w szczegbélny sposob odnosi sig
do terendow powyzej ul. Powstancow, ktore pozbawione sa aktualnie m.in. kanalizacji
sanitarnej, a projekt planu nie przewiduje innych rozwiazan. Wskutek realizacji nowej
zabudowy jak réwniez budowy uktadu drogowego zmniejszy si¢ ilo§¢ wod opadowych
1roztopowych odprowadzanych powierzchniowo do gruntu na rzecz odpltywow
skanalizowanych z wuj$ciem glownie do Sudolu. Czg$¢ z nich, moze wymagaé
podczyszczenia. Planowane przeznaczenie terendw znajdujacych si¢ w sasiedztwie Sudotu,
na tereny np. zieleni parku rzecznego przyczyni si¢ do utrzymania naturalnej retencji terenow
wzdtuz cieku.

4.1.4. Wykorzystywanie zasobow Srodowiska,

Obszar opracowania obejmuje zasadniczo dno doliny potoku Sud6t Dominikanski
oraz fragmenty terenow zboczy tej doliny. W czg$ci potudniowej i pdinocnej poszerzono
nieznacznie o tereny przylegte i tym samym w czg$ci péinocnej w granicach opracowania
znajduje si¢ Fort Sudot. Poprzez proponowane ustalenia planu istnieje mozliwo$¢ zachowania
istniejacego przebiegu cieku oraz utrzymania zieleni mu towarzyszacej. W czesci poinocnej
nastapi nieznaczny przyrost terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
oraz zlokalizowany zostanie fragment nowej trasy komunikacyjnej. Z uwagi na maksymalne
ograniczenie zajgcia terenu poprzez tras¢ KDz w sasiedztwie fortu, mozna zatozyc¢,
iz nieunikniona wycinka drzew bedzie znacznie ograniczona. Adaptacja dla potrzeb
wykorzystania rekreacyjnego terendOw poprzez zalozenie parku rzecznego, pozwoli
na utrzymanie warunkow dla bytowania zwierzat w tym szczegélnie ptactwa zwigzanego
z siedliskami przywodnymi oraz terenéw otwartych. Zachowanie potoku wraz z biologiczna
obudowa, pozwoli utrzyma¢ sptyw mas chiodnego powietrza, co jest istotne dla terenow
sasiednich, charakteryzujacych si¢ w wielu miejscach doggszczaniem zabudowy.

4.1.5. Niekorzystne przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu,

Uksztattowanie terenu, poza czgscia ponizej ulicy Strzelcow, mimo pasmowego
ksztattu obszaru opracowania, mozna uzna¢ za zréznicowane. W tym odcinku dolina cieku
charakteryzuje si¢ wyraznym uksztattowaniem z dominujacymi spadkami lewego zbocza.
W wigkszosci jest to efekt naturalnych proceséw, choé¢ w ksztalttowaniu aktualnego
uksztaltowania miaty swoj udzial dziatania antropogeniczne. Mimo przeznaczenia
pod ré6znego rodzaju tereny zieleni, otoczenia potoku, ale z uwagi na rzezbg terenu
1 planowane urzadzenia turystyczne /np. Sciezki piesze, rowerowe, place zabaw/ moze
wystapi¢ konieczno$¢ wykonania niezbgdnych prac ziemnych zmieniajacych uksztattowanie
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terenu. Zgodnie ze wskazaniami wynikajacymi z dokumentu, ingerencja ta winna by¢
minimalna. Przy ewentualnych pracach regulacyjnych, umacniajacych koryto cieku,
wskazano, aby wykorzystywac jedynie materiaty naturalne, co moze stanowi¢ zabezpieczenie
przed nadmiernym ingerowaniem z pracami ukierunkowanymi na niewlasciwe
,uregulowanie”, a co za tym idzie ograniczy¢ zmiany uksztalttowania.

4.1.6. Emitowanie halasu i pol elektromagnetycznych,

Obszar opracowania poddany jest oddziatywaniu z trzech zasadniczych grup hatasu
komunikacyjnego. Stanowia je w zakresie hatasu drogowego: sasiadujaca z granica planu na
potudniu ul. Lublanska wraz z wiaduktem i ul. Strzelcow oraz w mniejszym stopniu uktad
lokalny, linie kolejowe: 95 Krakéw MydIniki — Podi¢ze /sporadyczny ruch/ i nr § Warszawa —
Krakéw oraz hatas lotniczy w zwiazku z przebiegiem nad obszarem opracowania korytarza
nalotu lotniska Krakéw — Balice. Nowe tereny mieszkaniowe lokalizowane w poblizu linii
kolejowych, oddzielone sa od niej terenami o innym sposobie uzytkowania, ktore po czgsci w
przypadku odpowiedniego urzadzenia, poza bariera odleglo$ciowa, moga stanowi¢ element
ekranujacy. Odsunigcie terenow zabudowy powoduje, ze nie znajduja si¢ one w zasiggu
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w mapie akustycznej [11].
Wprowadzana pomiedzy wyznaczane tereny mieszkaniowe trasa komunikacyjna KDz
posiada szeroki pas drogowy, w obrgbie ktorego moga zosta¢ zlokalizowane, w razie
potrzeby, ekrany akustyczne. Uwzgledniajac istotne oddziatywanie akustyczne
ul. Lublanskiej, znajdujacej si¢ w ciagu drogi krajowej, w terenie sasiadujacym z nia, jak
rowniez z wiaduktem, zlokalizowano tereny ustug. W ich zasieg wlaczono réowniez
nieruchomos$ci zabudowane pojedynczymi budynkami mieszkaniowymi, dajac mozliwos¢
przeksztalcen ich w obiekty nie podlegajace ochronie akustycznej. Przeznaczenie pod
zabudowg¢ mieszkaniowa terenéw znajdujacych si¢ w zasiggu przekroczen dopuszczalnych
poziomdéw hatasu od ulicy Lublanskiej stanowi uwzglednienie wydanych pozwolen na
budowg. W obrgbie terenu MW.2 prace budowlane juz si¢ rozpoczely.

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu powierzchni podej$cia /czgs¢ pozioma/
lotniska Balice w odleglosci od niego okoto 13km. Podstawowym zabezpieczeniem przed
niekorzystnym oddziatywaniem hatasu lotniczego jest nielokalizowanie w jego zasiggu
zabudowy mieszkaniowej, co w znacznym stopniu zostaje realizowane w ocenianym
dokumencie.

Wskutek ustalen projektu planu sytuacja w zakresie niekorzystnego promieniowania
elektromagnetycznego nie powinna ulega¢ zmianie.

4.1.7. Ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Ryzyko wystapienia powaznej awarii zwigzane jest z bezposrednim sasiedztwem
lub wystepowaniem w obszarze opracowania drog, po ktorych porusza¢ si¢ moga pojazdy
transportujace materialy niebezpieczne (ul. Lublanska, KDz), oraz trasy kolejowe;.
W kategorii obejmujacej ryzyko powstania powaznych awarii nalezy wymieni¢ mozliwos¢
wystapienia powodzi, ktorej orientacyjne granice obejmuja tereny przeznaczone
do zainwestowania /istniejace zagospodarowanie/. Gleboko$¢ ewentualnego zalania nie
bedzie znaczaca [3] Potok Sudot zasadniczo nie jest ciekiem duzym. Przeptywy w okresach
normalnych sa niewielkie. Jednakze stanowi on istotny odbiornik wod z powierzchni zarowno
nieutwardzonych jak i utwardzonych. Te pierwsze wystepuja gtownie w gornym jego biegu,
poza granicami opracowania, natomiast powierzchnie utwardzone to domena obszarow
sasiadujacych lub znajdujacych si¢ w jego zlewni na terenie miasta. Z powodu wystgpowania
zagrozenia wystepowania jego wod z naturalnego koryta i ,,rozlewania” na tereny przylegte,
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podjeto mysl aby zrealizowac zbiornik retencyjny o gldwnej funkcji przeciwpowodziowej.
Ustalona jego realizacja w gminie Zielonki nie doczekala si¢ jednak jak na razie realizacji,
mimo wskazania tego zadania jako niezbgdnego, do Lokalnego Planu Ograniczania Skutkow
Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla Krakowa, przyjetego Uchwata Nr LXVI1/554/00
Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000r. Z uwagi na liczne ,,zasilania” cieku ponizej
lokalizacji zbiornika, mogiby on nie spetni¢ do konca swojej funkcji. Zasadniczy problem z
wilasciwym odprowadzeniem woéd, wynika z ograniczenia poprzez skanalizowanie jego
ujsciowego odcinka. Jest on w stanie przeprowadzi¢ jedynie 25% wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%. Rozwiazaniem tego problemu miato by¢
zrealizowania tzw. kanatu ulgi dla tego odcinka, ktéry rowniez nie doczekat si¢ realizacji, jak

rowniez planow jego realizacji.

4.2.Skutki realizacji ustalen planu na komponenty Srodowiska

Ponizej przedstawiono te skutki realizacji ustalen planu, ktore przewiduje sig,
beda wywiera¢ najbardziej znaczace oddzialywanie na srodowisko.

) ha
komponent =
2 5 . « N
s | B N2 2 £ o
S | 8z g >'5 5 5 2 S 2 =4
skutki  realizacji ustalen | 2 %g ) g %g § = 2 = S 2
planu 2, AR | &b B &0 ~ R e iv) £ X
utrzymanie  znacznych | 1.3 1 1 1.3 13 13 1 13 13 2
pow. biologicznie p.d;st | bsdst | bdst | bp,s,dst | wd b,s,d,st | b,s,d,st | p,dst | p,s,d,st | w,s,d,st
m | czynnych(obudowa
§ biologiczna cieku)
> | utrzymanie istniejacych | 1 1 2 1.3 1,3 1.3 2 1,3 1,3 2
; zadrzewien i zakrzewiefi p,d,st | w,d,st b,d,st | w,d,st p.d,st | b,d,st b.d,st b,s,d,st | w,s,k,st | w,s,d,st
8 mozliwos¢ powstania | 1 2 2 2,3 1 2 2 13 1,3 2
=9 parku rZeczZnego p.d,st | w,d,st b,$,st | w,s,$,st w,s,d | p,s,$,st | b,d,st b.,d,st b,s,d P,S,st
odprowadzanie $ciekow | 2 13 2 13 2 2 2 2 1,3 -
do kanalizacji centralnej p.d,st | s,d,st p.d b,d,st p.d,st | w,s,d p.d,st w,d,st w,s,d,st

Rozktad przestrzenny: 1 - caty obszar, 2 - czg$¢ obszaru, 3-poza obszarem,;
Charakter oddzialywan: b-bezposrednie, p-posrednie, w-wtdrne, s-skumulowane, k- krétkoterminowe,
$-rednioterminowe, d-dlugoterminowe, st-state, c-chwilowe.

5. Ocena ustalen projektu planu zagospodarowania
przestrzennego

5.1.Zgodnos¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Na potrzeby sporzadzanego planu zagospodarowania przestrzennego wykonane zostato
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe [3]. W ramach jego wskazano 7 stref
okreslajacych ~ warunki  ekofizjograficzne 1  waloryzujace  przydatno$¢  terenow
dla zainwestowania, przy zalozeniu przeznaczenia wigkszosci terenu dla parku miejskiego.
Opracowany projekt planu nie stanowi powielenia przestrzennego i1 funkcjonalnego
wskazanych stref, jednakze mozna uzna¢ zgodnos$¢ ocenianego dokumentu z opracowaniem
ekofizjograficznym jako wiasciwa i1 zadowalajaca. Glowne zatozenie wskazane przed
przystapieniem do sporzadzania planu miejscowego, uwzglednione nastgpnie w opracowaniu
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ekofizjograficznym, jakim byto utrzymanie i1 urzadzenie wokot cieku wodnego ,,Sudot
Dominikanski” terenéw zieleni w postaci m.in. parku rzecznego zostalo uwzglednione
w projekcie planu miejscowego. Uwzglednia on rowniez dziatania planistyczne 1 zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z poprowadzeniem w nowym korytarzu ulicy Powstancow, tak aby
rozbudowywany po jej pdinocnej stronie cmentarz komunalny, nie byl nia przedzielony.
Z jednej strony spowoduje to nieznaczne uszczuplenie zieleni wokot Fortu Sudét, od strony
torow kolejowych, z drugiej jednak przyczyni si¢ do dogodnego potaczenia go z terenami
wokol cieku, co podkreslano w opracowaniu ekofizjograficznym. Przede wszystkim
z powodu realizowanych oraz planowanych inwestycji, gtdwnie mieszkaniowych, wskazana
w opracowaniu ekofizjograficznym strefa 3 nie bedzie mogta zosta¢ w catosci wylaczona
z zainwestowania, co wskazywali autorzy opracowania. Dotyczy to przede wszystkim
terenéw wzdtuz ulicy Dobrego Pasterza.

5.2.Zgodnos¢ z przepisami prawa

Opracowywany projekt planu miejscowego uwzglednia zasady zrownowazonego
rozwoju 1 ochrony $rodowiska poprzez zachowanie w wigkszosci droznosci funkcjonalnej i
ekologicznej terenow wzdluz cieku oraz zabezpieczenie czgsci terendw przed
zainwestowaniem. Ponizej przedstawiono bilans poszczegdlnych terendw oraz ich udziat
procentowy w cato$ci obszaru.

Przeznaczenie Powierzchnia Udzial
[ha] procentowy
[%0]
Tereny Zieleni 34,06 47,83
ZPr.1 — ZPr.16 — Tereny Zieleni przeznaczone pod zielen urzadzona 16.61
ogolnodostgpna wzdtuz potoku Sudét Dominikanski (Rozrywka) ’
ZPf.1 — ZP{.2 — Tereny Zieleni przeznaczone pod obiekty forteczne, w tym
, L . - 7,40
ogolnodostgpna zielen forteczng oraz formy ziemne fortyfikacji
ZPp.1 — ZPp.3 - Tereny Zieleni przeznaczone pod zielen urzadzona 3.99
og6lnodostepna parkowa. ’
ZPo — Teren Zieleni przeznaczony pod zielen urzadzona ogolnodostepna
. L 0,76
dla potrzeb sportu i rekreacji.
ZPs.1 — ZPs.3 — Tereny Zieleni przeznaczone pod zielen urzadzona
, . X ; 2,60
ogo6lnodostegpna towarzyszaca obiektom i urzadzeniom sportowym
ZPb.1 — ZPb.7 — Tereny Zieleni przeznaczone pod zielen urzadzona
. 2,21
towarzyszaca obiektom budowlanym.
ZPi.1 — ZPi.2 — Tereny Zieleni przeznaczone pod zielen urzadzong izolacyjna. 0,21
Tereny Wod Powierzchniowych Srédladowych - WS 1,80 2,53
Tereny Zabudowy Mieszkaniowej 14,34 20,14
MW.1 - MW.5 — Teren Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej 7,11
MN.1 — MN.9 — Tereny Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej 7,23
Tereny Zabudowy Mieszkaniowo - Uslugowej 0,46 0,64
MW!/U — Teren Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej z Uslugami 0,29
MN/U - Teren Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej z Uslugami 0,17
Tereny Zabudowy Uslugowej 14,13 19,85
U.1-U.6 12,69
US.1-US.2 1,44
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Tereny Zabudowy Techniczno - Produkcyjnej i Ustugowej - P/U 0,23 0,32
Tereny Komunikacji 6,17 8,66
KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej, 0,43
KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej, 1,74
KDL.1 - KDL.2 — tereny drog publicznych klasy lokalne;j, 0,95
KDD.1 — KDD.8 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;. 2,04
KDW - teren komunikacji przeznaczony pod droge wewengtrzna. 0.09
KDX.1, KDX.2 — tereny komunikacji publicznej jako wydzielone ciagi pieszo-
jezdne 0,43
KDP - teren komunikacji przeznaczony pod ogo6lnodostgpny parking
dla samochodow osobowych. 0,49
Teren Infrastruktury Technicznej - G 0,02 0,03
Ogoélem 71,21 100,0%

W obszarze objetym opracowaniem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko. Zakaz ten nie obejmuje drog,
inwestycji infrastruktury technicznej oraz urzadzen przeciwpowodziowych. W projekcie
planu zostaly wskazane tereny podlegajace ochronie akustycznej zgodnie z dyspozycja art.
114 Ustawy Prawo ochrony Srodowiska. Naleza do nich tereny zabudowy mieszkaniowej,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowych oraz teren U.3, gdzie funkcjonuje izba wytrzezwien
oraz realizuje si¢ dom pomocy spolecznej.

Czg$¢ gruntdw rolnych wystepujacych w obszarze bgdzie podlegata sukcesywnemu
wylaczaniu z produkcji rolnej, gléwnie na rzecz terendow zieleni urzadzonej oraz zabudowy
mieszkaniowej i terenéw komunikacji.

Znaczna czg$¢ objeta projektem planu podlega regulacjom przepiséw Prawa wodnego,
a dotyczacych  gléwnie utrzymania woéd — powierzchniowych  oraz  ochrony
przeciwpowodziowej. Ustalenia projektu planu pozostaja w zgodnosci z wymogami
przytoczonego aktu prawnego.

Przedstawiona w dokumencie orientacyjna granica GZWP nr 450, stanowi jedynie
element informacyjny. Zgodnie z art. 48 Ustawy z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne
1 gérnicze — jedynie udokumentowane wody podziemne w granicach projektowanych stref
ochronnych ujg¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikow wod podziemnych, uwzglednia sig
w planach miejscowych. Wymieniony zbiornik nie posiada takowej dokumentacji.

5.3.Skuteczno$¢ ochrony réznorodnosci biologicznej

W obecnym stanie zbiorowisk roslinnych warto$¢ obszaru nie jest wysoka [3]. Wynika

to z ich skltadu gatunkowego (przewazaja gatunki synantropijne o szerokiej skali
ekologicznej, wypierajace gatunki o wezsze] skali wymagan siedliskowych. Dos$¢ istotne
znaczenie jako siedlisko fauny posiadaja zbiorowiska zaniedbanych ogrodow.
Gtowna wartos$cia ekologiczna obszaru opracowania jest roznorodno$¢ zbiorowisk (nie
siedlisk), co sprzyja zachowaniu réznorodno$ci biologicznej. Warto$¢ opisywanego obszaru
jako korytarza ekologicznego obnizaja: zabudowa koryta rzeki, zabudowa mieszkaniowa
siggajaca krawedzi koryta, szlaki komunikacyjne przecinajace przebieg doliny.

Wydawac si¢ moze ze przedstawiona w opracowaniu ekofizjograficznym, waloryzacja
obszaru opracowania moze by¢ nieznacznie zanizona, co nie umniejsza potrzeby wilasciwej
ochrony w szczegolnosci terenow doliny rzecznej.

Wskutek realizacji ustalen planu nastapi przeksztalcenie czgéci obszaru w tereny
zieleni o charakterze parkowym, przy jednoczesnym ograniczeniu dalszego zabudowywania
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doliny cieku. Dziatania te w szczego6lny sposob obejmowac beda tereny potozone w strefie
ochrony wartosci przyrodniczych, gdzie podjgto m.in. probg zakazu lokalizacji ogrodzen.
Mozliwe wigc bedzie zachowanie cho¢ w niepogorszonym stanie naturalnej struktury terenéw
1 zadrzewien, przy jednoczesnym ,udroznieniu” terenu dla celow rekreacyjno —
wypoczynkowych. Nie powinno to rowniez spowodowac istotnego obnizenia roznorodnosci
biotycznej.

5.4.0cena warunkow zagospodarowania terenu wynikajacych z
potrzeb ochrony srodowiska

Srodowisko obszaru opracowania stanowi jeden z elementéw w strukturze
przyrodniczej miasta, istotny przede wszystkim z powodu wykorzystania go jako terenu
zieleni, sasiadujacego miejscami z intensywna zabudowa mieszkaniowa. Zabudowa ta
aktualnie ma tendencje przyrostu. Podwyzszona w stosunku do otoczenia warto$¢ czesci
obszaru objgtego opracowaniem wynika gldwnie z obecnosci na jego terenie naturalnego
cieku wodnego wraz ze stosunkowo naturalna obudowa biologiczng oraz licznych zadrzewien
1 zakrzewien. Obecnos$¢ cieku wodnego powoduje podwyzszenie poziomu bior6znorodnosci
obszaru, na ktorym mozliwe jest wystgpowanie zwierzat objetych ochrong gatunkowa. Dolina
rzeczna stanowi bardzo wazny element w zakresie ksztaltowania warunkéw aerosanitarnych
1 pozostawienie jej w dotychczasowych uzytkowaniu nalezy oceni¢ bardzo pozytywnie.
Wyznaczenie terendw przeznaczonych na zatozenie terenéw parku oraz terendéw ustug sportu,
w konteks$cie zabudowy terenow sasiednich 1 zmniejszania si¢ terendw rekreacji
1 wypoczynku nalezy oceni¢ jako rozwiazanie wlasciwe i1 pozadane.

Oceniany dokument zasadniczo uwzglednia zagrozenie hatasem drogowym
1 kolejowym. W czesci podinocnej tereny mieszkaniowe zostaly odsunigte od terenu
kolejowego, tak aby zachowane byly dopuszczalne poziomy hatasu. Natomiast przy
ul. Lublanskiej, w sasiedztwie estakady istnieje mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowe;,
czgséciowo w miejsce istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wyznaczenie
jednak terenow zabudowy mieszkaniowe] MW.2 w sasiedztwie ulicy Lublanskiej stanowi
uwzglednienie rozstrzygni¢¢ administracyjnych, umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy.
W celu zminimalizowania oddziatywan akustycznych od tej wulicy, w projekcie
zagospodarowania dziatki zatozono, ze wzdluz tej ulicy zlokalizowany zostanie ciag
zabudowy z garazami, pelniacy jednocze$nie funkcje ekranu. W projekcie dokumentu
wprowadzono zapisy umozliwiajace ich lokalizacje.

W obszarach, gdzie wystgpuje zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych ograniczono
do minimum mozliwo$¢ dzialan inwestycyjnych.

5.5.0cena zagrozen dla Srodowiska

Zagrozenia dla $rodowiska wynika¢ moga z niepelnej realizacji ustalen planu.
Skutkiem niepelnej realizacji ustalen planu moze by¢ dalsza degradacja terendow zieleni
oraz wod powierzchniowych. Niedostateczne lub brak zagospodarowania rekreacyjnego,
jednoczes$nie odpowiedniego monitoringu sprzyja¢ bedzie niekontrolowanemu za$miecaniu
oraz tworzeniu si¢ miejsc niebezpiecznych. Waznym bedzie wypelnienie zapiséw planu
odnosnie realizacji kanalizacji. Dotyczy to gldéwnie terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa zlokalizowanego po po6inocnej stronie ul. Powstancow. Szamba z istniejacej
zabudowy potozonej wzdluz cieku lub powyzej granic gminy Krakow posiadaja
prawdopodobnie upusty do cieku Rozrywka, o czym $wiadczy zapach towarzyszacy mu
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w gérnym  biegu opracowania. Brak rozwiazan kompleksowych moze przyniesé
tu zanieczyszczenie srodowiska glebowego oraz wod podziemnych.

Znaczna cze$¢ terendbw w granicach planu znajduje si¢ w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodziowego, co sprawia, iz jest to zagrozenie naturalne wysuwajace si¢
na pierwszy plan.

5.6.0cena skutkow wplywu ustalen projektu MPZP na istniejace
formy ochrony przyrody

W obszarze objetym planem miejscowym wystepuja drzewa objete szczegdlna ochrona
jako pomniki przyrody. Zostaly one oznaczone na rysunku planu jak rodwniez opisane
w tek$cie planu. Przytoczone zostaty akty prawne ustanawiajace je pomnikami przyrody, jak
réwniez regulujacymi ich ochrong. Ich lokalizacja nie koliduje z przysztym planowanym
zagospodarowaniem, wi¢c mozliwa bedzie pelna realizacja ich ochrony i przestrzeganie
stosownych zakazow.

5.7.0cena zmian w krajobrazie

Ze wzgledu na charakter obszaru opracowania, jak réwniez jego ksztalt, ktory stanowi
pasmo o nieregularnym konturze, nie przewiduje si¢ powstania zmian w krajobrazie
znaczacych dla jego szerszej percepcji. Jedynie w czg$ci pdinocnej, gdzie moze powstac trasa
KDZ oraz nowa zabudowa mieszkaniowa, zmiany te beda dostrzegalne z dalszej odlegtosci.
Sytuacja taka moze si¢ powtdrzy¢ w czgsci potudniowej w terenie U.1, gdzie plan dopuszcza
powstanie obiektu o wysokosci 26 metrow. Jednakze w tym miejscu, w odniesieniu
do zrealizowanej estakady, zabudowa ta nie bedzie stanowi¢ elementu dysharmonijnego.
Zmiany w krajobrazie, dotyczace jednak zamknig¢tych wnetrz, moga si¢ pojawi¢ w zwiazku
z mozliwoscia realizacji parku rzecznego. W wielu miejscach s to tereny zaniedbane i odbior
ich waloréw estetycznych pozostawia wiele do zyczenia. Pozadana zmiana walorow
krajobrazowych winna obja¢ rowniez teren ustug U.6. Jednakze w tym przypadku ustalenia
planu sa jedynie jednym z wielu determinantow ewentualnych przeksztalcen istniejacej
zabudowy. Istotniejsze znaczenie planu bedzie dla terenu U.4, ktéry stanowi pozostatos$¢
m.in. po betoniarni.

Oceniajac zmiany w krajobrazie nalezy zaznaczy¢, ze duza czg$¢ obszaru, ta czg$é
w najblizszym otoczeniu rzeki obecnie jest zaniedbana, pozostajac miejscem nielegalnego
wyrzucania odpadow 1 zanieczyszczen. Zagospodarowanie parkowe, wprowadzenie
monitoringu, stalej opieki oraz regularnej pielegnacji terenéw zieleni przyczyni sig
do wyraznej poprawy jakos$ci krajobrazu lokalnego w najblizszym otoczeniu rzeki.

6. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych
negatywne oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie analizy ustalen zawartych w projekcie planu nie stwierdzono mozliwosci
wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan na $rodowisko, ktorych zrodio
wyptywatoby bezposrednio z jego ustalen. Aktualnie sporzadzany dokument jednoznacznie
precyzuje, iz dalszy ciag przetozenia ul. Powstancow w kierunku wschodnim, przebiegat
bedzie po stronie pdtnocnej ,,Fortu Sudot”. W prognozie oddziatywania na §rodowisko dla
mpzp ,,Cmentarza - Pradnik Czerwony, cz¢$¢ od strony potnocnej przy ul. Powstancow” — juz
obowiazujacego, rozwiazanie takie bylo mniej preferowane niz wariant od strony
potudniowej fortu. Aktualnie, z uwagi gtdwnie na maksymalne ograniczenie zajgtosci terenu
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Fortu pod budowg trasy, poprzez zblizenie do toréw kolejowych oraz ze wzgledu na dalsza
planowana rozbudoweg cmentarza w kierunku wschodnim odstgpuje si¢ od preferowania
rozwiazania ,,poludniowego” wzgledem ,,potnocnego”, ktore jest planowane w ocenianym
planie miejscowym. Pozostawienie ewentualnie komunikacji zbiorowej na ,starym”
przebiegu ul. Powstancow pozwoli na korzystne potaczenie pomigdzy doling cieku a Fortem
poprzez komunikacjg piesza, rowerowa.

Nalezy rozwazy¢ ograniczenie lub wyeliminowanie zainwestowania, szczegélnie
w terenie U.2, obejmujacym czg¢$¢ dawnego folwarku dominikanskiego (ogrody
dominikanskie) figurujacego w ewidencji konserwatorskiej. Ponadto teren ten oraz tereny
sasiednie w opracowaniu ,,Mapa roslinno$ci rzeczywistej...”’[4] zostaly sklasyfikowane
najwyzej, jako obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych z uwagi na walory
przyrodnicze, estetyczne, religijne 1 wskazane do zachowania stanu istniejacego.

7. Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu

Biorac pod uwagg podstawowe cele sporzadzanego planu:
- ochrona $rodowiska przyrodniczego i1 krajobrazu doliny potoku Sudét Dominikanski
(Rozrywka), stanowiacej jeden z obszarow systemu przyrodniczego tzw. Parkéw
Rzecznych w obszarze Krakowa oraz
- zapewnienie ciaglo$ci przyrodniczej i funkcjonalnej pomiedzy terenami Parku
Dominikanskiego a terenami otaczajacymi Fort 47%,,Sudot”
- stworzenie podstaw do zachowania terenow zieleni 1 realizacje inwestycji zwiazanych
z funkcjami stuzacymi celom rekreacji i wypoczynku osiedli mieszkaniowych
o wysokiej intensywnosci zabudowy w sasiedztwie — Pradnik Czerwony, Srebrnych
Ortow 1 okolic ul. Dobrego Pasterza,
oraz dziatania zapisane w jego ustaleniach, dotyczace w szczegolnosci:
- uwzglednienia istniejacych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych w rozwiazaniach
przestrzennych celem zachowania indywidualnego charakteru obszaru,
- zapewnienia publicznego charakteru obszaru, w tym warunkéw jego dostgpnosci
1 atrakcyjnosci;
Proponuje si¢ obja¢ analiza skutkow realizacji postanowien planu, a — po6zniej
»monitoringiem” okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt 5 Ustawy, nastgpujace komponenty
srodowiska:
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jakosci wod /np. wskazniki
biologiczne i biogenne/.
Punkty =~ pomiarowo -
kontrolne zlokalizowane w
gornym i dolnym biegu
cicku w obszarze objgtym
opracowaniem

Ip. | przedmiot analiz / komponent | metoda / Zrédla informacji | czestotliwo$¢ | zastrzezenia
srodowiska
1. | stan zachowania | wg  ,Atlasu  ro$linnosci | co 5 lat stan  wyjsciowy  —
najcenniejszych siedlisk | rzeczywistej Krakowa” opracowanie ,,Atlasu
przyrodniczych ... —=2007r.
2. | powierzchnia biologicznie | - klasyfikacja obiektowa | co 5 stan  wyjsciowy  —
czynna (mapa pokrycia terenu — na zlecenie dla MZBD
podstawie zdje¢é lotniczych opracowania na dzien
lub zobrazowan uchwalenia planu
satelitarnych) lub/oraz
- ewidencja — budynki, inwentaryzacja
krawedzie ulic i placow - urbanistyczna na
MSIP potrzeby
opracowywania planu
miejscowego
3. | publiczne tereny zieleni realizacja 1 urzadzenie | co 5 lat z wykorzystaniem
publicznych terenow zieleni informacji Z
urzadzonej, w tym parkow corocznych Raportow
miejskich o stanie Miasta oraz
danych z jednostek
odpowiedzialnych za
ich
realizacj¢/utrzymanie
4. | klimat akustyczny z wykorzystaniem ,mapy | co 5 lat Monitoringowi winny
hatasu”  sporzadzanej w podlegaé glownie
cyklu 5-cio letnim / analizy inwestycje
porealizacyjne, komunikacyjne, ktore
dokumentacje sprawdzajace realizowane begda na
skuteczno$¢ ekranowania podstawie ustalen
planu.
5 | Jakos$¢ wod powierzchniowych | Badanie wybranych | co 5 lat Ciek podlega badaniu
/potok Sudét Dominikanski/ elementow wskaznikow w ramach PMS pod

katem eutrofizacji.

1 monitoring oddziatywan [www.chem.univ.gda.pl/~bojirka/OOS.pdf]

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych lub ich spetzywania.

W zaproponowanych metodach wystepuje zaré6wno monitoring implementacyjny jak
Z uwagi na wylaczenie z zainwestowania nie proponuje si¢ obserwacji terenow

Przedstawiona propozycja monitoringu znaczacego wptywu na srodowisko, moze zostac

wykonywana indywidualnie dla opracowywanego dokumentu lub korzysta¢ z istniejacych
systemOw monitoringu w celu uniknigcia powielania monitoringu, zgodnie do art. 10
Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001r.

Proponowanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu miejscowego, a w

nastgpstwie mozliwego monitoringu, nie nalezy utozsamia¢ z wymienianym niejednokrotnie
monitoringiem, rozumianym réwniez jako obecnos$¢ ludzi, stuzb porzadkowych w miejscach
mogacych stanowi¢, w przesztym stanie miejsce np. deponowania odpadow.
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8. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na
srodowisko
Nie prognozuje si¢ mozliwosci wystepowania transgranicznego oddziatywania.

9. Oddzialywanie na obszar Natura 2000

W obszarze opracowania nie wystgpuja obszary Natura 2000. Nie wystepuja, jak rowniez
nie planuje si¢ ich powstania w obszarze, na ktory moglby oddziatywac¢ w sposob negatywny
projektowany plan miejscowy.

10.

Whnioski

e W zasiggu granic projektu planu nie obserwuje si¢ terendw ani obiektow,
ktérych ranga moglaby stanowi¢ podstawg objgcia ochrona jako czg$ci
krajowego lub regionalnego systemu przyrodniczych obszarow i obiektéw
chronionych. Wystepuja tu jednak elementy, ktérych zachowanie jest wskazane
z uwagi na poprawne funkcjonowanie systemu przyrodniczego miasta a takze
potrzebe tworzenia dostgpnych, wyposazonych w infrastrukturg terenow
rekreacyjnych.

e Zagadnieniem istotnym dla catego obszaru jest degradacja struktury
krajobrazowej obszaru. W przypadku braku planu nalezaloby spodziewac si¢
poglgbienia chaosu przestrzennego przejawiajacego si¢ przypadkowoscia
rozwigzan funkcjonalnych 1 architektonicznych, a takze catkowitym
zaniedbaniem terenow zieleni nieurzadzone;.

e Przeprowadzona analiza ustalen projektu planu w $wietle wystepujacych
uwarunkowan ekofizjograficznych wykazata zasadnicza zgodnos¢, szczegdlnie
w zakresie okreslanym jako najistotniejszy dla omawianego obszaru.
Przy zalozeniu pelnej realizacji ustalen planu, nie ujawnita réwniez mozliwosci
wystapienia istotniejszych negatywnych oddzialywan na $rodowisku, ktore
moglyby mie¢ swoje zrodto w terenach obszaru planu.

e Analizowany projekt planu respektuje gtowne zatozenia i cele oparte na dazeniu
do zachowania warto$ci przyrodniczych krajobrazowych i kulturowych, giéwnie
poprzez zaakcentowanie i podkreslenie roli cieku wodnego. Tereny wykazujace
najwyzsza warto$¢ przyrodnicza skupione wzdhuz jego przebiegu zabezpiecza
si¢ maksymalnie przed zainwestowaniem mogacym w przysztosci zaktocié
relacje przyrodniczo-funkcjonalne jak réwniez unicestwi¢ ideg¢ planowanego
parku rzecznego, ktéry moze stanowi¢ dobro materialne.

e Pozostate tereny, na ktorych, przewiduje si¢, nastapi znaczace przeksztalcenie
srodowiska wskutek zabudowy 1 zainwestowania terenu obejmuja tereny
wskazane w Studium do zainwestowania, jak rOwniez tereny objgte decyzjami
,budowlanymi” i niejednokrotnie z rozpocze¢tymi budowami.

e Zagrozenia dla srodowiska wynika¢ moga z niepelnej realizacji ustalen planu.
Skutkiem moze by¢ dalsza degradacja terenéw zieleni oraz wod
powierzchniowych. Niedostateczne lub brak zagospodarowania rekreacyjnego,
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jednoczesnie odpowiedniego monitoringu sprzyja¢ bgdzie niekontrolowanemu
za$miecaniu oraz tworzeniu si¢ miejsc niebezpiecznych. Waznym bedzie
wypetienie zapisow planu odno$nie realizacji kanalizacji, szczegdlnie w czgsci
péinocnej. Brak rozwiazan kompleksowych moze przynies¢ tu zanieczyszczenie
srodowiska glebowego oraz wod podziemnych.

o7 uwagi na ograniczenia w stosowaniu stownictwa specjalistycznego,
technicznego odstapiono od streszczenia w jezyku niespecjalistycznym.
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