projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Uchwala Nr ...............
Rady Miasta Krakowa
zdnia .....cceeeeennne.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Ko$cielniki”

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Koscielniki”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslone zostaty w zataczniku graficznym
do uchwatly Nr XI/149/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Koscielniki”. Plan obejmuje obszar, ktory graniczy:

- od péinocy z obszarem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wrézenice”,

- od potudnia z terenami niezainwestowanymi (przebieg granicy wzdtuz starego watu
przeciwpowodziowego Wisty 1 w przedtuzeniu wzdtuz rowu melioracyjnego),

- od wschodu z gming Igotomia -Wawrzenczyce,

- od zachodu z terenami kolei.

Szczegétowe granice obszaru objetego uchwata okresla rysunek planu.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 461 ha.

§2

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly oraz czesci graficznej

planu.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu w skali 1:2000 ,,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”,
stanowiacy zalacznik nr1 do uchwaly, ustalajacy przeznaczenie 1 warunki
zagospodarowania terenéw,

b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:2000 ,Zasady uzbrojenia terenu”,
stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi
urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowac jako orientacyjne - do szczegdtowego
ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji
administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3,



b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§3

Podstawowym celem planu jest zapewnienie prawnych i przestrzennych warunkéw dla

realizacji programow inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony
cennych zasobow przyrodniczych i kulturowych obszaru, a w szczegdlnosci:

1y

2)

3)

4)

5)

kontynuacji zabudowy mieszkaniowej - zapewnienia jej rozwoju w sposob nawiazujacy
do wartosciowego historycznego uktadu urbanistycznego;

wprowadzenia zabudowy mieszkalnej 1 ustugowej na terenach dotychczas
niezabudowanych a przewidzianych planem do zainwestowania oraz uporzadkowanie
terenéw z istniejaca zabudowa;

budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbednego dla
zapewnienia dostgpnosci obszaru jak 1 wlasciwego skomunikowania terenow
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objetego planem;

ochrony i zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny potoku
Koscielnickiego 1 utrzymania jakosci wod powierzchniowych ptynacych, wéd w rowach 1
stawach oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jako waznych elementéw systemu
przyrodniczego Miasta;

ochrony warto$ci kulturowych obszaru, gtéwnie zabytkowego zespotu patacowo-
parkowego.

§4

1. Ustalenia planu, stanowiace tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen

wyrazonych w czgsci graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:

1) przepisy ogdllne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia dotyczace catego obszaru planu - zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegétowe - zawarte

w Rozdziale I11;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale I'V.

3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w cze$ci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepisow

odrebnych.

1)
2)

3)

§5
1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace - wyznaczajace tereny o réznym = przeznaczeniu
lub zr6znicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;
tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami
identyfikacyjnymi:
MN1-MN48 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§24);



MNU1-MNU13 - tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej (§25);
UK - teren zabudowy ustugowej — sakralnej (§26);
UOL1 - teren zabudowy ustugowej - o§wiaty i kultury (§27);
UO2 - teren zabudowy ustugowej - oswiaty (§28);
Ul i U4- tereny zabudowy ustugowej (§29);
U2 - teren zabudowy ustugowe;j (§30);
U3 - teren zabudowy ustugowej (§31);
PU1 - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej (§32);
PU2 - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej (§33);
US1 - US2 - tereny sportu i rekreacji (§34);
ZPU - teren zespotu patacowo-parkowego (§35);
ZP - teren zieleni urzadzonej (§36);
Z1- teren zieleni izolacyjnej (§37);
71-79 — tereny zieleni nieurzadzonej (§38);
R1-R17 — tereny rolnicze (§39);
ZL — teren lasu (§40);
KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX - tereny tras komunikacyjnych (§41);
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogow przepisow
odrgbnych sa:
1) stanowiska archeologiczne, obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz do ewidencji
zabytkow, dla ktérych ustala si¢ dziatania w celu ochrony wartosci zabytkowych i
kulturowych, o ktérych mowa w §11;

2) stanowiska roslin chronionych — stanowiska udokumentowane w opracowaniach
wykonanych na podstawie przepiséw odrgbnych;
3) zasiggi obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - szczegdtowo

okreslone w § 14.

3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu i wyznaczonymi planem sa:

1) strefa ochrony konserwatorskiej — obejmuje obszar, na ktérym obowiazuja okreslone
ustalenia planu: ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrong znajdujacych si¢
na tym obszarze zabytkéw;

2) strefa ochrony przedpola widokowego, o ktérej mowa w §11;

3) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w §11;

4) korytarz ekologiczny - obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat lub grzybow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie bedacymi ustaleniami

planu, sa:

1) Strefa giéwnych przestrzeni publicznych, o ktérej mowa w §12 pkt 1 lit a;

2) punkty i ciagi widokowe - miejsca charakteryzujace si¢ mozliwoscia niezaktoconego
bliskiego i dalekiego widoku, w kierunku wartosciowych elementéw krajobrazowych
1 kulturowych: panoram widokowych z ul. Pysocice w kierunku terenéw zielonych
i zalozenia zabytkowego zespotu patacowo-parkowego, z ul. Sawy Calinskiego w
kierunku patacu 1 terenéw zielonych wzdtuz potoku Koscielnickiego, panoramy wzdtuz
sciezki rowerowej 1 ciagu pieszego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulicy
KDD1 oraz w kierunku terenéw o duzych walorach przyrodniczych przy potoku
Koscielnickim i w kierunku terenéw otwartych w otoczeniu Wisty;

3) ciagi piesze — stanowiace element podstawowych powiazan pieszych w obszarze objetym
planem;



4)
5)
6)

7)
8)

9)

sciezki rowerowe - trasy rowerowe w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt 16;

potoki, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne i kanaty odwadniajace — stanowiace system
odwodnienia na obszarze objgtym planem oraz korytarz ekologiczny w przypadku potoku
Koscielnickiego;

tereny podmokte — wskazane na rysunku planu obszary o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych;

kapliczki — zlokalizowane przy drodze kapliczki 1 krzyze majace wartos¢ kulturowa;
orientacyjny zasigg obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych
mowa w §14;

prognozowany obszar ograniczonego uzytkowania - zasi¢g prognozowanego obszaru
ograniczonego uzytkowania zwiazanego z uciazliwoscia od drogi, ktory moze zostac
utworzony w zwiazku z przebudowa i budowa drogi krajowe;j;

10) pas zajetosci dla skablowanej linii 110kV.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

§6
1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,KosScielniki”;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Krakowa, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zalacznik
nr 1 do uchwaty;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi
Zmianami);
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdére
zostato ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i okreslone w Rozdziale III uchwaty;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktéry dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w Rozdziale III uchwaty;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych i rozbudowywanych budynkéw, tj. budynki moga byc
sytuowane w tej linii lub w gtab terenu. Zadne czeéci budynku nie moga przekraczaé tej
linii ( dotyczy balkondéw, wykuszy, gankéw, taraséw, stupow itp.);
dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace 1 projektowane drogi wewngtrzne, dojazdy
i dojscia niezbgdne dla zapewnienia prawidtowej obslugi obiektow z zakresu
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, ktérych przebieg nalezy okresli¢c na
etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu W rozumieniu przepisow
odrebnych lub na etapie podziatu nieruchomosci;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego,

gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta ustugowego, urzadzen i obiektéw turystyki, sportu
i rekreacji, biurowe i administracji, instytucje finansowe, biura projektowe i badawczo -
rozwojowe, lecznictwa, obiektow ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali i domoéw
pomocy spotecznej), szkoél, przedszkoli, placowek opiekunczo-wychowawczych,
obiektow kultury oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, np. ustugi niematerialne
(konsultingowe, prawne, reklamowe itp.);



11) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o
ktérej mowa w przepisach odrebnych;

12) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
parametr, wyrazony jako stosunek procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej
(w rozumieniu przepiséw odrgbnych) do powierzchni terenu inwestycji znajdujacego si¢
w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg;

13) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalny parametr wykorzystania terenu, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy (suma pow. zabudowy wszystkich budynkéw) oraz powierzchni
dojazdéw, dojs¢ 1 miejsc postojowych do powierzchni terenu inwestycji znajdujacego si¢
w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczba
porzadkowa odpowiednio do polozenia w obszarze, dla ktérego plan okresla
przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania;

15) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety granicami projektu
zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrgbnych, ktéry obejmowac¢ moze dziatke
ewidencyjna, czes¢ dziatki lub zespét dziatek;

16) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

17) $ciezkach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ trasy pokazane informacyjnie na
rysunku planu w ramach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji (wzdtuz ciagéw
projektowanych i istniejacych drég), opisane w §15 oraz w §41;

18) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
woparciu o wymogi przepisOw odrgbnych obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

19) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec: ulice, place miejskie, parki, skwery,
w tym takze ogdlnie dostepne otoczenie obiektéw ustugowych oraz inne tereny zieleni
ogolnodostgpnej;

20) zielen urzadzona — nalezy przez to rozmie¢ urzadzone i utrzymane zespoly drzew,
krzew6w oraz zieleni niskiej, skomponowane w sposéb kompleksowy;

21)sezonowe obiekty handlowe, gastronomiczne i w zakresie dzialalnosci kulturalnej —
nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty typu wiaty, altany, sceny i1 inne obiekty, w
tym zadaszone, wykorzystywane sezonowo (gtéwnie w okresie letnim) przy organizacji
imprez plenerowych (koncertow, kiermaszy, wystaw itp.);

22) wydzielonym ciagu pieszo - jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami
rozgraniczajacymi teren komunikacji publicznej (nie bedacy droga publiczna w
rozumieniu przepiséw odrebnych) o funkcji drogi dojazdowej, niewyposazonej w odregbne
chodniki.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

§7
Przeznaczenie w planie gruntdw rolnych na cele nierolnicze nastgpuje zgodnie
z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ich ochrony.



ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§8

1. Utrzymanie badz przebudowa i rozbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy

1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw i obiektow —
nie moga naruszac:

1) przepiséw odregbnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikéw terenéw sasiadujacych;

3) warunkéw technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) wymagan dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej, sposobu zagospodarowania obszaru — okre$lonych w niniejszym
rozdziale i w rozdziale III.

2. Istniejace obiekty budowlane 1 tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy
do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, o ile przepisy uchwaty nie stanowia
inaczej.

§9
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:

1) nakazy:

a) utrzymania i ochrony podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji
przestrzennej obszaru, to jest pozytywnych dominant wysokosciowych, osi
kompozycyjnych, punktéw widokowych,

b) przywrdcenia walorow przestrzennych i estetycznych zatozenia zespotu patacowo-
parkowego, wraz z ochrona jego ekspozycji od strony poludniowej, zgodnie z
zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw ustalonymi w § 11,

¢) ochrony krajobrazu otwartego, w tym gtéwnie terenéw rolniczych oraz terenéw
zieleni nierzadzonej w dolinie potoku Koscielnickiego,

d) nie przekraczania wysokosci zabudowy ustalonej planem;

2) zakazy:

a) lokalizacji obiektow 1 urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych
7z organizacja imprez masowych oraz sezonowych obiektéw handlowych,
gastronomicznych 1 w zakresie dziatalno$ci kulturalnej w terenach sportu i rekreacji
(US),

b) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych,

c) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych.



§10

1.Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, poprzez:

1) nakazy:

a)

b)

d)
€)

2

h)

i)

1)

k)

na obszarze korytarza ekologicznego (szczegétowy zasigg okreslony na rysunku

planu), wyznaczonego w terenach o szczegdlnej wartosci przyrodniczej ZPU, Z1-73,

7P, R3, R4, R8-R11 1 R17, ZL w celu zapewnienia ciagtosci powigzan przyrodniczych
obszaru z terenami sgsiednimi:

— zachowania naturalnej roslinnosci nadrzecznej oraz otwartych terenéw takowych
i rolnych w dolinie potoku Koscielnickiego,

— zachowania drzew o wymiarach pomnikowych wystepujacych na terenie
zabytkowego zatozenia zieleni parku podworskiego (ZPU) i wkomponowania ich w
zagospodarowanie terenu ustalone planem oraz uwzglednienie warunkéw ich
ochrony,

zachowania otwartych przestrzeni o wysokich walorach krajobrazowych

i zintegrowania ich z przebiegajacymi wzdluz nich ciagami pieszymi i S$ciezkami

rowerowymi stuzacymi rekreacji,

ochrony przed zainwestowaniem gruntéw rolnych, przeznaczonych planem na cele

rolnicze,

ochrony stanowisk roslin chronionych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

zachowania zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, z wyjatkiem

przypadkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych lub w sytuacji, gdy wymagane sa

cigcia pielggnacyjne lub cigcia ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa,

ochrony zbiornikéw wodnych, rowéw melioracyjnych, kanatéw odwadniajacych oraz

potoku Koscielnickiego — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

korzystania z zasobéw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wykorzystania gruntdw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze

wskaznikami powierzchni terenu biologicznie czynnej oraz wskaznika dopuszczalnej

powierzchni zabudowy — wyznaczonych dla poszczegdlnych terenéw,

zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych,

rzemiosta uslugowego nie wykraczata poza granice terenu, do ktérego prowadzacy

dziatalno$¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaty przekroczenia obowiazujacych
standardow jakos$ci srodowiska,

ustala si¢ wymog aby nowo projektowane 1 istniejace budynki mieszkalne,

dydaktyczno naukowe w strefie ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego

byly wyposazone w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z prawem
budowlanym;

prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

w tym regulacjami obowiazujacymi w gminie Krakéw, z uwzglednieniem segregacji

odpadow u zrédet ich powstania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow

niebezpiecznych;

2) zakazy:

a)

b)

lokalizacji zabudowy w cennych pod wzglgedem przyrodniczym i krajobrazowym
terenach: R, Z i ZPU, o ktérych mowa w Rozdziale III,

stosowania nowych ogrodzen na obszarze korytarza ekologicznego w celu
zapewnienia ciagto$ci tras migracji zwierzat,



¢) grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych woéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

d) zabudowy ciekéw powierzchniowych w odlegtosci 5 m od gérnej krawedzi skarpy po
obu stronach cieku, z wylaczeniem urzadzen wodnych i przeciwpowodziowych oraz
infrastruktury technicznej,

e) zabudowy rowow melioracyjnych w pasie szeroko$ci 5 m oraz zakaz grodzenia w
odlegtosci 1,5 m po obu stronach rowu od gérnej krawedzi skarpy rowu,

f) lokalizacji inwestycji - przedsiewzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych - zgodnie z przepisami odrgbnymi — obligatoryjne z mocy
prawa jest przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego oraz stacji paliw w terenach, dla ktérych plan dopuszcza ich lokalizacjg,

g) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepisOw odrgbnych,

h) lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych 1 masztéw antenowych telefonii
komoérkowej,

2. Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego w ogrzewaniu obiektéw nalezy
preferowac energi¢ elektryczna, paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy)
lub alternatywne zrédet energii (energia stoneczna, geotermalna), z ograniczaniem
stosowania paliw statych.

3. Na podstawie przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska wskazuje si¢ tereny
wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia,
dla ktérych zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenéw nalezy
przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN1-MN48), mieszkaniowo-ustugowa (MNU1 -MNUI13) - jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

2) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym sa ustugi oswiaty, kultury, sportu i
rekreacji (UO1, UO2) — jak dla terendéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) tereny ZPU, ZP, US1- US2 — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach terenéw ustug zwiazanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenéw przeznaczonych na staly lub
wielogodzinny pobyt dzieci 1 mlodziezy;

dla pozostatych terendw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

§ 11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete
ochrong oraz przeznaczone w planie do objecia ochrong w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) wpisane do rejestru zabytkow:
a) zespot patacowo-parkowy w Koscielnikach (ul. B. Dybowskiego 2), na ktéry sktadaja
sig: patac, oficyna i park; 1708 r.; A-676, 3.VI.1985. Zakres wpisu obejmuje dziatki z
obr. 23 Nowa Huta o nr: 267, 268, 421, 271, 274, 273/2, 273/1, 272, 270, 269.
Wymienione dziatki (za wyjatkiem nr 267) zostaty przeksztalcone i sa chronione
warunkowo. Ewentualna zabudowa  wymaga uzgodnienia ze  stuzbami
konserwatorskimi,



b)

park patacowy (ul. Dybowskiego 2); pomnik-fontanna ku czci Stanistawa Augusta z
ok. 1787 r.; 157 LKS-1-3-1/47 z dn. 31.111.1947,

2) wpisane do ewidencji zabytkdw i przeznaczone w planie do obj¢cia ochrona:

a)
b)
9
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)

k)

ul. Dybowskiego Benedykta, dziedziniec koSciota pw. sw. Jozefa; figura papieza Jana
Pawta II oraz Krzyz z 1983 r., na rysunku planu oznaczone jako ,,ez1”,

ul. Igotomska, strona pin. przy moscie; kapliczka filarowa w typie latarni z XIX
wieku, na rysunku planu oznaczona jako ,,ez2”,

ul. Igotomska centrum wsi ul. Koscielnicka centrum wsi; figura Matki Boskiej z 1921
roku na rysunku planu oznaczona jako ,,ez3”,

ul. Igotomska 84 — strona ptd. — ogrédek; krzyz przydrozny z 1975 roku, na rysunku
planu oznaczony jako ,,ez4”,

ul. Koscielnicka — skarpa przydrozna ul. Ploszczyny 1 skarpa przydrozna; figura
Matki Boskiej z 1912 roku, na rysunku planu oznaczone jako ,,ez5”,

ul. Koscielnicka 14 — ul. Pysocice w ogrddku; figura Matki Boskiej z 1980 roku, na
rysunku planu oznaczona jako ,,ez6”,

ul. Pysocice skwer; figura Matki Boskiej z 1943 roku, na rysunku planu oznaczona
jako ,,ez7”,

ul. Pysocice 33; figura Serca Pana Jezusa z 1950 roku, na rysunku planu oznaczona
jako ,,ez8”,

ul. Pysocice 68; kapliczka skrzynkowa z 1989 roku, na rysunku planu oznaczona jako
€297,

ul. Stopki Andrzeja obok nr 41; kapliczka stupowa; 2 potowa wieku XIX na rysunku
planu, oznaczona jako ,,ez10”,

ul. Stopki Andrzeja 1- skwer; krzyz przydrozny z rzezba Ukrzyzowanego z 1863 roku
na rysunku planu, oznaczone jako ,,ez11”;

3) stanowisko archeologiczne:

a)

b)

d)

e)

Krakéw — Nowa Huta 5 (AZP 102-58; 4)
- osada wielokulturowa z okresu neolitu (kultura ceramiki wstggowej rytej,
ceramiki promienistej, pucharéw lejkowatych, ceramiki sznurowej),
- osada z epoki brazu (kultura tuzycka),
- osada z okresu latenskiego,
- osada z okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),
osada z okresu wczesnego Sredniowiecza,
Krakow Nowa Huta 7, 58, 58A, 65 (AZP 102-59; 1)
- osada wielokulturowa z okresu neolitu (kultura ceramiki wstgegowej rytej,
pucharéw lejkowatych, ceramiki promienistej, lendzielska),
- osada z okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),
Krakéw — Nowa Huta 43 (AZP 102-58; 17)
- §lad osadnictwa z okresu neolitu,
- $lad osadnictwa z okresu latenskiego,
- osada z okresu wczesnego sredniowiecza,
Krakéw — Nowa Huta 73 (AZP 102-58; 32)
- §lad osadnictwa z okresu neolitu,
- §lad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,
Krakéw — Nowa Huta 74 (AZP 102-58; 33)
- $lad osadnictwa z epoki brazu (kultura tuzycka),
Krakéw — Nowa Huta 75 (AZP 102-58; 32)
- osada z epoki brazu (kultura tuzycka),



- $lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),
- §lad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,
- ¢lad osadnictwa z okresu nowozytnego,
g) Krakéw — Nowa Huta 77 (AZP 102-59; 3)
- osada z okresu latenskiego,
- slad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,
h) Krakéw — Nowa Huta 80 (AZP 102-59; 10)
- $lad osadnictwa prehistorycznego,
- slad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,
1) Krakéw — Nowa Huta 82 (AZP 102-58; 38)
- §lad osadnictwa z okresu neolitu,
j) Krakéw — Nowa Huta 83 (AZP 101-59; 149)
- $lad osadnictwa z epoki neolitu,
- $lad osadnictwa z epoki brazu (kultura tuzycka),
k) Krakéw — Nowa Huta 89 (AZP 101-58; 46)
- $lad osadnictwa z epoki neolitu,
- $lad osadnictwa z okresu Sredniowiecza/nowozytnego,
1) Krakéw — Nowa Huta 120 (AZP 101-58; 76)
- $lad osadnictwa z epoki neolitu (kultura ceramiki promienistej),
- osada z okresu $redniowiecza / nowozytnego,
m) Krakéw — Nowa Huta 121 (AZP 101-58; 77)
- slad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,
n) Krakéw — Nowa Huta 131 (AZP 102-59: bez nr)
- §lad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,
o) Krakéw — Nowa Huta Koscielniki ,,A” (AZP 102-58: bez nr)
- §lad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,
p) Krakéw — Nowa Huta Koscielniki ,,B” (AZP 102-59: bez nr)
- slad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,
q) Krakéw — Nowa Huta 130 (AZP 101-59)
- $lad osadnictwa p6znego okresu wptywoéw rzymskich (kultura przeworska).

2. Dla obiektéow i obszaréw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wyznacza sig strefe
ochrony konserwatorskiej dla zespotu patacowo parkowego, o ktérym mowa w ust.1
pkt.1, oznaczonego symbolem ZPU na rysunku planu; dla strefy obowiazuje:

a) nakaz zachowania pierwotnego charakteru XVIII — wiecznych budowli, t.j.:

— odzyskanie walorow przestrzennych 1 estetycznych zatozenia patacowo-
parkowego poprzez odtworzenie zanikltych znieksztalconych form (m.in. otworéw
elewacji, przeksztatconych wngtrz, itp.) oraz usunigcia wtérnych form,

— uczytelnienie zatozenia patacowo-parkowego poprzez uporzadkowanie i
zagospodarowanie otoczenia z udzialem zieleni oraz odtworzenia zatozen
kompozycyjnych XVIII-wiecznego parku,

b) dopuszczenie adaptacji budowli pod warunkiem Scistego podporzadkowania przysziej
funkcji 1 zakresu dziatan adaptacyjno-rewaloryzacyjnych wartosciom kulturowym i
krajobrazowym obiektéw; dziatania adaptacyjne nie moga zaciera¢ pierwotnego
wygladu i charakteru obiektéw - mozliwos¢ adaptacji zespotu zostata okreslona zgodnie
z przeznaczeniem, o ktérym mowa w § 34,
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¢) dopuszczenie na warunkach uzgodnionych z stuzbami konserwatorskimi lokalizacji
obiektu hotelowo turystycznego na dziatce nr 268, zgodnie z §34;

d) wszelka dzialalnos¢ na tym terenie powinna by¢ prowadzona pod nadzorem
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie, zgodnie z porozumieniem
pomigdzy Wojewoda Matopolskim a Gming Miejska Krakéw zawartym w dniu
14.12.2004 r.

2) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw (ust.1 pkt 2) obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) ustala sig, ze wszelkie dziatania zwiazane z obiektami wpisanymi do ewidencji
zabytkéw lub w otoczeniu powinny zmierza¢ do ich zachowania oraz ochrony
zabytkowej formy tych obiektow, odtworzenia lub odnowienia ich wygladu,

b) zakaz dziatan powodujacych obnizenie wartosci historycznej 1 estetycznej obiektow,

c) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji obiektéw zabytkowych (np. kapliczek, krzyzy) w

przypadku prac wynikajacych z realizacji infrastruktury komunikacyjnej lub
technicznej, przy powiadomieniu odpowiednich stuzb konserwatorskich;

3) w obregbie strefy ochrony przedpola widokowego, ktérej zasigg zostal ustalony
na rysunku planu, obowiazuje:
a) nakaz ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych poprzez:
— ograniczenie wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi
w rozdziale III dla terenéw MN4, MN7, MN13, MN18 i MNU1-MNUS,
— zachowania terenéw otwartych, w tym naturalnego, wolnego od zabudowy
otoczenia zespotu patacowo-parkowego po potudniowej jego stronie,
b) zachowania otwar¢ widokowych w otoczeniu zespotu patacowo-parkowego;

4) w obrebie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, ktérej zasigg zostat ustalony
na rysunku obowiazuje:

a) nakaz sytuowania nowej zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie
wartosciowego historycznie uktadu urbanistycznego dawnej wsi, w tym: tradycyjnego
charakteru zabudowy z dawnym ukladem przestrzennym, zielenia przy drogach i
zabudowa,

b) zachowanie historycznego uktadu sieci droznej,

¢) nakaz tworzenia nowego uktadu drég w sposéb nie naruszajacy historycznego uktadu
droznego dawnej wsi;

5) na obszarze stanowisk archeologicznych przed rozpoczgciem robdt budowlanych
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) caly obszar planu objety jest strefa madzoru archeologicznego; w obrebie tej strefy,
podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z robotami budowlanymi obowiazuje
nadzorowanie prac przez osobg uprawniona do prowadzenia badan archeologicznych.

§12
Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne w obszarze ksztattuja:
a) strefa gléwnych przestrzeni publicznych zaznaczonych na rysunku planu obejmujaca
teren  zatozenia  parkowo-patacowego (ZPU), otoczenie koSciola  przy
ul. B. Dybowskiego (UK), tereny o$wiaty i kultury (UO1, UO2), sportu i rekreacji
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(US1, US2), place i pasaze w otoczeniu zespotéw zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
i ustugowej (MNUS, MNUI2 i MNUI3, U4), otoczenie koSciola przy
ul. B. Dybowskiego (UK, ZP),

b) inne przestrzenie nie oznaczone na rysunku planu - tereny drég publicznych (KDZ,
KDL, KDD, KDX), ciagi piesze i rowerowe;

2) nakazy:

a) wyksztatcenia w ramach planéw zagospodarowania dla terenéw MNU1-MNU4,
MNU10, MNU13, UK, U3, U4 elementéw integrujacych: placéw miejskich,
dziedzincéw, skwerdéw, z uwzglednieniem ciagéw i punktéw widokowych,

¢) koncentracji zabudowy ustugowej w wyksztalconym centrum w rejonie kosciota
i zatozenia palacowo-parkowego przy ul. B. Dybowskiego i ul. Pysocice,

d) wyposazania teren6w w obiekty matej architektury,

e) ksztaltowania pieszej dostgpnosci terendw ustugowych oraz stuzacych rekreacji
1 wypoczynkowi ze szczegOlng dbaloScia o osoby niepetnosprawne zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym:

— terenéw koSciota wraz z otoczeniem (UK) w powiazaniu z terenami mieszkalno-
ustugowymi przy ul. Benedykta Dybowskiego, ul. Pysocice i Sawy Calinskiego,

— terenéw zieleni ogdlnodostepnej (ZP, ZPU) z terenami szkoty i boiska
sportowego ( US1, US2),

f) urzadzania trwatych ciagéw spacerowych wyposazonych w o§wietlenie, tawki
1 inne obiekty matej architektury;

3) zakazy:

a) sytuowania ogrodzen wzdluz drég publicznych blizej niz na wyznaczonych
na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drég i ulic,

b) realizacji ogrodzen lub innych elementéw uniemozliwiajacych dostgpnos¢ przestrzeni
publicznych,

c¢) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych.

§13
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terendw, ktérych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym dokonaniem scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;

3) nowe podziaty geodezyjne w terenach przeznaczonych do zabudowy musza zapewniac
dla wydzielonych dziatek dostgp do drogi publicznej; dostgp ten moze by¢ realizowany
poprzez uklad wydzielonych drég wewnetrznych oraz drég dojazdowych i dojazdéw nie
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu lub stuzebnosci zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) nie ustala si¢ wielkosci nowowydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowej; wielkosci
te powinny by¢ dostosowane do rodzaju inwestycji i mozliwos$ci obstugi w zakresie
komunikacji 1 infrastruktury; dla zabudowy mieszkaniowej minimalne wielkosci
nowowydzielanych dziatek okre§lone sa w Rozdziale III.
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§ 14
Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)

2)

3)

na obszarze obj¢tym planem znajduja sie:

a) granice obszaréw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi - wodg stuletnig
Q 1% i woda tysigcletnia Q 0,1% zaznaczone dla rzeki Wisty, wg uchwaty Nr
LXV1/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie przyjgcia
Lokalnego Planu Ograniczania Skutkéw Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla
Krakowa o zasiggu przedstawionym na rysunku planu,

b) zasieg zalewu woda Q1% w przypadku awarii obwalowania, wg danych Dyrektora
RZGW w Krakowie (wyznaczone strefy zagrozenia powodzia opracowane dla rzeki
Wista w ramach Projektu Banku Swiatowego pt. "Likwidacja skutkéw powodzi..."), o
zasiggu przedstawionym na rysunku planu,

c) granice obszaréw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi - woda stuletnig
Q1% zaznaczone dla potoku Koscielnickiego, wg uchwaty Nr LXVI/554/00 Rady
Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie przyjecia Lokalnego Planu
Ograniczania Skutkéw Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla Krakowa o zasiggu
przedstawionym na rysunku planu;

w zakresie ochrony obszarow zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi woda stuletnia

Q1% zaznaczonych dla potoku Koscielnickiego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza sig zabudowg pod warunkiem stosowania rozwigzan konstrukcyjno -
technicznych stuzacych minimalizacji skutkéw powodzi, w tym w zaleznosci od
warunkow lokalnych: brak podpiwniczenia, stosowanie piwnic bez okien, stosowania
materiatdbw wodoodpornych, wyniesienie rzednej parteru powyzej rzednej wody Q1%,
podniesienie poziomu terenu oraz inne stuzace ochronie przed zalaniem,

b) preferowanymi formami uzytkowania gruntéw w ramach strefy sa uzytki zielone;

w granicach obszaru objgtego planem ze wzgledu na zréznicowane warunki geologiczno-

inzynierskie w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji obowiazuja przepisy odrgbne

- odpowiednio do kategorii geotechnicznej projektowanych obiektéw 1 napotkanych

warunkéw gruntowych; w przypadku wystgpowania wysokiego poziomu wod gruntowych

nalezy stosowa¢ zabezpieczenia konstrukcyjno-materiatowe. Dla terenéw o

skomplikowanych i ztozonych warunkach gruntowych wprowadza si¢ obowigzek

wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe;

4) obszar objety planem potozony jest w calos$ci w rejonie, gdzie nie wystgpuja:

a) zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji
inwestycji obowiazuja przepisy odrgbne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej
posadowienia projektowanych budynkéw,

b) tereny gornicze.

§ 15
1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej:
1) uktfad podstawowy stanowia ulice:

a) ulica gtéwna KDGI na kierunku wschdd - zachdéd — istniejaca ul. Igotomska (droga
krajowa nr 79) od wschodniej granicy planu do zachodniej granicy planu,

b) ulica gtéwna KDG2 na kierunku pdinoc - potudnie — istniejaca ul. Brzeska (droga
krajowa nr 75) od skrzyzowania z ul. Igotomska do potudniowej granicy planu,
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2)

3)

4)

c¢) ulica zbiorcza KDZ1, istniejaca ulica Koscielnicka od skrzyzowania z ul. Igotomska
w kierunku pétnocnym z projektowanym odgigciem w kierunku zachodnim wzdluz
istniejacego cieku wodnego do skrzyzowania z ul. Pysocice w rejonie istniejacego
przejazdu pod linia kolejowa,

d) ulica zbiorcza KDZ2, projektowana ulica od skrzyzowania z ul. Pysocice w kierunku
p6étnocnym wzdtuz linii kolejowej i1 dalej z odgigciem w kierunku pdétnocno —
wschodnim w kierunku skrzyzowania z ul. Sawy Calinskiego (poza obszarem
opracowania planu);

uktad uzupelniajacy stanowia ulice lokalne i dojazdowe przy zachowaniu istniejacych

przebiegéw lub uzupetnionych nowymi odcinkami; ulice te powinny mig¢¢ zapewnione

parametry wedtug przepiséw odrgbnych; ponadto do ukladu uzupelniajacego zalicza sig
wydzielony ciag pieszo jezdny (KDX) oraz drogi wewnetrzne wydzielone na rysunku
planu (KDW);

elementy potaczen w ramach podstawowego wewngtrznego uktadu drogowego:

a) istniejaca ulica gtéwna KDG1 — ul. Igotomska,

b) istniejaca ulica giéwna KDG2 — ul. Brzeska,

c) istniejagca 1 projektowana ulica zbiorcza KDZ1 - istniejaca ul. Koscielnicka
i projektowana ulica zbiorcza w kierunku zachodnim, do skrzyzowania z ul. Pysocice,

d) projektowana ulica zbiorcza KDZ2 — projektowana ulica zbiorcza w kierunku
p6tnocnym, od skrzyzowania z ul. Pysocice,

e) istniejaca ulica lokalna KDL1 - istniejaca ul. Sawy Calinskiego od skrzyzowania
z ul. Dybowskiego i ul. Stopki w kierunku péinocnym,

f) istniejaca ulica lokalna KDL2 — ciag ulic istniejacych ul. Koscielnickiej, ul. Stopki
i ul. Dybowskiego, od skrzyzowania z ulica zbiorcza KDZ1 w kierunku péinocnym,
a nastgpnie w kierunku wschodnim do granicy planu,

g) projektowana ulica lokalna KDL3 — projektowana ulica lokalna taczaca projektowana
ulicg zbiorcza KDZ2 z ul. lokalng KDL2 ul. Stopki w péinocnej czgsci obszaru,

h) istniejaca ulica lokalna KDL4 - istniejaca ul. Pysocice od skrzyzowania
z ul. Koscielnicka do skrzyzowania z ul. Dybowskiego,

i) istniejaca i projektowana ulica lokalna KDLS — istniejaca i projektowana ul. Stopki
od skrzyzowania z ul. Koscielnicka do skrzyzowania z projektowana ulica zbiorcza
KDZ2,

j) istniejaca ulica lokalna KDL6 - istniejaca ul. Waligdrskiego od skrzyzowania
z ul. Pysocice do skrzyzowania z projektowana ulica zbiorcza KDZ1,

k) istniejaca 1 projektowana ulica lokalna KDL7 - istniejaca ul. Waligérskiego
od skrzyzowania z projektowana ulica zbiorcza KDZ1 w kierunku poludniowym
z projektowanym odcinkiem w kierunku wschodnim do skrzyzowania
z ul. Koscielnicka KDZ1,

1) istniejagca ulica lokalna KDL8 - istniejaca ul. Pysocice od skrzyzowania
z projektowana ulica zbiorcza KDZ1 i KDZ2 w rejonie przejazdu pod linia kolejowa
do skrzyzowania z ul. Koscielnicka KDL2;

miejsca przylaczen ukladu wewngtrznego do podstawowego zewngtrznego uktadu

drogowego:

a) w kierunku wschodnim - istniejaca ulica KDG ul. Igotomska oraz projektowane
przedtuzenie ulicy KDL ul. Dybowskiego w kierunku wschodnim do granicy planu,

b) w kierunku zachodnim — istniejaca ulica KDG ul. Igotomska oraz projektowane ulice
zbiorcze KDZ1 i KDZ2 w rejonie przejazdu pod linig kolejowa,

¢) w kierunku pétnocnym — projektowana ulica zbiorcza KDZ2 oraz istniejaca ulica
lokalna KDL ul. Sawy Calinskiego,
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d) w kierunku potudniowym — istniejaca ulica KDG ul. Brzeska;

5) podstawowe elementy komunikacji zbiorowej:

a) obszar objety planem obstugiwany bedzie komunikacja autobusowa z poszerzeniem
zakresu obstugi w stosunku do stanu na etapie sporzadzenia projektu planu; linie
autobusowe prowadzone beda istniejacymi i projektowanymi ulicami: Igotomska,
Brzeska, Pysocice, Koscielnicka, Sawy Calinskiego; wraz z zabudowa obszaréw
obecnie niezainwestowanych linie autobusowe powinny zosta¢ wprowadzone
projektowanymi ulicami zbiorczymi KDZ1, KDZ2 oraz potudniowym odcinkiem
ul. Koscielnickiej,

b) usytuowanie przystankOw autobusowych, w rejonie planowanych skrzyzowan ulic
zbiorczych i lokalnych pozwala na obstuge ok. 50% terenu w $redniej odlegltosci
dojscia pieszego ok. 300 m;

6) dla obszaru objetego planem ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych / 1 mieszkanie (dom) dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) 30 miejsc postojowych/1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug
lub 25 miejsc / 100 zatrudnionych;

7) w obszarze opracowania przedstawiono w oparciu o planowany system ciagéw
ogdlnomiejskich przebieg trzech ciagéw rowerowych i pieszo-rowerowych:

a) ciag rowerowy gtéwny wzdtuz istniejacej ul. Igotomskie;j,

b) ciag rowerowy gtéwny wzdtluz istniejacej ul. Sawy Calinskiego oraz istniejacej
ul. Kus$nierskiej,

c) ciag rowerowy zbiorczy wzdtuz istniejacych ulic: Sawy Calinskiego, Dybowskiego,
Pysocice, Wodzickich;

8) ciagi rowerowe nalezy prowadzi¢ jako wyodrebnione $ciezki rowerowe wg przepisow
odrebnych;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw rowerowych bez wprowadzenia segregacji
uzytkownikéw ruchu w przekroju poprzecznym, w odniesieniu do ulic lokalnych KDL
dojazdowych KDD;

10) w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég nalezy uzupetniac i lokalizowac
zielen urzadzona zmniejszajaca wplyw zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny
sasiednie.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej
wymaga uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W ramach projektéw realizacyjnych (a takze w pdzniejszej eksploatacji) nalezy przewidzie¢
wyposazenie w urzadzenia zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢ 0s6b
niepetnosprawnych - w  wydzielonych terenach komunikacji kotowej, pieszej
1 rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogélnodostgpnych parkingach,
przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowiacych
przestrzenie publiczne, a takze na niewydzielonych w planie dojazdach, ciagach pieszych i
trasach rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje
0sOb niepetnosprawnych i wykorzystywac najnowoczesniejsze rozwigzania.
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§ 16
1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy,

rozbudowy i budowy poszczegélnych systemow infrastruktury technicznej - w

dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych rodzajéow przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego terenow.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze opracowania ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen 1 obiektéw uzbrojenia, z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy lub lokalizacji;

2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i1 urzadzen w obrgbie
linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, ulic, ciagdw pieszych,
wydzielonego ciggu pieszo - jezdnego; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepisOw odrgbnych oraz pozostatych
ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowacé bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie 1iprzebudoweg nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgednych dla realizacji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) w zakresie odlegtosci hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkéw
obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz
drég przeciwpozarowych.

§17
Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w wode:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o zbiornik
Krzestawice Dolne oraz pracujaca w oparciu o ten zbiornik sie¢ wodociagowa w ulicach:
- Igotomskiej @ 200 mm,

- Brzeskiej @ 160 mm,
- Wiewiérczej @ 110 mm,
- Koscielnickiej @ 150 mm,
- Pysocice @ 110 mm,
- Stopki @ 110 mm, 150 mm,
- Ptoszczyny @ 110 mm,

- Dybowskiego @ 150 mm,
- Lozinskiego @ 110 mm,
- Sawy Calinskiego @ 160 mm,
- Kusnierskiej @ 110 mm, 160 mm,

2) rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej, dostosowanej do projektowanego
zagospodarowania terenu zgodnie z opracowang dla tego obszaru miasta koncepcja
zaopatrzenia w wodg, w tym:

a) przebudowe sieci wodociagowej @ 100 mm w ul. Pysocice zwiazana z odtworzeniem
rowéw odwadniajacych,

b) budowg sieci @ 150 mm w ul. Koscielnickiej i spigcie z wodociagiem @ 200 mm
w ul. Igolomskiej,

c) spigcie siecig @ 150 mm wodociagéw w ul. Koscielnickiej z wodociagiem @ 225 mm
w ul. Pysocice,

d) spigcie siecia @ 150 mm wodociagéw w ul. Stopki z wodociagiem @160 mm
w ul. Sawy Calinskiego, ktéry znajduje si¢ poza pétnocnymi granicami planu;
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3)

- system ten powiazany zostanie z projektowanym uktadem komunikacyjnym,
w ktorego liniach rozgraniczajacych przewiduje si¢ lokalizacje sieci wodociagowej @
100mm;

wzdtuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci wodociagowych nalezy zachowacd
strefy ochronne; dla sieci wodociggowej @ 100 - @ 300 mm — pas terenu o szerokosci po
3m wolny od zabudowy oraz szerokos$ci 1m wolny od zadrzewien, liczac od krawedzi
przewodow.

§18

1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu

odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych i wéd opadowych:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie nieczystosci ciektych

2)
3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

do szczelnych zbiornikéw wybieralnych (szamb), z obowiazkiem podiaczenia obiektéw
do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji;
zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

system docelowy obejmuje budowe sieci kanalizacji sanitarnej i opadowej dostosowanej
do projektowanego zagospodarowania terenu - system ten powiazany zostanie z
projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktérego przewiduje si¢ lokalizacj¢
sieci kanalizacyjnej;

wzdtuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnych nalezy zachowac
strefy ochronne wytaczone z zabudowy, ktére winny wynosic:

a) S5m od zewngtrznej krawedzi kanatéw - dla zabudowy,
b) 1m od zewngtrznej krawedzi kanatéw - dla zadrzewienia

- szczegbdly tych rozwigzan beda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne
okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla ciagéw komunikacyjnych klasy KDG, KDZ, a takze dla powierzchni utwardzonych
parkingéw powyzej 0,1ha, obowiazuje realizacja kanalizacji opadowe] wyposazonej
w osadniki zanieczyszczen 1 separatory substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; pozostate ulice wyposazone zostana réwniez w kanalizacje opadowa;
wprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi powinno odbywac si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia dla kanalizacji sanitarnej:

odbiornikiem s$ciekéw sanitarnych z obszaru objgtego planem begdzie oczyszczalnia
,Kujawy”’;

projektowana kanalizacja sanitarna pracowa¢ bedzie w uktadzie grawitacyjno —
pompowym z lokalizacja pompowni przy ul. Dybowskiego, Koscielnickiej oraz na pétnoc
od ul. Igotomskiej;

gtéwny kolektor zbierajacy PKK (Prawobrzezny Kolektor Koscielnicki) @ 400/mm
zakonczony bedzie w przepompowni przy ul. Koscielnickiej, dalszy przerzut sciekow
nastapi poprzez rurociag ttoczny @160 mm do rejonu ul. Igotomskie;j.

3. Ustalenia dla kanalizacji opadowej:

- gléwnym odbiornikiem woéd opadowych pozostaje potok Koscielnicki, do ktérego
odprowadzane beda wody opadowe z projektowanej kanalizacji opadowej bezposrednio
@300 mm - @500 mm, jak réwniez poprzez istniejace kanaty odwadniajace i rowy
melioracyjne.
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§19
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu sie¢
elektroenergetyczna $redniego napigcia pracujaca w  powiazaniu ze stacjami
transformatorowymi 110/15 kV potozonymi poza obszarem objg¢tym planem;

2) utrzymany zostaje istniejacy przebieg linii energetycznych napowietrznych S$redniego
napigcia;

3) nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV nalezy budowa¢ w wykonaniu napowietrznym
lub wnetrzowym matogabarytowym, o formie harmonizujacej z otaczajaca zabudowa;
zasilanie stacji po stronie Sredniego napigcia w wykonaniu napowietrzno - kablowym;

4) dopuszcza si¢ inng niz okreslona na rysunku planu lokalizacjg stacji transformatorowych
SN/NW;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
w celu dostosowania do aktualnych potrzeb, wraz ze zmiana ich lokalizacji;

6) zasilanie nowych odbiorcéw wymaga rozbudowy sieci sredniego 1 niskiego napigcia;
szczegblowy przebieg tych linii zostanie okre§lony w projekcie budowlanym, a ustalony
w decyzji pozwolenia na budowg dla poszczegdlnych inwestycji;

7) przebiegajaca po zachodniej stronie obszaru objgtego planem lini¢ napowietrzng 15 kV
o parametrach linii 110kV przewidziana do zmiany parametréw technicznych, to jest
przebudowy na napigcie 110kV, przewiduje si¢ do skablowania celem wyeliminowania
koniecznosci  zachowania  stref ochronnych zwigzanych z  oddziatywaniem
elektromagnetycznym linii; na rysunku planu zostal okreslony informacyjny pas zajetosci
pod budowe oraz serwis dla skablowanej linii 110kV.

§20
Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje sig, jako zrddio zaopatrzenia w gaz obszaru objgtego planem, gazociag
sredniego ci$nienia @ 65 mm przebiegajacy w ul. Sawy Calinskiego oraz @ 45 mm
i @70 mm w ulicy Igotomskiej;

2) utrzymuje si¢ istniejace sieci gazowe S$redniego cisnienia od @25 do @50 mm,
doprowadzajace gaz do poszczegdlnych odbiorcéw, przebiegajace w trasach istniejacego
uktadu komunikacyjnego;

3) ustala si¢ rozbudowg sieci gazowej dostosowanej do projektowanego zagospodarowania,
obejmujaca budowe¢ nowych sieci, jak rowniez przebudowe sieci istniejacej (zwigkszenie
przepustowo$ci  gazociagdw  istniejacych); system ten powiazany  zostanie
z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktérego przewiduje si¢ lokalizacje
gazociagéw od @ 25 do @ 50 mm;

4) przewiduje si¢ wykorzystanie gazu dla celéw grzewczych, przygotowania positkéw oraz
cieptej wody uzytkowe;j.

§21
Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w cieplo:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w ciepto dla odbiorcéw
indywidualnych w oparciu o indywidualne zrédia ciepta, z zaleceniem, ze wzgledu na
ochron¢ powietrza atmosferycznego, uzywania dla ogrzewania nowych obiektéw oraz
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przy przebudowie i1 rozbudowie obiektow istniejacych takich zrédet jak energia

elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy, paliwa ekologiczne lub alternatywne zrédta

energii (energia stoneczna, geotermalna) w miejsce paliwa statego;

2) zaleca sie:

a) podjgcie dziatan racjonalizujacych zuzycie energii cieplnej przez poszczegdlnych
odbiorcow,

b) wdrozenie nowych technologii zmierzajacych do redukcji zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.

§22
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
telekomunikacyjnego:

1) utrzymany zostaje przebieg istniejacych sieci i lokalizacja urzadzen telekomunikacyjnych
na obszarach zurbanizowanych;

2) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wytacznie jako doziemne i uktada¢ w
obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic;

3) zuzasadnionych powodéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza sig inne trasy linii;
szczegblowy przebieg planowanej sieci telekomunikacyjnej okreslony zostanie w
projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg;

4) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacjg
szaf rozdzielczych sieci przewodowe;.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegétowe.

§23

1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i1 zasad ich

zagospodarowania obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt 6;

2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt 7;

3) warunki lokalizacji obiektow 1 urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego.

2. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 2.

3. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkéw
przewidzianych uchwalq 1 przy spelnieniu wymogéw przepiséw odrgbnych - na cele
okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.

4. Nowa, przebudowywana i rozbudowywana zabudowg nalezy realizowac zgodnie
z nieprzekraczalng linia zabudowy, o ktérej mowa w § 5 ust.1 pkt 4 i § 6 ust.1 pkt 8. Przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznacza rysunek planu.

5. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja
w odniesieniu do budynkéw 1 obiektow kubaturowych, z wylaczeniem podziemnych
obiektéw budowlanych.

6. Tereny pomigdzy linig rozgraniczajaca poszczegdlne tereny, a nieprzekraczalng linig
zabudowy powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze
izolujacym.

7. llekro¢ w uchwale zostaja przywotane nazwy ulic lub inne nazwy wtasne nalezy przez
to rozumie¢ nazwy ulic w granicach obszaru planu lub w jego bezposrednim sasiedztwie,
wedtug stanu na dzien uchwalenia planu.
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§24
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

(MN1 -MN48).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca i blizniacza z zielenia towarzyszaca.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen

towarzyszacych:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

zabudowy ustugowej wolnostojacej;

ustug wbudowanych;

terendw zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji;

obiektéw matej architektury, urzadzen i budowli bezposrednio zwiazanych z urzadzaniem

ogrodéw przydomowych;

budynkéw gospodarczych i garazowych;

nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojazdéw i doj$¢ do budynkéw;

niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych zgodnie z §15;

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga 1 zagospodarowaniem

terenu.

4. Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z §6 ust.1 pkt 10.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia

dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust. 3, jest spetnienie zasady, aby:

a) powierzchnia lokalu ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny nie

przekraczata wielkos$ci powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych,

b) faczna powierzchnia zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
przekroczyta 50% wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy, o ktérym mowa
w pkt 3;

powierzchnia zabudowy ustugowej wolnostojacej nie moze przekracza¢ 40% przyjetego

odpowiednio wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%;

wysoko$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekraczac:

a) 12 m - dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych, z wyjatkiem terenéw
wymienionych pod lit. b,

b) 9 m — dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych w terenach MIN4, MIN7, MIN13,
MN18 znajdujacych si¢ w zasiggu strefy ochrony przedpola widokowego, o ktorej
mowaw § 11,

¢) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

w przypadku lokalizacji zabudowy gospodarczej 1 garazowej zwiazanej z dziatalnoscia

rolnicza dopuszcza si¢ zmiang wysokosci budynkéw gospodarczych i garazowych jezeli

koniecznos¢ taka wynika z wymogéw technologicznych (np. w zakresie budynkéw do
sktadowania, magazynowania ptodéw rolnych, garazy dla maszyn rolniczych itp.) ;

w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysokos¢ przekracza wielkosci wskazane

w pkt 5, ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacej wysokosci;

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej

nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m?2 dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,

b) 500 m? dla realizacji budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
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9) nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospadowe, z kalenica na osi budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym
40° z tolerancja do 10°%

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

11) przy lokalizacji nowych obiektéw oraz rozbudowie istniejacych w terenie MIN40, MN34,
MN3S potozonym w obregbie linii 110kV w wykonaniu kablowym, nalezy zachowac
odlegtos¢ od linii zgodnie z pasem zajgtosci dla skablowanej linii, oznaczonym
informacyjnie na rysunku planu;

12)dla terenéw MNI1, MN2, MNI15, MN16, MN17, MN18, MN27, MN45, MN41
potozonych w obszarze zagrozonym niebezpieczenstwem powodzi, obowiazuja zapisy
§14 pkt 2;

13)dla terenéw MN potozonych w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
(oznaczonego na rysunku planu przez izofong Lpwn 55dB) od drég lub linii kolejowych
obowiazuja zapisy §10 ust. 1 pkt 1 lit j.

§25
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE]J MIESZKANIOWO -

USLUGOWE] ( MNU1 - MNU13).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw jest zabudowa z zielenia towarzyszaca:
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa 1 mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza.

3. Zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w
zabudowie blizniaczej, o funkcji mieszkaniowej 1 uslugowej, ktory skiada si¢ z lokali

mieszkalnych oraz lokali ustugowych. Udziat lokali ustugowych stanowi maksymalnie 50%

powierzchni uzytkowej budynku.

4. Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z §6 ust.1 pkt 10, zastrzezeniem ust.5;
5. Dla zabudowy w terenie MNUS okresla si¢ ustugi z zakresu kultury, hotelarstwa

1 gastronomii.

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych:

1) wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw  gospodarczych i1 garazowych
z zachowaniem pozostatych ustalen dla terenéw;

2) obiektow matej architektury, urzadzen i budowli bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem
ogrodéw przydomowych;

3) nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojazdéw i1 dojs¢ do budynkow;

4) niezbgdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych zgodnie z §15;

5) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 30% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%;

4) w zakresie podzialéw nieruchomosci minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dzialek dla zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowo-ustugowej powinna spetnia¢ wymogi
przepis6w odrebnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej
nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 800 m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;,

b) 500 m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

6) wysokos¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekraczac:

a) 12 m - dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,

b) 9 m - dla budynkéw mieszkaniowych 1 ustugowych w terenach MNU1-MNUS
znajdujacych si¢ w zasiggu strefy ochrony przedpola widokowego, o ktorej
mowaw § 11,

¢) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

7) w przypadku lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej zwiazanej z dziatalnos$cia
rolnicza w terenach MNU7-MNU10 dopuszcza si¢ zmiang wysokosci budynkéw
gospodarczych i garazowych, zgodnie z §24 ust.5 pkt 6;

8) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt 6, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci;

9) dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, mieszkaniowych jednorodzinnych i
ustugowych oraz dla zabudowy gospodarczej i garazowej nalezy stosowa¢ dachy dwu-
lub wielospadowe, z kalenica na osi budynku isymetrycznych spadkach potaci
dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym 40° z tolerancja do 10°;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich, w zaleznosci od wymogéw technologicznych,
dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

11) w terenie MNUS8 dojazd do czg$ci budynkéw zapewniony jest jako niewydzielony na
rysunku planu odcinek ulicy Waligérskiego;

12) nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe (na catej wysokosci ogrodzenia) lub ogrodzenia
pelne do maksymalnej wysokosci 1m a w pozostatej czgSci azurowe, z zastrzezeniem
zachowania jednolitej formy ogrodzen dla zabudowy blizniaczej;

13) obowiazuje zakaz:

a) stosowania pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych, kontrastujacych z otoczeniem,
np. w kolorze niebieskim, z6ttym, zielonym itp.,

b) stosowania do budowy ogrodzen elementéw z przestami z blach falistych, faldowych
oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych,

c) stosowania jako materialéw elewacyjnych blach falistych, faldowych oraz
plastikowych listew elewacyjnych;

14) przy lokalizacji nowych obiektow oraz rozbudowie istniejacych w terenie MNU6, MNU7
potozonym w obrgbie linii 110kV w wykonaniu kablowym, nalezy zachowac¢ odleglos¢
od linii zgodnie z pasem zajgtosci dla skablowanej linii oznaczonym informacyjnie na
rysunku planu;

15) dla terenu MNU10 potozonym w obszarze zagrozonym niebezpieczenstwem powodzi,
obowiazuja zapisy §14 pkt 2;

16) w terenie MNUI12 wystgpuja rosliny chronione; przy realizacji inwestycji nalezy
uwzgledni¢ zapisy 10 ust. 1 pkt 1 lit.d;

17) dla terenébw MNU poltozonych w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
(oznaczonego na rysunku planu przez izofong¢ Lpwn 55dB) od drég lub linii kolejowych
obowiazuja zapisy §10 ust. 1 pkt 1 litj.

§ 26
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] - SAKRALNE] (UK).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa zwiazana z obiektami ustug
sakralnych z zielenia towarzyszaca, obejmujaca budynek ko$ciota parafialnego wraz z domem
parafialnym.
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3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
towarzyszacych:

1) zabudowy mieszkaniowej lub ustlugowej zwiazanej bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym;

2) wolnostojacych lub dobudowywanych budynkéw gospodarczych 1 garazowych z
zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu;

3) ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury 1 oswietlenia;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwiazane z obsluga i zagospodarowaniem
terenu;

5) dojazdéw i dojs¢ pieszych nie wydzielonych na rysunku planu;

6) niezbgdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych zgodnie z §15;

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowe ustugowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%;

4) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

5) wysokos¢ nowo realizowanej i rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
nie moze przekroczy¢ 9 m, z wyjatkiem kosciola, dla ktérego nie okresla si¢ maksymalne;j
wysokosci;

6) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (nie dotyczy ko$ciota) nalezy stosowa¢ dachy
dwu- lub wielospadowe, z kalenica na osi budynku isymetrycznych spadkach potaci
dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym 40° z tolerancja do 10°%

7) obowiazuja zapisy dotyczace strefy ochrony przedpola widokowego oraz strefy nadzoru
archeologicznego, okreslone w §11.

§27
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] - OSWIATY
I KULTURY (UO1).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty
i kultury wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji oraz zielenia towarzyszaca.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen, tj. na ustugi z zakresu: ochrony
zdrowia (z wylaczeniem szpitali 1 doméw pomocy spolecznej), ustug biurowych 1
administracji, gastronomii i handlu;

2) funkcje mieszkaniowa zwiazana z dziatalnoscia w zakresie ustug oswiaty;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;

4) lokalizacji nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw i dojs¢ do budynkéw;

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu;

6) niezbg¢dnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z §15.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 85%;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 15%;

3) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych
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z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zabudowys;

4) przy przebudowie lub rozbudowie obowiazuje zakaz przekraczania maksymalnej
istniejacej wysokosci budynku;

5) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachu, stosujac przy przebudowie lub nadbudowie dach
dwu- lub wielospadowy, z kalenica na osi budynku i symetrycznych spadkach potaci
dachowych o jednolitym kacie nachylenia.

§ 28

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USEUGOWE] - OSWIATY(UO2).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty

wraz zielenia towarzyszaca.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen

towarzyszacych:

1) ustug z zakresu: kultury, placéwek opiekunczo-wychowawczych, ochrony zdrowia
(z wylaczeniem szpitali i doméw pomocy spolecznej), sportu i rekreacji, ustug biurowych
1 administracji, gastronomii;

2) obiektow matej architektury;

3) nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw 1 dojs¢ do budynkow;

4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu;

5) niezbgdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z §15.
4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%;

3) wysokos¢ nowo realizowanej i rozbudowywanej zabudowy uslugowej nie moze
przekracza¢ 9 m;

4) nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospadowe, z kalenica na osi budynku
1 symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia.

§29
Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (Uli U4).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa uslugowa dla obstugi stuzb
porzadkowych i ratowniczych (Ochotnicza Straz Pozarna), kultury, administracji,
gastronomii oraz handlu detalicznego.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zieleni urzadzonej;

3) obiektéw matej architektury;

4) nie wyznaczonych na rysunku planu, dojazdéw i doj$¢ do budynkéw;

5) niezbgdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych zgodnie z §15; w tym parkingi i
garaze w podziemiach lub wolnostojace garaze i zespoty garazy.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy

i rozbudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 80%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20%;

4) przy przebudowie lub rozbudowie zakaz przekraczania maksymalnej istniejacej
wysokosci budynku (linii kalenicy dachu);

f—
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5) nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospadowe, z kalenica na osi budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia.

§ 30
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] (U2).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa ustugowa z zakresu, o ktérym
mowa w §6 ust.1 pkt 10 oraz z zakresu sktadowania, magazynowania i spedycji.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw z zakresu komunikacji i obstugi samochodowej, w tym: stacji paliw, stacji
diagnostyki pojazdowej, salonu samochodowego, itp.;

2) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zieleni urzadzonej ogélnodostepnej i izolacyjnej wraz z obiektami matej architektury;

4) nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojazdéw i1 doj$¢ do budynkdéws;

5) niezbgdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych zgodnie z §15.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej i magazynowej z mozliwoscia
rozbudowy 1 przebudowy albo zastapienie jej nowa zabudowa, przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 12 m;

5) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza wielkosci wskazane
w ust.4 pkt 4, ich rozbudowa nie moze powodowac¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci;

6) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie z dopuszczeniem innej
geometrii dachu w zaleznos$ci od wymogéw technologicznych obiektow;

7) teren zlokalizowany jest na obszarze stanowiska archeologicznego, dla ktérego
obowiazuja zapisy okreslone w §11.

§31
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] (U3).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa ustugowa z zakresu gastronomii,
hotelarstwa, handlu.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkéw z zakresu komunikacji i obstugi samochodowej, w tym: stacji paliw, stacji
diagnostyki pojazdowej, salon samochodowys, itp.;
2) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zieleni urzadzonej ogélnodostepnej i1 izolacyjnej wraz z obiektami malej architektury;
4) obiektéw matej architektury i os§wietlenia;
5) nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw i dojs¢ do budynkow;
6) niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z §15.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudow¢ mozna pozostawi¢ do utrzymania z mozliwoscia rozbudowy i
przebudowy albo wprowadzi¢ nowa zabudowg, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w pozostatych ustaleniach planu;
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%;
3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 12 m;
5) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt 4, ich rozbudowa nie moze powodowac¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci;
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6) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie z dopuszczeniem innej
geometrii dachu w zalezno$ci od wymogéw technologicznych obiektow;

7) teren zlokalizowany jest na obszarze stanowiska archeologicznego, dla ktérego
obowiazuja zapisy okreslone w §11.

§32
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ] I USLUGOWE] (PU1).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest istniejaca zabudowa produkcyjna i ustugowa, w
tym: sktady, magazyny oraz obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacj¢ przedsigwzigc
komercyjnych oraz zwiazana z przetworstwem, wraz z zielenia o charakterze
izolacyjnym.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
towarzyszacych:
1) budynkéw z zakresu komunikacji i obstugi samochodowej, w tym: stacji paliw, stacji
diagnostyki pojazdowej, salonu samochodowego, itp.;
2) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) tereny zieleni urzadzonej ogélnodostgpnej wraz z obiektami matej architektury;
4) nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojazdéw i1 dojs¢ do
budynkow;
5) niezbgdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z §15.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej, magazynowej i produkcyjne;j
z mozliwoscia rozbudowy 1 przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w pozostatych ustaleniach planu;
2) nakaz urzadzenia zieleni wysokiej z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych, oddzielajace;j
tereny zabudowy produkcyjnej od terenéw sasiednich, gtéwnie w pétnocnej czgsci terenu;
3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70%;
4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%;
5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;
6) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysokos$¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt 5, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci;
7) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie z dopuszczeniem innej
geometrii dachu w zaleznos$ci od wymogoéw technologicznych obiektow;

§33

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ] I USLUGOWE] (PU2).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa produkcyjna i ustugowa, w tym: sktady,
magazyny oraz obiekty 1 urzadzenia umozliwiajace realizacj¢ przedsigwzi¢¢ komercyjnych
oraz zwiazana z przetworstwem, wraz z zielenia o charakterze izolacyjnym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
towarzyszacych:

1) budynkéw z zakresu komunikacji 1 obstugi samochodowej, w tym: stacji paliw, stacji
diagnostyki pojazdowej, salonu samochodowego, itp.;
2) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepnej wraz z obiektami matej architektury;
4) nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojazdéw i doj$¢ do budynkow;
5) niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z §15.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) nakaz urzadzenia zieleni wysokiej z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych, oddzielajacej
tereny zabudowy produkcyjnej od terenéw sasiednich, gtéwnie w pétnocnej czgsci terenu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;

5) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie z dopuszczeniem innej
geometrii dachu w zaleznos$ci od wymogéw technologicznych obiektow;

6) w terenie PU2 wystepuja niekorzystne warunki geologiczno-inzynierskie (tereny
podmokte), obowiazuja ustalenia §14 pkt 3.

§ 34
1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI (US1-US2).
2. Podstawowym przeznaczeniem sa boiska i place sportowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacii:
1) obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga przeznaczenia podstawowego;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obiektow matej architektury;
4) ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu nie moze przekroczy¢ 20%;
2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 80%;
3) wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m;
4) nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospadowe, z kalenica na osi budynku
1 symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia;
5) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych, zgodnie ze wskaznikiem
okre$lonym w § 15.

§35
1. Wyznacza si¢ TEREN ZESPOLU PALACOWO-PARKOWEGO (ZPU).
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowg zespotu patacowo-parkowego

z zatozeniem parkowym, dwiema oficynami i stawami.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) nie wyznaczonych na rysunku planu: dojazdéw, ciagéw pieszych, $ciezek
rowerowych, itp.;

2) obiektow matej architektury w sasiedztwie budynkéw zabytkowych, jak i stuzacych
organizacji imprez plenerowych;

3) nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz ich przebudowy i adaptacji
do nowych funkcji obiektow;

4) zabudowy o charakterze ustugowym (hotelowo-turystycznym) na potrzeby obstlugi
zespotu patacowego, na czgsci dziatki nr 268, zlokalizowanej na wschéd od linii
wyznaczonej ul. Kus$nierska do naroza terenu oznaczonego MNUS. Zabudowa nie
powinna przekracza¢ wysokosci jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym oraz
powinna nawiazywac¢ do zabudowy folwarcznej. Inwestycje prowadzone na tej dzialce
wymagaja uzyskania wyprzedzajacych uzgodnien ze stuzbami konserwatorskimi;

5) sezonowych obiektéw handlowych, gastronomicznych i w zakresie dzialalnos$ci
kulturalnej zwiazanych z organizacja imprez masowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem ust.3 pkt 41 5;
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2)

3)

4)

5)

6)

nakaz utrzymania zabytkowego charakteru zalozenia parku podworskiego, w tym

w szczegllnos$ci stawOw 1 sieci rowOw melioracyjnych oraz drzew o rozmiarach

pomnikowych;

dziatania adaptacyjno-rewaloryzacyjne na terenie zalozenia patacowo-parkowego

powinny zmierza¢ do uczytelnienia i odtworzenia pierwotnego zatozenia:

a) poprzez adaptacj¢ budynkéw zabytkowych do celéow zwiazanych m.in.
z hotelarstwem, kulturg 1 oSwiata, do petnienia funkcji muzealnych, wystawienniczych
oraz gastronomii 1 administracji lub do innych celéw niesprzecznych
z uwarunkowaniami ochrony zabytkowych 1 krajobrazowych waloréow XVIII-
wiecznego zespotu patacowo-parkowego, z uwzglednieniem zapiséw § 11,

b) poprzez uporzadkowanie otoczenia budynkéw  zabytkowych zgodnie @z
przeznaczeniem podstawowym, w tym szczegélnie adaptacji budynkéw, ktére nie
maja wartosci historycznych, dostosowanie ich do pierwotnego charakteru
XVIII wiecznych budowli lub poprzez ich likwidacje, z uwzglednieniem zapiséw
§11;

przy realizacji ogrodzenia wokot zalozenia palacowo-parkowego nalezy stosowaé

materiaty tradycyjne (kamien, cegla) i nawiazywa¢ wygladem do historycznej zabudowy,

przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, z zastrzezeniem § 10 ust.1 pkt 2 lit.b;
dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem

dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 30% powierzchni terenu ZPU.

§ 36
1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONE] (ZP).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest ogélnodostgpna zielen urzadzona, w sasiedztwie

terenu UO2, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi, z urzadzeniami sportu, rekreacji i turystyki
oraz obiektami malej architektury.

1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
obiektow ustug z zakresu handlu 1 gastronomii;
nie wyznaczonych na rysunku planu doj$¢ i dojazdow;
ciagéw pieszych i sciezek rowerowych;
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:
dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej
powierzchni zabudowy;
dla zabudowy w ramach przeznaczenia dopuszczalnego obowiazuja nastgpujace warunki:
a) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) geometria dachu jak dla zabudowy w terenie U3 (§31),
¢) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%.

§37
1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI IZOLACYJNE] (Z)).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest ogoélnodostgpna zielen wzdluz terenéw

komunikacyjnych.
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3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektéw i urzadzen komunikacyjnych;

2) obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;

3) nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw i dojs¢ do budynkéw;

4) sciezek rowerowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 30% terenu ZI,

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i1 charakteru przeznaczenia
podstawowego.

§ 38

1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONE] (Z1-79).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest zielen nieurzadzona petniaca funkcje lokalnych
powiazan przyrodniczych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢:
1) lokalizacji obiektow matej architektury;
2) lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) =zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) utrzymanie charakteru istniejacej zieleni;

3) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

4) nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: potoku
Koscielnickiego, rowéw melioracyjnych, kanatéw odwadniajacych i zbiornikéw wodnych
wraz z ich obudowa biologiczng;

5) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania zmierzajace do utrzymania oraz Kkonserwacji
istniejacych rowéw melioracyjnych i1 kanatéw odwadniajacych zlokalizowanych na
obszarze objetym planem.

§39

1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE (R1-R17).
2. Podstawowym przeznaczeniem sa: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy

ogrodnicze i sady.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢:

1) lokalizacji niewydzielonych na rysunku planu doj$¢ pieszych i dojazdéw do gruntéw
rolnych;

2) przebudowy istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji nowych podziemnych sieci kablowych.
4. Jako warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) w terenach R12 utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy;

4) zakaz realizacji nowych trwatych ogrodzen, zakaz nie dotyczy terendw istniejacej
zabudowy;

5) nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: rowow
melioracyjnych, kanaléw odwadniajacych 1 zbiornikow wodnych wraz z ich obudowa
biologiczna;
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6) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejacych
rowow melioracyjnych i kanatéw odwadniajacych zlokalizowanych na obszarze objetym
planem.

§ 40
1. Wyznacza si¢ TEREN LASU (ZL).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest zielen lesna.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkéw, budowli 1 urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna;
2) nie wydzielonych w planie drog lesnych, parkingéw lesnych i urzadzen turystycznych;
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZL:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesna;
2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§41

1. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW, KDX) obejmujace uktad drogowy obszaru.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem dostosowanym
do klasy i przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe,
zadaszenia przystankowe), wraz z niezb¢dna infrastruktura techniczna (odwodnienie - w tym
rowy odwadniajace - jako kanaty zamknigte lub rowy otwarte, o§wietlenie, urzadzenia
zabezpieczen, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjne;j).

3. Szerokosci ulic (drég) w liniach rozgraniczajacych, w tym odcinkowe zawegzenia
wynikajace z przebiegu granic dziatek lub istniejacego zainwestowania okresla
rysunek planu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD;

2) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD pod warunkiem zapewnienia dojazdu
do w/w miejsc poprzez normatywny zjazd z drogi. Miejsca postojowe lokalizowane w
obszarach ulic nie moga by¢ wliczane w limit miejsc dla obstugi inwestycji niedrogowych.

5. W obrebie skrzyzowan ulic dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pod nadzorem organu ochrony

zabytkéw zmiang obecnej lokalizacji obiektow sakralnych (kapliczek), ktéra moze kolidowac

z projektowanymi rozwigzaniami geometrycznymi przebudowanych skrzyzowan.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ w terenach tras komunikacyjnych, przy speinieniu ustalen

planu i przepis6w odrebnych:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami);

2) obiektéw matej architektury.

30



Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§42
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§43
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§44
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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