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WSTEP

Raport z gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakéw za rok
2008 przedstawia realizacj¢ w roku 2008 ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow na lata 2007-2012” bedacego zalacznikiem
do uchwaty Nr XXIV/289/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r. zmienionej
nastgpujacymi uchwatami:
- Nr XXX1X/492/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 kwietnia 2008 .,
- Nr XXXIX/493/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 kwietnia 2008 r.,
- Nr XLI1/499/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 kwietnia 2008 r.,
- Nr XLVIII/604/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2008 r.

Zmiany wprowadzone ww. uchwatami polegaly przede wszystkim na:

- ustaleniu bardziej liberalnych progéw dochodowych uprawniajacych do obnizki w przypadku
podniesienia czynszu do wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku, obliczone;j
na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowe;
budynkow mieszkalnych ogloszonego przez Wojewode Matopolskiego w drugim pdiroczu roku
poprzedniego,

- wylaczeniu z Wieloletniego programu zapisow dotyczacych wiasnosci Skarbu Panstwa,

- poszerzeniu kregu 0s6b uprawnionych do obnizek czynszu,

- obnizeniu najwyzszej stawki czynszowej za pracownie tworcza do 3% wartoSci
odtworzeniowej 1m® powierzchni mieszkalnej wedlug zasad oglaszanych przez Wojewode
Matopolskiego w drugim péiroczu roku poprzedniego,

- doprecyzowaniu zapisow dotyczacych m.in. minimalnej wysoko$ci stawki czynszu,
tj. ustaleniu, ze stawka czynszu po przyznaniu dodatku mieszkaniowego i przy réwnoczesnym
zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.



I. WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

1. Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkos$ci oraz struktury

Wielko$¢ oraz struktura wlasnosci zasobu mieszkaniowego objetego ,,Wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow na lata 2007-20127,
nazywanym w dalszej czg$ci raportu Programem, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2008 r.
przedstawiata si¢ nastepujaco:

a) Lokale mieszkalne polozone w budynkach pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkow
Komunalnych:

- Lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw — 3 098

- Lokale mieszkalne potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Miejskiej Krakéw — 58

Lacznie — 3 156 lokali

b) Lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajacych poza zarzadem Zarzadu Budynkow
Komunalnych:

- Lokale mieszkalne potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Miejskiej Krakéw w zarzadzie wspdlnot mieszkaniowych — 18 654

- Lokale mieszkalne pozostajace w zarzadzie placowek oswiatowych — 209

- Lokale mieszkalne pozostajace w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych — 22 + 1
w dyspozycji ztobka

- Lokale mieszkalne bedace wlasnoscia jednoosobowych spotek z udziatem Gminy Miejskiej
Krakow — 63

Lacznie — 18 949 lokali RAZEM: 22 105 lokali

¢) Lokale socjalne

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2008 r. w ramach zasobu Gminy Miejskiej Krakow 766
lokali byto zajetych na podstawie umow najmu lokalu socjalnego.



2. Okreslenie stanu technicznego zasobu

Tab. 1. Charakterystyka stanu technicznego budynkéw pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkow
Komunalnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2008 .

. Ocena stanu technicznego
Wilasnos¢ : -
zly Sredni dobry
Gmina Miejska Krakow 20 % 50 % 30 %
zly stan istnieje pilna potrzeba wykonania w biezacym roku remontu (wymiany),

co najmniej jednego z elementow budynku, np. konstrukcji pokrycia dachowego,
instalacji, stolarki,

sredni stan w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany),
co najmniej jednego z elementow budynkow,

dobry stan nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu technicznego.

3. Powickszanie zasobu mieszkaniowego

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266
z poézn. zm.) tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy.

W zwiazku z tym corocznie w budzecie Miasta Krakowa przeznaczane sa $rodki na
realizacj¢ dzialan majacych na celu powigkszenie wlasnego zasobu mieszkaniowego, jak
1 stworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poza zasobem Gminy.

W Programie zostaly przyj¢te nastepujace kierunki dziatan:

- pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od réznych podmiotoéw dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wiascicieli mieszkanh na rynku wtornym lub spoétdzielni
mieszkaniowych,

- nabywanie budynkoéw i ich adaptacja na cele mieszkalne,

- pozyskiwanie lokali socjalnych o nizszym standardzie i w lokalizacjach mniej atrakcyjnych lub
nieatrakcyjnych dla zabudowy komercyjnej,

- przejmowanie budynkéw od dtuznikéw Miasta i ich adaptacja na cele mieszkalne,

- adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne.

Pozyskiwanie mieszkan w trybie realizacji budownictwa na terenach Gminy uznane zostalo za
dziatanie uzupetiajace, wymagajace uprzedniej zgody Rady Miasta Krakowa.

a) Realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Miasta

Zakonczona zostata realizacja zespotu budynkéw mieszkalnych przy ul. Magnolii i Jana
Kantego Przyzby w Krakowie. W wyniku realizacji tej inwestycji we wrze$niu 2008 roku oddano
do uzytku kolejnych 210 lokali mieszkalnych.



Laczny efekt zrealizowanej inwestycji to:

- 290 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 12 505,30 m® zlokalizowanych w dziewieciu
budynkach,

- 10 lokali ustugowych o tacznej powierzchni 501,61 m’,

- 300 miejsc parkingowych,

- zrealizowano ulicg (zakonczono budoweg drogi) Jana Kantego Przyzby (o dtugosci ok. 250 m),

- wykonano infrastrukturg techniczng wokot budynkow,

- zagospodarowano teren (place zabaw dla dzieci i mtodziezy, miejsca rekreacyjne dostgpne dla
0s6b niepelnosprawnych).

Ponadto w 2008 roku dokonano aktualizacji wykazu terendéw przewidzianych pod
realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego stanowiacych witasno$¢ Gminy lub Skarbu Panstwa,
pod katem dostepnosci prawnej (posiadane decyzje WZ oraz obowiazujace plany
zagospodarowania przestrzennego).

Wytypowano teren w rejonie ul. Lazy pod ewentualng realizacje budownictwa
mieszkaniowego przez Gming. Podjeto dziatania zwigzane z przygotowaniem inwestycji. W dniu
31 grudnia 2008 roku uzyskano zgode¢ Rady Miasta Krakowa na realizacj¢ przedmiotowej
inwestycji.

b) Zakup wyodrebnionych lokali mieszkalnych

W wyniku przeprowadzonych w 2008 r. postgpowan w trybie rokowan zgodnie
z "Procedura udzielenia zamowien, ktorych przedmiotem jest nabycie wiasnosci i innych praw
do nieruchomosci" przyjeta zarzadzeniem Nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
3 czerwca 2005 r. nabyty zostat 1 lokal mieszkalny z wtérnego rynku od Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Biezanow”.

¢) Nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne

W 2008 roku:

1. Opracowana zostata dokumentacja projektowa wraz z pozwoleniem na budowg, ktora
zaklada przebudowe¢ 25 lokali mieszkalnych polozonych w szczytowych partiach
budynkéw nr 11A 1 11B na os. Ztotej Jesieni w celu pozyskania 45 lokali mieszkalnych
0 mniejszej powierzchni.

2. Zakupiony zostal budynek hotelowy przy ul. Kantorowickiej z przeznaczeniem na
adaptacje na lokale mieszkalne (ok. 30 Ilokali mieszkalnych), uzyskano decyzje
o ustaleniu warunkow zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

3. Zakonczona zostata prowadzona przez ZBK:

- adaptacja budynku hotelowo - mieszkalnego nr 18 zlokalizowanego na os. Na Skarpie
na 18 lokali mieszkalnych,

- przebudowa budynkoéw przy ul. Jeziorko, w efekcie ktorej uzyskano 50 lokali
mieszkalnych; wykonawca inwestycji byt Zaktad Remontowo-Budowlany ,,URBI”
Sp. z o. o0.; prace zrealizowano od marca do listopada 2008 r., na dziatlce o ltacznej
powierzchni 1,64 ha ZBK pozyskat 50 lokali mieszkalnych w wyniku przebudowy 6
budynkéw komunalnych; $rednia powierzchnia uzytkowa 1 lokalu wyniosta okoto 33 m?,
powierzchnia uzytkowa 6 budynkoéw wynosi 2 126,3 m?; parterowe, czgSCiowo
podpiwniczone, pokryte blacha i docieplone budynki, zawieraja lokale mieszkalne
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o strukturze: przedpokoj, 2 pokoje + aneks kuchenny, tazienka z WC, z wyjsciem
bezposrednio na zewnatrz.

d) Lokale odzyskane w wyniku naturalnego ruchu ludnosci

W wyniku naturalnego ruchu ludnosci w 2008 r. uzyskano mozliwo$¢ ponownego zasiedlenia
146 lokali mieszkalnych (pustostandw), w tym:

- 80 lokali mieszkalnych wyremontowanych ze srodkéw Gminy,

- 66 lokali mieszkalnych wyremontowanych w wyniku zawartych porozumien z witascicielami
nieruchomosci, ktorzy na wtasny koszt przeprowadzaja remont wskazanego przez Gming lokalu
mieszkalnego przeznaczonego na lokal socjalny dla osoby uprawnionej na mocy orzeczenia
sadowego (remont pustostanéw odbywa si¢ bez udziatu srodkéw Gminy).

¢) Inne formy pozyskiwania lokali do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskie] Krakoéw

1. Postanowieniami sadowymi z dnia 28 listopada 2007 r. (sygn. akt I Ns 355/07/S) oraz z dnia
12 marca 2008 r. (sygn. akt II Ca 180/08) orzeczono o zniesieniu wspotwlasnosci
nieruchomosci przy ul. Szlak 29 w Krakowie, w wyniku ktorego Gmina Miejska Krakow
przejeta na wytaczna odrebna wlasnos¢ 4 lokale mieszkalne, ktore zostang przeznaczone do
zbycia na rzecz najemcow legitymujacych sig tytulami prawnymi do lokali.

2. Postanowieniami sadowymi z dnia 19 pazdziernika 2006 r. (sygn. akt I Ns 662/01/K) oraz
z dnia 29 kwietnia 2008 r. (sygn. akt II Ca 1986/06) orzeczono o zniesieniu wspotwlasnosci
nieruchomosci przy ul. Szymanowskiego 1 w Krakowie, w wyniku ktérego Gmina Miejska
Krakéw przejela na wylaczna odregbna wlasnos¢ 7 lokali mieszkalnych, ktére zostana
przeznaczone do zbycia na rzecz najemcoéw legitymujacych si¢ tytutami prawnymi do lokali.

3. Postanowieniem sadowym z dnia 12 czerwca 2008 r. (sygn. akt I Ns 2144/02/K) orzeczono
o zniesieniu wspotwlasnosci nieruchomosci przy ul. Jozefitow 7 w Krakowie, w wyniku
ktérego Gmina Miejska Krakoéw przejeta na wylaczna odrgbna wlasnos¢ 1 lokal mieszkalny,
ktoéry zostanie przeznaczony do zbycia na rzecz najemcy legitymujacego si¢ tytulem
prawnym do tego lokalu.

4. Aktem notarialnym z dnia 5 wrzesnia 2008 r. (Rep. A Nr 13114/2008) umowa zniesienia
wspoOtwlasnosci nieruchomosci przy ul. Traugutta 17 w Krakowie przejeto na wytaczna
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow 10 lokali mieszkalnych, w tym 7 lokali mieszkalnych
przeznaczonych do zbycia na rzecz najemcow legitymujacych si¢ waznymi tytulami
prawnymi do tych lokali, z kolei 3 lokale mieszkalne, ktorych najemcy nie posiadaja tytutéw
prawnych do lokali pozostang w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych

W $wietle obowiazkow natlozonych na Gming przez ustaweg z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
pomoc mieszkaniowa kierowana jest w pierwszej kolejnosci do rodzin, ktore nabyty prawo do
ubiegania si¢ o najem lokalu socjalnego lub zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego oraz
rodzin, ktore utracity mieszkania w wyniku zdarzen losowych, tj. klgski zywiolowej, katastrofy
lub pozaru.



Udzielanie pomocy mieszkaniowej, ktora nie wynika z ustawowego obowiazku, lecz
z przepiséw gminnych, dotyczy przede wszystkim rodzin, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i posiadaja trudna sytuacj¢ materialna.

W 2008 r. podstawg udzielania pomocy mieszkaniowej stanowila uchwata
Nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

W powyzszej uchwale jako zasad¢ przyjgto m.in.:

- udzielanie pomocy mieszkaniowej wylacznie w formie dostarczenia lokalu mieszkalnego na
czas oznaczony (lokal socjalny) na okres od pédt roku do maksymalnie 5 lat (z mozliwoscia
przedluzenia na dalszy okres),

- wylaczenie z mozliwosci uzyskania pomocy mieszkaniowej osob, w stosunku do ktoérych
stwierdzono, ze naruszaja zasady wspotzycia spolecznego lub przebywaja w zaktadzie karnym
oraz osob, ktére posiadaja jakikolwiek tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub innej
nieruchomosci, stanowiacy podstaweg do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie,

- przeprowadzanie oceny warunkow mieszkaniowych stanowiacych podstawg do umieszczenia
na listach mieszkaniowych kazdorazowo podczas wizji przeprowadzonych w miejscu
zamieszkiwania lub pobytu wnioskodawcy,

- mozliwo$¢ weryfikowania wnioskow nie tylko w oparciu o dokumenty dostarczone przez
wnioskodawce, ale takze w oparciu o dane uzyskane z systemow informatycznych Urzedu
Miasta Krakowa lub urzedow powiatow graniczacych z Gmina Miejska Krakéw, oraz
wyjasnienia sktadane przez wnioskodawce 1 wszystkie petnoletnie osoby objete wnioskiem.

W 2008 r. wnioski o pomoc mieszkaniowa ztozylo:

- 280 wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem na
lokal socjalny w zwiazku z wyrokiem orzekajacym eksmisj¢ z lokalu z prawem do lokalu
mieszkalnego z przeznaczeniem na lokal socjalny z zasobow Gminy,

- 39 wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o lokal zamienny z tytulu zamieszkiwania w lokalu,
w ktorym stwierdzono stan zagrozenia lub konieczno$¢ naprawy oraz wymagajacym
opréznienia w zwiazku z realizacja inwestycji Gminy,

- 720 wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodow —
z tego do realizacji przyjeto 236 wnioskéw 0soOb spelniajacych kryteria przyjete w uchwale
Nr XX1V/288/07 Rady Miasta Krakowa, a 484 wnioski rozpatrzono negatywnie,

- 155 wnioskodawcoéw o zabezpieczenie pomieszczenia tymczasowego w zwiazku z orzeczona
eksmisja bez prawa do lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem na lokal socjalny,
w tym: 121 z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw, 34 z zasobu prywatnego,

- 19 wnioskodawcéw o przyznanie lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem na lokal socjalny
z tytulu zdarzen losowych.



Tab. 2. Liczba wnioskodawcdéw ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa z tytutu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodow w 2008 roku.

Tytul Liczba wnioskodawcow
Nadmierne zaggszczenie 251
Wzgledy spoteczne 194
Warunki niemieszkalne 43
Wychowankowie placowek opiekunczo-wychowawczych 42
Wypowiedzenia ' 158
Zamiany z urzedu 32
Razem 720

"Napodstawie art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Tab. 3. Liczba wnioskodawcow uprawnionych do pomocy mieszkaniowej z tytulu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw w 2008 roku.

Dzielnica
I-1IT IV-VII VII-XIT | XIV-XVIII )
Tytut dawna dawna dawna dawna Ogdtem

’dzielnica dzielnica dzielnica dzielnica

Srodmiescie Krowodrza Podgorze Nowa Huta
Nadmierne zaggszczenie 16 7 17 19 59
Wzgledy spoteczne 10 7 12 28 57
Warunki niemieszkalne 7 5 6 0 18
Wychowankowie
placéwek  opiekunczo- 11 4 5 2 22
wychowawczych
Wypowiedzenia ' 41 22 14 0 77
Zamiany z urzgdu 2 1 0 0 3
Razem 87 46 54 49 236

"Na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.




W 2008 roku przeprowadzono weryfikacje wnioskOw na podstawie zarzadzenia
Nr 2787/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31 grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia list mieszkaniowych na 2008 rok (z pdzn. zm.).

Weryfikacji podlegato 1518 wnioskéw ztozonych do dnia 30 wrzes$nia 2007 roku, ktére
zostaly wstepnie pozytywnie rozpatrzone. W toku weryfikacji wnioski te zostaly ocenione pod
wzgledem aktualno$ci danych oraz spelniania kryterium dochodowego i niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych. Dokonano réwniez oceny warunkéw socjalno - mieszkaniowych
wnioskodawcow, w oparciu o kwestionariusze kwalifikacji punktowej, podczas 633 wizji
lokalowych przeprowadzonych od kwietnia do czerwca 2008 r. (w tym 329 wizji z udziatem
przedstawicieli wtasciwych Rad Dzielnic Miasta Krakowa).

Na podstawie zarzadzenia Nr 1264/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30 czerwca
2008 r. oraz zarzadzenia Nr 1755/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 wrzesnia 2008 r.,
ustalono i1 ogloszono ostateczne listy mieszkaniowe dotyczace osob uprawnionych do pomocy
mieszkaniowej z tytutu:

- warunkow niemieszkalnych, obejmujace 24 wnioskodawcow,

- usamodzielnienia wychowankow placowek opiekunczo — wychowawczych 1 rodzin
zastepczych, obejmujace 39 wnioskodawcow,

- utraty tytutu prawnego wskutek uptywu trzyletniego wypowiedzenia umowy najmu, obejmujace
110 wnioskodawcow,

- zamian z urze¢du, obejmujace 12 wnioskodawcow,

- nadmiernego zaggszczenia, obejmujace 26 wnioskodawcow,

- ze wzgledow spotecznych, obejmujace 21 wnioskodawcow.

Zarzadzeniem Nr 2652/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 grudnia 2008 r.
ustalono i podano do publicznej wiadomosci ostateczna liste osob zakwalifikowanych w 2008
roku do wykwaterowania z lokali w placowkach o$wiatowych, ochrony zdrowia i1 innych
gminnych budynkach o podstawowej funkcji innej niz mieszkaniowa do lokali zamiennych
w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakow. Lista ta objgta 27 wnioskodawcow, w tym:
- 24 zamieszkujacych na terenie placowek oswiatowych,

- 2 zamieszkujacych na terenie samorzadowych przedszkoli,
- 1 zamieszkujacego na terenie placéwki shuzby zdrowia.

Na podstawie zarzadzenia Nr 1285/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 czerwca

2007 r. w sprawie okreslenia zasad i trybu przeprowadzenia dobrowolnych zamian lokali
wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow na lokale w nowo
wybudowanych lub zmodernizowanych budynkach pozyskanych przez Gming Miejska Krakow,
zmienionego zarzadzeniem Nr 1416/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 16 lipca 2008 r.,
przeprowadzono postgpowanie w sprawie zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow na lokale w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych
budynkach pozyskanych przez Gming Miejska Krakow zwane dalej Konkursem ofert.
Do Konkursu ofert na wynajem lokali mieszkalnych potozonych w nowo wybudowanych lub
zmodernizowanych budynkach pozyskanych przez Gming Miejska Krakow przystapito 38
oferentow. W wyniku wstepnej selekcji 20 ofert zostato wstgpnie zakwalifikowanych do dalszej
procedury.
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Ostateczne 19 kandydatow zakwalifikowano do wynajmu lokali mieszkalnych w nowo
wybudowanych budynkach stanowiacych wtasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakoéw. Skierowania do
zawarcia umowy najmu wydano 17 wnioskodawcom, a 2 osoby zrezygnowaly dobrowolnie.

Na podstawie uchwaty Nr 355/02 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 4 marca 2002 r.
w sprawie zasad kwalifikowania kandydatow do zawarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych
stanowiacych wilasno$¢ Towarzystw Budownictwa Spolecznego, wybudowanych przy udziale
finansowym Miasta Krakowa i uchwaly Nr 1462/02 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia
26 wrzes$nia 2002 r. zmieniajacej uchwalg Nr 355/02 Zarzadu Miasta Krakowa, w 2008 roku
8 wnioskodawcow skierowano do zawarcia uméw najmu lokali w zasobach TBS (lokale
pozyskane z naturalnego ruchu ludnosci).

Do dnia 31 grudnia 2008 r. wydano 507 skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z zasobow Gminy Miejskiej Krakow, ktore dotyczyty:

a) 156 skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem na lokal
socjalny tytutem realizacji prawomocnych orzeczen sadowych orzekajacych eksmisjg z lokalu
z przyznaniem uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego,

b) 21 skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego z tytulu zagrozenia Zycia
1 mienia, na czas naprawy koniecznej, realizacja wyrokow eksmisyjnych, zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa (wykwaterowania pod inwestycje, nieoptacalno$¢ remontu),

c¢) 3 skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego ze wzgledu na przekroczona
normatywna powierzchni¢ uzytkowa,

d) 12 pomieszczen tymczasowych w ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych z zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow, bez prawa do lokalu socjalnego,

e) 2 skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem na lokal
socjalny tytutem realizacji prawomocnych orzeczen sadowych orzekajacych eksmisj¢ z lokalu
wydanych przed dniem 12 listopada 1994 r.,

f) 313 skierowan do zawarcia umowy najmu lokali przyznanych w ramach pomocy
mieszkaniowej, w tym:

- 137 skierowan na rzecz osob objgtych ostatecznymi listami z tytulu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych oraz zamian z urzedu,

- 3 skierowania na rzecz rodzin polskich (repatriowanych z terenu bylego ZSRR),

- 85 skierowan dotyczacych przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego na dalszy
okres,

- 7 skierowan na rzecz oso6b uprawnionych do wynajmu lokalu mieszkalnego potozonego
w placowce oswiatowej (dotyczace przedluzenia umowy na nastgpny okres),

- 6 skierowan do lokali mieszkalnych przeznaczonych na lokale socjalne przyznanych
w zwiazku ze zdarzeniami losowymi,

- 31 skierowan do zawarcia umow najmu lokali zamiennych w ramach realizacji listy
osob zakwalifikowanych do wykwaterowania z budynkow o podstawowej funkcji innej
niz mieszkalna,

- 15 skierowan dla oso6b zakwalifikowanych do pomocy mieszkaniowej decyzja
Prezydenta Miasta Krakowa, podjeta w trybie § 14 ust. 2 uchwaty Nr XXVIII1/239/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r. (tzw. tryb prezydencki),

- 24 skierowania do lokali w ramach realizacji Konkursu ofert na wynajem lokali
mieszkalnych potozonych w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych budynkach
pozyskanych przez Gming Miejska Krakow,
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- 5 skierowan w ramach zamiany, bez koniecznosci objgcia lista mieszkaniowa.
Ponadto przeprowadzono 40 dobrowolnych zamian lokali.

W oparciu o zapisy uchwaly Nr CXVIII/1249/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 pazdziernika 2006 r. w sprawie przyjgcia programu mecenatu artystycznego i ushug
publicznych w zakresie kultury — pracownie tworcze wydano 12 skierowan do zawarcia umow
najmu pracowni tworczych, w tym 3 wspotnajmy.

Wydzial Mieszkalnictwa monitoruje takze potrzeby mieszkaniowe najemcow
zajmujacych lokale w budynkach prywatnych w zwiazku z mozliwoscia wypowiedzenia umow
najmu przez wilasciciela z trzyletnim okresem wypowiedzenia, w trybie art. 11 ust. 5 1 7 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

W 2008 r. wnioski o pomoc mieszkaniowa z tytulu wypowiedzenia umowy najmu
w trybie art. 11 ust. 51 7 ww. ustawy zlozylo 158 osob, z tego do realizacji przyjgto 72 wnioski
0sob spetniajacych wymagane kryteria.

Skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu w 2008 r. z powyzZszego tytulu otrzymato
72 wnioskodawcow.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2008 r. :

-na pomoc mieszkaniowa z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich
dochodow oczekuje tacznie 803 wnioskodawcow spetniajacych kryteria jej udzielenia, w tym
232 ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa z tytutu 3-letniego wypowiedzenia,

- Gmina Miejska Krakow realizujac wyroki sadowe powinna zapewni¢ 1 933 lokale mieszkalne
przeznaczone na lokale socjalne,

- Gmina Miejska Krakéw winna dostarczy¢ 417 pomieszczen tymczasowych dla osob
eksmitowanych z zasobu mieszkaniowego,

- Gmina Miejska Krakow powinna zapewni¢ 24 lokale zamienne.

5. Roszczenia odszkodowawcze od Gminy w przypadku niedostarczenia przez Gming
lokalu socjalnego osobie do niego uprawnionej prawomocnym wyrokiem sadu

Podstawe wyplaty odszkodowania przez Gming Miejska Krakow stanowi:

- ugoda zawarta w Wydziale Mieszkalnictwa,

- wezwanie do zaplaty uznanych przez Urzad Miasta Krakowa kwot w sprawach, w ktorych
wczesniej zapadt prawomocny wyrok zasadzajacy odszkodowanie - na podstawie procedury
ML-29 ,Wyptaty odszkodowania z tytulu niedostarczenia lokalu socjalnego osobom
uprawnionym do jej otrzymania na podstawie wyroku sadowego”,

- ugoda sadowa w sytuacji, gdy Gmina Miejska Krakow uznaje powodztwo,

- wyrok sadu, naktadajacy na Gming Miejska Krakow obowiazek wyptaty odszkodowania oraz
ustalajacy jego wysokos¢.
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W 2008 roku do Wydzialu Mieszkalnictwa wplynglo 221 wnioskéw o wyptlate
odszkodowania z tytulu niedostarczenia lokalu mieszkalnego przeznaczonego na lokal socjalny
osobie uprawnionej na mocy wyroku sadowego.

W ramach postgpowan prowadzonych w sprawach roszczen odszkodowawczych dla
wiascicieli nieruchomosci z zwiazku z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zrealizowano
58 wyrokow sadowych i ugod sadowych, zawarto 171 ugéd w Wydziale Mieszkalnictwa UMK
oraz uznano 129 roszczen wlascicieli na tacznag kwote 3 898 626 zi.

Z uwagi na zmieniajace si¢ orzecznictwo w sprawach o odszkodowanie z tytutu
niedostarczenia lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem na lokal socjalny w znacznym stopniu
wzrosta liczba spraw kierowanych przez wiascicieli nieruchomosci na drogg postgpowania
sadowego. Jest to spowodowane w szczegdlnosci uznaniem, iz odpowiedzialno$¢ gminy za
szkode wynikla z zajmowania lokalu bez tytulu prawnego przez osobg uprawniona z mocy
wyroku do lokalu socjalnego oraz tej osoby jest odpowiedzialnoscia ,,in solidum”. Gmina
Miejska Krakow nie przejmuje bezposrednio odpowiedzialnosci za ,,dhugi czynszowe” bytych
lokatorow, obowiazek taki naklada dopiero wyrok sadowy zasadzajacy catos$¢ odszkodowania.
Po przejeciu takiego zobowiazania gminie przystuguje roszczenie regresywne w stosunku do
0s0b eksmitowanych. W 2008 roku Wydzial Mieszkalnictwa przekazal do Zespotu Radcow
Prawnych 16 spraw z prosba o wytoczenie powddztwa regresowego.

Majac na uwadze ograniczanie kosztow zwiazanych z kierowaniem przez wierzycieli
roszczen o odszkodowanie na droge postgpowania sadowego Urzad Miasta Krakowa wprowadzit
nowa (poza istniejaca dotychczas ugoda zawierang w urzedzie) form¢ wyptaty odszkodowania -
uznanie roszczenia, wyplacane na podstawie wezwania do zaplaty w sprawie, w ktdrej wczesniej
zapadl wyrok nakladajacy na gming obowiazek zaplaty okreslonej kwoty odszkodowania
(procedura ML-29).

Elastyczne podejscie urzgdu do formy wyptacania odszkodowan i ciagle usprawnienie
niezb¢dnych do tego procedur ma na celu dazenie do ograniczenia kosztow zwigzanych
z postgpowaniami sadowymi, kosztami bieglych sadowych oraz kosztami odsetek i zastgpstw
adwokackich.

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW 1 MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych okre$lane sa na
podstawie stanu technicznego budynkow 1 lokali, pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkow
Komunalnych w oparciu o:

- wyniki corocznych przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.),

- ekspertyzy 1 nakazy instytucji zewngtrznych,

- wyniki systematycznej kontroli budynkow, dokonywanej przez inspektoréw nadzoru
inwestorskiego ZBK.
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W Programie potrzeby finansowe na 2008 rok, ktore pozwolityby na realizacje
niezbednych prac remontowych i zapewnienie odpowiedniego standardu eksploatacyjnego
budynkow 1 lokali gminnych okreslono na kwot¢ 17,03 min zt. Realizacja zaplanowanych robot
remontowych oraz utrzymanie zasobu na odpowiednim poziomie eksploatacyjnym i technicznym
uzalezniona jest jednak od mozliwosci ich finansowania ze §rodkow uzyskiwanych z budzetu
Miasta Krakowa.

W uchwale Nr XXX1/397/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie
budzetu Miasta Krakowa na 2008 rok, po wprowadzonych zmianach na remonty budynkow
1 lokali pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych zaplanowano 10,05 min zt.

W 2008 roku plany wydatkdw na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow, pozostajacego w zarzadzie ZBK, wynosity - 7,96 min zt.

W 2008 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych zrealizowat remonty w mieszkaniowym
zasobie Gminy Miejskiej Krakow w tacznej kwocie 7,95 min zl, zaspokajajac tym potrzeby
finansowe na 2008 rok na poziomie 47 %.

Zarzad Budynkéw Komunalnych zrealizowat prace remontowe w zakresie robot
dekarskich, ogdlnobudowlanych, malarskich, stolarsko - S$lusarskich, brukarskich, remontow
przewodow kominowych, remontéw dzwigéw oraz remontdw instalacji: gazowych, wodno -
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, elektrycznych i odgromowych.

Zrealizowano réwniez 588 remontéw lokatorskich z zakresu: wymiany stolarki okiennej
1 drzwiowej, przestawienia piecoOw, remontow podtog, remontdw odgrzybieniowych, usuwania
awarii, plombowania wodomierzy. Przeprowadzono kontrole szczelno$ci wraz z doszczelnieniem
instalacji gazowej. Przeprowadzono remonty instalacji: wodno - kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, elektrycznej wraz z wymiana tablic licznikowych.

Udziat Gminy Miejskiej Krakow w remontach budynkéw nalezacych do wspdlnot
mieszkaniowych w formie przekazania zaliczki na fundusz remontowy, zgodnie z uchwatami
wspolnot w 2008 r., wynidst 19 243 757 zi.

Gmina Miejska Krakoéw placi zaliczki z tytulu udzialu w nieruchomos$ci wspolnej
w wysokosci wynikajacej z uchwat podjetych przez wspolnoty mieszkaniowe do wysokosci
posiadanego udziatu bez jakichkolwiek opoznien w pelnej kwocie. Pelnomocnik Gminy z reguty
glosuje za przyjeciem uchwal zatwierdzajacych plany gospodarcze wspdlnot mieszkaniowych,
jednakze odmawia finansowania i skarzy do sadu powszechnego uchwaly zatwierdzajace
dziatania niezgodne z prawem, interesem Gminy czy tez zasadami prawidtowego zarzadu.

Ponadto w 2008 roku wykonane zostaly remonty w 6 budynkach pozostajacych

w zarzadzie placowek oswiatowych oraz remonty dachéw we wszystkich budynkach
zarzadzanych przez miejskie szpitale specjalistyczne, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne.
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III. SPRZEDAZ LOKALI
1. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych
W Programie zatlozono, ze w 2008 r. zostanie sprzedanych 1 000 - 1 200 mieszkan.

W 2008 r. zawarto 865 uméw sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcoéw wraz ze
sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

Tab. 4. Sprzedaz mieszkan komunalnych w 2008 roku - tryb bezprzetargowy.

Sprzedaz mieszkan komunalnych w 2008 r. - tryb bezprzetargowy

Miesiac Liczba uméw Uzyskana kwota (w zl)
Styczen 207 6046 111,34
Luty 87 2 426 244,07
Marzec 120 3154 618,74
Kwiecien 13 348 231,33
Maj 12 293 446,42
Czerwiec 14 431 680,98
Lipiec 22 624 551,68
Sierpien 33 929 825,28
Wrzesien 39 1103 741,99
Pazdziernik 65 2314 451,03
Listopad 125 4219 497,04
Grudzien 128 4 637 413,97
Razem 865 26 529 813,87

W dniu 29 sierpnia 2008 r. w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego Nr 566
poz. 3721 zostata opublikowana uchwata Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcéw. Uchwata weszta w
zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego, tj. z dniem 13 wrzesnia 2008 r. Uchwala ta zmieniona zostala uchwata
Nr L/640/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 wrzesnia 2008 r. Realizacja wnioskéw najemcow
w 2008 roku nastgpowata zgodnie z kolejnoscia wplywu wnioskéw do Wydziatu Skarbu Miasta.
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2. Ograniczenia w dysponowaniu lokalami

Zgodnie z uchwalg Nr XXIV/289/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r.
w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Miejskiej Krakéw na lata 2007-2012”, samodzielne lokale mieszkalne wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow, odzyskane w wyniku wygasnigcia
lub rozwiazania umowy najmu oraz pozyskiwane w innej formie przeznacza si¢ w pierwszej
kolejnosci, do zbycia w trybie zamiany za lokale, ktorych struktura oraz standard uzasadnia
przeznaczenie ich na cele realizacji wyrokow eksmisyjnych zobowiazujacych Gming do
dostarczenia lokalu socjalnego lub zamiennego. Powyzsze ograniczenia dotycza lokali
mieszkalnych, ktore znajduja si¢ w budynkach potozonych w centrum Krakowa wewnatrz strefy
ograniczonej ulicami od ronda Antoniego Matecznego, ul. Henryka Kamienskiego do
skrzyzowania z al. Powstancéw Slaskich, al. Powstaficow Slaskich, ul. Powstafcow
Wielkopolskich do skrzyzowania z ul. Stanistawa Klimeckiego, ul. Stanistawa Klimeckiego,
ul. Gustwa Herlinga — Grudzinskiego, ul. Kotlarska do Ronda Grzegorzeckiego, a nastgpnie
al. Powstania Warszawskiego do ronda Mogilskiego, al. pilk. Wiadystawa Beliny-
Prazmowskiego, ul. Prandoty do skrzyzowania ul. Prandoty i al. 29 Listopada, a nastgpnie
al. 29 Listopada do skrzyzowania z wul. Pradnicka, ul. Pradnicka do skrzyzowania
ul. Wroctawskiej 1 ul. Pradnickiej, ul. Wroctawska, ul. Tytusa Czyzewskiego, ul. Bartosza
Glowackiego, ul. Piastowska do skrzyzowania ul. Piastowskiej 1 ul. Krolowej Jadwigi,
ul. Krolowej Jadwigi od skrzyzowania ul. Krolowej Jadwigi 1 ul. Ksigcia Jozefa, ul. Ksigcia
Jozeta do Mostu Zwierzynieckiego, a nastepnie ul. Generala Bohdana Zielenskiego, ul. Monte
Cassino do ronda Grunwaldzkiego, od Ronda Grunwaldzkiego, ul. Marii Konopnickiej do ronda
Antoniego Matecznego, zwanej dalej strefq.

W 2008 roku przeprowadzone zostaly dwa postgpowania dotyczace zamiany 10 lokali
potozonych w strefie, ktore zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym (dnia 30 czerwca i 5 sierpnia
2008 r.). Ponadto w 2008 r. przeprowadzone zostaly pierwsze przetargi ustne nieograniczone
dotyczace sprzedazy 10 lokali mieszkalnych potozonych w strefie (po dwoch postgpowaniach
dotyczacych zamiany zakonczonych wynikiem negatywnym), ktore zakonczyly sig¢ réwniez
wynikiem negatywnym (dnia 13 listopada - odno$nie 3 lokali i 4 grudnia 2008 r. — odno$nie 7
lokali). Jednoczes$nie zlecono wyceng kolejnych 10 lokali, ktore bgdg przedmiotem zamiany
w 2009 roku.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Zasady ustalania stawki czynszowej w lokalach mieszkalnych

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego, przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne
obliguje gminy do uwzgledniania czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$¢
uzytkowa, a w szczegdlnosci: potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia
budynku i lokalu, ogdlnego stanu technicznego budynku.

W 2008 r. w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakéw wysokos¢ czynszu
ustalana byla na podstawie zarzadzenia nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
29 listopada 2007 r. w sprawie wysokos$ci czynszu opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu
mieszkalnego.
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Zgodnie z ww. zarzadzeniem do dnia 31 maja 2008 r. w zaleznos$ci od warto$ci uzytkowe;j
lokalu stawka czynszu ksztaltowala si¢ na poziomie od 1,16 zl/m? (minimalna) do 4,42 zl/m?
(maksymalna).

Natomiast od dnia 1 czerwca 2008 r. stawka czynszu ksztattowata si¢ na poziomie od
3,08 zt/m? (minimalna) od 7,87 z¥/m® (maksymalna).

Stawka czynszu za lokal socjalny wynosita do dnia 31 maja 2008 r. 0,58 zt/m? a od 1 czerwca
2008 r. 1,54 zb/m’.

Wysokos¢ sredniej stawki czynszowej dla gminnego zasobu mieszkaniowego w 2008 r. wynosita
5,41 zt/m? (wg przypisu).

2. Okreslenie czynnikow wplywajacych na podwyzZszenie i obnizenie stawki czynszowej
w lokalach mieszkalnych

Od dnia 1 czerwca 2008 r. zostaly wprowadzone podwyzki czynszow w ok. 20 500
lokalach mieszkalnych. Podwyzki byly przeprowadzone w oparciu o zarzadzenie Nr 2515/2007
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie wysokos$ci czynszu opartego
na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Na podstawie powyzszego zarzadzenia zostaly okreslone wysokosci stawek czynszu dla
lokali mieszkalnych przy uwzglednieniu aktualnego wskaznika wartosci odtworzeniowej na
terenie Miasta Krakowa, obowiazujacego od dnia 1 pazdziernika 2007 r. do 31 marca 2008 r.,
ktéry wynosit 3 147 zZlm?. Z tego wzgledu gorna stawke czynszu za lokal mieszkalny okre$lono
na poziomie 7,87 zt/m” co odpowiada 3% wartoéci odtworzeniowej lokalu.

Podwyzka miata na celu pozyskanie §rodkoéw na potrzebne remonty budynkow.

Rownoczesnie, majac na wzgledzie sytuacje¢ rodzin, ktorym podwyzka czynszu
W sposob znaczacy pogorszy warunki materialno — bytowe, przewidziano mozliwo$¢ stosowania
obnizek do czynszu i ustalono progi dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu.

W celu ztagodzenia skutkéw podwyzki czynszu zarzadzeniem Nr 341/2008 z dnia
19 lutego 2008 r. (z p6zn. zm.), Prezydent Miasta Krakowa ustalit tryb postgpowania w sprawach
o stosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych oraz progi dochodowe gospodarstw
domowych uprawniajace do obnizki czynszu poczawszy od 1 czerwca 2008 r. Ostateczne zasady
dotyczace obnizek czynszu zostaly ujete w zarzadzeniu Nr 967/2008 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 20 maja 2008 r. zmienionych zarzadzeniem Nr 1425/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z
dnia 16 lipca 2008 r.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem obnizka czynszu jest przyznawana na okres 12 miesigcy,
liczac od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dniu ztozenia kompletnego wniosku. Przez
kompletny wniosek rozumie si¢ wniosek zawierajacy wszystkie dokumenty niezbgdne do
merytorycznego i ostatecznego rozstrzygnigcia w sprawie.
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W celu realizacji stosowania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow utworzono w Zarzadzie Budynkow
Komunalnych w Krakowie Referat ds. Obnizek Czynszéw zajmujacy si¢ realizacja ww.
zarzadzenia. Do konca 2008 roku do Zarzadu Budynkéw Komunalnych wptynely 4 382 wnioski
o udzielenie obnizki czynszu, z czego pozytywnie rozpatrzonych zostato 3 256 wnioskow.

3. Zasady ustalania stawek czynszu dla pracowni twdrczych shluzacych tworcy do
prowadzenia dzialalnoSci w dziedzinie kultury i sztuki.

W przypadku pracowni tworczych w 2008 roku obowiazywato zarzadzenie Nr 788/2008
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany zarzadzenia
Nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie wysokosci
czynszu za lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury
1 sztuki, nie stuzace jednoczesnie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

4. Dzialania skierowane na poprawe Sciggalnosci czynszu

Tab. 5. Zalegtosci czynszowe w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Migejskiej Krakow i1 pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie,
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2008 r.

Zaleglosci czynszowe z lokali 98 386 881,19 zt
mieszkalnych ogélem + media (zaleglo$¢ gtowna bez odsetek)

Sciagalno$¢ naleznos$ci czynszowych

) , 87,33 %
mieszkan

Whioski oséb ubiegajacych si¢ o zastosowanie ulgi w splacie wierzytelnosci Gminy
Miejskiej Krakow rozpatrywane byty w 2008 r. w oparciu o uchwal¢ Nr CXIV/1180/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2006 r. w sprawie szczegotowych zasad umarzania wierzytelnosci
jednostek organizacyjnych Gminy Miejskiej Krakoéw z tytulu naleznos$ci pienigznych, do ktorych
nie stosuje si¢ przepisow ustawy Ordynacja podatkowa oraz udzielania innych ulg w sptacie tych
naleznosci, a takze wskazania organéw do tego uprawnionych.

W toku realizacji ww. uchwaty w 2008 r. udzielono ulg w sptacie wierzytelnosci 522 dtuznikom
zamieszkujacym w lokalach mieszkalnych stanowiacych wtasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow na
taczna kwote 4 631 442,2 zi, w tym:

- 334 423,66 z kwota umorzenia wierzytelnosci,

- 63 760,59 zt kwota odroczenia terminu platnosci,
- 4233 257,95 zt kwota roztozenia sptaty zalegtosci na raty.
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V. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1 BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ
KRAKOW

1. Zarzad zasobem mieszkaniowym

Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow od 1995 roku jest
prowadzony przez Zarzad Budynkéw Komunalnych, ktéry od dnia 31 marca 2003 roku
funkcjonuje jako jednostka budzetowa.

Przedmiotem dziatania ZBK jest zarzadzanie lokalami mieszkalnymi oraz uzytkowymi
1 budynkami wraz z terenem niezbednym dla prawidlowego i racjonalnego korzystania z tych
budynkoéw oraz urzadzen, stanowigcymi wiasnos$¢ lub wspotwtasnosc:

- Gminy Miejskiej Krakow,

- Skarbu Panstwa - na podstawie odrgbnych przepisoéw,

- 0s0b fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, dla ktoérych nie ustanowiono kuratora,

- w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach takze innych, po uzyskaniu dla kazdej
nieruchomosci zgody Prezydenta Miasta Krakowa.

Podstawowym zadaniem realizowanym na biezaco przez Zarzad Budynkow
Komunalnych jest utrzymanie zasobéw gminnych, Skarbu Panstwa i prywatnych pozostajacych
w zarzadzie Gminy, w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym oraz zgodnie z przepisami
dotyczacymi stanu technicznego budynkow, a takze biezaca obstuga najemcow.

W 2008 roku zaséb Gminy zarzadzany byl bezposrednio przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
oraz przez podmioty zewngtrzne wytonione w drodze przetargu, ktore pelnity niektore czynnosci
zarzadzania zasobem oraz rol¢ wynajmujacego.

Do konca maja 2008 roku zasobem zarzadzat Zarzad Budynkéw Komunalnych oraz pigé
podmiotow zewnetrznych: KBZiAWMIN ,,Zarzadca”, PUM ,,Stare Miasto”, AZM ,,Podgorze”,
ADM ,,Krakéw-Zach6d” oraz PUA-T ,,Kazimierz”. Z dniem 31 maja umowa zostala rozwigzana
ze spotka KBZiAWMIN ,,Zarzadca”, a z dniem 30 czerwca z PUM ,,Stare Miasto”. Od lipca
2008 roku w zarzadzie spotek AZM ,Podgorze”, ADM ,Krakéw-Zachod” oraz PUA-T
»Kazimierz” pozostawato 8% zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakoéw, a w zarzadzie
Zarzadu Budynkéw Komunalnych 92% zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udzialem Gminy Miejskiej Krakow

W wyniku przeprowadzonych rozliczen wspdlnot mieszkaniowych i przejecia przez nie
zarzadu budynkami na dzien 31 grudnia 2008 r. w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych
pozostatlo 11 budynkéow wspdlnot mieszkaniowych, ktérych Gmina Miejska Krakow jest
cztonkiem. Na dzien 31 grudnia 2008 r. Gmina Miejska Krakow byta cztonkiem 1 576 wspdlnot
mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r.
Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.) gminie przystuguja w stosunku do niewyodregbnionych lokali oraz
nieruchomosci wspolnej takie same uprawnienia, jakie przysluguja wiascicielom lokali
wyodregbnionych; odnosi si¢ to takze do jej obowiazkow.
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W 2007 r. weszto w zycie zarzadzenie Nr 2269/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow
lub Skarbu Panstwa w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem we wlasnos$ci
nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa, ktérym przyjeto wytyczne
okreslajace sposoby postgpowania pelnomocnikéw reprezentujacych interesy Gminy we
wspolnotach mieszkaniowych.

Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow w glosowaniu nad uchwalami wspdlnot
mieszkaniowych z reguly opowiada si¢ za wigkszoscia wladcicieli nieruchomosci
wyodrebnionych lokali, pod warunkiem, ze tre$¢ uchwaly nie jest sprzeczna z interesem Gminy
lub z przepisami prawa. W przeciwnym wypadku petnomocnik Gminy zaskarza dana uchwalg do
sadu. Jako zasade przyjeto, ze glosami Gminy nie beda rozstrzygane spory pomigdzy
wiascicielami lokali.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, Gmina ptaci
miesigczne zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna. Interesem Gminy jest
przekazywanie wspolnocie srodkow do wysokosci nieprzekraczajacej rzeczywiscie poniesionych
kosztow.

Wydzial Mieszkalnictwa, reprezentujacy Gming Miejska Krakéw, jako wspotwiasciciela
nieruchomosci, dokonuje rocznego rozliczenia $rodkéw finansowych przekazanych kazdej
wspolnocie mieszkaniowej w postaci zaliczek na poczet biezacej eksploatacji, wykonanych prac
remontowych oraz kosztow mediow.

W 2008 r. pracownicy Wydzialu Mieszkalnictwa, reprezentujac Gming jako
wspotwlasciciela nieruchomosci, uczestniczyli w 540 zebraniach wspdlnot mieszkaniowych.

3. Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa na cele mieszkalne pomieszczen wspélnego
uzytku w budynkach stanowiacych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych

Sprawy dotyczace adaptacji na cele mieszkalne powierzchni wspoélnego uzytkowania
o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy Miejskiej Krakéw, realizowane byly w oparciu o zarzadzenie Nr 119/2007 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 23 stycznia 2007 r. w sprawie okreslenia warunkéw i zasad postgpowania
0os6b umocowanych do dziatania w imieniu Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa
w sprawach dotyczacych adaptacji powierzchni stanowiacych czes¢ wspolna nieruchomosci
w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem we wtasnosci nieruchomosci Gminy
Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa.

Stanowisko pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakéw w kwestiach zwiazanych z adaptacja
czgsci wspolnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem we wlasno$ci
nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakéw ustalane jest na posiedzeniach Zespotu zadaniowego ds.
opracowania zasad umozliwiajacych zbywanie lokali pozyskanych w wyniku adaptacji strychow
powotanego zarzadzeniem Nr 1829/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 pazdziernika
2005 r. (z pézn. zm.). Podpisujac uchwaty lub przedwstgpne umowy, petnomocnicy Gminy
Miejskiej Krakow kieruja si¢ w szczego6lnosci interesem Gminy. W przypadku zagrozenia
naruszenia interesu Gminy Miejskiej Krakéw w wyniku podjetej uchwaty przez czlonkow
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wspolnoty mieszkaniowej, petnomocnik zaskarza uchwate do sadu zgodnie z art. 25 ustawy
o wiasnosci lokali.

W 2008 r. na 27 posiedzeniach Zespolu Zadaniowego ds. opracowywania zasad
umozliwiajacych zbywanie lokali powstalych w wyniku adaptacji strychow w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, rozpatrzono sprawy zwiazane z adaptacja czgSci wspdlnych w 121
nieruchomosciach. Zgodnie z ustaleniami Zespotu pelnomocnicy Gminy Miejskiej Krakow
uczestniczyli w 27 zebraniach wspdlnot mieszkaniowych zwotanych w zwiazku z adaptacja
czg$ci nieruchomos$ci wspdlnej, w tym w 7 zebraniach, na ktorych podjete zostalty uchwaty
dotyczace adaptacji, zaprotokotowane przez notariusza.

4. System wsparcia finansowego Gminy Miejskiej Krakéw w zakresie pozyczek dla
wspolnot mieszkaniowych

W dniu 29 sierpnia 2008 r. Prezydent Miasta Krakowa podpisal zarzadzenie
Nr 1695/2008 w sprawie regulaminu dotyczacego udzielania pozyczek przez Gming Miejska
Krakéw na remonty budynkéw wspolnot mieszkaniowych. W zwiazku z uchwata Nr KI-431/08
Kolegium Regionalnej Izby Obrachunkowej w Krakowie z dnia 12 grudnia 2008 r. orzekajacej
o stwierdzeniu niewaznosci uchwaty Nr LVI/703/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada
2008 r., w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie pozyczek przez Gming Miejska Krakow na
remonty, w tym remonty elewacji budynkoéw bedacych poza zarzadem Zarzadu Budynkow
Komunalnych, wszelkie procedury zwiazane z udzielaniem przedmiotowych pozyczek zostaly
wstrzymane.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Wydatki zwiazane z zadaniami Miasta w zakresie gospodarki mieszkaniowej finansowane
sa z budzetu Miasta Krakowa.
Rzeczywisty dochdd z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz z tytulu bezumownego
korzystania z lokali mieszkalnych pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkoéw Komunalnych
osiagniety w 2008 roku wzniost 53 715 114 zt.
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VII. WYSOKOSC WYDATKOW Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA
JEST JEDNYM ZE WSPOLWEASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego

Tab. 6. Miesigczne koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego zarzadzanego przez Zarzad Budynkow
Komunalnych w 2008 roku.

Wyszczegolnienie zY/m?

1. Srednie wydatki Gminy na wynagrodzenie za zarzad i administrowanie
zasobem przez Zarzad Budynkdéw Komunalnych i przez podmioty 0,95
wylonione w drodze przetargu.

2. Srednie wydatki Gminy na biezaca eksploatacje budynkow. 0,89°

3. Pozostate §rednie wydatki Gminy na eksploatacje¢ lokali, nieruchomosci
gruntowych i obstuge najemcow. 0,87 !

4. Srednie zaliczki eksploatacyjne Gminy — udzial Gminy z biezacym
utrzymaniu budynkéw wspolnot mieszkaniowych. 1,413

5. Srednie zaliczki remontowe — udzial Gminy w remontach budynkéw
wspolnot mieszkaniowych. 1,623

6. Srednie wydatki na remonty wynikajace z obowiazku peienia roli
wynajmujacego — wedtug poniesionych wydatkéw w okresie [-XII 2008 r. 0,204

7. Srednie koszty remontéw budynkéw Gminy wg poniesionych
wydatkow w okresie I-XII 2008 r. 1,15°

Uzupeienie:

!Sredni koszt 1 m? wynika z przeliczenia do $redniej powierzchni wynajmowanej.

?Sredni koszt 1 m? wynika z przeliczenia do $redniej powierzchni uzytkowej budynkow w zarzadzie ZBK.

SSredni koszt 1 m? wynika z przeliczenia do $redniej powierzchni gminnej w budynkach wspolnot mieszkaniowych.
‘Sredni koszt 1 m? wynika z przeliczenia do $redniej powierzchni wynajmowanej bez budynkoéw prywatnych
i Skarbu Panstwa.

*Sredni koszt 1 m? wynika z przeliczenia do $redniej powierzchni uzytkowej budynkéw gminnych.
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2. Wydatki inwestycyjne

W budzecie Miasta Krakowa na rok 2008 roku na realizacj¢ zadan z zakresu mieszkalnictwa
przeznaczono $rodki:
- 13 486 600 zt do dyspozycji Wydziatu Mieszkalnictwa UMK, wydatkowano 13 472 863 zi,
tj. 99,9 %
- 7016 600 zt do dyspozycji Zarzadu Budynkéw Komunalnych, wydatkowano 7 002 025 zt,
tj. 99,79 %

VIII. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
1. Dzialania w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym

a) Remonty lokali mieszkalnych

W okresie I-XII 2008 r. wyremontowano 80 mieszkan przeznaczonych do zasiedlenia (w tym 6
lokali w zwiazku z programem zamiany mieszkan).

b) Program zamian lokali komunalnych na lokale w nowo wybudowanych lub
zmodernizowanych domach nabywanych przez Gmine Miejska Krakow.

W 2008 r. przeprowadzono Konkurs ofert na wynajem lokali mieszkalnych potozonych w nowo
wybudowanych lub zmodernizowanych budynkach pozyskanych przez Gming Miejska Krakow
przy ul. Jana Kantego Przyzby 1, 3, 517 w Krakowie.

Do konkursu ofert przystapito 38 oferentéw. Na posiedzeniu Komisji w dniu 13 listopada 2008 r.
cztonkowie Komisji, w tym Przewodniczaca Komisji, zatwierdzili i podpisali list¢ kandydatow
na wynajem lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach stanowiacych wtasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow.

W wyniku realizacji przedmiotowej listy przyjgto 2 rezygnacje z objgcia lokalu
1 wydano 17 skierowan do zawarcia umowy najmu.

¢) Prowadzenie bazy pustostandw. realizacja procedury dotyczacej zasiedlania pustostanow .

W 2008 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych zglosit do Wydziatu Mieszkalnictwa 266
pustostanow lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, z tego 36
lokali zostalo przekazanych do dyspozycji Wydzialu Skarbu celem ich zbycia.

W 2008 r. obowiazywata procedura wewngtrzna obiegu informacji i dokumentow

dotyczacych pustostanow wprowadzona poleceniem stuzbowym nr 2/19/2005 Dyrektora
Magistratu z dnia 7 grudnia 2005 r.
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2. Dzialania w zakresie inwentaryzacji zasobu

Zarzadzanie zasobem lokalowym zwiazane jest z koniecznoscia biezacego przetwarzania
duzej ilosci informacji oraz ciaglej aktualizacji danych bazowych. We wrzes$niu 2007 r.
pomigdzy Gmina Miejska Krakoéw (Zarzadem Budynkéw Komunalnych) a Dom Consult
Sp. z 0. o. zostala podpisana umowa na wdrozenie wraz z dostawa systemu zapewniajacego
prowadzenie: ewidencji zasobow, ewidencji najemcow oraz uzytkownikow lokali wraz z danymi
finansowymi o nich, obstugi kosztowej, czynszowej i windykacyjnej, obstugi wspdlnot
mieszkaniowych 1 pustostanow. W 2008 roku w Wydziale Mieszkalnictwa 1 w Zarzadzie
Budynkow Komunalnych trwaly prace wdrozeniowe. W grudniu 2008 r. Zintegrowany System
Zarzadzania Nieruchomos$ciami zostat zasilony migdzy innymi czg$cia danych zgromadzonych
w LOKM (dotychczasowa ewidencja lokali i budynkow).

Ze Zintegrowanego Systemu Zarzadzania Nieruchomosciami bgdzie korzystat Zarzad
Budynkéw Komunalnych oraz Wydziat Mieszkalnictwa. Planuje si¢ udostgpnienie systemu
innym komorkom organizacyjnym Urzgdu Miasta Krakowa oraz jego biezace automatyczne
zasilenie danymi z systemu Ewidencji Gruntow i Budynkéw, w celu utworzenia pelnej
i aktualizowanej bazy Wydzial Mieszkalnictwa - Zarzad Budynkéw Komunalnych oraz
ewentualnie potaczenie systemu z innymi systemami wchodzacymi w sklad Systemu
Informatycznego Urzgdu Miasta Krakowa.
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