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1. Wprowadzenie.

Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Rybitwy - Pdéinoc”, na zlecenie Gminy Miejskiej Krakow
(W/1/27477/BP/34/2007 z dnia 05.07.2007 r.).

1.1. Zakres opracowania.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
prognozy. Odpowiada granicom przedstawionym w zalaczniku graficznym do cytowanej
umowy. W zakresie powiazan i oddziatywan zewnegtrznych zakres poszerzono poza
opisywany teren.

1.2. Podstawa prawna opracowania.
Podstawg sporzadzenia niniejszego opracowania stanowia:

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. z 2008r., Nr 199, poz1227),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku, Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr
62, poz.627 z pdézniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. Nr.92, poz. 880),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz.717 z pdzn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegbétowych warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddzialywania
na Srodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) - uchylone,

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
Nr 257, poz. 2573).

1.3. Cel opracowania.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnocze$nie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja mozliwych
wplywéw na komponenty srodowiska danego obszaru, jakie potencjalnie moga nastapi¢ na
skutek realizacji ustalen planu oraz wspotpraca z autorem ustalen planu w celu
wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére moga spowodowa¢ negatywne skutki dla
srodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest informowanie lokalnej spotecznosci, wadz
samorzadowych i podmiotow gospodarczych o skutkach realizacji ustalef planu.

1.4. Zawartos¢ opracowania.
Opracowanie sktada si¢ z cz¢$ci graficznej i opisowej, obejmuje:
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- analizg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. Krakowa,

- identyfikacj¢ oddzialywan na srodowisko wynikajacych z realizacji ustalen
planu,

- wplyw zmian $rodowiska na zdrowie i warunki Zycia mieszkancéw.

1.5. Informacja o materialach archiwalnych i publikacjach wykorzystanych przy
sporzadzaniu opracowania.

1.

W

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa — Uchwata Nr
VII/58/94 Radu Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 (plan utracit wazno$¢ po
1 stycznia 2003 r.),

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa, Krakéow 2003 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne dla MPZP obszaru , Rybitwy - Péinoc”, BRK S.A.,
Krakow 2007r.

Program ochrony $rodowiska i stanowiacy jego element Plan gospodarki odpadami
dla Miasta Krakowa- plan na lata 2005-2007 z uwzglgdnieniem zadan
zrealizowanych w 2004 roku oraz perspektywa na lata 2008 -2011, Krakéw 2005 r.;
A. Szponar ,,Fizjografia urbanistyczna”, Warszawa 2003 r.,

Mapa akustyczna miasta Krakowa, wykonana przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Krakowie, Krakéw 2007r.,

inne materiaty cytowane w teks$cie opracowania.

1.6. Informacje ogolne o terenie objetym opracowaniem.

Obszar ,,Rybitwy — Pdtnoc” obejmuje tereny lezace w potudniowo — wschodniej

czesci Krakowa, wzdluz prawego brzegu Wisty. Obszar obejmuje m.in. dawne wsie:
Rybitwy i1 Przewdz. Jego poludniowa czg$¢ jest obecnie zagospodarowana na funkcje
magazynowe, zwigzane z przemystowo-handlowym charakterem sasiednich terendéw,
lezacych w strefie rewitalizacji obszaréw poprzemystowych.
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2. Funkcjonowanie srodowiska'.

2.1. Polozenie geograficzne, uksztaltowanie terenu.

Obszar ,,Rybitwy - Péinoc” znajduje si¢ we wschodniej czg$ci miasta Krakowa, w
jednostce ewidencyjnej — Podgérze, w dzielnicy XIII.

Wedlug regionalizacji fizycznogeogaficznej Polski J. Kondrackiego przedmiotowy
obszar znajduje si¢ w Nizinie Nadwislanskiej (mezoregion 512.41) nalezacej do Kotliny
Sandomierskiej (makroregion 512.4).

Wedlug regionalizacji geomorfologicznej (wedlug M.Tyczynskiej) obszar potozony
jest w granicach Pradoliny Wisty, ktéra lezy migdzy sktonem Wyzyny Matopolskiej a
Wysoczyzna Krakowska.

Wedlug regionalizacji geobotanicznej omawiany obszar polozony jest w krainie
Kotliny Sandomierskie;.

Omawiany obszar badan na lezy na terenie pradoliny Wisty. Morfologicznie obszar
znajduje si¢ w dolinie Wisty, w obrgbie jej terasy zalewowej, wznoszacej si¢ okoto 3 — 5 m
nad $redni poziom rzeki. Jest to terasa akumulacyjna, czwartorzedowa, wtozona w forme
wycigta w starszych osadach. Od koryta Wisty oddziela ja waski pas (10 —30) najmtodsze;j
terasy holocenskiej, lezacej okoto 1,5 — 2,0 m powyzej poziomu Wisty (19, 20).

Powierzchnia terenu terasy jest plaska lub nieznacznie pofalowana, a rdznice
wysokos$ci bezwzglednych sa niewielkie. Na potudnie od Wisty w odlegtosci okoto 40 do
250m od jej prawego brzegu znajduje si¢ wal przeciwpowodziowy o wysokosci okoto 2.0-
3.5m i szeroko$ci okoto 14-18m ciagnacy si¢ réwnolegle do naturalnych zakoli rzeki.
Pomigdzy Wista a watem przeciwpowodziowym widoczne sa liczne obnizenia terenu,
skarpy, rowy drenazowe oraz kanaly odwadniajace. Generalnie badany teren opada w
kierunku wschodnim. Na potudnie od walu do ulic Surzyckiego, Rybitwy, Botewa
wystepuja réwniez liczne obnizenia terenu, rowy drenazowe, staw oraz obnizenia w rejonie
starorzeczy Wisty. Teren generalnie opada kierunku wschodnim od okoto 200.0 do 197.0m
n.p.m., a miejscami obniza si¢ do 196.0m n.p.m.

2.2. Budowa geologiczna.

Starsze podtoze buduja utwory miocenu (torton dolny), ktérych strop wystepuje na
glebokosci okoto 10-14m p.p.t. Ich miazszo§¢ w rejonie badanego obszaru wynosi kilkaset
metréw. Tworza je szare ily z wkladami piaskéw, glin, piaskow gliniastych, piaskow
pylastych i pytow.

Na nich zdeponowane sa osady rzeczne holocenu. Ich spag tworza plejstocenskie
zwiry o $rednicy od 20 do 50 mm, przewaznie do$¢ dobrze obtoczone, z duza domieszka
gruboziarnistego piasku. Zwiry maja barwe szara, sa silnie nawodnione, sktadaja si¢ z
mieszanego materiatu skalnego: piaskowcow, krzemieni, wapieni jurajskich, czasem
rogowcdw, o grubosci $rednio 3 — 8 m. Stanowia one podtoze nosne pojawiajace si¢ na
terenie badan na gtebokosci $rednio ponizej 4,0 m ppt, a lokalnie, w matych ptatach a
poziomie posadowienia (ok. 2,0 m ppt).

Na zwirach zalegaja piski rzeczne od drobno do gruboziarnistych, z niewielka
domieszka pytowa. Piaski sa szare lub zdttobiate, nawodnione na ogét ponizej poziomu

! Rozdzial opracowano na podstawie opracowania ekofizjograficznego (...), w ktérym zostata

przytoczona wykorzystana literatura oraz inne materiaty zrédlowe.
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posadowienia, z reguty §redniozaggszczone. Ich miazszo$¢ sigga ok. 2-4 m i stanowia one
ogélnie podloze nos$ne (zwlaszcza $rednio- i gruboziarniste bez domieszek pylowo-
gliniastych), nadajace si¢ do bezposredniego posadowienia.

Na piaskach zalegaja mady rzeczne o zréznicowanej miazszo$ci i wyksztatceniu,
stanowigce stropowa czes$¢ profilu geologicznego. Moga to by¢ pyty i pyly piaszczyste,
twardoplastyczne i pélzwarte, lub gliny pylaste, przechodzace w gliny zwigzle i ily o
konsystencji twardoplastycznej, a przy wigkszej miazszosci — plastycznej. W obrebie
lokalnych obnizen terenu grunty te zawieraja znaczne domieszki czgsci organicznych i
wystepuja tu w postaci namuléw pylowo — gliniastych z soczewkami torféw na ogoét
migkkoplastycznych i ptynnych. Generalnie migzszos$¢ stropowej czgéci osadow rzecznych
wynosi od 1 do okoto 4.5m.

W rejonie watéw przeciwpowodziowych oraz paséw ulic wystgpuja nasypy o
miazszos$ci okoto do okoto 4.0m.

Wedlug , Inwentaryzacji wraz z udokumentowaniem terenéw zagrozonych ruchami
masowymi oraz terendw, na ktérych ruchy te wystgpuja w obrgbie obszaru dzielnic VIII-
XII”, m. Krakowa (2006) sporzadzonej dla miasta Krakowa prze Panstwowy Instytut
Geologiczny oraz na podstawie innych dokumentéw obszar ,,Rybitwy - Pétnoc” potozony
jest w rejonie, w ktérym nie stwierdzono zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja udokumentowane zloza
surowcoéw mineralnych.

2.3. Ocena warunkéw geologiczno — inzynierskich.

Opiniowany teren jest bardzo zréznicowany pod wzglgdem warunkéw gruntowo-
wodnych. Calo$¢ badanego obszaru to rzeczna tarasa zalewowa Wisty. Generalnie jest to
obszar gruntéw piaszczysto-madowych, taraséw nizszych a warunki budowlane na tym
terenie sa przewaznie zfe.

Ocena warunkéw geologiczno-inzynierskich

STREFA I — niekorzystne warunki geologiczno-inzynierskie.

Lezy pomiedzy korytem Wisty, a walem przeciwpowodziowym. Wystepuja tu osady
rzeczne: ity, namuly organiczne, torfy, pyly, gliny, piaski humusowe, nasypy
przykrywajace piaski, zwiry i pospotki. Obszar czesto zalewany przez rzeke Wisle. Zle
warunki geologiczno-inzynierskie.

STREFA II — $rednio korzystne warunki geologiczno-inzynierskie.

Osady rzeczne serii piaszczysto-zwirowej z pospotkami. W stropie mady o konsystencji od
twardoplastycznej do migkkoplastycznej miazszosci 1.5-4.5 m. Ponizej S$rednio
zageszczone piaski zwiry 1 pospotki. W stropie utwordw piaszczystych czgste
wystgpowanie piaskéw humusowych. Lokalnie wktadki namutéw organicznych z torfami o
migzszosci do 2.0m. Widoczne sa starorzecza Wisty. Wystegpuje tu naporowe zwierciadto
wod gruntowych lub swobodne zwierciadto wody, ktdre stabilizuje si¢ na gtgbokosci 0.5-
4.5 m. Istnieje mozliwos¢ tworzenia si¢ po opadach atmosferycznych i roztopach, zastoisk
wody na staboprzepuszczalnych madach lezacych w strefie przypowierzchniowe;.

Na wickszosci obszaru wody czwartorzgdowe sg stabo agresywne lub agresywne w
stosunku do betonu.

Warunki geologiczno-inzynierskie $rednio korzystne. Konieczny jest drenaz calego terenu.
W przypadku posadowienia budynkéw korzystne jest podniesienie terenu oraz jego drenaz.
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STREFA III — $rednio korzystne warunki geologiczno-inzynierskie.

Osady rzeczne serii piaszczysto-zwirowej z pospOtkami. W stropie warstwy wystepuja
gliny, ity, pyly, namuly organiczne i torfy o miazszosci 2.5-4.5 m. Ich konsystencja od
twardoplastycznej do migkkoplastycznej. Utwory te przykrywaja Srednio zaggszczone
piaski, zwiry i pospdtki. W stropie utwordéw piaszczystych czgste wystgpowanie piaskow
humusowych. Naporowe lub swobodne zwierciadto wod gruntowych, ktére stabilizuje sig
na gtebokosci 1.5-4.5m. Teren najwyzej polozony w stosunku do pozostatej czgsci obszaru.
Mozliwo$¢ tworzenia si¢ po opadach atmosferycznych i roztopach, zastoisk wody oraz
lokalnych jeziorek na  slaboprzepuszczalnych ~madach lezacych w  strefie
przypowierzchniowej w miejscach obnizen terenu.

Konieczny jest drenaz catego terenu.

W przypadku posadowienia budynkow korzystne jest podniesienie terenu oraz jego drenaz.
Na wigkszosci obszaru wody czwartorzegdowe sg stabo agresywne lub agresywne w
stosunku do betonu. Warunki geologiczno-inzynierskie §rednio korzystne.

2.4. Klimat.

Teren objety opracowaniem mozna umiejscowi¢ w regionie mezoklimatycznym dna
doliny Wisty — subregionie réwniny wyzszych teras (z odmiang klimatu miejskiego).
Region ten charakteryzuja:

- najwigksza liczba dni z silnym mrozem, mrozem i przymrozkiem,

- najpdzniej wystgpujace ostatnie oraz najwczesniej wystgpujace pierwsze
przymrozki,

- najnizsze temperatury minimalne,

- najwyzsze temperatury maksymalne,

- najwigksza amplituda temperatury powietrza, duze wahania wilgotno$ci powietrza
w ciagu doby (w dzien silnie nagrzewane i wysuszane przy dominujacym naplywie
powietrza ze wschodu wskutek efektu miejskiej wyspy cieplarnianej Krakowa, w
nocy — bardzo wilgotne i silnie wychtadzane zwtaszcza sptywem powietrza wzdtuz
Wisty w czasie bezchmurnych nocy),

- najwigksza liczba dni goracych i upalnych,

- najmniejsze sumy opadow,

- najslabsze wiatry, (przewazaja wiatry zachodnie - 21%, w nastgpnej kolejnosci
poludniowo-zachodnie),

- najwigkszy procent cisz (okoto 27%) - kilkakrotnie wigkszy niz na sklonie Wyzyny
i stokach Wysoczyzny,

- bardzo duza czgstotliwo$¢ wystgpowania mgiet oraz stanéw inwersji temperatury
powietrza - srednio 70% dni w ciagu roku,

- niekorzystne warunki aerosanitarne ze wzgledu na staba wentylacje naturalna.

Wista posiada duze znaczenie w ksztattowaniu warunkéw aerosanitarnych miasta.
Odgrywa bardzo wazna rolg jako droga, ktéra sptywa w kierunku wschodnim wynoszone z
Krakowa zanieczyszczone powietrze, dlatego dno tej doliny nie powinno zostaé
zabudowane. W zwiazku z tym znaczna czg$¢ przedmiotowego obszaru jest wiaczona do
regionalnego korytarzu przewietrzania.
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Tabela 1. Wybrane elementy i wskazniki klimatu w regionie mezoklimatycznym dno
doliny Wisty, subregionie rowniny niskich teras.

element roczne warto$ci r6znych | warto$¢ $rednia dla
elementow Krakowa

$rednia roczna temperatura °C 7,9 8,1

absolutna maksymalna temperatura w |37,6 37.4

roku °C

absolutna minimalna temperatura w -29.5 -33,1

roku °C

liczba dni z silnym mrozem 25 22

(t.min <-10 °C)

liczba dni z mrozem 35 37

(t. maks <0 °C)

liczba dni z przymrozkiem 87 88

(t.min <0 °C)

okres bezprzymrozkowy (dni) 148 165

liczba dni goracych 44 38

(t. maks >25 °C)

okres zimy (w dniach) 70 70

liczba dni z wiatrem silnym 8 17

(>10m/sek.)

suma rocznych opadéw (w mm) 600 664

procent cisz 45 27

liczba dni z mgta 110 61

liczba dni z pokrywa $niezng 73 66

Obszar opracowania jest generalnie niekorzystny pod wzglgdem warunkow
aerosanitarnych. Wptywa na to przede wszystkim usytuowanie w dnie doliny. Szczegdlnie
niekorzystnym zjawiskiem jest inwersja temperatury, utrzymujaca si¢ czgsto przez kilka
dni z uwagi na stabe przewietrzanie i duzy procentowy udzial cisz. Inwersje powoduja
wzrost wilgotno$ci wzglednej powietrza, liczby dni z mgta i przymrozkami, wystgpowanie
gotoledzi w zimie, oraz powstawanie zastoisk zimnego powietrza. Jest to niekorzystne dla
rolnictwa i w dtuzszych okresach czasowych dla zdrowia mieszkancow subregionu.

2.5 Zasoby Srodowiska.

2.5.1. Szata roslinna.

Pierwotna szate roslinng obszaru stanowit kompleks tegéw. Kompleks ten
zasiedlal z natury niskie terasy rzeczne na dnach dolin. Jako przywiazany do siedlisk
zyznych sktadal si¢ ze zbiorowisk wybitnie eutroficznych (o duzych wymaganiach co do
zasobnosci gleby). W dolinie Wisly na okresowo zalewanych, czgsto piaszczystych
madach rosty nadrzeczne lasy l¢gowe wierzbowo-topolowe (Salici-Populetum). Martwe
odnogi rzeczne oraz niewielkie partie zalewanych tak porastata eutroficzna roslinnosc¢
wodna (Potamogetonetea), okrajkowe zbiorowiska trzcin i oczertow (Phragmition) oraz
wysokie turzyce (Magnocaricion).

Dziatalno$¢ ludzka (wycigcie lasow, osuszenie terenu, zaoranie tak, zabudowa itp.)
spowodowata stopniowe zmiany w szacie ro$linnej. Zbiorowiska pierwotne zostaty
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zastapione przez wtorne, zaniklty liczne gatunki rodzime, zwlaszcza najbardziej
wyspecjalizowane co do wymagan siedliskowych, pojawily si¢ gatunki synantropijne
obcego pochodzenia. Naturalne zbiorowiska t¢gowe ulegty najsilniejszemu zniszczeniu.

W chwili obecnej na obszarze objetym planem mozna wydzieli¢ nastgpujace kompleksy
zbiorowisk roslinnych:

» kompleks po6l uprawnych wraz ze zbiorowiskami chwastow tradycyjnie im
towarzyszacych;

» kompleks zbiorowisk takowych: pétnaturalnych tak $wiezych pozostajacych w
statym uzytkowaniu ko$no — pastwiskowym;

» kompleks gruntow rolnych odtogowanych na ktérych z chwila zaprzestania upraw
nastapit silny rozwdj zbiorowisk segetalnych; zbiorowiska te z czasem stana sig
terenem ekspansji roslinnosci wysokiej,

» kompleks zieleni fortecznej — sa to najstarsze zadrzewienia zwiazane z istniejacym
obiektem Twierdzy Krakéw; zostaly uksztalttowane w wyniku uwarunkowan
historycznych. W sktad ich wchodza: wiazy, jesiony, robinie, glogi, lipy
drobnolistne tworzace bujnie rozro$nigta zielen maskujacg fort; w podszyciu m. in.:
bez czarny, jezyny;

» kompleks zieleni I¢ggowej - nad oczkiem wodnym w okolicy ul. Christo Botewa, w
drzewostanie wystepuja m.in.: wierzba, olsza, topola, wiaz, jesion, dab;
zadrzewienia tggowe w migdzywalu Wisty;

» kompleks zbiorowisk ruderalnych - wewnatrz komplekséw zabudowy
mieszkaniowej i przemystowej oraz wzdtuz ciagéw komunikacyjnych;

» kompleks ogrodéw dziatkowych — zajmuja niewielka powierzchni¢ w skali obszaru,
stanowig obecnie skupisko réznorodnej roslinnosci — drzew i krzewéw owocowych,
ros$linnosci zielnej, upraw warzywnych, drzew i krzewéw ozdobnych;

» ogrody warzywne i sady przy zabudowie oraz pielggnowane czg$ci reprezentacyjne
ogrodoéw przydomowych z roslinnoscia ozdobna;

» zielen cmentarna - zielen wysoka i niska, liczne gatunki rodzimych i obcych drzew,
krzewéw i roélin zielnych;

» kompleks zbiorowisk drzewiastych reprezentowany przez pojedyncze i grupowe
nasadzenia oraz samosiewy (wierzby, kasztanowce, klony jesionolistne, brzozy,
lipy, robinie) wzdtuz drég, nad ciekami wodnymi,

» kompleks roslinnosci wysokiej zielnej - na watach (nawto¢ pézna, deren, wrotycz,
jezyna, dzika r6za, glég, oset).

2.5.2. Swiat zwierzat.

Zbiorowiska wystgpujace w obszarze zasiedlaja towarzyszace im tradycyjnie
gatunki. W szczegdlnosci odnosi si¢ to do gatunkéw ptakéw zwigzanych z siedliskami
wilgotnymi, szczegdlnie migdzywala rzeki, ale takze do ptazéw i gadéw oraz do gatunkéw
fownych (dziki, sarny, zajace).

Wystepowanie gatunkow zwierzat objetych ochrona gatunkowa stwierdzono w otoczeniu
stawu przy ul. Christo Botewa. Wystepuja tam:

- zaba trawna (Rana temporaria),

- ropucha szara (Bufo bufo),

- zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix),

- jez europejski (Erinaceus europaeus),
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- remiz (Remiz pendulinus).
Pozostate gatunki zwierzat:

- kuropatwa (Perdix perdix) ,

- bazant (Phasianus colchicus),

- kaczka krzyzowka (Anas platyrhynchos).

W obszarze opracowania bytuja takze drobne ssaki bedace przedstawicielami

gatunkéw synantropijnych. Naleza do nich: szczur domowy, kret, mysz domowa, kuna
domowa, jez.

2.5.3. Powiazania przyrodnicze obszaru.

W kategorii powigzan zewngtrznych obszaru funkcjonuja przede wszystkim cieki
powierzchniowe. Rzeka Wisla petni szczegdlna role w sieci potaczen ekologicznych w
skali regionu i kraju. Jest korytarzem ekologicznym o znaczeniu mig¢dzynarodowym
wyznaczonym w ramach sieci ECONET. Korytarze takie tworza sie¢ powiazan
przyrodniczych stuzaca do wzajemnej integracji funkcjonalnej i przestrzennej obszarOw
weztowych tzn. takich, ktérych walory przyrodnicze maja najwyzsza rangg krajowa i
migdzynarodowa. Korytarze te umozliwiaja rozprzestrzenianie si¢ gatunkéw pomigdzy
obszarami we¢ztowymi oraz terenami przylegajacymi do nich.

2.5.4. Krajobraz.

Obszar opracowania jest terenem praktycznie ptaskim i nisko polozonym. Nie
odznacza si¢ duzym zréznicowaniem pod wzgledem uksztattowania. Ta monotonnosc¢
krajobrazu jest rekompensowana przez zachowany w zasadzie bez zmian historyczny
krajobraz kulturowy. Charakteryzuje si¢ on poétkolistym przebiegiem drég wiejskich i
polnych, wynikajacym z konieczno$ci dostosowania ich do zmieniajacych si¢ w ciagu
wiekéw meandrow wislanych. Utrzymanie dawnego uktadu przestrzennego jest zwigzane z
brakiem inwestycji przemyslowych. Wyjatkiem jest potudniowa czg$¢ obszaru
opracowania, w ktérej ulokowanie zabudowy przemyslowej wprowadzilo zmiany w
uktadzie komunikacyjnym i ogélnym charakterze tego terenu.

Utrzymanie w wigkszo$ci tradycyjnego wiejskiego charakteru, z zachowanym
historycznym uktadem przestrzennym, duza iloScia zieleni towarzyszacej drogom i
zabudowie jest gtownym walorem krajobrazowym. Do niewatpliwych warto$ci
krajobrazowych nalezy takze zachowanie proporcji pomigdzy zabudowa skupiong przy
drogach a obszarami wykorzystywanymi rolniczo oraz stosowanie dla nowych obiektow
tradycyjnej formy, przy stosunkowo licznie reprezentowanej starszej zabudowie.

Jedna z cenniejszych atrakcji krajobrazowych jest usytuowany w bezposrednim
sasiedztwie Wisly, przy ulicy Golikowka - Fort Laséwka wraz z towarzyszacym
zadrzewieniem. Jest on specyficznego charakteru zabytkiem architektury forteczne;.
Niestety walory przestrzenne i estetyczne zalozenia zostaly czg$ciowo zatarte przez
niekorzystne zmiany wynikajace przede wszystkim z przeksztalcen zwigzanych z adaptacja
do sprzecznej z charakterem i mozliwosciami obiektu funkcji przemystowej. Dominujaca
w tym fragmencie doliny Wisly i znacznie urozmaicajaca krajobraz jest rozrosnigta grupa
starodrzewia dawnej zieleni maskujacej fort.

Z istniejacych waléw wislanych rozciaga si¢ ekspozycja szerokiej panoramy
obszaru i tla krajobrazowego, tworzac giéwny ciag widokowy na doling Wisty ustana
malowniczymi polami uprawnymi oraz takami. Dominujacymi elementami otwar¢
widokowych sa wybijajace si¢ drastycznie zespoly kominéw Elektrocieptowni Krakéw
oraz Mittal Steel Poland (d. Huty im. T.Sendzimira).
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Potudniowa czg$¢ obszaru opracowania odznacza si¢ nieciekawym krajobrazem,
gléwnie z powodu istniejacej tam zabudowy produkcyjnej. Elementami majacymi
negatywny wplyw na krajobraz sa takze: rurociag cieptowniczy biegnacy wzdtuz
poludniowej granicy obszaru wzdtuz ulic Botewa i Rybitwy, a takze napowietrzne linie
wysokiego napigcia. W tej czgsci obszaru na uwage zastuguje oczko wodne wraz zielenia
tegowa przy ul. Christo Botewa.

2.5.5. Wody.

Wody powierzchniowe

Omawiany teren nalezy do zlewni Wisly i jest w cato$ci odwadniany przez Wisle i
jej prawobrzezny doptyw Drwing Diuga (ptynie okoto 300 m na potudnie od granicy
badanego obszaru). Z uwagi na ptaski teren, trudno jest tu wydzieli¢ wododzial pomigdzy
Wista a Drwina.

Wista tworzy pdélnocna granicg opracowania, jej koryto jest uregulowane i
obwatowane. Glgboko$¢ dna koryta wynosi ok. 4 — 7 m, jej szeroko$¢ sigga ok. 120 — 140
m. Rzeka ma ustréj $niezno-deszczowy z dwom wezbraniami w ciggu roku — na wiosng i w
lecie, przy czym wezbrania letnie przybieraja niekiedy posta¢ katastroficznych powodzi,
np. w lipcu 1997 r. kiedy ulewne deszcze w karpackim dorzeczu Wisty spowodowaly silne
wezbrania. Sredni przeptyw z wielolecia (1982-2004) wynosi 73,5 m’/sek. Srednia z
najwigkszych przeptywéw rocznych wynosi 653 m’/sek., najmniejszych — 32 m*/sek.
Najwigksze przeptywy notowano w roku 1997 - 1710 m’/sek. oraz w 2001 — 1650 m*/sek.
Spadek Wisty w obszarze opracowania wynosi okoto 0,27 /. Woda w rzece jest sztucznie
podpigtrzona przez stopien wodny ,,Przew6z” do rzednej ok.195,3 m n.p.m. (przy niskich i
przecigtnych przeptywach).

Pozostale cieki to liczne kanaly i rowy melioracyjne, kanaly odwadniajace,
fragmenty starorzecza Wisty oraz jeziorka drenujace omawiany teren. Stan kanatow
odwadniajacych jest niezadowalajacy.

Po intensywnych opadach atmosferycznych i wiosennych roztopach w licznych
zaglebieniach i obniZzeniach terenu gromadzi si¢ woda tworzac rozlewiska i lokalne
jeziorka. Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru ma problemy z podtopieniami.

Wody podziemne

Na omawianym obszarze wystepuja trzy poziomy wodonosne: trzeciorzgdowy oraz
dwa czwartorzedowe.

Poziom trzeciorzegdowy to wody wystepujace w przewarstwieniach piaszczystych
na glebokosci okoto 20m p.p.t. lub glebiej. Sa to wody stodkie zwiazane z warstwami
grabowieckimi lub chodenickimi. Wody wykazuja stosunkowo niewielka mineralizacje i
srednia twardo$¢ oraz duza odporno$¢ na zanieczyszczenia. Migzszo$¢ warstw
wodono$nych waha si¢ od 10 do ponad 100 m, a wydajnosci pojedynczych studni od 4,4
m’/h do 217 m/h.

7. gb6rna czeg$Scia miocenu zwiazany jest Subzbiornik Bogucice (GZWP Nr 451).
Zbiornik ten rozciaga si¢ réwnoleznikowo i obejmuje swym zasiggiem potudniowo-
wschodnig cze$¢ Krakowa, oraz poza obszarem Miasta duze tereny w gminach Wieliczka,
Niepolomice, Ktaj. Dla GZWP Nr 451 nie wykonano do tej pory dokumentacji
hydrogeologicznej, zawierajacej m.in. projekt obszaréw ochrony zbiornika, ktéra bytaby
podstawa polityki ochrony wod zbiornika.
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Pierwszy poziom czwartorzgdowy to wody pochodzace z saczen w
staboprzepuszczalnych ~ gruntach  przypowierzchniowych, zasilane z  opadéw
atmosferycznych i roztopéw. Poziom ten jest drenowany gidwnie w kierunku pionowym,
do podscielajacych piaskéw i zwiréw (przy wyzszych wodostanach réwniez w kierunkach
lokalnych obnizen terenu oraz rowéw i kanatlow odwadniajacych). W okresach suszy moze
zanika¢ badz taczy¢ sie¢ z gléwnym czwartorzegdowym poziomem wodonosnym w
zalegajacych glebiej gruntach sypkich, piaszczysto zwirowych. Drugi czwartorzgdowy
poziom wodonos$ny to wody porowe zdeponowane w utworach piaszczysto-zwirowych.
Jest on gtéwnie naporowy miejscami jednak wystepuje tez zwierciadto swobodne.

Wysokos¢ zwierciadta wéd czwartorzedowych stabilizuje si¢ na gitgbokosciach 0.5-
3.8m p.p.t. Pierwszy czwartorzgdowy poziom wodonos$ny po obfitych opadach moze
wzrosna¢ nawet o okoto 2-3m. Drugi poziom wéd czwartorzgdowych uzalezniony jest
gléwnie od stanu wody w Wisle oraz warunkow atmosferycznych i waha si¢ o 1.0-1.5m.

Saczenia wod gruntowych moga wystapic w obrgbie przypowierzchniowych
utworéw spoistych. W okresach wzmozonych opadéw i roztopéw woda grawitacyjna
(wsiagkowa) moze wystapi¢ w zasadzie na calym obszarze badan. Bedzie to powodowato
powstawanie rozlewisk wody, tworzenie si¢ lokalnych jeziorek i obszaréw podmoktych,
generalnie bardzo ptytkie wystgpowanie pierwszego poziomu zwierciadla wdd
gruntowych.

Pierwotny, naturalny kierunek sptywu woéd gruntowych z terenu opracowania ku
Wisle ulegt istotnym przeobrazeniom, w wyniku prowadzonych w sasiedztwie terenu
opracowania prac hydrotechnicznych i dziatalnosci przemystowej. W wyniku budowy
stopnia ,,Przew6z” podwyzszeniu ulegt poziom wody w Wisle, wraz z jednoczesnym
podwyzszeniem zwierciadta wéd gruntowych w dolinie Wisty o okoto 0,5 — 3,0 m w
zaleznosci od oddalenia od stopnia i od koryta Wisty. Pogorszeniu ulegty warunki odptywu
wod powierzchniowych. Stan ten z niewielkim zmianami utrzymuje si¢ do dzis.

Obecnie kierunek sptywu wod podziemnych zalezy od rozwoju biezacej sytuacji
hydrologiczno-meteorologicznej. Odptyw powierzchniowy oraz cz¢$¢ wéd infiltracyjnych
kieruje si¢ w strong najblizszych zmeliorowanych obnizen oraz lokalnych ,,0kien”
hydrogeologicznych (tworzacych si¢ w miejscach o stabo wyksztatconej pokrywie
madowej). Sptyw wod gléwnego czwartorzgdowego poziomu wodono$nego jest
skierowany od watéw Wisty w kierunku potudniowo-wschodnim (ESE, SE) — tj. ku dolne;j
Drwinie i dolnemu stanowisku stopnia wodnego ,,Przew6z” (w rejonie osiedla Brzegi).
Zaburzenie sptywu woéd podziemnych zachodzi podczas powodzi, a lokalne kierunki
przeptywu zaleza w gléwnej mierze od funkcjonowania systeméw melioracyjnych
(kanaléw grawitacyjnych, zamknig¢ watowych, pompowni).

Wigkszo$¢ wystgpujacych tu wod czwartorzgdowych w  obrgbie tarasu
zalewowego Wisty jest stabo agresywna lub agresywna w stosunku do betonu.

2.5.6. Gleby.

Gleby obszaru opracowania naleza do gleb dolinnych, wyksztalconych na madach i
namutach organicznych, podscielonych piaskami. Sa przewaznie gleby dobre i
sredniodobre, pozostajace w 2-gim pszennym dobrym kompleksie przydatnosci rolniczej
(klasa III), lokalnie w 1-szym pszennym bardzo dobrym (klasa II). Gleby $rednie w 4-tym
pszenno-zytnim kompleksie (okresowo przesuszone), lub w 8-mym zbozowo-pastewnym
mocnym (okresowo za wilgotne), pozostajace w III b i IV klasie bonitacyjnej wystepuja
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rzadziej. Gleby nadajq si¢ w wigkszosci do uprawy wysokowydajnych i wymagajacych
ro$lin zbozowych, a takze warzyw.

Gleby uzytkéw zielonych to mady pytowe dobre (klasa II) lub srednie (klasa III i
IV), czgsto podmakajace. Pastwiska najnizszej jakosci wystepuja w strefie przykorytowe;]
Wisty — klasa IV, V.

Gleby sa gléwnie uzytkowane rolniczo. Grunty rolne tworza mozaike waskich
dziatek ulozonych réwnolegle badz promieniscie, w nawigzaniu do przebiegu dawnych
koryt rzeki Wisty. GIownymi uprawami sa rosliny okopowe (ziemniaki, kapusta) oraz w
mniejszym stopniu zboza (np. kukurydza). Cz¢$¢ gruntdw przypada na iaki pozostajace w
uzytkowaniu kos$no-pastwiskowym (np. pasy terenu wzdluz watéw wislanych i rowdéw
odwadniajacych). Niewielki odsetek jest zajety pod ogrody dziatkowe. Od kilku lat
obserwuje si¢ narastajacy proces odlogowania ziemi co sprzyja naturalnej sukcesji.

Zanieczyszczenie gleb:

Wedlug badan prowadzonych w latach 1992-1998 gleby obszaru charakteryzuje
gléwnie 0 oraz I stopienr zanieczyszczenia. We wschodniej czgsci obszaru gleby wykazuja
II stopien zanieczyszczenia. Poszczegdlne stopnie oznaczaja:

- stopien 0 - gleby niezanieczyszczone - moga by¢ przeznaczone pod wszystkie
uprawy,

- stopien I - gleby o podwyzszonej zawartosci metali - moga by¢ wykorzystane pod
wszystkie uprawy z wylaczeniem upraw dla dzieci,

- stopien II - gleby stabo zanieczyszczone - wymagaja wykluczenia niektérych upraw
ogrodniczych, dozwolona uprawa roslin zbozowych, okopowych i pastewnych.
Badania gleby prowadzone w krakowskich ogrodach dziatkowych wykazaty, ze w

poréwnaniu do lat 1985 i 1990 stezenia kadmu i otowiu znacznie si¢ obnizyly. St¢zenia
pozostatych metali (niklu, chromu, miedzi, cynku i Zelaza) nie zmienity si¢ istotnie i
ksztattowaly si¢ $rednio na poziomie podwyzszonym — klasa 1. Przekroczenia
dopuszczalnych zawartoSci metali cigzkich w warzywach uprawianych w ogrodach
dziatkowych moze dotyczy¢ gtownie stgzen kadmu i cynku w satacie i naci pietruszki,
sporadycznie pozostatych warzyw.

Jak wynika z wyzej przytoczonych badan, mimo potozenia obszaru w zasiggu
oddzialywania emitoréw przemystowych zawarto$¢ metali $ladowych (cigzkich) w
gruntach powierzchniowych sa stosunkowo nieznacznie podwyzszone i1 nie odbiegaja
istotnie od wskaznikéw dla innych rejonéw Krakowa. Bardziej zanieczyszczone moga by¢
osady wodne Wisly, ale z uwagi na obwatowanie cieku nie przenosi si¢ to na okoliczne
tereny.

2.6. Ocena odpornosci sSrodowiska na degradacje oraz zdolnosé do regeneracji.

Do elementéw o niewielkiej odpornosci na degradacje w opisywanym obszarze
naleza zaréwno wody podziemne jak i powierzchniowe. Wody podziemne sa stabo
izolowane od powierzchni terenu, a zatem mato odporne na przenikanie zanieczyszczen.
Dodatkowo kontakt hydrauliczny z zanieczyszczona Wista powoduje, Ze ich zdolno$¢ do
regeneracji jest niewielka zwazywszy na okres odnawiania wod zbiornika. Elementem o
duzej wrazliwosci na zanieczyszczenia sa takze wody powierzchniowe, cho¢ ich zdolno$¢
do regeneracji jest wigksza niz wéd podziemnych. Sa one mato odporne ze wzgledu na
zrzuty Sciekéw komunalnych (w tym sptywy z ulic, dachéw, placéw miejskich i
przemystowych), przemystowych oraz wéd opadowych.
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Réwnie mato odpornym elementem sa zbiorowiska tak péinaturalnych. Proces ich
degradacji zostal juz zapoczatkowany przez zaprzestanie lub zmiang uzytkowania (m.in.
poprzez zabudowe). Poddane sukcesji naturalnej powodujacej zastapienie gatunkéw o
wysokich wymaganiach siedliskowych kosmopolitycznymi, traca systematycznie swoja
wysoka warto$¢ srodowiskowa.

Najbardziej elastycznymi, a wigc najbardziej odpornymi na zmiany czynnikow
ekologicznych sa zbiorowiska drzewiaste i segetalne (ruderalne, towarzyszace zabudowie
oraz szlakom komunikacyjnym). Dzieje si¢ tak gléwnie ze wzgledu na ich sktad
gatunkowy. Tworza je gtdwnie gatunki pionierskie, o matych wymaganiach siedliskowych
i bardzo ekspansywne. W réwnym stopniu odnosi si¢ to do zadrzewien powstatych z
nasadzen jak i z samosiewu. Naturalny charakter procesu jakim jest sukcesja sprzyja
zwigkszeniu odpornosci biocenoz na dzialanie niszczacych czynnikow biologicznych,
takich jak gradacje szkodnikéw, niszczace zjawiska pogodowe itp.

Zbiorowisko p6l uprawnych i ogrodéw jako w caloSci zalezne od dziatalno$ci
cztowieka nie podlegaja w tym zakresie ocenie.

2.7. Wstepna prognoza dalszych zmian Srodowiska w przypadku braku realizacji
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dotychczasowe zmiany S$rodowiska wynikaja zaréwno 2z zainwestowania
mieszkaniowego, ustugowego i infrastrukturalnego obszaru i jego otoczenia, jak i
odstapienia od uzytkowania rolnego obszaru.

Przy zatozeniu zachowania stanu istniejacego nalezy si¢ spodziewaé wytworzenia
pewnego stanu réwnowagi, polegajacego na:

» stopniowym wzro$cie stanu zainwestowania terenu — gtéwnie mieszkaniowego,

» zmieniajacej si¢ zaleznie od sytuacji gospodarczej wlascicieli terenéw struktury
uzytkowania rolnego gruntéw (w czgsci odtogowanych w czgéci uzytkowanych, w
réznych proporcjach i uktadzie przestrzennym).

Z drugiej jednak strony powszechne zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe
moze spowodowac zainwestowanie wigkszosci terenu. Wowczas elementy ,,naturalne”
zostatyby znacznie ograniczone. Wzrastajaca liczba nowych obiektéw kubaturowych
bedzie zagrozeniem dla jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska poprzez:

- uszczuplenie zasoboéw przyrodniczych polegajacych na przeznaczeniu
obszaréw rolnych na cele nierolnicze,

- wzrost emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych spowodowanych
nat¢zeniem si¢ lokalnego ruchu komunikacyjnego oraz zwigkszeniem sig
liczby obiektéw mieszkalnych i ustugowych,

- pogorszenie si¢ klimatu akustycznego,

- zwigkszenie ilosci odprowadzanych $ciekéw z obszar6w zabudowanych,

- przeksztalcenia powierzchni terenu polegajace na jej zabudowie i
utwardzeniu, a co za tym idzie zmiana warunkéw sptywu (kilkukrotne
zwigkszenie objgtosci i szybkosci sptywéw wdéd  opadowych) co
spowodowatoby by silny wzrost zagrozen podtopieniami.

Poprzez inwazj¢ zabudowy mieszkaniowej zmianie ulegnie zaréwno krajobraz otwarty jak
i kulturowy. W duzym stopniu bedzie to zaleze¢ od przyjetych ustalen planu.
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3. Ustalenia miejscowego Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego
m. Krakowa (obowiazujacego do 31. 12. 2002 r.)

W planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego, ktdry utracit wazno$¢ z
dniem 1 stycznia 2003 roku, dominujacymi kategoriami przeznaczen byly tereny RP —
rolne z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uprawy polowe, Iaki i pastwiska bez
prawa zabudowy (zlokalizowane wzdluz rzeki Wisty), M — mieszkaniowe, PS — produkc;ji i
zaplecza technicznego (poludniowa czg$¢ opracowania). Uzupelnienia stanowity m.in.
tereny tras komunikacyjnych, woéd otwartych, UP — ustug publicznych, UC — ustug
komercyjnych, ZS — sportu i ZP — miejskiej zieleni publicznej, IT — urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Sposéb zagospodarowania terendw nie mégl naruszac ustalen stref polityki przestrzennej:

- strefy nr 2 ,,ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych” utworzonej w celu ochrony i
konserwacji uktadu urbanistycznego i substancji architektonicznej,

- strefy nr 3 , rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych” na ktdrej dziataniami
podstawowymi sa integracja i dopetnienie ukladu urbanistycznego oraz ochrona i
konserwacja zabytkowej substancji,

- strefy nr 4 ,,zachowania ogolnomiejskich warunkéw rownowagi ekologicznej” na ktorej
obszarze zabroniona jest realizacja obiektéw przemyslowych, baz i sktadéw oraz
wznoszenia obiektow utrudniajacych ruch powietrza wzdtuz obnizen terenowych,

- strefy nr 5 ,ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” na ktérej obszarze
podstawowymi dziataniami sg ochrona i konserwacja wartosci naturalnych,

- strefy nr 6 , rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego” utworzonej w celu
rekultywacji zdewastowanych warto$ci naturalnych oraz ochrony i konserwacji
istniejacych wartos$ci naturalnych,

- strefy nr 8 ,,ochrony zieleni i warunkéw wentylacji o znaczeniu lokalnym” na ktorej
obszarze podstawowa forma zagospodarowania terenu sa wszelkie rodzaje zieleni,

- strefy nr 9 ,,ochrony krajobrazu otwartego” utworzonej w celu ochrony terenéw
otwartych,

- strefy nr 10 ,,ochrony ekologicznej centrum miasta” ustanowionej w celu poprawy w
centrum miasta standardow jakosci srodowiska, w tym gtéwnie powietrza,

- strefy nr 11 ,,dopuszczalnej intensywnosci zainwestowania miejskiego”

- strefy nr 13 |, rekompozycji uktadu wurbanistycznego” ustanowionej w celu
wprowadzenia tadu przestrzennego w obszarach chaotycznej, rozproszonej zabudowy
miejskiej, podmiejskiej, wiejskiej, osiedlowej i przemystowej,

- strefy nr 14 | restrukturyzacji i rekultywacji terenéw przemystowych i
poprzemystowych” na obszarze ktérej podstawowym dzialaniem jest przywrdcenie
przyrodniczej i kulturowej funkcji terenéw otwartych i ograniczenia ucigzliwosci
dziatalnoéci przemystowej, dla uzyskania warunkéw réwnowagi ekologicznej oraz
waloréw estetycznych miasta,

- strefy nr 15 ,,ochrony przedpola widoku” ustanowionej w celu zachowania widoku i
niedopuszczenia do jego przestonigcia wzglednie zakldcenia oraz utrzymania roli
miejsc widokowych,

- strefy nr 16 ,,ochrony planu widoku” na obszarze ktérej podstawowym dziataniem jest
ochrona gabarytu i formy,

- strefy nr 17 ,,ochrony dalszego planu widoku, jego tta lub kulis” ustanowionej w celu
zachowania neutralno$ci terendw znajdujacych si¢ w polu obserwacji wraz z czgscia
miasta stanowiaca istot¢ widoku i gtéwny przedmiot jej ochrony,
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4.

strefy nr 18 , intensywnoSci wielkomiejskiej” ustanowionej w celu intensyfikacji
wykorzystania terendw o szczegdlnie dobrej dostgpnosci komunikacyjnej i centralnym
poloZeniu w miescie oraz podniesienia ich atrakcyjnosci dla turystéw i biznesu a takze
dla nadania im charakteru reprezentacyjnego,

strefy nr 19 ,intensywnosci miejskiej” ustanowionej w celu intensyfikacji
wykorzystania terenéw o dobrej odst¢pnosci komunikacyjnej oraz podniesienia tadu
przestrzennego i walorow funkcjonalnych przez realizacj¢ nowych obiektéw i zespotéw
oraz modernizacje¢, uzupelnianie i przeksztalcanie terenéw o nieutrwalonej strukturze,
strefy nr 20 ,,intensywnosci podmiejskiej” ustanowionej w celu zachowania walorow
krajobrazu podmiejskiego oraz zapobiegania rozszerzaniu si¢ strefy intensywnosci
miejskie;j.

Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Krakowa.

W oparciu o zakladane cele w studium zaprezentowana jest wizja rozwoju

przestrzennego Krakowa zaktadajaca takie przeksztalcenia struktury przestrzennej, w
efekcie ktorych:

- Dziedzictwo kulturowe, krajobraz Miasta, jego historyczna sylweta bedq skutecznie
chronione i stanowi¢ bedq gtowny element ksztattowania jego przestrzeni i
tozsamosci,

- Rozwoj  przestrzenny  Miasta  bedzie  zrownowazony i konsekwentnie
podporzadkowany zasadom tadu przestrzennego i ograniczenia niekontrolowanego
zainwestowania,

- System przyrodniczy miasta bedzie konsekwentnie chroniony, ksztattowany i
utrwalany,

- Zostanie poprawiona jakoS¢ i estetyka przestrzeni publicznej,

- Zostanq stworzone warunki rozwoju przedsiebiorczosci (szczegolnie w sektorze
wysokich technologii),

- Zostanq poprawione warunki mieszkaniowe, wyposazenie Miasta i dostepnosé¢ do
infrastruktury spotecznej oraz publicznej, a takze stan

Zgodnie z kierunkiem rozwoju miasta okreslonym w Studium obszar opracowania znajduje
si¢ w terenach, dla ktérych okreslono nastgpujace funkcje:

MN - Tereny o przewazajqcej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci”:
Glowne funkcje:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z:

niezbednymi obiektami i urzqdzeniami stuzqcymi realizacji celow publicznych na
poziomie lokalnym,

obiektami i urzqdzeniami ustug komercyjnych, stuzqcymi zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow na poziomie lokalnym.

Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

* Dzieto cytowane, ,, Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa”

Krakéw 2003.
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— realizacja zabudowy jednorodzinnejz w gabarycie i formie oraz uktadzie zgodnym z
warunkami i tradycjq lokalng,

— porzgdkowanie i rozbudowa istniejqcych uktadow przestrzennych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem racjonalnych podziatow gruntow i wytyczenia lokalnych uktadow
komunikacyjnych,

— przeksztatcenia terenow o uktadzie wiasnosci gruntow typowych dla obszarow
rolniczych w tereny zabudowy miejskiej drogq scalen i reparcelacji gruntow,

— ksztattowanie nowych zespotow zabudowy o czytelnym uktadzie i kompozycji
przestrzennej, uwzgledniajqcych  koniecznos¢ lokalizowania  ogolnodostepnych
przestrzeni publicznych,

— uzupetnienie funkcji mieszkalnych zabudowq ustugowq komercyjng z wykluczeniem:
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® inwestycji
powodujqcych zagrozenie dla jakosci srodowiska i warunkow zycia, a takze
sprzecznych z charakterem lokalnym istniejacej zabudowy (pod wzgledem formy i
skali).

UC - Tereny o przewazajqcej funkcji ustug komercyjnych”
Glowne funkcje:
zabudowa ustugowa — obiekty i urzqdzenia umozliwiajqce realizacje przedsiewzieé
komercyjnych (w tym istniejqgce i projektowane targowiska) wraz z mozliwym
uzupetniajqcym programem mieszkaniowym wielorodzinnym
Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
- racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji roznorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem
przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej
- ksztattowanie zabudowy w sposob tworzqcy miejskq przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i
uktadu urbanistycznego
- zabudowa ksztattowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powiqzan ze strukturq
miasta

ZP - Tereny zieleni publicznej *

Glowne funkcje:

- ogolnodostepne tereny otwarte formie ogrodow i parkow miejskich (w tym parki
rzeczne, ogrod botaniczny, park ekologiczny), ogrody dziatkowe wyposazone w: ciqgi
spacerowe, place, aleje, bulwary, promenady, Sciezki rowerowe, terenowe urzqdzenia
sportu i rekreacji (place zabaw, boiska itp.), cieki i zbiorniki wodne,

- cmentarze.

Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- uksztattowanie miejskiego systemu zieleni publicznej (w przewazajgcej czesci
ogolnodostepnej) w oparci o istniejqce zasoby przyrodnicze,

- urzqdzenie terenow zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,

2 definicja zabudowy jednorodzinnej wg § 3, pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

* op.cit.
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- urzqdzenie ogrodu botanicznego,

- zagospodarowanie terenéw objetych ochrong prawnq zgodnie z ustalonymi dla nich
przepisami oraz planami ochrony,

- obejmowanie ochrona prawnq terendow o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych,

- urzqdzenie parku ekologicznego jako obiektu dydaktyczno-rekreacyjnego,

- rolnicze uzytkowanie zespotow tqkowych i terenow rolnych petniqcych jednoczesnie
funkcje zieleni publicznej,

- ksztattowanie tqcznosci przestrzennej ciqgow pieszych i rowerowych terenow ZP i ZO,
ze szczegolnym uwzglednieniem zieleni nadrzecznej w obrebie parkow rzecznych (Park
Wisty, Park Wilgi, Park Drwinki, Park Rudawy, Park Prqdnika, Park Dtubni, Park
Potoku Koscielnickiego),

- rekultywacja i uporzqdkowanie Parku Zdrojowego w Swoszowicach,

- ksztattowanie zespotow rekreacji nadwodnej w oparciu o zbiorniki wodne w terenach
poeksploatacyjnych,

- zalesienie terenow ze szczegolnym uwzglednieniem wyznaczonej strefy zwigkszania
lesistosci,

- zrozmicowanie wyposazenia terenu w uriqdzenia parkowe (Sciezki, place, obiekty
rekreacyjne) w zaleznosci od potozenia w strefie wielkomiejskiej, miejskiej i
przedmies¢, odlegtosci od zespotow zabudowy mieszkaniowej, ogolnomiejskiej, badz
lokalnej rangi parku a takze walorow przyrodniczych danego terenu.

ZF — Tereny zieleni fortecznej :

Glowne funkcje:

- zespoly zieleni zwiqzanej z istniejgcymi obiektami dawnej Twierdzy Krakow

wykorzystywanymi dla

lokalizacji ustug publicznych lub ustug komercyjnych, w tym kultury, turystyki i

rekreacji.

Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- ochrona i konserwacja zachowanych oraz rekonstrukcja brakujqcych elementow
uktadu urbanistycznego a takze substancji architektonicznej fortow i innych obiektow
fortyfikacyjnych,

- ochrona, konserwacja i odtworzenie zieleni fortecznej oraz uktadu drog rokadowych,
a takze form

ziemnych fortyfikacji,

- wykorzystanie i adaptacja obiektow dla lokalizacji funkcji ustugowych w celu
racjonalnego

zagospodarowania oraz rehabilitacji zespotow fortecznych i ich otoczenia.

Z0O - Tereny otwarte (w tym rolnicza przestrzen produkcyjna) *

Glowne funkcje:

— lgki, pola uprawne, sady, ogrody, zadrzewienia, zarosla nadrzeczne, bulwary, cieki i
zbiorniki wodne.

Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— utrzymanie i ochrona przed zainwestowaniem niezabudowanych terendéw stanowiqcych
elementy systemu przyrodniczego miasta oraz pltaszczyzny ekspozycji widokowej,

* .
opus citatum
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— zagospodarowanie terenéw objetych ochrong prawnq zgodnie z przepisami ustalonymi
dla tych terenow oraz planami ochrony,

— obejmowanie ochronq prawnq obszaréw o najwyziszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych,

— wprowadzenie zalesien ze szczegolnym uwzglednieniem strefy zwiekszenia lesistosci,

— udostepnienie terenéw jako ciqgow spacerowych i rowerowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem potqczen z terenami ZP.

Znaczna cze$¢ obszaru, zwlaszcza w czeSci pdtnocnej znajduje sie w " strefie
ksztattowania sie¢ systemu przyrodniczego miasta, w obrebie, ktorej sposob
zagospodarowania podporzqdkowany jest ochronie wartosci i zasobow przyrodniczych.

W obrebie strefy ksztattowania systemu przyrodniczego wyznacza sie:
e Tereny chronione przed zabudowq obejmujqce:

— lasy,

— tereny zieleni urzqdzonej (parki miejskie, zielence),

— tereny otwarte (rolne, zielen nieurzqdzona), ktorych fragmenty bedq obejmowane
ochrong prawng,

— tereny zieleni fortecznej (z dopuszczeniem zabudowy stuzqcej obstudze tego obszaru);

e Tereny przeznaczone do zabudowy, ktorych standardy zabudowy muszq zapewniaé

wysoki (min.70 %) udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wysokq jakoS¢ rozwiqzan

w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej, a takze niedopuszczenie do powstania obiektow

uciqzliwych;

e Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Zachodnia czg$¢ obszaru planu wchodzi w sktad wyznaczonej w Studium strefy
miejskiej. Strefa miejska ma na celu wyksztalcenie obszaru o typowo miejskim
charakterze. Lokalizacja zatozen inwestycyjnych powinna przebiega¢ wedlug zasad
pozwalajacych ksztattowa¢ uktady urbanistyczne jako zwarte, wielofunkcyjne, oparte o
program ustug wlasciwy dla rangi miasta.

Kierunki zmian w zagospodarowaniu obszarow potozonych w strefie miejskiej to przede

wszystkim:

- intensyfikacja zainwestowania przy rownoczesnym zachowaniu i ochronie istniejqcych
zespotow zieleni publicznej, placow miejskich i ciqgow zieleni,

- restrukturyzacja i modernizacja zdegradowanych obszaréw 7 wymiang lub
rehabilitacjq zabudowy i rekompozycjq uktadow urbanistycznych,

- porzgdkowanie ekstensywnie wykorzystanej przestrzeni, zagrozonej chaosem
urbanistycznym drogq reparcelacji gruntéw i scalen,

a takze

wykorzystanie zachowanych terenow otwartych, szczegolnie tych potozonych wzdtuz

rzek i potokow, dla ksztattowania publicznie dostepnych parkow miejskich,

- zachowanie istniejqcych struktur o wysokich wartosciach kulturowych poprzez

utrwalenie historycznie uksztattowanych uktadow urbanistycznych oraz utrzymanie

architektonicznego  charakteru zabudowy witasciwego poszczegolnym  dzielnicom,

jednostkom lub zespotom.
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Potnocna czg$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie ochrony i ksztaltowania
krajobrazu”. W celu ochrony obszaréw, ktore ze wzgledu na koniecznosé¢ zachowania
najcenniejszych widokow i panoram na sylwete Miasta, wymagajq szczegdlnie starannego
ksztattowania przestrzeni wyznaczono Strefe ochrony i ksztattowania krajobrazu®. W
wyodrebnionej strefie wprowadza sie zakaz zainwestowania w terenach otwartych oraz
komponowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem powiqzan widokowych w skali lokalnej i
miejskiej.

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu w sposob umozliwiajqcy zachowanie atrakcyjnych
widokow i panoram Miasta wymaga dziatan ukierunkowanych na:

- ksztattowanie nowej zabudowy harmonijnie powiqzanej 7 otaczajqcym krajobrazem,
dostosowanej i podporzqdkowanej specyfice miejsca;, w przypadku kreowania nowych
dominant nalezy uwzgledni¢ wptyw ich realizacji na odbior sylwety Miasta (oceniony w
oparciu o przeprowadzone ekspertyzy widokowe z okreslonych punktow widokowych w
odniesieniu do skali lokalnej i ogolnomiejskiej),

- ochrone przed zainwestowaniem terenow stanowigcych wartosciowe elementy krajobrazu
otwartego,

- zachowanie i rekultywacje wszystkich istniejqcych zespotow przyrodniczych,

- utrzymanie i podkreslenie w kompozycjach urbanistycznych, indywidualnych cech
uksztattowania i zagospodarowania terenow otwartych.

Miejscem budujacym sylwete miasta, ktére w planie powinny zosta¢ poddane
analizom widokowym na obszarze objetym planem, jest dolina Wisty wraz z atrakcyjnym
krajobrazem terenéw otwartych i zlokalizowanym tam fortem.

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony wartosci
kulturowych: integracji (w cze$ci pélnocno-wschodniej obszaru) i dominacji ( w czesci
zachodniej obszaru).

W celu zachowania wyjqtkowych waloréw kulturowych istniejacych uktadow
urbanistycznych, zespotow zabudowy, pojedynczych obiektow architektonicznych i zatozen
Zieleni, a takze ksztattowania nowych, wartosciowych sktadnikow Srodowiska kulturowego
wyznacza si¢ strefe ochrony wartosci kulturowych. Obejmuje ona, obok zabytkowego
Srédmiescia oraz zabytkowych zespotow i pojedynczych obiektéw chronionych z mocy
prawa, rowniez zespoly i obiekty o wysokich wartoSciach kulturowych i historycznych,
znaczqce dla ksztattowania tozsamosci miejsca w skali miejskiej i lokalnej.

Z uwagi na niejednolity stan zachowania zasobow zawartych w strefie i wynikajqcy stqd
zroznicowany zakres koniecznych dziatan oraz sposoby ich realizacji, w ramach strefy
wyroznia sie nastepujqce kategorie:

Dominacji — obejmujqcq zespoty i obiekty kulturowe o najwyzszych i wysokich
wartosciach, zachowane w uktadzie i substancji, gdzie gtownymi dziataniami jest
ekspozycja i ochrona zasobow. Wsrod kierunkow dziatan przewaza konserwacja i remonty.
Wystepuje ograniczona mozliwos¢ nowych kreacji architektonicznych - pojedynczych
obiektow -podporzadkowanych uktadowi urbanistycznemu i lokalnemu kontekstowi
zabytkowemu.

Rewaloryzacji — obejmujqcq zespoly i obiekty kulturowe o najwyzszych i wysokich
wartoSciach, o przewadze zachowanych w uktadzie i substancji, gdzie gtownymi

* .
op.cit

* .
op.cit.
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dziataniami jest ochrona, rehabilitacja a takze wzbogacenie funkcjonalne i estetyczne
przestrzeni publicznych oraz dalsze uzupetnianie struktury. Wsrod kierunkow dziatan
nalezy wymienié¢ konserwacje, remonty i odtworzenia czesci obiektow a takze mozliwos¢
nowych  kreacji  architektonicznych 7z  zachowaniem i uzupelnieniem  uktadu
urbanistycznego, przy utrzymaniu réwnowagi i spojnosci zabytkowych i wspdtczesnych
elementow.
Integracji — obejmujqcq wartosciowe zespoty i obiekty kulturowe o znacznym stopniu
degradacji technicznej znajdujqce sie w zdezintegrowanej przestrzeni, gdzie gtownymi
dziataniami jest ochrona zachowanych elementow, restrukturyzacja funkcjonalna i
formalna oraz rekompozycjq przestrzenna. Wsrod kierunkow dziatan wymieni¢ naleZy
konserwacje, remonty i adaptacje istniejqcej substancji oraz ksztattowanie zespotow i
uktadow Z wprowadzeniem nowych elementow, respektujqcych
i asymilujqcych istniejqce wartoSci urbanistyczne i architektoniczne.

Wszelkie dziatania w strefie ochrony wartosci kulturowych o charakterze
konserwatorskim i inwestorskim wymagajq respektowania zasad wspotczesnej doktryny
konserwatorskiej, a takze uzgodnien ze stosownymi stuzbami konserwatorskimi.

Okreslony na wigkszo$ci obszaru problem podtopien powinien zosta¢ rozwigzany w
ramach przedstawionej w Studium Gospodarki wodami opadowymi*

Obszar na potudnie od Wisty jest w zasiggu strefe ochrony wod podziemnych
zbiornika GZWP nr 451. Strefa ta wprowadzona zostata w celu ochrony jakosci i ilosci
zasobow wad.

5. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.1. Potrzeba i cel opracowania planu.

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych i przestrzennych warunkéw dla
realizacji programdéw inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony
cennych zasobéw przyrodniczych i kulturowych obszaru oraz rozwoju funkcji stuzacych
rekreacji i turystyce, a w szczegdlnosci:

1) zapewnienia kontynuacji zabudowy w spos6b nawiazujacy do warto§ciowych
historycznych uktadéw urbanistycznych dawnych wsi Rybitwy i Przewdz;

2) wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej na terenach dotychczas
niezabudowanych a przewidzianych planem do zainwestowania oraz uporzadkowanie
terendw z istniejaca zabudowa ustlugowa;

3) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbgdnego
dla zapewnienia dostgpnosci obszaru jak i wilasciwego skomunikowania terenéw
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla obstugi obszaru obje¢tego planem;

4) ochrony i zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny Wisty jako
niezwykle cennego elementu systemu zieleni miejskiej, z punktami i ciagami
widokowymi;

5) ochrony fortu ,Laséwka” i jego otoczenia oraz innych waloréw zabytkowych
i kulturowych;

* .
opus citatum

21



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rybitwy-Pdtnoc " w Krakowie
PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

6) turystycznego i rekreacyjnego wykorzystania obszaréw, w tym poprzez wyznaczenie
dla rozwoju tych funkcji, terendéw zieleni ogélnodostgpnej oraz poprzez realizacjg
sciezek rowerowych i ciagéw pieszych.

5.2. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru.

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych:

nakaz:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

g)

h)

i)

i)

zachowania ciaglo$ci powiazan przyrodniczych poprzez rézne formy zieleni

wyznaczone planem, w celu utworzenia lokalnych korytarzy ekologicznych,

zachowania wokot fortu ,,Laséwka” zieleni o wartos$ci krajobrazowej i ekologicznej,

i odtworzenia zatozen kompozycyjnych wraz elementami fortyfikacji ziemnych,

wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze

wskaznikami  powierzchni terenu biologicznie czynnej oraz wskaznika

dopuszczalnej powierzchni zabudowy — wyznaczonych dla poszczegdlnych

terendw,

zachowania cennego przyrodniczo obszaru oczka wodnego wraz z otaczajaca go

ros$linnoscia t¢gowa w granicach dz. nr 173/36 obr.22 Podgérze przy ul. Christo

Botewa (Spofeczna Ostoja Przyrody ,,Staw Przy Cegielni”), wnioskowanego do

objecia ochrong jako ,,uzytek ekologiczny” w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

utrzymania naturalnego charakteru zadrzewien l¢gowych w migdzywalu Wisty,

korzystania z zasob6w wdd zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

zachowania zasady, aby wuciazliwos¢ wynikajaca z dzialalnosci obiektéw

ustugowych, rzemiosta ustugowego nie wykraczata poza granice terenu, do ktérego

prowadzacy dziatalno§¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaty przekroczenia

obowiazujacych standardow jako$ci §rodowiska,

dla watéw i w odlegtosci 50m od stopy watu po stronie odpowietrznej -

prowadzenia wszelkich dziatan zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony

wod 1 ochrony przed powodzia;

zachowania odleglosci 50 m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych,

zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz

zakladéw przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz studzien, Zrédet i strumieni

stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

podtaczenia do miejskiej sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych

z wody w obszarze 50-150m od granicy cmentarza,

w obrebie strefy ochrony przedpola widokowego, ktérej zasigg zostal ustalony na

rysunku planu:

— ochrony waloréw krajobrazowych poprzez zachowanie naturalnego, wolnego od
zabudowy otoczenia fortu,

— zachowania otwar¢ widokowych w otoczeniu fortu - z kierunku fortu oraz z
widokiem na jego ekspozycje,

— zapewnienia dostgpnosci poprzez utrzymanie otwartych przestrzeni i ciaglosci
powiazan pieszych bez mozliwosci grodzenia,

prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie =z obowiazujacymi przepisami

odrgbnymi, w tym regulacjami obowiazujacymi w gminie Krakéw, z
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zakaz:

uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych;

lokalizacji zabudowy cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym
obszaréw, w tym: terenach ZP1-ZP6, Z1, Z3-715, Z17-726, 728-735, 737-744,
R1-R13,

grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych i masztow antenowych telefonii
komérkowej,

lokalizacji inwestycji - przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych - zgodnie z przepisami odrgbnymi — obligatoryjne z mocy
prawa jest przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego,

budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odr¢bnych,

lokalizacji  obiektow budowlanych w terenach wo6d powierzchniowych
srédladowych, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych; zakaz nie dotyczy
mostéw 1 polaczen komunikacyjnych zapewniajacych ciaglos¢ w systemie
komunikacyjnym miasta oraz wykonywania budowli hydrotechnicznych
niezbgdnych dla realizacji zadah zwiazanych z utrzymaniem wod oraz z ochronag
przeciwpowodziowa.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

nakaz:
a)

b)

d)

zakaz:

a)

b)

utrzymania i ochrony podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji
przestrzennej obszaru tj. pozytywnych dominant wysokoSciowych, osi
kompozycyjnych, punktéw widokowych,

ochrony krajobrazu otwartego, tj.: terenéw nad Wista, zréznicowanych terenéw
zieleni przy zbiornikach wodnych oraz rowach melioracyjnych i kanatach
odwadniajacych,

przywrécenia waloréw przestrzennych 1 estetycznych zalozenia architektury
fortecznej - fortu ,,Laséwka” z towarzyszacymi zadrzewieniami, usytuowanego w
bezposrednim sasiedztwie Wisly; rewitalizacja obiektéw ma gwarantowac
dostgpnos¢ obiektéw jako miejsc majacych charakter historyczny oraz kulturowy,
zaréwno dla mieszkancéw jak i turystow,

ochrony walorow widokowych (widokéw z fortu oraz otwar¢ widokowych na
fort)otoczenia zabytkowego fortu ,Lasdwka” wraz z drzewostanem poprzez
pozostawienie otoczenia zabytku wolnego od zabudowy, zgodnie z zasadami
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartymi w § 11;

lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z organizacja imprez masowych oraz sezonowych obiektéw handlowych
i gastronomicznych w terenach zieleni urzadzonej (ZP2, ZP3, ZP4) i terenach
sportu i rekreacji (US),

lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem,
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c) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary
objete ochrong oraz przeznaczone w planie do objecia ochrong w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1) wpisane do rejestru zabytkow:

a) Fort 50a ,Lasowka”, przy ul. Golikéwka, Nr decyzji: A-973 z dnia 1.IV.1994,
granice wpisu do rejestru zabytkéw przedstawia rysunek planu;

b) Kapliczka - figura Chrystusa Nazarenskiego i §w. Jana Nepomucena, przy ul. Pod
Wierzbami za watami Wisty, Nr decyzji: B-509 z dnia 24.03.1988;

c) Kapliczka filarowo-wngkowa z krzyzem z 1870r. upamigtniajaca réwniez polegtych
mieszkancow podczas I wojny §wiatowej, przy ul. Golikdwka 67 — w ogrodzeniu
posesji Rybitwy, Nr decyzji: B-549 z dnia 10.06.1991;

2) wpisane do ewidencji zabytkow i przeznaczone w planie do objecia ochrona:

a) 2 kapliczka — figura serca Jezusa z 1925 r., ul. Raczna w ogrédku, na przeciw nr 14
(ez 1 na rysunku),

b) kapliczka — figura Matki Boskiej Fatimskiej z 1947 r., ul. Raczna 20, ( ez 2 na
rysunku),

¢) krzyz przydrozny z rzezba Ukrzyzowanego z 1903 r., ul. Wrobela 67 — rejon
skrzyzowania drég (ez 3 na rysunku),

d) dom, ul. Wrobela 62, drewn., ok. 1920 r. (ez 4 na rysunku),

e) stajenka przy domu nr 62, ul. Wrobela, drewn., ok. XIX w. (ez 5 na rysunku),

f) obdrka obok domu przy ul. Wrobela 67, drewn., ok.1900 (ez 6 na rysunku),

g) dom, ul. Wrobela 69, drewn., 1911r. (ez 7 na rysunku),

h) stajnia obok domu nr 98, ul. Wrobela, drewn., ok.1900, (ez 8 na rysunku),

i) dom, ul. Wrobela 105, drewn. ok. 1900(ez 9 na rysunku),

j) dom, ul. Wrobela 124, drewn., 1881(ez 10 na rysunku),

k) dom, ul. Wrobela 119, drewn., ok. 1920(ez 11 na rysunku);

3) stanowisko archeologiczne:
a) Krakéow — Przewéz 1 (AZP 103-57; 48)
. $lad osadnictwa z epoki kamienia,
osada z okresu neolitu,
osada z epoki brazu (kultura tuzycka),
osada z mlodszej fazy okresu wptywdéw rzymskich (kultura przeworska),
slad z osadnictwa prahistorycznego,
osada z okresu péznego Sredniowiecza (XIII — XIV w),
osada z okresu nowozytnego (XVI — XX w).
Krakow — Przew6z 2 (AZP 102-57; 43)
osada z okresu neolitu,
slad osadnictwa z epoki brazu,
. osada z miodszej fazy okresu wptywéw rzymskich (kultura przeworska),
. Slad osadnictwa prahistorycznego,
. osada z okresu wczesnego $Sredniowiecza,
. osada z okresu p6znego $redniowiecza,
. osada z okresu nowozytnego (XVII-XVIII w).
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2. Dla obiektéw i obszaréow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

dla fortu 50a ,. LLasowka” (ust.1 pktl lit a) obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakaz zachowania pierwotnego charakteru budowli obronnej charakterystycznego dla
zabytku architektury fortecznej z XIXw., tj.:

odzyskania waloréw przestrzennych i estetycznych zalozenia Fortu poprzez
odtworzenie zanikltych, znieksztalconych form (m.in. otworéw w elewacji,
przeksztatconych wngtrz, usunigcia wtérnych budynkéw lub ich czg$ci, wykonania
nowej stolarki, itp. ) i uczytelnienia cech XIXw. fortu,

uporzadkowania i zagospodarowania otoczenia wraz z zielenig oraz odtwarzania
zatozen kompozycyjnych z elementami fortyfikacji ziemnych,

b) warunkiem adaptacji jest Sciste podporzadkowanie przysziej funkcji i zakresu dziatan
adaptacyjno- rewaloryzacyjnych warto$ciom kulturowym i krajobrazowym obiektow;
dziatania adaptacyjne nie moga zaciera¢ pierwotnego wygladu i charakteru obiektow —
mozliwos¢ 1 kierunki adaptacji zespotu budynku Fortu zostala okreslona zgodnie
7z przeznaczeniem terenu, o ktéorym mowa w § 36;

dla kapliczek (ust.1 pktl lit a i lit.b):

- ustala sig, ze dzialania zwigzane z Kapliczkami i w ich otoczeniu powinny zmierza¢ do
ich zachowania oraz ochrony zabytkowej formy tych obiektéw, odtworzenia lub
odnowienia ich wygladu;

2) w

zakresie ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

a)

b)

zachowania budynkéw zabytkowych i ich ochrony polegajacej na utrzymaniu
charakteru budynku zabytkowego, z mozliwoscia jego przebudowy w sposéb
pozwalajacy na zachowanie stylu, proporcji i podziatéw na elewacji budynkow
oraz geometrii dachu, z mozliwo$cia zachowania jego autentycznych fragmentéw,
dopuszczenia adaptacji budynkéw zabytkowych na inne cele niz dotychczasowe, w
sposéb nienaruszajacy elementéw historycznych;

3) w obrebie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, ktérej zasigg zostat ustalony
na rysunku:

a)

b)

d)

nakaz sytuowania nowej zabudowy w sposéb kontynuujacy zachowanie
warto$ciowych historycznie uktadéw urbanistycznych dawnych wsi Rybitwy i
Przewéz, w tym: tradycyjnego charakteru zabudowy z dawnym ukladem
przestrzennym, zielenia przy drogach i zabudowa,

zachowania charakterystycznego pétkolistego ukladu sieci droznej dawnej wsi
Rybitwy, charakterystycznego dla wsi w dolinie Wisty,

zachowania historycznie wyksztalconego centrum w dawnej wsi Przew6z na
skrzyzowaniu gtéwnych drég: ul. Racznej i ul. Wrobela (dawnego traktu solnego z
Wieliczki do Mogity) wraz z zabudowa jednorodzinna w uktadzie ulicowym,
tworzenie nowego ukltadu drég w sposdb nie naruszajacy istniejacego historycznego
uktadu droznego dawnych wsi Rybitwy i Przewoz;
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4) na obszarze stanowiska archeologicznego przed rozpoczgciem robdt budowlanych
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w obrgbie strefy nadzoru archeologicznego, ktdrej zasigg zostat ustalony na rysunku
planu, podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z robotami budowlanymi
obowiazuje nadzorowanie prac przez osobg uprawniona do prowadzenia badan
archeologicznych.

5.3. Ustalenia szczegolowe dla form uzytkowania terenéow.
W ponizszej tabeli zestawiono warunki zabudowy i zagospodarowania, ktdre

wplywaja na jako$¢ srodowiska w wyznaczonych terenach. dla poszczegélnych kategorii
terendw okre$lono rodzaj i zakres obowigzujacych dla nich standardéw srodowiska.
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Uzytkowanie terendw

Zasady zagospodarowania

podstawowe dopuszczalne ustalenia ~ obowiazujace  okre$lajace  dopuszczalne wymagane
oddziatywania na §rodowisko standardy klimatu
akustycznego

MN2, MN3,MN5- tereny -zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, - wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy- jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej - zabudowa ustugowa wolnostojaca; max.60%, przeznaczonych
jednorodzinnej (zabudowa - ustugi wbudowane; - wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej- pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna |- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji; min.40% mieszkaniowa
z zielenia towarzyszaca: - obiekty matlej architektury, urzadzenia i budowle |- pow. zabudowy ustugowej wolnostojacej — 30%
wolnostojaca, blizniacza lub | bezposrednio zwiazane =z urzadzaniem ogrodéw | wskaznika zabudowy
szeregowa) przydomowych; -taczna  powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych

MN1, MN4, MN6-MN76-
tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
z zielenia towarzyszaca:
wolnostojaca, blizniacza lub
szeregowa)

- budynki gospodarcze i garazowe;

- tereny obstugi komunikacyjnej, ktére stanowia: drogi
wewnetrzne, dojscia piesze i dojazdy do budynkéw, nie
wyznaczone na rysunku planu, parkingi niezbgdne dla
obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym
parkingi i garaze w podziemiach lub wolnostojace
garaze i zespoly garazy;

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

-zabudowa ustugowa wolnostojaca,

-wolnostojace lub dobudowane budynki gospodarcze,

- obiekty matlej architektury, urzadzenia i budowle
bezposrednio zwiazane z urzadzeniem ogrodow
przydomowych,

-obiekty i urzadzenia rekreacyjne,

- tereny obstugi komunikacyjnej, ktére stanowia: drogi
wewngtrzne, dojécia piesze i dojazdy do budynkéw, nie
wyznaczone na rysunku planu, parkingi niezbgdne dla
obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym
parkingi i garaze w podziemiach lub wolnostojace i
dobudowane,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

wbudowanych max. 35% powierzchni uzytkowej budynku
w  zabudowie wielorodzinnej, a w  zabudowie
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- taczna powierzchnia zabudowy z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego max. 50% wskaznika dopuszczalnej
powierzchni zabudowyj;

-wysoko$¢ zabudowy

max. 13 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
wielorodzinnych i ustugowych,

max. 6 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

- powierzchnia zabudowy ustugowej wolnostojace;j
max.30% przyjetego wskaznika zabudowy,

- zachowanie min. 40-70% powierzchni biologicznie
czynnej,

- wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie
wigkszy niz 30-60%,

-max. wysokos$¢:

-11 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

-6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

jak dla terenéw
przeznaczonych
pod zabudowg
mieszkaniowg
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MU1-MU10- tereny
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (zabudowa z
zielenia towarzyszaca:
mieszkaniowo-ustugowa,
ustugowa i mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca
lub blizniacza)

-wolnostojaca lub dobudowane budynki gospodarcze,

- obiekty malej architektury, urzadzenia i budowle
bezpo$rednio zwiazane z urzadzeniem ogrodow
przydomowych,

- tereny obstugi komunikacyjnej, ktére stanowia: drogi
wewnetrzne, dojscia piesze i dojazdy do budynkéw, nie
wyznaczone na rysunku planu, parkingi niezbedne dla
obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym
parkingi i garaze w podziemiach lub wolnostojace i
dobudowane,

-sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej

- faczna powierzchnia terenéw zwiazanych

z przeznaczeniem dopuszczalnym nie wigcej niz 30%
wyznaczonego wskaznika zabudowy,

- zachowanie min. 30-60% powierzchni biologicznie
czynnej,

- wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie
wigkszy niz 40%-70, powierzchnia zabudowy ,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

-13 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

jak dla terenéw
przeznaczonych
na cele
mieszkaniowo-
ustugowe

UM1, UM2- tereny

- obiekty matej architektury i o$wietlenia,

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie

jak dla terenow

zabudowy uslugowo- - obstuga komunikacyjna: drogi wewngtrzne, doj$cia wiegkszy niz 70% terenu inwestycji, przeznaczonych
mieszkaniowej (zabudowa piesze i dojazdy do budynkéw, parkingi niezbedne dla |- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy na cele
ustugowa i ustugowo- obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym | niz 30% terenu inwestycji; mieszkaniowo-
mieszkaniowa, mieszkaniowa | parkingi i garaze podziemne lub wolnostojace oraz maksymalna wysoko$¢ budynkéw: ustugowe
wielorodzinna z zielenig zespoty garazy -13 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

towarzyszaca - 12 ma dla garazy i zespotéw garazowych

Ul, U2- tereny zabudowy -zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, -wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie W przypadku

ustugowej (zabudowa
ustugowa z zakresu m.in.:
handlu hurtowego i
detalicznego (w tym sklady i
magazyny), hotelarstwa,
gastronomii, obiektow
biurowych, konferencyjnych i
wystawienniczych, centréw
logistycznych, parkéw
technologicznych, itp.)

-obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
-tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej i izolacyjnej
wraz z obiektami matej architektury i o$wietlenia,

- obstuga komunikacyjna: drogi wewngtrzne, doj$cia
piesze i dojazdy do budynkéw, parkingi niezbedne dla
obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym
parkingi i garaze w podziemiach lub wolnostojace oraz
zespoty garazy

wigkszy niz 70%,

-wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 30%,

-wysokos¢ zabudowy do 20 m

realizacji w
terenach Ul, U2
zabudowy
mieszkaniowej,
dla terenéw tych
nalezy
przyjmowacé
poziom hatasu jak
dla terenéw
przeznaczonych
na cele
mieszkaniowo-
ustugowe.

U3- tereny zabudowy
ustugowej (ustugi z zakresu
komunikacji i obstugi
samochodowej, w tym

-stacje paliw

-sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

-drogi wewngtrzne, dojazdy i dojscia do budynkow,

- tereny zieleni urzadzonej ogélnodostgpne;j i izolacyjnej

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie
wiekszy niz 30%,

-wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 70%,

nie okreslono
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warsztaty samochodowe,
zespoly garazy, stacje

diagnostyki pojazdowej,
salon samochodowy itp.)

wraz z obiektami malej architektury,
-miejsca parkingowe,

-wysokos¢ zabudowy do 12 m,

U4,U5,U6 — tereny zabudowy
ustugowej: zabudowa
ustugowa z istniejaca
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

-obiekty matej architektury i urzadzenia bezposrednio
zwiazane z urzadzeniem terenu,

- obstuga komunikacyjna: drogi wewnegtrzne, dojscia
piesze i dojazdy do budynkéw, parkingi niezbedne dla
obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym
parkingi i garaze w podziemiach lub wolnostojace oraz
zespoly garazy

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy max.
70%,

-wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej
min.30%,

-wysoko$¢ zabudowy-20 m

W przypadku
utrzymania w
terenach
U4,U5,U6
zabudowy
mieszkaniowej,
dla terenéw tych
nalezy
przyjmowac
poziom hatasu jak
dla terenéw
przeznaczonych
na cele
mieszkaniowo-
ustugowe.

U9 — tereny zabudowy
ustugowej: zabudowa
zwigzana z obiektami ustug
sakralnych z zielenia
towarzyszaca, obejmujaca
budynek kosciota
parafialnego wraz z domem
parafialnym

-ustugi z zakresu kultury, opieki spotecznej, edukacji
oraz inne, $cisle zwiazane z dziatalnos$cia koscielna,

- obiekty malej architektury i o§wietlenia,

-urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- obstuga komunikacyjna: drogi wewnegtrzne, dojscia
piesze i dojazdy do budynkéw, parkingi niezbedne dla
obstugi budynkéw ustugowych, w tym parkingi i garaze
w podziemiach lub wolnostojace i dobudowane

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy max.
70%,

-wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej
min.30%,

- faczna powierzchnia terenéw zwiazanych

z przeznaczeniem dopuszczalnym max. 40%
wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zabudowy,

-wysokos¢ zabudowy-13 m

nie okreslono

U7,08,U10,U11,U15 -
tereny zabudowy ustugowe;j:
zabudowa ustugowa z
zakresu o$wiaty i kultury
wraz z urzadzeniami sportu i
rekreacji oraz zielenia
towarzyszaca
(U7,U8,U10,U11, U15), dom

-ustugi z zakresu: ochrony zdrowia (z wytaczeniem
szpitali), sportu i rekreacji, ustug biurowych i
administracji, gastronomii i handlu,

-obiekty matej architektury i urzadzen bezpo$rednio
zwiazanych z urzadzeniem terenu,

-obstuga komunikacyjna: drogi wewngtrzne, dojscia
piesze i dojazdy do budynkéw, parkingi niezbgdne dla
obstugi budynkéw ustugowych,, w tym parkingi i garaze

- wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy 30-70%
terenu inwestycji

- zachowanie min. 30-70% powierzchni biologicznie
czynnej,

-na

- wysokos¢ zabudowy-13m

jak dla terenéw
zabudowy
zwiazanej ze
statym lub
czasowym
pobytem dzieci i
miodziezy
(U7,U8,U10,U11,
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opieki spotecznej w U15

w podziemiach lub wolnostojace i dobudowane,
-urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej

ul5)

jak dla terenéw
przeznaczonych
pod domy opieki
spotecznej (U15)

U12,U13,U14 — tereny
zabudowy ustugowe;j z
zakresu: obiekty

biurowe, konferencyjne, i
wystawiennicze oraz handel
hurtowy i detaliczny (w tym
sktady i magazyny), centra
logistyczne, parki
technologiczne, hotelarstwo,
gastronomia

-stacje paliw

-obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
-tereny zieleni urzadzonej ogélnodostegpnej i izolacyjnej,
-obiekty matej architektury i o$wietlenia,

-obstuga komunikacyjna: drogi wewngtrzne, dojscia
piesze i dojazdy do budynkéw, parkingi niezbgdne dla
obstugi budynkéw ustugowych, w tym parkingi i garaze
w  podziemiach lub  wolnostojace  podziemne,
wolnostojace garaze i zespoly garazy,

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 75%,
-wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej-25%,
- wysoko$¢ zabudowy-20m

nie okreslono

US — tereny sportu i rekreacji
(boiska i place sportowe)

-obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga przeznaczenia
podstawowego,

-sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

-obiekty malej architektury,

-ciagi piesze i $ciezki rowerowe,

-obiekty rekreacyjne, w tym basen.

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 50%
terenu inwestycji,

-wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
nizszy niz 50% terenu inwestycji,

-taczna powierzchnia obiektow i urzadzen z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego nie wigcej niz 49% terenu
Us

-wysokos$¢ do 9 m

nie okreslono

ZP1 — 7ZP6 — tereny zieleni
urzadzonej: zielen o wysokiej
wartosci przyrodniczej (ZP1),
ogdlnodostgpna zielen
urzadzona, z
niekubaturowymi
urzadzeniami sportu i
rekreacji, w tym: z obiektami
matej architektury, matymi
boiskami sportowymi,
schodami terenowymi,
o$wietleniem, rampami itp.
(ZP2, ZP3, ZP5,ZP6), zielen

-nie wyznaczone na rysunku planu: dojazdy, ciagi
piesze, Sciezki rowerowe, itp.,

-sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,
-tymczasowe obiekty zwigzane z organizacja imprez
masowych oraz sezonowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych w terenach ZP2 i ZP5

-zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej,
-utrzymanie naturalnego charakteru zieleni wraz z oczkiem
wodnym na terenie ZP1 —,,Staw przy Cegielni”,
-utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w terenie
ZP2 z mozliwoscia jej przebudowy,

- faczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie wigcej niz 20%

jak dla terenéw
rekreacyjno -
wypoczynkowych
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urzadzona typu: skwery,

zielence (ZP4)

Z1,723-715,7217 - 726, Z28- | -lokalizacja obiektéw matej architektury, -zakaz lokalizacji nowej zabudowy, jak dla terenow
735,737-7Z44 -lokalizacja nie wyznaczonych na rysunku planu doj$¢ | -utrzymanie charakteru istniejacej zieleni, rekreacyjno -
zielen nieurzadzona petniaca | pieszych oraz ciagéw pieszych wypoczynkowych

funkcjg lokalnych powiazan
przyrodniczych

i $ciezek rowerowych,

-lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
-w terenie Z1 prowadzenia rob6t zwigzanych z
utrzymaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa
waléw przeciwpowodziowych.

ZF1, ZF2 — tereny zieleni
fortecznej- zabudowa Fortu
50a ,,Lasowka” wraz z
zielenia i formami ziemnych
fortyfikacji z mozliwoscia
adaptacji budynkow

- obiekty matej architektury,

- dojscia piesze, ciagi piesze i $ciezki rowerowe,

-nowe urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
przebudowa i adaptacja do nowych form obiektéw fortu

-nakaz prowadzenia dziatan zmierzajacych do
uczytelnienia i odtworzenia pierwotnego charakteru fortu

jak dla terenéw
rekreacyjno -
wypoczynkowych

ZW1-ZW12 — tereny zieleni
na obwatowaniach
(ogdlnodostepna zielen
urzadzona na obwatowaniach
Wisty)

-nie wyznaczone dojscia piesze oraz ciagi piesze i
Sciezki rowerowe,

-urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
-prowadzenie rob6t zwiazanych z utrzymaniem,
odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watéw
przeciwpowodziowych

-wszelkie dziatania inwestycyjne w terenach ZW1-ZW2
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony wéd i ochrony przed powodzia

nie okre$lono

ZG1 - ZG12 — tereny zieleni
ogrodowej (zielen ogrodowa
wraz z utrzymaniem

istniejacego zainwestowania)

-obiekty malej architektury,
- nie wydzielone w planie: dojazdy, dojscia,
-sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

-istniejaca zabudowe utrzymuje si¢ z mozliwoscia
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy

jak dla terenéw
przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowa

ZC — teren cmentarza
(cmentarz oraz realizacja
obiektow i urzadzen
zwiazanych z funkcja
cmentarza, jak: kaplice
cmentarne i pomniki wraz z
zielenig urzadzong i
doj$ciami pieszymi

-konieczne dla funkcjonowania cmentarza urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej,

-obiekty kubaturowe zwiazane z obstuga cmentarza
(budynki gospodarcze i administracyjne),

-nie wydzielone dojazdy

- faczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie wigcej niz 10%
powierzchni cmentarza

nie okreslono
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ZI1 — ZI4- tereny zieleni

izolacyjnej (tereny zieleni
izolacyjnej w formie pasa
zieleni urzadzonej wokot
cmentarza)

-urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
-nie wydzielone dojazdy i dojscia,
-ciagi piesze i $ciezki rowerowe

-zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych

nie okre$lono

R1 —R13- tereny rolnicze
(uprawy polowe oraz rolnicze
uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze i sady)

-nie wydzielone dojécia piesze i dojazdy,

-przebudowa istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

-trasy turystyki pieszej i rowerowej,

-nowe podziemne sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej

-zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

nie okreslono

WS - tereny wéd
powierzchniowych
srédladowych (rzeka Wista)

-mostki i potaczenia komunikacyjne,

-budowle hydrotechniczne niezbgdne dla realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wdéd oraz ochrong
przeciwpowodziowa

-mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych stuzacych
rekreacyjnemu wykorzystaniu rzeki,

-teren podlega ochronie i zabezpieczeniom na podstawie
przepiséw odrgbnych

nie okreslono

KP1 - KP3 - tereny
parkingéw (ogdlnodostepne
parkingi, zapewniajace
obstuge obszaru dla
uzytkownikéw drég: parking
stuzacy obstudze terenéw
o$wiaty(U8) oraz sportu i
rekeracji (US)-KP1, parking
stuzacy obstudze
cmentarzaKP2 i KP3)

-obiekty malej architektury,
-urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
-zielen urzadzona

nie okre$lono

KS1 — KS4- tereny obstugi
komunikacji samochodowej
(teren stacji paliw wraz
zabudowaniami stuzacymi
obstudze stacji (KS1-KS3),
petla autobusowa (KS4))

-obiekty ustug zwiazanych z funkcja podstawowa, w
tym: ustug handlu, gastronomii, obstugi motoryzacyjnej,
itp;

-budynki garazowe i gospodarcze,

-sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

-nie wydzielone w planie dojazdy i zatoki postojowe
oraz parkingi

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy
max.70%,

-wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej
min.30%,

-taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie wigcej niz 40%,
- wysokos¢ zabudowy 6m

nie okre$lono

K, C — tereny obiektow i
urzadzen infrastruktury
technicznej (obiekty i

- mozliwos¢ realizacji obiektéw zaleczy
administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla
jednostek eksploatujacych,

-taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie wigcej niz 10%
powierzchni terenu

nie okreslono
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urzadzenia w zakresie
zaopatrzenia w gaz — stacja
redukcyjna gazu C1-C2 i
kanalizacji- przepompownie
SciekowK1-K5)

KX1 — KX7- tereny ciagéw | -trasy rowerowe w terenie KX, nie okre$lono
pieszych i $ciezek -przejazdy awaryjne dla stuzb ratowniczych i
rowerowych; tereny porzadkowych,

publicznych ciagéw pieszych |-elementy malej architektury
(KX1-KX7) i pieszo-
rowerowych KXR

KDS, KDZ, KDL, KDD, -urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej (nie nie okreslono
KDW, KDX- ukfad drogowy |zwiazanej funkcjonalnie z drogami),
obszaru; ( lokalizacja ulic, z | -elementy malej architektury
wyposazeniem
dostosowanym do klasy i
przeznaczenia ulicy w
obszarze (jezdnie, chodniki,
$ciezki rowerowe, pasy i
zatoki postojowe, pasy
zieleni, przejscia piesze,
przejazdy rowerowe, zatoki
przystankowe, zadaszenia
przystankowe) wraz z
niezb¢dng infrastrukturag

techniczna

Wodociagi i kanalizacja Rozbudowa systemu odprowadzania $ciekow i sieci wodociggowe;.

System cieptowniczy Rozbudowa istniejacej sieci cieplowniczej. Utrzymany zostaje takze dotychczasowy system ogrzewania niektérych budynkéw oparty na
indywidualnych systemach grzewczych w oparciu o paliwa czyste ekologicznie.

System gazowniczy Rozbudowa oraz przebudowa istniejacej sieci gazowniczej.

Gospodarka odpadami Zasady odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym obowigzujacym na terenie miasta, segregacja odpadéw u Zrédla ich powstawania.

33




Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rybitwy - Pétnoc” w Krakowie
PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

6. Prognoza oddzialywania realizacji ustalen planu na srodowisko.

6.1. Ocena skutkéw dla srodowiska wynikajaca z projektowanego przeznaczenia
terenow.

Wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza

Wzrost ilosci doméw oraz obiektow ustlugowych, ktére powstana w wyniku
realizacji planu spowoduje wzrost emisji z systeméw grzewczych. Utrzymany zostaje
sposéb ogrzewania budynkéw 1 przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu o
indywidualne zrédia ciepta. Dla projektowanej zabudowy ustugowej i wielorodzinnej
zlokalizowanej wzdtuz ul. Christo Botewa przewiduje si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu
o magistralg¢ cieplownicza. Projekt planu przewiduje wykorzystanie w lokalnych i
indywidualnych zZrédta ciepta paliwa ekologiczne (gaz ziemny, olej opatowy, energia
elektryczna itp.), ktore wyeliminujg paliwa (i technologie) powodujace tzw. ,,niska emisjg”.
Nie nalezy jednak wyklucza¢ faktu, ze ze wzgledéw ekonomicznych czgsto moga byc
nadal wykorzystywane paliwa state niskiej jakosci, ktérych spalanie bedzie powodowac
niska emisj¢ uciazliwa zwlaszcza przy bezwietrznej pogodzie. Nalezy w tym miejscu
podkresli¢, ze wtadze samorzadowe maja mozliwo$¢ finansowego wsparcia inwestycji
polegajacych na zmianie systemu ogrzewania z weglowego na bardziej ekologiczne, co
moze by¢ istotng zacheta dla uzytkownikéw posiadajacych przestarzale systemy grzewcze
do przeprowadzenia modernizacji.

W terenach ustugowych rodzaj i ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen beda zalezne od
rodzaju prowadzonej dzialalno$ci uslugowej, stosowanych technologii oraz wielko$ci
produkcji. Moga powstawaé zanieczyszczenia specyficzne, charakteryzujace si¢ czgsto
ucigzliwym zapachem. Pozytywnym aspektem planu jest wprowadzenie obowiazku
oddzielenia terenéw ustugowych od mieszkaniowych pasami zieleni wysokiej z
wykorzystaniem gatunkéw rodzimych, ktéra bedzie petnito funkcje izolacyjne.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza begda mie¢ niewatpliwie pojazdy
samochodowe poruszajace si¢ po istniejacych oraz nowych ciagach komunikacyjnych
obstugujacych istniejace oraz nowe tereny mieszkaniowe i ustugowe. Wzrosnie poziom
emisji komunikacyjnej, na ktéra skladaja si¢ gléwnie tlenki azotu, tlenki wegla,
weglowodory. Jednakze nie prognozuje si¢ takiego oddzialywania, ktére mogtoby
spowodowa¢ niedotrzymanie standardow s$rodowiskowych w zakresie oddziatywan na
powietrze atmosferyczne.

Wytwarzanie odpadow

Odpady wytworzone w terenach mieszkaniowych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug nieuciazliwych dla funkcji podstawowej beda mialy gtéwnie charakter odpadow
komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogly takze znajdowac si¢ niewielkie ilosci
odpadéw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa). Wigksze ilosci odpadow
niebezpiecznych beda zawieraly odpady wytworzone w terenach uslugowych.
Oszacowanie ich rodzaju i iloSci jest niemozliwe na etapie projektu planu. Sposéb
postgpowania z odpadami niebezpiecznymi okre$laja przepisy odrgbne. Gromadzenie i
odbiér odpadéw bedzie si¢ odbywal zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach, ktére stanowig prawo lokalne. Odpady komunalne bgda gromadzone
w pojemnikach znajdujacych si¢ przy kazdym gospodarstwie domowym w przypadku
zabudowy jednorodzinnej oraz w wspdlnych (o wigkszej pojemnosci) pojemnikach dla
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zabudowy wielorodzinnej. W zwiazku z powyzszym nie prognozuje si¢ negatywnego
oddziatywania terendw mieszkaniowych i ustugowych z uwagi na wytwarzanie odpadéw.

W  zwiazku z  czgSciowym = przeznaczaniem = terendw  dotychczas
nieuporzadkowanych, niejednokrotnie zasmieconych na tereny majace petni¢ gidwnie
funkcje rekreacyjne dojdzie z pewnoscia do usunigcia dzikich wysypisk $mieci, ktére sg
czgsto spotykane w przedmiotowym terenie.

Wprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi, zanieczyszczenia gleb

W zwiazku z powstaniem nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nastapi
zwigkszenie ilosci Sciekéw sanitarnych. Beda one odprowadzane w systemie kanalizacji
rozdzielczej z odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych do centralnej oczyszczalni Sciekéw w
Plaszowie. Przy =zalozeniu, ze S$cieki w caloSci beda odprowadzane kanalizacja do
oczyszczalni $ciekdw nie nalezy si¢ spodziewa¢ istotnych wplywéw na Srodowisko
gruntowo- wodne. Gtéwnym zagrozeniem dla petnego respektowania zasad ochrony waéd
moze by¢ przyjgcie rozwigzah indywidualnych, szczegdlnie bez zapewnienia kontroli nad
ich budowa i dzialaniem. Dlatego tez gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach
wybieralnych dopuszcza si¢ z obowiazkiem podiaczenia tych obiektéw do kanalizacji
bezposrednio po jej realizacji. Jednocze$nie w projekcie planu wykluczono mozliwo$¢
realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw, co ocenia si¢ bardzo pozytywnie, gdyz
czgsto nie stanowia one zadnego zabezpieczenia wdd podziemnych oraz gruntu przed
zanieczyszczeniami, a wrecz przeciwnie jak w przypadku oczyszczalni drenazowych sa
powaznym zrédlem zakazenia bakteriologicznego wéd podziemnych, powierzchniowych i
réwniez gleby.

Scieki opadowe pochodzace m.in. z powierzchni dachéw, parkingéw i jezdni beda
odprowadzane do odbiornikow — rowéw odwadniajacych pod nazwa Golikéwka, Raczna,
Bugaj — Wrobela, rowy bez nazwy — z wlotem do rzeki Drwiny oraz bezposrednio do
Wisty. Wody te bgda mogty by¢ czgSciowo skazone substancjami ropopochodnymi, a takze
substancjami uzywanymi do sezonowego utrzymania drég (np. sol). Dla parkingéw
powyzej 0,1 ha plan ustala konieczno$¢ realizacji kanalizacji deszczowej wyposazonej w
osadniki zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych. Jest to istotne z uwagi na
fakt, ze wody te moga by¢ zanieczyszczone splukiwanymi z powierzchni ziemi
zanieczyszczeniami, a podczyszczenie w zaleznosci od zastosowanych rozwigzan, moze si¢
przyczyni¢ do zatrzymania zawiesin, zanieczyszczen ropopochodnych, substancji
biogennych itd.

W otoczeniu nowych ciagéw komunikacyjnych dojdzie do zanieczyszczenia gleb
wskutek emisji spalin samochodowych. Nie wplynie to jednak w znaczacym stopniu na
stan i funkcjonowanie §rodowiska.

Emitowanie halasu

Obszar objgty opracowaniem pozostaje gtownie pod wplywem oddziatywan
akustycznych ze zrédel komunikacyjnych. Obszary zlokalizowane w pdinocnej czesci
opracowania sg poddawane oddzialywaniom = akustycznym pochodzacym @z
Elektrocieptlowni Krakéw (niewielki hatas ciagly pochodzacy od pracy maszynowni oraz
okresowe hatasy podczas zrzutéw pary do atmosfery z kottéw parowych, odczuwalny
zwlaszcza nocg).
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Hatas pochodzenia komunikacyjnego generowany jest przez pojazdy poruszajace
si¢ drogami, zwlaszcza o $rednim natgzeniu ruchu (ul. P6ttanki, Raczna, Botewa, Rybitwy,
Surzyckiego).

Zasigg terenéw znajdujacych si¢ w ponadnormatywnym oddzialywaniu
akustycznym od dréog przedstawiono na rysunku planu za pomoca strefy
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego. Strefa ta odpowiada izofonie 50dB Ln -
okreslajacej dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom hatasu w $rodowisku -
odpowiadajacy przedzialowi czasu odniesienia réwnemu wszystkim porom nocy, jaki
moga powodowaé drogi lub linie kolejowe w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz innych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Prawidlowa ochrona terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
mieszkaniowo- ustugowa (co zostalo zaznaczone w projekcie planu) bedzie mogla
wymagac zastosowania ekrandéw akustycznych, lokalizowanych w wyznaczonych terenach
drég. Problem dotyczy szczegdlnie planowanej drogi ekspresowej S7 oraz ciagu ulic J.
Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa (droga zbiorcza).

W przypadku ul. J. Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa, istniejacy hatas
komunikacyjny powoduje przekroczenie dopuszczalnych norm dla wyznaczonych wzdtuz
drogi terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo- ustugowych. Sa to tereny w wigkszoS$ci
jeszcze niezainwestowane lub zainwestowane czg$ciowo. W celu zapewnienia
odpowiednich warunkéw akustycznych w tych terenach niezbgdna bedzie realizacja
zabezpieczen-  ekranéw  akustycznych,  stuzacych  ograniczaniu  uciazliwos$ci
komunikacyjne;.

W  odniesieniu do drogi ekspresowej S7, prognozowany zasigg strefy
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego bez zastosowania urzadzen ochronnych
obejmuje tereny przeznaczone przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo- ustugowa. Jezeli zostana zastosowane ekrany akustyczne zasigg
prognozowanej strefy zmniejszy si¢ o okoto 250 m, co bedzie w stopniu wystarczajacym
zabezpieczalo tereny podlegajace ochronie akustyczne;.

W planie wprowadzono nakaz wyposazenia nowoprojektowanych budynkéw
podlegajacych ochronie akustycznej lokalizowanych w strefie ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z
obowiazujacymi przepisami Prawa budowlanego.

W przysztosci halas bedzie powstawat takze w otoczeniu nowych, wyznaczonych
planem ciagéw komunikacyjnych. Przewiduje sig, ze ulice uktadu lokalnego klasy L
obcigzone bgda ruchem nieprzekraczajacym 300 pojazdéw w obu kierunkach w godzinie
szczytu komunikacyjnego, a ulice klasy D ruchem nieprzekraczajacym 100 pojazdéw w
obu kierunkach.

Hatas w terenach mieszkaniowych bgdzie zwiazany z pobytem mieszkancéw, z
realizacja, utrzymywaniem i uzytkowaniem obiektow. W terenach tych dopuszcza sig
prowadzenia dziatalnosci uslugowej, nieuciazliwej dla otoczenia. Lokalnie do
przekroczenia dopuszczalnych norm moze doj$¢ w terenach ustlugowych, np. w terenach
ustug z zakresu handlu hurtowego w czasie zaladunku i wyladunku towaréw oraz
manewréw pojazdéw na placu.

Emitowanie pél elektromagnetycznych

Lokalizacje infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w terenach mieszkaniowych,
ustugowych i zieleni. Moga by¢ tam lokalizowane sieci niskiego, $redniego oraz
wysokiego napigcia.
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Dla istniejacych linii wysokich napig¢, przebiegajacych przez tereny mieszkaniowe
projekt planu wdraza konieczno$¢ zachowania strefy ochronnej, w ktérej dla nowych
obiektéw nalezy zachowac odlegto$¢ od linii. Przebieg strefy moze by¢ zmieniony po
dokonaniu pomiaréw oddziatywania pola elektromagnetycznego wykonywanych na etapie
pozwolenia na budoweg. Wobec takich ustalen nie przewiduje si¢ negatywnego
oddziatywania tych obiektéw na §rodowisko i zdrowie ludzi.

Ryvzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym stanie zainwestowania obszaru mozliwe nadzwyczajne zagrozenie
srodowiska na skutek awarii przemystowych wynikaja z mozliwo$ci ich wystapienia w
otaczajacych obszar obiektach, zwlaszcza dotyczy to zlokalizowanej w najblizszym
sasiedztwie Elektrocieptowni , KRAKOW” S.A. Zatem w zakresie przestrzennym
opisywany teren moze by¢ narazony raczej na oddzialywania skutkéw takich sytuacji niz
na wystapienie w jego obrebie.

Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwiazanych z
transportem materialdw niebezpiecznych gtéwnymi ulicami w granicach obszaru planu,
zwlaszcza ulicami Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa, Pottanki.

W calym obszarze opracowania moze dojs¢ takze do zagrozenia powodziowego
woda Q 1% w przypadku awarii obwalowania rzeki Wisty oraz do podtopien.

Niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu

Obiekty wznoszone w zabudowie mieszkaniowej, z powodu niewielkich gabarytow
nie beda powodowa¢ znacznych przeksztalcen powierzchni, gdyz nie bgda wymagaty
wykonywania gt¢bokich wykopéw fundamentowych. Do wigkszych przeksztalcen moze
doj$¢ wskutek wznoszenia obiektéw ustlugowych oraz nowych ulic, parkingéw itp. W
terenach takich prace zwiazane z budowa niezbgdnej obslugi komunikacyjnej,
posadowienie cig¢zszych konstrukcji, fundamentéw, bedzie powodowac konieczno$¢
wykonywania glebszych wykopéw. W calym obszarze opracowania nie przewiduje si¢
jednak powstania takich zmian, ktére wplyna niekorzystnie na rzezbg terenu.

Wykorzystywanie zasobow Srodowiska

Najistotniejszymi elementami srodowiska w oparciu, o ktore ksztattowany bedzie
przyszty charakter obszaru sa rzeka Wista i istniejaca szata roslinna. Plan wyznaczyt pod
réznorodne formy zieleni tereny, ktdre pelnia istotne funkcj¢ przyrodnicze i wymagaja
wylaczenia spod zabudowy. Beda one przystosowane do pelnienia funkcji rekreacyjnych,
co spowoduje zwigkszenie atrakcyjnosci terenu. W ramach zagospodarowania terenow
bedzie maksymalnie wykorzystywana istniejaca szata roslinna stanowigca miejsce
bytowania wielu gatunkéw zwierzat. Zachowane maja by¢ zadrzewienia przydrozne i
srédpolne. Spowoduje to poprawe jakosci zieleni, przy jednoczesnym zachowaniu
r6znorodnosci biotycznej tych terenéw.

6.2. Prognoza oddzialywania realizacji ustalen planu na elementy srodowiska.

Wody powierzchniowe i podziemne
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Rozbudowa i przebudowa kanalizacji sanitarnej i opadowej zabezpieczy wody
powierzchniowe i podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczeh. Nieprawidlowosci
w gromadzeniu §ciekow moga wystapi¢ do momentu realizacji sieci kanalizacyjnej, 1 beda
zwigzane z odprowadzaniem nieczysto$ci do zbiornikéw bezodpltywowych (szamb).
Projekt planu wyklucza mozliwos$¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw, co
przyczyni si¢ do wigkszej ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
mozliwos$cia zanieczyszczen.

Dla utwardzonych parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha plan ustala obowiazek
realizacji kanalizacji opadowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i separatory
substancji ropopochodnych.

Klimat i bioklimat

Projekt planu przeznacza do zainwestowania kubaturowego tereny obecnie zielone.
Biorac pod uwage powierzchni¢ terenéw wyznaczonych do zainwestowania oraz charakter
planowanej zabudowy zmiany klimatu moga mie¢ znaczenie lokalne. Wzrosnie
powierzchnia pokryta utwardzonymi nawierzchniami, co spowoduje wigksze kumulowanie
ciepla. Pojawienie si¢ nowego zainwestowania, ciggéw komunikacyjnych spowoduje
wzrost zanieczyszczen powietrza, ktére z kolei przyczynia si¢ do niewielkiego
zmniejszenia wilgotno$ci. Zwtaszcza chodzi tutaj o zanieczyszczenia o wlasciwosciach
higroskopijnych (np. pyty, sadze).

Pozytywnym aspektem projektu planu wpltywajacym pozytywnie zwlaszcza na
prawidtowe funkcjonowanie korytarza przewietrzania jest ustalony dla niego wysoki —
70% wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

Powietrze atmosferyczne

Przeznaczenie terendw zieleni pod zabudowe¢ wraz z niezbgedna obstuga
komunikacyjna spowoduje powstanie nowych zrédet zanieczyszczeh powietrza
zawierajacych dwutlenek azotu, tlenek wegla, dwutlenek siarki, weglowodory alifatyczne i
aromatyczne, wegiel elementarny. Ze wzgledu na mozliwe rozmiary wzrostu ruchu i
roéwnoczes$nie nieustanny postgp w ograniczaniu zawartosci substancji toksycznych w
spalinach i materiatach eksploatacyjnych samochodéw, przyrost poziomu zanieczyszczen
na istniejacych i nowych ulicach wewngtrznych obszaréw zabudowanych nie spowoduje
przekroczen wielkosci dopuszczalnych. Nie dotyczy to przebiegajacej w otoczeniu planu
Trasy Nowohuckiej, gdzie moze dojs¢ do wigkszych zanieczyszczen powietrza.

Do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego przyczyni si¢ wykluczenie
stosowania w nowych obiektach paliw statych, jako podstawowego zZrédta ciepta. Pokrycie
potrzeb cieplnych obiektéw nowopowstajacych bedzie musiato by¢ zapewnione w oparciu
o zastosowanie energii elektrycznej lub lokalnych zrédet na paliwa ekologiczne (gaz
ziemny, lekki olej opatowy).

Krajobraz

Gtownym walorem krajobrazowym obszaru opracowania jest utrzymany w
wigkszos$ci tradycyjny charakter wiejski, z zachowanym historycznym ukladem
przestrzennym, duza iloscig zieleni towarzyszacej drogom i zabudowie. Plan wyznaczajac
nowe tereny pod zabudoweg nawigzuje do wartoSciowych historycznych ukladow
urbanistycznych dawnych wsi Rybitwy i Przew6z. Stuzy¢ bedzie temu wyznaczona strefa
ochrony krajobrazu kulturowego. W jej obrgbie nowoksztalttowana zabudowa ma mie¢
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tradycyjny charakter, a drogom i zabudowie maja towarzyszy¢ tereny zieleni. Zachowany
bedzie charakterystyczny potkolisty uktad sieci droznej dawnej wsi Rybitwy,
charakterystyczny dla wsi w dolinie Wisty oraz historycznie wyksztalcone centrum w
dawnej wsi Przewdz. Nowy uktad drogowy nie moze narusza¢ istniejacego historycznego
ukladu droznego dawnych wsi. Ponadto zachowane maja by¢ dotychczasowe podzialy
wlasno$ciowe w sposéb podporzadkowany dawnym zakolom Wisty. Dzialania te wplyna
na utrzymanie dawnego ukladu przestrzennego obszaru. Wykluczaja mozliwo$¢ powstania
obiektéw tworzacych negatywne akcenty w krajobrazie, zakt6cajacych jego charakter.

Bardzo korzystne zmiany, wysoce podnoszace jako$¢ krajobrazu beda zwigzane z
dziataniami adaptacyjno — rewaloryzacyjnymi dotyczacymi fortu ,,Laséwka” wraz z jego
otoczeniem. Fort stanowi jedna z cenniejszych atrakcji krajobrazowych w obszarze
opracowania, ktorej walory przestrzenne i estetyczne zostaly czg$ciowo zatarte przez
niekorzystne zmiany wynikajace z przeksztalcen zwiazanych z adaptacja sprzeczng z
charakterem i mozliwo$ciami obiektu — do funkcji przemystowej. Pierwotny charakter
fortu bedzie odtworzony i uwierzytelniony w wyniku prowadzenia kompleksowych dziatan
w zakresie zagospodarowania, w tym elementow kubaturowych jak i ziemnych wraz z
otaczajaca zielenia. Zabudowania fortu beda zaadaptowane do celéw turystyczno —
sportowych (np.: yachting, klub wio$larski, itp.), a takze do petnienia funkcji muzealnych
lub wystawienniczych. Zabudowa forteczna bedzie mogta by¢ wykorzystana do lokalizacji
ustug, ale w takim zakresie, ktéry pozwoli na zachowanie jej pierwotnego charakteru.
Zielen znajdujaca si¢ w otoczeniu planowana jest do otworzenia, z wykorzystaniem
istniejacego drzewostanu przeznaczonego do zachowania i pielggnacji. Ochronie begda
takze podlegaty otwarcia widokowe w otoczeniu fortu — widok fortu oraz otwarcia
widokowe na fort. Umozliwi to wyznaczona strefa ochrony przedpola widokowego w
obrebie, ktérej nakazuje si¢ ochrong waloréw krajobrazowych i kulturowych poprzez
zachowanie naturalnego, wolnego od zabudowy charakteru i otoczenia fortu. Celem
wyznaczenia strefy jest takze zapewnienie dostgpnosci pieszej terenu fortu.

Zmian w krajobrazie nalezy si¢ takze spodziewa¢ w potudniowej czgsci obszaru,
reprezentujacej krajobraz przemyslowo-ustugowy. W miejsce istniejacych zabudowan
powstana m.in. centra logistyczne z zabudowa uslugowa z zakresu m.in.: handlu hurtowego
i detalicznego (w tym sklady i magazyny), hotelarstwa, gastronomii, obiektéw biurowych,
konferencyjnych 1 wystawienniczych, ktére znacznie podniosa jako§¢ przestrzeni.
Realizacja zawartych w ustaleniach planu wytycznych dotyczacych architektury nowych
budynkéw przyczyni si¢ znacznie do poprawy wizerunku tego obszaru planu.

W terenach przeznaczonych pod zielen ogélnodostgpna dojdzie do uporzadkowania
terenu, w tym do likwidacji przypadkowych wysypisk $mieci. Zmiany wynikajace z
realizacji ustalen planu poprawia znacznie wartosci estetyczne obszaru.

Ustaleniami projektu planu, ktére wplywaja pozytywnie na stan istniejacy i
funkcjonowanie wszystkich komponentéw Srodowiska zarowno w obszarze opracowania,
jak i terendw sasiednich sa:

- zakaz lokalizacji inwestycji - przedsigwzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych - zgodnie z przepisami odrgbnymi -
obligatoryjne z mocy prawa jest przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz stacji paliw w terenach,
dla ktérych plan dopuszcza ich lokalizacjeg,

- zakaz budowy sktadowisk,
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zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych i masztéw antenowych telefonii
komoérkowe;]

aby uciazliwo$¢ zwiazana z lokalizacja urzadzen i obiektow nie wykraczata poza
granice terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, a emisje nie
przekraczaty obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska,

stosowania do ogrzewania paliw ekologicznych takich jak: gaz, lekki olej opalowy,
energia elektryczna oraz systemy energii odnawialne;.

7. Ocena rozwiazan funkcjonalno — przestrzennych i ustalen projektu planu.

7.1. Ocena zgodnos$¢ ustalen projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Analizujac projekt planu stwierdza sig, ze jest on zasadniczo zgodny z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

W obszarze o wysokich walorach przyrodniczych w skali miasta obejmujacym
koryto Wisly wraz z obwalowaniami (strefa A wg uwarunkowan
ekofizjograficznych) projekt planu wyznacza tereny zieleni nieurzadzonej petniacej
funkcje powiazan przyrodniczych. Na obwalowaniach zielen bgdzie miata charakter
urzadzony. Wszelkie dziatania musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odregbnymi (ustawa prawo wodne).

Na wigkszo$ci obszaréw bardzo cennych przyrodniczo (taki) oraz cennych
przyrodniczo (tereny rolne) (strefa B wg uwarunkowan przyrodniczych), ktére sa
wolne od istniejacej zabudowy projekt planu wprowadza tereny rolne oraz zieleni
nieurzadzonej, ktore beda tworzyly system powiazan przyrodniczych. W strefie B
wyznaczono takze tereny do zabudowy mieszkaniowej, ktére sa kontynuacja
terendw juz zainwestowanych.

W obszarze o wysokich walorach kulturowo-krajobrazowych obejmujacych Fort
Lasowke wraz z zielenia forteczng (strefa C1) projekt planu wyznacza tereny
zieleni fortecznej, w ktérej zagospodarowania terenu bedzie skierowane na
prowadzenia dziatan zmierzajacych do uczytelnienia i odtworzenia pierwotnego
charakteru fortu poprzez prowadzenie kompleksowych dziatan w zakresie
zagospodarowania, w tym elementow kubaturowych jak i ziemnych wraz z
otaczajaca  zielenig.  Dzialania adaptacyjno — rewaloryzacyjne beda
podporzadkowane ochronie zabytkowych i krajobrazowych cech fortu.

W obszarze o szczegdlnych walorach przyrodniczych w skali planu, obejmujacym
oczko wodne z chronionymi gatunkami zwierzat, otoczone zadrzewieniem
lggowym (strefa C2) plan wyznacza teren zieleni urzadzonej, w ktérym nalezy
utrzymac¢ naturalny charakter zieleni wraz z oczkiem wodnym. Zagospodarowania
w tym obszarze jest skierowane na ochrong warto$ci przyrodniczych.

W strefie E — obszarach przeksztalconych zabudowa produkcyjng oraz ustugowa
plan wyznacza tereny ustugowe (zabudowa ustugowa z zakresu handlu hurtowego i
detalicznego, hotelarstwo, gastronomia, obiekty biurowe, konferencyjne i
wystawiennicze), w ktérych wykluczone zostalo prowadzenie dziatalnosci
produkcyjnej. W nowych obszarach przeznaczonych pod zainwestowanie ustugowe
(w terenach U1, U2) plan wprowadza obowiazek wprowadzenia zieleni wysokiej
petniacej funkcje izolacyjne w miejscach graniczacych z zabudowa mieszkaniowa.
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7.2. Ocena zgodnoSci z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska.

Analizujac projekt ustalen planu nie stwierdzono naruszen wymogéw prawa ochrony
srodowiska dotyczacych gospodarki przestrzennej i zakresu oddzialywania na §rodowisko.

Waznym elementem polityki przestrzennej planu jest zakaz lokalizacji inwestycji —
przedsigwzig¢, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych - zgodnie z
przepisami odrgbnymi — obligatoryjne z mocy prawa jest sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego.

Ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych

Plan wprowadza nakaz korzystanie z zasobéw wod zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wzdluz ciekow powierzchniowych nalezy zapewnia¢ pasy ochronne o
szerokos$ci 1,5 m od linii brzegu, wylaczone z zabudowy i zainwestowania, w tym takze z
wykluczeniem ogrodzen.

Dla GZWP Nr 451 nie wykonano do tej pory dokumentacji hydrogeologicznej,
zawierajacej m.in. projekt obszarow ochrony zbiornika, ktéra bytaby podstawa polityki
ochrony wéd zbiornika. Z tego powodu zostal on naniesiony jedynie jako element
informacyjny.

Ochrona przed hatasem

Dla potrzeb ochrony przed hatasem zgodnie z art. 113 i art.114 znowelizowanej
ustawy Prawo ochrony s$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku plan kwalifikuje
poszczegdlne rodzaje terendéw wedlug przewazajacej funkcji do nastgpujacych grup
wydzielonych ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku. Dla tych terenéw
nalezy przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji tj:

1) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa (MU1 —MU10, UM1, UM?2) - jak dla terenéw zabudowy przeznaczonych na
cele mieszkaniowo- ustugowe;

2) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa, zielen
ogrodowa z istniejacym zainwestowaniem (MN2, MN3,MNS5, MNI, MN4, MN6-
MN76, ZG1-ZG12) — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) teren UlS5 jak dla terenu przeznaczonego pod domy opieki spotecznej;

4) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym sa ustugi o$wiaty, kultury, sportu i
rekreacji, opieki spotecznej (U7, U8, U10, Ull) — jak dla zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) tereny US, ZP1-ZP6, Z1, Z3-715, Z17-726, 728-735, Z37-7Z44, ZW1-ZW12, ZF1-
ZF2, —jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

6) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach terenéw ustug zwigzanych ze stalym albo
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy — jak dla terenéw przeznaczonych na staty lub
wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy;

7) W przypadku realizacji w terenach Ul, U2 oraz utrzymania w terenach U4,U5,U6
zabudowy mieszkaniowej, dla terenéw tych nalezy przyjmowac¢ poziom hatasu jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.
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Obiekty chronione

Obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie z mocy
ustawy o ochronie débr kultury. Ponad to ustalenia planu reguluja zasady ochrony warto$ci
kulturowych i krajobrazowych poprzez:

— objecie ochrong obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow,

— wyznaczenie strefy ochrony przedpola widokowego

— wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

— wyznaczenie punktow ciagdéw i punktow widokowych.
W ten sposob ustalenia chronig przed degradacja obiekty wraz z ich otoczeniem, uktady
urbanistyczne, walory ekspozycyjne. Nie powoduja istotnych zmian w krajobrazie a tym
samym pogorszenia waloréw widokowych.

Sieci infrastruktury
Ustalenia planu w pelni respektuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych
dotyczacych sieci cieplnej, wodociagowe;j.

Whprowadzanie gazéw i pyléw do Srodowiska

Ustalenia planu wprowadzaja nakaz, aby ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci
obiektéw ustugowych i1 rzemiosta ustugowego oraz handlowych nie powodowatla
przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska poza teren, do ktérego prowadzacy
dzialalno$¢ ma tytut prawny. Poprzez takie ustalenia projekt planu w peli respektuje
zapisy wynikajace z ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Ochrona przed powodzia

Ustalenia planu honoruja zapisy ustawy prawo wodne dotyczace obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzia obejmujacych tereny migdzy linia brzegu a watem
przeciwpowodziowym, a takze dotyczacych watéow przeciwpowodziowych.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu zalewu woda Q1% w przypadku
awarii obwalowania, wg danych Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie (wyznaczone strefy zagrozenia powodzia opracowane dla rzeki Wista w ramach
Projektu Banku Swiatowego pt. "Likwidacja skutkéw powodzi...") oraz na podstawie
granic obszaréw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi (w przypadku awarii
obwatowan lub przelania wody przez ich korong) - woda stuletnia Q 1% wg uchwaty Nr
LXVI1/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie przyjecia
Lokalnego Planu Ograniczania Skutkéw Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla
Krakowa. Obszary te przeznaczono pod rézne formy zieleni jak i zabudowe mieszkaniowa,
gléwnie jednorodzinna.

Ponizej przedstawiono bilans terenéw o réznych formach uzytkowania. Jak z niego
wynika najwigksza powierzchni¢ w projekcie planu przeznaczono pod tereny
mieszkaniowe i ustugowe (50%). Tereny zieleni wraz z terenami rolnymi zajma okoto 40%
powierzchni obszaru opracowania. Faktycznie zajma one wigksza powierzchnig
uwzgledniajac wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.
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Przeznaczenie terenéw Powierzchnia w ha Udzial procentowy
[%]

Tereny mieszkaniowe,

mieszkaniowo - ustugowe (MN, MU) 205,4 39,0
Tereny ustugowe (U, US) 57,8 11,0
Tereny zieleni (ZW, ZP, Z1, ZG, ZF, ZD, Z, 191,5 36,3
R)

Tereny wod (WS) 29,0 5.5
Tereny tras komunikacyjnych 40,7 7,7
Tereny infrastruktury technicznej (C, K) 2,6 0,5
Razem 527,0 100

8. Ocena zagrozen zwigzanych z ustaleniami planu.

Projekt planu zostat tak skonstruowany, aby nastapita spdjno$¢ pomigdzy
koniecznoscia ochrony przyrodniczo cennych terenéw oraz powigkszaniem i modernizacja
terendw ustugowych i mieszkaniowych.

Ustalenia planu dotyczace ochrony §rodowiska przed negatywnym oddzialywaniem
eliminuja mozliwo$é powstania zagrozen zwiazanych z realizacja ustalen planu. Zrédtem
zagrozen moze by¢ niepetna realizacja ustalen planu dotyczaca terendw mieszkaniowych,
ustugowych oraz komunikacyjnych.

— Tereny mieszkaniowe - zagrozenie moze wynika¢ z wprowadzenia ustug, ktére
mimo nie przekraczania dopuszczalnych norm moga powodowaé konflikty
spoteczne, stosowania niskiej jakosci paliw do indywidualnych systeméw
grzewczych, brak wyposazenia w niezbgdna infrastrukture techniczna.

— Obiekty ustugowe — zagrozenie nie jest spowodowane realizacja ustalen planu, ale
wynika z nieprawidtowosci i1 zaniedban, do jakich moze dojs¢ w czasie
prowadzenia dziatalnosci.

— Tereny komunikacyjne — w tym przypadku zagrozenie réwniez zwigzane jest z
niepelng realizacja ustalef, ktére nakladaja m.in. obowiazek wyposazenia
utwardzonych parkingéw w kanalizacje deszczowa z osadnikami zanieczyszczen i
separatorami substancji ropopochodnych.

Najistotniejszymi z zagrozen naturalnych wystgpujacych w obszarze opracowania
sa zagrozenie powodziowe oraz podtopienia. Caly obszar objgty planem znajduje si¢ w
zasiggu zalewu woda Q1% w przypadku awarii obwatowania, wg danych Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie (wyznaczone strefy zagrozenia
powodzia opracowane dla rzeki Wista w ramach Projektu Banku Swiatowego pt.
"Likwidacja skutkow powodzi...") oraz na podstawie granic obszaréw zagrozonych
niebezpieczenstwem powodzi (w przypadku awarii obwatowan lub przelania wody przez
ich korong) - woda stuletnia Q 1% wg uchwaty Nr LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa z
dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie przyjecia Lokalnego Planu Ograniczania Skutkow
Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla Krakowa.

W celu wyeliminowania mozliwosci powstawania podtopien plan rozbudowuje sie¢
kanalizacji opadowej dostosowanej do projektowanego zagospodarowania terenu.
Zachowane zostaje takze oczko wodne przy ul. Christo Botewa bedace naturalnym
zbiornikiem retencyjnym gromadzacym nadmiar wody deszczowej w czasie intensywnych
opadéw deszczu, sptywajacych z tak, pdl i dzialek mieszkalnych. Zachowanie oczka
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wodnego spowoduje spowolnienie sptywu wdod powierzchniowych i zmniejszenie ryzyka
podtopien w jego sasiedztwie. Ze wzgledu na wystgpujace niekorzystne warunki
geologiczno-inzynierskie (wysoki poziom woéd gruntowych) przypomina si¢ takze o
obowiazku badan geotechnicznych dla lokalizacji obiektéw budowlanych. Umozliwi to
doktadne poznanie warunkéw gruntowo-wodnych, i w nastgpstwie uzyskanie danych
umozliwiajacych bezpieczne posadowienia budynku.

9. Ocena okreslonych w projekcie mpzp warunkow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary Natura 2000 lub obszary
projektowane, potencjalne lub proponowane do objecia ochrona w ramach systemu
Natura 2000.

Na terenie objetym planem znajduja si¢ obszary przyrodnicze wymagajace
wilasciwych warunkéw zagospodarowania w celu ochrony ich cennych wartosci. Waznym
ekologicznie terenem jest rzeka Wisla wraz z otoczeniem. Obszary zlokalizowane w
migdzywalu rzeki sa wylaczone spod jakiejkolwiek zabudowy, co jest oczywiste ze
wzgledu na istniejace bariery prawne — prawo wodne. Plan chroni takze tereny otwarte
graniczace z migdzywalem, zlokalizowane gtéwnie w pdinocnej i zachodniej czesci
opracowania i przeznacza je pod tereny zieleni oraz tereny rolnicze (uprawy polowe,
rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady), odgrywajace wspdlnie istotng rol¢ w
ksztaltowaniu naturalnych proceséw samooczyszczania si¢ Srodowiska i tworzace strukturg
przyrodnicza.

Stworzenie powiazan przyrodniczych w potudniowej czeéci obszaru bylo znacznie
ograniczone ze wzgledu na defragmentacj¢ struktury przyrodniczej i $rodowiskowe;.
Pozytywnym aspektem planu jest ochrona znajdujacych si¢ tu pozostalosci naturalnych
zbiorowisk roslinnych i ich siedlisk, jakimi jest ro§linnos$¢ tggowa otaczajaca oczka wodne,
a takze stworzenie lokalnych powiazan przyrodniczych wykorzystujacych istniejace cieki
wodne z wystgpujaca w ich otoczeniu zielenia (wysoka i niska), odgrywajaca szczegdlnie
istotna role biocenotyczna.

10. Ocena skutkéw oddzialywania dla istniejacych form ochrony przyrody oraz
innych obszaréw chronionych.

Obszar opracowania nie jest objety zadna z form systemu obszaréw chronionych,
natomiast wystgpuja tu miejsca bytowania zwierzat chronionych. Na uwage zastuguje
zwlaszcza Spoteczna Ostoja Przyrody ,Staw przy Cegielni” gdzie stwierdzono
wystgpowania zwierzat objetych ochrong gatunkowa. Biorac pod uwage zagospodarowanie
tego terenu przewidziane planem nie nalezy spodziewac si¢ w nim istotnych zmian, ktére
mogtyby negatywnie wptyna¢ na zasiedlajace go gatunki. Tym bardziej wyznaczenie tam
terendw zieleni ogdlnodostgpnej, dla ktérej wymagane jest utrzymanie naturalnego
charakteru zieleni wraz z oczkiem wodnym wyeliminuje mozliwo$¢ powstania sytuacji
stwarzajacych zagrozenie dla prawidtowego funkcjonowania obszaru jak np. popularne w
tym rejonie zasypywanie oczek wodnych.

44



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rybitwy-Pdtnoc " w Krakowie
PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

Dotyczy to takze pozostalych cennych obszaréw, w tym takze oczek wodnych z

ros$linnoscia t¢gowa, ktdére plan wiaczyt w tereny zieleni stuzacej zachowaniu naturalnych
warto$ci przyrodniczych.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rybitwy- Pélnoc” oraz cze¢stotliwosci jej przeprowadzania.

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu i przedmiot regulacji
planistycznych, ktérymi s3:

ochrona i zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny Wisty jako
niezwykle cennego elementu systemu zieleni miejskiej, z punktami i ciagami
widokowymi,

ochrona fortu ,Laséwka” i jego otoczenia oraz innych waloréw zabytkowych
i kulturowych,

turystycznego 1 rekreacyjnego wykorzystania obszaréw, w tym poprzez
wyznaczenie dla rozwoju tych funkcji, terenow zieleni ogdlnodostgpnej oraz
poprzez realizacj¢ $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych,

zapewnienia kontynuacji zabudowy w sposob nawiazujacy do wartosciowych
historycznych uktadéw urbanistycznych dawnych wsi Rybitwy i Przewoz,

budowa inwestycji z zakresu komunikacji niezbg¢dnej dla zapewnienia dostgpnosci
obszaru oraz infrastruktury technicznej niezbgdnej dla jego obstugi;

oraz dzialania zapisane w jego ustaleniach, dotyczace w szczegdlnosci:

zachowania ciaglo$ci powiazah przyrodniczych poprzez rézne formy zieleni
wyznaczone planem, w celu utworzenia lokalnych korytarzy ekologicznych,
zachowania wokdt fortu ,Laséwka” zieleni o wartosci krajobrazowej i
ekologicznej,

1 odtworzenia zalozen kompozycyjnych wraz elementami fortyfikacji ziemnych,
zachowania cennego przyrodniczo obszaru oczka wodnego wraz z otaczajaca go
ros$linnoscia f¢gowa w granicach dz. nr 173/36 obr.22 Podgérze przy ul. Christo
Botewa (Spoteczna Ostoja Przyrody ,,Staw Przy Cegielni”), wnioskowanego do
objecia ochrong jako ,,uzytek ekologiczny” w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
zapewnienia ochrony w zakresie warunkéw akustycznych wynikajacych
oddziatywania drég (KDS, KDZ),

proponuje si¢ obja¢ analiza skutkéw realizacji postanowien planu, a — pdzniej
,monitoringiem” okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt 5 Ustawy, nastgpujace komponenty

srodowiska:
Ip. | przedmiot analiz / metoda / Zrédia czestotliwosé | Zastrzezenia
komponent Srodowiska informacji
1. | powierzchnia biologicznie | - klasyfikacja co 5 lat stan wyjsciowy —

czynna

obiektowa (mapa
pokrycia terenu — na
podstawie zdje¢
lotniczych lub
zobrazowan
satelitarnych)

- ewidencja — budynki,

inwentaryzacja urbanistyczna
opracowana na potrzeby
sporzadzanego planu
miejscowego
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krawedzie ulic i placéw
— MIPS

klimat akustyczny — z wykorzystaniem co 5 lat inwestycje komunikacyjne -
(W obszarze objgtym ,-mapy hatasu” drogi o klasach od zbiorczej
planem wyznaczono Droge | sporzadzanej w cyklu wzwyz, ktére realizowane
Ekspresowa S7- KDS, 5-cio letnim / analizy beda na podstawie ustalen
drogg klasy zbiorczej porealizacyjne, planu.
KDZ) dokumentacje

sprawdzajace

skuteczno$é

ekranowania;

monitoring poziomu

hatasu od ulic

3. | publiczne tereny zieleni realizacja i urzadzenie co 5 lat z wykorzystaniem informacji

(w obszarze objetym
planem wyznaczono tereny
zieleni urzadzonej ZP, oraz
tereny zieleni fortecznej
ZF)

publicznych terenéw
zieleni urzadzonej, w
tym parkéw miejskich

z corocznych Raportéw o
stanie Miasta oraz danych

z jednostek odpowiedzialnych
za ich realizacj¢/utrzymanie

12. Podsumowanie.

1. Gléwnym celem projektu planu jest udostgpnienie terendw niezainwestowanych dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zapewnieniem niezbednej infrastruktury oraz
zapewnienie rozwoju zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego w ramach
najcenniejszych przyrodniczo terenéw zieleni.

2. Kontynuacja nowej zabudowy mieszkaniowej zostala zaprojektowana w sposdb
nawiazujacy czgsciowo do wartosciowych historycznych uktadéw urbanistycznych
dawnych wsi: Rybitwy i Przewoz;

3. Sposréd wyznaczonych terenéw zieleni wyszczegllniono tereny odznaczajace si¢
wyjatkowymi warto$ciami biocenotycznymi i krajobrazowymi. Zagospodarowania tych
obszar6w zgodnie z wytycznymi planu umozliwi zachowanie tych najceniejszych
waloréw.

4. Najwigkszych pozytywnych zmian w krajobrazie nalezy si¢ spodziewa¢ w zwiazku z
dziataniami adaptacyjno — rewaloryzacyjnymi dotyczacymi fortu ,,.Laséwka” wraz z
jego otoczeniem.

5. Zagrozenia dla $rodowiska obszaru, a przede wszystkim dla realizacji jednego z
podstawowych ustalen planu, jakim jest zapewnienie warunkéw przestrzennych dla
realizacji programéw inwestycyjnych, porzadkowania struktury przestrzennej obszaru i
ksztattowania fadu przestrzennego, moga wynika¢ z braku kompleksowosci i niepetnej
jego realizacji. Jak wykazuje praktyka, najczgstszymi przyczynami braku efektow, lub
nawet pogorszenia warunkéw zycia sg:

- narastajaca dysproporcja migdzy przyrostem substancji budowlanej, a
poziomem  wyposazenia  obszaru, szczegdlnie w  infrastrukturg
komunikacyjna i kanalizacyjna,

- dowolna interpretacja ustalen planu w polityce realizacyjnej, prowadzaca
nieuchronnie do narastania chaosu przestrzennego obszaru,
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- brak realizacji ustalen odnoszacych sig¢ do ksztattowania terenéw otwartych,
w szczegblnosci terenéw wdod otwartych, dolin, potokéw i zieleni ochronne;j
ciekéw wodnych,
- dopuszczenie do zasmiecania terenéw  otwartych na  skutek
niekonsekwentnego i niepetnego wdrozenia systemu gospodarki odpadami.
Stad szczegdlna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji przepisow
obowiazujacego prawa, w tym lokalnego, jakim jest plan zagospodarowania
przestrzennego.
Wszystkie zaproponowane w trakcie sporzadzania planu zapisy z zakresu ochrony
srodowiska zostaty uwzglednione.
Projekt planu jest zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
srodowiska oraz zasadniczo zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.
Przy petnej realizacji ustalen planu, ktéra bedzie jednocze$nie uwzglednia¢ warunki i
zasady zagospodarowania terenu nie powinny wystapic¢ takie zagrozenia Srodowiska
majace swoje zrédla w obszarze opracowania, ktére prowadzityby do zagrozenia
zdrowia i zycia ludzi.
Na obszarze opracowania nie wystgpuja obszary Natura 2000 Ilub obszary
projektowane, potencjalne lub proponowane do objgcia ochrong w ramach systemu
Natura 2000.

10. Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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