projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Uchwata Nr ...............
Rady Miasta Krakowa
zdnia ......coovnennn.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rybitwy-Péinoc”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rybitwy -
Pétnoc”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okre$lone zostaly w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr VIII/116/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 marca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rybitwy-P6tnoc”. Plan obejmuje obszar wyznaczony granicami:

- od péinocy prowadzacymi wzdtuz prawego brzegu Wisty,
- od potudnia opartymi na ul. Surzyckiego - Christo Botewa,
- od wschodu sasiadujacymi z terenami rolniczymi, zabudowa mieszkaniowa oraz terenami
zieleni urzadzone;j,
- od zachodu sasiadujacymi z terenami zabudowy mieszkalnej oraz przez teren
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Golikowka” (znajdujacego si¢ czgSciowo na obszarze
objetym planem).
Szczegotowe granice obszaru objetego uchwata okresla rysunek planu.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 527 ha.

§2
1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty oraz czesci graficznej planu.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu w skali 1:2000 ,, Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenéw”, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, ustalajacy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenéw,

b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:2000 ,,Zasady uzbrojenia terenu”,
stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaly, okre$lajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwiazanych z nimi
urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowac jako orientacyjne - do szczegétowego
ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji
administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3,



b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§3
Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych i przestrzennych warunkéw dla
realizacji programéw inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony
cennych zasob6éw przyrodniczych i kulturowych obszaru oraz rozwoju funkcji stuzacych
rekreacji i turystyce, a w szczegdlnosci:

1) zapewnienia kontynuacji zabudowy w spos6b nawiazujacy do warto$ciowych
historycznych uktadéw urbanistycznych dawnych wsi Rybitwy i Przewdz;

2) wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej na terenach dotychczas
niezabudowanych, a przewidzianych planem do zainwestowania oraz uporzadkowanie
terendw z istniejaca zabudowa ustugowa;

3) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbednego
dla zapewnienia dostgpno$ci obszaru jak 1 wlasciwego skomunikowania terendéw
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi obszaru objgtego planem;

4) ochrony i zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny Wisty jako
niezwykle cennego elementu systemu zieleni miejskiej, z punktami i ciggami
widokowymi;

5) ochrony fortu ,Laséwka” i jego otoczenia oraz innych waloréw zabytkowych
i kulturowych;

6) turystycznego i rekreacyjnego wykorzystania obszaréw, w tym poprzez wyznaczenie
dla rozwoju tych funkcji, terendw zieleni ogdlnodostepnej oraz poprzez realizacjg
sciezek rowerowych i ciagdw pieszych.

§4
1.Ustalenia planu, stanowiace tre$¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czgsci graficznej planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogélne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu - zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania — ustalenia szczeg6towe - zawarte
w Rozdziale III;
4) przepisy koncowe zawarte w Rozdziale IV.
. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czgs$ci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

W

§5
1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace — wyznaczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu
lub zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;



3) tereny o roéznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub
zréznicowanych  warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone
nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

MN2, MN3, MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§24),
MN1, MN4, MN6 — MN30, MN34 - MN69, MN71 — MN77 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (§25),

MU1, MU2, MUS - MU?7 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§26),
UM1, UM2 - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (§ 27),

Ul, U2 - tereny zabudowy ustugowej (§ 28),

U3 - teren zabudowy ustugowej (§29),

U4, US, U6 - tereny zabudowy ustugowej (§ 30),

U9 - teren zabudowy ustugowej (§31),

U7, U8, U10, U11, U1S5 - tereny zabudowy ustugowe;j (§ 32),

U12, U13, U14 - tereny zabudowy ustugowej (§33),

US1,US2 - tereny sportu i rekreacji (§34),

7ZP1-7ZP8 - tereny zieleni urzadzonej (§ 35),

71, 73-715, 717-726, 7.28-7.35,7.37-744, Z51—tereny zieleni nieurzadzonej (§ 36),
7ZF1, ZF2 — tereny zieleni fortecznej (§37),

ZW1-ZW12 — tereny zieleni na obwatowaniach (§38),

ZG1-ZG12 - tereny zieleni ogrodowej (§39),

Z.C — teren cmentarza (§40),

711-714 - tereny zieleni izolacyjnej (§41),

R1-R15 - tereny rolnicze (§42),

WS - teren wdd powierzchniowych $rédladowych (§43),

KDS, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX - tereny tras komunikacyjnych (§ 48),
KP1-KP3 - tereny parkingdéw (§44),

KS1-KS4 — tereny obstugi komunikacji samochodowej (§45),

KX1 - KX8, KXR - tereny ciagdéw pieszych i tras rowerowych (§47),

K1-KS5, C1-C10 - tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (§46);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczaja linig, poza ktéra nie mozna sytuowac
nowych i rozbudowywanych budynkéw, tj. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub
w glab terenu; linia ta dotyczy rowniez nadziemnych (np. nadwieszen, balkonéw,
wykuszy, gankow, taraséw, slupéw) i podziemnych (np. garaze) czgéci budynkéw oraz
podziemnych budowli kubaturowych.

2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogow przepisow
odrebnych sa:

1) zasigg odleglosci S0m od stopy walu po stronie odpowietrznej — w ktorej, w celu
zapewnienia szczelnos$ci 1 stabilnosci waléw obowiazuja zakazy ustalone w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony wéd i ochrony przed powodzia;

2) zasigg obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, o ktérym mowa w §14;

3) pas izolujacy tereny cmentarne od innych terenéw, o ktérym mowa w §10;

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz do ewidencji zabytkow, stanowiska
archeologiczne, strefa nadzoru archeologicznego, dla ktérych ustala si¢ dziatania w
celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych, o ktérych mowa w §11;

3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyznaczonymi planem sa:

1) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w §11;

2) strefa ochrony przedpola widokowego, o ktérej mowa w §10;

3) strefa ochronna od linii 110kV, o ktérej mowa w §19;

4) strefa ochronna magistrali cieplnej, ktorej zasigg okreslono zgodnie z §21;

5) kapliczka, o ktérej mowa w §11.



4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie b¢dacymi ustaleniami
planu, sa:

1) ciagii punkty widokowe - miejsca charakteryzujace si¢ mozliwoscia niezaktéconego
bliskiego i dalekiego widoku, w kierunku wartosciowych elementéw krajobrazowych
i kulturowych — panoramy widokowe z watéw wislanych w kierunku péinocnym na
tereny sasiednie oraz w kierunku historycznych uktadéw urbanistycznych dawnych wsi
Rybitwy i Przew6z oraz z péinocnej czgsci ul. Pottanki na tereny otwarte i w kierunku
cmentarza;

2) ciagi piesze — stanowiace element podstawowych powigzan pieszych w obszarze
objetym planem;

3) $ciezki rowerowe, o ktorych mowa § 6 pkt 16;

4) Szlak dawnej Twierdzy Krakow;

5) zbiorniki wodne, rowy melioracyjne i kanaly odwadniajace — stanowigce system
odwodnienia na obszarze objgtym planem;

6) projektowany uzytek ekologiczny - ostoja przyrody ,,Staw przy Cegielni” -
wnioskowana przez Rade Dzielnicy XIII do objgcia ochrong jako uzytek ekologiczny
(miejsce wystgpowania chronionych gatunkéw ptazéw i gadéw);

7) strefa ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego - ulic Surzyckiego,
Rybitwy, Christo Botewa i PéHanki;

8) zasieg prognozowanej strefy ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego
okreslony od projektowanej ,,Trasy Nowohuckiej” S7 - w sytuacji zastosowania
urzadzen ochronnych i ich braku;

9) zasieg obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi wodami Q1%
w przypadku awarii obwalowania — o ktorym mowa w § 14 pkt 2;

10) orientacyjny zasieg Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP 451.

§6
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rybitwy-P6tnoc”;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Krakowa, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz.717 z pézn.
zmianami/;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére
zostato ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i okre§lone w Rozdziale III uchwaty;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowe, ktéry dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w Rozdziale III uchwaty;

8) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i projektowane drogi wewngtrzne,
dojazdy i dojscia nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz
niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi obiektéw z zakresu przeznaczenia



podstawowego i dopuszczalnego, ktérych przebieg nalezy okredli¢c na etapie
sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii,
hotelarstwa, rzemiosta uslugowego, urzadzen i obiektéw turystyki, sportu i rekreacji,
biurowe 1 administracji, instytucje finansowe, biura projektowe 1ibadawczo -
rozwojowe, lecznictwa, obiektow ochrony zdrowia (z wytaczeniem szpitali i doméw
pomocy spotecznej), przedszkoli, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
kultury oraz inne uslugi o zblizonym charakterze, np. ustugi niematerialne
(konsultingowe, prawne, reklamowe itp.);

10) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig,
o ktérej mowa w przepisach odregbnych;

11) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé
parametr, wyrazony jako udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego
(w rozumieniu przepisOw odrgbnych) w powierzchni terenu inwestycji znajdujacego si¢
w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg;

12) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zainwestowania - nalezy przez to rozumie¢
nieprzekraczalny parametr wykorzystania terenu, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy (suma pow. zabudowy wszystkich budynkéw liczonej wedtug
przepiséw odrgbnych) oraz powierzchni dojazdéw, doj$¢, parkingdw i innych
elementdw zagospodarowania nie stanowiacych powierzchni terenu biologicznie
czynnego w powierzchni terenu inwestycji znajdujacego si¢ w terenach przeznaczonych
w planie pod zabudowg;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczba
porzadkowa odpowiednio do polozenia w obszarze, dla ktérego plan okresla
przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

14) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety granicami projektu
zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrebnych, ktéry obejmowac moze dziatke
ewidencyjna, cz¢$¢ dziatki lub zespot dziatek;

15) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

16) sciezkach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ trasy wyznaczone na rysunku
planu oraz teren wzdluz ciagéw projektowanych i istniejacych drég, w ramach linii
rozgraniczajacych terendw komunikacji i terendéw zieleni, dla ktérych obowiazuja
wymagania okre§lone w rozdziale II §15 oraz w rozdziale III;

17) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
woparciu o wymogi przepisow odrgbnych obowiazuja szczegélne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢: ulice, place miejskie, parki,
skwery, w tym takze ogdlnie dostgpne otoczenie obiektow ustugowych oraz inne tereny
zieleni ogdlnodostgpnej;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozmie¢ urzadzone i utrzymane zespoly drzew,
krzewdw oraz zieleni niskiej, skomponowane w sposob kompleksowy;

20) wydzielonych ciagach pieszo - jezdnych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony
liniami rozgraniczajacymi teren komunikacji publicznej, oznaczony symbolem KDX
(nie bedacy droga publicznag w rozumieniu przepisow odrebnych) o funkcji drogi
dojazdowej, niewyposazonej w odregbne chodniki.



§7
Inne okreslenia niz uzyte w §6 uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§8
1. Utrzymanie badz przebudowa i rozbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy

i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terendw i obiektéw

— nie moga naruszac:

1) przepiséw odrgbnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikéw terendéw sasiadujacych;

3) warunkow technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) wymagan dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
zabytkéw oraz doébr kultury wspodlczesnej, sposobu zagospodarowania obszaru —
okreslonych w niniejszym rozdziale i w Rozdziale II1.

2. Istniejace obiekty budowlane i zagospodarowanie terenéw moga by¢ uzytkowane

w sposéb dotychczasowy do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, o ile

przepisy uchwaly nie stanowig inaczej.

§9

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:

1) nakazy:

a) utrzymania i ochrony podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji
przestrzennej obszaru, tj. dominant wysokos$ciowych, osi kompozycyjnych, punktéw
widokowych,

b) ochrony krajobrazu otwartego, tj.: terenow nad Wisla, zréznicowanych terenéw
zieleni przy zbiornikach wodnych oraz rowach melioracyjnych i kanatach
odwadniajacych,

c) przywrdécenia waloréw przestrzennych 1 estetycznych zatozenia architektury
fortecznej - fortu ,Laséwka” z towarzyszacymi zadrzewieniami, usytuowanego
w bezposrednim sasiedztwie Wisty; rewitalizacja obiektéw ma gwarantowac
dostgpnos¢ obiektéw jako miejsc majacych charakter historyczny oraz kulturowy,
zaréwno dla mieszkancow jak i turystéw,

d) ochrony waloréw widokowych (widokéw z fortu oraz otwar¢ widokowych na fort)
otoczenia zabytkowego fortu ,lLaséwka” wraz z drzewostanem poprzez
pozostawienie otoczenia zabytku wolnego od zabudowy, zgodnie z zasadami
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartymi w § 11;



2) zakazy:
a) lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych
z organizacja imprez masowych oraz sezonowych obiektéw handlowych
i gastronomicznych w terenach zieleni urzadzonej (ZP2, ZP3, ZP4) oraz w terenach
sportu i rekreacji (US1 i US2),
b) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych,
c) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

§ 10
1.Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odre¢bnych, poprzez :

1) nakazy:

a) zachowania ciagloSci powiazah przyrodniczych poprzez rézne formy zieleni
wyznaczone planem, w celu utworzenia lokalnych korytarzy ekologicznych,

b) zachowania wokoét fortu ,,Laséwka” zieleni o wartosci krajobrazowej i ekologicznej,
1 odtworzenia zalozenh kompozycyjnych wraz z elementami fortyfikacji ziemnych,

c) wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami
dopuszczalnej powierzchni zabudowy — wyznaczonymi dla poszczegdlnych terendéw,

d) zachowania cennego przyrodniczo obszaru oczka wodnego wraz z otaczajaca go
ros$linnoscia tggowa w granicach dz. nr 173/36 obr.22 Podgérze przy ul. Christo
Botewa (Spoteczna Ostoja Przyrody ,,Staw Przy Cegielni”), wnioskowanego do
objecia ochrong jako ,,uzytek ekologiczny” w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

e) utrzymania naturalnego charakteru zadrzewien lggowych w migdzywalu Wisty,

f) korzystania z zasob6w wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektéw
ustugowych, rzemiosta ustugowego nie wykraczata poza granice terenu, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie powodowaty przekroczenia
obowiazujacych standardow jakosci srodowiska,

h) dla watéw i w odlegtosci SOm od stopy walu po stronie odpowietrznej - prowadzenia
wszelkich dziatan zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wdd i ochrony
przed powodzia,

1) zachowania odlegto$ci 50 m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz
zakladow przechowujacych artykulty Zzywno$ci oraz studni, zrédet i strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

j) podiaczenia do miejskiej sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych
z wody w obszarze 50-150m od granicy cmentarza,

k) w obrgbie strefy ochrony przedpola widokowego, ktorej zasigg zostal ustalony na
rysunku planu:

— ochrony waloréw krajobrazowych poprzez zachowanie naturalnego, wolnego od
zabudowy otoczenia fortu,

— zachowania otwar¢ widokowych w otoczeniu fortu - z kierunku fortu oraz z
widokiem na jego ekspozycje,

— zapewnienia dostgpno$ci poprzez utrzymanie otwartych przestrzeni i ciaglodci
powiazan pieszych bez mozliwosci grodzenia,

1) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi, w tym regulacjami obowiazujacymi w gminie Krakéw, z



uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrddet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych;

2) zakazy:

a) lokalizacji zabudowy cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym
obszaréw, w tym: w terenach ZP1-ZP7, Z1, Z3-715, Z17-726, 728-735, 737-744,
751, R1-R15, o ktérych mowa w Rozdziale III,

b) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w
odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

c) lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko; zakaz nie dotyczy
inwestycji  komunikacyjnych, infrastruktury technicznej 1 inwestycji celu
publicznego,

d) lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, a
takze nastgpujacych inwestycji — przedsigwzig¢ ktére ze wzgledu na wyznaczona w
przepisach odrgbnych wielko$ci powierzchni zabudowy lub powierzchni uzytkowej
zaliczone sa do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko:

- centréw handlowych w terenach U1, U2, U12, U13, Ul4, wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

- zabudowy ustugowej w terenach U1, U2, U12, U13, Ul4, wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,

- zabudowy magazynowej w terenie Ul, U2, U12, U13, Ul4, wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura,

- parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw w terenach Ul, U2, Ul2,
Ul13, Ul4, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

- oraz innych rodzajéw zabudowy uslugowej w terenach oznaczonych symbolami
Ul, U2, U3, Ul12, Ul3, Ul4 w zakresie ustalonym w przepisach planu
o0 przeznaczeniu tych terenow, zawartych w rozdziale III uchwaty,

e) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

f) lokalizacji obiektéow budowlanych w terenach wo6d powierzchniowych
srédladowych, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych; zakaz nie dotyczy
mostéw 1 polaczen komunikacyjnych zapewniajacych ciagtos¢ w systemie
komunikacyjnym miasta oraz wykonywania budowli hydrotechnicznych
niezbg¢dnych dla realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wod oraz z ochronag
przeciwpowodziowa.

2. Zaleca si¢ oparcie ogrzewania gtéwnie o paliwa ekologiczne (gaz ziemny, olej opalowy,

energia elektryczna itp.).

3. Na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska wskazuje si¢ tereny
wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia,
dla ktérych zostaly okreslone dopuszczalne poziomy halasu. Dla tych terenéw nalezy
przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowo- ustugowa
(MU1, MU2, MU5S-MU7, UM1, UM2) - jak dla terenéw zabudowy przeznaczonych na
cele mieszkaniowo- ustugowe;

2) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa, zielen
ogrodowa z istniejacym zainwestowaniem (MN2, MN3, MNS5, MNI1, MN4, MN6 —



MN30, MN34 - MN69, ZG1-ZG12) — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowa;

3) teren U15 jak dla terenu przeznaczonego pod domy opieki spotecznej;

4) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym sa ustugi o$wiaty, kultury, sportu i
rekreacji (U7, U8, U10, Ull) — jak dla zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5) tereny ZP1- ZP8, Z1, Z3-Z15, Z17-226, Z28-735, Z37-744,251, ZW1-ZW12, ZF1-
ZF2, —jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

6) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach terenéw ustug zwiazanych ze stalym albo
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenéw przeznaczonych na staty lub
wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy;

7) w przypadku realizacji w terenach Ul, U2 oraz utrzymania w terenach U4,U5,U6
zabudowy mieszkaniowej, dla terenéw tych nalezy przyjmowac¢ poziom hatasu jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

4,

Dla nowoprojektowanych budynkéw podlegajacych ochronie akustycznej lokalizowanych
w strefie ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego ustala si¢ wymog wyposazenia
w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa
budowlanego.

Ochrona terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa 1 mieszkaniowa
z ustugami oraz terenéw, w ktérych dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, moze wymagaé zastosowania ekranéw akustycznych, ktére nalezy
traktowac jako elementy inwestycji drogowych, lokalizowanych w wyznaczonych terenach
drog.

§11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete

ochrona oraz przeznaczone w planie do objecia ochrona w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1) wpisane do rejestru zabytkow:

a) Fort 50a ,Laséwka”, przy ul. Golikéwka, Nr decyzji: A-973 z dnia 1.IV.1994,
granice wpisu do rejestru zabytkéw przedstawia rysunek planu,

b) Kapliczka - figura Chrystusa Nazarenskiego i §w. Jana Nepomucena, przy ul. Pod
Wierzbami za watami Wisty, Nr decyzji: B-509 z dnia 24.03.1988,

c) Kapliczka filarowo-wngkowa z krzyzem z 1870r. upamigtniajaca rowniez polegtych
mieszkancoOw podczas I wojny Swiatowej, przy ul. Golikéwka 67 — w ogrodzeniu
posesji, Nr decyzji: B-549 z dnia 10.06.1991,

2) wpisane do ewidencji zabytkéw i przeznaczone w planie do objgcia ochrona:

a) kapliczka — figura serca Jezusa z 1925 r., ul. Raczna w ogrédku, na przeciw nr 14
(ez 1 na rysunku planu),

b) kapliczka — figura Matki Boskiej Fatimskiej z 1947 r., ul. Raczna 20, ( ez 2 na
rysunku planu),

c) krzyz przydrozny z rzezba Ukrzyzowanego z 1903 r., ul. Wrobela 67 — rejon
skrzyzowania drég (ez 3 na rysunku planu),

d) dom, ul. Wrobela 62, drewn., ok. 1920 r. (ez 4 na rysunku planu),

e) stajenka przy domu nr 62, ul. Wrobela, drewn., ok. XIX w. (ez 5 na rysunku planu),



f)
g)
h)
i)
j)
k)

oborka obok domu przy ul. Wrobela 67, drewn., 0k.1900 (ez 6 na rysunku planu),
dom, ul. Wrobela 69, drewn., 1911r. (ez 7 na rysunku planu),

stajnia obok domu nr 98, ul. Wrobela, drewn., ok.1900, (ez 8 na rysunku planu),
dom, ul. Wrobela 105, drewn. ok. 1900(ez 9 na rysunku planu),

dom, ul. Wrobela 124, drewn., 1881(ez 10 na rysunku planu),

dom, ul. Wrobela 119, drewn., ok. 1920(ez 11 na rysunku planu);

3) stanowiska archeologiczne:

a)

Krakéw — Przewéz 1 (AZP 103-57; 48)

slad osadnictwa z epoki kamienia,

osada z okresu neolitu,

osada z epoki brazu (kultura tuzycka),

osada z miodszej fazy okresu wptywéw rzymskich (kultura przeworska),
slad z osadnictwa prahistorycznego,

osada z okresu p6znego $redniowiecza (XII — XIV w),

osada z okresu nowozytnego (XVI — XX w).

b)

Krakow — Przewéz 2 (AZP 102-57; 43)

osada z okresu neolitu,

slad osadnictwa z epoki brazu,

osada z mlodszej fazy okresu wptywéw rzymskich (kultura przeworska),
slad osadnictwa prahistorycznego,

osada z okresu wczesnego Sredniowiecza,

osada z okresu pdznego Sredniowiecza,

osada z okresu nowozytnego (XVII-XVIII w);

4) objete ochrona na podstawie planu (nie wpisane do rejestru ani ewidencji zabytkéw):
- kapliczka z II pot. XIX, przy ul. Rybitwy 86.

2. Dla

obiektow i obszaréw, o ktéorych mowa w ust.l ustala si¢ zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

dla fortu 50a ,.LLasowka’ obowiazuja nastepujace ustalenia:

a)

b)

nakaz zachowania pierwotnego charakteru budowli obronnej, charakterystycznego
dla zabytku architektury fortecznej z XIXw., tj.:

odzyskania waloréw przestrzennych i estetycznych zatozenia Fortu poprzez
odtworzenie zaniklych, znieksztalconych form (m.in. otworéw w elewacji,
przeksztatconych wnetrz, usunigcia wtérnych budynkéw lub ich czg$ci, wykonania
nowej stolarki, itp. ) i uczytelnienia cech XIXw. fortu,

uporzadkowania i zagospodarowania otoczenia wraz z zielenia oraz odtwarzania
zalozen kompozycyjnych z elementami fortyfikacji ziemnych,

warunkiem adaptacji jest $ciste podporzadkowanie przysziej funkcji i zakresu dziatan
adaptacyjno-rewaloryzacyjnych warto§ciom kulturowym i krajobrazowym obiektow;
dziatania adaptacyjne nie moga zaciera¢ pierwotnego wygladu i charakteru obiektéw
—mozliwos$¢ i kierunek adaptacji zespotu budynku Fortu zostala okreslona zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.
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dla kapliczek:
- ustala sig, ze dzialania zwiazane z Kapliczkami i w ich otoczeniu powinny zmierzaé

do ich zachowania oraz ochrony zabytkowej formy tych obiektéw, odtworzenia lub
odnowienia ich wygladu;

2) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw (ust.1 pkt 2)
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) zachowania budynkéw zabytkowych i ich ochrony polegajacej na utrzymaniu
charakteru budynku zabytkowego, z mozliwoscia jego przebudowy w sposéb
pozwalajacy na zachowanie stylu, proporcji i podziatéw na elewacji budynkéw oraz
geometrii dachu, z mozliwoscia zachowania jego autentycznych fragmentéw,

b) dopuszczenia adaptacji budynkéw zabytkowych na inne cele niz dotychczasowe,
w sposob nienaruszajacy elementow historycznych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a;

3) w obrebie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, ktdrej zasigg zostal ustalony
na rysunku:

a) nakaz sytuowania nowej zabudowy w spos6b kontynuujacy zachowanie
warto$ciowych historycznie uktadéw urbanistycznych dawnych wsi Rybitwy i
Przewéz, w tym: tradycyjnego charakteru zabudowy z dawnym ukladem
przestrzennym, zielenia przy drogach i zabudowa,

b) zachowania charakterystycznego pétkolistego uktadu sieci droznej dawnej wsi
Rybitwy, charakterystycznego dla wsi w dolinie Wisty,

c) zachowania historycznie wyksztalconego centrum w dawnej wsi Przewdz na
skrzyzowaniu gléwnych drég: ul. Racznej i ul. Wrobela (dawnego traktu solnego z
Wieliczki do Mogity) wraz z zabudowa jednorodzinna w uktadzie ulicowym,

d) tworzenie nowego uktadu drég w sposéb nie naruszajacy istniejacego historycznego
uktadu droznego dawnych wsi Rybitwy i Przewoz;

4) w zakresie ochrony kapliczki, wskazanej na rysunku planu, wszelkie dzialania powinny
zmierza¢ do zachowania oraz ochrony zabytkowej formy obiektu, odtworzenia lub
odnowienia jej wygladu;

5) na obszarze stanowiska archeologicznego przed rozpoczgciem robét budowlanych
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) w obrgbie strefy nadzoru archeologicznego, ktdrej zasigg zostat ustalony na rysunku
planu, podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z robotami budowlanymi
obowiazuje nadzorowanie prac przez osobe uprawniong do prowadzenia badan
archeologicznych.

§12
Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowia: ulice, ciagi piesze, $ciezki
rowerowe, parki i skwery oraz place i pasaze w otoczeniu zespoléw zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej;

2) jako przestrzenie publiczne okresla sig nastepujace tereny:
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a) os$wiaty, kultury, teren Domu Pomocy Spotecznej (U7, U8, U10, Ul1, U15), sportu i
rekreacji (US1 i US2) wraz z sasiadujacymi terenami zieleni urzadzonej (ZP2,
ZP3,7P8),

b) ustug (U4, U7, U8) i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MUS, MU6, MU7)
zlokalizowane na obszarze historycznego centrum dawnej wsi Przew6z na
skrzyzowaniu ul. Racznej i Wrobela - bedacej fragmentem wczesnosredniowiecznej
drogi solnej z Wieliczki do Mogity,

¢) w otoczeniu ko$ciota p.w. Niepokalanego Serca Najswigtszej Marii Panny (U9, ZP4)
oraz cmentarza (ZC),

d) fortu ,Laséwka” (ZF1, ZF2) wraz z terenami w otoczeniu Wisly stanowigcymi
powiazania z obszarami sasiednimi,

e) zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem, w tym m.in. tereny zieleni urzadzonej ,,Ostoi
Przyrody — Staw przy Cegielni” (ZP1),

f) drég publicznych (KDZ, KDL, KDD), publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych KDX
oraz wyznaczonych ciagéw pieszych i rowerowych oznaczonych symbolami: KX,
KXR;

3) nakazy:

a) wyksztalcenia w ramach planéw zagospodarowania dla terenéw UM1 1 UM2, MN2,
MN3, MNS5, Ul, U2, Ul2, U13, Ul4 oraz MU1, MU2, MUS5 — MU7 elementéw
integrujacych: placow miejskich, dziedzincéw, skweréw, z uwzglednieniem ciagdw i
punktéw widokowych,

b) uporzadkowania przestrzeni w terenach Ul i U2 zmierzajacego do podniesienia
jakosci zabudowy przy budowie nowych obiektéw oraz rozbudowie i przebudowie
obiektéw istniejacych,

c¢) koncentracji zabudowy ustugowej w miejscu dawnego centrum wsi Przewdz,

d) wyposazania terendw w obiekty matlej architektury,

e) ksztattowania pieszej dostepnosci terenéw ustugowych oraz stuzacych rekreacji
i wypoczynkowi ze szczegélna dbaloscia o osoby niepetnosprawne zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym:

— terenéw kosciota wraz z otoczeniem (U9) w powiazaniu z terenem cmentarza,

— terenéw historycznego centrum dawnej wsi Przewéz (MUS, MU6, MU7, U4,
U7, U8),

— terenéw zieleni urzadzonej (ZP2, ZP3, ZP8) z terenami szkoty, boiska sportowego
1 Domu Pomocy Spotecznej (U11, US1, US2, U15),

— terenéw zieleni fortecznej (ZF1 i ZF2) wraz z otoczeniem,

f) urzadzania trwatych ciagéw spacerowych wyposazonych w o$wietlenie, tawki i inne
obiekty malej architektury;

4) zakazy:
a)sytuowania ogrodzen wzdluz drég publicznych blizej niz na wyznaczonych
na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drég i ulic,
b)realizacji ogrodzefi lub innych elementéw uniemozliwiajacych dostgpno$¢
przestrzeni publicznych,
c) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem.
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§13
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terenéw, ktérych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym dokonaniem scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;

3) nowe podziaty geodezyjne w terenach przeznaczonych do zabudowy musza zapewniac
dla wydzielonych dziatek dostgp do drogi publicznej; dostep ten moze by¢ realizowany
poprzez uktad wydzielonych drég wewnetrznych, drég dojazdowych pieszo - jezdnych
i dojazdéw nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu lub
stuzebnosci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) nie ustala si¢ wielkosci nowowydzielanych dziatek dla zabudowy uslugowej
oraz dla zabudowy wielorodzinnej (dopuszczonej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN2, MN3, MNS5 oraz terenach zabudowy uslugowej Ul, U2);
wielko$ci te powinny by¢ dostosowane do rodzaju inwestycji i mozliwos$ci obstugi w
zakresie komunikacji i infrastruktury; nie ustala si¢ réwniez wielkoSci dziatek
wydzielanych na cele realizacji elementéw infrastruktury techniczne;.

§14
Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) okresla si¢ zasigg wystepowania obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia,
obejmujacych obszary migdzy linia brzegu rzeki Wisly a walem przeciwpowodziowym
(zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wéd i ochrony przed powodzia);
zasi¢g tych obszaréw przedstawia rysunek planu; na obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) obszar objety planem, potozony poza watami znajduje si¢ w zasi¢ggu zalewu woda
Q1% w przypadku awarii obwalowania, zasieg tego obszaru stanowi element
informacyjny rysunku planu;

3) w granicach obszaru objgtego planem ze wzgledu na niekorzystne warunki geologiczno-
inzynierskie, powodowane wysokim poziomem woOd gruntowych, przy realizacji
obiektéw budowlanych istnieje konieczno$¢ stosowania przepiséw odrebnych
odpowiednio do kategorii geotechnicznej gruntu;

4) obszar objety planem potozony jest w calosci w rejonie, gdzie nie wystepuja:

a) zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji
inwestycji obowiazuja przepisy odrebne — odpowiednio do kategorii geotechniczne;j
posadowienia projektowanych budynkows;

b) tereny gdrnicze.

§ 15
1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej:
1) uktad podstawowy stanowia drogi:

a) droga zbiorcza KDZ na kierunku pétnoc-potudnie - istniejaca ulica Pétanki do
skrzyzowania z ulica Christo Botewa (poza obszarem planu, wzdluz poludniowe;j
granicy obszaru planu),

b) drogi znajdujace si¢ w sasiedztwie obszaru planu, do ktérych naleza:
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— ciag drég klasy G prowadzacy wzdtuz potudniowej granicy obszaru planu: ul.
Lipska, ul. Surzyckiego i ul. Christo Botewa,

— prowadzaca wzdtuz zachodniej granicy obszaru planu projektowana droga klasy GP
— Trasa Cieptownicza,

— prowadzaca wzdtuz wschodniej granicy obszaru planu projektowana droga klasy S -
Ekspresowa S7;

2) uktad uzupetniajacy stanowia drogi publiczne: drogi lokalne i dojazdowe przy
zachowaniu istniejacych przebiegéw lub uzupelnione nowymi odcinkami o parametrach
ustalonych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; ponadto do uktadu uzupeliniajacego zalicza
si¢ wydzielone ciagi pieszo-jezdne (KDX) oraz drogi wewngtrzne wydzielone na
rysunku planu (KDW);

3) elementy polaczen w ramach podstawowego wewngtrznego uktadu drogowego:

a) istniejaca droga zbiorcza KDZ — ul. PéHanki,

b) istniejaca i projektowana droga lokalna KDL1 — ul. Golikéwka na odcinku od
wschodniej granicy obszaru planu istniejacym przebiegiem, nastgpnie odcinkiem
projektowanym i  dalej istniejacym  przebiegiem do  skrzyzowania
z ul. Rybitwy (KDL 4); dla odcinka drogi (KDL1) znajdujacego si¢ w granicy wpisu
do rejestru zabytkow (Fort 50a ,,Lasowka”) obowiazuja ustalenia zawarte w §11,

c) projektowana droga lokalna KDL2 — projektowana ulica we wschodniej czesci
obszaru planu, taczaca ul. Albatroséw (KDL3) z ul. Golikéwka (KDL1),

d) istniejaca droga lokalna KDL3 — ul. Albatroséw od skrzyzowania z ul. Surzyckiego
(poza  obszarem  planu) istniejacym  przebiegiem do  skrzyzowania
z ul. Rybitwy,

e) istniejaca droga lokalna KDL4 — ul. Rybitwy od skrzyzowania z ul. Christo Botewa
(poza  obszarem  planu) istniejacym  przebiegiem do  skrzyzowania
z ul. Szparagowa, ul. Szparagowa na odcinku od skrzyzowania z ul. Rybitwy do
skrzyzowania z ul. Pétanki,

f) projektowana droga lokalna KDLS — projektowana ulica lokalna faczaca ul. Rybitwy
(KDLA4) z ul. PéHtanki (KDZ),

g) istniejaca droga lokalna KDL6 — ul. Raczna od skrzyzowania z ul. PéHanki do
skrzyzowania z ul. Lutnia,

h) istniejaca droga lokalna KDL7 — ul. Wrobela od skrzyzowania z ul. Raczng do
skrzyzowania z ul. Christo Botewa (poza obszarem planu),

1) istniejaca droga lokalna KDL8 — ul. Wrobela od skrzyzowania z ul. Lutnia w
kierunku pdélnocnym, nastgpnie odcinkiem projektowanym od skrzyzowania
z ul. Pod Wierzbami w kierunku zachodnim i dalej w kierunku potudniowym do
skrzyzowania z ul. Raczna i ul. Ks. Targosza,

j) projektowana droga KDL9 — od skrzyzowania z ul. Christo Botewa w kierunku
polnocnym, a nastgpnie w kierunku zachodnim pomigdzy terenami zabudowy
mieszkaniowej MN42, MN43, a terenami zabudowy ustugowej U2 z wlotem do
ulicy Pottanki;

4) miejsca przytaczen ukladu lokalnego do podstawowego zewngtrznego uktadu
drogowego:

a) w kierunku wschodnim — istniejaca droga KDL ul. Golikéwka oraz prowadzona
wzdluz potudniowej granicy planu ul. Surzyckiego,

b) w kierunku zachodnim - istniejaca droga KDL ul. Lutnia oraz prowadzona wzdtuz
poludniowej granicy planu ul. Christo Botewa,

¢) w kierunku péinocnym — istniejaca droga KDZ - ul. PéHanki,
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d) w kierunku potudniowym — za posrednictwem ulic: zbiorczej - P6étanki, lokalnych:
Albatroséw, Rybitwy do ciagu Surzyckiego — Christo Botewa i dalej w kierunku
poludniowym ulicami zbiorczymi i lokalnymi;

5) wzdluz wschodniej granicy obszaru objetego planem zlokalizowana bedzie Droga
Ekspresowa S7 (KDS) we fragmencie na rysunku planu), zapewniajaca potaczenia
migdzydzielnicowe w kierunkach péinocnym i potudniowym; polaczenie z trasa
realizowane bedzie z wykorzystaniem wezla trasy z ul. Christo Botewa;

6) podstawowe elementy komunikacji zbiorowej na obszarze objetym planem:

a) komunikacja autobusowa:

— na kierunku wschdod — zachdd prowadzona istniejacym ciagiem ulic Surzyckiego —
Christo Botewa (poza obszarem planu) oraz istniejacymi ulicami lokalnymi:
Rybitwy, Raczna i Wrobela,

— na kierunku péinoc — potudnie prowadzona istniejaca ulica Pétanki,

b) komunikacja tramwajowa:

— linia tramwajowa prowadzona wzdtuz ciagu ulic: Lipska — Surzyckiego - Christo
Botewa z lokalizacja petli tramwajowych po pdinocnej stronie ulicy Lipskiej, w
rejonie skrzyzowania ul. Lipskiej i ul. Lipskiej Bocznej (poza obszarem planu)
oraz po poludniowej stronie ul. Christo Botewa w rejonie skrzyzowania z ulica
lokalng — przedtuzenie ul. Domagaty (poza obszarem planu):

o projektowana petla tramwajowa przy ul. Lipskiej powiazana bgdzie z dworcem
dla autobuséw miejskich,

o projektowana petla tramwajowa przy ul. Domagaly powiazana bedzie z
dworcem dla autobuséw miejskich jak réwniez z parkingiem strategicznym w
systemie Park and Ride;

— usytuowanie przystankow autobusowych w rejonie planowanych skrzyzowan ulic
zbiorczych i lokalnych pozwala na obstuge ok. 60% terenu w $redniej odlegtosci
dojscia pieszego ok. 300 m;

7) dla obszaru objgtego planem ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 1 dom - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dopuszczonej w terenach UM 1, UM2 MN2, MN3, MNS oraz Ul i U2,

c¢) dla zabudowy ustugowej: 4 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy lub 1 miejsce
postojowe na kazde 25m” powierzchni handlowej oraz w obiektach typu hale,
obiekty magazynowe i sktadowe 4 miejsca postojowe na 1000m?;

8) wskazuje sig, na obszarze objgtym planem, przebieg czterech $ciezek rowerowych i
ciagu pieszo-rowerowego w oparciu o system ciagéw ogélno miejskich:

a) wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ciag pieszo-rowerowy wzdluz waléw
wislanych prowadzony po koronie watu, oznaczony na rysunku symbolem KXR,

b) jako element informacyjny oznaczony na rysunku planu:

- §ciezka rowerowa wzdluz istniejacej ul. PéHanki,

- $ciezka rowerowa wzdluz ul. Rybitwy i ul. Szparagowej,

- $§ciezka rowerowa wzdtuz ul. Racznej, ul. Wrobela i ul. Pod Wierzbami;

9) prowadzenie ruchu rowerowego mozliwe jest w pozostatych ulicach uktadu lokalnego
KDD i KDX bez wprowadzania segregacji pasow ruchu dla uzytkownikéw w przekroju
poprzecznym drég;

10) w pasach drogowych istniejacych 1 projektowanych drég nalezy uzupetniaé
i lokalizowa¢ zielen urzadzona zmniejszajaca wplyw zanieczyszczen
komunikacyjnych na tereny  sasiednie,

11) elementem zagospodarowania obszaru jest szlak turystyczny dawnej Twierdzy
Krakow, o przebiegu okreslonym na rysunku planu.
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2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej] wymaga
uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W ramach projektow realizacyjnych (a takze w pdzniejszej eksploatacji) nalezy
przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia zapewniajace wymagane warunki dla poruszania
si¢ 0s6b  niepetnosprawnych - w wydzielonych terenach komunikacji kolowej, pieszej
i rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogdlnodostepnych parkingach,
przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowiacych
przestrzenie publiczne, a takze na niewydzielonych w planie dojazdach, ciagach pieszych i
trasach rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie
dysfunkcje oséb niepelnosprawnych i wykorzystywaé najnowocze$niejsze rozwiazania.

3. Tereny komunikacji w miejscach przecigcia z terenem wod powierzchniowych
srédladowych nie moga naruszaé integralnosci i ciaglosci terenu WS.

§ 16
1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy,

rozbudowy i budowy poszczegélnych systeméw infrastruktury technicznej - w

dostosowaniu do potrzeb poszczegélnych rodzajow przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego terenow.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze opracowania ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy lub lokalizacji, o ile nie jest to sprzeczne
z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odr¢gbnymi;

2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, ulic, ciagéw
pieszych i drég dojazdowych pieszo - jezdnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepiséw odrgbnych oraz
pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie iprzebudowg nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) w zakresie odlegltosci hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkéw
obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drég przeciwpozarowych.

§17
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w wode:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o istniejaca na
obszarze objetym planem i przylegtym do niego sie¢ wodociagowa, to jest:

a) magistralg wodociagowa @ 800 mm wzdtuz ul. Surzyckiego i ul. Christo Botewa
(aktualnie w trakcie przebudowy na @ 400mm) zlokalizowana poza granicami
obszaru planu (po stronie potudniowej),

b) pozostale sieci wodociagowe:

- 100/250/300 mm w ul. Rybitwy,
- 100/200/225 mm w ul. PéHanki,
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- 200 mm w moécie na rzece Wile,

- 100/250 mm w ul. Szparagowe;j,

—@ 200 mm w ul. Raczne;j,

—@ 150mm w ul. Golikowka (planowana przebudowa na @ 200), , ul. Lutnia,

—@ 100mm w ul. Jezéw, ul. Skromnej, ul. Targosza, ul. Kminkowej, ul. Pod
Gwiazdami, ul. ptk. Barty, ul. Wrobela, ul. Husarskej, ul. Pod Wierzbami, ul. Przy
Cegielni, ul. Albatroséw, ul. Albatroséw bocznej, ul. Kawowej, ul. Agawy,
ul. Strazackej, ul. Kormoranéw;

2) rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej dostosowanej do projektowanego
zagospodarowania terenu - system ten powigzany zostanie z projektowanym uktadem
komunikacyjnym, w ktérego liniach rozgraniczajacych przewiduje sig¢ lokalizacjg sieci
wodociagowej;

3) wzdhuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci wodociagowych nalezy zachowac
strefy ochronne zgodne z prawem miejscowym obowiazujacym w Gminie Miejskiej
Krakow.

§18
Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposdb odprowadzenia Sciekéw w systemie kanalizacji
rozdzielczej, z odprowadzeniem S$ciekéw sanitarnych do centralnej oczyszczalni
sciekow w Plaszowie poprzez uklady pompowo-grawitacyjne z przepompowniami
sciekéw zlokalizowanymi:

a) w rejonie ul. Strazackiej — ul. Golikowka na dziatce nr 192/1 wraz z rurociagiem
ttocznym @ 150 mm z wiaczeniem do kanatu sanitarnego @ 300 mm w ul.
Golikoéwka,

b) w rejonie ul. Rybitwy — ul. Albatrosow na dziatce nr 308/4 wraz z rurociagiem
ttocznym @ 150 mm z wlaczeniem do kanatu sanitarnego @ 300 mm w ul. Rybitwy,

c) w rejonie ul. Rybitwy na dzialce nr 73/1 wraz z rurociggiem tlocznym
@ 250 mm z wilaczeniem do kanatu sanitarnego @ 400 mm w ul. Szparagowej,

d) w rejonie ul. Wrobela — ul. Czeczotta na dzialce nr 83/20 wraz z rurociagiem
ttocznym @ 110 mm z wlaczeniem do kanatu sanitarnego @ 300 mm w ul. Wrobela,

e) w rejonie ul. Racznej na dziatce nr 205/2 wraz z rurociagiem ttocznym @110mm
z wlaczeniem do kanatu sanitarnego @ 300 mm w ul. Racznej,

- $cieki sanitarne z tego terenu skierowane sa do oczyszczalni Sciekéw Plaszéw poprzez
gléwna przepompownig Sciekéw Rybitwy — Przewdz usytuowana w rejonie rzeki
Drwiny przy ul. Nad Drwing wraz z kolektorem ttocznym 2 x 350 mm biegnacym
wzdtuz rzeki Drwiny;

2) utrzymuje si¢ zlokalizowane na tym terenie kanaty sanitarne:

a) @ 250/300/500 mm w ul. Christo Botewa,

b) @ 250/300/400 mm w ul. Szparagowe;j,

¢) @ 250/300 mm w ul. Rybitwy (tloczny),

d) @ 300/400 mm w ul. Péttanki,

e) @ 250/300 mm w ul. Wrobela, ul. Przy Cegielni, ul. Albatros6w, ul. Albatrosow
boczna, ul. Kormoranéw,

f) @ 300 mm w ul. Kawowej, ul. Agawy, ul. Strazackej, ul. Dymnik, ul. Kotéwka, ul.
Golikowka, ul. Lutnia, ul. Pod Wierzbami, ul. Racznej, ul. Czeczotta, ul. Jezéw, ul.
Bukowa,
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g) @ 250 mm w ul. Skromnej, ul. Kminkowej, ul. Pod Gwiazdami, ul. ptk. Barty;
h) @ 90 mm w ul. Targosza (ci$nieniowa);

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ na terenach mieszkaniowych

odprowadzanie nieczystos$ci ciektych do zbiorikéw bezodptywowych (szamb);

4) wyklucza sig realizacj¢ indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob odprowadzenia §ciekéw opadowych

z odprowadzeniem do istniejacych na obszarze objetym planem odbiornikéw jakimi sa
rowy odwadniajace pod nazwa Golikéwka, Raczna, Bugaj - Wrobela oraz rowy bez
nazwy - z wlotem do rzeki Drwiny oraz bezposrednio do Wisty;

6) utrzymuje si¢ zlokalizowane na obszarze objgtym planem kanaty opadowe:

a) @ 400/500/600 mm w ul. Pottanki posiadajacy wlot do rowu Péttanki i dalej do
rz. Wisty,

b) @ 310/500 mm w ul. Szparagowej — wlot do rowu Golikéwka i dalej do Wisty,

¢) @ 400/500/600 mm w ul. Rybitwy — wlot do rz. Drwiny,

d) @ 500/600/900 mm w ul. Surzyckiego — wlot do rz. Drwiny,

e) @ 400/500/600 mm w ul. Christo Botewa - wlot do rz. Drwiny,

f) @ 400/600/1400/1800 mm sie¢ w rejonie ul. Wrobela — wlot do rz. Drwiny w rejonie
ul. Dymnik,

g) @ 500/600 mm w ul. Raczna — wlot do rowu Raczna;

7) sie¢ kanalizacji sanitarnej i opadowej wymaga rozbudowy dostosowanej do
projektowanego zagospodarowania terenu - system ten powigzany zostanie
z projektowanym ukladem komunikacyjnym, w ciagu ktérego przewiduje sig
lokalizacje¢ tych sieci;

8) wzdluz istniejacych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnych nalezy zachowa¢
strefy ochronne wylaczone z zabudowy zgodne 7z prawem miejscowym
obowiazujacym w Gminie Miejskiej Krakow, szczegély tych rozwiazan beda
przedmiotem projektow zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie
projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne okreslone zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) dla ciagéw komunikacyjnych klasy KDZ, a takze dla powierzchni utwardzonych
parkingéw powyzej 0,1ha, obowiazuje realizacja kanalizacji opadowej wyposazonej
w osadniki zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych; pozostate ulice
wyposazone zostang rowniez w kanalizacje opadowa;

10) wprowadzanie $ciekéw do wod lub do ziemi powinno odbywaé si¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§19
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia w energig elektryczng w oparciu sie¢
elektroenergetyczng S$redniego napigcia pracujagca w powigzaniu ze stacjami
transformatorowymi WN/SN potozonymi poza obszarem objgtym planem:;

2) utrzymany zostaje czg$ciowo istniejacy przebieg linii energetycznych napowietrznych
sredniego napigcia - odcinki linii kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem
terenu przewiduje si¢ do przebudowy i skablowania;

3) nowe stacje transformatorowe SN/nN nalezy budowa¢ w wykonaniu wngtrzowym,
w matogabarytowych obiektach wolnostojacych o wystroju harmonizujacym z
otaczajaca zabudowa; zasilanie stacji po stronie $redniego napigcia w wykonaniu
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kablowym. Dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych w wykonaniu
napowietrznym oraz napowietrznych linii SN;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych stacji transformatorowych SN/nN
w celu dostosowania do aktualnych potrzeb wraz ze zmiang ich lokalizacji jak rowniez
modernizacj¢ linii WN;

5) zasilanie nowych odbiorcéw wymaga rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia;
szczegotowy przebieg tych linii moze ulec zmianie i zostanie okreslony w projekcie
budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg dla poszczegélnych
inwestycji;

6) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii napowietrznej WIN wraz ze strefag ochronna,
ktorej zasigg zostal okreslony na rysunku planu; dopuszcza si¢ zmiang zasiggu strefy po
dokonaniu pomiaréw oddziatywania pola elektromagnetycznego wykonywanych na
etapie pozwolenia na budowg oraz po uzgodnieniu z wtascicielem linii.

§20
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje si¢ jako zrédlo zaopatrzenia w gaz obszaru objgtego planem gazociag
sredniego ci$nienia 200 mm przebiegajacy w ul. Christo Botewa oraz Surzyckiego —
wzdluz potudniowej granicy planu (poza obszarem obj¢tym planem);

2) utrzymuje sig¢ istniejace sieci gazowe $redniego ci$nienia o $rednicy od 25 do 150 mm,
doprowadzajace gaz do poszczegélnych odbiorcéw, przebiegajace w trasach
istniejacego uktadu komunikacyjnego;

3) ustala si¢ wymodg rozbudowy sieci gazowej poprzez budowe nowych sieci w celu
dostosowania do projektowanego zagospodarowania, jak rowniez przebudowg sieci
istniejacej (zwigkszenie przepustowosci gazociagdédw istniejacych); system ten
powiazany zostanie z projektowanym ukladem komunikacyjnym, w ciagu ktérego
przewiduje si¢ lokalizacj¢ gazociagow;

4) przewiduje si¢ wykorzystanie gazu dla celéw grzewczych, przygotowania positkéw
oraz cieplej wody uzytkowej;

5) dla gazociagéw obowiazuja strefy kontrolowane wg przepiséw odrebnych.

§21
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb zaopatrzenia w ciepto dla odbiorcéw
indywidualnych w oparciu o zrédia ciepta, z zaleceniem uzycia gazu, oleju opatowego,
energii elektrycznej w miejsce paliwa stalego;

2) utrzymuje si¢ przebiegajaca po potudniowej stronie obszaru objgtego planem magistrale
cieplownicza 2 x Dn 700mm wraz ze strefa ochronna Sm od ostony rury cieplnej (C1-
C10);

3) projektowana zabudowa ustlugowa i wielorodzinna zlokalizowana wzdtuz ul. Christo
Botewa zaopatrywana winna by¢é w ciepto w oparciu magistralg, o ktérej mowa

w pkt. 2.
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§22
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
telekomunikacyjnego:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) utrzymany  zostaje  przebieg istniejacych sieci i lokalizacja  urzadzen
telekomunikacyjnych na obszarach zurbanizowanych;

3) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wyltacznie jako doziemne i uktadaé
w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic;

4) z uzasadnionych powodéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy
linii; szczegblowy przebieg planowanej sieci telekomunikacyjnej okre§lony zostanie
w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg.

5) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza sig lokalizacje
szaf rozdzielczych sieci przewodowe;j.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegélowe

§23

1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich

zagospodarowania obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 pkt 6;

2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 pkt 7;

3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.

2. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okre$lony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 2.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkéw
przewidzianych uchwalg i przy spelnieniu wymogéw przepiséw odrgbnych - na cele
okres$lone dla przeznaczenia dopuszczalnego.

4. Nowa i rozbudowywana zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalna
linia zabudowy, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 4. Przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznacza rysunek planu.

5. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja
w odniesieniu do budynkéw i obiektéw kubaturowych, zgodnie z §5 ust.1 pkt 4.

6. Tereny pomigdzy linig rozgraniczajaca poszczegllne tereny, a linia zabudowy powinny
zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze izolujacym,
z dopuszczeniem wjazddw na tereny nieruchomosci oraz urzadzen budowlanych, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych — zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym terenu.

7. llekro¢ w uchwale zostaja przywotane nazwy ulic lub inne nazwy wlasne nalezy przez to
rozumie¢ nazwy ulic w granicach obszaru planu lub w jego bezposrednim sasiedztwie,
wedlug stanu na dzien uchwalenia planu.

20



§24
. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ
(MN2, MN3, MNS).

. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zielenia

towarzyszaca: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zabudowy ustugowej wolnostojace;j;
3) ustug wbudowanych;
4) obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji;
5) obiektéw matej architektury, urzadzen i budowli bezposrednio zwigzanych
z urzadzaniem ogrodéw przydomowych;
6) budynkéw gospodarczych i garazowych;
7) terenéw obstugi komunikacyjnej, ktére stanowia:
a) nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne, dojazdy i doj$cia do
budynkéw,
b) parkingi niezbedne dla obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym
parkingi i garaze w podziemiach lub wolnostojace garaze i zespoty garazy;
8) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Okre$la si¢ zakres ustug zgodnie z §6 pkt 9, z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 2 lit. ¢) i lit. d).

. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) zabudowe wielorodzinng nalezy lokalizowa¢ w poludniowej czeéci terenéw, wzdtuz
ul. Christo Botewa, zabudowg jednorodzinna wglab tych terenéw; powierzchnia
zabudowy wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 45% ustalonego w pkt. 5 wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

2) powierzchnia zabudowy ustugowej wolnostojacej nie moze przekracza¢ 30% przyjetego
odpowiednio wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, o ktérym mowa w
pkt 5;

3) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust 3, jest spelnienie zasady, aby:

a) taczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych wbudowanych nie przekroczyta
35% powierzchni uzytkowej budynku w zabudowie wielorodzinnej, a w zabudowie
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) taczna powierzchnia zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
przekroczyta 50% wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

4) w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugi nalezy lokalizowa¢ w parterach budynkéw;

5) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;

6) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;

7) wysokos¢ nowo realizowanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw nie
moze przekraczac:

a) 13 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych i
ustugowych,
b) 6 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

8) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinne;j
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600m?2 dla realizacji budynkow jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,

b) 500m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

c¢) 400m?2 dla realizacji budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
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9) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ wigksza niz
9m dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie szeregowym, za wyjatkiem
dziatek skrajnych, dla ktérych nie okresla si¢ szerokosci frontu dziatki, ustala sie
natomiast, ze maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku na dziatce naroznej
nie moze przekroczy¢ 9m;

10) nie okresla si¢ szerokosci nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej i blizniaczej;

11) w zakresie podziatéw nieruchomosci w sytuacji lokalizacji zabudowy wielorodzinne;j
i uslugowej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla budynkéw
powinna spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu;

12) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-45°, dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowych — dachy ptaskie, z dopuszczeniem (dla
ustugowych) innej formy wynikajacej z wymogéw technologicznych obiektu; z
zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachéw dla poszczegdlnych zespotéw
zabudowy;

13) dla budynkéw garazowych i gospodarczych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub

1.

2.

W

wielospadowe w zabudowie jednorodzinnej, a w przypadku realizacji takich obiektow
w przy budynkach mieszkalnych wielorodzinnych — dachy plaskie.

§25
Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]J
(MN1, MN4, MN6 - MN30, MN34 - MN69, MN71 - MN77).
Podstawowym przeznaczeniem terenow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z zielenia towarzyszaca: wolnostojaca, blizniacza lub zabudowa szeregowa, z
zastrzezeniem ust.5 pkt 1.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) zabudowy ustugowej wolnostojacej;
2) wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych;
3) obiektéw matej architektury, urzadzen i budowli bezposrednio zwiazanych z
urzadzeniem ogrodéw przydomowych;
4) obiektow i urzadzen rekreacyjnych;
5) terenéw obstugi komunikacyjnej, ktore stanowia;
a) nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne, dojazdy i doj$cia do
budynkoéw,
b) parkingi niezbedne dla obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym
parkingi i garaze w podziemiach lub wolnostojace i dobudowane;
6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z §6 pkt 9, z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 2 lit. ¢) i lit. d).
. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej w strefie krajobrazu kulturowego, o ktorej
mowa w §11;

2) powierzchnia zabudowy ustugowej wolnostojacej nie moze przekracza¢ 30% przyjetego
odpowiednio wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, o ktérym mowa w
pkt 7;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinne;j
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600m?2 dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,
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b) 500m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
¢) 400m?2 dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

4) w zakresie podzialéw nieruchomosci w sytuacji lokalizacji zabudowy uslugowe;]
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla budynkéw powinna spetnia¢
wymogi przepisow odregbnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

5) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ wigksza niz
9m dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie szeregowym, za wyjatkiem
dziatek skrajnych, dla ktérych nie okresla si¢ szerokosci frontu dziatki, ustala sig
natomiast, ze maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku na dziatce naroznej
nie moze przekroczy¢ 9m;

6) nie okresla si¢ szerokoSci dziatek dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i
blizniaczej;

7) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢:

- 30% - dla terenow: MN1, MN6-MN14, MN17-MN25, MN34-MN40, MN53-
MNG62, MN71-MN77,

- 60% - dla terenéw MN4, MN15, MN16, MN26 -MN30, MN41-MN52, MN63 —
MNG69;

8) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz:

- 70% — dla terenéw: MN1, MN6-MN14, MN17-MN25, MN34-MN40, MN53-MNG62,
MN71-MN77,
- 40% — dla terenéw MN4, MN15, MN16, MN26 -MN30, MN41-MN52,  MNG63 -
MNG69;

9) wysokos¢ nowo realizowanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw nie
moze przekraczac:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
b) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
10) w przypadku budynkoéw istniejacych, ktorych wysokos$¢ przekracza wielkosci
wskazane w pkt 9, ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacych
wysokosci;
11) dla nowej i przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowac
dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°; z zastrzeZzeniem
stosowania jednolitej geometrii dachéw dla zabudowy bliZzniaczej i szeregowej;
dopuszcza si¢ dach ptaski, z zastrzezeniem pkt. 12 w sytuacji lokalizacji budynku w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkéw o takiej formie dachu;
12)dla budynkéw gospodarczych i garazowych obowiazuja dachy dwuspadowe,
wielospadowe nawiazujace do dachéw na budynkach mieszkalnych badz ustugowych;
13)obowiazuje zakaz realizacji dachéw plaskich w strefie krajobrazu kulturowego,
o ktérej mowa w §11;
14) nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (na catej wysokos$ci ogrodzenia) lub ogrodzenia
petne do max. wysoko$ci 1m, a w pozostalej czgéci azurowe, z zastrzezeniem
zachowania jednolitej formy ogrodzen dla zabudowy bliZzniaczej i szeregowej;
15) obowiazuje zakaz:
a)stosowania pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych, kontrastujacych z otoczeniem,
np.: w kolorze niebieskim, zéttym, zielonym itp.,

b) stosowania do budowy ogrodzen elementéw z przgstami z blach falistych, fatdowych
oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych,

c)stosowania jako materialdw elewacyjnych blach falistych, faldowych oraz
plastikowych listew elewacyjnych;

16)na terenie MN4, MNI14-MNI17, MNI19, MN20, MN29, MN66-MN68, MN74
obowiazuja zapisy dotyczace strefy nadzoru archeologicznego, okreslone w §11;
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17) wszelkie dzialania inwestycyjne w terenie MN10, polozonym w odlegtosci 50m od
stopy walu po stronie odpowietrznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
z zakresu ochrony woéd i1 ochrony przed powodzia, dotyczacymi zapewnienia
szczelnosci i stabilnosci waléw przeciwpowodziowych.

§26

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE]J (MU1,
MU2, MUS - MU7).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendow jest zabudowa z zielenia towarzyszaca:
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza.

3. Zabudowe¢ mieszkaniowo-uslugowa stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w
zabudowie blizniaczej, o funkcji mieszkaniowej i uslugowej, ktéry skiada si¢ z lokali
mieszkalnych oraz lokali ustugowych.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych;

2) obiektow malej architektury, urzadzen i budowli bezposrednio zwiazanych z
urzadzeniem ogrodéw przydomowych;

3) terendw obstugi komunikacyjnej, ktore stanowia;

a) nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne, dojazdy i dojscia do
budynkéw,

b) parkingi niezbedne dla obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym
parkingi i garaze w podziemiach lub wolnostojace i dobudowane;

4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) okresla si¢ zakres ustug zgodnie z §6 pkt 9, z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 2 lit. ¢)
ilit. d);

2) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 30% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%

4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30%;

5) w zakresie podzialéw nieruchomosci minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dzialek dla budynkéw powinna speilnia¢é wymogi przepiséw odrgbnych,
z uwzglednieniem pozostaltych ustalen planu; z zastrzezeniem pkt 6;

6) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinne;j
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,
b) 500m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

7) w zakresie podzialéw nieruchomosci w sytuacji lokalizacji zabudowy uslugowe;]
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla budynkéw powinna spetnia¢
wymogi przepisow odregbnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

8) wysokos¢ nowo realizowanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw nie
moze przekraczac:

a) 13 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
b) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
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9) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza wielkosci
wskazane w pkt 8, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacych
wysokosci;

10) dla nowej i przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej nalezy stosowaé dachy
dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°, z wytaczeniem terenu
MUI1 i MU2, gdzie dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dla obiektow uslugowych — dachy
ptaskie z dopuszczeniem innej formy w zaleznosci od wymogoéw technologicznych
obiektu; z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachéw dla zabudowy
blizniaczej;

11) dla budynkéw gospodarczych i garazowych obowiazuja dachy o formie dostosowane;j
do dachu budynku mieszkalnego Iub ustugowego.

12) nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe (na catej wysokosci ogrodzenia) lub ogrodzenia
pelne do max. wysokosci Im a w pozostalej czeSci azurowe, z zastrzezeniem
zachowania jednolitej formy ogrodzen dla zabudowy bliZzniaczej;

13) obowiazuje zakaz:

a) stosowania pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych, kontrastujacych z
otoczeniem, np.: w kolorze niebieskim, z6ttym, zielonym itp.,

b) stosowania do budowy ogrodzen elementéw z przgstami z blach falistych, fatdowych
oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych,

c)stosowania jako materialdw elewacyjnych blach falistych, faldowych oraz
plastikowych listew elewacyjnych;

14) na terenie MU6, MU7 obowiazuja zapisy dotyczace strefy nadzoru archeologicznego
okreSlone §11.

§ 27
Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWE] (UM1,
UM2).
Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa uslugowa i ustugowo-mieszkaniowa oraz
mieszkaniowa wielorodzinna z zielenia towarzyszaca.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektow matej architektury i o§wietlenia;
2) terenéw obslugi komunikacyjnej, ktére stanowia:
a) nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne, dojazdy i dojscia do
budynkéw,
b) parkingi niezb¢dne dla obstugi budynkéw mieszkalnych i ustlugowych, w tym
parkingi i garaze podziemne lub wolnostojace oraz zespoty garazy;
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) powierzchnia zabudowy wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 45% ustalonego w pkt.
5 wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

2) istniejaca zabudowg jednorodzinnag przewiduje si¢ do utrzymania z mozliwoscia
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pozostatych
ustaleniach planu;

3) w sytuacji taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w budynkach, ustugi nalezy
lokalizowa¢ w parterach budynkéw;

4) okresla si¢ zakres ustug zgodnie z §6 pkt 9, z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 2 lit. ¢) i lit.
d);

5) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;

6) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30%;
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7) wysokos¢ budynkéw nowo realizowanych oraz budynkéw przebudowywanych i
nadbudowywanych, mieszkalnych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 13m, a dla
garazy i zespoléw garazowych 12 m;

8) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej nalezy stosowa¢ dachy
ptaskie, z dopuszczeniem dla budynkéw ustugowych innej formy dachu, jezeli wynika
to wymogdéw technologicznych obiektu;

9) na terenie UM1 i UM2 obowiazuja zapisy dotyczace strefy nadzoru archeologicznego
okreslone w §11;

10) przy realizacji nowych obiektéw oraz rozbudowie istniejacych w terenie UM1 i UM2
polozonych w obrgbie strefy ochronnej od linii 110kV nalezy zachowa¢ odleglos¢ od
linii zgodnie z zapisami §19.

§28

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (U1, U2).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa ustugowa z zakresu : handlu hurtowego
i detalicznego, sktadéw, magazyndw, hotelarstwa, gastronomii, turystyki, sportu i
rekreacji, biur projektowych, placowek opiekunczo wychowawczych, obiektow
biurowych, konferencyjnych i wystawienniczych, centréw logistycznych, parkéw
technologicznych, itp., w tym zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w §10 ust. 1 pkt 2 lit. d.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) terenow zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej i izolacyjnej wraz z obiektami matej
architektury i oswietlenia;

4) terendéw obstugi komunikacyjnej, ktdre stanowia:

a) nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia do
budynkéw,

b) parkingi niezbedne dla obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym
parkingi i garaze w podziemiach lub wolnostojace oraz zespoty garazy i parkingéw,
o ktérych mowa w §10 ust. 1 pkt 2 lit. d.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy uslugowej i magazynowej z
mozliwo$cia rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okre§lonych w
pozostatych ustaleniach planu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy produkcyjnej bez mozliwosci
rozbudowy i przebudowy; w przypadku adaptacji zabudowy produkcyjnej na cele
zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe
istniejacych obiektow;

3) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuje nakaz
sytuowania zabudowy w pétnocnej czgsci terenu Ul i U2 przyleglej do terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN42 — MN49) oraz nakaz wprowadzenia
pasa zieleni wysokiej, oddzielajacej obiekty mieszkaniowe od ustugowych;

4) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni przyjetego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

5) nakaz wurzadzenia zieleni wysokiej z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych,
oddzielajacej tereny zabudowy uslugowej od terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
gléwnie w péinocnej czgsci terenu;

6) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;

7) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30%;
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8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20m; w przypadku budynkéw istniejacych,
ich nadbudowa, rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia tej wysokosci;

9) nalezy stosowa¢ dachy ptaskie z dopuszczeniem innych dachéw w zalezno$ci od
wymogow technologicznych obiektow;

10) na terenie Ul obowiazuja zapisy dotyczace strefy nadzoru archeologicznego zawarte

w§11;
11) w potnocnej czegsci terenéw Ul i U2, bezposrednio graniczacych z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN42 - MN49 obowiazuje nakaz

wprowadzenia pasa zieleni wysokiej o szeroko$ci min. 15m.

§29
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] (U3).
2. Podstawowym przeznaczeniem sa ustugi z zakresu komunikacji i obstugi samochodowej,
w tym: warsztaty samochodowe, garaze lub zespoty garazy, stacje diagnostyki pojazdowej,
salon samochodowy, itp.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) stacji paliw;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojazdéw i doj$¢ do
budynkow;
4) terenéw zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej i izolacyjnej wraz z obiektami matej
architektury;
5) niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;
2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m;
4) nalezy stosowa¢ dachy plaskie z dopuszczeniem innych dachéw, w zalezno$ci od
wymogow technologicznych obiektow.
5) w przypadku lokalizacji stacji paliw niezbedne jest wykonanie dokumentacji
hydrologicznej i geologiczno - inzynierskiej, stwierdzajacej przydatnos$¢ terenu do jej
lokalizacji, na etapie projektu budowlanego.

§ 30
. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (U4, US, U6).
Podstawowym przeznaczeniem sa ustugi z zakresu, o ktérym mowa w §6 pkt 9
z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zielenia towarzyszaca, z
zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 2 lit. ¢) i lit. d).
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) obiektow matej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem terenu;
2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) terenow obstugi komunikacyjnej, ktore stanowia:
a) nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia do
budynkéw,
b) parkingi niezbedne dla obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym
parkingi i garaze w podziemiach lub wolnostojace oraz zespoty garazy;
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

N =
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1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
gospodarczej z mozliwoscia jej przebudowy i  rozbudowy albo przeksztalcenie
istniejacego zagospodarowania na cele zabudowy ustugowej, poprzez zmiang funkcji,
przebudowg, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw oraz realizacj¢ nowych
obiektéw ustugowych;

2) wyklucza si¢ mozliwo§¢ realizacji nowych budynkéw  mieszkaniowych
jednorodzinnych;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;

4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30%;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 20m;

6) dla zabudowy uslugowej nalezy stosowaé dachy ptaskie z dopuszczeniem innych
dachow, w zaleznosci od wymogdéw technologicznych obiektow.

§31

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] (U9).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa zwigzana z obiektami ustug
sakralnych z zielenia towarzyszaca, obejmujaca budynek ko$ciota parafialnego wraz z
domem parafialnym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) ustug z zakresu kultury, opieki spolecznej, edukacji oraz innych, §cisle zwiazanych

z dzialalno$cia koscielna;
2) obiektéw matej architektury i o§wietlenia;
3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) terendéw obstugi komunikacyjnej, ktdre stanowia:

a) nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia do

budynkéw,
b) parkingi niezbgdne dla obstugi budynkéw ustugowych, w tym parkingi
i garaze w podziemiach lub wolnostojace i dobudowane;

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudoweg uslugowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30%;

4) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzefn towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 40% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

5) wysoko$§¢ nowo realizowanej, rozbudowywanej i nadbudowywanej zabudowy
ustlugowej nie moze przekroczy¢ 13m, z wyjatkiem ko$ciota, dla ktérego nie okresla sie
maksymalnej wysokosci.

§ 32

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (U7, U8, U10, Ul1, U15).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa z zakresu os$wiaty i kultury
wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji oraz zielenia towarzyszaca w terenach U7, U8, U10,
U11,U15, a w terenie U15 ponadto dom opieki spoteczne;j.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
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N =

1) ustug z zakresu: ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali), sportu i rekreacji, ustug

biurowych i administracji, gastronomii i handlu;
2) obiektéw matej architektury i urzadzef bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem terenu;
3) terenow obstugi komunikacyjnej, ktore stanowia:

a) nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia do

budynkéw,
b) parkingi niezbgdne dla obstugi budynkéw ustugowych, w tym parkingi
i garaze w podziemiach lub wolnostojace i dobudowane;

4) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczyc¢:
a) 30% - dla terenu U10, U15;
b) 70% - dla terenu U7, U8 oraz ze wzgledu na istniejace zainwestowanie U11;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz:

a) 70% - dla terenu U10, U15;
b) 30% - dla terenu U7, U8 oraz ze wzglgdu na stan istniejacy U11;

3) wysoko$¢ nowo realizowanej i rozbudowywanej zabudowy ustugowej nie moze
przekracza¢ 13m; w przypadku budynkéw istniejacych, ich nadbudowa lub rozbudowa
nie moze powodowac zwigkszenia tej wysokosci;

4) geometri¢ dachow w poszczegdlnych terenach zainwestowanych nalezy dostosowac do
obiektéw istniejacych; dla zabudowy ustugowej w terenie U1S nalezy stosowac dachy
ptaskie;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne w terenach U1l polozonych w odlegtosci 50 m od
stopy walu po stronie odpowietrznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
z zakresu ochrony woéd i ochrony przed powodzia, dotyczacymi zapewnienia
szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych;

6) na terenie U1S istniejaca zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza przeznacza si¢ do
utrzymania z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

7) na terenie U1S obowiazuje zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw
zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji.

§33

. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (U12, U13, U14).
. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa ustlugowa z zakresu: obiektow

biurowych i konferencyjnych i wystawienniczych oraz handlu hurtowego i detalicznego
(w tym sklady i magazyny), centrow logistycznych, parkéw technologicznych,
hotelarstwa, gastronomii, w tym zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w §10 ust. 1 pkt 2 lit.
d, a w trenie U12 ponadto ustug napraw i mycia autobuséw.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) stacji paliw;
2) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej i izolacyjnej;
4) obiektéw matej architektury i o§wietlenia;
5) terenow obstugi komunikacyjnej, ktdre stanowia:

a) nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia do

budynkéw,
b) parkingi niezbgdne dla obstugi budynkéw ustugowych, w tym parkingi
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1 garaze w podziemiach lub wolnostojace, oraz zespoly garazy i parkingéw,
o ktérych mowa w §10 ust. 1 pkt 2 lit. d.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy uslugowej i magazynowej z
mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy produkcyjnej bez mozliwosci rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy; w przypadku adaptacji zabudowy produkcyjnej na cele
zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe
istniejacych obiektow;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 75%;

4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 25%;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20m; w przypadku budynkow istniejacych,
ich nadbudowa lub rozbudowa nie moze powodowac¢ zwigkszenia tej wysokosci;

6) nalezy stosowa¢ dachy plaskie, z dopuszczeniem innych dachéw w zaleznosci od
wymogow technologicznych obiektow;

7) na terenie Ul4 obowiazuja zapisy dotyczace strefy nadzoru archeologicznego
okreslone w §11.

8) w przypadku lokalizacji stacji paliw niezbedne jest wykonanie dokumentacji
hydrologicznej i geologiczno - inzynierskiej, stwierdzajacej przydatnos$¢ terenu do jej
lokalizacji, na etapie projektu budowlanego;

9) na terenie U12 bezposrednio sasiadujacym z terenami zabudowy mieszkaniowej MN26
1 MN27 obowiazuje nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokie;j.

§ 34
1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI (US1, US2).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenOw ustala sig¢ boiska i place sportowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektéw i urzadzen zwiazanych z obstuga przeznaczenia podstawowego;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obiektéw matej architektury;
4) ciagéw pieszych i §ciezek rowerowych;
5) obiektéw rekreacyjnych, w tym basenu.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) taczna powierzchnia obiektéw i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢ 49%;
2) utrzymanie przy realizacji inwestycji (w tym basenu) w maksymalnym stopniu istniejacej
zieleni urzadzonej;
3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 50%;
4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 50%;
5) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw nie moze przekracza¢ 12m:;
6) nalezy stosowac dachy ptaskie lub inne, w zalezno$ci od wymogdéw technologicznych
obiektow;
7) zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych, zgodnie ze wskaznikiem
okreslonym w § 15.

§35
1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONE] (ZP1-ZP8).
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2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sig:

1) zieleh o wysokiej wartosci przyrodniczej ,,Staw przy Cegielni” w terenie ZP1;

2) ogoblnodostepna zielen urzadzona, z niekubaturowymi urzadzeniami sportu i rekreacji,
w tym: z obiektami malej architektury, oczkami wodnymi, matymi boiskami
sportowymi, schodami terenowymi, o$wietleniem, rampami itp. w terenach ZP2, ZP3,
7P5, 7P6, ZP7, ZP8 7 zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

3) zielen urzadzona typu: skwery, zielence w terenie ZP4.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) nie wyznaczonych na rysunku planu: dojazdéw, ciagéw pieszych, $ciezek
rowerowych, itp.;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) tymczasowych obiektéw zwiazanych z organizacja imprez masowych oraz sezonowych
obiektéw handlowych i gastronomicznych w terenach ZP2 i ZP5;

4) obiektow ustug o$wiaty w terenie ZP5;

5) ogrodéw dziatkowych w terenie ZP6;

6) lokalizacji obiektow stuzacych do wypoczynku w formie altan w terenach, o ktérych
mowa w pkt 5,

7) lokalizacji w terenie ZP8 parkingu dla obstugi terenu U10.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej; zakaz nie dotyczy obiektéw, o ktérych
mowa w ust. 3 pkt 4 i 6 oraz obiektéw tymczasowych i sezonowych, o ktérych mowa w
ust. 3 pkt 3;

2) utrzymanie naturalnego charakteru zieleni wraz z oczkiem wodnym na terenie ZP1 —
»Staw przy Cegielni”;

3) utrzymanie istniejacego budynku mieszkalnego w terenie ZP2, z mozliwoscia jego
przebudowy, przy utrzymaniu funkcji mieszkaniowej i wykluczeniu innej funkcji;

4) w terenie ZP7 nalezy chroni¢ i zagospodarowac istniejace oczka wodne;

5) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

6) nakaz zagospodarowania zieleni istniejacej w sposdb zapewniajacy dostgpnosc dla
celow rekreacyjnych z uwzglednieniem zachowania ciaglosci powiazan
przyrodniczych;

7) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni terenu, a dla terenu ZP5
40%;

8) wszelkie dziatania inwestycyjne w terenie ZP6, polozonym w odlegtos$ci 50 m od stopy
walu po stronie odpowietrznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony wéd i ochrony przed powodzia, dotyczacymi zapewnienia szczelnosci i
stabilno$ci watéw przeciwpowodziowych;

9) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, w terenie ZP5, nie moze
przekroczy¢ 40%;

10) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, w terenie ZP5, nie moze byc¢
nizszy niz 60%;

11) wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw w terenie ZP5, nie moze przekraczac¢ 12m;

12) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 11, nalezy stosowa¢ dachy plaskie lub inne.

§ 36
1. Wyznacza sic TERENY ZIELENI NIEURZADZONE] (Z1, Z3-Z15, Z17-7.26, 7.28-
735, 737-7.44, 751).
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2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen nieurzadzona pelniaca funkcje lokalnych

3.

powiazan przyrodniczych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢:

1) lokalizacji obiektéw malej architektury, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4 i 7;

2) lokalizacji nie wyznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych oraz ciagéw pieszych
i Sciezek rowerowych; z zastrzezeniem ust. 4 pkt 41 7;

3) lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 41 7;

4) w terenie Z1 lokalizacji przystani rzecznych, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4;

5) w terenie Z1 (stanowiacym integralng cato$¢ facznie z czgscia tego terenu potozona
pod obiektem mostowym — mostem Wandy) prowadzenia rob6t zwiazanych z
utrzymaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa waléw przeciwpowodziowych;

6) lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji w terenie Z15,

7) lokalizacji nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw w terenach Z4, Z15, 722 i
729; dla terenéw Z15 i 729, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 7.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1.
2.

3.

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wylaczeniem terenu Z1;
2) utrzymanie charakteru istniejacej zieleni;
3) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia

podstawowego;
4) dla terenu Z1 znajdujacego si¢ w zasiggu obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
obowiazuja  zakazy, nakazy, ograniczenia i  dopuszczenia  okreslone

w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

5) nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rowdéw
melioracyjnych, kanatéw odwadniajacych i zbiornikéw wodnych wraz z ich obudowa
biologiczna;

6) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji
istniejacych rowéw melioracyjnych i kanaléw odwadniajacych zlokalizowanych na
obszarze objetym planem.

7) wszelkie dzialania inwestycyjne w terenach Z3, Z44, 715, 729, polozonych w
odlegtosci 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wdéd i ochrony przed powodzia, dotyczacymi
zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci watow przeciwpowodziowych.

§ 37

Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI FORTECZNE] (ZF1 i ZF2).

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zatozenie forteczne Fortu 50a ,Laséwka”

obejmujace istniejaca zabudowe wraz z zielenia i formami ziemnych fortyfikacji, z

mozliwoscia adaptacji budynkéw do celéw, o ktérych mowa w ust.4 pkt 3.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢:

1) lokalizacji obiektéw matej architektury;

2) lokalizacji nie wyznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych oraz ciagdw pieszych
i §ciezek rowerowych;

3) lokalizacji nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz przebudowy
i adaptacji do nowych funkcji obiektow fortu;

4) w terenie ZF2 lokalizacji przystani rzecznych, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 8;

5) w terenie ZF1 lokalizacji parkingu, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 8.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) nakaz prowadzenia dziatan zmierzajacych do uczytelnienia i odtworzenia pierwotnego
charakteru fortu, poprzez prowadzenie kompleksowych dzialan w zakresie
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zagospodarowania, w tym elementéw kubaturowych jak i ziemnych, wraz z otaczajaca
zielenia;

2) nakaz zachowania i pielggnacji istniejacego drzewostanu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz odtworzenia zieleni fortecznej;

3) zabudowania fortu 50a ,Laséwka” nalezy adaptowa¢ do celéw turystyczno -
sportowych (np.: yachting, klub wioslarski, itp.) oraz do pelnienia funkcji muzealnych
lub wystawienniczych oraz wykorzysta¢ dla lokalizacji ustug w zakresie, ktéry pozwoli
na zachowanie pierwotnego charakteru budowli obronnej, tj.: gastronomii,
administracji, handlu lub do innych celéw niesprzecznych z uwarunkowaniami ochrony
zabytkowych i krajobrazowych cech XIX- wiecznego fortu, z uwzgl¢dnieniem zapiséw
§ 115

4) dopuszcza sig pozostawienie istniejacego magazynu, jego rekonstrukcje oraz
ewentualne dostosowanie formy wraz z rozbudowa czgsci zwiazanej ze stajnia dla koni
wraz zapleczem;

5) w ramach przystani rzecznej, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4 dopuszcza si¢ wykonanie
slipu dla t6dek i motoréwek oraz potencjalnego tramwaju wodnego na szlaku Krakéw —
Niepotomice;

6) dla terenu ZF1 obowiazuja zapisy dotyczace strefy nadzoru archeologicznego okre$lone
w §11;

7) dla terenu ZF1 wszelkie dzialania adaptacyjno-rewaloryzacyjne na terenie obiektéw
i w ich otoczeniu, polozonych w odleglosci 50 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
woOd 1 ochrony przed powodzia, dotyczacymi zapewnienia szczelno$ci i stabilno$ci
walow przeciwpowodziowych;

8) dla terenu ZF2 potozonego w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia
obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony przed powodzia, zgodnie z §14 pkt 1.

§ 38
. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NA OBWALOWANIACH (ZW1-ZW12).
Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ ogdélnodostgpna zielen urzadzona
na obwatowaniach Wisty.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢:

1) lokalizacji nie wyznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych oraz ciagdéw pieszych
i $ciezek rowerowych, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2;

2) lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2 ;

3) prowadzenia rob6t zwiazanych z utrzymaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa
waléw przeciwpowodziowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) wszelkie dzialania inwestycyjne w terenach ZW1-ZW12, w tym wymienione w ust.3
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wéd i ochrony
przed powodzia;

3) dla terenéw ZW1, ZW3 na odcinku objetym wpisem do rejestru zabytkéw obowiazuja
warunki ochrony ustalone dla Fortu 50a ,,Laséwka” w §11;

4) dla terenéw ZW1 i ZW3 obowiazuja zapisy dotyczace strefy nadzoru archeologicznego
okreslone w §11.

[\
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§39

. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI OGRODOWE] (ZG1- ZG12).
. Podstawowym przeznaczeniem terendéw jest zielen ogrodowa wraz z utrzymaniem

istniejacego zainwestowania.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektéw malej architektury, z zastrzezeniem ust. 4 pkt §;

2) nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw i dojs¢ do budynkow, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 8;

3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowe utrzymuje si¢ z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy, przy zachowaniu zapiséw odrgbnych z zakresu ochrony wéd i ochrony
przed powodzia;

2) w przypadku rozbudowy obowiazuja wskazniki: powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie nizszy niz 70%, dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie wyzszy
niz 30%;

3) w przypadku przebudowy rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych nalezy
stosowa¢ geometri¢ dachéw 1 wysoko$¢ jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, o ktérej mowa w §25;

4) w przypadku przebudowy dachu, ktéra nie obejmuje wykonania nowej konstrukcji
dachowej, dopuszcza si¢ geometri¢ dachu inng niz ustalona w niniejszym paragrafie;

5) w przypadku, gdy wysoko$¢ istniejacych budynkéw przekracza wartosci okreslone dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérej mowa w §25; ich rozbudowa nie
moze powodowac zwigkszenia istniejacych wysokosci;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich oraz zmiang¢ konstrukcji dachu w budynkach
przebudowywanych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych;

7) w terenach obowiazuje:

a) zakaz stosowania do budowy ogrodzen elementéw z przgstami z blach falistych,
fatdowych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) zakaz stosowania jako materiatéw elewacyjnych blach falistych, faldowych oraz
plastikowych listew elewacyjnych;

8) wszelkie dzialania inwestycyjne w terenach ZG1-ZG12 potozonych w odleglosci 50 m
od stopy walu po stronie odpowietrznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony wdd i ochrony przed powodzia, dotyczacymi zapewnienia
szczelnodci 1 stabilno$ci waléw przeciwpowodziowych.

§ 40

. Wyznacza si¢ TEREN CMENTARZA (ZC).
. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest cmentarz oraz realizacja

obiektéw i1 urzadzen zwiazanych z funkcja cmentarza, jak: kaplice cmentarne i pomniki
wraz z zielenia urzadzona, dojsciami pieszymi i kolumbarium.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) konieczne dla funkcjonowania cmentarza urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) obiekty kubaturowe zwiazane 7z obsluga cmentarza (budynki gospodarcze
i administracyjne);

3) dojazdy nie wydzielone na rysunku planu.

. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
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1.

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni terenu cmentarza.

§ 41

. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNE] (ZI1 - Z14).

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen izolacyjna w formie pasa zieleni
urzadzonej wokét cmentarza.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) dojazddéw 1 dojs¢ pieszych nie wydzielonych na rysunku planu;
3) ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych.

. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw kubaturowych.

§ 42

. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE (R1-R15).
. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone,

uprawy ogrodnicze i sady.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢:

1) lokalizacji dojs¢ pieszych i dojazdéw nie wydzielonych na rysunku planu;

2) przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j

4) lokalizacji inwestycji zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa, w tym
przepompowni.

. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) w terenach R1, R13 utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowys;

4) zakaz realizacji nowych trwatych ogrodzen, zakaz nie dotyczy terendw istniejacej
zabudowy;

5) na terenie R1, R2, R3, R9, R13 obowiazuja zapisy dotyczace strefy nadzoru
archeologicznego okreslone w §11;

6) wszelkie dzialania inwestycyjne w terenach R3-R15, potozonych w odlegtosci 50 m od
stopy walu po stronie odpowietrznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
z zakresu ochrony woéd i ochrony przed powodzia, dotyczacymi zapewnienia
szczelnodci 1 stabilno$ci waléw przeciwpowodziowych.

§43
Wyznacza si¢ TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

(WS) obejmujacy rzeke Wiste.

2.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) mozliwosc¢ lokalizacji mostéw i potaczen komunikacyjnych,

2) mozliwos¢ lokalizacji budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan
zwiazanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziowa.
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. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw:

1) mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu rzeki;
2) teren podlega ochronie i zabezpieczeniom na podstawie przepiséw odrebnych.

. Teren WS nalezy traktowac¢ jako jeden ciagty teren niezaleznie od przecinajacego go

terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDZ z obiektem mostowym ( most Wandy).

§ 44

. Wyznacza si¢ TERENY PARKINGOW (KP1-KP3).
. Podstawowym przeznaczeniem sa ogélnodostepne parkingi, zapewniajace obsluge obszaru

dla uzytkownikéw drog:
1) parking stuzacy obstudze terenéw oswiaty U8 oraz sportu i rekreacji US1 — KP1,;
2) parking stuzacy obstudze cmentarza — KP2 i KP3.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen

towarzyszacych:

1) obiektéw matej architektury;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zieleni urzadzone;.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%;
2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 5%.

§ 45

. Wyznacza si¢ TERENY OBSEUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE] (KS1-

KS4).

. Podstawowym przeznaczeniem jest:

1) stacja paliw wraz z zabudowaniami stuzacymi obstudze stacji (KS1-KS3);
2) petla autobusowej (KS4).

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektéw ustug zwiazanych z funkcja podstawowa, w tym: ustug handlu, gastronomii,
obstugi motoryzacyjnej, itp;

2) budynkéw garazowych i gospodarczych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych oraz parkingéw zgodnie ze
wskaznikiem okreslonym w § 15.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych obiektéw, pod warunkiem dostosowania ich do
warunkéw przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 40% terenu inwestycji;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;

5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30%;

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6m;
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7) obowiazuja dachy plaskie lub inne w zaleznosci od wymogdéw technologicznych

obiektow.

§ 46
Wyznacza sic TERENY OBIEKTOW I URZADZEN INFRASTRUKTURY

TECHNICZNE] (K, C).

. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ obiekty i urzadzenia w zakresie:

1) zaopatrzenia w ciepto — magistrala cieptownicza ,,Ptaszowska” (C1-C10);

2) kanalizacji — przepompownie $ciekéw — (K1-KS5).

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji obiektéw zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych

dla jednostek eksploatujacych;

2) warunki zagospodarowania terendw zgodne z przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 5%;

3) wysoko$¢ obiektow o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 nie moze przekracza¢ 6m;

4) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni terenu.

§47
. Wyznacza si¢ TERENY CIAGOW PIESZYCH (KX1-KX8) I TRAS
ROWEROWYCH (KXR).

. Podstawowym przeznaczeniem sa tereny publicznych ciagéw pieszych (KX1-KX8)

i pieszo-rowerowych KXR:

1) trasa pieszo-rowerowa, zlokalizowana na wale wzdtuz prawego brzegu Wisly - KXR,
o szerokosci 3,5m;

2) ciagi piesze, stuzace potaczeniu terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych z terenami
osiedli mieszkaniowych, o szeroko$ci zmiennej od 3-5m.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji §ciezek rowerowych w terenach KX

2) przejazdy awaryjne dla stuzb ratowniczych i porzadkowych;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury.

§ 48

. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (KDS, KDZ, KDL1-KDL9,
KDD1-KDD29, KDD32 - KDD58, KDW1-KDW27, KDX2-KDX12, KDX14-KDX16)
obejmujace uktad drogowy obszaru.

. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drég, z wyposazeniem dostosowanym do
postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe,
zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedna infrastruktura techniczng (odwodnienie - w
tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte, oswietlenie, urzadzenia
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zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz sluzace ograniczaniu uciazliwosci

komunikacyjnej).

3. Szerokos$ci ulic (drég) w liniach rozgraniczajacych, w tym odcinkowe zawgzenia lub
poszerzenia wynikajace z przebiegu granic dzialek lub z istniejacego zainwestowania
okresla rysunek planu.

4. Okresla si¢ na rysunku planu przebieg fragmentu trasy Drogi Ekspresowej S7 (KDS).

5. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD
1 KDW;

2) w obregbie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD i KDW pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do w/w miejsc poprzez normatywny zjazd z drogi; miejsca
postojowe lokalizowane w obszarach ulic nie moga by¢ wliczane w limit miejsc dla
obstugi inwestycji nie drogowych.

6. Dopuszcza sig lokalizacjg¢ w terenach tras komunikacyjnych, przy spetnieniu ustalen
planu i przepiséw odrgbnych:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej funkcjonalnie z
drogami);

2) obiektéw malej architektury.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§49
Wysokos§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§50
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§51
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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