projekt planu wylozony do publicznego wglqdu w dniach 17.11.2006-15.12.2006r.
Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr ............
Rady Miasta Krakowa
Z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Skotnicka — Dziatlowskiego w Krakowie.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41,Nr 141 poz.
1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1089) Rada Miasta Krakowa uchwala, co
nastepuje:

§ 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie
ulic Skotnicka — Dzialowskiego w Krakowie, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac
jego zgodnos$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslone zostaly w uchwale
NR CXVII/1079/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lipca 2002r w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic Skotnicka — Dzialowskiego w Krakowie i obejmuje teren
ograniczony:

1) od potudnia - linia rozgraniczajaca trasy autostrady A-4;
2) od zachodu - przylega klinem do wezta ,,Skotnicka™;
3) od pdhocy - ulica Skotnicka z wylaczeniem istniejacych terenow zabudowy mie-
szkaniowe; ;
4) od wschodu — ogrodzeniem terenu zespohlu szpitalno — parkowego w Kobierzynie,
ul. Spacerowa i ul. Dzialowskiego do autostrady A 4.
3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 124,81 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace Tekst Planu,
ktoéry zawiera :
1) przepisy ogolne, ustalone w rozdziale I niniejszej Uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenu obowiazujace na catym obszarze planu - okreslone
w rozdziale 1T Uchwaly;
3) zasady przeznaczenia terenu, okreslone w rozdziale Il Uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej, okreslone w rozdziale IV Uchwaty;
5) przepisy koncowe okreslone w rozdziale V Uchwaty.
2. Integralnymi czg$ciami Uchwaty sa:
1) Czg$¢ graficzna planu, obejmujaca:
a) Rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik Nr 1, ustalajacy
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow,
b) Rysunek rozwigzan infrastruktury technicznej, stanowiacy zatacznik Nr 2,
okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen technicznych, ktore



nalezy traktowa¢ jako orientacyjne; szczegélowy przebieg sieci oraz roz-
mieszczenie urzadzen nalezy okresla¢ na etapie przygotowania inwestycji do
realizacji i wydawania decyzji administracyjnych.
2) Rozstrzygnigcia, nie bgdace ustaleniami planu, obejmujace zatacznik Nr 3 i Nr 4:

a) zalacznik nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu,

b) zafacznik nr 4 - okre$lajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o :

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Krakowa;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ Tekst planu i czg$¢ graficzng planu ;

3) tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik
nrl do uchwaty;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym
wraz z cyfra przypisanymi wylacznie do tego terenu, w ktorym obowiazuja te same
ustalenia;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na Rysunku planu
Wwyznaczajace granice terenOw o réoznym przeznaczeniu oraz o zréznicowanych warun-
kach zabudowy i zagospodarowania;

8) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne publicznie obszary; ta-
kie jak: parki i skwery, ulice, $ciezki piesze i rowerowe, place, dziedzince, otoczenia
przystankéw komunikacji drogowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogédtu uzytkownikow;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostal ustalony w planie jako dominujacy w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konfli-
kty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory
nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym a jedynie go uzupehia i wzbogaca,
w proporcjach ustalonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;

11) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty wnioskiem o poz-
wolenie na budowg i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu
przepisow odrebnych;

12) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane ulice
idrogi dojazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz
niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek i obiektow. Przebieg tych
dojazdow moze by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

13) braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu uslugowego rozumie si¢ taki rodzaj
dziatalno$ci ustugowej, ktora nie wywoluje uciazliwosci dla otoczenia to jest nie
powoduje przekraczania standardow jakosci ustalonych dla Srodowiska, a zwlaszcza
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza w tym substancji zapachowych; .

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,granicg” sytuowania
nowych i rozbudowywania budynkow oraz innych obiektow kubaturowych. Na Rysunku



planu zostala ona ustalona jako linia, poza ktdora w danym terenie nie moga by¢ lokali-
zowane budynki; okresla ona najmniejsza odlegtos¢ w jakiej mozliwa jest lokalizacja
obiektu od drog, ulic lub cieku. W terenach budowlanych potozonych w sasiedztwie drog
KDG i KDZ nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z granica strefy technicznej Kt
ustalonej na Rysunku planu;

15) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre§lona na Rysunku Planu
lini¢ zabudowy ustalajaca pierzej¢ ulicy, oznacza to obowiazek sytuowania wylacznie w
tej linii budynkdéw: mieszkaniowych, ushugowych lub mieszkalno-ustugowych. Celem
jest wytworzenie wzdluz ulicy lub placu zwartej, jednolitej linii zabudowy. Inne obiekty
(np.: budynki gospodarcze, garaze) nalezy lokalizowa¢, w odleglosci wigkszej od ulicy
lub placu niz ustalona na rysunku obowiazujaca linia zabudowy.

16) decyzji o lokalizacji autostrady A-4 — nalezy przez to rozumie¢ Decyzje Nr 3/98
Wojewody Krakowskiego o ustaleniu lokalizacji autostrady platnej A-4 z dnia 29
grudnia 1998 r. oraz decyzj¢ ostateczna ustalajaca lokalizacje autostrady Prezesa
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast znak: GP-1/A-4/27EM-AS/99/85 z dnia 3
sierpnia 1999r. ;

17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?’;

18) powierzchni zabudowanej terenu — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowanej, liczona zgodnie z obowiazujaca norma, wszystkich budynkow i obiektow
kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

19) wskazniku powierzchni zabudowanej terenu - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowanej terenu, do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony
W procentach;

20) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé teren spehiajacy tacznie nastgpujace
warunki:

a) polozenie w terenie budowlanym tj. przeznaczonym w planie pod zainwestowanie
i 0znaczone na rysunku planu symbolami : MN, MU, U,

b) parametry zgodne z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

c¢) dostgp do drogi publicznej w sposdb bezposredni lub poprzez wydzielona drogg
wewngtrzng lub poprzez stuzebnos¢ dojazdu ustanowiona zgodnie z przepisami
odrgbnymi na zasadzie dojazdu nie wydzielonego (okreslonego w pkt 12),

d) mozliwo$¢ realizacji inwestycji (zamierzenia budowlanego) objgtej projektem
zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

21) ,,Studium”- nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Krakowa™;

22) no$nikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ tablice, ,bilbordy” i inne
wolnostojace konstrukcje stuzace do umieszczania na nich reklam lub plakatow
informacyjnych.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne
§4

1. Ustalenia zawarte w TekScie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazo-
nych w czgs$ci graficznej planu.



S

Ustalenia zawarte w TeksScie planu oraz w czgsci graficznej planu obowiazuja tacz-
nie, w zakresie okreslonym uchwala.

Ustalenia planu nalezy rozpatrywa¢ i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow
odre¢bnych.

Okreslone w § 2 ust.1 pkt 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:

1)
2)

podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 ust.9;
dopuszczalny rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 ust.10.

. Na gruncie polozonym w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi nalezy

realizowaé wylacznie inwestycje mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym,
wzglednie przy dochowaniu warunkow przewidzianych niniejsza uchwatq i przepi-
sami odrebnymi, na cele przeznaczenia dopuszczalnego w ustalonych proporcjach.
Elementy ustalen Rysunku planu:

1)

2)

3)

4)

granica obszaru objetego planem - stanowi lini¢ rozgraniczajaca biegnaca po
obrzezu opracowywanego planu;
linie rozgraniczajgce - wyznaczaja granice terenOW o ré6znym przeznaczeniu oraz
zroznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania, stanowiace jednoczen-
nie nieprzekraczalne linie zabudowy, jesli linii zabudowy nie wyznaczono odrebnie
na Rysunku planu;
obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, posiada literowe oznaczenie identyfikacyjne oraz cyfre
umieszczona przed nim, stanowiaca odnosnik do ustalen tekstowych.
Oznaczenie identyfikacyjne :
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ushug,
c) U — tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym,
d) ZI — tereny urzadzonej zieleni izolacyjne;j,
e) ZP — tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,
) WS — tereny wod powierzchniowych,
g A — teren autostrady, obejmujacy obwdd utrzymania autostrady,
h) KDG — tereny drog publicznych — drogi glowne,
droga KDG (obejmuje fragment istniejacej ulicy Skotnickiej oraz jej
przedtuzenie w kierunku wschodnim) realizuje powiazania zewng-
trzne z obszarem planu, w tym z autostrada, przebiegajaca w bezpo-
srednim sasiedztwie potudniowej granicy terenu objgtego planem,
i) KDZ — tereny drog publicznych — drogi zbiorcze,
droga KDZ realizuje powiazania zewn¢trzne z obszarem planu oraz
zapewnia dostgpnos¢ komunikacyjna terenom sasiednim potozonym
za wschodnig granica planu,

j) KDL — tereny drog publicznych — drogi lokalne,
k) KDD — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
) KDW — tereny drog wewngtrznych;

Odcinki ulic KDL, KDD, KDW zapewniaja powiazania wewngtrzne.
obowiazujaca linia zabudowy — jest to ustalona na Rysunku Planu linia zabudowy
ustalajaca pierzeje ulicy, oznaczajaca obowiazek sytuowania wylacznie w tej linii
budynkéw: mieszkaniowych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych; inne obiekty
(np.: budynki gospodarcze, garaze) nalezy lokalizowac, w odleglosci wigkszej od
ulicy lub placu niz ustalona na rysunku obowiazujaca linia zabudowy.



7.

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza ,,granicg” sytuowania nowych i rozbu-
dowywanych budynkéw oraz innych obiektow kubaturowych - linia, poza ktora
w danym terenie nie moga by¢ lokalizowane budynki;

6) ciagi planowanej zieleni wysokiej — szpalery, ,parawany” drzew realizowane
wedlug projektu zieleni; potozone w strefie ekspozycji z ciagow komunikacyjnych
oraz w terenach zieleni urzadzonej o charakterze parkowym;

7) strefa ekspozycji z ciagow komunikacyjnych okreslona na rysunku planu,
obejmuje pasy terenu przylegajace do potudniowej czgs¢ ulicy Skotnickiej (od wezta
,»Sidzina” do skrzyzowania z projektowana ulica KDL) oraz tereny przylegajace do
trasy autostrady A-4;

8) strefa ekspozycji widokowej obejmuje dwie enklawy terenu planu, ustalone na
Rysunku planu; pierwsza obejmujaca obszar wypigtrzenia o rzednych od 228,0 m
n.p.m. do 234,3 m n.p.m. polozona w centralnej czgsci osiedla i druga polozona w
pélocnym wschodnim narozniku terenu planu obejmujaca najwyzej polozona
enklawe osiedla o rzednych od 234,0 m n.p.m. do 252,0 m n.p.m.;

9) strefa techniczna komunikacji Kt obejmuje pasy terenow budowlanych poto-
zonych bezposrednio wzdluiz drog KDG, KDZ, w ktorych wystepuje ponadnor-
matywne oddzialywanie drogi;

10) strefa Ku potencjalnego ponadnormatywnego oddzialywania terenéw komu-
nikacji, obejmuje tereny budowlane potozone wzdhiz drog KDG, KDZ poza strefa
Kt, na ktorych moga zosta¢ przekroczone dopuszczalne wartosci emisji do $rodo-
wiska okreslone w przepisach odrgbnych;

11) strefa hydrogeniczna niezbgdna dla ochrony otuliny biologicznej ciekow oraz dla
umozliwienia prowadzenia rob6t remontowych i1 konserwacyjnych w ich korytach,
obejmujaca pasy terenu potozone w bezposrednim sasiedztwie ciekow, o szerokosci
okreslonej na rysunku planu;

12) strefa plytkiego wystepowania wod gruntowych - obejmujaca teren wystgpowania
zwierciadta wody gruntowej na niewielkich glebokosciach, wody te, zasilane przez
opady moga powodowac zagrozenia i dlatego dla bezpiecznego lokalizowania obie-
ktow powstaje koniecznos¢ odstapienia od podpiwniczen budynkow lub wykonania
dodatkowych zabezpieczen typu: drenaz, szczelne izolacje itp.

13) strefa koncentracji ustug o charakterze lokalnym, obejmuje pasy terenu zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz
wydzielony obszar zieleni parkowej 2ZP potozone wzdhiz podstawowego elementu
uktadu komunikacyjnego osiedla - ulicy lokalne;.

Elementy oznaczone na Rysunku planu - okre$lone przepisami i decyzjami odrgbnymi:
1) zasigg obszaru ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na Srodowisko -
zgodnie z decyzja o lokalizacji autostrady A-4 :
a) strefa III - ucigzliwosci (150 m od krawedzi jezdni),
b) strefa II - zagrozen (50 m od krawedzi jezdni);

2) strefy techniczne T od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej— w tym:

a) strefy techniczne dla umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjne;j istniejacych i
projektowanych sieci cieptociagu o $rednicy rurociagu :
- Dn 1000 mm wynoszaca po 8,0m od zewngtrznego obrysu rurociagu,
- do Dn 150 mm wynoszaca po 2,0m od zewngtrznego obrysu rurociagu,

b) strefy techniczne wzdtuz liniowych obiektow elektroenergetycznych zapewniajace
brak przekroczenia dopuszczalnych warto$ci natgzenia pola elektromagne-
tycznego:



- dla linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Skawina — GPZ Biezanow —14,5m
od skrajnych przewodow z kazdej strony linii, tacznie 41 m liczac po 20,5 m
od osi linii,

- dla linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Skawina — GPZ Bonarka — 14,5 m
od skrajnych przewodow z kazdej strony linii, tacznie 36 m liczac po 18 m od
osi linii,

- dla linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Skawina — GPZ Kampus — 14,5 m
od skrajnych przewodow z kazdej strony linii, tacznie 36 m liczac po 18 m od
osi linii,

- dla linii napowietrznej 15 kV — 5 m od skrajnego przewodu linii, tacznie 16m
liczac po 8 m od osi linii,

- dlalinii kablowych SN inn 0,5 m liczac od skrajnego przewodu,

3) strefa nadzoru archeologicznego obejmujaca obszar stanowisk archeologicznych,
wraz z terenami wyznaczonymi zasiggiem pojawiania si¢ zabytkow wraz ze §ladami
osadnictwa. Stanowiska archeologiczne poloZzone w obszarze planu a znajdujace si¢
w ewidencji Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Krakowie, (numer
stanowiska zgodny z ewidencja) to:

a) nr19-Sidzina  — kultura -p6zne $redniowiecze oraz nowozytnosc;

b) nr20-Sidzina — kultura -Sredniowiecze;

¢) nr21-Sidzina  — kultura -p6zne $redniowiecze oraz nowozytnosc;

d) nr18-Skotniki  —kultura -wczesne Sredniowiecze, pozne Sredniowiecze
oraz nowozytnosc;

e) nrl9-Skotniki  — kultura -epoka kamienia oraz wczesne Sredniowiecze;

4) granica Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny zgo-
dnie z Rozporzadzeniem Nr 77/05 Wojewody Krakowskiego z dnia 29 grudnia
2005r (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 26 stycznia 2006r. Nr 50; poz. 277);

5) obszar chroniony stanowiacy ostoje i siedlisko chronionych gatunkéw — obej-
mujacy teren o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym bedacy w rozumieniu art.5,
pkt 12 i 18 ustawy o ochronie przyrody terenem chronionym;

8. Elementy informacyjne oznaczone na Rysunku planu - nie stanowiace ustalen planu:

1) punkty widokowe - miejsca eksponowane, posiadajace warunki
niezaktéconego widoku, dalekiego i bliskiego;

2) ciagi widokowe - rejon obserwacji zapewniajacy daleki widok;

3) granice dzialek ewidencyjnych (stan na 2005 r.);

4) osie i proponowane krawedzie jezdni projektowanej drogi KDG;

5) okresowe cieki wodne;

6) istniejaca zielen wysoka do utrzymania.

Rozdzial 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU
§5
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W celu zachowania wartos$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu planu
nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania §rodowiska we wszelkich
poczynaniach inwestycyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.



10.

11.

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelienia wymogoéw sanitarnych
zakazuje si¢ realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury techni-
cznej — przez ktore rozumie si¢ sieci iurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne
1 energetyczne.

Ustala si¢ zasade¢ odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy
lub na zasadzie indywidualnych umow z odbiorca odpadow, zgodnie z Planem Gospo-
darki Odpadami oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Migjskiej Krakéw oraz innymi obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
Ustala sig, iz zaspokojenie potrzeb grzewczych nalezy rozwiaza¢ poprzez przytaczenie do
miejskiego systemu cieplowniczego, wzglednie w oparciu o rozwiazania indywidualne:
ogrzewanie elektryczne lub lokalne zrodta na paliwa ekologiczne lub alternatywne zrodta
energii (np. energia stoneczna).

Wzdluz ciekow wodnych ustala si¢ strefe hydrogeniczna o zasiggu okreslonym na
Rysunku planu. W strefie tej ustala si¢ konieczno$¢ pozostawienia naturalnej roslinnosci
tworzacej biologiczna otuling cieku, dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej towa-
rzyszacej, stanowigcej uzupelienie naturalnego $rodowiska; wprowadza si¢ zakaz
zabudowy kubaturowe;.

Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod publicz-
nych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zabrania si¢ uniemozliwia-
nia przechodzenia przez ten obszar dla prowadzenia robdt remontowych i konserwacyj-
nych w korytach ciekdw, ponadto; w przypadku wystepowania rowoéw na terenie planu
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, nalezy wzia¢ pod uwagg, iz zarzadca
systemu odwodnienia miasta, winien mie¢ zapewniony dostep do rowu w celu jego
utrzymania i konserwacji, nalezy wigc zachowac pas techniczny o szerokosci min. 1,5m,
umozliwiajacy prowadzenie prac utrzymaniowych.

W obszarze planu obowiazuje ochrona zieleni wysokiej w oparciu o przepisy odrgbne, a
w szczegolnosci odnosnie oznaczonych na rysunku planu rodzimych gatunkéw pojedyn-
czych drzew oraz drzew i1 krzewow ozdobnych rosnacych w skupiskach.

Obszar objety planem w calosci polozony jest w rejonie, w ktorym nie wystepuja
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych. Ze wzgledu na fakt potozenia calego obszaru
planu w terenach, na ktorych wystepuja niekorzystne warunki podtoza budowlanego, w
tym ztozone warunki gruntowo-wodne, w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji
ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania obowiazujacych przepisow odrebnych — odpowied-
nio do kategorii geotechnicznej. Szczegodlnie niekorzystne warunki posadowienia obiek-
tow wystepuja w strefie plytkiego wystepowania wod gruntowych wyznaczonej na
Rysunku planu. Dla bezpiecznego lokalizowania obiektow w tym terenie, nalezy odstapié
od podpiwniczen budynkéw lub nalezy wykona¢ dodatkowe zabezpieczenia typu:
drenaz, szczelne izolacje itp.

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi zwigzanymi z obiektami elektroener-
getycznymi i telekomunikacyjnymi winna by¢ realizowana wedlug wymagan prze-
pisoOw odrgbnych.

Ewentualna uciazliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci musi ograniczaé si¢ do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny.

Ustala si¢ poziom hatasu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami MU obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudoweg na cele mieszkniowo-ustugowe;
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3) dla pozostatych terendéw wyznaczonych w planie nie ustala si¢ kategorii w tym
zakresie.
Z uwagi na polozenie calego obszaru objgtego planem, w ustalonej w ,,Studium”
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego w odniesieniu szerszym niz obszar
planu, zaktada si¢ podporzadkowanie planowanego zainwestowania ochronie przy-
rodniczej i1 krajobrazowej, zwlaszcza w zakresie waloréw widokowych podtrzy-
mujac i ustalajac lokalizacj¢ punktow i ciagdw widokowych na dalekie widoki zew-
n¢trzne oraz wglad na i do wnetrza obszaru.
Dla zachowania powiazan ekologicznych wprowadza si¢ pasy terenéw zieleni par-
kowej oznaczonych symbolami ZP, oraz tereny zieleni izolacyjnej oznaczonej sym-
bolami ZI, ktére umozliwia w obszarze planu zachowanie ciagloéci terenow otwartych.
W obszarze, stanowiacym ostoj¢ i siedlisko chronionych gatunkow, okreslonym na
Rysunku Planu, obejmujacym teren o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym, ustala si¢
strefe ochrony tego obszaru poprzez pozostawienie obecnego naturalnego uzytkowania,
zakaz realizacji obiektow kubaturowych, ogrodzen, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.
Wzdtuz istniejacych i projektowanych ciagdéw komunikacyjnych drog KDG, KDZ i
KDL, w ich liniach rozgraniczajacych, zaleca si¢ wprowadzenie ciagoéw planowane;j
zieleni wysokiej z odpowiednim doborem gatunkowym drzew, jesli nie ograniczy to
prawidlowych technicznie rozwiazan i lokalizacji elementow ulicy.
Ustala si¢ zgodno$¢ sposobu zagospodarowania niewielkiej cze¢sci obszaru objetego
planem, potozonego w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego
oraz jego otuliny z zasadami zagospodarowania i zakazami okreslonymi w Roz-
porzadzeniu Nr 77/05 Wojewody Krakowskiego z dnia 29 grudnia 2005r.
W obszarze przylegajacym do autostrady A4 ustala si¢ zasigg obszaru ponad-
normatywnego oddziatywania autostrady na srodowisko, zgodnie z decyzja o lokali-
zacji autostrady A-4 :

1) strefa Il ucigzliwosci - 150 m od krawedzi jezdni;

2) strefa Il - zagrozen (50 m od krawedzi jezdni).

Dla terenéw budowlanych bezposrednio przylegajacych do istniejacych i projektowanych
odcinkow drogi glownej] KDG i ulicy zbiorczej KDZ, ustala si¢ strefe techniczna
komunikacji Kt dla ktérej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) strefa Kt obejmuje pasy terenu potozone :

a) wzdhiz drogi KDG o szerokosci 25 m od linii rozgraniczajacych tej drogi,
b) wzdluz drog KDZ o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych tej drogi;

2) w strefie Kt wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow;

3) w strefie Kt nalezy realizowac pasy zieleni ochronnej o charakterze oston izola-
cyjnych, przeciwsnieznych i przeciwwietrznych oraz obiekty i urzadzenia shuzacych
ochronie akustycznej;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN, w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustug MU 1 terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyj-
nym U, granica strefy technicznej pokrywa si¢ z nieprzekraczalna linia zabudowy.

Dla terenéw budowlanych przylegajacych do istniejacych i projektowanych odcinkdéw
drogi glownej KDG 1 ulicy zbiorczej KDZ, ustala si¢ strefe potencjalnego ponadnor-
matywnego oddziatywania terenéw komunikacji Ku, dla ktorej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Strefa Ku obejmuje pasy terenu polozone :

a) wzdhiz drog KDG pomigdzy 25m — 40 m liczonym od linii rozgraniczajacych
tej drogi,

b) wzdluz drog KDZ pomigdzy 20m — 40 m liczonym od linii rozgraniczajacych
tej drogi;



2) w strefie Ku, w przypadku wystapienia przekroczen obowiazujacych standardow emi-
sji, dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na staty pobyt ludzi
ustala si¢ obowiazek realizacji zabezpieczen, umozliwiajacych osiagnigcie w otoczeniu
budynkow wartosci dopuszezalnych emisji, okre§lonych w przepisach odrgbnych.

20. W celu ochrony 0s6b i mienia ustala si¢ strefe techniczna ,, T od sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej o zasiggu okreslonym na rysunku planu. W strefie wprowadza si¢
ograniczenia dotyczace lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym szczego6lnie przezna-
czonych na staly pobyt ludzi. Wielkosci stref technicznych okreslaja przepisy odrgbne w
zaleznosci od rodzaju sieci i urzadzen. Jako preferowane formy uzytkowania gruntow w
ramach strefy ustala sig realizacjg zieleni urzadzonej, gtownie niskie;.

§6

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej

i krajobrazu:

1. Na obszarze planu wyznacza si¢ stref¢ nadzoru archeologicznego obejmujaca obszar sta-
nowisk archeologicznych, wraz z terenami wyznaczajacymi zasi¢g pojawiania si¢ za-
bytkéw wraz ze $ladami osadnictwa, okreslong na Rysunku planu. Obszar strefy objeto
ochrong konserwatorska. Wszelkie dzialania w terenach objetych strefa, wymagaja
uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Krakowie. Strefa objgto tere-
ny polozone w jednostkach oznaczonych na Rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,
SMN, 6MN, 7MN, OMN, 3MU, 6MU, 10Z1i 1 KDG, 1KDD, 1KDW, 3KDW, 4KDW.

2. W celu ochrony i ksztaltowania obszaréw o szczegdlnych walorach krajobrazowych w
tym ich prawidlowej ekspozycji, w obszarze planu wyznacza si¢ strefy ekspozycji
okreslone na Rysunku planu:

1) strefe ekspozycji z ciagéw komunikacyjnych, w ktore;j :

a) ustala si¢ konieczno$¢ celowego ksztaltowania zieleni, zgodnie z zasada okre$long
na Rysunku planu, polegajaca na tworzeniu ciagéw planowanej zieleni wysokiej
kreujacej przystony i otwarcia zwlaszcza w czgsci centralnej osiedla w miejscu
oznaczonym punktami widokowymi,

b) obowiazuje zakaz realizacji no$nikow reklamowych;

2) strefy ekspozycji widokowej, obejmujace dwie eksponowane enklawy terenu, w
ktorych obowiazuje szczegdlna ochrona walorow krajobrazowych, dbatos¢ o staran-
ne wkomponowywanie nowych obiektow iurzadzen w krajobraz poprzez:

a) zakaz lokalizacji wysokich urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j
(np. wiez przekaznikowych, linii przesylowych na shupach),

b) zakaz tworzenia dominant,

c) zakaz realizacji no$nikow reklamowych,

d) zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 1,2m od poziomu terenu, oraz ogrodzen
pemych,

e) zakaz realizacji zwartych barier przestrzennych (np. ciagdéw planowanej zieleni
wysokiej w odleglosci mniejszej niz 20m od punktéw i ciagow widokowych
ustalonych na rysunku planu.),

f) szczegodlng dbalosé w przestrzeganiu zasad ksztaltowania zabudowy, w tym usta-
lonych na Rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

g) zakaz realizacji obiektow tymczasowych.

§7

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastg-

pujacych zasad ksztattowania nowej, przebudowywanej i remontowanej zabudowy oraz za-

sad podzialu terenu na nowe dziatki budowlane.

1. Budynki, ich forma i gabaryty oraz usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania terenu (ogrodzenia, budynki gospodarcze i garaze, obickty malej



architektury, detal architektoniczny oraz zielen) musza uwzglednia¢ uksztaltowanie
i polozenie terenu, jego ekspozycj¢ oraz zastane sasiedztwo;
1) dla obiektow zabudowy jednorodzinnej w terenach MN 1 MU ustala sig:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow 10 metréw, liczac od poziomu terenu przy gtow-
nym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

b) aby dachy obicktéw bylty dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym nachy-
leniu glownych potaci od 25° 45°, o0 nadwieszonych okapach,

c¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,

d) aby pokryciem dachu byla dachdéwka lub elementy o fakturze dachdwek,

¢) aby dachy obiektow posiadaly kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza si¢
zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym;

2) dla obiektow gospodarczych, garazy i budynkow socjalnych, w terenach MN, MU i A

ustala si¢ :

a) maksymalna wysokos¢ — do 8 metrow liczac od poziomu terenu przy gidwnym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszej czgsci
dachu w przypadku dachu jednospadowego lub plaskiego,

b) aby dachy obiektow byly dwuspadowe lub jednospadowe, o jednakowym nachy-
leniu glownych potaci od 12°- 45° dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow
plaskich na budynkach o maksymalnej powierzchni zabudowy do 30M2
powierzchni uzytkowej; dopuszcza si¢ realizacje¢ powierzchni uzytkowych na
dachach obiektow gospodarczych i garazach (np. tarasy, parkingi),

c) zakaz stosowania potaci dachowych, przesunigtych wzajemnie w pionie i w po-
ziomie,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami pofaciowymi,

e) aby dachy obicktow posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza si¢
zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym;

3) dla obiektow ustugowych ustala si¢:

4)

a) maksymalng wysoko$¢:

- 20m; w terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U

- 12m w terenie zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym oznaczonym
na rysunku planu symbolem 4U,

- 10m terenach oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1 MU, 4MU i MU,

- 8m w pozostatych terenach MU,

- 6m w terenach MN ,

liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej poto-

zonej kalenicy dachu, lub najwyzszej czgsci dachu w przypadku dachu

jednospadowego lub ptaskiego,

b) aby dachy obiektéw zabudowy ustugowej w terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami MU, MN, byly dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtow-
nych polaci od 25° do 45° a w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
U posiadaty dachy plaskie,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami pofaciowymi,

d) aby dachy obicktow posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza si¢
zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych;

ogrodzenia — w terenach budowlanych zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wysokich tj

przekraczajacych wysokos$¢ 1,8m od poziomu terenu; ponadto w strefie ekspozycji

widokowej, wyznaczonej na Rysunku planu obowiazuje zakazu realizacji ogrodzen
wyzszych niz 1,2m od poziomu terenu oraz zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych.
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. Ustala sig, ze powierzchnia biologicznie czynna dzatki w terenach zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej (MN), w terenach zabudowy mieszkaniowej i ushug (MU) oraz
w terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym (U) nie moze by¢ mniejsza
niz 70% powierzchni dziatki.

. Ustala sig, ze wskaznik powierzchni zabudowanej terenu w terenach zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej (MN) oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug (MU)

nie moze by¢ wigkszy niz 20%; a w terenach zabudowy ustugowej o charakterze komer-

cyjnym (U) nie moze by¢ wigkszy niz 25% .

. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
—  dla budynku wolnostojacego 600 m?,
— dla zabudowy blizniaczej minimum 500m’,
— dla zabudowy szeregowej 400m’;

b) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki wynosi:
— dla budynku wolnostojacego 18 metrow,
— dla budynku w zabudowie blizniaczej 14 metrow,
— dla budynku w zabudowie szeregowej 8 m;

2) dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?’,

b) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki wynosi 18 metrow;

3) dla zabudowy ustugowej w terenach U:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 5000 n’,
b) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki wynosi 20 metrow;

. W terenach MN, MU, U dokonywanie nowych podziatow dzialek moze odbywaé

si¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust.4 oraz przy utrzymaniu zasady, iz drogi

zapewniajace dojazd do nowowydzielanych dziatek budowlanych sa prostopadie lub
rownoleglte do istniejacej struktury podziatdw. W sytuacji gdy ksztalt istniejacej
dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu rownoleglego lub pod ka;cem
prostym do istniejacej struktury podzialdw, dopuszcza sig¢ tolerancj¢ od powyzszej

zasady wynoszaca do 20,

. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog dla zabudowy :

1) w odleglosci 25 m od linii rozgraniczajacych tej drogi KDG, (nieprzekraczalna
linia zabudowy pokrywa sig z granica strefy technicznej Kt);

2) w odleglosci 20 m od linii rozgraniczajacych tej drogi KDZ, (nieprzekraczalna
linia zabudowy pokrywa sig z granica strefy technicznej Kt);

3) wodleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDL; za wyjatkiem terenu 4MU, w
ktorej odleglo$¢ zostata ustalona na Rysunku planu, w zwiazku z wystgpowaniem
strefy hydrogenicznej;

4) w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDD; za wyjatkiem terenu 4MN,
SMN, 7MN; w ktorej odleglos$¢ zostata ustalona na Rysunku planu, w zwiazku z
wystgpowaniem strefy hydrogenicznej;

5) wodleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDW.

. Ustala si¢ zasade obstugi parkingowe;:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w obregbie dziatki o wylacznej funkcji
mieszkaniowej nalezy zlokalizowa¢ minimum 2 stale miejsca postojowe oraz dodat-
kowo w granicach tej dziatki dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji maksimum 2 garazy;

2) dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej - w obrebie dziatki o funkcji mieszka-
niowo - uslugowej nalezy zlokalizowa¢ miejsca postojowe w liczbie wyliczonej
poprzez zsumowanie potrzeb mieszkancOw - minimum 2 oraz ilosci miejsc
parkingowych (wyliczonej na podstawie wskaznikow podanych w pkt 3) dla
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8.

10.

11.

12.

klientow lub pracownikow w zwiazku z prowadzeniem dziatalnoéci ustugowe;.
Dodatkowo w granicach tej dziatki dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji maksimum
4 garazy, niezaleznie od koniecznosci realizacji miejsc postojowych;

3) dla zabudowy ustugowej w terenach U - w ramach dzialki nalezy zarezerwowac
proporcjonalng 11csz mlerc parkmgowych w zaleznosci od w1elk0sc1 powierzchni
uzytkowej przyjmujac minimum - 12 mlejsc postOJowych na 1000 m’ pow1erzchn1
uzytkowej lub ilosci pracownikow przyjmujac minimum - 15 miejsc na 100
zatrudnionych.

W obszarze planu ustala si¢ strefe koncentracji ustug o charakterze lokalnym wyzna-

czong na Rysunku planu, obejmujaca zwarty teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej i teren zabudowy mieszkaniowej i ushug. W obszarze strefy ustala sig:

1) zasade lokalizacji obiektéw zgodnie z ustalona na Rysunku planu obowiazujaca linia
zabudowy, w ktorej wylacznie nalezy sytuowac budynki mieszkaniowe, ustugowe lub
mieszkalno-ustugowe, a inne obiekty (np.: budynki gospodarcze, garaze) nalezy
lokalizowa¢, w odleglosci wigkszej niz ustalona na rysunku obowiazujaca linia
zabudowy od ulicy lub placu;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugo-
wych w granicy dziatki;

3) od strony drog publicznych zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 1,2m od poziomu
terenu i ogrodzen petnych;

4) zasadg koncentracji ushug i urzadzen rekreacji i wypoczynku dla dorostych i dzieci, dla
terenow zieleni urzadzonej 2ZP; zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11;

W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem, w dostosowaniu do wymagan okre-

slonych w przepisach odrgbnych, nalezy wykona¢ sie¢ hydrantow zewngtrznych zapew-

niajacych odpowiednia ilos¢ wody do gaszenia oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd
jednostek ratowniczych do obiektow.

Zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych wzdhiz drog oznaczonych na rysunku

planu symbolami KDG i KDZ w odleglosci mniejszej niz wyznaczona w planie granica

ich strefy technicznej

Nie okresla si¢ obszardow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo-

sci; w przypadku ich podjecia z inicjatywy wlascicieli i uzytkownikow wieczystych

n1eruch0mosc1 na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, nalezy uwzgledni¢
zasady zawarte w ust. 4 i ust. 5 oraz szczegélowe warunki zagospodarowania terenow

okreslone w § 8 - §10.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniej-

szym planie dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek.

Rozdzial 111 )
PRZEZNACZENIE TERENOW

§8

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1IMN do 10MN. Dla terenéw MN ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe funkcje mieszkaniowa realizowana w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowe;.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, w granicach poszczegodlnej dziatki, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw gospodarczych i garazy;

2) ushig o charakterze lokalnym jako wbudowane w budynki zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej lub realizowane jako obiekty wolnostojace;
3) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
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4)

5)

dojazdéw i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingdow, przejs¢ i ciagow
pieszych;

zatok autobusowych i urzadzen ochrony podroznych przed warunkami atmo-
sferycznymi.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego,
okreslonego w ust. 2 jest:

1)
2)

3)

dostosowanie go do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;
zachowanie proporcji, aby powierzchnia ogdlna zabudowy ustugowej okre-
slonej w ust.2 pkt.2 nie stanowita wigcej niz 40% powierzchni ogdlnej obiektu
mieszkaniowego realizowanego lub zrealizowanego na dzialce;

utrzymanie zasady braku uciazliwosci prowadzonego programu ushigowego dla
mieszkalnictwa.

4. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustala si¢ mozliwos$¢ podziatu terenu na nowe dziatki budowlane oraz realizacji
na nich nowej zabudowy zgodnie z ustalonym powyzej przeznaczeniem
podstawowym 1 dopuszczalnym, z warunkiem zachowania nieprzekraczalnej
linii zabudowy dla nowych budynkéw od ulic KDL, KDD i KDW okre$lonej w
§ 7 ust.6, z wyjatkiem terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej na rysunku planu symbolami 6MN, 7MN, 9MN, 10MN dla ktérych
zostala ustalona na Rysunku planu obowiazujaca linia zabudowy od ulicy KDL,;
ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad zagospodarowania w strefie hydro-
genicznej okreslonych § 5 ust.5 na terenach oznaczonych na Rysunku planu
symbolami 4MN, SMN, 7MN;

ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad ochrony konserwatorskiej okres-
lonych w § 6 ust.1 w zwiazku z identyfikacja na terenach oznaczonych na
Rysunku planu symbolami 1MN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN stanowisk
archeologicznych ;

ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad ochrony krajobrazu okreslonych § 6
ust.2 dla strefy ekspozycji widokowej dla terendéw oznaczonych na Rysunku
planu symbolami 1MN, 3MN, 6MN, 9MN, 10MN;

ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad zagospodarowani w strefie
koncentracji ustug o charakterze lokalnym okreslonych § 7 ust.8 dla terenéw
oznaczonych na Rysunku planu symbolami 4MN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN;
ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad zagospodarowania w strefie ochrony
siedlisk 1 ostoi gatunkéw chronionych na czgsci terenu 6MN okreslonych § 5
ust.12;

ze wzgledu na fakt wystgpowania niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych,
ustala si¢ w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji konieczno$¢ przestrze-
gania obowiazujacych przepisow odrgbnych — odpowiednio do kategorii geotech-
nicznej gruntu;

ustala si¢ konieczno$¢ ochrony zieleni wysokiej, a w szczegdlnosci rodzimych
gatunkéw pojedynczych drzew oraz drzew i krzewow ozdobnych rosnacych w
skupiskach na terenach oznaczonych na Rysunku Planu symbolami: IMN, 2MN,
4AMN, SMN, 6MN i 10 MN;

ustala si¢ zasadg, iz na jednej dzialce w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN mozna zlokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny.
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§9
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustlug, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MU do 12MU. Dla terendéw MU ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizowana w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowe;;

2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizowana w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowe] wraz z czgscia ustugowa mieszczaca si¢ w budynku
mieszkalnym lub w budynku wolnostojacym.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy mieszkaniowej i ushig,

w granicach dziatki, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy ustugowej bez cz¢sci mieszkaniowe;

2) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dojazdéw i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingdow, przejsé i ciagdow
pieszych;

4) budynkow gospodarczych i garazy;

5) zatok autobusowych 1 urzadzen ochrony podréznych przed warunkami
atmosferycznymi.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia do-
puszczalnego wymienionych w ust 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni zabudowy przeznaczenia dopuszczal-
nego okreslonego ust.2.pkt 1 14 nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni dziatki;

3) utrzymanie zasady braku uciazliwosci prowadzonego programu ushigowego dla
mieszkalnictwa.

4. W terenach zabudowy mieszkaniowej 1 ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem MU:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ podzialu terenu na nowe dziatki budowlane oraz realizacji
na nich nowej zabudowy zgodnie z ustalonym powyzej przeznaczeniem podsta-
wowym i dopuszczalnym, z warunkiem zachowania nieprzekraczalnej linii za-
budowy dla nowych budynkéw od ulic KDL, KDD i KDW okreslonej w §7
ust.6;

2) ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad zagospodarowania w strefie hydro-
genicznej okreslonych § 5 ust.5;

3) ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad ochrony konserwatorskiej okres-
lonych w §6 ust.l w zwiazku z identyfikacja na terenach oznaczonych na
Rysunku planu symbolami 3MU, 6MU stanowisk archeologicznych;

4) ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad ochrony krajobrazu okreslonych § 6
ust.2 dla strefy ekspozycji widokowej dla terendéw oznaczonych na Rysunku
planu symbolami 3MU;

5) ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad zagospodarowania w strefie
koncentracji ustug o charakterze lokalnym okreslonych §7 ust.8 dla terenéw
oznaczonych na Rysunku planu symbolami 4MU;

6) ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad zagospodarowania w strefie
technicznej komunikacji Kt, okreslonej §5 ust.16, pkt. 1 dla czgsci terenow
oznaczonych na Rysunku planu symbolami 1IMU, 2MU i 3MU i 12MU;

7) ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad zagospodarowania w strefa poten-
cjalnego ponadnormatywnego oddzialywania terenéw komunikacji Ku, okreslonej
§5 ust.16, pkt. 2 dla czgsci terendw oznaczonych na Rysunku planu symbolami
IMU, 2MU, 3MU i 12MU;
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8) ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad zagospodarowania w zasiggu
obszaru ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na srodowisko - zgodnie z
decyzja o lokalizacji autostrady A-4 obszarze strefy III - uciazliwosci (150 m od
krawedzi jezdni), okreslonej §5 ust.15, dla czgsci terendow oznaczonych na
Rysunku planu symbolami 9MU i 12MU;

9) ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad zagospodarowania w strefie
technicznej od urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslonej §5 ust.17, dla
czgsci terendw oznaczonych na Rysunku planu symbolami 12MU;

10) ze wzgledu na fakt wystgpowania niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych,
ustala si¢ w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji konieczno$¢ przestrze-
gania obowiazujacych przepisow odrgbnych — odpowiednio do kategorii geotech-
nicznej gruntu oraz przestrzegania zasad okreslonych w §5 ust.8 dla terenow 8MU,
OMU, 10MU, 11MU i 12MU potozonych w strefie ptytkiego wystgpowania
wod gruntowych;

11)ustala si¢ konieczno$¢ ochrony zieleni wysokiej, a w szczegdlnosci rodzimych
gatunkéw pojedynczych drzew oraz drzew i krzewow ozdobnych rosnacych w
skupiskach na terenach oznaczonych na Rysunku Planu symbolami: IMU, 3MU,
4MU, 5MU, 6MU, TMU i 12MU;

12) ustala si¢ zasadg, iz na jednej dzialce w terenach zabudowy mieszkaniowej i ushug
MU mozna zlokalizowac¢ jeden budynek mieszkalny.

§10
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1U do 4U z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
obiekty ustug administracji, o$wiaty, tacznosci, bankowosci, kultury (archiwa), zdrowia,
turystyki (hotele), obstugi komunikacji (z wykluczeniem stacji paliw), handlu z wyklu-
czeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m”. W terenach
zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym ustala si¢ konieczno$¢ realizacji
obiektoéw o cechach reprezentacyjnych i promocyjnych, zorientowanych na obshuge
ruchu turystycznego i biznesowego. Przy realizacji obiektow zabudowy w terenach

U nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych, konstrukcyjnych i wykon-

czeniowych o wysokich wspotczesnych standardach.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy ushugowej o charakterze komercyj-
nym, w granicach dziatki ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych;

3) obiektow gospodarczych, socjalnych i garazy;

4) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podréoznych przed warunkami atmosfe-
rycznymi.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego wymienionego w ust. 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni zabudowy obiektow przeznaczenia do-
puszczalnego, o ktorym mowa w ust.2 pkt 3 i 4 nie stanowita wigcej niz 10% po-
wierzchni zabudowy obiektow ustugowych oraz suma powierzchni przeznaczenia
dopuszczalnego okreslonego w ust.2 nie stanowita wigcej niz 15% powierzchni dziatki,
ustala sig, ze powierzchnia uzytkowa przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego w
ust.2 pkt 3 moze wynosi¢ maksymalnie 150m”.

4. W terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym oznaczonych na rysunku

planu symbolem U:
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1.

1) ustala si¢ mozliwos$¢ podziatu terenu na nowe dziatki budowlane oraz realizacji na
nich nowej zabudowy zgodnie z ustalonym powyzej przeznaczeniem podstawo-
wym i dopuszczalnym, z warunkiem zachowania nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy dla nowych budynkéw od ulic KDL, KDD i KDW okreslonej w §7 ust.6;

2) z uwagi na ekspozycj¢ widokowa w kierunku pélnocnym w strong krajobrazu ot-
wartego, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U dopusz-
cza si¢ zabudowe do wysokosci do 20m ale posiadajaca cechy zabudowy rozproszonej;

3) na terenach oznaczonych na Rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ koniecznos¢
przestrzegania zasad zagospodarowania okreslonych § 5 ust.5 dla strefy hydroge-
nicznej;

4) ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad zagospodarowania w strefie technicz-
nej komunikacji Kt, okreslonej §5 ust.16, pkt. 1 dla czgsci terendw oznaczonych na
Rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U;

5) ustala si¢ koniecznos$¢ przestrzegania zasad zagospodarowania strefa potencjalnego
ponadnormatywnego oddziatywania terendéw komunikacji Ku okreslonej §5 ust.16,
pkt. 2 dla czgsci terendw oznaczonych na Rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i
4U;

6) ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania zasad zagospodarowania w strefie technicz-
nej od urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslonej §5 ust.17, dla czesci
terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolami 4U;

7) ze wzgledu na fakt wystgpowania niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych,
ustala si¢ w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji konieczno$¢ przestrzegania
obowiazujacych przepisow odregbnych — odpowiednio do kategorii geotechnicznej
gruntu;

8) ustala si¢ konieczno$¢ ochrony zieleni wysokiej, a w szczegdlnosci rodzimych
gatunkow pojedynczych drzew oraz drzew i krzewow ozdobnych rosnacych w
skupiskach na terenach oznaczonych na Rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 4U.

§11

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym, oznaczone na

rysunku planu symbolami od 1ZP do 13ZP stanowiace przestrzenie publiczne, o pod-

stawowym przeznaczeniu pod ogolnie dostgpna zielen parkowa, w ktore;j:

1) na terenach 1ZP, 4ZP oraz na potozonych wzdtuz ulicy lokalnej fragmentach
3ZP i 5ZP ustala si¢ realizacje ciagdw planowanej zieleni wysokiej, podkresla-
jacych podstawowy uktad komunikacji pieszej i rowerowej osiedla;

2) na terenie 2ZP dla umozliwienia realizacji imprez plenerowych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen 1 obiektow tymczasowych: typu namiot, estrada
koncertowa, wesote miasteczko;

3) na terenie 3ZP ustala si¢ konieczno$¢ realizacji zieleni parkowej towarzyszacej i
charakterystycznej dla ,,rynku” - placu, bedacego miejscem spotkan i zabaw
mieszkancow, zagospodarowanego ze szczegdlng dbatoscia, a wyposazonego w ele-
menty malej architektury typu : fontanna, pomnik, miejsce widokowe, siedziska ze
stolikami, itp.

4) na terenie SZP obejmujacym obszar podlegajacy ochronie o szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym - ostoi i siedliska chronionych gatunkow - ustala si¢ utrzymanie
istniejacej zieleni i naturalnych przyrodniczych walorow tego terenu a ponadto
ustala si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych, ogrodzen, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

5) na terenach 6ZP-13ZP obejmujacych tereny potozone bezposrednio wzdtuz potoku
Sidzinka ustala si¢ konieczno$¢ realizacji ciagdw zieleni na bazie istniejacych
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rodzimych zasobow przyrodniczych stanowiacych naturalng otuling biologiczna
cieku.
Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,
ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) ciagdw idojs$¢ pieszych, Sciezek rowerowych;
2) obiektoéw malej architektury w tym tawka , siedzisko ze stolikami, place zabaw itp.
3) sieci, urzadzen infrastruktury technicznej; poza terenem potozonym w strefie ochrony;
4) zatok autobusowych 1 urzadzen ochrony podréoznych przed warunkami
atmosferycznymi w terenach 1ZP, 2ZP, 4ZP i 5ZP.
W terenach ZP ustala sie :
1) iz powierzchnia biologicznie czynna wynosi minimum 80%;
2) zakaz realizacji ogrodzen;
3) zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem terenu 2ZP;

§12
Wyznacza si¢ tereny urzadzonej zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1ZI do 14ZI, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen pehiaca
funkcjeg izolacyjna.
Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach urzadzonej zieleni izolacyjnej, ustala si¢
mozliwos$¢ realizacii:
1) urzadzen ochrony akustycznej;
2) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) dojs¢ pieszych i sciezek rowerowych.
W terenach ZI ustala sie :
1) iz powierzchnia biologicznie czynna wynosi minimum 90%;
2) zakaz realizacji ogrodzen;
3) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
4) w przypadku nowych nasadzen konieczno$¢ realizowania ich wedlug projektu zieleni.

§13
Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych — oznaczonych na Rysunku planu
symbolem WS, z podstawowym przeznaczeniem pod wody otwarte.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zieleni towarzyszacej
potokowi, stanowiacej jego naturalng biologiczna otuling.

§14

. Wyznacza sig tereny tras i urzadzen komunikacyjnych z podstawowym przeznacze-

niem pod drogi, ulice, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji oraz obwod utrzy-
mania autostrady z podstawowym przeznaczeniem pod place parkingowe, sktadowe,
tadunkowe; obiekty biurowe, socjalne, magazynowe; garaze z zapleczem obstugo-
Wo-naprawczym, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) teren autostrady -

A obejmujacy Obwadd utrzymania autostrady.
2) tereny drog publicznych:

a) KDG ulica glowna,

b) KDZ ulica zbiorcza,

c) KDL ulice lokalne,

d) KDD ulice dojazdowe;

3) tereny drog niepublicznych:
KDW  ulice wewng¢trzne.
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Ustala si¢, iz obstuga nowopowstajacych terendw zabudowy odbywaé si¢ moze za
posrednictwem ulic zbiorczych KDZ, lokalnych KDL oraz ulic dojazdowych KDD
i wewngtrznych KDW .

Przebiegi linii rozgraniczajacych drog i ulic przyjete w planie okresla Rysunek planu.
Ustala si¢ jako obowiazujace szerokoSci w liniach rozgraniczajacych dla
poszczego6lnych klas ulic:

1)
2)
3)
4)

3)

dla drogi KDG - 40+46m w czgsci potnocnej, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan

z drogami KDZ (istniejaca ul. Skotnicka), oraz klasy KDL, wg Rysunku planu;

dla drogi KDZ - 20 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami KDG i
KDL, wg Rysunku planu;

dla drogi KDL - 15 m i 12m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami
KDG, KDZ i KDD, wg Rysunku planu;

dla drogi KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami KDL ,
KDW i na tukach drog, wg Rysunku planu;

dla drogi KDW - 6 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami KDZ, KDL,
KDD i na tukach droég, wg Rysunku planu.

Ustala si¢ zasadg petnej zgodnosci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprze-
cznych poszczegdlnych klas drog G, Z, L, D 1 W z okreslonymi w przepisach odrebnych.

o

2)

3)

4)

Ustala si¢ parametry techniczne dla drog (ulic) poszczegdlnych klas:

ulica klasy G: dwujezdniowa, czteropasowa, obligatoryjne chodniki dla pie-
szych, obligatoryjne ciagi pieszo-rowerowe badz wydzielone $ciezki rowerowe.
Obowiazujace szerokosci elementow przekroju poprzecznego ulicy:

a) szeroko$¢ jezdni 7,00 m,

b) szerokos$¢ chodnika oddzielonego od jezdni pasem zieleni minimalna 1,50 m,

c) szeroko$¢ Sciezki rowerowej 2,50 m,

d) szeroko$¢ ciagu pieszo rowerowego 3,50 m;

ulica klasy Z: jednojezdniowa, dwupasowa; obligatoryjne obustronne badz
jednostronne chodniki dla pieszych; w przypadkach zastosowania chodnikéw
jednostronnych pobocza jednostronne. W przypadkach prowadzenia w obrebie linii
rozgraniczajacych ulicy trasy rowerowej — obligatoryjne ciagi pieszo-rowerowe, badz
wydzielone $ciezki rowerowe.

Obowiazujace szerokosci elementow przekroju poprzecznego ulicy:

a) szeroko$¢ jezdni 7,00 m,

b) szerokos¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m,

c) szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m,

d) szeroko$¢ Sciezki rowerowej 2,50 m,

e) szeroko$¢ ciagu pieszorowerowego 3,50 m;

droga i ulica klasy L: jednojezdniowa, dwupasowa, obligatoryjne jednostronne badz
dwustronne chodniki dla pieszych. W przypadkach prowadzenia w obregbie linii
rozgraniczajacych trasy rowerowej — nieobligatoryjne ciagi pieszo-rowerowe, badz
wydzielone $ciezki rowerowe (mozliwo$¢ prowadzenia trasy w ruchu ogdlnym).
Obowiazujace szerokosci elementow przekroju poprzecznego ulicy:

a) szeroko$¢ jezdni minimum 6,00m,

b) szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m,

c) szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m,

d) szeroko$¢ Sciezki rowerowej dwukierunkowej 2,50 m,

e) szeroko$¢ ciagu pieszorowerowego 3,50 m;

ulica klasy D: jezdnia dwupasowa badz jednopasowa; pobocza lub nieobligato-
ryjne jednostronne badz dwustronne chodniki dla pieszych. W przypadkach pro-
wadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej — nieobligatoryjne
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ciagi pieszo-rowerowe, badz wydzielone $ciezki rowerowe (mozliwo$¢ prowa-

dzenia trasy w ruchu ogdlnym).

Obowiazujace szerokosci elementow przekroju poprzecznego ulicy:

a) szeroko$¢ jezdni 2 - pasowej 5,00 m,

b) szeroko$¢ jezdni 1-pasowej 3,50m , z mijankami, szeroko$¢ korony drogi min.
5,0m,

c) szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m,

d) szeroko$¢ éciezki rowerowej dwukierunkowej 2,00 m.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1)
2)

w formie wydzielonych zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych
ulic klas L 1 D;
w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrgbie jezdni ulic klasy L i D.

7. W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A, obejmujacym obwod utrzymania
autostrady istnieje mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych o funkcjach gospodar-
czych, socjalnych i garazowych; dla tych obiektow forma, wysokos$¢ i gabaryt zostata
ustalona w § 7, ust 1, pkt 2.

8. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrgbie linii rozgra-
niczajacych terenow tras komunikacyjnych moga by¢:

1)
2)

3)

ciagi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmos-
ferycznymi dla ulicy klasy G, Z i L;

zielen o charakterze izolacyjnym oraz urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazli-
wosci komunikacyjnej;

elementy matej architektury;

zatoki parkingowe i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji;

$ciezki rowerowe.

Rozdzial IV
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§15

Ustala si¢ nastgpujace generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej.

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, w tym spelnienia wymogow
sanitarnych, ustala si¢ zasady obshigi obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury
technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdInych rodzajow przeznaczenia.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze opracowania ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy wyposazy¢ w pelne uzbrojenie
techniczne wyprzedzajaco lub rownoczesnie z realizacja inwestycji;

prowadzenie nowych ciagéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obicktow iurzadzen
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, dojs¢
pieszych i pieszo-jezdnych. Z uzasadnionych powoddéw technicznych i ekono-
micznych dopuszcza si¢ inne trasy infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie
beda narusza¢ pozostatych ustalen planu;

szczegdlowy przebieg planowanych sieci infrastruktury technicznej zostanie
okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg
dla poszczegodlnych inwestycji;

w granicach catego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie
wyznaczonych na Rysunku rozwiazan infrastruktury technicznej urzadzen i sieci
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facznosci radiowej, a takze podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dla
poszczegolnych zakresow okreslono w zapisach ustalen ust. 3 - 9 niniejszego
paragrafu oraz na Rysunku rozwiazan infrastruktury technicznej, stanowiacym
zalacznik nr 2 do uchwaly.

Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia

w wode:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu obstugi krakowskiego wodociagu
miejskiego, strefy zaopatrzenia opartej o zbiorniki ,,Kosocice”, o rzednej linii
cisnien 290.00 m n.p.m. zredukowanej w rejonie skrzyzowania ul. Skotnickiej z ul.

Starzynskiego do rzednej — 260 m n.p.m.

2) utrzymany zostanie przebieg istniejacej sieci wodociagowej rozprowadzajacej
$160 mm w ul. Skotnickie;j.

3) dla obshigi zainwestowania projektowanego w poinocnej czgsci obszaru
powyzej rzednej 230.00 m n.p.m. tj w enklawie 3MU, 1MN, 3MN oraz
czgSciowo 2MN, planuje si¢ realizacj¢ sieci wodociagowej rozprowadzajacej
¢ 100 mm zasilanej z koncoéwki rurociagu ¢ 200 mm w ul. Spacerowe;j,
pracujacego w strefie linii ci§nien o rz¢dnej 290.00 m n.p.m.

4) dla pozostalego obszaru — planuje si¢ realizacje sieci rozprowadzajacej
$150+$100mm, w ukladzie pierscieniowym, zasilanej w 2-ch punktach (Al i
A2) z rurociagu ¢ 160 mm w ul. Skotnickiej, ze strefy zredukowanego ci$nienia
do rzednej —260.00 m n.p.m. ( ponizej komory redukcyjnej dla os. Sidzina).

5) wzdtuz sieci wodociagowej, okresla si¢ techniczne strefy ochrony, obejmujace
pas terenu o szerokos$ci po 3,0 m od zewngtrznych krawedzi rurociagu — wolny
od zabudowy (obiektow kubaturowych), oraz po 1,0 m — wolnym od matej
architektury i zadrzewien, dla umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjne;j.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowa-

dzenia $ciekéw sanitarnych.

1) obszar objgty planem potozony jest i nadal pozostanie poza ukltadem centralnym
kanalizacji miasta Krakowa;

2) utrzymany zostanie kanat sanitarny ¢ 30 cm w ul. Baczynskiego sprowadzajacy
scieki sanitarne z pdocnej czgsci terenu przyleglego do ulicy — do systemu
ci$nieniowo - grawitacyjnego os. Skotniki;

3) obszar opracowania potozony po potudniowej stronie ul.Skotnickiej do ul. Dzia-
towskiego”, docelowo w calosci zostanie skanalizowany w systemie rozdziel-
czym z grawitacyjnym sprowadzeniem S$ciekow sanitarnych do lokalnego
systemu kanalizacji sanitarnej os. Sidzina, zakonczonego oczyszczalnig
sciekow ,, Sidzina — Podgorki”;

4) gléwnym odbiornikiem $ciekdéw sanitarnych z obszaru ,,Skotnicka—Dziatlowskie-
go”, bedzie glowny kanat sanitarny systemu ,,Sidzina”- ¢ 40cm — biegnacy w
ul. Wrony;

5) dla projektowanego zainwestowania planuje si¢ realizacj¢ wzdtuz projektowa-
nych ciagdw komunikacyjnych, kanatow sanitarnych ¢ 25+30cm sprowadza-
jacych $cieki w kierunku gtownie zachodnim, oraz potudniowo — zachodnim z
wprowadzeniem ich do istniejacego po pohludniowej stronie obwodnicy —
kanatu sanitarnego ¢ 40 cm w ul. Wrony;
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5.

6.

6) dla zabudowy projektowanej w $srodkowym pasie rejonu ul. Dziatowskiego tj.
czesci enklawy 6MN, 7MN, oraz enklaw 10 MN i 7MU — odbiornikiem
sciekow beda kanaty sanitarne sprowadzajace Scieki w kierunku wschodnim do
kanatu sanitarnego projektowanego w ul. Dzialowskiego;

7) wzdtuz sieci kanalizacji sanitarnej okresla si¢ techniczne strefy ochrony:

a) pas terenu o szerokosci po 5,0 m od zewngtrznych krawedzi kanatu w ktorym
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

b) pas terenu o szerokosci po 2,0 m od zewnegtrznych krawedzi kanatu, w ktorym
zakazuje sig lokalizacji obiektow malej architektury i zadrzewien.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odpro-

wadzania wod deszczowych:

1.)podstawowy element odwodnienia obszaru stanowia rowy otwarte i cieki
przebiegajace przez obszar objety planem, z glownym odbiornikiem -
potokiem Sidzinka

2.)utrzymany zostaje naturalny charakter wszystkich istniejacych rowow i ciekow
stanowigcych na niniejszym obszarze bogata sie¢ hydrograficzna.

3.)na obszarze opracowania obowiazuje zasada odwodnienia powierzchniowego
lub za posrednictwem kanalizacji opadowej z wykorzystaniem istniejacych
rowow otwartych i ciekow jako odbiornikow naturalnych.

4.)dla powierzchni szczelnej terenow zabudowy ustugowej, terenow parkingdw
obowiazuje realizacja kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami zapew-
niajacymi oczyszczanie wod zgodnie odrgbnymi przepisami

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazo-

whniczego na terenie objetym planem:

1) zrédlem zaopatrzenia w gaz jest stacja redukcyjno-pomiarowa I’ | Zawita” przy
ul. Zawilej;

2) odbiorcy zasilani beda w gaz ziemny z gazociagdw Sredniego cisnienia;

3) utrzymany zostanie przebieg istniejacej sieci gazowej sredniego cisnienia:

- Dn 40 mm wzdhiz ul. Spacerowej i Dzialowskiego,

4) dla istniejacych gazociagdw przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy
zachowac¢ odleglosci podstawowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow wymaga budowy rozdzielczej sieci gazowej
sredniego ci$nienia:

a) @ 160 PE od ul. Babinskiego wzdhuz planowanej drogi KDG,
b) w pozostalych terenach jako odgalgzienia od planowanego gazociagu $redniego
ci$nienia ¢ 160 PE;

6) projektowana zabudowa zasilana bedzie z sieci $redniego ci$nienia, odbiorcy o
odbiorze godzinowym przekraczajacym 60 Nm3/h zasilani beda z sieci $redniego
ciSnienia poprzez wilasne stacje redukcyjno-pomiarowe II stopnia, ktore zlokali-
zowane beda na dziatkach tych odbiorcow w dostosowaniu do zagospodarowania
terenu, z zachowaniem strefy zagrozenia wybuchem oraz odlegloéci bezpiecznych
do obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dla planowanych gazociagéw Sredniego ci$nienia nalezy ustali¢ strefy kontrolowane,
w ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ stalych sktadow i magazynow,
sadzi¢ drzew oraz podejmowac zadnej dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci
gazociagu,

8) szerokos$¢ stref kontrolowanych, ktorych linia $rodkowa pokrywa si¢ z osia
gazociagu, dla planowanych gazociagéw $redniego ci$nienia powinna by¢ zgodna
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, i budowy systeméw cieplowniczych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego,

przez obszar planu przebiega magistrala zachodnia o $rednicy 2 x Dn 1000 mm;

2) planuje si¢ przebudowg magistrali cieptowniczej 2 x Dn 1000 mm poprzez utozenie
rurociggéw podziemnych w systemie rur preizolowanych wzdhiz drogi KDG, przy
zachowaniu istniejacej trasy z wyjatkiem odcinka kolidujacego z planowana droga

KDG;

3) przy ustalaniu lokalizacji planowanego cieptociagu nalezy zachowa¢ strefy ochrony
wolne od zabudowy dla umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjnej: po 8,0m dla
cieplociagu o $rednicy rurociagu Dn 1000 mm od zewngtrznego obrysu rurociagu;

4) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta 1lokalne systemy grzewcze;

5) planuje si¢ zaopatrzenic w ciepto obiektow lokalizowanych w terenach 1U - 3U
z miejskiej sieci cieplowniczej, w przypadkach technicznie i ekonomicznie uzasad-
nionych dopuszcza si¢ stosowanie w tym obszarze lokalnych zrodet ciepta, z za-

strzezeniem pkt. 6;

6) dla podiaczenia nowych obiektéw do miejskiej sieci cieplowniczej ustala si¢
realizacj¢ odcinkow sieci rozdzielczej. Przy ustalaniu lokalizacji planowanych
cieplociagdw nalezy zachowa¢ strefy ochrony wolne od zabudowy dla umozliwienia
dostepu 1 obshugi eksploatacyjnej wynoszace po 2,0 m dla cieplociagu o $rednicy

rurociagéw do Dn 150 mm od zewngtrznego obrysu rurociagu;

7) sposob zagospodarowania terenu w miejscach przebiegu elementow sieci cieptow-
niczej nie moze ogranicza¢ dostgpu zarzadcy sieci do tych elementdow w przy-
padkach zwigzanych z prowadzeniem prac eksploatacyjnych, remontowych, moder-

nizacyjnych lub polegajacych na likwidacji awarii.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektro-

energetycznego:

1) utrzymana zostanie lokalizacja napowietrznych linii elektroenergetycznych

wysokiego napigcia 110 kV relacji:
a) GPZ Skawina — GPZ Bonarka,
b) GPZ Skawina — GPZ Biezanéw,
¢) GPZ Skawina — GPZ Kampus;

2) obszar objety planem zasilany jest w energi¢ elektryczna w oparciu o sie¢
elektroenergetyczng $redniego napigcia poprzez stacje transformatorowe SN/nn;
zrodlem zasilania w energie elektryczna jest stacja GPZ Kampus 110/15 kV

zlokalizowana przy ul. Bobrzynskiego poza obszarem planu;

3) utrzymuje si¢ lokalizacjg linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskie-

£0 napigcia;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nowych odbiorcéw nastapi z istniejacej i plano-
wanych stacji transformatorowych, istniejaca stacja transformatorowa SN/nn bedzie
modernizowana w dostosowaniu do narastajacego zapotrzebowania na moc elek-
tryczna; lokalizacja i ilos¢ dodatkowych linii i stacji SN/nn wynika z bilansu potrzeb
na dostawg mocy i energii elektrycznej przez przewidywanych w planie odbiorcow;

5) w terenach 3U, 7MN, 8MN wskazuje si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformat-
torowych SN/nn, dla zasilania tych stacji planuje si¢ doprowadzenie kabli $redniego

napiccia 15 kV;
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6)

7)

8)

9

zasilanie nowych odbiorcow wymaga¢ bedzie rozbudowy sieci niskiego napigcia,
szczegblowy przebieg linii niskiego napigcia zostanie ustalony na etapie wydawania
decyzji administracyjnych;

wskazuje si¢ jako zasade budowg projektowanych stacji transformatorowo-rozdziel-
czych 15/0,4 kV jako malogabarytowych stacji wolnostojacych o wystroju harmo-
nizujacym z otaczajaca zabudowa z dopuszczeniem stacji umieszczanych wewnatrz
obiektow budowlanych;

nowa sie¢ elektroenergetyczna Sredniego iniskiego napigcia nalezy wykonywac
wytacznie jako kablowa doziemna;

w ramach prowadzonej modernizacji istniejace napowietrzne linie S$redniego
1 niskiego napigcia nalezy sukcesywnie wymienia¢ na linie kablowe doziemne;

10) zakaz zagospodarowania zielenia wysoka terendw bedacych w pasie napowietrznych

linii elektroenergetycznych;

11)okresla si¢ techniczne strefy wzdhuz liniowych obiektow elektroenergetycznych

zapewniajac brak przekroczenia dopuszczalnych warto$ci nat¢zenia pola
elektromagnetycznego okreslonego przepisami odrgbnymi, ktore wynosza:
a) dla linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Skawina — GPZ Biezanow — 14,5m od
skrajnych przewodow z kazdej strony linii, tacznie 41m liczac po 20,5m od osi linii,
b) dla linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Skawina — GPZ Bonarka — 14,5 m od
skrajnych przewodow z kazdej strony linii, tacznie 36 m liczac po 18m od osi linii,
c) dla linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Skawina — GPZ Kampus — 14,5 m od
skrajnych przewodow z kazde;j strony linii, tacznie 36 m liczac po 18m od osi linii,
d) dla linii napowietrznej 15 kV — 5 m od skrajnego przewodu linii, facznie 16m
liczac po 8 m od osi linii,
e) dla linii kablowych SN inn 0,5 m liczac od skrajnego przewodu,
z dopuszczeniem innych sposobdéw lokalizacji budowli uwarunkowanych wyko-
naniem pomiaréw sprawdzajacych natg¢zenia pola elektromagnetycznego.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw teleko-
munikacyjnych:

1))

2)

3)

4)

Ustala

utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i obecna lokalizacje urzadzen telekomu-
nikacyjnych; gléwne ciagi kabli teletechnicznych - ul. Skotnicka;

zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca inra-
strukture telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej;

wskazuje sig, jako zasadg lokalizacjg urzadzen infrastruktury telekomunikacji w obiek-
tach budowlanych. Dopuszcza si¢ wolnostojace obiekty infrastruktury teletechnicznej
lokalizowane zgodnie z zasadami okreslonymi dla poszczegdInych terendw, stosownie
do warunkow wynikajacych ze szczegotowych rozwiazan technicznych, pod
warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen planu;

w obrebie pasa drogowego istnicjacych 1 projektowanych ulic dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen sieci przewodowej.

Rozdzial V
PRZEPISY KONCOWE

§16
si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nierucho-

mosci w zwiazku z uchwaleniem planu, z wylaczeniem terenéw bedacych wilasnoscia gminy:
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1. dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, w wysokosci 30%

2. dlaterenéw MU, MN w wysokosci 20%
3. dlapozostatych terenow w wysokosci 0%.
§17
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§18

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.
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